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Rekkehus
Eierseksjon
2016

84/89 kvm
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Gnr. 2, bnr. 130
Gnr. 2, bnr. 86
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1710260041

Velkommen til

Hammerstranda 27!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Hammerstranda 27 - et tiltalende rekkehus med en arealsmart
planlgsning over to etasjer. Det holder en god standard fra byggearet,
2016, og det er gjort flere oppgraderinger pd boligen de siste arene.
Boligen oppleves som luftig med gode vindusflater. Her kan det blant
annet skiltes med tre uteplasser med gode solforhold, vendt mot

henholdsvis gst og vest.

Verdt & merke seg:

- Sjputsikt

- Tre soverom

- Parkering i carport

- Ca 20. min til Trondheim

- Flott beliggenhet like ved sjgen

- Lagringsplass i intern og ekstern bod

- Romslig hovedetasje med gjennomlys

- Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer

- To balkonger og terrasse med gode solforhold

- Gangavstand til skole, barnehage og bussholdeplass

-

i

-

)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 84 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 89 kvm
TBA: 38 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 42 kvm - Entré, gang, to soverom, bad og bod.
BRA-e: 5 kvm - Utebod

2. etasje
BRA-i: 42 kvm - Stue, kjgkken og soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5 kvm - Terrasse.

2. etasje
33 kvm - Terrasser.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utebod blir malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2968.5 kvm

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landlig, sjgnaert og barnevennlig boligomrade i Buvika i Skaun
kommune. Fra eiendommen er det kort vei til bussholdeplass med skolebussordning
til Buvik barneskole og Skaun ungdomsskole. Det er ogsa barnehage i naeromradet.
Barneskolen har Skaunhallen vegg-i-vegg, og i hallen avholdes det ulike arrangementer
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gjennom aret - alt fra dansegalla til glfestival.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er kort vei til fotballbane, kunstgressbane og lekeplass, samt Maxgym
treningssenter med apningstider fra 6-23 alle dager. Fra boligen er det kort vei til gode
tur- og rekreasjonsomrader. Snaue 3 km fra eiendommen kan du fglge den fine
strandpromenaden langs fjorden og det er kort vei til lakseelva Vigda. Nydammen er et
populaert badevann, mens Djupsjgen har svaert gode fiskeforhold. I tillegg ma @ysand
Camping nevnes.

Coop Extra og Kiwi er nzermeste dagligvare. | Buvika finner man blant annet frisgr,
vinmonopol, apotek og take-away. Det er kort kjgrevei til Bgrsa med legekontor og
apotek. Skulle du gnske en shoppingtur tar det ca. 13 min til Melhus, ca. ett kvarter til
City Syd pa Tiller, ca. 18 min til Amfi pa Orkanger og ca. 25 min med bil til Trondheim
sentrum.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss og neermeste holdeplass er Havenget som
ligger ca. 220 meter fra boligen. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 fra
Havenget har hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden. E39 har ogsa
sg@rget for enklere adkomst til tettstedet og de gvrige deler av kommunen. Buvik IL har
tilbud innen ski og fotball.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Rekkehus er oppfart
i to etasjer over kryprom. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk, kledd utvendig med trepanel. Taket har er tilnsermet flatt, tekket
med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag/ stubbloft. Vinduer med 3 lags isolerglass.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er
registrert vesentlige avvik.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Svar: Ja.

Beskrivelse: sprekk i liten flis bak dgr.
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1.1. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Maling fasade.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Bygd pergola. Bygd skillevegg og bod utenfor inngangsdear.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Er gjort tiltak av utbygger for ansamling av vann i krypkjellere.

9.1. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Borret hull i betongvegger for drenering av vann. Montert vifter i kjeller.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har vaert noen ansamlinger av vann i krypkjeller. Utbygger har tidligere
gjort noe tiltak etter krav fra styret.

10.1. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Borret hull i betongvegger for bedre drenering. Montert vifter for &
transportere fukt ut av kjeller.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, ventilasjon
eller andre installasjoner?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Feil pa vifte til ventilasjonsaggregat.

17.1. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Skiftet vifte.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

Svar: Ja.
Beskrivelse: Kortslutning i utendgr stikkontakt pa grunn av vann.
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22.1. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Fjernet stikkontakt og montert tett koblingsboks.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Nye utelys og stikkontakter utvendig. Nye taklamper gang. Nye taklamper
og spotter 2. etg. Nye stikkontakter 2. etg.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Pergola.

26.1. Er tiltaket godkjent av kommunen?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Kommunen er varslet. Ikke sgknadspliktig.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Skiftet ut alle parkettgulv til laminat.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Feil pa oppvaskmaskin. Feil pa stekeovn.

39.1. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Utskiftet apparat.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Utebod er isolert og platekledd innvendig.

Innhold

ENTRE

Inngangspartiet ligger innerst i carporten og har en ytterdgr med glassfelt, sidevindu
og kodel3s. Entreen innenfor gir et godt fgrsteinntrykk, har plass for dpen

Hammerstranda 27



8

garderobelgsning og det er enkel adkomst til en praktisk bod under trappen. Gulvet ved
dgren er hensiktsmessig flislagt og har underliggende varme, mens veggene er malt i
en behagelig, moderne fargetone som er gjennomgaende for boligen.

STUE

Rekkehusets andre etasje bestar i hovedsak av stue, kjgkken og spisestue i en
velfungerende, apen Igsning. Rommet har et samlet areal pa 36 kvm, hvor kjgkkenet er
plassert midten, noe som skaper adskilte soner som kan mgbleres med henholdsvis
sofagruppe og spisebord. Gulvet er nylig oppgradert med et moderne 1-stavs
parkettgulv som gir et helhetlig og stilrent uttrykk, og veggene er malt i tidsriktige, lune
fargetoner. | stuedelen er det etablert en dekorativ spilevegg som tilfgrer rommet
karakter og et eksklusivt preg.

Stuen er luftig og har et fint gjennomlys fra gode vindusflater i hver ende, hvor det ogsa
er utgang til veranda. Det er en gstvendt veranda over carporten, samt en vestvendt
veranda pa ca. 14 kvm. Den gstvendte verandaen maler ca. 19 kvm og har utsikt mot
sjgen. De har gode solforhold, er langstrakte og plassert slik at det er enkelt a flytte
seg etter solen. Begge har rekkverk i glass og metall, samt skillevegger som gir et mer
skjermet utemiljg.

KJBKKEN

Kjgkkenet kler rommet godt og er avgrenset med en barlgsning. Det har en innredning
med hvite, slette fronter og gra laminatbenkeplate. Veggen bak benken har
stikkontakter og er lagt med pene, hvite fliser. Under overskapene er det montert
belysning og ventilator. | benken er det nedfelt oppvaskkum i stal og koketopp. For
gvrig er det integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kombinert kjol/frys.

BAD/WC/VASKEROM

Badet ligger i fgrste etasje og har godt armslag med sine 7,5 kvm. Gulvet er lagt med
mgrke fliser, mens veggene har hvite fliser. Badet har gulvvarme, downlights,
vegghengt toalett og et dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer.

Det er hvite underskap med heldekkende servant og speil med integrert belysning over.
En smart skyvedgrsgarderobe gir god oppbevaringsplass samtidig som det skjuler
opplegg og plass for vaskemaskin og tgrketrommel. Her er det ogsa tilgang pa
NIBE-enhet som styrer husets varmtvann og ventilasjon.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

| rekkehuset er det tre soverom med garderobelgsninger fra HTH. Rommet i andre
etasje er pd 6,5 kvm, mens de i fgrste etasje méaler henholdsvis 11 og 7 kvm. Fra
hovedsoverommet er det utgang til en vestvendt markterrasse pa ca. 5 kvm. Rommet
pa 7 kvm har plassbygd hems, og er malt i et lekent mgnster, i en dempet ferskentone.
@vrige rom er malt i rolige og harmoniske farger som bidrar til en lun og helhetlig
atmosfaere i boligen. Det er tv-/teleuttak i to rom, og alle tre har radiatorer som enkelt
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lar deg regulere temperaturen.

Ekstra oppbevaringsplass finnes i skyvedgrsgarderobe i badet. For lagring er det en
bod under trappen og en utvendig bod med adkomst fra markterrassen. Bodene har et
samlet areal pa ca. 8 kvm og begge har praktiske hyllesystemer.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

KRYPKJELLER

Det registreres kun stedvis fuktighet i grunnen. Utfgrelsen til denne enheten er
tilnzermet lik boligene i omradet der fukt tidligere er registrert. Forholdet er trolig
grunnet grunnvann som til tider er hgyt. Som forebyggende tiltak er det etablert
utsparinger i grunnen slik at overflatevann kan dreneres ut gjiennom grunnen. Videre er
ventilering av kryprommet i form av et ettermontert avtrekkssystem fra 2020. Det
presiseres at det ikke ble registrert skader eller forhold som krever tiltak.
Konsekvens/tiltak: Jevnlig tilsyn anbefales, samt rutinemessig drifting/ kontroll av
ventilasjon/ avfuktingsanlegget.

FUKTSIKRING OG DRENERING

Det blir registrert noe fukt pa gulv/ terreng i kryprom. Forholdet vurderes til ikke &
konstruksjonsmessig betydning slik det fremstar pa befaringsdagen. Type fuktsikring
ble ikke stadfestet da eventuell fuktsikring er etablert under bakken/ bak fasadeplater
og er ikke synlig.

Konsekvens/tiltak: Henviser til anbefalte tiltak under punkt "krypkjeller".

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Det er parkering i carport. Det er ogsa rikelig med gjesteparkeringsplasser like i
neerheten. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 85788196

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 880 000

Omkostninger kjgper
3880 000 (Prisantydning)

Omkostninger 97 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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98 390 (Omkostninger totalt)

110 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

113 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3978 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3990 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

3993 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr12 811 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter er kr 12 811. | tillegg betales det
eiendomsskatt pa kr 5 750.

Kostnadene er fordelt slik:

Vann abonnement bolig: kr 4 451
Kloakk abonnement bolig: kr 4 371
Forbruk vann: kr 537

Forbruk kloakk: kr 678

Akonto vann: kr 1910

Akonto kloakk: kr 1 990

Fradrag innbetalt vann: kr -497
Fradrag innbetalt kloakk: kr -628
Eiendomsskatt, bolig og fritid: kr 5 750

Videre betales det renovasjonsgebyr til ReMidt pa kr 6 208 pr ar, fordelt over fire
terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgifter kan variere avhengig av bruk og at de
kommunale avgiftene som er oppgitt er et beregnet arsbelgp.

Eiendomsskatt
Kr 5 750 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 961 000 for ar 2026
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 844 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
84/1871

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnader brgkfordelt: kr 1215

- Felleskostnader enhetsfordelt: kr 720

- Kabel-tv og internett: kr 482

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler
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- Strgm i fellesareal
- Felleskostnader til realsameiet

Felleskostnader pr. mnd
Kr2417

Andel fellesformue
Kr 41 731

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Buvik Brygge 1

Organisasjonsnummer
917847789

Om sameiet

SAMEIE

Sameiets navn er Sameiet Buvik Brygge 1, og omfatter eiendommen gnr. 2, bnr. 130 i
Skaun kommune, med adresse Hammerstranda 23-37, 34-42 og 55-65. Sameiet bestar
av 19 seksjoner som er seksjonert til boligformal.

Sameiebrgken er fastsatt pa grunnlag av bruksareal fra tegning, men dette kan avvike
fra enhetens faktiske areal. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke inngar i
seksjonene utgjer fellesareal.

Formalet med sameiet er & ivareta sameiernes felles interesser, samt regulere drift og
administrasjon av eiendommen og forholdet til naboeiendommer. Hver seksjonseier
har eksklusiv bruksrett til sin seksjon, inkludert hoveddel og tilleggsdeler, jf. tinglyst
seksjonsbegjeering.

Sameierne er forpliktet til & fglge eierseksjonsloven, seksjonsbegjeeringen, sameiets
vedtekter, ordensregler fastsatt av arsmgtet og gjeldende offentlige bestemmelser.
Arsmgtet fastsetter ordensregler som gjelder for alle sameiere.

REALSAMEIE

Eiendommen er tilknyttet Sameiet Buvik Fellesareal som omfatter eiendommen gnr. 2,
bnr. 86 i Skaun kommune.

Realsameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser, samt drift- og
vedlikehold av sameiernes omrade med installasjoner, innretninger, internveier og
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friarealer.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel, gjennom
tinglyst rett knyttet til den enkelte matrikkel (eierseksjon og gnr/bnr) for alle tilliggende
eiendommer i Buvik Brygge Boligomrade iht godkjent reguleringsplan.

Fglgende eiendommer er sameiere i sameiet og har tinglyst realandel til sameiets
eiendom:

- Gnr 2 bnr 130 seksjonene 1-19 Sameiet Buvik Brygge |

- Gnr 2 bnr 131 seksjonene 1-31 Sameiet Buvik Brygge Il

- Gnr 2 bnr 134 seksjonene 1-12 Sameiet Buvik Brygge i

- Gnr. 2 bnr 132 seksjonene 1-15 Sameiet Buvik Brygge 1V

Hammerstranda 27 eier en ideell andel 1/75 i Sameiet Buvik Fellesareal.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Sameiet Buvik Brygge 1 per 31.12.2023:
- Arsresultat: kr 46 299

- Egenkapital: kr 77 505

- Disponible midler: kr 463 653

- Arets endring i disponible midler: kr 119 141

@konomisk status for Sameiet Buvik Fellesareal per 31.12.2024:
- Arsresultat: kr 23 498

- Egenkapital: kr 75 969

- Disponible midler: kr 75 969

- Arets endring i disponible midler: kr 23 498

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse ved salg, men styret skal varsles skriftlig.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Hunder skal til enhver tid vaere i band nar de oppholder seg ute pa fellesarealet til Buvik
Brygge. Eier har ansvar for a plukke med seg ekskrementer fra egen hund. Katter er i
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utgangspunktet ikke tillatt i sameiet, men unntak fra regelen kan vurderes etter den
enkeltes spknad dersom katten kun oppholdes innendgrs.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 130, seksjonsnummer 17 i Skaun
kommune.Gardsnummer 2, bruksnummer 86 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/2/130/17:

HEFTELSER

29.06.2016 - Dokumentnr: 586865 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjensidig rett for eiendommene

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Rett til vedlikehold av bygninger

Med flere bestemmelser

Rettigheter gjelder for senere utskilte parseller fra eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

06.05.2016 - Dokumentnr: 405514 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/1871

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

5029/2/86:

HEFTELSER

29.06.2016 - Dokumentnr: 586865 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjensidig rett for eiendommene

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
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Rett til vedlikehold av bygninger

Med flere bestemmelser

Rettigheter gjelder for senere utskilte parseller fra eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2007 - Dokumentnr: 676216 - Bestemmelse om gjerde

27.08.2007 - Dokumentnr: 676216 - Bestemmelse iflg. skjgte
Skjemingssone i sj@
Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2016 - Dokumentnr: 308293 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Gjelder for fremtidig fradelt parsell

30.06.2016 - Dokumentnr: 595491 - Fredningsvedtak
Verneplan for de marine verneomradene Jaerkysten, Gaulosen og Redberget
Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2016 - Dokumentnr: 780737 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av kabelanlegg
Med flere bestemmelser

27.08.2018 - Dokumentnr: 1185322 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5029 Gnr:2 Bnr:135
Rett til adkomst over eiendommen for tilgang til pumpestasjon

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg boliger den 09.09.2020. At ferdigattest foreligger
er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er
omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.09.2020.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Hammerstranda 27
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Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2024-2036, datert 17.12.2024.
Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til kombinert bebyggelse og
anleggsformal, bevaring naturmiljg og skred- og rasfare.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Detaljregulering av Buvika Brygge,
byggetrin 1, gnr/bnr: 2/86 m.fl.", datert 29.01.2014.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Eiendommen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. Salg og utleie skal
varsles styret slik at man har kontroll p& hvem som eier/bor i sameiet til enhver tid,
dette av sikkerhetsmessige hensyn.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,- oppgjgrsgebyr
kr 5 990,- og visninger kr 2 990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Nabolagsprofil

Hammerstranda 27 - Nabolaget Buvika/Havenget - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Piene Molle A rmin 4 Godt vennskap 71/100
Linje 410, 4101 0.4 km
@ Melhus skysstasjon 15 min & AlderSfordelmg
Linje R60, R70 12.3 km R 50 50
8@ Trondheim S 27 min & & o °Te s
Linje F6, F7, R60, R70, R71 25.7 km s .. RRS 203
X Trondheim Vaernes 45 min & l © .I I
. mm [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Buvik skole (1-7 kl.) 18 min & B Buvike/Havenget 1612 687
429 elever, 26 klasser 1.7 km B Buvika/llhaugen 3361 1351
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Norge Sazom2 2054586
407 elever, 33 klasser 6 km
Skjetlein videregdende skole 13 min & Barnehager
270 elever, 25 klasser 108km Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 10 min %
Melhus videregdende skole 13 min & 96 barn 0.9 km
560 elever 11T km Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 12 min %
147 barn 1.1 km
Ladepunkt for el-bil Bgrsa barnehage (1-5 &r) 7 min &
105b 6 k
= Uno-X Buvika 15 min # o "
=& Extra Buvika 17 min % .
Dagligvare
Coop Extra Buvika 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.5km
Kiwi Buvika 17 min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Buvik stadion 18 min %
Ballspill, fotball 1.6 km

@ Skaunhallen 19 min %
Aktivitetshall 1.7 km

& Max-gym Buvika 16 min %

& Fitnesspoint Bersa 7 min &

Boligmasse

B 34% enebolig

B 47% rekkehus

B 9% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 13 min &
@ Boots apotek Buvika 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 16% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Adrian Samdal

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

H am merstranda 27 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

/7350 Buvika

5029-2/130/0/17

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260041 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

sprekk i liten flis bak der
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Boligeier

Beskrivelse av arbeidet: Maling fasade

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Maling fasade

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Boligeier

Beskrivelse av arbeidet: Bygd pergola. Bygd skillevegg og bod utenfor
inngangsdar

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Er gjort tiltak av utbygger for ansamling av vann i krypkjellere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Utbygger?

Beskrivelse av arbeidet: Borret hull i betongvegger for drenering av vann. Montert vifter i
kjeller

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Har veert noen ansamlinger av vann i krypkjeller. Utbygger har tidligere gjort noe tiltak etter krav fra styret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Utbygger?

Beskrivelse av arbeidet: Borret hull i betongvegger for bedre drenering. Montert vifter for & transportere fukt ut
av kjeller

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Feil pa vifte til ventilasjonsaggregat.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Bravida

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vifte

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Kortslutning i utender stikkontakt pa grunn av vann

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: O.lgkken

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet stikkontakt og montert tett
koblingsboks

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: O.lgkken

Beskrivelse av arbeidet: Nye utelys og stikkontakter utvendig. Nye taklamper gang. Nye taklamper og spotter 2.
etg. Nye stikkontakter 2. etg

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Pergola

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Kommunen er varslet. Ikke sgknadspliktig

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Boligeier

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut alle parkettgulv til
laminat.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Feil p& oppvaskmaskin.
Feil pa stekeovn

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Utskiftet
apparat

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Utebod er isolert og platekledd innvendig.



Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA
(17 SKAUN kommune

# gnr. 2, bnr. 130, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 13.03.2026 Rapportdato: 15.03.2026 Oppdragsnr.: 14240-1074 Referansenummer: VX4909

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM
TRONDELAG
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

fune  Mormann neih

Rune Normannseth

Uavhengig Takstingenigr

rune@tft.no
473 80371

[:E_J FoRUM
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 -Bnr 130
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27 , 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 130
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL

Gnr2-Bnr 130
5029 SKAUN

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Rekkehus
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.
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Hammerstranda 27 , 7350 BUVIKA
Gnr 2 - Bnr 130
5029 SKAUN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

. 25
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Krypkjeller a til si

O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 14240-1074 Befaringsdato:  13.03.2026
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 130
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2016

Anvendelse

Byggemate: Rekkehus er oppfgrt i to etasjer over kryprom. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er
oppfgrt i bindingsverk, kledd utvendig med trepanel. Taket har er tilnzermet flatt, tekket med papp. Etasjeskille er et
trebjelkelag/ stubbloft. Vinduer med 3 lags isolerglass.

Standard

Normal standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med papp. Undersgkelser pa tak og innvendige himlinger viser ingen tegn pa skader eller aktive lekkasjer pa befaringsdagen. Noe
mosebegroelse som anbefales fiernet.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Renner og nedlgp i forbindelse med balkonger fremstar uten tegn pa skader.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er tilnermet flatt og er en lukket konstruksjon. Forsvarlig kontroll med tanke pa oppbygging lar seg ikke gjgre uten destruktive apninger, noe som
ikke er foretatt. Det forutsettes at takkonstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pa utfgrelse og materialvalg. En tenker da spesielt pa dampsperre i
himling og ventilering av takkonstruksjonen.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 130
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger i 2. etasjen og pa tak. Ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har vinduer med 3-lags glass. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse
Malte ytterdgrer. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

To tette balkonger med utgang fra 2. etasjen og terrasse med utgang fra 1. etasjen. Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak.
Fallforhold pa overflater/ tettesjikt lot seg ikke kontrollere. Avrenning er planlagt via takrenne/ nedlgp

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom

A8 Krypkijeller
Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres kun stedvis fuktighet i grunnen. Utfgrelsen til denne enheten er tilnaermet lik boligene i omradet der fukt tidligere er registrert. Forholdet er
trolig grunnet grunnvann som til tider er hgyt. Som forebyggende tiltak er det etablert utsparinger i grunnen slik at overflatevann kan dreneres ut
gjennom grunnen. Videre er ventilering av kryprommet i form av et ettermontert avtrekkssystem fra 2020. Det presiseres at det ikke ble registrert skader
eller forhold som krever tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig tilsyn anbefales, samt rutinemessig drifting/ kontroll av ventilasjon/ avfuktingsanlegget.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 130
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Tilstandsrapport

v g b
Utsparinger i grunnen Ingen forhgyede fuktverdier i konstruksjonen

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er fra byggearet.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt. Ingen avvik med behov for tiltak.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er
tilfredsstillende.

Det gjgres oppmerksom pa en mindre sprekk pa ei gulvflis ved dgr. Vurderes til ikke & ha konstruksjonsmessig betydning slik det fremstar pa
befaringsdagen og er kun til orientering.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring
bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning

Plastsluk uten tegn pa skader
1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon. Fungerte etter en enkel kontroll med papir.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke ngdvendig da det er en apning/ sjakt pa badet. Ingen tegn til skader

Sjakt pa baderommet med stoppekran/ vannmaler Ingen tegn til skader.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 130
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

Innredning fra byggearet har laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Radiator. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin. Etablert et ekstra skrog/ skap 2025. Komfyr er fra 2022 og
oppvaskmaskin er skiftet i 2026.

Kjkkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

2. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg. Fungerte etter en enkle test med papir.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap. Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i
rgrskapet og fungerte som tiltenkt.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast. Avigpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget som er integrert i varmepumpen fra Nibe fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Det anbefales minimum ett
filterskifte pr ar.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er integrert med ventilasjon/ varmepumpe.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Bygget har etablert NIBE F470 som er en komplett avtrekksvarmepumpe som dekker behovet for varme, ventilasjon, varmegjenvinning og varmtvann. Det
opplyses at vifte og lager er skiftet i senere tid.

Anlegget opplyses a fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

Elektrisk anlegg
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 130
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

58

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elanlegget er fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dokumentasjon fra utfgrende elektrikere er framlagt og ligger i skap/ boligmappa.no.

TOMTEFORHOLD
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 2 - Bnr 130
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2016.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det blir registrert noe fukt pa gulv/ terreng i kryprom. Forholdet vurderes til ikke & konstruksjonsmessig betydning slik det fremstar pa befaringsdagen.
Type fuktsikring ble ikke stadfestet da eventuell fuktsikring er etablert under bakken/ bak fasadeplater og er ikke synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Henviser til anbefalte tiltak under punkt "krypkjeller".

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur. Pa synlige flater ble det ikke observert riss eller sprekker som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning.

3D Terrengforhold

Beskrivelse
Bygningen vurderes ikke til & veaere utsatt for overflatevann.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.
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Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 2 -Bnr 130 Vestre Rosten 69
5029 SKAUN 7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 2-Bnr 130 Vestre Rosten 69
5029 SKAUN 7072 HEIMDAL

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 42 5 47 5
2. Etasje 42 42 33
SUM 84 5 38
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, gang, 2 soverom, bad, bod Utebod
2. Etasje Stue, kjgkken, soverom
Kommentar

Utebod blir malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Arbeider pa elanlegget.
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Hammerstranda 27 , 7350 BUVIKA Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 2-Bnr 130 Vestre Rosten 69
5029 SKAUN 7072 HEIMDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2026 Rune Normannseth Takstingenigr

Adrian Samdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5029 SKAUN 2 130 17 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hammerstranda 27

Hjemmelshaver
Samdal Adrian

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 23.01.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Plantegninger 23.01.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Egenerklaeringsskjema 12.03.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA
Gnr 2-Bnr 130
5029 SKAUN

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14240-1074

Befaringsdato: 13.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17

63



64

N2
2 enova

[CE

Adresse
Hammerstranda 27, 7350 BUVIKA

Dato for energimerking Merkenummer

15.03.2026 Energiattest-2026-270618
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300554869

Gardsnummer Bruksnummer

2 130

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

17 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
89,0 m? 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
113,89 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
123,85 kWh/m? 10 404 kWh



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BUVIK BRYGGE I

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Forste gang vedtatt:01.09.2016

Endret:

26.04.2023

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

§2

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Buvik Brygge I

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 2, bnr. 130 i Skaun kommune.
Eiendommens adresse er: Hammerstranda 23-37, 34-42 og 55-65.

Sameiet er iht. seksjonsbegjeering oppdelt i 19 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens bruksareal fra
tegning.

Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske
areal. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesareal.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler
- i henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler
fastsatt av arsmeotet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.
Arsmetet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

SZARLIGE BESTEMMELSER

Fellesareal pa bakkeplan som naturlig flukter med den enkeltes seksjon kan ikke
benyttes av gvrige sameiere pa en slik mate at det er til vesentlig ulempe eller
sjenanse for den seksjonseier dette gjelder. Samtlige seksjoner har gjensidig rett til
adkomst og tilgang via fellesarealer for nedvendig vedlikehold.

1
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§3

§4

§5

§ 6

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eijere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge til den han eller hun matte enske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjopsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de ovrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate
som medferer ulempe for de ovrige sameierne/boligenheten. Eventuell neeringsdrift
tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak
benyttes til boligformal.

I perioden mellom forste innflytting/overtakelse og frem til prosjektets ferdigstillelse
har kun utbygger raderett over uferdige eller usolgte enheter. Utbygger har ogsa alt
ansvar/kostnader knyttet til ferdigstillelse/prosjektering av disse enheter.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til andelseier/seksjonseier/medlem vil bli sendt ut elektronisk per e-
post. Den enkelte plikter til enhver tid a serge for at oppdatert kontaktinformasjon er
registrert hos styret og forretningsferer.

Den enkelte andelseier/seksjonseier/medlem kan sgke styret om a bli unntatt
bestemmelsen i forste ledd, og dermed motta all kommunikasjon per ordineer post.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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§7

§8

§9

§ 10

OM ARSMOTET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

Ordineert arsmote holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og hoyst
20 dager. Saksliste skal medfelge innkallingen.

Ekstraordineert arsmete kan likevel, om det er nodvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordineert arsmete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i d&rsmotet.

Blir &rsmetet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmotet ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at tingretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmeote.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZRT ARSMOTE
Pa det ordineere arsmeotet skal disse saker behandles:
o Arsmelding fra styret
e Regnskap for foregdende kalenderar i revidert stand
e Valg av styremedlemmer Valg av moteleder og minst en av de frammaeotte
seksjonseiere til a signere protokoll
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER
I arsmotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen moteleder
som ikke behover veere sameier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
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§11

§12

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmeotet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhorer eller skal tilhere sameierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

¢ samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer gkning av det samlede stemmetall

o tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak om opplesning, salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter,
krever tilslutning fra samtlige sameiere.

GJENNOMF@RING AV ARSMOTET

Sameieren har rett til 8 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende arsmote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder plikter a veere tilstede pa arsmetet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmetet og rett til & uttale seg.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 — 6 medlemmer.

Styret skal besta av en leder og inntil fem andre medlemmer. Det kan i tillegg velges
inntil to varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmetet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges serskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar.

Ved forste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i
styret.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Utbygger har rett til a inneha min. 1 styreverv inntil alle boliger i sameiet er ferdigstilt
og overtatt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder
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§13

§14

§15

§16

§17

avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for & fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem
til neste ordineere drsmote.

Arsmete kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a fjerne et medlem
av styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eilendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrorende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte &rsbudsjett og vedtekter.

Arsmotet kan trekke opp neermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

OM STYREMOTET
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeoter sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmaotte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§38 og
39.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noen spersmal som vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsferer for registrering.

HUSDYRHOLD
Hunder skal til enhver tid veere i band nar de oppholder seg ute pa fellesarealet til
Buvik Brygge. Eier har ansvar for & plukke med seg ekskrementer fra egen hund.
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§18

§19

§20

§21

Katter er i utgangspunktet ikke tillatt i sameiet, men unntak fra regelen kan vurderes
etter den enkeltes soknad dersom katten kun oppholdes innenders.

REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmotet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Revisor
skal veere statsautorisert eller registrert.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

FORRETNINGSFORER

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt
si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsferer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg, jfr. forretningsferers til
enhver tid gjeldende prisliste.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.
Styret er ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
Ved skade pé bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre
forhold, eller ved skade for ovrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke
egenandelen.

Om en seksjonseier paferer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan
styret palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis.
Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av borettslagets/sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.




Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som harer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal
besorges og bekostes av sameiet.

Balkonger, terrasser og hage som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet
sameieren som har vedlikeholdsansvar for. Sterre periodisk vedlikehold som for
eksempel fasademaling og utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er
likevel sameiets avgjorelse og ansvar. Den enkelte sameier har plikt til & foreta
nedvendig snerydding, fjerning av lev og lignende samt foreta tilsyn med sluk og
avlep/overlep pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte sameier

har videre plikt til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold

eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom
insekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter
sameieren & varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles skal til enhver tid utferes sa ofte som det etter sin
art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eilendommens utseende.

Det péhviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjore- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, ror og liknende nodvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i
erstatningsansvar overfor tap pafert sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke
oppfyller sin vedlikeholdsplikt kan komme i erstatningsansvar overfor skade som er
pafert pa bruksenhetene.
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§21

§22

§23

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i drsmotet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 4 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon — skal dekkes av sameierne.

Kostnader til kabel tv- og internettabonnement skal dekkes av sameierne og fordeles
med lik andel pr. seksjon.

Qvrige driftskostnader skal fordeles mellom sameierne etter den eierbrek seksjonen
har fatt ved tinglysning av seksjoneringen, med mindre seerlige grunner taler for &
fordele etter den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett — fastsatt av styret - skal den enkelte sameier betale et
manedlig forskuddsbelep til dekning av sin andel av felleskostnadene.
Felleskostnader har forfall den 1. hver méned.

Ekstraordineere kostnader som paleper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmetet,
skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter
samme fordeling som de ordinaere manedsbelep som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den mé&nedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.
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§ 24

§25

§ 26

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette
skyldes uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder
likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjere at misligholdet skyldes hindring
utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §39. Fravikelse kan
kreves overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65 til anvendelse.
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BUVIK FELLESAREAL

Vedtatt: 15.05.2018

§ 1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Buvik Fellesareal.

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 2, bnr. 86 i Skaun kommune. Omrade er definert jfr.
vedlagte kart - se eget vedlegg.

Sameiet har til formal a ivareta sameierne felles interesser samt drift- og vedlikehold av
sameiernes omrade med installasjoner, innretninger, internveier og friarealer.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel, gjennom tinglyst
rett knyttet til den enkelte matrikkel (eierseksjon og gnr/bnr) for alle tilliggende
eiendommer i Buvik Brygge Boligomrade iht godkjent reguleringsplan.

Fglgende eiendommer er sameiere i sameiet og har tinglyst realandel til sameiets eiendom:

Gnr 2 bnr 130 seksjonene 1-19 Sameiet Buvik Brygge |
Gnr 2 bnr 131 seksjonene 1-31 Sameiet Buvik Brygge Il
Gnr 2 bnr 134 seksjonene 1-12 Sameiet Buvik Brygge IlI
Gnr. 2 bnr 132 seksjonene 1-15 Sameiet Buvik Brygge IV

§ 2 SAMEIERNES BRUK AV EIENDOMMEN

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har
rett til & benytte omradet til det som det er beregnet til og vanligvis benyttes til.

§ 3 SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er Sameiermgtet. Ordinaert Sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned.

Forut for det ordinzere Sameiermgtet skal styret varsle sameierne om dato for mgtet, og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Forslag til saker skal fremsettes skriftlig.
Styret skal skriftlig innkalle til Sameiermgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa Sameiermgtet.
Sameiermgtet kan bare behandle og fatte vedtak i de saker som fremgar av innkallingen.

Sameiets styreleder har plikt til & vaere tilstede med mindre dette er dpenbart ungdvendig,
eller det foreligger gyldig forfall.

Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt.
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Sameieren har rett til a ta med en radgiver til Sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom
Sameiermgtet med alminnelig flertall gir tillatelse til dette.

Pa det ordinaere Sameiermgtet skal disse saker behandles:

e arsberetning fra styret

e arsregnskap fra foregaende kalenderar, herunder eventuell fastsettelse av
styrehonorar

e godkjenning av styrebehandlet budsjett og kontingent

e eventuelle planer for kommende ar

® valg av styremedlemmer

e andre saker som er nevnt i innkallingen

Sameiermegtet ledes av styreleder med mindre Sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Denne behgver ikke a veere sameier i sameiet. Mgteleder skal sgrge for at det fgres
protokoll fra mgtet der vedtak og dissenser som forlanges protokollert blir fgrt.
Sameiermgtets sekreteaer velges under konstitueringen av mgtet. Protokollen skal
underskrives av mgteleder og en Sameiermgtevalgt representant.

En sameier (eierseksjon og gnr/bnr) har en stemme.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall, med fglgende unntak som krever minst
to tredeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene

e ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa Sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

e vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk

e andre tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn femten prosent av arets budsjetterte
inntekter

e salgeller overdragelse av deler av Sameiets omrade

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Ekstraordinaert Sameiermgte avholdes nar styret finner det pakrevet, eller nar minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinaert Sameiermgte. Innkallingsfristen er som for ordinaert
sameiermgte. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

§ 4 STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 — 6 medlemmer.

Styret skal besta av en leder og inntil fem andre medlemmer. Det kan i tillegg velges inntil to
varamedlemmer til styret. Det skal fortrinnsvis sgkes a oppna at styremedlemmene velges
fra de ulike sameiestyrene.

2av5s
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Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Ved fgrste
styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.

Nar saerlige forhold foreligger har et styremedlem rett til a tre tilbake f@r tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styreleder har gyldig grunn for a fratre sitt
verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i
vervet frem til neste ordinaere sameiermgte.

Sameiermgte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a fierne et medlem av
styret.

Styret skal blant annet:
e iverksette Sameiermgtets vedtak og bestemmelser
e sta for Sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser
e forvalte Sameiets omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien
* innga ngdvendige drifts- og forvaltningsavtaler
e etter behov oppnevne komiteer eller personer til a Igse spesielle oppgaver
e etter beste evne sgke a oppfylle Sameiets formal
® representere sameiet utad

Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges frem pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal, og rett
til a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa Sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr sameiets styreleders stemme utslaget.

Styret representerer Sameiet og forplikter den med underskrift av styreleder og ett
styremedlem. Styret kan gi prokura.

§ 5 REGNSKAP OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller
di dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering

3avs



av eierskifte i forbindelse med salg, jfr. forretningsfgrers til enhver tid gjeldende prisliste.

§ 6 FELLESKOSTNADER

Sameiets felleskostnader skal dekkes av sameierne. Pa grunnlag av arsbudsjett, fastsatt av
styret, skal den enkelte sameier betale et halvarlig forskuddsbelgp til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Felleskostnadene skal fordeles med lik andel pr. sameier (matrikkel/seksjon).
Eierseksjonssameiene faktureres samlet for sine antall seksjoner.

§ 7 INHABILITET OG TAUSHETSPLIKT

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelse av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en personlig eller gkonomisk szerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig, eller som fullmektig, delta i avstemming pa Sameiermgtet
om avtale med seg selv eller neerstaende, eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i
forhold til sameiet.

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og eventuelle ansatte i Sameiet har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i Sameiet far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

§ 8 DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av eiendommer og eierseksjoner pa Sameiets omrade plikter selger a informere
kjgper om disse vedtekter.

§ 9 OPPL@SNING
Sameiet kan ikke opplgses.

§ 10 SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Utbygger sitter med grunnbokshjemmelen til sameiets, inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
sameieandeler.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

4av5
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§ 10 kan slettes nar utbygger bekrefter dette, uten ytterligere avstemming om
vedtektsendring i sameiet.
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Vedlegg til vedtekter — Buvik Fellesarealer
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ﬁrsregnskap

Sameiet Buvik Brygge 1
2023

kjeldsberg

BankID Signing
Line Michelsen
2024-02-28

BankID Signing
Simen Kjerum Falkenhaug
2024-02-28

BankID Signing
Kristin Johnsen
2024-03-04

Org.nr. 917847789




Resultatregnskap

Sameiet Buvik Brygge 1
Alle belegp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Diverse driftsinntekter 2 40 025 11 642 0 0
Felleskostnader 401 292 362 280 466 480 437 630
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 3 118 104 112 860 118 100 151 700
Sum inntekter 559 421 486 182 584 580 589 330
Diverse lgnn og andre godtgjerelser 4 34 230 34 230 34 230 34 230
Forretningsfererhonorar 32 539 47 194 47 000 27 200
Andre honorarer og kontingenter 1350 74 003 3120 0
Administrasjons- og meteutgifter 1166 3472 8900 8 000
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 34 63 968 60 000 67 200
Felleskostnader eksternt driftsselskap 73 150 70 336 80 000 85 000
Vedlikehold/ drift 2,8 78213 388 6 900 5000
Energikostnader 0 4219 5700 5000
Fellesavtale TV og bredband 3 143 226 116 673 118 100 181 700
Forsikring 89 390 81 200 87 000 97 400
Avsetning framtidig vedlikehold 6,7 72842 68 815 64 600 65 000
Gebyr og bankomkostninger 5559 4906 3800 6 000
Sum driftskostnader 531 759 569 403 519 350 551 730
Driftsresultat 27 662 -82 621 65 230 37600
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 104178 5973 0 0
Annen finansinntekt 8159 8173 0
Finansresultat 18 631 14 146
Resultat 46 299 -68 474 65 230 31600
Overforinger
Overfort fra/til annen egenkapital 8 46 299 -68 474 65 230 37 600
Sum overforinger 46 299 -68 474 65 230 37 600

Orxgnr: 917847789 - Utarbeidet den 20.02.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Eiendeler

Omlgpsmidler
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetninger for forpliktelser

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Line Michelsen

Balanse pr 31. desember

Note

6,7

TRONDHEIM,
Styret for Sameiet Buvik Brygge 1

Kristin Johnsen

Sameiet Buvik Brygge 1

Pr. 31.12.2023

25 051
25 051

501 765
526 8117

526 8117

77 508
17 505

17 505

386 148
386 148

15 594

5936
41 634
63 164

449 311

526 8117

Alle belop i NOK

Pr. 31.12.2022

22 841
22 841

383 566
406 413

406 413

31 206
31 206

31 206

313 306
313 306

18 048

2401
41 452
61901

315 207

406 413

Simen Kjerum Falkenhaug

Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Orxgnr: 917847189 - Utarbeidet den 20.02.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Sameiet Buvik Brygge 1
Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes ikke & vaere
forbigdende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belep. Anleggsmidler med begrenset
skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfert til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilhorende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar ssmmenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgennsmessige
kriterier.

Qvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.
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Note 2 Diverse Inntekter

Sameiet har mottatt inntekter som ikke var budsjettert i 2023. Disse inntektene ble da brukt i forbindelse
for & dekke maling av sameiet. Inntektene bestar av:

Dekning fra Gjensidiges rettshjelpforsikring 20 025
Erstatningssak mot utbygger 20 000
Sum diverse inntekter 2023 40 025

Note 3 Fellesavtale TV og bredband

Det har vaert mange prisgkninger de siste 2 arene relatert til bredband og tv pakke.

I tillegg til dette sd kom det en lovendring angdende moms pa nyhets og aktualitetskanaler
som fikk virkning fra 01.01.2023, og som da forarsaket at disse kanalene ble momsbelagt
og bidro til at kanalpakkene ble dyrere. Prisgkningene er da hensyntatt i budsjett for 2024.

Note 4 Antall ansatte, godtgjorelser
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Ytelser til ledende personer

Pensjons- Andre

Styrehonorar kostnader godtgj.

Styret 30 000 - -

Lonnskostnad 2023 2 022

Lonn 30 000 30 000

Arbeidsgiveravgift 4230 4230
Tbf avsetn. tidl. &r og avsetn. innevaerende ar

Sum 34 230 34 230

Styrehonorar for 2023 er avsatt i regnskapet og blir utbetalt i 2024 etter godkjent arsregnskap
pa arsmote og styrets instruks om fordeling.

Note 5 Vedlikehold/ drift

Det er i lopet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Kostnader relatert til maling av sameiet 718 273

Sum 18 273




Note 6 Andre avsetninger for forpliktelser

2023 2 022
Avsetning til fremtidig vedlikehold 1.1 313 306 244 492
Arets avsetning til vedlikehold 12 842 68 815
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 386 148 313 306

Sameiet har i d&rsmote vedtatt & foreta en periodisk avsetning til dekning av fremtidige kostnader til
vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter knyttet til denne
bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal da ogsa vises
som en gkning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak av sameiets
styre.

Note 7 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter avsetning til fremtidig vedlikehold med kr 386 148.

Note 8 Egenkapital

EK1.1 31206
Arets resultat 46 299
EK 31.12 77 505

Note 9 Disponible midler

Disponible midler 1.1. 344 512
Arets resultat 46 299
Endring vedlikeholdsfond 12 842
Arets endring i disponible midler 119 141
Disponible midler 31.12. 463 653

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Sameiet Buvik Fellesarealer - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 296 450 286 503 296 450 326 095
Andre driftsinntekter 0 2042 0 0
Sum driftsinntekter 296 450 288 545 296 450 326 095
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -39 121 -25 -4 230 -17 332
Styrehonorar 2 -30 000 64 230 -30 000 -30 000
Forretningsfererhonorar -19 853 -43 797 -19 500 -20720
Honorar administrative tjenester -2 043 0 -10 500 0
Eksterne honorar 3 -631 -15 371 0 0
Drifts- og serviceavtaler 0 -150 207 0 0
Vaktmestertjenester -231 250 0 -150 000 -162 500
Lepende vedlikehold 4 -6 969 -49 317 -30 000 -24 000
Periodisk vedlikehold 0 0 0 -30 000
Forsikring -9 130 -9 697 -10 700 -10 700
Eiendomsavgifter -892 -485 -1 000 -1 000
Energi, felles 0 0 -7 500 -7 500
Andre driftsutgifter 5 -18 544 -49 481 -14 900 -23 700
Sum driftskostnader -358 431 -254 149 -278 330 -327 452
DRIFTSRESULTAT -61 981 34 396 18 120 -1 357
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 7 247 4 368 700 4700
Netto finansposter 7 247 4368 700 4700
Resultat for skattekostnad -54 734 38764 18 820 3343
Ordinzert resultat etter skatt -54 734 38 764 18 820 3343
ARSRESULTAT 6,9 -54 734 38 764 18 820 3343
Disponering av totalresultat: -54 734 38 764 18 820 3343
Overfort til annen egenkapital 0 38 764 0 0
Overfgrt fra annen egenkapital -54 734 0 0 0

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 3 av 11




Sameiet Buvik Fellesarealer -

Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 7 4673 4 457
Opptjente renter 7 7 247 1257
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 47 337 102 018
Sum omlgpsmidler 59 256 107 732
SUM EIENDELER 59 256 107 732

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 4 av 11
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Sameiet Buvik Fellesarealer - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 52 471 107 206
Sum egenkapital 52 471 107 206
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 2000 0
Skyldig off. myndigheter 452 -74
Mellomregning BBL finans 4 0
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 4 330 600
Sum kortsiktig gjeld 6785 526
Sum gjeld 6785 526
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 256 107 732
Sted: , dato:
Petter Gustav Johnsen Kristin Johnsen Per Bjgrnaas
Leder Styremedlem Styremedlem

Bente Lovseth
Styremedlem

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 5 av 11




Sameiet Buvik Fellesarealer - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for smé foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 6 av 11
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Sameiet Buvik Fellesarealer - Noter 2023

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lenn 26 850 4200
Arbeidsgiveravgift 8 542 -3 764
Feriepenger 3729 -412
Sum personalkostnader 39121 25
Samlet antall arsverk: 0,06
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Note 2 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 30 000 -64 230
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Fakturerte tjienester 631 8871
Juridisk radgivning 0 6 500
Sum eksterne honorarer 631 15 371
Fakturerte tjenester gjelder honorar skadeforsikring.
Note 4 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 6 969 0
Sum vedlikehold 6 969 49 317
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vaere spesifisert.
Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktey, driftsmateriell, inventar 0 44 080
Drift maskiner 9218 870
Kostnader vedr. styrearbeid 0 1312
Generalforsamling/arsmete 1188 870
Bankgebyrer 598 2229
Andre gebyrer 1539 121
Andre kostnader 6 000 -1
Sum andre driftsutgifter 18 544 49 481

Org.nr: 921 091 176 - 1223
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Sameiet Buvik Fellesarealer - Noter 2023

Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 107 206 68 442
Endring i disponible midler:
Arets resultat -54 734 38 764
Arets endring i disponible midler -54 734 38 764
Disponible midler i periodens slutt 52 471 107 206
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 52 471 107 206

Note 7 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 8 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 47 336 102 017
Sum bankinnskudd 47 337 102 018
Note 9 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 107 206 68 442
Annen egenkapital 01.01 107 206 68 442
Arets resultat -54 734 38 764
Annen egenkapital 31.12 52 471 107 206
SUM EGENKAPITAL 31.12 52 471 107 206

Org.nr: 921 091 176 - 1223

Side 8 av 11
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= Kartverket

SignForm 0412005

Attestert kopi av dok.nr. 2016/405514/200 Side 2 av 14

Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:09

Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:

BuvilaBrygee 43 991 520 325 A Rl - e
Postboks 2010 sentrum e Begjeering ' om:

7011 Trondheim Oppdeling i eierseksjoner

[] Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

1657 SKAUN 2 /|30

2. Hiemmelshaver(e)
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[ Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner siik det fremgér av etterstaende fordelingsiiste.

Sum tellere: | 1871 = nevner: | 1871

4. Supplerende tekst 7

Oﬂﬁlwmmmmﬂdmhnw Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuell pa hvilken mate fellesarealene end

5 by WY S

SF0217 Elektfonisk utgdve Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/405514/200 Side 4 av 14

Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:09

5. Egenerkleering

Undertegneds erklsrer at
a) [X] seksjoneringen gielder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[[] seksjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som e ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) g inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgr ing av de enkeite bruk

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[[] det foreligger tillateise til annen bruk etter pian- og bygningsioven

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendc som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f E areal som skal fjene sameiermnes felles bruk eller eiend drift er fell I let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, oghwrleiarharkjnpeneﬂ@ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart tog hengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjakken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[C] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[[] atle boligene inngar i en samieseksjon bolig
D [X] deterfastsatt vedtekter (§ 26)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sid t. Vedlegg som skal falge

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til linglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med fil tinglysing.)

o e o

e) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dalo Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) (I'.Efctgfelle_tregls!mrl partner i
gistrert partner hvor sameiebrgken reduseres)

Trondheim, 50/” -{6—
Buvika Brygge Hiud s
Anders Olstad /-%//%’///- /‘//é /
ARILD HaRTUKSEN :

7 (/)

4

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/405514/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:09

Side 6 av 14

8. Styrets samtykke mv. ved resaksjoneringn

[] styret samtykker ti reseksjonering (§ 12),
eller

[[] styret eriasrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato | Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] sefaring er foretatt
[[] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[[] Tiatelsen er inntatt nedenfor
Tillatelsen faiger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr.

] Bnr. I Fnr. | Snr. |

&L \%0 S eaarrn kommune

Sted og dato Stempel og underskrift

Provoe , 0B.65. 1o \ragichove, Shaa—

Eine
iy

1)

2)
3)
4)
5)
6)

n

8)

9)

Noter:

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjasfiagen il ing; Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes | i tre eksemplarer, hvorav ett skal vazre pa ;

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samlessksjon bolig, SN=samleseksj ing

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tillegg: let gjelder bygning, G d tilleggs let gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpantereti etter eierseksjonsioven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiematets
samiykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgienpart.

st iy Ll A

SF0217 Elektronisk ulgave

Side3av3
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N Attestert kopi av dok.nr. 2016/405514/200
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:09

Utskrift Side 1 av 1

SITUASJONSKART
Gnr: 2 IBnr: 130 ]Fnr: 0 ISnr: 0

Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester:

SKAUN Dato: 1/3-2016 Sign: Méalestokk
KOMMUNE 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md underspkes naarmere.

http://kart5.nois.no/skaun/Content/printDynaleg.asp?Left=558050.6260196699&Bott... 01.03.2016

Side 8 av 14
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Side 13 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2016/405514/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:09
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Side 14 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2016/405514/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:09

= Kartverket
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M SKAUN Vi et 18/22 13/ INS
KOMMUNE Deres ref:

Mnpro AS
Professor Brochs gate 2

7030 TRONDHEIM

Ferdigattest - Nybygg boliger - Buvik brygge
Eiendommene gnr 2/86, 2/130, 2/131, 2/132, 2/134

Seknad om ferdigattest for tiltaket er mottatt 26.08.2020.
Tidligere rammetillatelse, igangsettingstillatelser og midlertidige brukstillatelser:

17.06.2014 Rammetillatelse- vesentlig terrengarbeid
01.06.2015 Igangsettingstillatelse 1 — vesentlig terrengarbeid
09.10.2015 Rammetillatelse- boliger og opparbeiding av omradet
02.12.2015 Igangsettingstillatelse 2 — grunnarbeid fundamentering
17.03.2016 Igangsettingstillatelse 3 - bygninger
01.09.2016 Midlertidig brukstillatelse — Bygning A2, B2 og E3
24.11.2016 Midlertidig brukstillatelse — Bygning D
01.08.2017 Midlertidig brukstillatelse — Bygning A1, B1, E2
22.01.2018 Midlertidig brukstillatelse — Bygning C1, C2, E1

Eiendommen: Eiendommen: gnr/ bnr 2/ 86, 2/130 (A2, B2 og E3), 2/ 131 (D), 2/132 (C1, C2 9g E1),

2/133,2/134 (A1, Bl og E2), 2/135

Gjelder: Hele tiltaket

Bygningstype: Rekkehus og blokk

Byggested: Hammerstranda, Buvika

Tiltakshaver: Buvika Brygge AS

Ansvarlig soker:  MNPro AS

Grunnlag:
Sluttfert og signert gjennomforingsplan datert 26.08.2020 som bekrefter at tiltaket er ferdigstilt er
grunnlag for ferdigattest.

Avfallsplan
Oversikt over levert avfall er mottatt.

Vann/avlgp/skorstein:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune.

Merknader:
Tiltak nevnt under merknader i tidligere midlertidig brukstillatelse er bekreftet utfort.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Postboks 74 ® 7358 Borsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 4212 56 72137
Org.nr.:939 865 942 MVA postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt



Ferdigattest:

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis
ferdigattest for hele tiltaket pa eiendommene gnr/bnr 2/86, 2/130, 2/131, 2/132, 2/133, 2/134,
2/135.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pé teknisk kvalitet, men en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes
avslutning av saken.

Bruk/bruksendring:
Bygningen eller deler av den m4 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav d.

Med hilsen
Teknisk kontor

Ingebjorg Stavheim
avdelingsingenior

Direkte innvalg: 72867247

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til: Tiltakshaver
HAMOS Forvaltning IKS
Driftskontoret
Feier
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Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 5029 - SKAUN Utskriftsdato/klokkeslett: 24.03.2026 kl. 11:34
Gardsnummer: 2 Produsert av: Lillian Akernes
Bruksnummer: 130
Festenummer:

Seksjonsnummer: 17

24.03.2026 11:34 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype:
Bruksnavn:
Etableringsdato:
Skyld:

Er tinglyst:
Sameiebrgk:

Formal seksjon:

Arealrapport
Tekst

Matrikkelenheten har andel (1 / 75) i realsameie: 2 / 86

Seksjon

06.05.2016

0

Ja

84 [ 1871 i matrikkelenhet 2 / 130
Boligseksjon

Areal Kommentar
8 666,7 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fg¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 290193 SAMDAL ADRIAN Hammerstranda 27 1/1
7350 BUVIKA

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fg¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 290193 SAMDAL ADRIAN Hammerstranda 27

Skatteetaten 7350 BUVIKA

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Forretningsdokumentdato Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Status Endret dato

24.03.2026 11:34

Side2av 6
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd 01.01.2018
Omnummerering Omnummerert til: 5029 - 2/130
Omnummerert fra: 1657 - 2/130

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

5029 - 2/130/0/1
1657 - 2/130/0/1
5029 - 2/130/0/2
1657 - 2/130/0/2
5029 - 2/130/0/3
1657 - 2/130/0/3
5029 - 2/130/0/4
1657 - 2/130/0/4
5029 - 2/130/0/5
1657 - 2/130/0/5
5029 - 2/130/0/6
1657 - 2/130/0/6
5029 - 2/130/0/7
1657 - 2/130/0/7
5029 - 2/130/0/8
1657 - 2/130/0/8
5029 - 2/130/0/9
1657 - 2/130/0/9
5029 - 2/130/0/10
1657 - 2/130/0/10
5029 - 2/130/0/11
1657 - 2/130/0/11
5029 - 2/130/0/12
1657 - 2/130/0/12
5029 - 2/130/0/13
1657 - 2/130/0/13
5029 - 2/130/0/14
1657 - 2/130/0/14
5029 - 2/130/0/15
1657 - 2/130/0/15
5029 - 2/130/0/16
1657 - 2/130/0/16
5029 - 2/130/0/17
1657 - 2/130/0/17

24.03.2026 11:34
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Forretning
forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:

Endret dato

5029 - 2/130/0/18
1657 - 2/130/0/18
5029 - 2/130/0/19
1657 - 2/130/0/19

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Seksjonering
Seksjonering

03.05.2016
16/736

Tinglyst

Rolle
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

11.05.2016
Matrikkelenhet
1657 - 2/130

1657 - 2/130/0/1
1657 - 2/130/0/2
1657 - 2/130/0/3
1657 - 2/130/0/4
1657 - 2/130/0/5
1657 - 2/130/0/6
1657 - 2/130/0/7
1657 - 2/130/0/8
1657 - 2/130/0/9
1657 - 2/130/0/10
1657 - 2/130/0/M
1657 - 2/130/0/12
1657 - 2/130/0/13
1657 - 2/130/0/14
1657 - 2/130/0/15
1657 - 2/130/0/16
1657 - 2/130/0/17
1657 - 2/130/0/18
1657 - 2/130/0/19

Staving 03.05.2016
Arealendring

24,03.2026 11:34

Side 4 av 6
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 554 869 Bebygd areal: 82 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 85 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 09.10.2015
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 17.03.2016
Nord: 7021078 @Pst: 558112 Bruksareal totalt: 85 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse: ~ 01.09.2016
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: 0 ) kloakk Ferdigattest: 09.09.2020
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO02 0 40 0 40 0 0 0
HO1 1 45 0 45 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2063 Hammerstranda 27 HO0101 Bolig 85 4 Kjpkken 1 1 2/130/0/17
Kontaktpersoner
Rolle F¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 914315131 MNPRO AS Professor Brochs gate 2
7030 TRONDHEIM
24.03.2026 11:34 Side5av 6



Oversiktskart for 2 / 130 l|0 /17

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

24.03.2026 11:34

Side6av 6
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SITUASJONSKART

Gnr: 2 Bnr: 130 Fnr: 0 Snr: 17
Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester:

SKAUN Dato: 19/3-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

AN

\

\ ||

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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TEGNFORKLARING
PBLg 11 KOMMURE

Kartopplysninger
Kide for basiskart | Skaun kommune
21.04.2024
UTM sone 32 basert p EUREF89/WGS84
Hoydegrunniag | NN2000
Kartmélestokk 1:22500m (A0)
I I l l Arealplan-1D:
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§ 12-5, AREALFORMAL
1. Bebyggelse og anlegg
D Bulighebyggelse (1110}

[E] Annen srersat angitt bobyggelse ag ankegg (1590

[ ckepiass (1510}

2 og teknisk inf k
[ vea 2010

D Fortau {2012)

[ cengveq 201)
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- Parkeringsplassor (2062)

3. Grennstruktur

[ Friomrace (30401

§ 12-6, HENSYNSSONER
Sikringsoner

" %% Sliringssone
o J frisikt (140}

7021100

Juridiske linjer og symboler

— e Planans begrensning
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— — — Bypgegrense (1211)
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Buvika Brygge, byggetrinn I, gnr/fbnr: 2/86 m.fl. | 1:1.000 (A3)
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Plan 657_201301: REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERING AV BUVIKA BRYGGE, BYGGETRINN I, GNR/BNR: 2/86 m.fl.

Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 19.12.2014
Dato for godkjenning av kommunestyret : 29.01.2014

§1

§2
2.1

2.2
2.3

§3
3.1.
3.1.1.
3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.
3.L5;

FORMAL
Omrddet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse (B1-B8)
Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg (f_@A1, f DA2 og o_OA)
Lekeplass (f_L)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (f_V)
Fortau (f FT1-f FT4)
Gangveg (_GV)
Annen veggrunn - grontareal (£ AVG1 og f_ AVG2, 0_AVG1 og 0_AVG2)
Parkeringsplasser (P1 og P2)
Grennstruktur
Friomrade (f_F)
Hensynssoner
Sikringssone, frisikt (H140_1 — H140_6)

FELLES BESTEMMELSER

Stayskjermingstiltak skal utformes iht. prinsipper i Multiconsult-stgyrapport 416085-
RIA-RAP-001, datert 2013.10.07.

Det skal utarbeides tiltaksplan for disponering av masser innenfor planomradet.
Tiltak i sjg som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal
godkjennes av havnemyndighet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse (B1-B8) felles bestemmelser

[ omrddene skal det oppfores boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

Tillatt maksimum- og minimumsutnyttelse (BRA) er pafart plankartet. Det skal oppfares
minimum 4 boliger/ daa.

Ev. sokkel/kjeller benyttet til parkering og boder inngar ikke i beregningen av BRA
for feltet. Overflateparkering inngar i BRA med 18m: pr. parkeringsplass. Apent
overbygget areal, som ikke er en del av bygg (dvs. brygger og lignende), regnes ikke
med i BRA.

Byggegrenser er pafert plankartet. Der byggegrenser ikke synes pa plankartet ligger
byggegrenser i formalsgrenser. For felter B2, B3 og B4 kan lette konstruksjoner som
balkonger og terrasser krage utover regulerte byggegrenser.

Atkomst til felter B1-B8 skal vere fra felles veg (f_V).

Parkering kan lgses som ren overflateparkering.

Nds
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3.1.6.

32

3.3.

3.4.
3.4.1.
3.4.2.

3.4.3.
3.4.4.

3.5.
3.5.1.

§4
4.1

4.1.1.
4.1.2.

4.2
4.2.1.

4.3

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.

For leiligheter er det krav om min. 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet.

Egenparkering for leiligheter (min. 1 parkeringsplass pr. boenhet) ma lgses innenfor
eget boligfelt. Gjesteparkering kan lgses innenfor felter P1 og P2.

For rekkehus og eneboliger er det krav om min. 2 parkeringsplasser pr. boenhet.
Min 30% av boligene i planomrddet skal utformes som tilgjengelige boenheter iht.
Byggteknisk forskrift. Tilgjengelige boenheter skal lokaliseres i felt B1.

Boligbebyggelse (B1)

Tillatt maks. gesimshayde for felt B1 er cote 20,0 og maks. manehgyde cote 23,3.
Mindre takoppbygg som heishus o.1. tillates over dette men skal ha maks heyde pé 1
meter over regulert mgnehgyde og areal pd maks 25 % av takflaten. Bygg i omrade
B1 skal oppfares med varierende byggehoyde med lavest hgyde mot gst og stgrst
hayde mot vest.

Boligbebyggelse (B2-B8)

Tillatt maks. gesimshgyde for felt B2-B8 er cote 14,0 og maks. mgnehgyde cote 15,0.
Mindre takoppbygg som heishus o.1. tillates over dette men skal ha maks hgyde pa 1
meter over regulert mgnehgyde og areal pa maks 25 % av takflaten.

Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg (f_JA1, f_BA2, og 0_0A)

Omradene f A1 og f @A?2 skal vare felles for B1-B8.

Omrade f A1 skal nyttes til fylling i sjgen.

Ved senere detaljreguleringsplan basert pa utfylling lengere ut i sjgen apnes det for at
omradet kan omdisponeres til byggeomrade.

Omrdde f_@A2 skal nyttes til felles avfallsanlegg og trafo for planomradet.

Omrade o_@A skal nyttes til offentlig kloakkpumpestasjon.

Felles lekeplass (f_L)
Omrade f_L skal nyttes som lekeplass for B1-B8.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Fellesbestemmelser for veg (f_V), fortau (f_FT1-f_FT4), gangveg (f_GV) og
annen veggrunn — grantareal, felles (f_AVG1 og f_AVG2)

Omradene skal veere felles for B1-B8.

For angitte hgyder pa plankartet kan det foretas mindre justeringer opptil 0,5 m,
dersom teknisk plan viser behov for det.

Veg (f_V)
Ferdig avkjersel fra fylkesvegen skal godkjennes av vegvesenet.

Annen veggrunn — gregntareal, felles (f AVG1ogf_AVG2)

Omrddene skal gis en parkmessig opparbeiding. Veiskuldre kan gruses eller asfalteres.
Omrdde {_AVG1 skal nyttes til veifylling for atkomstvei til planomradet.

Omrade f_AVG2 skal nyttes til skraning, som tar opp hgydeforskjellen mellom
planomréadet og naboeiendommen GNR/BNR: 2/2. Det skal etableres
beplantingsskjerm og/eller gjerde pa skraningen for a hindre ferdsel fra planomradet

PA



4.4
4.4.1.
4.42.

4.4.3.
4.5
4.5.1.

§5
51
Bl

0 2

2.1.3

§6
6.1.

og inn pd eiendom GNR/BNR: 2/2

Annen veggrunn - grgntareal, offentlig (o_AVG1 og 0_AVG2)

Omréadene skal gis en parkmessig opparbeiding. Veiskuldre kan gruses eller asfalteres.
Omrade o_AVG1 skal nyttes til veiskulder og rekkverk.

Det kan etableres skjeering for atkomstvei til planomradet.

Omréde o_AVG?2 skal nyttes til veiskulder, rekkverk og veifylling.

Parkeringsplasser (P1 og P2)
Omréader P1 og P2 skal nyttes til gjesteparkering for omréde B1.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade (f_F)

Friomréde skal veere felles for B1-B8. Friomradet skal nyttes til
strandpromenade/brygger/lekeareal og fylling/motfylling i sjgen.

Det tillates plastring av eksisterende fyllingsfronter.

Offentligheten skal ha tilgang til friomrédet.

Det tillates etablert lekeplasser, som dekker del av lekeplassbehovet for omrader B1-
B8. Lekeplasser skal plasseres iht. anbefalinger i Multiconsult-stayrapport 416085-
RIA-RAP-001, datert 2013.10.07.

HENSYNSSONER

Frisikt (H140_1 — H140_6)

Innenfor frisiktsonene tillates ikke vegetasjon eller andre faste sikthindre hoyere enn
0,5 meter over tilstatende vegers niva.

87 REKKEFULGEBESTEMMELSER

7.1.

7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

733

Utbyggingstakt
Boligfeltene og delomrddene kan bygges ut uavhengig av hverandre og i valgfri -
rekkefplge.

Barnehage- og skolekapasitet

Ved innsending av spknad om igangsetting for bygg skal behovet for barnehage- og
skolekapasitet vaere avklart. Tilbudet pa skole og barnehageplasser skal vare
dekkende far boliger tas i bruk.

Grunnforhold

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal veere ferdig for igangsettingstillatelse kan
gis. Av rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

Det skal etableres motfylling i sjo og gjennomfares @vrige stabiliserende tiltak, som
beskrevet i Rambagll-rapport 6120330.G-rap-002_rev01, datert 2013.,05.16.

Far det kan gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere

w74
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7.4.

7.5.
7ol

752

7.5.3.

7.5.4.
7.5.5.

7.6.
7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.
7.6.4.

7.6.5.

7.6.6.

7.6.7.

7.6.8.

7.6.9.

godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen
ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

Anleggsfase, skjerming av omgivelser

Plan som viser transportruter for anleggstrafikk/skjerming mot anleggsstay og andre
ulemper i bygge- og anleggsfasen skal foreligge samtidig med sgknad om
igangsetting. Milj@verndepartementets retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442/2012) og st@v (T-1520) legges til grunn for anleggsarbeider.

Stey i bruksfasen

Boliger, lekeplasser og uteoppholdsarealer skal innfri stoygrenser, som angitt i
Miljeverndepartementets retningslinje T- 1442/2012, ndr de tas i bruk.
Stayskjermingstiltak skal utformes iht. prinsipper i Multiconsult-stgyrapport 416085-RIA-
RAP-001, datert 2013.10.07.

Stgyutsatte boenheter skal oppferes med integrert stayavskjerming i form av skjerm/tett
vegg opp til og med rekkverk pa balkonger over carporter.

Stayutsatte boenheter skal oppferes som gjennomgdende med minimum 1 soverom pa
stille side.

Steyutsatte boenheter skal ha balansert ventilasjon.

Ved innsending av sgknad om igangsetting for bygg skal det foreligge teknisk godkjent
lgsning for stgyskjerming av det sekte tiltak inkludert pakrevde uteoppholdsarealer.

Tekniske planer / tekniske anlegg

Ved sgknad om igangsetting skal det leveres skiltplan og detaljerte planer for veger,
lekeplasser og annet fellesareal tilknyttet byggetrinnet.

Tekniske planer skal godkjennes av Skaun kommune far igangsettingstillatelse gis.
VA-anlegg skal folge kommunaltekniske krav.

Varmelgsning skal godkjennes av Skaun kommune far igangsettingstillatelse gis.
For man starter utbygging av boliger i planomradet skal avkjersel fra fylkesvegen
vere bygd.

Veger, fortau og gangveg skal veere ferdigstilt i samsvar med godkjent utomhusplan
far boliger, som de betjener, kan tas i bruk. Trafikkanlegg skal prosjekteres iht.
Vegnormalen (Statens Vegvesen Handbok 17).

Parkeringsplasser (P1 og P2) skal vare ferdig opparbeidet innen bygg i omride B1
kan tas i bruk.

Felles og offentlige anlegg innenfor omrader f_@A2 og o_@A (avfallsanlegg, trafo og
kloakkpumpestasjon) skal vaere ferdigstilt innen boliger i planomradet kan tas i bruk.
Felles avfallsanlegg skal etableres med nedgravde, bunntgmte containere med
universell utforming.

Ved sgknad om igangsetting for omrader B1-B4, f_JA1 og f_F skal det leveres plan
som ivaretar lyssetting som viser farbar og sikker led inn til kaien ved Buvika Mglle.
Dersom slakkevannsbehov ikke kan dekkes med direkte uttak fra kommunens
ledningsnett, ma bruk av basseng, alternativ vannkilde eller annen brannsikring av
bygningen vurderes av tiltakshaveren og godkjennes av kommunen. Ansvar og
fordeling skal avklares gjennom utbyggingsavtale.

7.6.10. Trafikksikkerhetstiltak som fartsreduserende tiltak, gatelys i felt og gangfelt over

7y



7.7.
7.7.1.

7.7.2.

Tl

7.7.4.

770,

7.7.6.

7.8.

FvB00 skal vare ferdig opparbeidet for innflytting i boliger i ferste byggetrinn.

Utomhusplaner / granne anlegg

Det skal utarbeides detaljert utomhusplan for hvert byggetrinn. Utomhusplaner skal
felge igangsettingsspknader for bygg. Utomhusplan(er), som omfatter felter B1-B4
skal ivareta overgangen til sjo. Utomhusplanen skal redegjare for behov for sikring
mot kaifront.

Det skal avsettes min. 50 mz2 uteromsareal inkl. balkongareal pr 100 m2 BRA bolig
eller boenhet. Derav skal min. 25 m2 pr 100 m2 BRA bolig eller boenhet avsettes til
lekeplass. Arealet kan dekkes inn i omrader regulert til boligbebyggelse (B1 —B8),
felles lekeplass (f_L) og felles friomride (f_F).

Lekeplasser og uteomrader skal vare ferdigstilt i samsvar med godkjent utomhusplan
innen boliger, de betjener, kan tas i bruk.

Dersom boliger ferdigstilles utenom / mot slutten av vekstsesong skal ngdvendige
lekeplasser og uteomrader ferdigstilles i lgpet av forstkommende vekstsesong.

Del av friomrdde f_F skal veere ferdigstilt i samsvar med godkjent utomhusplan innen
boliger i tilgrensende byggefelt kan tas i bruk.

Dersom boliger ferdigstilles utenom / mot slutten av vekstsesong skal tilgrensende del
av friomrdde f_F ferdigstilles i lgpet av ferstkommende vekstsesong.
Beplantingsskjerm eller gjerde i omrdde f _AVG2 skal vere ferdigstilt innen boliger
kan tas i bruk.

Det kan gis ferdigattest for planomradet et byggetrinn om gangen — forutsatt at alle
tilknyttede utomhusanlegg / grenne anlegg til byggetrinnet er ferdigstilt.

Kulturminner

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre
levninger som viser eldre aktivitet i omrddet, skal arbeidet stanses og melding sendes
kulturvernmyndighetene jfr. lov om kulturminner.

Vedlegg til planen

Rambgll-rapport 6120330.G-rap-002_rev01, datert 2013.05.16
Multiconsult-stgyrapport 416085-RIA-RAP-001, datert 2013.10.07.
Rambgll Notat nr. G-not-001 6131591, datert 2013.11.01.
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Skaun
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 2/130/0/9 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Hammerstranda 59, 7350 BUVIKA Dato: 31/10/2025

- [uropaveg = Riksveg = Fylkesveg

= Kommunal veg === Privat veg — BGang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
m— Annet
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hammerstranda 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



