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Meget velholdt og
tiltalende
rekkehusleilighet.

Bo trygt og bekvemt i varm og god bolig pa Harekas. Rekkehus med
vannboren oppvarming, stort kjgkken, overbygd terrasse og egen
hage i tillegg til solterrasse. Velkommen til Harekas og Lille
Brannberget!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 120 m2
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 142 m?
TBA: 47 m?

Rekkehusleilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 m2 Entre, kjgkken, stue, bad.
BRA-e: 4 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 60 m? 3 soverom, wc, boder

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 m? Terrasse

2. etasje
13 m? Veranda

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyden er 2,39 meter i fgrste etasje og 2,41 i andre etasje.
Terrasse, balkong og inngangsparti er med som TBA

Loft er ikke malbart pga lav takhgyde

Tomtetype
Festet
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Tomtestgrrelse
5104.6 m2

Tomtebeskrivelse

Her er det velholdte asfalterte internveier, beplantninger og p-plasser. Tillegg
disponerer hver leilighet en egen hagedel i front med utgang fra stuen. Her er det
opparbeidet en vakker, liten hage med staudebed. Stor solterrasse med overbygd parti
i tillegg til solterrasse ogsa i 2.etg.! Pa kjgkkensiden, i tilknytning til inngangspartiet, er
det en koselig uteplass for frokost og morgenkaffe'n!

Tomten er felles for borettslaget som fester tomten. Grunneier er Mansbach stiftelse.
Festeavgiften betales via felleskostnader.

Tomten ligger i et omrade definert som aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Beliggenhet

Lunt, solrikt og meget barnevennlig beliggende pa koselige Harekas. Her er det bilfri
sone inntil leilighetene, samtidig som det bare er noen meter bort til garasjeanlegg og
p-plass. Like pa nedsiden ligger populeere Harekas barnehage. Litt lenger ned i gata
kommer vi sa til Risumomradet med Kongeveien skole, matbutikker, golfbane og mye
mer!

Adkomst

Ta inn Batteriveien fra Harekasveien ved Harekas barnehage. Fglg veien rett frem til
Lille Brannberget kommer inn til hgyre. Harekas borettslag kommer sa pa hgyre side.
Nr 27 ligger litt inn pa feltet, midt i innerste rekke.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade med rekkehus, tomannsbolig og eneboliger. Barnehage pa
feltet.

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til Harekas barnehage.

Skolekrets
Kongeveien barneskole og Risum ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til bussholdeplass.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Lille Brannberget 27

S



6

Byggemate

Bygningen er oppfart vegger i bindingsverkskonstruksjon som er utvendig kledd med
liggende bordkledning. Det er prefabrikerte takstoler med undertak av sutakplater.
Taket er tekket med betongtakstein. Renner, nedlgp og beslag i stal. Det er malte
trevinduer med hovedsakelig 2-lags glass. Terrasse i impregnerte trevirke med
glassrekkverk i andre etasje. Platting i impregnerte materialer i fgrste etasje. Grunnmur
i isolerte ringmurselementer.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Oppussing av bad 1 etg. Arbeid utfgrt av Hp Holm Bygg og
Tgmmermester as

2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nytt belegg pa gulv.

5: Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ble byttet noen kledningsbord.

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Ny stikkontakt og lys ute ved renovering av platting veranda. Arbeid utfgrt
av Olaf Hansen eftf as.

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Husker ikke firma, mulig Mesterbygg Halden. De hadde rehabilitering av
platting, veranda og bytte av balkongdgrer. Arbeid utfgrt av Mesterbygg.

Innhold

1.etg. Sportsbod, entre, bad/wc/vaskerom, kjgkken med spiseplass, stue og spisestue
med utgang til stor terrasse med delvis overbygd parti.

2.etg. har gang, dusj/wc, 3 soverom hvorav to soverom har utgang til en stort og deilig
solterrasse mot syd.

Garasjeplass for 1 bil fglger i felles garasjerekke.

Standard

God standard fra byggear. Her er det bl.a. eikeparkett pa guly, tapet pa vegger, malt
panel i himlinger. Kjgkken har en tidlgs innredning i hvitlakkert, profilert utfgrelse.
Badet i 1.etg. er modernisert med vatromsbelegg og veggvinyl. Badet i 2.etg. har fliser
pa bade gulv og pa vegger. En velholdt og godt holdt bolig som gir et samlet godt
inntrykk.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Undertak av sutakplater,
besiktiget fra loft.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er utette gjennomfgringer i undertak. Noe synlig muggsopp, spesielt mot
skillevegg mellom leiligheter. Det er noe mose synlig pa takstein.

Tiltak

- Gjennomfgringer i undertak bgr tettes og ventileringen/lufting bgr utbedres. God
tetting forhindrer fuktighet fra a trenge inn i konstruksjonen, noe som reduserer
risikoen for kondens og muggsoppvekst pa loftet/undertak.

Nedlgp og beslag, TG2

Renner, nedlgp og beslag i stal. Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.
Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

- Selv om det ikke var krav om sngfangere pa byggemeldingstidspunktet, er det
huseiers ansvar & sikre at sng og is ikke utgjgr en fare for personer og eiendom. A
installere sngfangere kan vaere en fornuftig investering for & gke sikkerheten og
redusere risikoen for skader

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Det er tilgang til loft via isolert luke i himling i andre etasje. Prefabrikerte takstoler fra
byggear. Synlig blaseisolasjon i gulv/bjelkelag. Lufting i raft/gesimskasse med
pappskott og ventil i mgnet. Synlig gips i brannskillet mot naboleiligheten.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er noen sammenklemte og l@se pappskott. Det er hull i insektsnettingen i
gesimskasser. Gir insekter og mindre fugler adgang til loft.

Tiltak
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- Lufting/ventilering bgr forbedres.
- Hull i insektsnettingen bgr tettes for og hindre insekter inn pa loft. Lufting/ventilering
begr utbedres for og hindre kondensering og fukt/mugg pa loft konstruksjon.

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Pa det ene soverommet er vinduet
skiftet ut med et 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Vanlige tegn pa at vinduer trenger justering inkluderer trekk, vanskeligheter med a
apne eller lukke, ujevne gap, og vannlekkasje. Normal vedlikeholds intervall er fra 1 til 5
ar.

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett, belegg og fliser. Veggene har tapet. Innvendige tak har
trepanel.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noen sprekker og bruksmerker pa overflater. Noe trapping og bom i flis. Det har
tidligere veert en dgr mellom vindfang og gang. Noe merker etter hengsler i karm. Det
vil bli noe merker etter demontering av trappe heis montert pa vegg/trapp.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, det ma vurderes i henhold til fremtidig bruk
og tilpasning av rommene.

Radon,TG2

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt. Boligen ligger i en sone markert med
lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Vatrom

1. Etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det ble malt lokalt fall rundt
sluk. Ellers tilnaermet flatt gulv. Fall malt til 10 mm fra topp gulv ved dgr og til sluk.
Synlig oppbrett av belegg pa terskel.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.
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- Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for
a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall
til sluk.

2. Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det ble malt 5 mm fra topp gulv
ved dgr og til sluk. Gulvet er tilnsermet helt flatt. Noe synlig trapping i flis.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Det bor gjeres utbedringer av hgyden pa membran ved dgr for a forhindre at eventuelt
lekkasjevann renner ut av rommet. Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at
badet bygges med riktig fall til sluk.

2. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Det er ingen synlig mansijett eller membran i sluk.

Tiltak

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

2. Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Fronter pa innredning tar i skrog. Det er treg avrenning i vasken.

Tiltak

- Fronter bgr justeres. Eier informerer om at dette er utbedret etter befaring. Fall pa
avlgpsrer ber sjekkes og eventuelt utbedres. Jevnlig bruk av avigpsapner anses som
naturlig.
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Kjgkken

1. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
montert komfyrvakt. Fliser pa vegg over benkeplaten. Det er plass til komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

- Det er avvik:

- Det er noen sma skjevheter pa fronter. Noe bruksmerker pa fronter og i benkeplate.
Noe svelling og Igs profilering pa sokkel under skuffer. Fliser pa vegg er ikke lagt helt
opp til overskapet. Det er ikke montert vannstopp. Noe svelling i benkeskap. Det er
boret noen hull i benkeskapet. Dette er for ventilering.

Tiltak

- Det anbefales justering av fronter og montering av vannstopp. Eier har malt inne i
kjskkenskap og utbedret fuge mellom benk og vegg etter befaring.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap, stoppekran og vannmaler
plassert i utebod.

Vurdering av avvik:

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

- Noe synlig irr pa rer i fordelerskap.

Tiltak

- Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

- Anbefales gjennomgang med fagmann/rgrlegger for undersgkelser/vedlikehold. Eier
har satt pa tettemuffer pa vannrer i kjskkenskapet etter befaring.

Ventilasjon, TG2

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert i bod/teknisk i andre etasje.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert noe stgy fra aggregatet pa befaring. Anlegget er over 20ar

Tiltak

- Jevnlig service og filterbytte ma beregnes. Eier informerer om at borettslaget ordner
med nytt filter en gang i aret. Ventilasjons aggregat er fra byggedr og det ma beregnes
utskifting pa sikt.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i utebod.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. dagens krav.
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Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Varmtvannsberederen i bygget er tilkoblet i henhold til de kravene som var gjeldende
pa byggetidspunktet. Dette betyr at installasjonen var forskriftsmessig og sikker pa det
tidspunktet den ble utfgrt. Imidlertid har regelverket endret seg siden den gang, og
dagens krav for tilkobling av varmtvannsberedere er strengere for & gke sikkerheten og
redusere risikoen for brann og andre farer.

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringsskap med eldre automatsikringer. Det er 12 kurser og en hovedsikring pa 25
amp. Digital maler er montert i felles bod (ikke tilgjengelig pa befaring) . Skapet er
plassert i utvendig bod.

Kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en sertifisert
kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en el-sjekk bar
gjennomfgres minimum hvert 5. ar.

Tomteforhold

Terrengforhold, TG2

Stor felles tomt.

Vurdering av avvik:

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

- Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Kvikkleireskred hos NVE. Se
vedlagt risikorapport.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke behov for tiltak eller nsermere undersgkelser av grunnforhold i forbindelse
med eksisterende bygningsmasse. Ved eventuelle bygningsmessige endringer vil det
kunne komme et krav om undersgkelser.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett abonnement betales via felleskostnadene.

Parkering
Det er felles parkerings pa borettslaget eiendom. Det fglger 1 garasjeplass med
leiligheten. Se vedlagte ordens- og trivselsregler.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
81565098

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med hgy aktsomhet.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming
Vannboren felles gulvvarme. Det gar en pipe i hver bolig for eventueltt tilkobling av
vedovn. Denne er ikke veert tatt i bruk for denne andelen.

Lille Brannberget 27



Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 680 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 764 780

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3059 121

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Disse inkl. renter og avdrag pa fellesgjeld, tv/internett, bygningsforsikring, vedlikehold
av utvendige forhold og fellesarealer, forretningsfgrer, kommunale avgifter,
sikringsordning, festeavgift, vaktmesterordning, styrehonorar, mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 974

Andel Fellesgjeld
Kr 607 772

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2025

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har to 1an. Ett IN Ian (16365388222) og ett ikke IN I&n (16369029391).

Avdrag Fellesgjeld
Kr 805

Rentekost. fellesgjeld
Kr 2 862

Andel fellesformue
Kr 74 958

Andel fellesformue dato
18.03.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Harekas Borettslag

Organisasjonsnummer
986002235
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Andelsnummer
14

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 5 rekkehus med til sammen 22 leiligheter. Det ma innhentes
tillatelse fra styret ved dyrehold. Garasjeplass.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16365388222, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 18.03.2025: 3 992 827

Andel av saldo: 113 299

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 30.06.2052)
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 360 784
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 345 659
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - IN LAN

Lanenummer: 16369029391, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 109

Saldo per 18.03.2025: 10 878 414

Andel av saldo: 494 473

Forste termin/fgrste avdrag: 31.12.2024 ( siste termin 31.03.2052)
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - ikke IN

Evnt planlagte laneopptak og/eller byggelan er ikke med i oversikten.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen kan sies opp innen 1. desember.

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
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Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til pafallende sjenanse. Se vedlagte orden- og
trivselsregler for instruks for dyrehold.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Halden Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 54 i Halden kommune.Andelsnr. 14 i Harekas
Borettslag med orgnr. 986002235

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/162/54:

26.09.2003 - Dokumentnr: 5322 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 20 426

Tomteverdi kr. 408.512,-

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om bebyggelse

Kan ikke overdras uten samtykke av

hjemmelshaver/utleier

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjpte/festekontrakt

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for nybygg/16-boenheter i rekke fordelt pa 4 bygninger. Garasje.

Informasjon om lovlighet i vedlagte tilstandsrapport:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
for leilighet og garasje.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:

Det er for lite dagslys pa det ene soverommet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.06.2004.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Det er installert vannmaler.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger G321 Harekas med formal bolig

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 680 000 (Prisantydning)

607 772 (Andel av fellesgjeld)

3287 772 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3289 122 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3297 022 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3299 822 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
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Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,7% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900,
-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 18322,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, sikringspant, foto, opplysninger fra forretningsfgrer og servitutter..
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr ,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr ,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
09.04.2025
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Overbygd Terrasse

Balkong

:H I

Soverom Soverom

N

Spisekrok

Veranda

1. Etasje

FOTO

Soverom

wmaxsé,Q
S

2. Etasje

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Leilighet

@ Lille Brannberget 27, 1769 HALDEN
() HALDEN kommune

# gnr. 162, bnr. 54

# Andelsnummer 14

Sum areal alle bygg: BRA: 142 m? BRA-i: 120 m?

Befaringsdato: 26.03.2025 Rapportdato: 09.04.2025

Oppdragsnr.: 12218-1458

Referansenummer: BP6169
Autorisert foretak: Takstfag AS

Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen Var ref:

AKST
AG

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggespknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfelging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig

Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12218-1458 Befaringsdato: 26.03.2025

T AKST
AG

Side: 2 av 23
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Lille Brannberget 27, 1769 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 162 - Bnr 54 lddeveien4a c ) I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Leilighet i trappet rekkehus.

Leiligheten har hovedsakelig bygningsdeler fra byggear. Det ma
beregnes jevnlig service og vedlikehold.

Utvendige forhold og fellesdeler tas i regi av borettslaget.

Leilighet - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.
Undertak av sutakplater, besiktiget fra loft.
Renner, nedlgp og beslag i stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Det er tilgang til loft via isolert luke i himling i andre etasje.
Prefabrikerte takstoler fra byggear.

Synlig blaseisolasjon i gulv/bjelkelag. Lufting i raft/gesimskasse med
pappskott og ventil i mgnet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
P4 det ene soverommet er vinduet skiftet ut med et 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Terrasse i impregnert trevirke med glassrekkverk i andre etasje.
Platting i impregnerte materialer i fgrste etasje.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, belegg og fliser. Veggene har tapet.
Innvendige tak har trepanel.

Boligen har elementpipe, helbeslatt over tak.

Boligen har malt tretrapp med apne trinn. Det er montert en
trappeheis.

VATROM G4 til side

Bad

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Bad

Veggene har fliser. Taket har panel.

Eier har skiftet silikonfugen etter befaring

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er balansert ventilasjon.

KJBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er montert komfyrvakt.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 12218-1458

Befaringsdato: 26.03.2025

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Fordelerskap, stoppekran og vannmaler plassert i utebod.
Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert i bod/teknisk i
andre etasje.

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i utebod.
Det er montert sentralstgvsuger i boligen.

Det er vannbaren varme i gulv, tilkoblet borehull med varme pumpe,
det er ett fellesanlegg til borettslaget som for deles pa felles
kostander.

Felles pumpe og oppvarmings system er plassert i felles bod og var
ikke tilgjengelig pa befaring det anbefales naermere undersgkelser
rundt anlegget.

Fordelerstokk med termostater plassert i utebod til leiligheten med
tilfgrsel fra felles anlegg.

Sikringsskap med eldre automatsikringer. Det er 12 kurser og en
hovedsikring pa 25 amp.

Digital maler er montert i felles bod (ikke tilgjengelig pa befaring) .
Skapet er plassert i utvendig bod.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Trolig drenerende masser fra byggear.

Isolerte ringmurselementer.

Stor felles tomt.

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger.

Arealer S
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Teknisk verdi bygninger 3050 000
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

- w

15
10
5
=
c
|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Innvendig > Pipe og ildsted atil si
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner 4 til si
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga il side
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga il side
Oppdragsnr.: 12218-1458 Befaringsdato:

N[

Norsk takst

0 Innvendig > Radon il si

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

26.03.2025 Side: 6 av 23
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2004 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Undertak av sutakplater, besiktiget fra loft.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er utette gjennomfgringer i undertak. Noe synlig muggsopp, spesielt
mot skillevegg mellom leiligheter.
Det er noe mose synlig pa takstein.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjennomfgringer i undertak bgr tettes og ventileringen/Iufting bgr
utbedres.

God tetting forhindrer fuktighet fra a trenge inn i konstruksjonen, noe
som reduserer risikoen for kondens og muggsoppvekst pa
loftet/undertak.

Oppdragsnr.: 12218-1458

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i stal.
Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Selv om det ikke var krav om sngfangere pa byggemeldingstidspunktet,
er det huseiers ansvar a sikre at sng og is ikke utgjgr en fare for personer
og eiendom. A installere sngfangere kan vaere en fornuftig investering
for a gke sikkerheten og redusere risikoen for skader

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er tilgang til loft via isolert luke i himling i andre etasje. Prefabrikerte
takstoler fra byggear.

Synlig blaseisolasjon i gulv/bjelkelag. Lufting i raft/gesimskasse med
pappskott og ventil i mgnet.

Synlig gips i brannskillet mot naboleiligheten.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Det er noen sammenklemte og lgse pappskott.
Det er hull i insektsnettingen i gesimskasser. Gir insekter og mindre
fugler adgang til loft.

Konsekvens/tiltak
* Lufting/ventilering bgr forbedres.

Hull i insektsnettingen bgr tettes for og hindre insekter inn pa loft.
Lufting/ventilering bgr utbedres for og hindre kondensering og
fukt/mugg pa loft konstruksjon.

L 18 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Pa det ene soverommet er vinduet skiftet ut med et 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Vanlige tegn pa at vinduer trenger justering inkluderer trekk,
vanskeligheter med a apne eller lukke, ujevne gap, og vannlekkasje.
Normal vedlikeholds intervall er fra 1 til 5 ar.

Oppdragsnr.: 12218-1458
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Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i impregnert trevirke med glassrekkverk i andre etasje.
Platting i impregnerte materialer i fgrste etasje.

Det er noen glass som hadde sklidd ned pa sokkel pa befarubg. Dette
kan medfgre sprekker i glass. Eier har justert glassene etter befaring.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, belegg og fliser. Veggene har tapet.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det er noen sprekker og bruksmerker pa overflater.

Noe trapping og bom i flis.

Det har tidligere veert en dgr mellom vindfang og gang. Noe merker
etter hengsler i karm.

Det vil bli noe merker etter demontering av trappe heis montert pa
vegg/trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, det ma vurderes i henhold til
fremtidig bruk og tilpasning av rommene.

Befaringsdato: 26.03.2025 Side: 8 av 23
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T Gulv mot grunn

Stgpt og isolert plate pa grunn i fgrste etasje.
Planavvik pa +-5 mm malt pa kjgkken og stue, malt med laser over hele
gulvet.

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene.
Planavvik pa +-5 mm malt pa soverom i andre etasje, malt med laser
over hele gulvet.

m Radon

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.
Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat aktsomhetsgrad
med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, helbeslatt over tak. Det er ikke montert
ildsted.
lldsteder ma monteres av fagfolk og meldes inn til feier.

D Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 12218-1458

Boligen har malt tretrapp med apne trinn. Det er montert en trappeheis.
Noe knirk ble registrert i trappen. Det ma beregnes noe merker etter
demontering av trappeheis.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderommet er oppgradert i 2023 Av Hp Holm Bygg & Tgmrermester
AS, Nytt vinyl belegg med oppbrett pa gulv av Malermester Gaserud AS.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

1. ETASIE > BAD

(3 overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det ble malt lokalt fall rundt sluk. Ellers tilnaermet flatt gulv.

Fall malt til 10 mm fra topp gulv ved dgr og til sluk. Synlig oppbrett av
belegg pa terskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ver oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.
1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra vegg under trapp og inn mot vatsonen pa
badet. Det ble avdekket isolasjon og gips i vegg.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking. Normale
fuktindikasjoner malt pa overflater.

Oppdragsnr.: 12218-1458

Befaringsdato: 26.03.2025

2. ETASIE >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.
Eier har skiftet silikonfugen etter befaring

2. ETASIE >BAD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det ble malt 5 mm fra topp gulv ved dgr og til sluk. Gulvet er tilneermet
helt flatt.

Noe synlig trapping i flis.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjgres utbedringer av hgyden pa membran ved dgr for &
forhindre at eventuelt lekkasjevann renner ut av rommet. Veer
oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges
om, for 4 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase
at badet bygges med riktig fall til sluk.

2. ETASIE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ingen synlig mansjett eller membran i sluk.
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Konsekvens/tiltak
* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone,
sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

2. ETASIE >BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Fronter pa innredning tar i skrog.
Det er treg avrenning i vasken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fronter bgr justeres. Eier informerer om at dette er utbedret etter
befaring.

Fall pa avigpsrgr bgr sjekkes og eventuelt utbedres. Jevnlig bruk av
avlgpsapner anses som naturlig.

2. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 12218-1458

Befaringsdato: 26.03.2025

Det ble foretatt hullboring fra bod og inn mot vatsonen pa badet. Det
ble avdekket isolasjon og gips i vegg.
Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er montert komfyrvakt.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader/fuktskjolder i kipkkengulvet.
¢ Det er avwvik:

Det er noen sma skjevheter pa fronter. Noe bruksmerker pa fronter og i
benkeplate.

Noe svelling og Igs profilering pa sokkel under skuffer.

Fliser pa vegg er ikke lagt helt opp til overskapet.

Det er ikke montert vannstopp.

Noe svelling i benkeskap. Det er boret noen hull i benkeskapet. Dette er
for ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales justering av fronter og montering av vannstopp.
Eier har malt inne i kjgkkenskap og utbedret fuge mellom benk og vegg
etter befaring.
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Tilstandsrapport

Anbefales gjennomgang med fagmann/rgrlegger for
underspkelser/vedlikehold.
Eier har satt pa tettemuffer pa vannrgr i kipkkenskapet etter befaring.

1. ETASJE > KIBKKEN

D Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Motoren ligger pa loftet. Eier informerer om at den ble skiftet i 2023. Avigpsrer

Det er avlgpsrgr av plast.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Vannledninger
. . . Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert i bod/teknisk i andre
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). etasje
Fordelerskap, stoppekran og vannmaler plassert i utebod.
X i Vurdering av avvik:
Vurdering av avvik: « Det er awik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system. . . .
Det ble registrert noe stgy fra aggregatet pa befaring.

Noe synlig irr pa rgr i fordelerskap. Anlegget er over 204r
Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene. o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12218-1458 Befaringsdato: 26.03.2025 Side: 12 av 23
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Jevnlig service og filterbytte ma beregnes. Eier informerer om at
borettslaget ordner med nytt filter en gang i aret.

Ventilasjons aggregat er fra byggear og det ma beregnes utskifting pa
sikt.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i utebod.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsberederen i bygget er tilkoblet i henhold til de kravene som
var gjeldende pa byggetidspunktet. Dette betyr at installasjonen var
forskriftsmessig og sikker pa det tidspunktet den ble utfgrt. Imidlertid
har regelverket endret seg siden den gang, og dagens krav for tilkobling
av varmtvannsberedere er strengere for a gke sikkerheten og redusere
risikoen for brann og andre farer.

Andre installasjoner

Det er montert sentralstgvsuger i boligen. Denne er ikke
funksjonstestet.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i gulv, tilkoblet borehull med varme pumpe, det
er ett fellesanlegg til borettslaget som for deles pa felles kostander.
Felles pumpe og oppvarmings system er plassert i felles bod og var ikke
tilgjengelig pa befaring det anbefales naermere undersgkelser rundt
anlegget. Fordelerstokk med termostater plassert i utebod til leiligheten
med tilfgrsel fra felles anlegg.

4Pl Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med eldre automatsikringer. Det er 12 kurser og en
hovedsikring pa 25 amp.

Digital maler er montert i felles bod (ikke tilgjengelig pa befaring) .
Skapet er plassert i utvendig bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Installert i 2004. Oppgradert i 2022.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja 0. Hansens eftf as

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Eventuelt lekkasjevann gar til sluk i gulv. Tradlgse termostater Ja
observert. Tilgjengelig i boligmappa.no.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vazer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette
spesielt viktig og en el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5.
ar.

Oppdragsnr.: 12218-1458

Befaringsdato: 26.03.2025

cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Trolig drenerende masser fra byggear.

Grunnmur og fundamenter

Isolerte ringmurselementer.

Terrengforhold

Stor felles tomt.
Vurdering av avvik:
« Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Kvikkleireskred hos
NVE. Se vedlagt risikorapport.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Det er ikke behov for tiltak eller neermere undersgkelser av
grunnforhold i forbindelse med eksisterende bygningsmasse. Ved
eventuelle bygningsmessige endringer vil det kunne komme et krav om
undersgkelser.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig vann og avigp
via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 12218-1458 Befaringsdato: 26.03.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Parkering
Byggear Kommentar
2004 lhht ferdigattest
Standard

Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Garasje i felles garasje-anlegg. Stgpt gulv og panel pa vegger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 3 050 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12218-1458

Befaringsdato:  26.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 60 4

2. Etasje 60

Loft

SUM 120 4

SUM BRA 124

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Entré, Kjgkken, Stue, Bad Bod
2 Etasie Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bod
e 1, Bad, Bod 2
Loft Uinnredet loft
Kommentar

Takhgyden er 2,39 meter i fgrste etasje og 2,41 i andre etasje.
Terrasse, balkong og inngangsparti er med som TBA.
Loft er ikke malbart pga lav takhgyde.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det er for lite dagslys pa det ene soverommet.

Garasje

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 12218-1458 Befaringsdato:  26.03.2025

Ssum

64

60

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

34

13

a7

Innglasset balkong

(BRA-b)

[ Nei
[Jua Nei
Ja E] Nei
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassetbaliong

(BRA-b)
Etasje 18

SumMm 18
SUM BRA 18

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 113
Garasje 0
Kommentar
Leilighet Boder er med som s-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

S-ROM( m2)
11
0

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2025 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr
Jarle Vidar Grimstad Rekvirent
Annbjgrg Helene og Arne Grimstad Kunde
Oppdragsnr.: 12218-1458 Befaringsdato:  26.03.2025

54

Side: 19 av 23



Lille Brannberget 27, 1769 HALDEN
Gnr 162 - Bnr 54
3101 HALDEN

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3101 HALDEN 162 54 0 5104.6 m?

Adresse

Lille Brannberget 27

Hjemmelshaver

Mansbachs Stiftelse (hjemmelshaver)
Harekas Borettslag (fester)

AnnBjgrg Helene Grimstad og Arne Grimstad
(andelseier)

Kommentar

Tomten er felles for hele borettslaget.

Andelsobjekt

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Kilde Eieforhold

BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
986002235 Grimstad Annbjgrg Helene,

Grimstad Arne

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

14

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i rekkehus pa Harekas. Det er gangavstand til barnehage, butikker, skoler og friluftsomrader.

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kommuneplanens arealdel 2023-2035. Regulert til bebyggelse og anlegg.
Reguleringsplan G-321 Harekas, regulert til bolig, gang- og sykkelvei, kjgrevei.

Om tomten

Felles tomt, opparbeidet med parkeringsplasser, gressplen og uteplasser.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2003 Annet
Oppdragsnr.: 12218-1458 Befaringsdato:  26.03.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 26.03.2025 Gjennomgatt Nei
Arsberetning/regnskap 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Vedtekter 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Rekvirent 26.03.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Vann- og avigpsverk 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 28.03.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Veistatuskart 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Rapport fra el-tilsyn 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Rapport fra feier 20.03.2025 Gjennomgatt Nei
Risikorapport 01.04.2025 Gjennomgatt Ja

Dokumentasjon fra

elektriker 03.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 09.04.2025
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Lille Brannberget 27, 1769 HALDEN
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3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12218-1458

Befaringsdato: 26.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12218-1458

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BP6169

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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| Forurenset grunn Miljadirektoratet n
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" 162/490 Y
X - Mistanke om forurensning 3 - Ikke akseptabel forurensning og behov for tiltak
2 - Akseptabel forurensning med dagens areal- og resipientbruk 1 - Lite/ikke forurenset

Om kartlaget

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/
industrideponier. Datasettet er fremskaffet ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn
og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i forbindelse med bygge-
og gravesaker, pdlegg om undersgkelser etter tiltak eller pd eget initiativ.

Kjekt a vite

Tiltakshaver er alltid pliktig til @ vurdere om det kan vaere forurenset grunn i omrdadet der en skal
grave, og oomrdader som er markert i aktsomhetskartet skal alltid undersgkes.

Er det grunn til & tro at det aktuelle omrédet er forurenset, mé du gjere undersgkelser. Alternativt
mad dokumentasjon pd at eiendommen ikke er forurenset forelegges Miljgenheten, som vil vurdere
om dokumentasjonen er tilstrekkelig.

Til & foreta undersgkelser, md du benytte konsulent med faglig kompetanse pd grunnforurensning.
Undersgkelser av jorden skal veere utfert i samsvar med Norsk Standard NS-ISO 10381-5 og veileder
om helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn, TA-2553/2009, utgitt av Miljedirektoratet.
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| Friluftslivsomrade - Kartlagt Miadirektoratet [}

/ \
2

B Sveert viktig friluftsomrade [ Viktig friluftsomrdade Registrert friluftsomrade

Ikke verdisatt friluftsomrade

Om kartlaget

Datasettet viser omrdder som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder
M98-2013 (Tidligere DN hdndbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrdder).
Formdlet med datasettet er & gi en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens
friluftsliv, og at det skal vaere lett & redegjgre for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til grunn
for arbeidet og det ferdige produktet.

Kjekt a vite

Siden friluftsomréader er omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, vil det ofte vaere
begrensninger i omfanget man kan bygge videre pd& disse arealene. Dette bar hensyntas dersom
man vurderer & bygge videre eller gjgre noe pd eiendommen i en senere anledning.
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I KVikkleire - Akfsomhef Norges vassdrags- og energidirektorat

T 162/4908A

[] Kvikkleireskred Aktsomhet

Om kartlaget

Fra Geonorge og NVE: Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pd del 1i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser
omrdader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet md brukes sammen
med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren.

Kjekt a vite

Det er ikke ulovlig & bygge boliger pd leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og
konkret skredfare i omrddet, og det er mottatt rapporter pa dette, skal kjgper ha blitt opplyst om
dette for kjopet.

Om rapportene ikke er fremlagt, kan det vaere brudd pd opplysningsplikten og kan fere til krav om
erstatning. Det mad alltid gjeres en konkret vurdering.

Selv om selger ikke kjenner til et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som betydelig forringer
boligens verdi fere til erstatningsansvar. Da mé boligen vaere minst 4-6 prosent mindre verdt pa
grunn av dette.
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I Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse @
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B Serlighey [l Hey Moderat til lav Usikker
Om kartlaget

Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er
basert pd geologi og inneluftsmdlinger av radon. Inneluftsmdlinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
madlestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000.
Inneluftsmadlinger er brukt til & identifisere omrdder med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563
geo-refererte mdlepunkt. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon,
og denne kunnskapen er overfert til omrdder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger.

Kjekt a vite

Kartet er kun ment for @ gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et utsatt omréade og er
ikke ngyaktig nok. Gjer du det ber du sgrge for & male radonnivd i ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til @ mdle radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivéene er for haye.
I bolig du eier og bor i selv, ber du male, men du ma ikke.
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I Arealressurskart Norsk institutt for biogkonomi
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Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre agjourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformdl og kartframstillinger.
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| Arealressurskart grunnforhold Norsk insfitutt for biogkonomi

[T Konstruert Organiske jordlag [l Jorddekt [ Grunnlendt Fjell i dagen Blokkmark

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. ARS vil danne grunnlag for
videre agjourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformal og kartframstillinger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250049

Selger 1 navn

Jarle Vidar Grimstad

Lille Brannberget 27

Poststed
HALDEN 1769

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Arne Grimstad

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JVG
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Oppussing av bad 1 etg
Arbeid utfert av | Hp Holm Bygg og Temmermester as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Nytt belegg pa gulv

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

platting ble ogsa utfert.

Ble byttet noen kledning bord nar Borettslaget hadde en oppgradering av platting og ny veranda. Drenering under

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny stikkontakt og lys ute ved renovering av platting veranda
Arbeid utfert av | Olaf Hansen eftf as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Husker ikke firma, mulig Mesterbygg Halden. De hadde rehabilitering av platting, veranda og bytte av balkongderer. |
Arbeid utfert av | Mesterbygg |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JVG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Lille Brannberget 27
Postnummer 1769

Sted HALDEN
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 162

Bruksnummer 54

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 23046547
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-93582

Dato 18.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kielanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 14: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 21: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Nabolagsprofil

Lille Brannberget 27 - Nabolaget Harekas/Sommero/@berg - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Risum 6 min &
Linje 33, 302, 303, 304, 630, 631 0.5km
@ Halden stasjon 6 min &
Linje RE20 3.1 km
Skoler
Kongeveien skole (1-7 kl.) 19 min %
514 elever, 21 klasser 1.7 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 20 min %
72 elever, 6 klasser 1.8 km
Tistedal skole (1-7 kl.) 7 min &
300 elever, 15 klasser 3.3km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
362 elever, 15 klasser 1.4km
Halden vgs - avd. Risum 9 min %
400 elever 0.9km
Halden vgs - avd. Porsnes 7 min &
1200 elever, 61 klasser 3.3km
Ladepunkt for el-bil
& Fredriksten Festning 15 min %
& Risum Ungdomsskole Halden 16 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
BN
< o
) 388
N
“\eo\aa\" :?:\GDN
- [To) o
Cu o e e 2=
- RN
B e .I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

179 %
21.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Harekas/Sommero/@berg 1278 531
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Harekas Kanvas-barnehage (1-5 ar) 2 min %
54 barn 0.1 km
Espira Oreid barnehage (1-5 ar) 16 min %
80 barn 1.3km

Festningsgata Menighets barnehage (1-5 ... 5 min &

32 barn 3km
Dagligvare

Kiwi Risum 6 min 4
Rema 1000 Risum 8 min &
Post i butikk 0.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

® Risum ungdomsskole 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km

@ Folkvang skole 19 min %
Ballspill 1.7 km

&  Spenst Halden avd. Hovleriet 6 min &

& Niva Trening 6 min &

Boligmasse

M 75% enebolig
B 2% rekkehus
B 13% annet

«Stille og rolig, lite biltrafikk. Beboere
av varierende sivilstatus og alder.»

Sitat fra en lokalkjent

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Tista Senter 6 min &
@ Apotek 1 @rnen Halden 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 20% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 45%
I Harekas/Sommero/@berg
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Sendt: onsdag 19. mars 2025 09:53

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: VS: VS: VS: Lille Brannberget 27 (1101250049) (gjelder saksnummer
5456092)

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: onsdag 19. mars 2025 09:44

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv <cecilie.knobel.elnes@aktiv.no>

Emne: Svar: VS: VS: Lille Brannberget 27 (1101250049) (gjelder saksnummer 5456092)

Lille Brannberget 1, Halden kommune

- Anleggsandressen pa denne maleren er Lille Brannberget 1, 1769 HALDEN
- Registrert nettkunde pé el-anlegget er Harekas Borettslag

- Dette gjelder antagelig et barettslag med fellesmaling.

- Det er ikke registrert noen péalegg om utbedringer av el-anleggene

- Det er ikke registrert noen kontroll av el-anleggene

Med vennlig hilsen
Nils Arne Skanay

Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS



OPPLYSNINGER TIL MEGLER VEDRORENDE HAREKAS

Borettslag: Harekas med Gnr 162 og Bnr 54
Organisasjonsnr. 986 002 235

Byggear: 2005

Forkjeprett for borettslagets medlemmer: Ja

Forkjepsrett for boligbyggelagts medlemmer: | Ja

Medlemskap i boligbyggelaget:

Ja - innmeldingsavgift: kr 500,- ma vare
betalt til HABOs konto 1503 02 27546 for
innflytting i borettslaget.

Antall dager for avklaring av forkjepsrett:

20 dager

Forhandsavklaring:

Man sparer 20 dager etter at salget er gjort
ved a benytte forhandsavklaring.

Kreves det godkjenning av ny andelseier:

Ja, styret i borettslaget med skriftlig soknad

Dyrehold:

Se vedtekter/ordensregler for dyrehold.

Parkering — carport - garasje:

Egen garasje.

Er det foreslatt eller vedtatt rehabiliteringer i
borettslaget som vil medfere opptak av
fellesgjeld og endring i felleskostnadene:

Vi ber om at det tas kontakt med styreleder
for korrekt informasjon om styrets fremtidige
planer. Se ogsa vedlagte regnskap, budsjett
og generalforsamlingsprotokoller.

Gebyrer til boligbyggelaget i forbindelse med
eierskifte:

Eierskiftegebyr kr 6 570,- ink. mva. eventuelt
forhandsavklaring kr 8 212,- ink mva, Gebyr
for & ha benyttet forkjepsrett kr 8 212,-ink
mva, overfores til

Boligbyggelagets konto: 1503 02 27546.

Opplysningene om borettslaget er gjort ut i fra de opplysningene vi som foretningsferer har
om borettslaget og hva vi har notert i vére register om borettslaget og andelen.

Skulle det vaere ytterligere opplysninger De som megler ensker, er styreleder og eventuelt
selger av leiligheten rette vedkommende a kontakte.

Med vennlig hilsen
Halden Boligbyggelag
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 18.03.25 Side 1 av 3

Harekas borettslag V3r ref.: 67/14 Fndselsdato eier: 11.04.1941
Lille Brannberget 27 Type: BORETTSLAG TILKNYTTET Fndselsdato medeier:  14.02.1938
1769 HALDEN Eiere: Annbjnrg Helene Grimstad, Are Grimstad
Organisasjonsnr: 986 002 235 Andelsnr: 14
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7974
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 4307
Renter 2153
Renter 2330
Avdrag -434
Renter -1621
Avdrag 663
Avdrag 576

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er S kadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 01. Desember med virkning fra kommende 3 rsskifte.
Etter borettslagslovens bestemmeleser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn

ved frste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 607 772 Gjeld siste 3 rsoppg.: 624 102
Klient ajourf. B n: 20 543 230,98 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 15230491

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16365388222, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 18.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 18.03.2025: 3 992 827

Andel av saldo: 113 299

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 30.06.2052 )
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 360 784

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 345 659

Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - IN Lj N

L3 nenummer: 16369029391, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 18.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 109

Saldo per 18.03.2025: 10 878 414

Andel av saldo: 494 473

Fnrste terminffrste avdrag: 31.12.2024 ( siste termin 31.03.2052 )
Flytende rente DNB

Flytende rente DNB - ikke IN

Evnt planlagte P neopptak og/eller byggel® n er ikke med i oversikten.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

J eanine Windt

Lille Brannberget 5

1769 HALDEN

Mob.: 41674104
jeanine.windt@ gmail.com



| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 986 002 235

Saksbehandler: Cathrine d berg Dato utkjnrt: 18.03.25 Side 2 av 3
Harekas borettslag V3rref.: 6714 Fndselsdato eier: 11.04.1941
Lille Brannberget 27 Type: BORETTSLAG TILKNYTTET Fndselsdato medeier:  14.02.1938
1769 HALDEN Eiere: Annbjnrg Helene Grimstad, Are Grimstad

|5: Restanse felleskostnader pr. 18.03.2025

Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 624 102 Andre inntekter: 1574
Annen formue: 74 958 Utgifter: 32151
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 200 000
Andelsnr: 14 Partialobligasjonsnr: 14
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2004
G3 rds/bruksnr: 162/54, 162/55
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 7536.6
i rlig festeavgift24 368,00, 11 557,00
Avg. reguleres: <ukjent>, <ukjent>
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 81565098
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 15.06.2004 Fnrste innflytting: 15.06.2004
Etasje: Oppvarmingstype: J ordvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen garasje ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4 BRA 125.1
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Ja Kategori: 4 roms leilighet

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Intern forkjnpsrett for beboere i brl
2 - Medlem i Halden BBl eller andre

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan p3 virke felleskostnader og

fellesgjeld.

Selger/megler har ansvar for avlesing av fellesanlegg ved eierskifte
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 18.03.25 Side 3 av 3

Harekas borettslag V3rref.: 67/14
Lille Brannberget 27 Type: BORETTSLAG TILKNYTTET
1769 HALDEN Eiere: Annbjnrg Helene Grimstad, Are Grimstad

Organisasjonsnr: 986 002 235

Fndselsdato eier: 11.04.1941
Fndselsdato medeier:  14.02.1938

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

TV og Bredb? nd, ta kontakt med styret for mer informasjon.

Annen informasjon:




Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Harekas borettslag onsdag 13.03.2024 kl. 19:00 -
Felleskjgpets mgtelokaler, Gamle Meieri, Busterudkleiva 54.

1. Konstituering
1.1 Godkjenning av innkalling, saksliste, og antall stemmeberettigede
Innkalling sendt ut: 26.2.24
Antall fremmgtte: 9 Antall stemmeberettigede: 8
Antall fullmakter: 2 Totale antall stemmer: 10
Fra Halden boligbyggelag mgtte: Heidi Lagerholt

1.2 Valg av mgteleder
Valg av mgteleder: Heidi Lagerholt

1.3 Valg av referent
Valg av referent: Heidi Lagerholt

1.4 Valg av undertegner
Valg av undertegner: Anne Sofie Kjellin

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

2. Styrets darsmelding for 2023

Gjennomgang av styrets Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble referert og enstemmig godkjent

3. Regnskap og revisors beretning for 2023

Gjennomgang av Resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler, samt noter for
regnskapsaret og revisors beretning.

Vedtak:

Regnskap med disponering av arets resultat for 2023 ble enstemmig godkjent.
Revisjonsberetningen tas til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Harekas borettslag. Side 1/3
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4. Godtgjgring til styret.
Honorar til styret - totalt til fordeling internt i styret kr: 70 000

Honorar for styring av jordvarme kr: 10 000

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5. Valg av styrets medlemmer

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Jeanine Windt gjenstar.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem valgt for 2 &r: @yvind Malkenes

Styremedlem valgt for 2 &r: Berit Braekke Huseby

Styremedlem Nina Furulund gjenstar.

5.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlemmer valgt for 1 ar: Anne Sofie Kjellin, Ingebjgrg Samuelsson og Anette
Feragen

Styring av jordvarme: Kjetil Kjenner gjenstar (valgt for 2 &ri 2023)

5.4 Valg av valgkomite

Valg av valgkomite: Anette Woldheim, styret fremskaffe en evt. to til - gjerne en fra hver
rekke

5.5 Valg av delegat til HABO sin generalforsamling
Valg av delegat til Habo's generalforsamling: styreleder

Vara gvrige styre.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Harekas borettslag. Side 2/3



6.

Innkomne forslag.

6.1 Endring av vedtekter

Styret foreslo endring av tekst vedr elektronisk kommunikasjon for & mgte fremtiden,
men fortsatt varslinger i form av papir.

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogs§ elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogs§ elektronisk kommunikasjon,
som for eksempel e-post eller via Min Side. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

Ref Burettslagslova § 7-6 punkt 3.

Vedtak:
Endring i § 7-1 punkt 1 og 9-3 punkt 2 enstemmig vedtatt.

Mgtet hevet: 19.30

Mgteleder: Heidi Lagerholt (sign)

Referent: Heidi Lagerholt (sign)

Underskriver: Anne Sofie Kjellin (sign)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Harekas borettslag. Side 3/3

89



Arsmelding for 2024 Harekas borettslag

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og drive
virksomhet som henger sammen med dette.

Harekas borettslag ligger i Halden kommune

Borettslaget bestar av 22 andeler.

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Jeanine Windt, Lille Brannberget 5

Styremedlem, Nina Furulund, Lille Brannberget 19
Styremedlem, Berit Braekke Huseby, Lille Brannberget 15
Styremedlem, @yvind Malkenes, Lille Brannberget 9
Varamedlem, Anne Sofie Kjellin, Lille Brannberget 11
Varamedlem, Anette Feragen, Batteriveien 19
Varamedlem, Ingebjgrg Samuelsson, Lille Brannberget 29

Mgtevirksomhet:

Det har i perioden vaert avholdt 1__ generalforsamling(er), hvorav 0
ekstraordinaere.

Det har veert avholdt 9
har veert behandlet.

styremgter, hvor 37 protokollerte saker

Styret har i tillegg avholdt sommer/juleavslutning til en kostnad av __ 3850kr____

Det har siden forrige generalforsamling veert omsatt 2 andeler og behandlet
like mange sgknader om godkjenning av nye andelseiere.

Det har veert behandlet 1 sgknader om bruksoverlating.
Borettslaget har inngatt avtale med 0 om kjgp av vaktmestertjenester.
Borettslaget har 0 antall ansatte.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har
behandlet:

Styret har i Igpet av aret arbeidet med, og vedtatt budsjett for neste 8r med
langtidsbudsjett 2026-2029

Styret har behandlet regnskapet og ferdigstilt arsmelding for 2024.

Utover dette har styret jobbet med fglgende vedrgrende bomiljg, vedlikehold og
pakostning:

Veranda-prosjekt har fatt ferdigstillelse.
Malt vinduer (innerste karm).
Fijernet mose p3 taket og det er pafgrt algedrepende middel (pdgdende prosjekt).

Saker under arbeid og planlegging:

Fjerne mose pa taket er et padgdende prosjekt og behandling vil bli gjentatt varen 2025



(kostnadsfritt).

Vi ser det muligens m& nytt strgk med maling pa levegger (der det er nytt materiale i
forbindelse med veranda-prosjektet da det kun er grunning og et strgk).

Sgrge for at alle far behandlet verandagulv oppe i lgpet av 3ret.
Trappene mellom r@d og gul rekke.

Hekk/gjerde ved gul rekke (27-31).

Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget de siste arene:

Veranda-prosjekt

Annen info om borettslaget, eller styrets arbeid:

Jobber kontinuerlig for & holde felleskostnader og utgifter nede.

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.02.2025
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsijett Resultat Budsjett
31.12.24 2024 31.12.23 2025

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 1864 500 1848 000 1732 500 1927 200
Kapitalinntekter 519 045 320 000 578 768 317 000
Varmt vann, brensel og streminnt. 149 984 160 000 278 178 208 000
Sum inntekter 2533 529 2 328 000 2 589 446 2452 200
KOSTNADER
Personalkostnader 21280 21900 21915 21300
Styrehonorar 2 70 000 74 500 74 500 70 000
Avskrivninger 12 155 12 200 12 155 12 200
Energi, stream, olje, gass 361 315 300 000 607 285 420 000
Eiendomsskatt 159 493 172 200 142 273 160 000
Inventar 0 5000 2098 5000
Vedlikehold 4 62 895 100 000 127 565 100 000
Servicekontrakter, HMS, Brann 13 167 15 000 12 697 15 000
Vaktmestertjenester 56 305 15 600 34 931 60 000
Periodisk vedlikehold 5 281 655 175 000 1734 650 50 000
Revisjonshonorar 3 2 981 3000 2 930 4 000
Forretningsfgrerhonorar 74 208 74 300 70 008 77 300
Kontorreky, telefon, porto 1314 4 000 1010 2000
TV bredband 156 270 149 800 144 038 162 500
Kontingenter boligbyggelag og NBBL 4 577 4 600 4 577 4 600
Forsikring 93 177 96 000 81 931 102 000
Kurs 5990 15 000 14 370 10 000
Kommunale avgifter 6 377 850 323 400 267 986 400 000
Bankgebyrer 2972 3000 2786 3500
Andre kostnader 7 7 249 5000 1500 5000
Sum driftskostnader 1764 854 1569 500 3 361 205 1684 400
Driftsresultat 768 675 758 500 =771 760 767 800
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Utbytte fra Gjensidige 8 637 0 7702 0
Renteinntekter 34 648 1400 33141 29 000
Rentekostnad 821430 810 000 654 055 863 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -778 145 -808 600 -613 212 -834 000
Arsresultat -9 470 -50 100 -1 384 972 -66 200
Disponeringer:
Overfort til egenkapital -9470 0 -1 384 972 0
Sum disponering -9 470 0 -1 384 972 0

Harekas borettslag




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Opparbeidet uteomade 8 165 415 165 415
Bygninger 8 31104 375 31104 375
Ladestasjon 9 62 296 74 452
Sum varige driftsmidler 31 332 086 31 344 241
Sum anleggsmidler 31 332 086 31 344 241
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 65 122 62 795
Kundefordringer 6101 1859
Erstatningsmessige skader 15382 0
Andre fordringer/forskuddsbet. kost. 108 922 29710
Sum fordringer 195 527 94 364
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1511 578 714714
Sum bankinnskudd og kontanter 1511 578 714 714
Sum omlgpsmidler 1707 105 809 078
SUM EIENDELER 33039 191 32153 319

Harekas borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 2 200 2200
Sum innskutt egenkapital 2200 2200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 246 279 6 255 749
Sum opptjent egenkapital 6 246 279 6 255 749
Sum egenkapital 6 248 479 6 257 949
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 10 14 871 244 14 091 741
Andel langs.gjeld andelseiere m/pant 10 5643 754 5503 370
Borettsinnskudd 11 6 200 000 6200 000
Sum langsiktig gjeld 26 714 998 25795 111
Kortsiktig gjeld
Gijeld til forretningsferer 0 -900
Leverandgrgjeld 51 400 101 159
Annen kortsiktig gjeld 24 314 0
Sum kortsiktig gjeld 75714 100 259
Sum gjeld 26 790 712 25 895 370
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33039 191 32153 319
Pantestillelser 31269 790 31269 790

Harekas borettslag




Arsregnskap for Harekas borettslag 2024

Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at
man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en overikt over de disponible midlene i
arsregnskapet.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dvs. den kapitalen som ikke er bundet opp i annen kortsiktig gjeld. Som eksempler kan nevnes, opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene borettslaget har til radighet. De defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler.

Nedenfor vises en oppstilling over borettslagets disponible midler ved arets slutt:

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 708 819 2617 001
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -9470 -1 384 972
Tilbakefart avskrivninger 12 155 12 155
Opptak lan 1300 000 0
Avdrag lan -380 113 -535 368
B. Arets endringer disponible midler 922 572 -1 908 185
C. Disponible midler UB 1631 391 708 819
Omlgpsmidler 1707 105 809 078
Kortsiktig gjeld 75714 100 259

Disponible midler 1631 391 708 819




Arsregnskap for Harekas borettslag 2024

Note 0 - Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av ett ar. Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er ikke skilt ut som
kortsiktig gjeld.

Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er en del av gvrig langsikgit gjeld.

Anleggsmidler vurders til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. | samsvar med regnskapsforskriften
om borettslag foretas det ikke avskrivninger pa bygninger. Andre vargie driftsmidler med begrenset levetid avskrives linezert over den forventede levetiden.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg av pakostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf. note om vedlikehold og evnt. periodisk vedlikehold.

Tomt
Tomten(e) er festet - eier er Mansbachs Stiftelse.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023
Lenn - styring av jordvarme 10 000 10 000
Arbeidsgiveravgift 11 280 11915
Sum 21 280 21915
Arbeidsgiveravgift refererer seg til honorar for styring av jordvarme, samt styrehonorar.
Note 2 - Styrehonorar
2024 2023
Styrehonorar 70 000 74 500
Sum 70 000 74 500
Note 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
Revisjonshonorar 2981 2930
Sum 2981 2930

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til lovpalagt revisjon.




Arsregnskap for Harekas borettslag 2024

Note 4 - Vedlikehold

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygninger 61717 127 565
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 1178 0
Sum 62 895 127 565
Styret mener at det gjennomfgarte lgpende og periodiske vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Periodisk vedlikehold
2024 2023
Periodisk vedlikehold 281 655 1734 650
Sum 281 655 1734 650
Det periodiske vedlikeholdet felger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil veere kostnader knyttet til periodisk vedlikehold
i arsregnskapet.
Det periodiske vedlikeholdet bestar av:
Maling av vinduer kr 195 975
Takbehanling kr 85 680
Note 6 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av;
Borettslag med piper: feie og tilsynsavgift, renovasjon, vann og avlgpsavgifter.
Borettslag uten piper: renovasjon, vann og avlgpsavgifter
Note 7 - Andre kostnader
2024 2023
Kostnader/servering vedr styrearbeid 3850 0
Generalforsamling og mater 2899 1500
Kostnader for bomiljatiltak, blomster, gaver mm 500 0
Sum 7 249 1500

Note 8 - Bygninger

Lille Brannberget

Batteriveien

Anskaffelseskost pr.01.01 : 22 344 375 8 760 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 22 344 375 8 760 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 22 344 375 8 760 000
Anskaffelsesar : 2004 2005

Antatt levetid i ar :
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Arsregnskap for Harekas borettslag

2024

Note 9 - Andre driftsmidler

Stottemur og Ladestasjoner Parkeringplass Ladestasjon tillegg
snuplass

Anskaffelseskost pr.01.01 : 51644 112 875 113770 8 679
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 51 644 112 875 113770 8 679
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 56 437 0 2820
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 51644 56 438 113 770 5859
Arets avskrivninger : 0 11 287 0 868
Anskaffelsesar : 2010 2019 2020 2021
Antatt levetid i ar : 10 10

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Rehab veranda mm Refinansiert Rehab veranda
Husbanklan IN

Lanenummer: 16369029391 16365388222 16365388214
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2022 2022
Rentesats: 5.70 % 5.70 % 5.70 %
Betingelser: Flytende rente DNB

Beregnet innfridd: 31.03.2052 30.06.2052 16.09.2024
Opprinnelig lanebelap: 10 920 000 10 044 318 10 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 4 406 241 9 685 496
Avdrag i perioden: 41 586 413 414 9 685 496
Opptak i perioden: 10 920 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 10 878 414 3992 827 0
Andelssaldo 01.01: 0 5362 424 0
Innbetalt IN i perioden: 0 347 815 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 79 835 0
Andelssaldo 31.12: 0 5630 404 0
Sum pantegjeld for lan: 10 878 414 9 623 231 0

Borettslagets fellesgjeld er prosentvis likt fordelt pa alle enheter.




Arsregnskap for Harekas borettslag 2024

Individuell nedbet. av fellesgjeld

| tillegg til borettsinnskudd, kan enkelte andelseiere nedbetale ekstraordinaert pa felles lan, forskuddsbetalt.
Borettslaget skal ha avtale om individualisering av fellesgjeld. Det betyr at andelseierens fremtidlige forpliktelser
for & dekke renter og avdrag tilknyttet lanet er helt eller delvis betalt. Den ekstra innbetalingen nedkvitteres i samme
takt som lanet.

Borettslaget refinasierte sitt IN 1an i Husbanken i 2022, og ble overfert til DNB. Pa IN lanet i Husbanken ble det innbetalt og neskrevet, og saldo ved

refinansiering var kr 5 502 565. Dette kommer i tillegg til oppfart belgp av arets note pa nnbetalinger og nedskrivinger pa IN I1&n. Arets totale nedskriving pa
IN lan er kr 304 685.

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
Borettsinnskudd 6 200 000 6200 000
Sum 6200 000 6 200 000
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Resultat og balanse med noter for Harekas borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Harekas borettslag

Styreleder Jeanine Windt (sign.)
Styremedlem @yvind Malkenes (sign.)
Styremedlem Berit Braekke Huseby (sign.)
Styremedlem Nina Furulund (sign.)
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Storgata 18
1776 Halden
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Harekas Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Harekas Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Resultatregnskap for 2024 desember 2024, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: UY654-SKA7V-3SUYH-2E3WD-M2FCB-YXSV7

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Ole Anders Gjesteby
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Hal d en k ommune Saksbeh.: Asbjom Montelius
Regulerings_ og Tif.: 69 17 48 55
. Mobihif.:
byggesaksavdelmgen Telefaks: 69 18 00 58
E-post: kommunal.teknikk@halden kommune
no
Byggmester Roger Bjerkeli
Knardaldsen 5
1768 HALDEN
Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Dato:
03/01532-11 162/54 30.06.2004
FERDIGATTEST

SAK NR: 148-B/03

BYGGESTED/EIENDOM: Harekas Borettslag, Harekas, 1769 Halden.

GNR/BNR:162/54

TILTAKSHAVER:Halden Boligbyggelag, Postboks 574, 1754 Halden
TILTAKET/BYGGETS ART:Nybygg/16-boenheter i rekke fordelt pa 4 bygninger. Garasje.
KONTROLLANSVARLIG:Byggm. Roger Bjerkeli

DATO SLUTTKONTROLL:08.06.04

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang

av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
bygningsmyndigheten at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet foremil enn det tillatelsen fastsetter. Bruksendring
krever saskilt tillatelse. (Jfr. Pbl §93).

Eventuelle merknader: -

Byggesakssjef

Kopi: Tiltakshaver

Postadresse: Telefon: 69 17 4500 Bankgiro: 1030 07 00050
Storgata 8 - 1771 Halden Telefaks: 69 1747 12 Postgiro: 0801 53 94200
E-post:  postmottak@halden kommune.no Organisasjonsnr.. 959 159 092
v
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Utskriftsdato: 17.03.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 162 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 237797040 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 23046563 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 31, 1769 HALDEN
Situasjon

Roaykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 4 0 1 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
13.02.2023 Tilsyn 09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797040

Bruksenhetld 237797039 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 23046555 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 29, 1769 HALDEN
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Situasjon

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 3 0 1 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

13.02.2023 Tilsyn

09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797039
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Bruksenhetld 237797038
Bygningsnummer 23046547
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 27, 1769 HALDEN

Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 3 0 2 0 1
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

13.02.2023 Tilsyn

09.06.2010 Feiing




Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797038

Bruksenhetld 237797037
Bygningsnummer 23046539
Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 25, 1769 HALDEN

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel

Slange

Pulver

Skum

Annet

0 3

0

1

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato

Type

13.02.2023 Tilsyn

09.06.2010

Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797037

Bruksenhetld 237797036
Bygningsnummer 23046520
Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 23, 1769 HALDEN

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel

Slange

Pulver

Skum

Annet
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lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
13.02.2023 Tilsyn 09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797036

Bruksenhetld 237797035 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 23046512 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 21, 1769 HALDEN
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 5 0 1 0 2
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
14.02.2023 Tilsyn 09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 237797035
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Bruksenhetld 237797034
Bygningsnummer 23046504
Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 19, 1769 HALDEN

Raykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet

Enkel Slange

Pulver

Skum

Annet

0

0 0

0

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato

Type

Dato

Type

09.06.2010

Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797034

Bruksenhetld 237797033
Bygningsnummer 23046490
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 17, 1769 HALDEN

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
5 0 0 1 1 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
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Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

14.02.2023 Tilsyn

09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797033

Bruksenhetld 237797032
Bygningsnummer 23046482
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 15, 1769 HALDEN

Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

13.02.2023 Tilsyn

09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797032
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Bruksenhetld

237797031

Bygningsnummer 23046474

Bygningstatus

Situasjon

Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 13, 1769 HALDEN

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 0 1 0
lldsteder
Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
18.02.2023 Tilsyn 09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Andre forhold Bygning
Beskrivelse Slange til kjgkkenvifte ber veere av ubrennbart materiale

Informasjon for bruksenhetld 237797031

Bruksenhetld

237797030

Bygningsnummer 23046466

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 11, 1769 HALDEN

Bolig

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
2 0 0 1 0 0
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lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato

Type

15.02.2023 Tilsyn

09.06.2010

Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797030

Bruksenhetld 237797029
Bygningsnummer 23046458
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 9, 1769 HALDEN

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 4 0 1 1 1
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 etasje Ukjent Nordpeis AS Nord Peis

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato

Type

13.02.2023 Tilsyn

09.06.2010

Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237797029
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Bruksenhetld 237795855
Bygningsnummer 23045230
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 7, 1769 HALDEN

Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 2 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

13.02.2023 Tilsyn

09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237795855

Bruksenhetld 237795854
Bygnhingsnummer 23045222
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 5, 1769 HALDEN

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 1 0 1
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
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Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type
17.02.2023 Tilsyn 09.06.2010 Feiing
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 237795854
Bruksenhetld 237795853 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 23045214

Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 3, 1769 HALDEN

Raykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel

Slange

Pulver Skum

Annet

0 2

0

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato

Type

13.02.2023 Tilsyn

09.06.2010

Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237795853
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Bruksenhetld 237795852

Bygningsnummer 23045206

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Lille Brannberget 1, 1769 HALDEN
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
- 09.06.2010 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pd bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237795852

Bruksenhetld 237797170
Bygnhingsnummer 23046628

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237797170.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 237797169
Bygningsnummer 23046601

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237797169.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse
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Bruksenhetld 237796013 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 23045249 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237796013.

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lille Brannberget 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1769 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



