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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3380 000,-
Kr37177-
Kr86 770,

Kr 3 503 947,-
Kr2810,-

Anne Mette Hybertsen

Eierseksjon
Eierseksjon
20071

61/65 kvm
2858.9 m?

1

2

Gnr. 54, bnr. 169
20

1710250169

Frode Rinnans veg 10

Velkommen til
Frode Rinnans veg 10!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere

Frode Rinnans veg 10 - en stor, lys og pen 2-roms selveierleilighet,
utmerket for par, studenter og deg som er fgrstegangskjgper.

Omradet er grgnt og rolig, men likevel sentralt, i kort gangavstand til
butikker, treningssentre og et godt kollektivtilbud. Leiligheten ligger i 3.
etasje, og stuen har utgang til en overbygd balkong for hygge dagen
lang. Rundt bygget er det store grgntarealer med benker og gangveier.

Verdt & merke seg:

Kort gange til NTNU

Adskilt garderobenisje i entreen
Apen, sosial stue-/kjgkenlasning
God skapplass pa kjgkkenet
Opplegg for oppvaskmaskin
Plass til spisebord i stuen
Helfliset bad/vaskerom
Gulvvarme og dusjkabinett
Soverom pa ca. 13 kvm

Velkommen pa visning!

Lt

J{” (“Il ,——Iﬁ:
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 61T m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 4 m2 - Bod.

3. etasje:
BRA-i: 61 m2 - Entré, bad, soverom, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje:
7 m? - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2858.9 m2

Tomtebeskrivelse

Omradet er grgnt og rolig, samtidig som det er gangavstand til alt man trenger i
hverdagen. Neermeste dagligvare nas pa fa minutter, og stedet har hyppige
bussavganger til sentrum og ulike utdanningsinstitusjoner i byen. Rundt bygget har
sameiet store grgntarealer med benker, blomster og gangveier.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt boligomrade pa Moholt i Trondheim kommune, der
Bunnpris og Rema 1000 nas pa fa minutter til fots. Det er ca. 6 minutters gange til
Moholtsenteret, som blant annet har bibliotek, dagligvare, frisgr, apotek og legesenter.
Trondheim sentrum med alle sine fasiliteter ligger ogsa godt innenfor rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet passer utmerket for studenter, og flere av NTNU sine campuser ligger i kort
avstand. Fra leiligheten tar det kun 5 minutter & ga til Moholt campus. Det er kort
gange til gode aktivitetstilbud, og ved Sportsklubben Freidig finner du flere
kunstgressbaner. Omradet byr ogsa pa skitrekk pa Steinan og skgytebane pa
Nissekollen, i tillegg til fotball- og volleyballbane pa Othilienborg. Flere treningssentre
ligger i gangavstand, inkludert 3T, TrenHer og Sit Moholt.

Det er flotte friluftsomrader i Estenstadmarka, hvor du finner fine tur- og sykkelveier,
lyslgype og oppkjgrte skilgyper vinterstid. Legg gjerne turen til Estenstadhytta - et
populeaert utfartsmal med servering og hyggelig stemning. Det er ogsa kort vei til det
populaere Tyholttarnet som rager 120 meter over bakken. Tarnet har en roterende
restaurant pa toppen der du kan nyte panoramautsikt over Trondheim by og fjorden.

Offentlig kommunikasjon
Kollektivtilbudet pa Moholt bestar av buss og flybuss. Neermeste holdeplass er Moholt
studentby, som ligger kun to minutter unna til fots.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Simen Trgen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Simen Trgen opplyser om fglgende byggemate: Leilighet er oppfert i én
etasje. Grunnmur er oppfgrt i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfart i betong og
tre. Utvendig kledd med fasadeplater og forblendet med teglstein. Taket er et flatt tak
og er tekket med antatt papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Beskrivelse: Boks for el-ladding tilknyttet P-plass.
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16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Arbeid i regi av sameiet Frode Rinnans veg 10

Arbeid utfgrt av: Usikker pa hvem som utfgrte arbeidedt

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en pen og romslig 2-roms; et flott utleieobjekt eller det perfekte
forstegangskjgpet. Leiligheten ligger i tredje etasje og har adkomst via en felles
trappeoppgang. Vel inne er entreen innredet med parkettgulv, porttelefon og lysegra
vegger. Yttertgyet ryddes enkelt bort i en adskilt garderobenisje med klesoppheng.

STUE

Innenfor entreen danner stuen og kjgkkenet et dpent allrom med fint lysinnslipp fra et
stort vindu. En glassder fgrer ut til en overbygd balkong pa ca. 7 kvm. Belysning er
montert i taket, og balkongen har utestikk og en levegg av glass for fin skjerming.
Parkett pa stuegulvet kombineres med vegger malt i duse og delikate fargenyanser.
Stuen er naturlig inndelt i ulike soner, og det er plass til spisebord naermest kjgkkenet.

KJZKKEN

Kjokkenet er oppfert i en funksjonell L-form med god oppbevaringsplass. Innredningen
har profilerte fronter, vinhyller, vitrineskap og oppvaskkum nedfelt i en benkeplate av
tre. Det er opplegg for oppvaskmaskin, og over kokesonen har kjgkkenet en ventilator
med mekanisk avtrekk.

BAD/EC/VASKEROM

Dagene far en god start pa et delikat bad med hvite veggfliser og lysegra fliser pa
gulvet. Opplegg for vaskemaskin er etablert, og badet har toalett, dusjkabinett og
varmekabler. Baderomsinnredningen er moderne, bestaende av en servant med
skuffer, et matchende hgyskap og et speilskap med belysning over servanten. Skapene
gir god plass til oppbevaring av handklaer og hygieneartikler.

SOVEROM OG GARDEROBE

Soverommet er lyst og hyggelig, med behagelig atmosfaere og et godt areal pa ca. 13
kvm. Her er det god plass til dobbeltseng og annet mgblement, og rommet har mye
oppbevaring i et stort garderobeskap med hvite fronter. | entreen finner man en adskilt
garderobenisje, og leiligheten har ekstra lagringsplass i en disponibel bod pa ca. 4 kvm
i underetasjen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

- Vatrom:

Oppsummering av overflater: Etter en enkel nivellering ble det registrert svakt fall til
sluk. Det anmerkes at hgydeforskjellen mellom topp membran ved dgr og topp slukrist
er under 25 mm. TG 2 er satt pa grunn av at det ikke er tilfredsstillende fall til sluk /
hgydeforskijell fra topp av sluk til topp av membran ved dgr. Badet er vurdert med bruk
av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk, slik at belastningen med fritt vann pa
gulv har veert begrenset. Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: En skal veere oppmerksom pa at
underliggende tettesjikt / membran er en bygningsdel som gradvis svekkes over tid
som fglge av alder. Rommets fuktsikring har passert halvparten av forventet brukstid.
Dette gir gkt usikkerhet knyttet til restlevetid og eventuell fremtidig funksjonssvikt.
Rerfgringer gjiennom gulv har ikke tilstrekkelig oppbrett av mansjett/membran over
gulv. Badet er vurdert med bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk, slik
at belastningen med fritt vann pa gulv og vegger har veert begrenset. TG 2 er satt fordi
rommets fuktsikring har passert over halvparten av forventet brukstid, ikombinasjon
med mangelfull utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer. Fortsatt bruk av dusjkabinett
anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og vegger.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Det medfglger fast parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Frode Rinnans veg 10



8

Polisenummer
82835443

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarmingen er elektrisk, med stedvis panelovner og gulvvarme pa badet.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 380 000

Kommunale avgifter
Kr 12780

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Arsbelgp for kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai som
var pa kr. 1 065,-. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.
Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her
blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde
feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primaer
Kr 778 245

Formuesverdi primaer ar
2023

Frode Rinnans veg 10



10

Formuesverdi sekundaer
Kr3112980

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
61/2576

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer blant annet drift og vedlikehold, felles bygningsforsikring,
TV/bredband og strgm i fellesareal.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:

- Sparing: kr 134,-

- Felleskostnad kapitaldel: kr 477,-

- Felleskostnad driftsdel: kr 1 623,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 576,-

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2810

Andel Fellesgjeld
Kr37177

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
30.05.2025

Andel fellesformue
Kr 15 348

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Frode Rinnans Vei 10-12

Organisasjonsnummer
983149294

Om sameiet

Sameiet Frode Rinnans vei 10 - 12 i Trondheim er et boligsameie som skal ivareta
seksjonseiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet
mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen,
samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Lanebetingelser fellesgjeld

SPESIFIKASJON AV LAN:

Lanenummer: 90517368473, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 30.05.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 30.05.2025: 1 383 566

Andel av saldo: 37 178

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.12.2033)

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 71 979,-

- Egenkapital: Kr 43 299,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Beboere ma ikke ha husdyr som er til ulempe for andre. Ekskrementer fra husdyr pa
fellesarealer ma umiddelbart fjernes av eieren.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 169, seksjonsnummer 20 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

17.10.2000 ERKLZARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

17.10.2000 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 61/2576

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-32

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Frode Rinnans veg 10-12, datert 22.12.2000.

Det er gitt igangsettingstillatelse for leskjermer pa balkonger, datert 30.03.2005. | fglge
opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa tiltaket, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av tiltaket kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt bebyggelsesplan for omradet pa Moholt, Frode Rinnans veg
3, gnr. 54, bnr. 1222, og er regulert til blant annet boligformal. Deler av eiendommen er
underlagt reg.plan for Jonsvannsveien.

Regulering under arbeid:
Planid: r20240019
Plannavn: Bregnevegen 57, 59, 61, 63, 65 og 67

Planid: r20250012
Plannavn: Jonsvannsveien 82

Adgang til utleie

I henhold til sameiets vedtekter kan boligen fritt utleies. Utleie av leilighet skal
meddeles sameiets styre. Utleie av garasjeplass skal godkjennes av sameiets styre.
Det er kun tillatt & leie ut til beboere i sameiet.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

Frode Rinnans veg 10



samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3380 000 (Prisantydning)

37 177 (Andel av fellesgjeld)

3417 177 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

85 420 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 770 (Omkostninger totalt)
97 670 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
100 470 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Frode Rinnans veg 10
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3 503 947 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 514 847 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 517 647 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 770

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Frode Rinnans veg 10



Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjarshonorar kr 5 990,- og visninger kr 1 990, -pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a

fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 26 802,-. Alle belgp er inkl.

mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistas av
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no

TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
14.08.2025

Frode Rinnans veg 10
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Nabolagsprofil

Frode Rinnans veg 10 - Nabolaget Karinelund/Moholt nordre - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn

e Enslige
Offentlig transport
& Moholt studentby 2min %
Linje 3, 14, FB73,102, 113 0.2 km
8@ Lerkendal stasjon 17 min &
Linje R70 1.6 km
& Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.3 km
*  Trondheim Veernes 28 min &
Skoler
Eberg skole (1-7 kl.) 9min #
394 elever, 21 klasser 0.8 km
Asvang skole (1-7 kI.) 13 min 4
443 elever, 21 klasser 1.7 km
Berg skole (1-7 kl.) 16 min %
271 elever, 18 klasser 1.4km
Nardo skole (1-7 kl.) 19 min #
288 elever, 19 klasser 1.6 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 13 min #
549 elever, 27 klasser 1.7 km
Strinda videregaende skole 13 min %
1150 elever, 17 klasser 1.2 km
Trondheim Katedralskole 9 min &
600 elever, 21 klasser 4.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

s Naboskapet
i Haflige 63/100

Aldersfordeling

36.5%
28.7 %

1.2%
36.2 %

B
b
Irel
N

13.7 %
14.5%

32
—

i -

32%
6.3 %
72%

o~

38.9%

29.7 %

15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Karinelund/Moholt nordre 780 615
[l Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frydenberg barnehage (2-5 ér) 4 min %
29 barn 0.3 km
Sit Moholt studentbarnehage (0-5 ar) 6 min %
182 barn 0.4 km
Lidarende barnehage (1-5 ar) 7 min %
44 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Moholt 4 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.3 km
Rema 1000 Moholt 6 min %
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

jf Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 90/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 84/100

Sport

@ Moholt studentby - treningssenter 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km
@ Eberg idrettsfelt 8 min %
Ballspill, fotball 0.6 km
& TrenHer Moholt 6 min %
& Fitnesspoint Moholt 8 min %
Boligmasse

B 23% enebolig
B 9% rekkehus
B 68% blokk

«Det er stille og rolig her, store
grgntareal rundt og kort vei til skogen

)

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Moholtsenteret 6 min %
@ Apotek 1 Moholt 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 18% 13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
||
0% 67%
B Karinelund/Moholt nordre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250169

Selger 1 navn

Anne Mette Hybertsen

Frode Rinnans veg 10

Poststed
TRONDHEIM 7050

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 0583210

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AMH
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Boks for el-ladding tilknyttet P-plass

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid i regi av sameiet Frode Rinnans veg 10
Arbeid utfert av | Usikker pa hvem som utfgrte arbeidedt

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AMH
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: AMH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AMH
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Frode Rinnans veg 10
/050 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2001

BRA: 65 m?

BRA-i: 61 m2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

- KN KN

& Supertakst

. . . Roger Stokke roger.stokke@tft.no Frode Rinnans veg 10
GNR: 54 BNR: 169 SNR: 20 Takst-Forum Trgndelag 91848248 7050 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34149

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater

Etter en enkel nivellering ble det registrert svakt fall til sluk. Det anmerkes at haydeforskjellen mellom topp
membran ved der og topp slukrist er under 256 mm. TG 2 er satt pa grunn av at det ikke er tilfredsstillende
fall til sluk / heydeforskijell fra topp av sluk til topp av membran ved der.

Badet er vurdert med bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk, slik at belastningen med fritt
vann pé gulv har veert begrenset.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

En skal veere oppmerksom pé at underliggende tettesjikt / membran er en bygningsdel som gradvis
svekkes over tid som falge av alder. Rommets fuktsikring har passert halvparten av forventet brukstid.
Dette gir okt usikkerhet knyttet til restlevetid og eventuell fremtidig funksjonssvikt. Rerferinger gjennom
gulv har ikke tilstrekkelig oppbrett av mansjett/membran over gulv. Badet er vurdert med bruk av
dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk, slik at belastningen med fritt vann pa gulv og vegger har
veert begrenset. TG 2 er satt fordi rommets fuktsikring har passert over halvparten av forventet brukstid, i
kombinasjon med mangelfull utferelse rundt rergjennomfaringer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og vegger.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.8.2025 14.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anne Mette Hybertsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roger Stokke Telefon: 91848248 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: roger.stokke@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENES

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/byggmester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og felles kjeller.

Informasjon om boligen

Adresse: Frode Rinnans veg 10, 7050 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 54 Bruksnr: 169 Festenr:
Seksjonsnr: 20 Andelsnr: Leilighetsnr: HO301

Byggear: 2001 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av betong. Bygget er oppfert med fire etasjer over parkeringskjeller. Fasadene bestar i hovedsak av
teglsteinsforblending. Flat takkonstruksjon som er tekket med papp.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 61 61 0 0 7
Kjeller 4 0 4 0 0
Totalt m? 65 61 4 (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 61 61 (0] Entre, stue, kjokken, soverom og bad.

Totalt m? 61 61 o

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod p& 4m? har adkomst via fellesarealer og er medregnet som BRA-e.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong med betongdekke med overliggende terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og terrasseder med 2-lags isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer har normal slitasje. Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert pa
befaringsdagen.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser sé ble det registrert avvik/forheyning i etasjeskillet i overgangen mot
vegg pa stue (mot nord). Avviket vurderes & ikke ha vesentlig betydning for bruken av rommet.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkenet er fra opprinnelig byggear. Kjgkkeninnredningen har normal slitasje og fremstar i
funksjonell stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen feil p& funksjon eller symptomer pa skader ble registrert.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggesaksmappe fra kommunalt arkiv er ikke kontrollert opp i mot dagens bruk. Tilsvarende
leiligheter har opprinnelig en bod avdelt med der i entré. | denne leiligheten er det ikke etablert en
der eller fast avgrensning som skiller dette arealet fra resten av entréen. Arealet er derfor méalt og
benevnt som en del av entré i rapporten.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer er av plast, trolig tilkoblet felles stepejernsrer e.l.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, og det er ikke visuelt verifisert om avlgpssystemet er luftet over tak.
Etter en enkel funksjonstest ble det ikke registrert symptomer pé lekkasjer, skader eller avvik pa
befaringen. Til orientering s& naermer avlepsrerene seg halvparten av normal forventet brukstid.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Synlige vannrer er i en kombinasjon av plast og kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
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6.8 Elektrisk

6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Etter en enkel funksjonstest ble det ikke registrert symptomer pa lekkasjer, skader eller avvik pa
befaringen. Til orientering s& naermer vannrerene seg halvparten av normal forventet brukstid.
Jevnlig rengjering av sluk og vannl&ser anbefales for & sikre god avrenning.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
Det presiseres at undertegnede ikke har gjennomfert en el-kontroll, og vurderingen er basert pa
visuell observasjon uten bruk av maleinstrumenter, eller funksjonstesting. Ingen avvik ble registrert

opp i mot retningslinjer for enkel vurdering av anlegget. For full visshet om tilstand av anlegget s&
det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Plassering bereder

Kjokkenbenk
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S0

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2025

Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Bereder er skiftet etter befaring.

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad med tilluft via vindusventiler p& evrige rom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk fra kjgkken og bad fungerte pa befaringsdagen. Ingen symptomer pa utilstrekkelig
luftutskifting ble registrert.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet har flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Etter en enkel nivellering ble det registrert svakt fall til sluk. Det anmerkes at haydeforskjellen
mellom topp membran ved der og topp slukrist er under 25 mm. TG 2 er satt pd grunn av at det
ikke er tilfredsstillende fall til sluk / heydeforskjell fra topp av sluk til topp av membran ved der.
Badet er vurdert med bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk, slik at belastningen
med fritt vann pa gulv har veert begrenset.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Rommet har 2 sluk. Ett sluk under dusjkabinett \og ett ved vaskemaskin.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

En skal veere oppmerksom pa at underliggende tettesjikt / membran er en bygningsdel som
gradvis svekkes over tid som folge av alder. Rommets fuktsikring har passert halvparten av
forventet brukstid. Dette gir okt usikkerhet knyttet til restlevetid og eventuell fremtidig
funksjonssvikt. Rerferinger gijennom gulv har ikke tilstrekkelig oppbrett av mansjett/membran over
gulv. Badet er vurdert med bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk, slik at
belastningen med fritt vann p& gulv og vegger har veert begrenset. TG 2 er satt fordi rommets
fuktsikring har passert over halvparten av forventet brukstid, i kombinasjon med mangelfull
utferelse rundt rergjennomferinger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og

vegger.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Rommet er utstyrt med toalett, dusjkabinett, servantskap og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det ble foretatt hulltaking fra tilstatende rom, uten & registrere symptomer pa skader / lekkasjer.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Frode Rinnans veg 10, 7050 Trondheim 13 av 14
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Frode Rinnans veg 10, 7050 Trondheim 14 av 14
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Frode Rinnans veg 10
Postnummer 7050

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 54

Bruksnummer 169

Seksjonsnummer 20

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 21020974

Bruksenhetsnummer HO0301

Merkenummer 246c8f95-45ff-4a15-b787-0c6a4963a1fe

Dato 24.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



SAMEIET FRODE RINNANS VEI 10 - 12

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FRODE RINNANS VEI 10 - 12

(vedtatt pa stiftelsesmgte — 05.02.2001 sist endret pa arsmgte 23.03.2023)

§1 FORMAL

Sameiet Frode Rinnans vei 10 - 12 i Trondheim er et boligsameie som skal ivareta
seksjonseiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de
enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets
forhold til naboeiendommer.

§ 2 EIERANDELER

Sameiet Frode Rinnans vei 10 — 12 Trondheim bestar av 32 leiligheter (eierseksjoner) og
fellesarealer i Trondheim. Eierseksjonene er nummerert fra 1 - 32. Eier av hver seksjon har
eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

§3 EIERFORHOLD

§ 3.1 Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

§ 3.2 Den enkelte sameier star fritt til a selge sin seksjon til den han eller hun matte gnske.
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

§ 3.3 Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§4 OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

§ 4.1 Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutning om opplgsning
krever minst 3/4 flertall blant det samlede antall sameieandeler.

§ 4.2 Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i
noen av seksjonene.

§ 4.3 Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiemgtet og forutsetter samtykke
fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

§ 4.4 Sameiet Frode Rinnans vei 10 — 12 har pliktig medlemskap i Moholt Park Velforening
som bestar av all bebyggelse adressert til Frode Rinnans vei under gnr. 59 bnr 167 — 2016 i
Trondheim ifglge reguleringsplan for omradet Moholt Park.
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§5 ARSMOTE/SAMEIEMOTE

§ 5.1 Det avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av april maned etter forutgaende skriftlig
innkallelse fra styret minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfglge
innkallingen.

Spesielle saker som gnskes behandlet pa arsmgtet, ma skriftlig meddeles styret innen 1. mars.

Sameiermgtet avholdes nar styret matte innkalle til dette, eller at minst 5 av sameierne
skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker som kreves behandlet i
sameiemgtet. Innkalling skal skje innenfor samme frister som gjelder for arsmgte.

§ 5.2 Idet ordinzre arsmgtet behandles fglgende saker:

1) Arsrapport fra styret.
2)  Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.
3)  Budsjett for innevarende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
4)  Saker som styret forelegger.
5)  Innkomne forslag.
6) Valgpa a) leder
b) 4 styremedlemmer i stedet for de/den uttredende
¢) revisor
d) 2 medlemmer til valgkomite

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmgtet ved de enkelte valg bestemmer noe annet.
Valgene under a) og b) gjelder for to ar av gangen. Valg under e gjelder for ett ar ad gangen.
Revisor anses valgt inntil ny revisor velges.

Ved fgrste gangs valg, velges ett styremedlem/leder for ett ar.

§ 5.3 Pa arsmgtet har hver sameier (seksjon) en stemme. En sameier kan vere representert
ved fullmektig som mgter med datert skriftlig melding.

§ 5.4 Alle saker avgjgres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller
vedtekter eller nar forslagsstiller krever stgrre flertall. Dog krever vedtak av gkonomisk art
f.eks. laneopptak/investeringer som utgjgr et belgp som er stgrre enn 50% av sameiets arlige
fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmgtte stemmeberettigede.

§ 5.5 Styrets leder og styremedlemmer skal velges mellom sameiere foreslatt av
valgkomiteen eller framkommet som benkeforslag pa mgtet.

§ 5.6 Alle arsmgter/sameiemgter skal:

- Velge mgteleder.

- Godkjenne innkalling til mgtet.

- Godkjenne dagsorden.

- Registrere fremmgte.

- Velge en sameier til a fgre protokoll for mgtet.

- Velge 2 stemmetellere.

- Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.
- Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.
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§5.7 Flertallskrav
Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum

o samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

e ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

§6 STYRET

§ 6.1 Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmgtet et styre med en
leder og ytterligere 4 styremedlemmer. Styrets leder velges sarskilt, mens styret selv fordeler
gvrige verv mellom sine medlemmer. Styret velger selv ny leder blant styremedlemmene hvis
den sittende leder selger sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til fritak, den nye lederen
skal fungere frem til neste ordinzre arsmgte.

§ 6.2 Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 6.3 Styremgter avholdes nar det er pakrevd. Styret fgrer referatprotokoll.

§ 6.4 Styrets medlemmer velges for to ar av gangen. Et styremedlem som har tjenestegjort i
2 ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som
leder for 1 ar etter a ha tjenestegjort i 1 ar.

§ 6.5 Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar mgteinnkallelse
er meddelt de fraveerende, eller nar det av praktiske grunner ikke har vert rimelige

muligheter til 4 meddele de fraverende mgteinnkallelse.

§ 6.6 Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

§ 6.7 Arsmgtet/sameiemgtet kan trekke opp n@&rmere retningslinjer for styrets arbeid.

§ 6.8 Styret kan ansette forretningsfgrer og annet personell for a ivareta eiendommens drift
og vedlikehold innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars/sameiemgtevedtak.

S7
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§7 FELLESUTGIFTER

§ 7.1 Sameiets fellesutgifter - alle driftsutgifter - skal dekkes av sameierne, og fordeles ihht
den eierbrgk seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen + andel fellesareal. Pa
grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelgp - fastsatt av
arsmgtet/sameiemgtet - til dekning av disse utgifter. Rene garasjedriftsutgifter skal ikke
belastes seksjonen som ikke eier fast garasjeplass.

Kommunale avgifter, vann- og avlgpsavgift, feieavgift, renovasjon og eiendomsskatt
faktureres den enkelte sameier direkte fra Trondheim kommune.

§ 7.2 Ekstraordinzre utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i sameiemgtet, kan i
den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzre budsjett, utlignes etter samme fordeling
som de ordinzre manedsbelgp nevnt ovenfor.

§ 7.3 Unnlatelse av a betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

§ 7.4 Til sikkerhet for de forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre forhold, har
sameiet pantesikkerhet i den enkelte seksjon i hht. lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
og senere endringer.

Ved vesentlig mislighold har sameiets styre rett til etter forutgaende 14 dagers varsel i
rekommandert brev a gjgre gjeldende alle kreditorrettigheter.

§8 DISPOSISJONSRETT

§ 8.1 Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive
leiligheter. Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & fglge vanlige regler for
husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§ 8.2 Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan omsettes, pantsettes eller
disponeres pa annen mate, se dog § 12.

§ 8.3 Sameiemgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

§ 8.4 Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§ 8.5 Neringsdrift tillates bare i den grad det ikke fgrer til gkt trafikk eller trafikk av annen
karakter enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommendes leilighet, eller fgrer til
merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre av sameierne. Eventuell naeringsdrift
tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

§ 8.6 Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendgrs pa eiendommen.

§ 8.7 Eierskifte skal meldes til sameiets styre og/eller forretningsfgrer for registrering. Det
samme gjelder eventuelt utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§9 VEDLIKEHOLD
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§ 9.1 Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av
leiligheten, herunder dgrer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de
ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far
gyldighet pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for egen vann- og avlgpsledninger samt sterk- og
svakstrgmskabler fram til avgreining pa felles ledninger.

§ 9.2 Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, fasader og tak samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

§ 9.3 Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

§ 9.4 Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde alle egne,
utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

§ 9.5 Sameiets styre skal sgrge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikeholds-
fondet fastsettes av sameiemgtet og fordeles etter sameiebrgken. Likeledes fastsettes
stgrrelsen pa vedlikeholdsfondet av sameiemgtet.

§ 10 MISLIGHOLD

§ 10.1 Huvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende & selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller
der det kan kreves utkastelse etter § 10.2. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir sameiet rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved

auksjon uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det senest i auksjonsmgtet
er reist innsigelse mot salget eller innsigelsen er klart grunnlgs.

§ 10.2 Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne utkastet fgr seksjonen er solgt. Krav om
utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter § 10.1 om salg.
Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist
innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er klart grunnlgs. Etter reglene i paragrafen her
kan det ogsa kreves utkastelse av bruker som ikke er sameier, nar vedkommende sameier
senest samtidig gis palegg etter § 11.1 om salg.

§ 11 ENDRING AV VEDTEKTENE

§ 11.1 Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan gjgres med
minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves 3/4 flertall blant det samlede antall seksjonseiere
for & endre bestemmelsene om opplgsning gitti § 4.
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§ 11.2 Sé lenge det hviler 1&n pa noen av seksjonene i eiendommen, ma ikke sameiet endre
bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver langivers skriftlige samtykke.

§ 11.3 Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig etter at
vedtektsendringen trer i kraft, safremt dette har noen relevans for langiver.

§ 12 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

§ 12.1 Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners
(23. mai 1997) med senere endringer alminnelige bestemmelser til full anvendelse for sameiet.

§ 12.2 Hervarende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser
i lovs form.




H usreg l@r For sAMEIET FRODE RINNANS VEI 10-12, TRONDHEIM

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

( Vedtatt pa sameiemote 05.02.2001 )
Sist endret pa arsmote 23.03.2023.

ANSVAR

Hver seksjonseier plikter & falge husreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Ytterder,
dor til garasje og kjareport skal til enhver tid veere lukket og last. Ukjente skal
Ikke slippes inn i bygget ved paringing av ytterdar.

TRIVSEL
Alle beboere ma bidra til et trivelig og godt bomiljg i sameiet.

GJENSIDIG HENSYN

Samtidig som alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, ma
dette ikke sjenere andre beboere eller nedsette andres glede ved & bo i
sameiet Frode Rinnans vei 10-12. Mellom klokken 23.00 og 07.00 ma det
seerlig vises hensyn. Det skal i dette tidsrom ikke utfgres bygningmessige
arbeider som medfgrer stoy.

UTVENDIG PABYGG/ENDRINGER

Styret ma godkjenne eventuelle utvendige endringer som forandrer byggets
utseende. Malsatt skisse skal vedlegges sgknaden. Dersom
bygningskontrollens tillatelse er ngdvendig, plikter seksjonseier selv & sgrge
for dette.

ORDEN, PARKERING OG AVFALL

Beboerne plikter & holde slik orden i ytre rom og fellesarealer at fellesskapets
trivsel respekteres. Standard mgblering i fellesareal er lett sofa m/bord og 2
stoler. Ytterligere mabler og dekorering er etasjenes sameieres ansvar. Slikt
utstyr mé ikke aere til hinder for transport med sykebare eller evakuering. All
veggdekorering er den enkelte sameies ansvar a sette opp og fjernes ved
leilighetsoverdragelse. Alle merker utbedres.

Private ting er ikke forsikret av sameiet.

Biler, sykler og lignende parkeres i kjeller pa egen parkeringsplass eller ute pa
anviste plasser. Lagring av sko etc. i gangene aksepteres ikke.

Avfall kastes i anviste containere for restavfall, papir og plast. Avfall tillates
ikke plassert utenfor containere. Slikt avfall leveres avfallsstasjoner. (Se info
fra renholdsverket.)

HUSDYR

Beboere ma ikke ha husdyr som er til ulempe for andre. Ekskrementer fra
husdyr pa fellesarealer ma umiddelbart fiernes av eieren.

KLAGER

Klager pa overtredelse av vedtekter eller husregler skal rettes til styret. Klager
skal framfgres skriftlig og begrunnet. Alle beboere plikter a rette seg etter
styrets avgjorelser.
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08.

09.

10.

11.

12.

UTLEIE

Utleie av leilighet skal meddeles sameiets styre.

Utleie av garasjeplass skal godkjennes av sameiets styre. Det er kun tillatt &
leie ut til beboere i sameiet. Parkerte biler ma plasseres innenfor deleveggene
slik at det gir plass for inn/utkjaring. /Det vises til plantegning som finnes i
HMS-mappe)

GRILLING PA TERRASSER
For grilling pa terrasser ma det bare benyttes elektriske eller gassdrevne
griller.

BILVASK | PARKERINGSKJELLER

Bilvask i parkeringskjeller er ikke tillatt.

PARABOLANTENNER

Parabolantenner pa byggets fasader og terrasser er ikke fillatt.

VERN OM PLEN OG BEPLANTNING



7 Sameiet Frode Rinnansvei 10-12

SAMEIET FRODE RINNANSVEI 10-12
ORG.NR. 983 149 294, KUNDENR. 9292

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 940 129 804 194 949 000 1 004 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 940 129 804 194 949 000 1004 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 408 -12 408 -12 908 -12 408
Styrehonorar 4 -88 000 -88 000 -88 000 -88 000
Revisjonshonorar 5 -7 357 -11 382 -9 500 -13 000
Forretningsfarerhonorar -65 595 -61 945 -65 000 -69 600
Konsulenthonorar 6 -14 549 -98 501 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -131 124 -475 581 -87 000 -150 000
Forsikringer -101 796 -88 282 -97 100 -110 000
Energi/fyring -55 435 -30 490 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -167 571 -149 778 -162 000 -185 362
Andre driftskostnader 8 -176 741 -158 255 -154 500 -171 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -820 576 -1 174 622 -746 008 -869 870
DRIFTSRESULTAT 119 553 -370 428 202 992 134 130
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 23 496 13 204 0 0
Finanskostnader 10 -71 070 -24 888 -60 000 -76 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -47 574 -11 684 -60 000 -76 000
ARSRESULTAT 71979 -382 112 142 992 58 130
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 43 299 0
Fra opptjent egenkapital 0 -353 431
Udekket tap 0 -28 681
Reduksjon udekket tap 28 680 0

Vedlegg 1 12av21  Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 185 363 0
Driftskonto OBOS-banken 501 946 109 081
Sparekonto OBOS-banken 399 560 389 042
SUM OML@PSMIDLER 1086 903 498 123
SUM EIENDELER 1 086 903 498 123
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 43 299 0
Udekket tap 0 -28 681
SUM EGENKAPITAL 43 299 -28 681
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 985 261 491 250
SUM LANGSIKTIG GJELD 985 261 491 250
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 801 11 077
Leverandergjeld 31779 16 359
Palepte renter 6 694 166
Palepte kostnader 10 070 0
Annen kortsiktig gjeld 0 7 951
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 344 35 553
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 086 903 498 123
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, (J}.().2024
Styret i Sameiet Frode Rinnansvei 10-12
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9 Sameiet Frode Rinnansvei 10-12

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 655 812
Kabel-TV 149 760
Lan 74 021
Vedlikeholdsfond 60 036
Strgm kjeller 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 940 129
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 408
SUM PERSONALKOSTNADER -12 408

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 14 av21  Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Sameiet Frode Rinnansvei 10-12

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 88 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 357.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -1885
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 664
SUM KONSULENTHONORAR -14 549
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -22 209
Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -6 364
Drift/vedlikehold heisanlegg -100 642
Drift/vedlikehold brannsikring -1 909
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -131 124
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -87 746
Andre fremmede tjenester -712
Kontor- og datarekvisita -193
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kontorkostnader -35
Kontingent Moholt Park velforening -82 920
Bank- og kortgebyr -2 872
Velferdskostnader -1474
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -176 741
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2995
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10518
Kundeutbytte fra Gjensidige 9983
SUM FINANSINNTEKTER 23 496

Vedlegg 1

15 av 21

Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf



Sameiet Frode Rinnansvei 10-12

NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan 1 i OBOS-banken -418
Renter og gebyr pa lan 2 i OBOS-banken -70 652
SUM FINANSKOSTNADER -71 070
NOTE: 11
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOSBANKEN LAN 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,45 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -500 000
Nedbetalt tidligere 8 750
Nedbetalt i ar 491 250
0

OBOSBANKEN LAN 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,75 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -994 975
Nedbetalt i &r 9714

-985 261
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -985 261

Vedlegg 1 16 av21 Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf
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Side 9 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2000/18385/107

Uthentet 2025-06-02 10:44
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" TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Sl FERDIGATTEST
Grandsveien 65
N-7047 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Knut Skaanes 98/15827 22.12.2000

oppgis ved alle henv.

FRODE RINNANS VEG 10-12, FERDIGATTEST
FERDIGATTEST

Byggested: Frode Rinnans vei 10-12 G.nr.: 54/169
Ansvarlig seker: Per Solem Arkitektkontor AS
Tiltakshaver:Moholt Park AS

Vi viser til anmodning om ferdigattest, datert 13.12.2000..

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.
Pa bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 0215/99 og
DB 1845/99.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

S

Bente Haugrennin
bygningssjef

ik

Knut Skaanes

saksbehandler
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 72546381 72546705 NO 942 110 4064

7004 Trondheim

636892100 E-post adresse: Byggesaksktr.Postmottak@trondheim.kommune.no



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/18385/107

Uthentet 2025-06-02 10:44

SEKSJONERT EIENDOM GNR.54 BNR.169

SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE

Dato: 02/10/00

| Malestokk 1:500
| TRONDHEIM KOMMUNE
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| TEGNFORKLARING  PBL av 2008

—N, 3

§ 12-5, AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg m a.3) Faresoner
[\ Formmingontac 1810y Haysnanatgenniona (17)
= N % ©) Sone med angitte swrige hensyn
h;\ Fornetning/kentorindustiilager) (1811) 4 Bevaring kuiturmilje (570
2 g9 0g teknisk Juridiske linjer og symbaler
_]F‘IWWU —— — PA0eNS begrensning
i | Fortsu (2012) ——————  Fommilsgronse
I . ————— Hugulwt lomtegrensa
] ey oty (201 B ===~ Eandomsgronss som skel oppheves
|| sydeivoiron 2017} —— < —— Faguistssthuriivis ved
- Annen veggrunn - grentareal (208 bl

s Grgnse harmyREsOMr
mmmmeamases Tunnel

- Hallektivholdepinss (2073)
§12-6, HENSYNSSONER

~+ TRONDHEIM KOMMUNE
g Godkjenning av reguleringsplan
Ref.: 11/44209 r201 10049
Jonsvannsveien

Detaljregulering med bestemmelser
T medhold av $12.12. 1 Jedd | plan- og bygsingshoven av
1. juli 2009 har Trondheim bysives |
mive 31102013 o sahomiammer 124113 vedtatt planen

Plimen ex segnet inn pl defie kartet i samevar mod.
golkjersingen i bystyre,

'..I.Rlla Ollmllkcj}kfgém&jgm

§11-8aj §126 49, Jaenal
se=x a1} Sikingasone ] Tunneldpning
% Hisikt (140) @ Ekmsterende e scm shal bevares.
Kariplan (x,y) Euref8a - ITM32 Kartuttrokk pr: jurd 2013 Ekvicistnnsa 1m
. e
Heydorstorsme NN2000 Kilda: Trondheim kommune
% TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulening av
Jonsvannsveien Malosiokic
: Plankart 1 av 3 1:1000 (A3
‘[REViIoNER o DATD | SIGN
Ravisjon etier e knisk kantrod 31.01.2003 | KBF R | )
Til shuttbohanding: bovaring av frmr | 14.05.2013 |bmiTk
SAKSBERANDLING | FELGE PLAN- DG BYGNINGELOVEN . DATO SIGN.
Bshanciat atinr | m 18.02 X113
26.02 2013 - 11.04.2013 |
Bohandiat | t Utsait 20062013
Bahandat i tealget Utsam | 03.093013
§ Bshandiet| bygningenicatiphnalvaipst iT0da003
| Behandiet nills- og bywhvikingskomtean TATELi
| Godigent | bystyret 31102013
Forslagsstiller: Ragulaiingactan rr:
asplan viak -
| Dato: 16122012 | 11127370 11/44208




r20110049
Jonsvannsveien
Detaljregubering med bestemmelser

Fmedbold ov §12-12. 1Jedd i plas- og bygniegsloven av
1. juls 2009 har Foondheim bystyre i

wnaste 31,10, 15413 vedeatt ph

Flanes e tegued inn pd detie karbcl 1 samsvar med
wodkjcaningen i bystyre.

Rila(‘in‘e&\%k" 4 T —

, / il /

TEGNFORKLARING

§ 12-5, AREALFORMAL
1. Bebyggelse of anlegg

&ﬂ Forratning/kontor (1810)

w Forretnng/kontorindustrifloger) (1811)

PBL av 2008

2‘- a.3) Faresoner
A Hoysenningsariegy (370)

) Sone med angitke smdige
e

& l"‘”l-uu.u (140}

(570)
5 50 09 teknisk Juridiske linjer og symbaler
[ korave 201y P M AN
B e i Farm g
| Gangaykaivel (2015 Eemem mm.uw
| sykabvainett (2017) = .
[ e vegarunn - renareat (2018 R
I Koiiontivholdeptass (2073) ::
g:?q;i.r;;liYNsSmER par—
Tunnokipring

Eksisteronce e som skal bevares

Hastpian (x,y) Euref8g - UTMI2 Kastuttrakk pr: juri 2013 " & Ekvidiatarae tm
. s m
Hayderefaranse: NN200O Kido: Trondhesm kermimuna = —

TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulening av f
Jonsvannsveien Malosiokic
Plankart 2 av 3 1:1000 (A3
DATO | S1GH
_ DATO_ SIGH,

1BO22003
268022013 - 11.04. 2013

Utsatt 20082013
LUtsatt 03.08.2013

17.09.2013

17102013

31.10.2013

| Forslagsstiller:

r:J;:uplt:n viak

Rogularingsplan nr:
120110049

[ Cate: 16122012

ETI0 1184209
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TRONDHEIM KOMMUNE
Godkjenning av reguleningsplan

Ref.: 11/44209 r20110049
Jonsvannsveien

Detaljregalering mrd bestemniciser

T medhold av §12-12. 1edd i plan- og bygningsloven sv
1. juli 2009 bt Tromdhim bystyre @

niate 31.10.21 1541 U

Flanen o tegnet inn pd detoe Lartot § samnwvar med
godkjenningen i bystyre.

N R N

TEGNFORKLARING _

oty O

§ 12-5, AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg

R Ferrstning/kontor (1810)

m Fometninghantorlncustilager) (1811]

2 legg og teknisk infr
[T‘ Haraveg (2011)

| Fortau 2012)

| Gangfuykkobva (2015)

| Sykuotvoirait (2017)
- Annen veggrurn - grentareal (2018)
- Kalektivhaldeplass. (2073)

§ 12-6, HENSYNSSONER
§11-8ajl§126

N ..‘lwmnnm

PBL av 2008

r; 2.3) Farssoner
ﬁ Hayepenningsaniogg (370)
) Sone med angitte smdige hensym
#d  Bevaring kutummile (S70)
Juridiske Enjer og symboler
——— Planens begrensning
Formalsgrense

Regulert torriagrense
B o= o e = Eigndomsgrenss som skal oppheves
—— - —— Regulert sentorfings veg

) Exsmrancs e som skal bevares

Karigian (x,y) EurofB8 - UTWI2 Kartuttrakk pr: uni 2013 s Emﬂml:v:“
Hayderefaranse: NN200O Kilde: Trondhaim kommuna —
TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av |
Jonsvannsveien [rom—
Plankart 3 av 3 1:1000 (A3)
DATO | SIGN.
Toate | iGN

168,02 2013

26.02.2013 - 11.04.2013|

Bahandial i Litstt 20.08 2013
Behandiet Utsatt | 03082013
Bohandiat | 17.08.2013
Bshandiet | = 0g byutvili N 1710.2013

i 31.10.2013
Forslagsstiller ok Reguleningsplan nr

asplan vig
snr.:
| ate 16122012 TR




TEGNFORKLARING
PR PLAN - B0 RYORINGRLOVENS B8

Fel)
1. BYGGEOMRADER
BOUIGER  Tu= —1
| — T === v e
—— FORRETHINGER, KON TORER
L0 weuswer, vemnsTen L LAGER |!!,l.",|_'
C0  omewruce svonmgen  eRess
L1 ewawaes weo assennyTTio FonmiL
—
2. LANDBRUKSOMRADE
1 sonp-00 sxoosRuK, GANTNERKER
3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
|m—
g [Ty rv—
trafiukdeler. anbosplag .
[ 1 PARKERINGSPLA S5PR R
N cANGYEG . SYNKELYED FORTAU fuskt, skuider,sssvaion #41
E— N
: GATETUN
4. FRIOMAA

1LY
FELLESOMRADER
[ reiies mmsonseL 00 PARKERINGEPLAS
R reiues coceanEa
BN roiues CAMGVEG, SYEKELVED, FORTAL
8. FORNYE R
m TETTRESVOGELSE S0M SHAL FORNYES
ANNET
| —
_ PLANLAGTE BOLMER
[T aneen PLANLAGT BERVGGELSE
w EXSISTEREWOE BVONINGER SOM INNGAR | PLANEN
E

BEBYGGELSESPLAN
FOR OMRADE PA MOHOLT,
FRODE RINNANS VEI 3, GNR. 54 BNR. 122
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 54 Bnr: 169 |Fnr: 0 Snr: 20 I$I
Adresse: Frode Rinnans veg 10 .
7050 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:

PR T

apoig

ourd
e
Bhe

29.05.2025 09:45:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg
€  Plan dispensasjon punkt

s RpSikringGrense
A~ Regulert tomtegrense

/" Regulert senterlinje

SN Frisikt

Kjoreveg

Sykkelveg/-felt

2

¥

ca

#w

il O

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjoring

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Frisiktlinje
Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

D

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense fiktiv

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Tunneldpning

Byggegrense

Tunnel

Veg

Gang-/sykkelveg
Kollektivholdeplass

29.05.2025 09:45:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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267551/13

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20110049
Arkivsak:11/44209

Detaljregulering av Jonsvannsveien, kollektivfelt
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :25.06.2013
Dato for godkjenning av bystyret :31.10.2013

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Asplan Viak, datert
16.12.2012, sist endret 14.06.2013.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg
- Forretning og kontor (1810)
- Forretning/kontor/industri({lager) (1811)

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjprevei (2011)
- Fortau (2012)
- Gang- og sykkelveg (2015)
- Sykkelveg/-felt (2017)
- Annen veggrunn — grgntareal (2019)
- Kollektivholdeplass (2073)

- Hensynssoner
- Sikringssone frisikt (140)
- Faresone hgyspenningsanlegg (370)
- Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmiljg (570)

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1 Forretning og kontor

Arealet er en del av Moholtsenter, og tillates benyttet som uteareal for det eksisterende

lokalsenteret.

§4  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Anleggene skal vaere offentlige, og skal opparbeides med den inndeling av de formal som

vist pa planen. Detaljplan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.



267551113

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

§5
5.1

5.2

53

Side 2

Kjgreveg
Midtrabatt skal beplantes.

Fortau
Det tillates etablert rekkverk innenfor formdlsgrensen. Fortau skal ha rotvennlig bzerelag.

Gang- og sykkelveg
Det tillates etablert rekkverk innenfor formalsgrensen. Gang- og sykkelveg skal ha
rotvennlig baerelag.

Sykkelvei/felt
Det tillates etablert rekkverk innenfor forméalsgrensen. Sykkelvegene skal opparbeides med
belegg/merking som skiller syklistene fra andre myke trafikanter.

Annen veggrunn - grgntareal
Det tillates etablert murer og stgyskjermer innenfor formalet.

Omradene skal beplantes og utformes pé en helhetlig og bymessig mate.

Det skal plantes minimum like mange nye traer som det ma felles i forbindelse med
veganlegget.

Ved Moholt studentby skal trerekke erstattes med traer med minimum stammeombkrets pa
20 cm ved nyplanting.

Kollektivholdeplass

Omradene skal benyttes til bussholdeplass/plattform. Det tillates oppfert busskur safremt
dette ikke forringer trafikksikkerheten i omradet.

HENSYNSSONER

Sikringssone - frisikt

Innenfor omradet skal det ikke forekomme konstruksjoner eller vegetasjon som er hgyere
enn 0,5 m.

Faresone - hgyspenningsanlegg
Heyspentmaster tillates etablert innenfor formélet annen veggrunn.

Traerne innenfor omrade sone med angitte sarlige hensyn, bevaring kulturmiljg skal
bevares. Traerne skal gis ngdvendig beskyttelse i anleggsperioden. Nyfundamentering og
graving i traernes rotsone som kan medfgre skade pa traernes rgtter og redusere treets
livsbetingelser er ikke tillatt. Dersom det etter aboristfaglig vurdering er ngdvendig med
uskiftning, kan traerne erstattes med tilsvarende art etter tillatelse fra kommunen. Traerne
skal ha en sammenhengende vernesone pa 1,5 ganger stgrrelsen av trekronen.
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Side 3

MIU@ OG GEOTEKNIKK

Plan for bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge spknad om igangsetting. Planen skal redegjpre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stgvdemping
og stoyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser
som angitt i Miljpverndepartementets Retningslinjer for behandling av luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i arealplanleggingen, T-1520 og Miljgverndepartementets
Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

Stay

Stoyfelsom bebyggelse langs planomradet skal ha tilfredsstillende st@yniva i henhold til
grenseverdier i tabell 3 i T-1442-2012 og NS 8175. Bebyggelsen skal stgyskjermes med
stgyvoll, stgyskjerm eller ved innglassing av veranda. Det skal dokumenteres at valgte
stgyskjermingstiltak sikrer tilfredsstillende stgyforhold.

Innendgrs stay skal bli beregnet/vurdert i forbindelse med prosjekteringsfasen.
Traer som reguleres til bevaring skal gis ngdvendig beskyttelse i anleggsperioden.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Ferdigstillelse av stgyskjermingstiltak

Stgyskjermingstiltak som sikrer tilfredsstillende stayforhold skal vaere etablert for
ferdigstillelse av anlegget.

Ferdigstillelse av sideareal
Sideareal som blir bergrt skal istandsettes i henhold til detaljplan etter endt
anleggsperiode og senest 1 ar etter ferdigstilt anlegg.

Det skal utarbeides en egen detaljplan for planomradet. Detaljplanen skal godkjennes av
kommunen fgr igangsetting. Detaljplanen skal inneholde detaljering av arealene innenfor
formalet, herunder vegetasjon, murer, skraningsutslag, kulverter, holdeplasser,
stgyskjermer og annen mgblering i det offentlige rom.

ordfgrer

fmannskapsekretast



Rlacd L du IDos.

BEBYGGELSESPLAN FOR OMRADET PA MOHOLT, FRODE RINNANS VEG

3, GNR. 54 BNR. 1222

PLANDATA:

Tidligere reguleringsplan og bestemmelser er stadfestet: 05.10.77
Dato for siste revisjon av plankartet: 22.04.97
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 24.04.97

Bebyggelsesplan stadfestet dato:
REGULERINGSBESTEMMELSER
(% PLANENS OMFANG

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for omradet som pa planen er vist med
reguleringsgrense, og erstatter tidligere reguleringsbestemmelser for omradet.

2. REGULERINGSFORMAL
Omrédet reguleres til fglgende formal:
2.1 Byggeomrade
Boliger Inndelt i felt B1, B2 og B3 med tilhgrende anlegg.
Feltene kan bebygges innenfor angitte byggelinjer med max. bebygget areal som
folger:
Bl: max BYA 4000 m2 i 2 og 3 etasjer.
B2: max BYA 3000 m2 i 2 og 4 etasjer.
B3: max BYA 4000 m2 i 4 etasjer.
2.2 Offentlig trafikkomrade
Fortau langs Frode Rinnans veg.
2.3 Fellesomrader
Nettstasjon for Trondheim Energiverk
25 Friomrade
Turveg med tilhgrende arealer
3 BYGGEOMRADE
3.1 Boligomrade
3.1.1  Felt B1. I omr#det skal det oppfpres kjedede eneboliger. Bolighusene skal

oppfgres i 2 etasjer evt. med kjeller. Sideflgy bygges i en etasje. Sideflgy skal
inneholde garasje/carport/bod.
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3,12

3.1.3

3.14

3.1.6

3idad

3.1.8

Ostre husrekke kan utfgres med sokkeletasje og er regulert til bebyggelse i 3
etasjer.
Bebyggelsen oppfgres med saltak med maks. mgnehgyde 8,0 m.

Felt B2. I omrédet skal det oppfgres 2 typer bebyggelse.

Leiligheter i konsentrert bebyggelse. Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 4 etasjer
med kjeller for parkering. Oppfgres med flatt eller tilnzrmet flatt tak med maks.
gesimsh@yde 13,5 m.

Bygg for bofellesskap. Bebyggelse kan oppfgres i 2. etasjer med saltak. Maks.
mgnehpyde 8,5 m.

Felt B3. T omrédet skal det oppfires leiligheter i konsentrert bebyggelse.
Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 4 etasjer med kjeller for parkering. Oppfgres
med flatt eller tilnzermet flatt tak med maks. gesimshgyde 13,5 m. Etasjetallet ma
reduseres hvis det ved byggemelding ikke kan dokumenteres tilfredsstillende
stgynivéer.

Minimum 40% av boligene skal tilpasses bevegelseshemmede og ha
tilgjengelighet for rullestolbrukere. Slike boliger plasseres i feltene B2 og B3.

Alle bolighus skal som prinsipp fglge plassering som vist pd bebyggelsesplan.
Mindre avvik innenfor angitte byggegrenser kan aksepteres.

Detaljutforming av viste plasseringer for renovasjonscontainere skal utformes i
samarbeid med Renholdsverket og fremgé av materialet til sgknad om
byggetillatelse.

Bebyggelsens materialbruk og detaljering mé ivareta bygningsmessige og
arkitektoniske kvaliteter. Fargebruk skal avklares ved byggemelding. Bygg som
hgrer naturlig sammen skal utformes med enhetlig preg.

Boliger skal skjermes mot st@y slik at gjeldende krav i Miljgverndepartementets
retningslinjer (p.t. T8/79 og T1/86) oppfylles. Stgyskjermingstiltak skal
ferdigstilles samtidig med boligene. Utforming av stgyskjermingstiltak skal
fremga av spknad om byggetillatelse.

Ikke bebygd areale skal opparbeides, tilsdes og gis en tiltalende behandling i hht.
godkjent utomhusplan.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Fortau langs Frode Rinnansveg

Fortau opparbeides samtidig med bolighusene, fortrinnsvis i tilknytning til 1.
byggetrinn,
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FELLESOMRADER
Alle fellesomrader er felles for alle beboere i omridet.

Detaljplaner for fellesomridene skal byggemeldes samtidig med sgknad om
byggetillatelse for bolighusene. Detaljplanene skal omfatte terrengbearbeiding,
materialbruk, vegetasjon og mgblering/utstyr inkl. produktbeskrivelse for
lekeutstyr,

Felles avkjgrsler, parkeringsplasser mm. skal fgr innflytting ferdigstilles i trad
med detaljplaner godkjent av Trondheim kommune.
Felles avkjgrsel og parkering

Interne veger reguleres som felles avkjgrsel med tilliggende parkering.
Vegareal opparbeides med bredder som angitt pd plankartet.

For omradene B1 settes parkeringsdekningen til 2 pr. bolig. Parkeringsdekningen
foretas pa egen tomt.

For omrédet B2 og B3 settes parkeringsdekningen til 1,5 pr. boenhet.
Parkeringsplass for beboerne ivaretas i parkeringskjellerne. Gjesteparkering
foretas pa mark i fellesanlegg. Bofellesskap er unntatt fra denne bestemmelse, og
skal ha en parkeringdeking p& 0,75 pr. beboer.

Felles gangveger

Felles gang/sykkelveger og fortau skal opparbeides som vist pd plankartet.
Ved kryssing av kjgrearealer anlegges forhgyet gangfelt.

Felles lekeareal

Det skal i planen avsettes sandlekeplasser nzr de enkelte bolighus som
ferdigstilles i forbindelse med innflytting for de enkelte omrader.

Lekeplasser skal skjermes mot parkeringsarealer.
Det skal etableres felles kvartalslekeplass for hele omridet som vist pé plankartet.

Den skal std ferdig samtidig med ferdigstilling av den andre utbyggingsetappen
vist 1 fremdriftsplanen.

FRIOMRADE
Offentlig friomrade med turveg.

Plan for opparbeiding av friomréde skal skje i samarbeid med
Utbyggingskontoret. Friomradet skal ferdigstilles samtidig med bolighusene.
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FELLESBESTEMMELSER

Geotekniske undersgkelser

Fgr bygging skal geotekniske undersgkelser vaere utfgrt og forutsetninger herfra
legges til grunn for bebyggelsen. Bygg skal fundamenteres til ren, urgrt grunn
under fyllinger ved nedfgringer av vegger, evt. sgyler til original grunn.
Fundamentering skal relateres til hver enkelt byggesak.

Ubebygde arealer

Disse ma gis en tiltalende form og behandling. Med byggemelding skal det fglge
kotesatt utomhusplan som viser arealenes arbeiding inkl. beplantning, og
mgblering.

Fremdrift

Fremdriftsplan og rekkefglge for gjennomfering av ulike tiltak skal fglge
byggemelding. Utbygging skal skje over minst tre &r og samordnes med
kommunens boligprogram.

Mindre vesentlige reguleringsendringer

Nar serlige grunner taler for det, kan mindre vesentlige endringer tillates av

kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i plan-og bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Hgyspentledning

Eksisterende hgyspentledning skal omlegges til jordkabel. Avtale med TEV mé
foreligge fgr utbygging kan starte.

Utbyggingsavtale

Fgr utbygging av omradet kan skje, skal utbyggingsavtale med Trondheim
kommune vare opprettet.

Privatrettslige avtaler
Etter at denne bebyggelsesplanen med tilhgrende bestemmelser er vedtatt, kan det

ikke inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



94

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Frode Rinnans veg 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7050 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



