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Eiendomsmegler

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090

E-post

bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Tollskogvegen 18

Kr 5950 000,
Kr 167 890,
Kr6 117 890,-
Ditt Kollektiv AS

Enebolig

Eiet

1972

192/222 kvm
883.5 m?

9

Gnr. 46, bnr. 1138
1205240251

PORSGRUNN -
Utleieobjekt/Bokollektiv/
Hybelhus - Naer USN
-Komplett utstyrt - 9 sov

Velkommen til Tollskogvegen 18, en flott enebolig med hele 9
soverom som passer perfekt til utleie/studentbolig.

Her far du ett komplett bokollektiv med potensielle leieinntekter pa kr
kr 529 200,- kroner i dret (kr 4900 pr soverom pr mnd). Boligen har fin
planlgsning hvor du far bade kjgkken, soverom og bad i begge etasjer.

- Garasje og carport

- Stor inngjerdet hage med gode solforhold og lune uteplasser.
- Attraktivt og barnevennlig boligomrade

- Kort vei til barnehage, skoler, dagligvare

- Treningssenter, idrettsanlegg og fine turomrader i naeromradet
- Ny taktekking, beslag og renner i 2020

Boligen har en flott beliggenhet med kort vei til alt. Det tar deg kun 15
minutter & ga til Universitetet i Sgr@st-Norge og 10 minutter til
naermeste matbutikk.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 192 m2
BRA - e: 30 m2
BRA totalt: 222 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 90 m2 Trapperom , Vaskerom , Bad, Gang, 4 Soverom, Kjgkken , Stue.

1. etasje
BRA-i: 102 m? Vindfang, Kjgkken , Stue , Bad, Gang, 5 Soverom , Trapperom.
BRA-e: 30 m? Garasje.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
27 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
883.5 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger pa en meget solrik tomt. Det er pent opparbeidet med stor
inngjerdet hage med fruktreer, baerbusker, rabarara og nydelige syrintreer.

Beliggenhet
Pa Vallermyrene bor du sentralt med nzerhet til sentrum med alle byens fasiliteter, men
tilbaketrukket fra selve sentrumkjernen.

Boligen ligger i et barnevennlig og populaert omrade, med neerhet til blant annet
barnehage, barneskole, ungdomsskole, videregaende skole og Universitetet i
Sergst-Norge.
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Vallermyrene er en trygg og stabil plass & vokse opp!

| gangavstand finner du den flotte bymarka som byr pa mange fine turmuligheter! Her
kan hele familien nyte fine dager i flotte skogslgyper til feks Vallerasen.

Noen fa minutters gange unna boligen ligger Idrettsforeningen pa Uraedd, som kan
tilby aktiviteter som friidrett, fotball, hdndball, bryting og turn. Her ligger ogsa Kjglnes
svgmmehall.

P4 vinterstid er det ca 15 minutters kjgring til Jarseng skianlegg som byr pa preparerte
skilgyper, akebakke, vafler og varm kakao, en perfekt aktivitetsdag for familien. Det er
ca 50 minutters kjgring til Svanstul hvor det er 50 kilometer med flotte preparerte
Igyper nér det er sng.

Fra boligen er det ca 15 - 20 minutters kjgring til flotte og barnevennlige badestrender
som Rgra Badeplass, Brgnnstadbukta og Seivall.

Det er gangavstand Rema 1000, Kiwi og treningssenter.
Gode bussforbindelser i gangavstand fra boligen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstforum Telemark AS v/Jgrn T. Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

- Bolig fra 1972 og garasje.

- Murt pusset grunnmur og stdende kledning.

- Takstein , takrenner og beslag er nye.

- Boligen er oppgradert i kjeller i 2023.

- Malte vegger i 1 etasje 2023.

- Boligen har 9 soverom 2 kjgkken, vaskerom og 3 bad.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for ytterligere beskrivelse av byggemate.
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Innhold
Kjeller: Vaskerom, 2 Bad, Gang, 4 Soverom, Kjgkken og Stue.

1. etasje: Vindfang, Kjokken, Stue , Bad, Gang, 5 Soverom og Trapperom.
Garasje og carport.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen avvik har fatt TG3.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Utvendig > Veggkonstruksjon - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - Kontroll av loft bgr regnes med.

- Utvendig > Vinduer - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig > Dgrer - Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

- Utvendig > Andre utvendige forhold - L@s murkant i carport.

- Innvendig > Overflater - Parkett i stue er oppsprekt. Noe vabler i veggtapet.
Slitasjemerker i malte mdf plater pa soverom. Behov for flekkmaling pa enkelte
vinduslister. Vindulist pa et soverom i kjeller er skjgtet. Manglende feielister mot
dorterskler. Vegg i vf i kjeller har hjgrne som er ute av vinkel.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Innvendig > Radon - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

- Innvendig > Pipe og ildsted - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe.

- Innvendig > Rom under terreng - Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og himling - Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Eldre koblet vindu i vatsonen bak dusjkabinet.

- Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt - Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa sluklgsningen. Ingen synlig mansjett i sluk.
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- Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv - Det er pavist at hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Malingflekker pa gulv.

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt - Ingen synlig mansjett i
sluk.

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning - Dgr mangler til
benkeskap.

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom - Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktmaling med fuktindikator viser noe
haye fuktverdier.

- Kjpkken > 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og innredning - Front i malt treverk pa
benkeplate har slitasje.

- Kjpkken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk - Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger - Det mangler tettemuffer i enden av varergr
pa ror-i-rgr-system.

- Tomteforhold > Drenering - Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Tomteforhold > Terrengforhold - Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger - Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pad utvendige avigpsledninger og vannledninger.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i asfaltert adkomst, i carport og i garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vedfyring og elektrisk oppvarming.

Vedovn og varmepumpe i stuen. Varmekabel i gulv pa bad i hovedetasjen og pa
vaskerom i kjelleretasje. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5950 000

Kommunale avgifter
Kr 24 888

Kommunale avgifter ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt kr 3353,- er inkludert i de oppgitte kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 692 467

Formuesverdi primaer ar
2022
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Formuesverdi sekundaer
Kr2 631374

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 1138 i Porsgrunn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4001/46/1138:

09.08.1968 - Dokumentnr: 502338 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4001 Gnr:46 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1138997 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0805 Gnr:46 Bnr:1138

01.01.2024 - Dokumentnr: 433750 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3806 Gnr:46 Bnr:1138

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 04.12.1972.
Det foreligger ferdigattest for garasjen datert 23.11.1987.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring datert 12.09.2023.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.
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Deler av 1.etasje samsvarer ikke med angitte byggetegninger.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Vannmaler er installert.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

Eiendommen ligger i et omrade som er i kommunedelplanen er avsatt til:
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplan (13.6.2019)

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplan (13.6.2019)
Hensyn landskap Kommuneplan (13.6.2019)

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Boligens soverom kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente
hoveddel med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt
som en selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

148 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 950 000,00))

167 890,- (Omkostninger totalt)
6 117 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 167 890

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
30.08.2024
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

A

TERRASSE

KJOKKEN

VERANDA
A

SOVEROM

SOVEROM

PARKERING

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Y

SOVEROM

TERRASSE .

STUE

f
¢
)} BAD GANG SOVEROM ’
Y I
[ —
— L
VASKEROM A SOVEROM ’

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Tollskogvegen 18,3917 PORSGRUNN
(7} PORSGRUNN kommune

3 gnr. 46, bnr. 1138

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 192 m?

Befaringsdato: 19.08.2024 Rapportdato: 31.08.2024 Oppdragsnr.: 19188-1475 Referansenummer: ER9363

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS

Sertifisert Takstingenigr: Jgrn T. Hansen Var ref:

TAKSTFORUM

3 1 K

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

N

Norsk takst

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter ftilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

Rapportansvarlig

Jgrn T. Hansen
Uavhengig Takstingenigr
jorn@takstforum-telemark.no

911 65 205

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024
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Gnr 46 - Bnr 1138 Porsgrunnsvegen 188 k I I
4001 PORSGRUNN 3735 SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 3 av 30



Tollskogvegen 18, 3917 PORSGRUNN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 46 - Bnr 1138 Porsgrunnsvegen 188 k I
4001 PORSGRUNN 3735SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 4 av 30
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Tollskogvegen 18, 3917 PORSGRUNN
Gnr46-Bnr 1138
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Beskrivelse av eiendommen

Bolig fra 1972 og garasje.

Murt pusset grunnmjur og staende kledning.
Takstein , takrenner og beslag er nye.

Boligen er oppgradert i kjeller i 2023.

Malte vegger i 1 etasje 2023.

Boligen har 9 soverom 2 kjgkken, vaskerom og 3 bad.

Enebolig - Byggear: 1972

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein fra 2023. Nytt
undertak og lekter. Taket er besiktiget fra takniva.
Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal fra
2023.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.
Loftluke var skrudd igjen og er ikke besiktiget.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer med varierende alder.

Eldre koblet vindu pa bad i 1 etasje. Vinduer fra
1987 og 1990.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa
befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil kunne variere med
temperatur og lysforhold. Med tanke pa alder er
imidlertid risikoen for dette i tiden som kommer
gkende og lppende observasjoner anbefales.
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

De fleste vinduer i kjeller er av nyere dato
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt dgr til
kjellerinngang av nyere dat.

Malt balkongdgr i tre.

Inngangsdgrer er i god stand.

Veranda med spaltegulv, levegg med glass og
rekkverk med liggende spiler.

Rekkverk rundt lyskasser og kjellernedgang med
liggende spiler.

Stgpt trapp til inngang og til kjellerinngang.
Carport mot nord.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato:

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak
har malte plater og himlingsplater.

Overflater i kjeller er nye i 2023.

Overflater i 1 etasje er malt i 2023.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

25mm helning pa gulv i gang i 1 etasje og 8mm i
stue.

Kjeller med 10 mm helning pa gulv i gang og 8mm
i stue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe. Vedovn er demontert.
Utsparing er ikke tettet.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking
er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i Soverom mot vest..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 22.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Brann/ lyddgrer til soverom.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer til kjeller.

N[

Norsk takst

N Ga til side

VATROM
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Arstall for bad er ukjent
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15mm.
Eikelist pa dgrterskel.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.
Det er elektrisk styrt vifte og veggventil.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8. Ingen fukt ble registrert.
Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerom fra 2023.
Veggene har malte plater og sokkelflis. Taket er
malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant og
opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i Under
trapp mot vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 17.

19.08.2024 Side: 5 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

Noe hgye fuktverdier ble malt i svill. Anbefaler
jevnlig kontroll i borehull.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad fra 2023.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 55mm i
nedsenket dusjnisje.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Synlig mansjett i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vf mot bad..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 11.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad fra 2023.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 47mm.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Synlig mansjett i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegg og
kjgkken mot bad.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato:

19.08.2024

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avlgpsrgr av plast. Vvs er delvis skjult og
lite besiktiget

Boligen har naturlig ventilasjon. Veggventiler.
Det er installert varmepumpe pa et soverom i
kjeller.

Alder og utfgrt service er ukjent.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter pa vaskerom
og vvtank pa 120 liter i kjskkenbenk i kjeller.
Automatsikringer og skjult elektrisk anlegg.

Alt nytt i 2023 i fglge eier.

Reykvarsler og brannslukknings apparat.

Sma brannslukningsapparater ipa soverom.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 1972.
Bygningen har grunnmur i betongstein/pusset
mur. Det er stripefundamenter av betong under
grunnmur.
Det er terrengfall mot boligen.
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra
1972. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 1972. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Det er
ikke opplyst om utskifting av vann og
avigpsledninger. VA er begrenset kontrollert
Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Tegninger er mottatt fra selger, og det foreligger ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

. 30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan veere ufullstendige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil. Bruker eller annen part kan
ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede.
Arealene er malt med lasermaéler, fuktsgk er utfgrt med

Oppdragsnr.: 19188-1475

Antall

Befaringsdato:

19.08.2024

Protimeter, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Om kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har blant annet plikt til 3 sette seg inn i og forsta
realitetene i den dokumentasjon som fremlegges i forbindelse
med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde
opplysninger som ikke er opplagt for alle a forsta det reelle
innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til a kontakte
takstmannen med spgrsmal om innholdet i rapporten.

Dersom utdypende bygningstekniske undersgkelser (niva 2 og
3) er gnskelig, kan dette bestilles som et tillegg til rapporten.
Det er ofte vanskelig eller umulig a fastsla noen bygningsdelers
tilstand og funksjon ved en niva 1 kontroll (dette er
standardkontrollen som blir utfgrt av de fleste takstforetak,
basert pa visuell kontroll uten inngrep) uten at det blir tatt hull i
konstruksjoner og / eller bruk av andre tekniske hjelpemidler.
Om det i rapporter blir benevnt risikokonstruksjoner og/ eller
en anbefaling for videre tekniske undersgkelser sa ma dette tas
alvorlig. Takstmann er fagmann og viser en fagmann usikkerhet
og anbefaler neermere kontroll er dette ett klart faretegn.

Om selgers opplysningsplikt:

Det gjgres spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse
med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast
eiendom".

Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige vesentlige
feil og mangler ved eiendommen, selv om han ikke kjenner til
slike.

Selger har saledes plikt til & gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjgper.

Selger plikter a lese igijennom rapporten og gi skriftlig
tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler fgr rapporten
tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en
eiendomsmegler.

Tredjeperson skal ikke vurdere sine avgjgrelser pa denne
rapporten uten fgrst 3 ha kontaktet undertegnede takstmann
for ngdvendig avklaring og/eller eventuelle
tilleggsundersgkelser. Rapporten fratar ikke eier /kjgper ansvar
for selv a fgre tilsyn og kontroll med eiendommen og foreta
ngdvendig vedlikehold og skadeforebyggende tiltak.

| sammenfattet takstbeskrivelse og under de ulike
bygningsdeler er det gjort rede for de oppgraderinger som er
gjort og eventuelle svakheter som er registrert. Beregning av
markedsverdiene er basert pa forhold nevnt i takstdokumentet
med hensyn til beliggenhet og teknisk tilstand. Det er foretatt
et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessighet. |
fradraget inngar ogsa et normalt avvik fra dagens
byggeforskrifter.

Mvh Jgrn T Hansen

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende atil si
rapporten. konstruksjoner vatrom

=

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si

Enebolig
innredning

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Kigkken > Kieller > Kigkken > Avtrekk AtiLsi

0 Vatrom > Kjeller > Bad 2 > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Tomteforhold > Drenering il

® & & & & ©

O Urvendig > Veggkonstruksjon H Tomteforhold > Terrengforhold a til si
O Urvendig > Takkonstruksjon/Loft Salsice Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@) Utvendig > Vinduer Ga til side
O Utvendig > Dgrer Ga il side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
O Innvendig > Overflater Ga il side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Ga til side
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vitrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

[

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato:  19.08.2024 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Nye beslag og takrenner.

Byggedr Kommentar m Veggkonstruksjon

1972 Byggearet er basert pa opplysning fra

ciendomsverdi. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

har staende bordkledning.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Vedlikehold Konsekvens/tiltak
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. « Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Ved omkledning bgr det krysslektes og monteres museband bak
UTVENDIG Kledning.
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein fra 2023. Nytt undertak og lekter.
Taket er besiktiget fra takniva.

Rateskader i kledning.

Ny takstein.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal fra 2023.
Rateskader i kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 9 av 30
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Loftluke var skrudd igjen og er ikke besiktiget.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Loftsluke bgr dpnes av kjgpere og loft/lufting bgr besiktiges.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroll av loft bgr regnes med.

L AP Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer med varierende alder.
Eldre koblet vindu pa bad i 1 etasje. Vinduer fra 1987 og 1990.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om
dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og
lysforhold. Med tanke pa alder er imidlertid risikoen for dette i tiden
som kommer gkende og Igpende observasjoner anbefales.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Slitasje i vinduer.

Vinduer - 2

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
De fleste vinduer i kjeller er av nyere dato

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato: 19.08.2024

PVc vinduer og lyskasse pa utsiden.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt dgr til kjellerinngang av
nyere dat.

Malt balkongdgr i tre.

Inngangsdgrer er i god stand.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er montert plate utvendig pa terrassedgr. Sprekk og vabler
innvendig i speil under glass.
Inngangsdgr i kjeller subber litt i terskel.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Terrassedgr har brukt mye av forventet levetid. Utskifting bgr vurdere.

Dgri 1 etasje.

Dgr til kjeller

Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

Stgpt trapp til inngang og til kjellerinngang.

Terrassedgr.

(J) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med spaltegulv, levegg med glass og rekkverk med liggende
spiler. Trapp til inngang.
Rekkverk rundt lyskasser og kjellernedgang med liggende spiler.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Max 20 mm avstand pa liggende lekter i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

20mm avstand mellom liggende lekter i rekkver for a hindre bar i klatre
over. Utbedring anbefales.

Trapp til kjeller.

(JZ) Andre utvendige forhold

Carport mot nord.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Lgs murkant i carport.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Veranda. Murkant bgr festes.
Rekkverk rundt lyskasser.
S Carport.
‘M Utvendige trapper
Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 11 av 30
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&
Lgs murkant.

INNVENDIG

_ Ll Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Overflater i kjeller er nye i 2023.

Overflater i 1 etasje er malt i 2023.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Parkett i stue er oppsprekt.

Noe vabler i veggtapet.

Slitasjemerker i malte mdf plater pa soverom.
Behov for flekkmaling pa enkelte vinduslister.
Vinduslist pa et soverom i kjeller er skjgtet.
Manglende feielister mot dgrterskler.

Vegg i vf i kjeller har hjgrne som er ute av vinkel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering bgr regnes med.

Oppsprekt parkett.

Oppdragsnr.: 19188-1475
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Hjgrne ute av vinkel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
25mm helning pa gulv i gang i 1 etasje og 8mm i stue.
Kjeller med 10 mm helning pa gulv i gang og 8mm i stue.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

25mm helning pa gulv i gang.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Moderat til lav radonforekomst i omradet i fglge radonkart, men
usikkert med radon i naerheten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Innvendige trapper

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Vedovn er demontert. Utsparing er ikke
tettet.

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Ved monterting av vedovn bgr brannvesen kontaktes.

Trapp til kjeller.

Brann/ lyddgrer til soverom.

Vedovn er fjernet.

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er
pévist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom mot
vest.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i

trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette

omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting

av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak Brann/lyddgrer.
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unngd fuktskader. Innvendige dgrer - 2

Innvendig har boligen malte glatte dgrer til kjeller.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hulltaging og fuktmaling i vegg.

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024

Dor til kjellertrapp med slitasje i laskasse.

Utbedringer og utskifting etter eget behov.
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Slitasje i laskasse pa dgr til kjeller.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Arstall for bad er ukjent

Bad.
1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Eldre koblet vindu i vatsonen bak dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved oppgradering av bad bgr vindu flyttes.

Oppdragsnr.: 19188-1475
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Vindu i vatsonen.
1 ETASIJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
maélt til 15mm. Eikelist p& dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Malingflekker pa gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Fjerning av maling bgr regnes med.

Eikelist pa degrterskel.
1 ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ingen synlig mansjett i sluk.

Konsekvens/tiltak
 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluk i gulv.
1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og veggventil.

_i

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Elektrisk avtrekk.

1 ETASJE > BAD

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8. Ingen fukt ble registrert.

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato: 19.08.2024

Hulltaging og fuktmaling i vegg.
KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Vaskerom fra 2023.

Vaskerom.
KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og sokkelflis. Taket er malt.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:
Ingen synlig mansjett i sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

Sluk pa vaskerom.

KJELLER > VASKEROM
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgr mangler til benkeskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere dgr.

Dgr mangler.
KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Elektrisk avtrekk.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt ved/i Under trapp mot vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 17.

Noe hgye fuktverdier ble malt i svill. Anbefaler jevnlig kontroll i borehull.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Fuktmaling med fuktindikator viser noe hgye fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Jevnlig kontroll anbefales.

Hulltaging oé fuktmaling i vegg.
KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Bad fra 2023.
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Bad.
KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 55mm i nedsenket dusjnisje.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Synlig mansjett i sluk.

Sluk med ménsjett.

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Oppdragsnr.: 19188-1475
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KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Elektrisk avtrekk.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vf mot bad.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 11.

Hulltaging og fuktmaling i vegg.
KJELLER > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Bad fra 2023.
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Bad.
KJELLER > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD 2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 47mm.

KJELLER > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Synlig mansjett i sluk.

Sluk i dusj.

KJELLER > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Oppdragsnr.: 19188-1475
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KJELLER > BAD 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegg og kjgkken mot bad.

Murvegg bak gipsplate.

Ingen unormal fukt ble registrert.

KJBKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Front i malt treverk pa benkeplate har slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Kjskken. Kjskken.
KJELLER > KI@KKEN

L Lk Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Slitasje i front pa benkeplate.
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekk med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avtrekk over ovn.
Vurdering av avvik:

KJELLER > KI@KKEN ¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak

Overflater og innrednin A )
8 g * Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
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Manglende tettemuffer i benkeskap pa begge kjgkken.
m Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Vvs er delvis skjult og lite besiktiget

&m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Veggventiler.

Ventiler i vegg.

m Varmesentral

Det er installert varmepumpe pa et soverom i kjeller.
Alder og utfgrt service er ukjent.

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024

Varmepumpe.

&m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter pa vaskerom og vvtank pa 120 liter
i kipkkenbenk i kjeller.

Vvtank pd vaskerom.

Vvtank i kigkkenskap i kjeller.

() Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og skjult elektrisk anlegg.
Alt nytt i 2023 i fglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sikringsskap 1 etasje.

Sikringsskap kijeller.
Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato: 19.08.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarsler og brannslukknings apparat.
Sma brannslukningsapparater ipa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslukningsapparat.

Reykvarsler.
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Tilstandsrapport

Brannslukningsapparat pa soverom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1972.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein/pusset mur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Det er terrengfall mot boligen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Terrengjustering bgr ses i ssammenheng med skifte av drenering.
Overflatevann skal hurtigst mulig ledes vekk for @ unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i
en avstand pa 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur.

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato: 19.08.2024

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188
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Svakt fall pa terreng mot grunnmur.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1972. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type og er fra 1972. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det er ikke opplyst om utskifting av vann og
avlgpsledninger. VA er begrenset kontrollert

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
< e 1987 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
Ii"@.‘_! dermed usikkert nar bygget er oppfart.
willl Y]
' Standard
= i

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje med leddport og bod dgr.

Staende kledning og eldre takstein.

Vindskier har rate og bgr skiftes. Noe fuktslitasje i kledning.
Eldre bod dgr med pamontert plate pa utsiden.

Garasje var last befaringsdagen og er ikke besiktiget innvendig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato:

19.08.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 102
Kjeller 90
SUM 192
SUM BRA 192

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Vindfang , Kjgkken , Stue , Bad , Gang,
1 Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

Soverom 4, Soverom 5, Trapperom

Trapperom, Vaskerom , Bad, Gang,
Kjeller Soverom , Soverom 2, Bad 2, Soverom 3,
Soverom 4, Kjgkken , Stue

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Tegninger er mottatt fra selger, og det foreligger ferdigattest.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Etasje 30

Oppdragsnr.: 19188-1475

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  19.08.2024

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188

3735 SKIEN Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
102 27
90

27

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jua Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

30
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SUM
SUM BRA 30

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Garasje var last befaringsdagen og oppmaling er ca areal.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

30

Eksternt bruksareal

Garasje

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

N ||

Norsk takst

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Garasje

Oppdragsnr.: 19188-1475

Befaringsdato:

P-ROM( m2)
192
0

19.08.2024

S-ROM( m2)
0
30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2024 Jorn T. Hansen Takstingenigr

Atle Szether Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4001 PORSGRUNN 46 1138 0 883.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tollskogvegen 18

Hjemmelshaver
Ditt Kollektiv AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i svakt skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023
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Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Ordrebekreftelse

Teknisk etat

Oppdragsnr.: 19188-1475

Dato

30.08.2024

19.08.2024

12.09.2023

Kommentar

Ikke mottatt.

Ferdigattest

Befaringsdato:

19.08.2024

Status

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tollskogvegen 18, 3917 PORSGRUNN
Gnr46-Bnr 1138
4001 PORSGRUNN

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ER9363

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 19188-1475 Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 30 av 30
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240251

Selger 1 navn

Jon Steiland

Tollskogvegen 18

Poststed
PORSGRUNN 3917

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | fremtind |
Polise/avtalenr. | 29871232 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Gje|der 2stk bad i kjeller
Arbeid utfert av |ASC Eiendomsutvikling AS
Filer

bildedokumentasjon bad kjeller.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | nybygget bad

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse |bruksendring av Kkjeller til boareal

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Ansvarlig utfarende rgrlegger ved oppbygging av bad, vaskerom og kjekken i underetasjen. Det er lagt opp nytt rer
i rgr fra vannskap og koblet til eksisterende kobberrgr utenfor bad 1etg.

Arbeid utfert av | Hoybraten Rerleggerforretning AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ikke drenert pa overside av garasje, sa ved sngsmelting om varen kan det sige inn noe vann pa garasjegulvet.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

En innvendig vegg i kjelleren har en sprekk som har veert der siden 2-3 ar etter byggear. Dette ble kontrollert og

Beskrivelse sikret under oppbyggingen av kjelleretasjen.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fa enkelttilfeller av mus pa loft (ifelge forrige eier) Ikke observert mus i vart eie.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Komplett nytt el anlegg i hele boligen med egne kurser til hvert soverom med seriemaler.
Arbeid utfort av | Kreativ Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Komplett nytt elanlegg i hele boligen

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet tak og takrenner i 2021/22
Arbeid utfert av | Rugtvedt bygg as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

klargjort for utleie av kjelleretasjen med separat kjgkken, bad og egen inngang. Mulig med utleie av enkeltrom i

Beskrivelse
letg.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |bruksendring godkjent og med ferdigattest september 2023

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bruksendret Kjeller til boareal med ny adkomst via kjellernedgang. Separat kjgkken, stue, 2 bad og fire soverom.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |ferdigattest gitt i september 2023

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 46, Bruksnr 1138 Kommune: 4001 Porsgrunn
Adresse:
Veiadresse: Tollskogvegen 18, gatenr 4890 Grunnkrets: 904 Myrene sgr
3917 Porsgrunn Valgkrets: 11 Myrene
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5100901 Porsgrunn
Tettsted: 3005 Porsgrunn/Skien

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bjorntvedt - Valestad 1 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.08.1968 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 883,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2024 09:51 — Sist oppdatert 28.08.2024 09:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

01.03.2008
19.12.2008

09.08.1968

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4001/46/1138

4001/46/1138

4001/46/3
4001/46/1135
4001/46/1138
4001/402/1

4001/46/3
4001/46/1138

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-884,3
884,3



Gardsnummer 46, Bruksnummer 1138 i 4001 PORSGRUNN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Tollskogvegen 18 Bolig

BRA Kjokkenkode
198,0 Kijokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 198,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 198,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 164093255
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
K01 93,0 93,0
HO1 1 105,0 105,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 28,0
Oppvarming: BRA totalt: 28,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 8449201

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 28,0 28,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2024 09:51 — Sist oppdatert 28.08.2024 09:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
9

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
3 3

08.12.1971
04.10.1972

28.11.1972
1
2

Annet Totalt

Bad WC

01.10.1986
08.10.1986

02.02.1987

1

Annet Totalt

Side 3av 3
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ambita

Kommune: 4001 Porsgrunn
Eiendom:  4001/46/1138/0/0

~ 23
"46/8/10)

A

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 28.8.2024

......... Punktfeste
46/10 @ : //

S Kart et 2 (s 1
q\,<wc| Ket, Geovexkst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendom:

461457

6/520

ambita

Kommune: 4001 Porsgrunn

4001/46/1138/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 28.8.2024

2

V4

46/443

N
/16,

\ 46/560

&

D 4

02/1 \% ~
7/

46/548

‘\V’

......... Punktfeste
y 46/593 /
46/30029 /

NN/ /
4 ~ v, /

46/605
V 10
46/629

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

73



74

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



PORSGRUNN KOMMUNE Bato: 28.08.24

Referanse:
Virksomhet Service Saksbehandler: HB
Megleropplysninger for Porsgrunn kommune
Gnr: 46 Bnr: 1138 Adresse: Tollskogvegen 18

Planarbeid

Pagaende planarbeid: NEI

Vernestatus: NEI

Sefrakregistrert: NEI

(alle utvendige endringer ma avklares med kommunen)

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte
betydning for eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidig regulering

POSTADRESSE BESOKSADRESSE: Floodsgt 6 TELEFAKS
Floodsgt. 6 E-post: postmottak @porsgrunn.kommune.no 355569 82
3915 PORSGRUNN Internett-adresse: http://www.porsgrunn kommune no/

TELEFON
35547000

75
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Planstatus

Porsgrunn kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

4001 - Porsgrunn kommune 46 1138 0 0 Tollskogvegen 18, 3917 PORSGRUNN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 882.23m°
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 1766.9m?
Hensyn landskap Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 356.19m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:
28.08.2024 09:58:05 Side 1av2



Det tas forbehold om feil og mangler.

28.08.2024 09:58:05

Side 2 av 2
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X

Porsgrunn

Kommuneplanens arealdel

Bnr: 1138 |Fnr: 0

Eiendom: Gnr: 46

Snr: 0

Tollskogvegen 18

Adresse:
3917 PORSGRUNN

Kommuneplanens arealdel 2018-2030

Annen info:

)

Malestokk
1:1000
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Side 1 av 2

B;SE 69.75
28.08.2024 09:58:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Tegnforklaring

Eiendomsgrense

~ Mgnelinje

1

Udefinert bygning

.,

A~ Bygningsdelelinje
A~ Mgnelinje

I8

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
[ Takoverbygg

[ | Garasje og uthus

A~ Arealbruksgrense

[ 1 KpBestemmelseOmrade

Boligbebyggelse - Navaerende

Varn drift'nedlagt

Vann ing driftnedlagt

Varn tunnel driftnedlagt

---------- Spillvannzsledning drift'nedlagt
********** Spillvann overlepsledning drift'nedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nediagt
Spillvann tunnel drift’nedlagt
---------- Avlop Felles drift/nedlagt

---------- Aviap felles overlapsledning drift'nediagt
Avlap felles pumpeledning driftinedlagt
Aviep Felles Tunnel driftnedlagt
‘Overvann driftinedlagt

Owervann overlapsledning driftinedlagt
‘Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Owervann Tunne! driftinedlagt

Drens driftinedlagt

| | Tunneller

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
77JRisikoklasse 4
~"|Risikoklasse 3
7“]Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1

~
o~

| RBQKeql

AN

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Annen neering
KpAngittHensynGrense
KpArealFormalOmrade_tooltip

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Bygningslinje
Taksprang

Hoydekurve
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Bolig

Veg
KpBestemmelseGrense
Hensyn landskap

Eiendomsteig

28.08.2024 09:58:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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/

Parsgrunn
kommune

Eiendom:

Situasjonskart

Gnr: 46

Bnr: 1138 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Tollskogvegen 18
3917 PORSGRUNN

Annen info:

Malestokk
1:1000

46/685

AN
N
A - ey = TN \\
\¢’ P e
hy Oig) 1408 " \\
= P
\ .
\ 600/4 '&? ps /
\ s BANS A
\ v '
\, £33 s T .
14,03.2023 09:30;16 Det kan forekomme feil eller manalende ooplvsninaer | informasionen,

f’ " N 46/593 4
BN, /Y,
S . f

~ [ awmze J

Side 1av2
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109x99
Bh: 800

109x99

109x99

Bh: 800

109x99 I .
(innadsléende) (innadslaende)

Bh: 800 :

[e]e] = |:| Sov 4

(8]e) L:J P 7,6 m?

|Z| Sov3d - 210

Sov 2 : 79m =
om? g kjakken D Bad
85m apm s
o 250
270 290 160
1 i Badareal
o GE" LT >
O g 95 e
kjellerstue
13,6 m?
Sov 1 Vaskerom
7.9 m* § o 7.6 m?
N d
P m?
109x99  109x99 ad °
— Bh: 800 — Bh: 800 g‘ @
100x210
/ 109x39
s \ ;‘# Bh: 145

Tollskogvegen 18
Ny Kjellerplan
16.05.2023

1:100 viA4

ASC Eiendomsutvikling AS
Jon Steiland
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Ansvarserkleering fra ASC
EIENDOMSUTVIKLING AS

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

+ JON ANDRE STEILAND, signert 09.05.2023 med ID-Porten: BankID

H B

Det signerte dokumentet innholder

* En forside med informasjon om signaturene

+ Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
» Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.
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Porsgrunn
kommune

Vann og avlgp

Eiendom: Gnr: 46 Bnr: 1138 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tollskogvegen 18
3917 PORSGRUNN

Annen info:

)

Malestokk
1:1000

28.08.2024 09:58:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Offogprivbygg

Hoydekurve Porsgrunn
-~ Teiggrense god ngyaktighet o~
A~ Bygningslinje
o~ Takkant
-~ Trapp inntill bygg
A~ Vegdekkekant

LR

Kommunalveg gatenavn.

Vann drift/nedlagt
Vann ledning driftnedlagt
Vann tunnel drift/nedlagt

********** Spillvannsledning drift'nedlagt

== ==== Spilvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt

---------- Avlap Felles drift/nedlagt

********** Avlap felles overlepsledning drift'nedlagt
Aviop felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftnedlagt
Owervann driftinedlagt
Overvann overlapsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel driftnedlagt
Drens driftinedlagt

| | | Tunneller
Pumpereining

Kvikkleire - risiko

ARisikoklasse 5
7 Risikoklasse 4
““|Risikoklasse 3
~“]Risikoklasse 2
" |Risikoklasse 1

Andre bygg gra Takoverbygg gra
Hoydekurve 5m Porsgrunn 7 Hekk
Teiggrense darlig noyaktighet .~~~ Bygningsdelelinje

Bygningsavgrensning tiltak A~ Mgnelinje

Takoverbyggkant A~ Taksprang

Veranda A~ Annet vegareal avgrensning
Sti Veg

Privatveg gatenavn. Gard

28.08.2024 09:58:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 28.08.24

: ‘ A Referanse:
Virksomhet Service Sk buituas e

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 46 Bnr: 1138 Adresse: Tollskogvegen 18

Adkomst

Eiendommen har adkomst til:

|:| Riksveg |:| Fylkesveg Kommunal veg

Adkomst til offentlig veg skjer ved:

Direkte avkjorsel |:| Felles avkjgrsel med flere eiendommer

Merknader:

93
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PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 28.08.24

Referanse:
Virksomhet Service Saksbehandler: HB
Megleropplysninger for Porsgrunn kommune
Gnr: 46 Bnr: 1138 Adresse: Tollskogvegen 18

Vann- og avlgp

Ja Nei
Offentlig vann X
Offentlig avlgp X
Slamavskiller X
Vannmaler er installert X

Gebyrene er innhentet fra gebyrregisteret for vann- og avlep.

Merknader:
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Porsgrunn kommune

Byggesak

Asc Eiendomsutvikling As
Jon Andre Steiland
Karihaugveien 89

1086 OSLO

Deres ref. Var ref. Dato
23/15132-9 12.09.2023

Saksnr. Administrativt vedtak etter delegert myndighet

802/23 Utvalg for miljg og byutvikling

Ferdigattest - Gbnr. 46/1138, Tollskogvegen 18 - Bruksendring

Det gis ferdigattest til bruksendring som omsgkt, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10.

Vedtak etter Porsgrunn kommunes delegasjonsreglement av 13.06.2019.

Med hilsen

Isak Sglie

for

Baard Gonsholt David Kittilsen
Avdelingsleder Byggesak Radgiver Byggesal

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse Besgksadresse



Porsgrunn
kommune
Postboks 128
3901 Porsgrunn

Rédhusgata 7, 3915 Porsgrunn

Www.porsgrunn.kommune.no

Telefon: +47 35 54 70 00

Epost:
postmottak@porsgrunn.kommune.no

Bankgiro:

05
Org.nr.:

7147050¢

9359910:

97
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Saksopplysninger

Ansvarlig spker ASC Eiendomsutvikling AS sgkte, pa vegne av tiltakshaver Ditt Kollektiv AS,
den 07.09.2023 om ferdigattest for bruksendring.

Det ble i vedtak av 08.08.2023 i sak 683/23 gitt tillatelse for tiltaket.

Ansvarsforhold

Alle: Asc Eiendomsutvikling AS

Vurdering

Det er dokumentert at vilkarene i pbl. § 21-10 for a gi ferdigattest er oppfylt,

jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Vedtak fremgar av sakens fgrste side.

Klage
Dette vedtaket er et enkeltvedtak som kan paklages.

Klagefristen er 3 uker etter at melding om vedtak er mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen ¢
postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til kommunen. Klagen skal vaere undertegnet, angi vedtaket det
klages over, samt nevne den eller de endringer som gnskes. Klagen bgr ogsa begrunnes.

Forvaltningsloven §§ 29 — 32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgangen til a fa forlenget
klagefristen og om adgangen til 3 paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Kopi til

Ditt Kollektiv As Karihaugveien 89 1086 OSLO
Grenland brann og Postboks 128 3901 PORSGRUNN
redning IKS

Kommunalteknikk

Renovasjon | Grenland Iks Postboks 3046 3707 Skien

Handelstorget
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Skiema F

Ettariryhh torbudi.

Kich: Andverd. 31 67 %

Motk Kommonsloknok Foinnng

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3. )

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. | G.nr. B.nr. ‘ Parsell nr.

lalloeohyrene ug Alad

Arbeidets art Byggets art ‘ Sgknadens dato I Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Ny &Y g Loli hus cfessport 17/711.71 dato 228/712.71% sak a5L/71

Byggherrens navn [ Adresse l Telefon
Lrling L. Ug)i, icllukeyvn, 13, Lidanper.

Anmelderens navn 1 Adresse l Telefon

" "

Ansvarshavendes navn | Adresse ] Tolhin

Jon Je Rdse, Viefous belisinduatei A/S Llefons

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte bygg
[ for fgigende del av nevnte bygg:

Vierdiq_aﬂgs! ma begjeeres senere av ansvarshavende, men amﬂ?n kan_ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.
e “a@hkvark pi Lepgire sider av trapp til kilcller,

Z2¢ liwlhvapk pl hovedinnganpoxrapp.
de Avirekisvifre fra vaskerod,
ushupsersikilt naA vere montert.

q/f'l} ;P,’;W’ =
Vil bl i, frirhrer bagy s cbio

N12.71

Dette arbeid mé veere fullfgrt innen

Tora runn 6/12,72
den !

Sendes:

“0J byggherren
[0 anmelderen :’g
‘[0 ansvarshavende

tie g ol - TEECTS
O byggelgyvemyndighet s TR M

t] hELIOLDN o bygringssjef Le Mals

s ingv,
O
O




Utarbeidet av Norske Koemmuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-81

K-blankett 51.09

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jte. § 99 nr. 1.

L. wr. S22/

Bygaeplass (aﬁre'sser) | Matrnr, l G.nr. B.nr. ! Parsell nr.
Arbeidets ant 7 |  Byggets art irsalmadens date | Bygningsraders eller hygnmgssge{ens vedtak

ey guneaye B s % -G 77(,
BygGherréns favn 4 < | Adresse Telefon
Loy Dot M r@ywr/! %ﬂmw,mve 557573

Anmelderend navn | Adresse | Telefon
Ansvarshavendes navn Adresse ' Telefon

Fran & Date -7-4«&5//&-'7 o 55‘ add

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgivningen.

fmyp:.-— den - 7 -&F

Iv  Errt Bel-

bygningssjefen

Sendes:
[ byggherren
[ anmelderen
Bg ansvarshavende
[0 byggel¢yvemyndighet

B &zezraer

LE?"‘?"/‘ ba——gdmi

Uten scerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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PORSGRUNN KOMMUNE

Retur: Kommunalteknikk, Postboks 128, 3901

PORSGRUNN FAKTU RA

Org.nr. 939991034MVA
Kundenummer 546205
DITT KOLLEKTIV AS ;a”:"a””"““e’ ?ggfzsss
KARIHAUGVEIEN 89 Valenymmer
1086 OSLO Ordrenummer 50105926
Fakturadato 30.07.2024
Forfallsdato 20.08.2024
Deres ref.
Var ref. Servicesenteret, TIf: 35 54 70 00, postmottak@porsgrunn.kommune.no
Gjelder: 01 Eiendomsgebyrer
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Innledning

Kommuneplanens arealdel 2018-2025 viser sammenhengen mellom framtidig
samfunnsutvikling og arealbruk i Porsgrunn kommune, jf. plan- og bygningsloven (pbl)
av 27.06.2008 § 11-5. Plankartet og planbestemmelsene utgjer til sammen den juridisk
bindende delen av kommuneplanens arealdel med naermere utdyping i planbeskrivelsen.
Planen er bindende for arealbruk og gir direkte rettsvirkninger for nye tiltak eller
utvidelse av eksisterende tiltak som nevnt i pbl §1-6, jf. §11-6. Dette innebzerer
rettigheter og plikter for grunneiere og utbyggere.

Det er gitt generelle bestemmelser som gjelder i hele kommunen, jf. pbl § 11-9.
Arealformal etter pbl § 11-7 er anvist pa plankartet. Til de ulike arealformdlene er det
gitt supplerende bestemmelser og retningslinjer, i medhold av pbl §§ 11-10 0g 11-11.
Hensynssoner etter pbl § 11-8 med tilhgrende bestemmelser og retningslinjer viser
viktige forhold, hensyn og restriksjoner.

Retningslinjene gir ikke direkte hjemmelsgrunnlag for vedtak, og er altsa ikke juridisk
bindende. Innholdet i retningslinjene er likevel viktig ved at Bystyrets politikk og
forventninger til byutviklingen i planperioden utdypes. Retningslinjene skal legges
til grunn ved arealplanlegging og vil i mange sammenhenger bli innarbeidet med
rettsvirkning i etterfglgende reguleringsplaner. Retningslinjene vil ogsa kunne bli
vektlagt som moment i de konkrete vurderingene knyttet til byggesaksbehandlingen.

Endring etter vedtak i Bystyret 21.11.2019 sak 83/19

Bestemmelsen pkt. 1.1.3.2 Unntak for omrdder for eksisterende boligbebyggelse er
endret etter vedtak i Bystyret 21.11.2019 som en mindre endring av planen. Det er ogsa
gjort en mindre tekstlig endring i bestemmelsene pkt. 3.3.2 Flomfare.

Endring etter vedtak i Bystyret 06.02.2020 sak 4/20

Folgende bestemmelser ble endret i Bystyret 06.02.2020:

Pkt. 1.4.4. Avstand til dyrka mark

Pkt. 2.1.2.7 Tiltak mellom byggegrense mot sjg og 100-metersgrense i Boligbebyggelse

Pkt. 2.1.3.3 Tiltak mellom byggegrense mot sjg og 100-metersgrensen i
Fritidsbebyggelse

Endring etter godkjenning i Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 26.06.2020

Falgende bestemmelser ble tatt ut:

Pkt. 2.1.2.4 Enkelte omrader med sarlige krav

Pkt. 3.6.1.1 Vallerdsen (H810_1)

Disse bestemmelsene gjaldt krav om mulighetsstudie og felles
planlegging for foreslatt boligbygging i Vallerasen.

Som fglge av dette er numreringen justert.
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1. Generelle bestemmelser og retningslinjer

Beskrivelse: De generelle bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er hjemlet i
plan- og bygningsloven § 11-9. Loven beskriver atte ulike forhold (nr. 1-8) som det kan
gis bestemmelser om.

Generelle bestemmelser er ikke knyttet til arealformal, og gjelder i hele kommunen. Mer
detaljerte bestemmelser knyttet opp mot de ulike formalene faglger i punkt 2.

De generelle bestemmelsene brukes som grunnlag for mer konkrete bestemmelser i
reguleringsplanlegging eller ved behandling av enkeltsaker i tilfeller der reguleringsplan
mangler.

Under noen tema fglger retningslinjer. Disse er ikke juridisk bindende, men skal
legges til grunn ved arealplanlegging, og kan dermed fa rettsvirkning til etterfglgende
reguleringsplaner samt tillegges vekt ved behandling av byggesaker.

1.1 Forholdet til andre planer, plankrav, rekkefglgekrav og
utbyggingsavtaler

1.1.1 Forholdet til kommunedelplan for €18 Langangen-Bamble

Kommunedelplan for E18 Langangen- Bamble (vedtatt 03.09.2015) gjelder foran

kommuneplanens arealdel.
Lovhenvisning: pbl § 1-5 annet ledd

1.1.2 Forholdet til reguleringsplaner

Der det er motstrid mellom kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner vedtatt far denne,
skal bestemmelser og plankart i reguleringsplanen gjelde foran kommuneplanens arealdel. Der
aktuelt tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens arealdel.

1.1.2.1 Unntak

Kommuneplanens bestemmelser om garasjer gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far
1.1.1990 (jf. punkt 2.1.2.3), forutsatt at utnyttelsen er innenfor den totale tillatte BYA i
reguleringsplanen.

Kommuneplanens bestemmelser for lokalisering av handel (pkt. 1.5.2) og bestemmelser knyttet
til formdl Forretning (pkt. 2.1.5) gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.7.2008.

Kommuneplanens byggegrenser langs sjgen med tilhgrende bestemmelser (pkt. 2.1.2.5-6 og
2.1.3.2-3) gjelder foran reguleringsplaner der byggegrenser mot sjgen ikke er fastsatt.

Hensynssone H320 Flomfare med tilhgrende bestemmelser (pkt. 3.3.2) gjelder foran
reguleringsplaner vedtatt fgr 26.03.2015.

Hensynssone H350 Brann-/eksplosjonsfare med tilhgrende bestemmelser (pkt. 3.3.3) gjelder
foran tidligere godkjente reguleringsplaner.

Lovhenvisning: pbl § 1-5 annet ledd
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1.1.3 Krav om reguleringsplan

1.1.3.1 Plankrav

For omrader vist som hovedformal bebyggelse og anlegg (pkt. 2.1) og samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (pkt. 2.2) kan tiltak som nevnt i pbl § 20-1 bokstav a, k, | og m ikke finne
sted far det er utarbeidet reguleringsplan for omradet.

Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje far anlegget

er omfattet av en reguleringsplan.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 1

1.1.3.2 Unntak for omrader for eksisterende boligbebyggelse

| omrader vist som navaerende Boligbebyggelse kan tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a og m
tillates uten reguleringsplan dersom det ikke sgkes om mer enn maksimalt 4 boenheter og
maksimalt 1500 m? nytt tomteareal. Unntak fra plankrav gjelder sgknad om ny bebyggelse med
en grense pa maksimalt 30 % BYA, eller maksimalt 200 m? BRA.

Informasjon: Siste setning i bestemmelsen innebaerer at kun ett av de to nevnte kriteriene mé veere innfridd for
at unntaket fra plankrav skal gjelde.
1.1.3.3 Unntak for omrader for eksisterende fritidsbebyggelse

| omrader vist som navaerende Fritidsbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjgen, kan
tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a og m tillates uten reguleringsplan dersom det ikke sgkes om
mer enn maksimalt 1 enhet og maksimalt 1000 m? nytt tomteareal.

1.1.3.4 Unntak for andre formal (inkl. kombinerte formal)

| ndvaerende Sentrumformal, Forretninger, Offentlig eller privat tjenesteyting, Rastoffutvinning,
Naeringsbebyggelse, Idrettsanlegg og Andre typer bebyggelse og anlegg, kan det tillates tiltak
etter pbl § 20-1 bokstav a pa inntil 500 m? BRA, samt bokstav k-m uten reguleringsplan. Samlet
nytt tomteareal skal ikke overstige 1000 m2.

1.1.3.5 Unntak for tiltak pa jernbanen

| ndvaerende samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er oppfering av mindre tiltak pa
jernbanen, inkludert oppfgring av mindre konstruksjoner, unntatt plankravet.

1.1.3.6 Unntak for bryggeanlegg og smabathavn
Informasjon: Se punkt 2.5.2.2 Unntak for krav til requleringsplan for bryggeanlegg og smdabdthavn.

1.1.4 Rekkefglgekrav for etablering av samfunnsservice og teknisk infrastruktur

1.1.4.1 Generelt

Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur er
etablert. Dette gjelder bl.a. skole, barnehage, adkomstveier, gang- og sykkelveier, vann- og avigp,

energiforsyning og uterom (uteoppholdsareal og lekeplass) for boliger, skoler og barnehager.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 4
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1.1.4.2 Bergsbygda

Trygg gangforbindelse med minimum ensidig fortau pa strekningen mellom Lillegarden
(planiD1009) og bro over Bergselva (planID 1007) ma vaere etablert far det kan gis
igangsettingstillatelse for nye bruksenheter med adkomst fra Fv4 sgr for kryss Fv4/Fv 30.
Trafikksikkerhetstiltak kan utfgres i etapper. Igangsettingstillatelse kan gis dersom enheten
bidrar til etablering av trygg gangforbindelse ved a innga en utbyggingsavtale.
Rekkefglgekravet gjelder ikke for bygging av nytt skolebygg og for realisering av gjeldende
reguleringsplaner godkjent fgr 26.03.2015.

Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 2 og 4

1.1.4.3 Bjgrkedalen
Det skal etableres en trygg gangforbindelse pa strekningen fra Prestemoen ved
Telemarksporten til avkjgring ved Kvestadkollen fagr nye boenheter tas i bruk i Bjgrkedalen.

Rekkefglgekravet gjelder ikke for reguleringsplan Kvestadasen, med planID 1205.
Lovhenvisning: pbl § pbl§ 11-Snr. 4

1.1.5 Utbyggingsavtaler

Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en eller
flere forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede.

Lovhenvisning: pbl§ 11-S,nr. 2

Informasjon: Forutsigbarhetsvedtaket falger som vedlegg 3 til bestemmelsene.

1.2 Med boligen i fokus
1.2.1 Fordeling av boligbyggingen

Minimum 80 prosent av kommunens utbygging av boliger per 4. ar skal skje innenfor bybandet,
vist som bestemmelsesomrade i plankartet. Maksimum 20 prosent av boligbyggingen kan skje
utenfor bybandet.

Lovhenvisning: pbl§ 11-5

Informasjon: Det skal redegjares for status ved revidering av kommuneplanens arealdel. Det er antall godkjente
byggesgknader som legges til grunn for fordelingen.

1.3 Attraktiv bebyggelse
1.3.1 Utforming av tiltak

1.3.1.1 Estetikk

Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin funksjon, og tilpasses tilgrensende bebyggelse
nar det gjelder plassering, utnyttingsgrad, volum, takform, material- og fargevalg. Bebyggelsen
skal tilpasses eksisterende strukturgivende elementer i omradet.

Lovhenvisning: pbl§11-3,nr. 5,6 0g 7

Informasjon: Det vises til "Estetisk veileder for Porsgrunn kommune” og til enhver tid gjeldende kulturminneplan.

1.3.1.2 Terrasser og balkonger
Terrasser og balkonger skal tilpasses fasadens dimensjonering.
Lovhenvisning: pbl§11-3,nr. 6

Retningslinje: Balkonger bar integreres i bygningskroppen og taket pd balkongen bar vaere en forlengelse av
husets tak. Undersiden av balkongen bar ha en tett flate og balkongens totalte lengde ber ikke overstige 1/3 av
fasadelengden.
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1.3.2 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg

1.3.2.1 Automatisk fredete kulturminner

Informasjon: Dersom det under gravearbeider, anleggsvirksomhet eller lignende states pd automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og de regionale
kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med kulturminneloven § 8, Dette gjelder ogsd for marine kulturminner.

1.3.2.2 Planer og tiltak som bergrer listefgrte kulturminner

Ved utarbeidelse av planer og ved behandling av enkeltsaker skal til enhver tid gjeldende
kulturminneplan for Porsgrunn legges til grunn. | plansaker skal listefgrte kulturminner vurderes
i egen utredning.

1.3.2.3 Tiltak pa bygninger som er listefort i kulturminneplanen

Tiltak pa bygninger som er listefgrt i kulturminneplanen (A, B og C) skal avklares med kommunen
far de gjennomfgres. Det skal vurderes om opprinnelige bygningsdeler kan repareres eller
restaureres i stedet for a skiftes ut.

Ved sgknadsbehandling av nybygg, pabygg og tilbygg pa bygninger som er listefort i
kulturminneplanen skal det sammen med sgknad leveres en estetisk redegjgrelse for tiltaket.

Det skal redegjgres for:

« Plassering og hgyde av tiltaket i forhold til tilstatende bebyggelse, gatelgp og
terrengforskjeller

« Tiltakets arkitektoniske utforming; Volum, takform og fasadeuttrykk

« Viktige bygningselementer; Fasadekledning, hjgrnelgsninger, vindusbelistning, gesimskasser
m.m.

« Ved sgknad om riving skal det innsendes en fagmessig tilstandsanalyse utfgrt av en uhildet
fagperson med kunnskap om verneverdige bygninger. Tilsvarende kan kreves ved fjerning
av opprinnelige bygningsdeler. Tilstandsanalysen skal tydelig vise omfanget av skadene ved
tekst og bilder. Det skal ogsa redegjares for hvilke tiltak som ma gjgres for & sette bygningen
i stand.

Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 7

Retningslinjer: Utbedring og vedlikehold bar skje etter antikvariske prinsipper. Opprinnelig stiluttrykk bar

dokumenteres far eventuelle tiltak igangsettes.

Informasjon: Alle seknadspliktige tiltak pé bygninger fra far 1850 skal sendes til det regionale kulturminnevernet
for uttalelse far vedtak, jf. kulturminneloven,

1.3.2.4 Bevaring av kulturmiljg i NB!-omrader

| NB!-omradene som er registrert i Riksantikvarens nasjonale database skal kulturmiljgene
behandles som en helhet hvor nye tiltak skal innordne seg eksisterende bebyggelse. Nye tiltak
skal viderefgre omradenes sarpreg. Alle sgknader om tiltak i NBl-omradene skal sendes det
regionale kulturminnevernet for uttalelse fgr vedtak kan fattes.

Informasjon: | denne sammenhengen er byggehayder og volum viktig. God formgiving, materialvalg og farger er
0gsa sveert viktig for @ sikre samspill mellom gammelt og nytt.

1.3.3 Skilt og reklameinnretninger

Ved sgknad om tiltak som gjelder skilt- og/eller reklameinnretninger gjelder bestemmelser i

vedlegg 2 til dette dokumentet.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 5

13
115



116

1.4 Det blagronne aspektet

1.4.1 Sammenhengende grgnnstruktur og grgntdrag

Den sammenhengende grgnnstrukturen skal ivaretas og videreutvikles. Grgnnstrukturen skal
ha et nett av ferdselsarer for myke trafikanter (turveier, stier/snarveier) som knytter boliger,
lokalsenter, skoler og barnehager og rekreasjonsomrader sammen.

Langs hver side av elva mellom bysentrene i Skien og Porsgrunn skal det sikres
sammenhengende grgntdrag med turvei. Pa tvers av bybandet skal det vaere sammenhengende
grgntdrag med turvei som sikrer tilgjengelighet mellom elva og de regionale friluftsomradene

gst 08 vest for sentrum.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 6

Retningslinjer: Det bar brukes stedegen vegetasjon. Omrdder for lek og rekreasjon bar vaere universelt utformet. |
LNF- og friomrdder ber bredde pa grentdrag vaere min. 30 meter og avstanden mellom dem maksimalt 1 km.

1.4.2 Landskapstilpasning

Tiltak skal tilpasses opprinnelig landskap/terrengform. Alt arbeid skal utfgres med minst mulig
terrenginngrep og terrenget skal i starst mulig grad tilbakefgres til opprinnelig form. | skranende
terreng skal bygninger tilpasses terrenget og landskapet. Store skjaeringer, fyllinger og murer

tillates ikke. Bevaring av eksisterende vegetasjon skal etterstrebes.
Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr.6

Retningslinjer: VViktige og svaert viktige landskapsverdier i Grann plakat (temakart Landskap) er sérbare for inngrep
og bar ivaretas ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak. Dette gjelder seerlig de grenne sammenbindende
haydedragene som danner rammer for byen og viktige karaktertrekk som silhuetter og buffersone mot bebyggelse.

1.4.3 Interesser i sjg, vann og vassdrag

1.4.3.1 Generelt

Langs sjg, vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring (elver, bekker, vann og tjern) skal det
opprettholdes, og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 5 meter pa hver
side. Vegetasjonsbeltet skal ivareta viktige gkologiske funksjoner, motvirke erosjon samt bidra til
flomsikring og friluftsliv.

Ved sgknad om tiltak (bebyggelse og anlegg) langs vannfronten skal naturlig vegetasjon
bevares, og ved nyetablering skal stedegen vegetasjon benyttes.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 6

Informasjon: \egetasjon innenfor 30 meter fra naermeste jernbanespors midtlinje kan fjernes ndr hensynet til
togframfering eller omgivelsenes sikkerhet tilsier det, jf. jernbaneloven §10 tredje ledd.

1.4.3.2 Byggegrenser langs vann og vassdrag
« | byggeomrader langs vann, tjern, elver og starre bekker tillates ikke tiltak naermere enn 20

meter.

« Langs Porsgrunnselva tillates ikke byggetiltak naermere vassdraget enn 20 meter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 5

1.4.4 Avstand til dyrka mark

Det skal ved reguleringsplanlegging eller ved oppfaring av ny bruksenhet i eller naer dyrka mark,
settes av en buffersone pa minimum 15 meter mellom bygning og dyrka mark.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr .5

14



1.5 Om naering og handel

1.5.1 Senterstrukturen i Porsgrunn

Porsgrunn sentrum er regionsenter og kommunesenter. Her lokaliseres funksjoner og tjenester
som skal betjene Grenland og hele Porsgrunn kommune. Sentrum og lokalsenter avgrenses av
Sentrumsformal.

Region- og kommunesenter =3 Porsgrunn sentrum

Lokalsenter » Brevik, Heistad, Hergya, Hovenga, Langangen,
Moheim, Skjelsvik, Stridsklev
Handelsomrade » Enger

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Silian"av 17.06.2014.

1.5.2 Lokalisering av handel

1.5.2.1 Generelt
Det tillates kun etablering og utvidelse av handelsvirksomhet i senterstrukturen definerti 1.5.1.
Innenfor lokalsenteromrader tillates det maksimalt 3000 m? samlet handelsareal.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Silian" av 17.06.2014.

1.5.2.2 Unntak for forretninger med plasskrevende varer

Handelsvirksomhet med plasskrevende varer, der den dominerende delen av vareutvalget
er biler, bater, campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og starre byggevarer, samt utsalg
fra hagesentre og planteskoler, kan etableres utenfor senterstrukturen pa omrader avsatt til
forretning. Listen er uttemmende. Jf. punkt 2.1.5.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 |f. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Silian" av 17.06.2014.

1.5.2.3 Unntak for dagligvareforretninger
Det kan plasseres dagligvareforretning pa inntil 1500 m? BRA (inkl. lager) pa omrader avsatt til
forretning. Jf. punkt 2.1.5.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Silian"av 17.06.2014.

1.5.2.4 Store handelsomrader

Enger er et regionalt handelsomrade for store handelsenheter (jf. kombinerte formal vedlegg

1). Minste tillatte starrelse pr handelsenhet er 3000 m2. Virksomheter som var etablert fgr
areal- og transportplanen for Grenland ble vedtatt (17.06.2014) kan utvides uten at arealkravet
gjelder. Arealkravet gjelder heller ikke for handelsvirksomheter med plasskrevende varer pa
Enger (jf. punkt 1.5.2.1).

Lovhenvisning: pbl § 8-5 |f. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Silian"av 17.06.2014.

Retningslinjer: Fra hovedinngang til den enkelte handelsenhet pd Enger ber det vaere maksimalt 400 m til
neermeste busstopp pd metrosystemet. Forbindelse til busstopp bar veere trygg og tydelig skiltet.

1.5.3 Lokalisering av tjenesteyting med hgy besgksfrekvens

Etablering av tjenesteyting med hgy besgksfrekvens eller hgyt antall arbeidsplasser, som NAV-
tjenester, tinghus, skattekontor, regionale utdanningsinstitusjoner, kino, bibliotek, kulturhus, osv.
er kun tillatt i Porsgrunn sentrum (jf. 1.5.1), med unntak av sykehus.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 |f. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Silian"av 17.06.2014.

Retningslinjer: Industrivirksomhet som kan medfare luft- og stayforurensning eller utslipp til vann, bar lokaliseres
til \Voldsfjorden/Frierfjorden.
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1.6 Den tekniske infrastrukturen

1.6.1 Transport

1.6.1.1 Generelt

Alle planforslag skal prioritere tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med
kollektivtransport, og ta hensyn til virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa

bergrt vegnett.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 8

1.6.1.2 Jernbane

Det er ikke tillatt & etablere nye planoverganger over jernbanespor, eller legge til rette for gkt
trafikk over en allerede etablert planovergang. Ved slike tilfeller skal det i reguleringsplanens
bestemmelser settes rekkefglgekrav om etablering av planskilt kryssning fagr utbygging tillates.
Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr. 3

Informasjon: Det er forbudt uten tillatelse fra kjereveiens eier G oppfare bygning, anlegg eller annen installasjon,
foreta utgraving eller oppfylling mv. innen 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje. Dette gjelder ogsa
dersom det foreligger requleringsplan med annen byggegrense eller det med grunnlag i annen lov er gitt rett til G
etablere anlegg eller installasjon innenfor 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje, jf. jernbaneloven § 10.

1.6.1.3 Landstrem i havner
Ved etablering og utvidelse av havner, skal muligheten for landstrem vurderes og dokumenteres.
Kravet gjelder ikke for smabathavner.

1.6.1.4 Hovednett for myke trafikanter

Innenfor bybandet skal dokumentet “Strategi og plan for myke trafikanter” (datert 15.05.2013)
legges til grunn ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak. Lokale ruter, overordna ruter,
snarveger og turveger for myke trafikanter skal kartlegges og sikres og etableres i samsvar
med hovednettet for myke trafikanter. Det skal planlegges nye forbindelser (snarveger) mellom
viktige gangruter eller viktige malpunkt som bidrar til a forkorte avstanden for myke trafikanter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr. 3 0g 8

Informasjon: Se "Strategi og plan for myke trafikanter” (15.05.2013).

1.6.1.5 Hovedvegnett for sykkeltrafikk

Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak skal hovedruter for sykkel sikres og etableres i
samsvar med plan for hovedvegnett for sykkel. Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med
effektive sykkelforbindelser til hovedvegnettet.

Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 3 0g 8

Informasjon: Se "Hovedvegnett for sykkel i Grenland” (13. nov 2009).

1.6.1.6 Turveger
Turveger skal reguleres med en minimumsbredde pa 5 meter og opparbeides med en

minimumsbredde pa 3 meter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr. 3

Retningslinje: Hovedturveger bar sikres med en bredde og utforming som gang-/sykkelveg med vekt pa
universell utforming. | naturomrdder bar turvegen opparbeides med grusdekke. \/ed kompliserte terrengforhold bar
supplerende traseer til hovedturveg etableres.

1.6.1.7 Avkjgrsler
Det skal vaere faerrest mulig avkjgrsler til en eiendom. For eiendommer med frittliggende

smahusbebyggelse, kan det kun etableres én avkjgrsel per tomt.
Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr. 3
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1.6.1.8 Parkering

Parkeringsbestemmelsene for boligbebyggelse knyttes opp til de ulike sonene definert i
pkt. 2.1.2.1. Tabellen viser antall parkeringsplasser pr. boenhet. Individuell parkering vil si at
parkeringen lgses pr tomt/bolig og ikke i fellesanlegg.

Bilparkering
) Sentrum og Sone 1 km rundt @vrige bybandet Utenfor bybandet

Type parkerlng lokalsentrum sentrum og 500 m

rundt lokalsentrum
Indviduell boligparkering Maks 2 Fast 2 Min 2 Min 2
Indviduell boligparkering med Maks 1,2 Fast1,2 Min 1,2 Min 1,2
felles besgksparkering
Felles boligparkering Maks 1 Fast1,2 Min 1,2 Min 1,2

Behovet for parkering for naering, handel, tjenesteyting og kontor m.fl. skal vurderes i
reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak. Stgrre parkeringsarealer i bybandet pa mer enn
30 parkeringsplasser skal deles opp med vegetasjonsfelt.

Bruk av permeable flater skal vurderes blant annet opp mot overvannsproblematikk i omradet (jf.
punkt 1.6.6)

Sykkel: Det skal sikres minimum to sykkelparkeringsplasser per boenhet i tilknytning til

leilighetsbygg. Av disse skal minimum 1 plass vaere under tak og med gode lasmuligheter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 5

1.6.2 Samfunnssikkerhet

1.6.2.1 Skredsikkerhet

Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng. Der skredsikkerhet ikke er dokumentert i

reguleringsplan, skal dette gjgres av ansvarlige foretak ved byggesgknad.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.8 0g TEK 17 kap. 7

1.6.2.2 Kvikkleireskred
Ved reguleringsplanlegging i omrader under marin grense, skal eventuell forekomst av kvikkleire

og rasfare vurderes av geotekniker. VVurdering skal fglge planforslaget ved behandling.

Sikringstiltak ma vaere gjennomfart fer bygging.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 8 0og TEK 17 kap. 7

Informasjon: Det vises til NVEs retningslinje nr 7-2014. Flaum- og skredfare i arealplanar, eller etterfalgende
revisjoner av denne for dokumentasjon av skredsikkerhet. Stort sett hele kommunen ligger under marin grense.

1.6.3 Stay

Ved regulering eller sgknad om tiltak som kan produsere gkt stgy, skal det fglge en stgyfaglig
utredning med redegjgrelse for eventuelle avbgtende tiltak. Den skal inneholde beregning og
kartfesting av stgysoner, pavirkning pa naerliggende staygmfintlig bruk og forslag til avbgtende
tiltak, inkludert en vurdering av effekten av disse.

Ved reguleringsplanlegging eller sgknad om stgyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes
maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07, sgn- og helligdager, maksimumsgrenser for
dag og kveld, samt ekvivalente stgygrenser.
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Ved regulering eller sgknad om tiltak som angar stgygmfintlig bebyggelse skal det alltid
redegjgres for stgysituasjon og hvordan eventuell stgyproblematikk blir ivaretatt.

Ved regulering eller sgknad om tiltak med beliggenhet rundt eksisterende stgyende virksomhet
(veg over 8000 ADT, jernbane, havner, terminaler, skytebaner, motorsport/gvingsbaner og
stayende industribedrifter og annen stgyende virksomhet) skal stgyfaglig utredning foreligge
med redegjgrelse for eventuelle avbgtende tiltak.

Ved etablering eller utvidelse av stgygmfintlig bebyggelse i omrader som kan vaere stgyutsatt
skal det foreligge dokumentasjon pa at prosjektet optimaliseres slik at grenseverdiene gitt i
T-1442 oppfylles.

Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr.6 0g 8

Retningslinje: Miligverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging T-1442/2016 eller nyere
versjoner av denne skal legges til grunn, nér stayfaglig utredning skal utarbeides.

1.6.4 Luftkvalitet

Luftkvaliteten skal vurderes i alle reguleringsplanprosesser. Hvis vurderingen avdekker behov
for videre utredning, skal dette gjennomfgres som en del av planarbeidet og fglges opp med
ngdvendige krav til tiltak.

Det tillates ikke ny bebyggelse som er fglsom for luftforurensning (helseinstitusjoner,
barnehager, skoler, boliger, lekeplasser og utendgrs idrettsanlegg) naermere tunneldpninger enn
50 m.

Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr.6 0g 8

Retningslinje: Alle tiltak bar planlegges slik at luftkvaliteten innendars og utendars blir tilfredsstillende.
Miligverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, bar legges til grunn
for reguleringsplanlegging og seknad om tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

1.6.5 Elektromagnetisk felt

Ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak skal avstand fra hgyspenningsanlegg til bygg
for varig opphold, samt tilhgrende uteareal og lekeplasser, ikke ligge naermere enn en grense for
magnetfeltet pa 0,4 pT (mikroTesla).

Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr. 6

1.6.6 Vann- og avlgpshandtering

1.6.6.1 Handtering av overvann

Overvann skal fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og apne vannveier. Bygninger
og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas og tilstrekkelig sikkerhet mot
oversvgmmelse oppnas. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som
mulig. Bekkelukking tillates ikke. Lukkede vannveier skal apnes og restaureres i den grad det er
praktisk gjennomfgrbart. Et saerlig hensyn skal vises der bekken er anadrom.

Ved reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan overvannet
pavirker og handteres pa, og i tilknytning til, omradet. Forholdet mellom harde og permeable

flater skal dokumentes.
Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr.6 0g 8

Retningslinje: \egetasjon som bidrar til nedvendig erosjonssikring bar bevares. Gardsplasser og lignende ber ikke
steinlegges/asfalteres, dersom dette vil kunne fare til gkt avrenning fra eiendommen til veg og naboeiendommer.
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1.6.6.2 Handtering av vann og avlgp i reguleringsplaner (inkl. overvann)

| reguleringsplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering sees i sammenheng. Reguleringsplaner skal gjennom kart og
bestemmelser sikre og ivareta overvannshandtering og beskrive lgsningene og hvordan disse

kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.30g 8

1.6.6.3 Handtering av vann og avlgp ved sgknad om tiltak (inkl. overvann)

| forbindelse med byggesgknad skal det foreligge en plan for vann og avlgp (inkl. overvann)
som er godkjent av Porsgrunn kommune v/ kommunalteknikk. Planen skal utformes i trad med
kommunens VA-norm og standard abonnentsvilkar, og beskrive lgsninger for vann og avlgp pa

omradet.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 3 0g 8

1.6.7 Navigasjonsinstallasjoner

Det tillates nyetablering, flytting, fjerning, vedlikehold mv. av anlegg til navigasjonsmessig bruk

innenfor planomradet.
Lovhenvisning: pbl § 1-8 fierde leddog § 11-11 nr. 4

1.7 Tilgjenglighet for alle

1.7.1 Krav om universell utforming

Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet for
alle. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av

befolkningen som mulig, slik at spesiallgsninger i stgrst mulig grad unngas.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.50g 8

2. Bestemmelser og retningslinjer knyttet til formal

Beskrivelse: Dette avsnittet omfatter bestemmelser og retningslinjer knyttet til
arealfomal etter plan- og bygningslovens § 11-7 jf. §§ 11-9-11. Hovedformalene er
fordelt i underformal, med egne bestemmelser og retningslinjer.

2.1 Hovedformal: Bebyggelse og anlegg ¢sLs11-7 . 1j£511-10)
2.1.1 Generelt

2.1.1.1 Energibruk i bygg
Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak skal miljgvennlige alternative energikilder/
lgsninger utredes og dokumenteres.

Ved nyetableringer og utvidelser av kontor-, handel- og naeringsbygg med total grunnflate starre
enn 500 m? skal det redegjgres for de vurderinger som er gjort for bruk av alternative, fornybare
energikilder, og hvordan lavt energibruk og lavt klimagassutslipp kan oppnas. Det skal samtidig
redegjares for beregnet klimafotavtrykk.
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2.1.1.2 Krav til avfallslgsninger for husholdninger

Antall boenheter Avfallslgsning
A: feerre enn 20 boenheter Smabeholdere pa hjul
B: 20 eller flere boenheter Nedgravd container (dypoppsamler)

Det forutsettes boligtetthet pa minimum 3 boenheter per dekar for at krav B skal utlgses.

2.1.1.3 Uterom for bolig

Uterom er bade egnet leke- og uteoppholdsareal som kan brukes felles av beboerne, og
uteoppholdsareal for den enkelte boenhet. Uterom skal vaere opparbeidet og godkjent far
innflytting i ferste bolig. Faremomenter som riks- eller fylkesveg, elv og lignende ma ikke skille
bolig og lekeareal.

Areal som ikke defineres som uterom er:

Areal inntil kjgreveger eller parkeringsplasser hvor det ikke er til-
strekkelig skjerming mot bl.a stay- og luftforurensing

Typiske kant- og restarealer rundt bebyggelse

Alt terreng brattere enn 1:3, unntatt der det skal tilrettelegges og
opparbeidet til akebakke med ngdvendige tilleggsareal

Fellesareal som er darlig tilgjengelig for dem det skal vaere felles for,
f.eks takterrasse med begrenset antall oppganger

Terrasser og balkonger som er grunnere enn 1,3 meter

Minimumskrav til samlet uterom
For utbygging under 400 m? (BRA) eller med 4 boenheter eller mindre er det ikke krav om felles uterom.

Omrade- Minimumskrav til Minimum andel av uterom som skal
eller boligtype samlet uterom vere til felles bruk (inkl. lekeplass).
Sentrumsformal 20 % av BRA 70 %
Leiligheter (fra 5 boenhe- | 30 m? per boenhet eller per 100 | 50 %. Arealet skal ligge pa terrengniva
ter) og sekundaerbolig m? BRA boligformal. og vaere kompakt og sammenhengende.
Smahus (rekkehus, atrium- | 50 m? per boenhet eller per 100 | 50 %. Arealet skal ligge pa terrengniva.
hus og to- og firemanns- m? BRA boligformal. Minimum
boliger) 5x7 m skal veere sammenheng-

ende areal (per boenhet).
Enebolig 125 m? per boenhet. Minimum 20 %. Arealet skal ligge pa terrengniva.

7x9 m skal veere sammenheng-
ende areal (per boenhet).
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Retningslinje: Kvalitet pd uterom

Uterom bar ha gode klima- og solforhold. Arealene plasseres og opparbeides med sikte pd best mulig
utnyttelse av solforhold og lokalklima. Det bar skjermes mot vanlig vindretning og omrddet bar ha sol pd
minst halvparten av arealet kI 15 vdrjevndegn.

Felles uterom bgr ha steyniva pd maks 55 dB(A).

Felles uterom bgr ha utforming og innhold for varierte aktiviteter tilpasset alle aldersgrupper. De bar
opparbeides med hay kvalitet i utforming og materialbruk.

Felles uterom bar ha et gront preg. Vannelementer kan regnes som del av grentareal.

Takterrasse/takhage bar vaere utformet slik at den gir tilstrekkelig sikkerhet og trygghet, med seerlig
vekt pd barns bruk. Takterrasse/takhage bar utformes slik at utearealene fdr tilstrekkelig le.

Retningslinje: Kvalitet pd uterom for sentrum og lokalsenter (i tillegg til de generelle retningslinjene)

Lekeareal kan legges til fellesomrader som parker og andre felles lekearealer, dersom adkomst mellom
park og boliger er trafikktrygg for barn, og er under 250 m.

Felles uteoppholdsareal kan legges til friomrdder som parker og torg dersom atkomst mellom friomrade
og boliger er mindre enn 100 m.

2.1.1.4 Lekeplasser utenfor Sentrumsformal

Smabarnslekeplass: Alle felles uterom skal inneholde et eller flere areal som egner seg for
smabarnslek, dvs. for barn under 6 ar. Det skal vaere en smabarnslekeplass pa minimum 150 m?
for hver 25 boenhet. Omrade for smabarnslek skal ikke ligge lenger enn 50 m fra boenhet. For
eneboliger tillates en avstand pa inntil 100 m.

Naerlekeplass: | felles uterom pa 1200 m? eller mer skal det tilrettelegges for lek for stgrre barn.
Arealet bgr ha en mest mulig kompakt og sammenhengende form og ikke vare mindre enn 1000
mz, Avstanden fra boenhet skal ikke overstige 200 m. Smabarnslekeplass og naerlekeplass kan
samlokaliseres.

Ballplass: En stgrre ballplass pa 2,5 daa skal vaere tilgjengelig for alle i naeromradet og

ber primaert lokaliseres pa offentlig friareal og planlegges som del av den kommunale
grennstrukturen. Det ma vaere plass til en bane pa 22 x 42 m. Avstanden fra bolig skal ikke vaere
over 500 m. Ved store feltutbygginger kan den innga som del av felles uterom.

2.1.2 Boligbebyggelse (sosi-«ode 1110)

2.1.2.1 Tetthet ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak

Ved reguleringsplanlegging skal tettheten beregnes per reguleringsplan. Interne veier og
lekeplasser inngar i beregningsgrunnlaget, mens skoler, friomrader og andre felles funksjoner
ligger utenfor. Ved reguleringsplanlegging skal fglgende krav til tetthet oppfylles:

Type bestemmelsesomrade Minimumskrav til tetthet (boenheter/dekar)
Sone 1 km rundt bysentrum 4
Sone 500 m rundt lokalsenter 3
Resten av bybandet 2

Informasjon: For tetthet for boliger i sentrum og lokalsenter se Sentrumsformdl (jf. 2.1.4). Se plankart for oversikt
over geografisk avgrensning av bestemmelsesomrddene.
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Ved sgknad om tiltak i omrader som ikke er detaljregulert kan tilpasning til eksisterende
bebyggelse i naeromradet veie tyngre enn tetthetskrav i tabell 2.1.2.1.

2.1.2.2 Bokvalitet

Ved innsending av reguleringsplanforslag skal det redegjgres for hvordan planforslaget
handterer temaer som er relevant for bokvaliteten for bade ny bebyggelse, og for naboer til
planomradet. Sol- og skyggeforhold og innsyn er to temaer som det skal redegjgres for. Det
tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger.

2.1.2.3 Utforming av garasje/uthus

Garasje/uthus skal klart underordnes boligen i stgrrelse og hgyde, og utformes i samsvar med sin
funksjon. Det tillates kun ett garasjebygg per eiendom, og starrelsen skal tilpasses tilsvarende
bygg i naeromradet.

Informasjon: Det md alltid sekes om oppfering av garasjeanlegg over 50 m? (BRA/BYA), jf. byggesaksforskriften §
4-1,
2.1.2.4 Forbindelse til lokalsenter og gragnnstruktur

Fra alle nye boliger skal det vaere mulig a bevege seg trygt som fotgjenger eller syklist til
naermeste lokalsenter og til overordnet grgnnstruktur.

2.1.2.5 Tiltak mellom sjo og byggegrense mot sjo i Boligbebyggelse (sosi-kode 1110)
Tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 (unntatt fasadeendringer) tillates ikke (jf. PBL §1-8).

2.1.2.6 Tiltak mellom byggegrense mot sjo og 100-metersgrense i Boligbebyggelse
(SOSI-kode 1110)

Det tillates ikke fradelt ny eiendom, eller oppfering av ny bruksenhet mellom byggegrense mot
sjg og 100-metersgrensen, uten ny reguleringsplan. Ved tiltak pa eksisterende boliger som f.eks.
utvidelser eller tilbygg, skal allmennhetens tilgang opprettholdes og eventuelt forbedres. Stier i
omradet skal ivaretas.

2.1.3 Fritidsbebyggelse (sosi-«ode 1120)

2.1.3.1 Generelt

Fritidsboliger skal tilpasses eksisterende terreng og stedlig vegetasjon, og ikke bryte med
den naturlige silhuetten. Framtredende landskapsformer og utsiktspunkter skal ivaretas. Store
skjaeringer, fyllinger og murer tillates ikke. Bebyggelsen skal gis en dempet og harmonisk
material- og fargebruk, og skal tilpasses den omkringliggende bebyggelsen. Reflekterende
takmateriale tillates ikke.

Det er ikke tillatt a fgre opp garasje eller carport. Terrasse/veranda skal vaere fysisk tilknyttet
fritidsbolig.

Ved tiltak skal det pases at allmennhetens tilgang blir opprettholdt og eventuelt forbedret. Stier
i omradet skal ivaretas.

All fritidsbebyggelse kan palegges tilknytning til offentlig vann- og avlgpsnett etter pbl § 30-6.
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2.1.3.2 Tiltak mellom sjg og byggegrense mot sjg i Fritidsbebyggelse (sosi-kode 1120)
Tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 (unntatt fasadeendring) tillates ikke (jf. PBL §1-8).

2.1.3.3 Tiltak mellom byggegrense mot sjg og 100-metersgrensen i
Fritidsbebyggelse (sosi-kode 1120)

Det tillates ikke fradelt ny eiendom, eller oppfaring av ny bruksenhet mellom byggegrense mot
sjg og 100-metersgrensen, uten ny reguleringsplan. Ved tiltak pa eksisterende fritidsboliger
som f.eks. erstatning, utvidelser eller tilbygg, skal disse fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen.
Det skal legges vekt pa lgsninger som kan bedre eksisterende situasjon i forhold til landskap og
allmenn tilgang til sjgen. Tiltak skal ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk eller ferdsel.

Samlet bebygd areal (BYA) per eiendom skal ikke overstige 100 m2. Maksimal tillatt gesimshgyde
er 4,5 meter og maksimal tillatt mgnehgyde er 6,0 meter, malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Dersom det av tekniske eller terrengmessige arsaker ikke er mulig a samle arealet i et
bygg, kan det tillates en frittliggende bod pa inntil 15 m2. Boden kan ikke ligge lenger unna enn
5 meter fra fasadeliv pa hovedbygning. Frittstaende gjerder tillates ikke.

2.1.3.4 Tiltak utenfor 100-metersgrensen i Fritidsbebyggelse (sosi-kode 1120)

Samlet bebygd areal (BYA) per eiendom skal ikke overstige 130 m2. Maksimal tillatt gesimshgyde
er 5,5 meter og maksimal tillatt mgnehgyde er 6,0 meter, malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Det kan tillates ett anneks eller ett uthus pa inntil 15 m? per eiendom. Dette kan ikke
ligge lenger unna enn 5 meter fra fasadeliv pa hovedbygning.

2.1.4 Sentrumsformal sosi-«ode 1130)

2.1.4.1 Publikumsrettede funksjoner

Innenfor omrader vist som sentrumsformal skal det vaere publikumsrettede funksjoner pa
bakkeplan. Bestemmelsen gjelder ikke i Huken og Olavsgate der det ved reguleringsplanlegging
og seknad om tiltak, kan tillates boliger pa bakkeplan.

Bygninger med publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje skal ha fasader og innganger som
bevisst henvender seg til de uteomrader de skal samspille med.

2.1.4.2 Tetthetskrav for boliger i Sentrumsformal

Ved reguleringsplanlegging skal tettheten beregnes per reguleringsplan. Interne veier og
lekeplasser inngar i beregningsgrunnlaget, mens skoler, friomrader og andre felles funksjoner
ligger utenfor. Ved reguleringsplanlegging skal fglgende krav til tetthet oppfylles:

Type bestemmelsesomrade Minimumskrav til tetthet (boenheter/dekar)
Bysentrum 4 (i tillegg til krav til publikumsrettede funksjoner i ferste etasje)
Lokalsenter 4 (itillegg til krav til publikumsrettede funksjoner i ferste etasje)

Ved sgknad om tiltak i omrader som ikke er detaljregulert kan tilpasning til eksisterende
bebyggelse i naeromradet veie tyngre enn tetthetskrav i tabell 2.1.4.2.

2.1.5 Forretninger (sosi-kode 1150)

2.1.5.1 Generelt

Pa omrader med Forretning er det kun tillatt 3 etablere dagligvareforretninger inntill 1500 m2
og/eller forretninger for plasskrevende varer.
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Ved etablering eller utvidelse av dagligvareforretning skal det dokumenteres at etableringen
ikke vil ha et kundegrunnlag som overlapper vesentlig med tilsvarende forretning i narliggende
senteromrader. Lokaliseringen ma vaere inntil hovedveg og ha trafikksikker adkomst for gaende
og syklende. Bygget skal tilpasses omgivelsene.

Med plasskrevende varer menes handelsvirksomhet der den dominerende delen av vareutvalget
er biler, bater, campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og stgrre byggevarer, samt utsalg fra
hagesentre og planteskoler. Listen er uttgmmende.

Informasjon: Alle omrdder der forretninger for plasskrevende varer er tillatt, er en del av kombinerte formdl. Se
vedlegg 1 for mer informasjon og bestemmelser rundt disse.

2.1.5.2 Forretninger for dagligvarehandel

Pa forretningsflater pa Vallermyrvegen (BFO1), Flatten (BFO2), Levsjgtoppen (BFO3) og Hovet
(BFO4) er det tillatt med etablering og utvidelse av dagligvareforretning. Det tillates ikke annen
type forretningsvirksomhet.

2.1.6 Offentlig eller privat tjenesteyting (sosi-kode 1160)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.1.7 Fritids- og turistformal (sosi«ode 1170)

Publikumsrettede tiltak som f.eks. kiosker og sanitetsanlegg kan tillates. Permanente
byggetiltak (f.eks. platting for campingvogner og telt) tillates ikke.

2.1.8 Rastoffutvinning (sos-«ode 1200)

For omrader avsatt til fremtidig rastoffutvinning kan arbeid og tiltak etter pbl § 20-1 ikke finne
sted far det foreligger reguleringsplan. Reguleringsplan skal vise omfang, etappevis uttak,
terrengtilpasning og avslutning med plan for istandsetting og etterbruk. | forbindelse med
reguleringsplanlegging skal omradene naturtypekartlegges etter DN-handbok 13.

2.1.9 Naeringsbebyggelse (sosi-kode 1300)

Naering omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet. Kontorarbeidsplasser med
stattefunksjon for ovennevnte virksomheter kan tillates. Naringsbebyggelse omfatter ikke
handel, forretning og tjenesteyting.

Retningslinje: For omrdde BNZ skal jordflytting av dyrka mark vurderes i forbindelse med reguleringsplan.

2.1.10 |drettsanlegg (sosi-kode 1400)

Det tillates etablering av rulleskilgype i BID1. @vrige anlegg tillates ikke.

2.1.11 Andre typer narmere angitt bebyggelse og anlegg (sosi-kode 1500)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.1.12 Kombinert bebyggelse og anlegg (sosi-kode 1800)

For omrader med kombinerte bebyggelses- og anleggsformal gjelder bestemmelsene for aktuelle
arealformal, safremt ikke annet fremgar av de spesifiserte kombinasjonene nevnt i vedlegg 1.
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2.1.13 Ivaretakelse av naturverdier pa enkelte omrader

P3 omradene B25, B70, BF1, BID1, BN2, R1, R2 skal forekomster av hul eik (inkludert rotsone)
som er omfattet av forskrift om utvalgt naturtype hul eik ivaretas ved reguleringsplanlegging.
Det tillates ikke tiltak som kan skade forekomsten. Dette gjelder ogsa tiltak som er unntatt
seknadsplikt etter pbl §§ 20-5. Ved reguleringsplanlegging skal det legges vekt pa a utforme
bebyggelse og anlegg slik at en unngar framtidig konflikt som falge av skygge/nedfall.

Pa omrade B70 skal det utfgres naturtypekartlegging i forbindelse med reguleringsplanlegging.

P3 omrade K38 skal det utfgres kartlegging av markboende sopp i vekstsesong i forbindelse
med reguleringsplanlegging.

Pa omrade BID1 skal forekomst av naturtypen kalkgranskog ivaretas gjennom reguleringsplan.

2.2 Hovedformal: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur sLs11-7nr 2if.511-10)

2.2.1 Generelt

2.2.1.1 Hensyn til kollektivtraseer

Ved sgknad om tiltak eller reguleringsplanlegging skal det ikke etableres nye kryss,
rundkjering eller av-/pakjgrsler som reduserer bussens framfgringshastighet. Ved utforming
av krysslgsninger i traseer for metrobuss skal man prioritere framkommelighet for buss pa
bekostning av sideveistrafikk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner som grenser til trasé for metrobuss skal det settes av
areal til framtidig kollektivfelt der dette er ngdvendig.

2.2.2 Bane (sosikode 2020)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.2.3 Havn (sosi-kade 2040)

Informasjon: Det er ikke knyttet scerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.2.4 Parkering (sosi-kode 2080)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.3 Hovedformal: Grgnnstruktur ;eLs11-7nr 3jf.§11-10)
2.3.1 Generelt

Tiltak for & fremme friluftslivet, turveger og omrader for lek og rekreasjon, kan tillates dersom
viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Stier og turdrag skal bevares.

2.3.2 Grgnnstruktur sosikode 3001)

Informasjon: Det er ikke knyttet scerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.
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2.3.3 Naturomrade (sosi-kode 3020)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.3.4 Turdrag (sosi-kode 3030)

Det tillates ikke tiltak som er til hinder for fri ferdsel gjennom turdraget.

2.3.5 Friomrade (sosi-kode 3040)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.4 Hovedformal: Landbruks-, natur og friluftsformal (LNF) peLs11-7nr5j6511-11)
2.4.1 Generelt

Ny landbrukbebyggelse skal ikke plasseres pa dyrka mark eller i 100-metersbeltet. Plassering
skal tilpasses landskapet og eksisterende bygningsmiljg.

Informasjon: Ny karbolig kan bare etableres nér det er driftsmessig begrunnet behov for det, i tilknytning til
intensiv husdyrdrift, og det pG eiendommen ikke eksisterer mer enn en boenhet fra far. Karboligen bar plasseres i
tilknytning til gdrdstunet,

Tiltak for G fremme friluftslivet, turveger og omrdder for lek og rekreasjon kan tillates dersom tiltaket er for
allmenn bruk og ikke medfarer ulempe for landbruksinteresser eller viktige natur- og miljgverdier.

2.5 Hovedformal: Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone
(PBL§11-7nr.6jE§11-11)

2.5.1 Generelt

Nye enkeltstaende private bryggeanlegg er ikke tilatt. Riving og gjenoppbygging av brygge kan
tillates med samme mal som opprinnelig, men etter en konkret vurdering.

Oppankring av flytende hytter, husbater, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sigbunnen eller pa land er ikke tillatt uten reguleringsplan.

Informasjon: Tiltak som kan pévirke sikkerheten eller framkommeligheten i sjg krever tillatelse etter havne- og
farvannsloven (fra Kystverket eller Grenland havn) i tillegg til plan- og bygningsloven.

2.5.2 Smabathavn (sosi-kode 6230)

2.5.2.1 Generelt

Nye og utvidede brygger, nye bgyer og moringer, samt mudring kan tillates innenfor omrader
avsatt til smabathavn. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens utstrekning bade i sjg
og pa land. Ved regulering av smabathavner skal miljgbelastningen pa omgivelsene i form av
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stay, trafikk, adkomstforhold i sjgen og pa land, parkering, opplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende utredes.

Tilstrekkelige landarealer for parkering/mangvrering, samt sikker adkomst er en forutsetning for
utvidelse av dagens virksomhet. | bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av
merkede gjesteplasser til bruk for allmennheten.

Retningslinje: Grunne omréder bar bevares som naturomrdde eller badeplass. Mudring ber unngds. Behovet for
bdtutsettingsrampe for smabdt pG henger og stativ for kajakk/kano skal vurderes,

2.5.2.2 Unntak fra krav til reguleringsplan for bryggeanlegg og smabathavn

Etablering av nye fellesbrygger og utvidelser av lovlig oppferte fellesbrygger i omrader avsatt til
smabathavn kan tillates uten reguleringsplan nar fglgende krav er oppfylt:

a) Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 12 batplasser for bater med
bredde 3 meter.

b) Endringen farer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

c) Bryggeanlegget bergrer ingen hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav c.

d) Material- og fargevalg er dempet og naturtilpasset som hindrer ungdig eksponering. Pa eller
ved bryggen skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, flaggstenger eller privatiserende skilt,
sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

e) Tiltaket gjennomfgres for gvrig i samsvar med bestemmelsene i 2.5.2.1.

2.5.3 Fiske (sosikode 6300)

Det ma ikke gjennomfgres tiltak i omrader avsatt til strandnotplasser (FS1-FS8).

Retningslinje: | avrige omrdder avsatt til Fiske (herunder Idssettingsplasser og gytefelt) bar tiltak ikke
gjennomfares i gyteperioden.

2.5.4 Drikkevann (sosi-kode 6500)

Informasjon: Det er ikke knyttet scerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.5.5 Friluftsomrade (sosi-ode 6700)

Informasjon: Det er ikke knyttet scerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.
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3. Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner

Beskrivelse: Kommuneplanens arealdel skal i ngdvendig utstrekning vise hensyn og
restriksjoner som har betydning for bruken av areal. Dette gjgres gjennom hensynssoner
vist i plankartet. Det gjeres oppmerksom pa at plankartet viser situasjonen slik det

var ved vedtaksdato. Det ma derfor suppleres med eventuelle nye hensynssoner ved
reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak.

3.1 Sikringssoner (PBL§11-8, tredje ledd, bokstav a)

3.1.1 Nedslagsfelt drikkevann (sos-ode H110)

Innenfor nedslagsfeltet til drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann.
Informasjon: Alle planer om tiltak i vannkilden, inkl. nedslagsfeltet, skal forelegges vannverkseier til uttalelse.

3.1.2 Andre sikringssoner (sosi-kode H190)

3.1.2.1 Ravann (sosi-kode H190_1-2)
Det skal ikke forekomme boring, sprengning, eller starre anleggsarbeid innenfor sikringssonen
uten at det foreligger tillatelse fra tunneleier.

3.1.2.2 Hovedvann (sosi-kode H190_3-9)
Det skal ikke forekomme boring, sprengning, eller starre anleggsarbeid innenfor sikringssonen
uten at det foreligger tillatelse fra ledningseier.

3.1.2.2 Farled (sosi-kode H190_10-11)
Tiltak som svekker framkommeligheten eller sikkerheten i hoved- og biled tillates ikke.

3.1.2.3 Restriksjoner for anlegg i og pa grunnen (sosi-ode H190_12)

Innenfor sone H190_12 (trasé for Havnebanen jernbanetunnel mellom Hergya og Porsgrunn
stasjon) tillates ikke tiltak i grunnen, inkludert sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og
andre brgnner, uten at det foreligger tillatelse fra jernbanens eier.

3.2 Stgysoner (PBL§11-8, tredje ledd, bokstav a)
3.2.1 Rad sone ihht. rundskriv T-1442 sosiode Hz210)

| rgd stgysone tillates det ikke stgyfaglsom arealbruk. Etablering av nye boliger kan likevel
vurderes i omrader vist som sentrumsformal, med stgyniva (Lden) inntil 70 dBA ved fasade,
dersom boenhetene er gjiennomgaende og har en stille side hvor uterom kan plasseres. Dersom
nye boliger skal etableres i disse omradene kreves stgyreduserende tiltak i aktuell(e) fasade(r).
Minst halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom skal vende mot stille side.

3.2.2 Gul sone ihht. rundskriv T-1442 sosi«ode H220)

Det tillates stgyfglsom arealbruk (skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjonerm og
rekreasjonsarelaer) i gul staysone, dersom bebyggelsen har en stille side med stgyniva under
55 dB og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva under 55 dB. For boliger ma
boenhetene vaere gjiennomgaende og uterommene plasseres pa en stille side.

Bestemmelsene gjelder i tillegg til eventuelle nye gule stgysoner, fra staykartlegginger gjort
etter vedtaksdato for denne revisjonen.
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3.3 Faresoner (PsL§11-8 tredje ledd, bokstav a)

3.3.1 Ras- og skredfare (sos-kode H310)

Ved all saksbehandling etter plan- og bygningsloven i omrader med fare for skred i bratt terreng
og kvikkleireskred skal skredfare vurderes av geotekniker og ngdvendige sikringstiltak vaere
giennomfart far tiltaket kan iverksettes.

3.3.2 Flomfare (sosi-ode H320)

3.3.2.1 Generelt

Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer hensynssone for
flom og havnivastigning skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas. Behov
for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes. For reguleringsplaner innenfor disse omradene
skal det gjennomfares en egen ROS-analyse.

3.3.2.2 Hovedvassdraget

Ved planlegging og byggetiltak langs hovedvassdraget skal sikkerhetsnivaet for nye byggverk
legges tilsvarende hgyder for 200-arsflom (total elveflomhgyde pa 3,1 moh.), som vist pa
plankartet. Metode for beregning av grense for elveflom i hovedvassdraget gar fram av ROS-
analysen. Spesielt viktig infrastruktur og bygg som skal fungere i beredskapssituasjoner skal ha
en sikkerhet tilsvarende 1000-arsflom.

3.3.2.3 Kysten

Ved planlegging og byggetiltak langs kysten skal sikkerhetsnivaet tilsvarende DSBs estimater
for havnivastigning/stormflo (kotehgyde 2,7 moh.) legges til grunn for nye byggverk. Metode for
beregning av grense for flomhgyder langs fjorden gar fram av ROS-analysen.

Informasjon: For hensynssone flomfare regnes skillet mellom hovedvassdrag og kyst ved Frednesbrua.

3.3.3 Brann-/eksplosjonsfare (sosi-ode H350)

3.3.3.1 Indre hensynssone (1350_1 ogH350_4)

Nye virksomheter innenfor sonen ma inkluderes i felles beredskap og industrivern med
eksisterende storulykkevirksomheter.

Virksomheter innenfor sonen plikter & samordne sin internkontroll, tilsvarende samordning som
fremgar av internkontrollforskriften §6.

3.3.3.2 Midtre hensynssone (+350_2 og H350_4)

| midtre hensynssone skal det ikke etableres nye boliger.

Det tillates ikke nye tiltak for bruk av den allmenne befolkningen, herunder butikker og mindre
overnattingssteder. Turveger kan tillates. Det kan tillates kurs- og opplaeringssenter pa Adminiet
(Gbnr. 65/215).

3.3.3.3 Ytre hensynssone (H350_3 og H350_4)

Det skal ikke etableres nye skoler, barnehager, sykehjem, sykehus o.l. institusjoner, kjgpesentre
og hoteller eller tilsvarende installasjoner med starre ansamlinger av publikum i ytre
hensynssone.

Informasjon: Tiltak i sonen md vurderes etter pbl § 28-1.
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3.3.4 Skytebane (sosi-kode H360)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til denne hensynssonen. Tiltak mé vurderes etter pbl §
28-1.

3.3.5 Annen fare (sosikode H390)

3.3.5.1 Dambrudd
Tiltak etter pbl § 20-1 a og m i faresonen for dambrudd rundt vannet Oklungen nedstrgms av
Mijgvann og nedstrgms av Klyvedammen tillates ikke.

Informasjon: Qvrige tiltak md vurderes etter pbl § 28-1.
3.4 Soner med angitte sarlige hensyn (pbi§11-8 tredje ledd, bokstav o)

3.4.1 Hensyn friluftsliv sosi-«ode H530)

Retningslinjer: Omrdder vist som hensynssone friluftsliv er statlig sikra friluftslivsomréder, og tiltak som kan svek-
ke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omradene til friluftsliv og rekreasjon skal unngds.

3.4.2 Hensyn landskap (sosi-kode H550)

Retningslinjer: | kulturlandskapsomrédene skal landskapsverdiene legges til grunn for behandling av enkeltsaker.
Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal dokumenteres, Hvilke dokumentasjon som skal legges ved sgknaden
vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med kommunen.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmilig og andre kulturminner skal i starst mulig grad tas vare pd og
istandsettes som bruksressurser. Kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg, biologisk
verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgiengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som
grunnlag for landbruk, rekreasjon og friluftsliv. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, broer, steingjerder, landskapsrom, vegetasjon, siktlinjer og gardstun bar ivaretas.

3.4.3 Bevaring naturmiljg sosi-«ode H560)

Informasjon: Prinsipper ved utaving av offentlig myndighet i henhold til naturmangfoldloven §7 (prinsipper for
offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12 skal legges til grunn). Ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 mé hensynet
til bevaring av naturmangfoldet spesielt dokumenteres og hensyntas.

3.4.4 Bevaring kulturmilj@ sosi-«ode H570)

Retningslinjer: Omrddene som er vist som hensynssoner for bevaring av kulturmiljg, skal sikres med sitt
saerpregete miljg og sin identitet, i trdd med kulturminneplanen. Mdlet er @ bevare bygningenes arkitektoniske og
miligmessige verdier. Tiltak pd bygninger som ikke er listefert i kulturminneplanen skal i starst mulig grad ta hensyn
til strokets karakter.

Informasjon: For NBl-omrdder gjelder bestemmelser i 1.3.2.4.
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3.5 Bandleggingssoner (5L 11-8 tredje ledd, bokstav d)

3.5.1 Bandlegging etter lov om naturvern (sosi-«ode H720)

Informasjon: Soner for bandlegging etter lov om naturvern omfatter naturvernomréder som er fredet etter
naturmangfoldloven og skal forvaltes i henhold til denne, i tillegg til eventuelle bestemmelser i forskrift,
fredningsvedtak og plan- og bygningsloven,

3.5.2 Bandlegging etter lov om kulturminner (sosi-ode H730)

Informasjon: Soner for bdndlegging etter lov om kulturminner omfatter bygninger/anlegg/kulturmilje som er
fredet etter kulturminneloven og skal forvaltes i henhold til denne, i tillegg til eventuelle bestemmelser i forskrift,
fredningsvedtak og plan- og bygningsloven,

3.5.3 Bandlegging etter energiloven (sosi«ode H740)

Informasjon: | sonen er det byggeforbud etter energiloven. Tiltak kan tillates dersom de er avklart med
ledningseier.

3.6 Gjennomfgringssoner (P § 11-8 tredje ledd, bokstav e)

3.6.1 Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging (sosi-«ode H810)

3.6.1.1 Bjerntvedtbruddet (H810_1)

1) Fer det kan vurderes omdisponering av areal innenfor sonen skal det gjennomfgares et
mulighetsstudie for omradet som skal belyse konsekvenser og muligheter ved omdisponering til
enten bolig, offentlig eller privat tjenesteyting eller naring, eller en kombinasjon av disse.

2) Sentrale tema som ma vurderes i mulighetsstudien er naturmangfold, adkomst, boligtyper og
tetthetskrav, topografi/terrengbearbeiding, og gkonomi/gjennomfgringsevne.

3) Mulighetsstudien skal anbefale egnet formalsbruk, som innspill til neste
kommuneplanrevisjon.

3.6.1.2 Bergsbygda B70 (H810_2)

1) Fer det kan vurderes omdisponering av areal innenfor sonen skal det gjennomfgres et
mulighetsstudie for omradet som skal belyse konsekvenser og muligheter ved omdisponering til
boligformal.

2) Sentrale tema som ma vurderes i mulighetsstudien er naturmangfold, landbruk, boligtyper og
tetthetskrav, landskap, topografi/terrengbearbeiding, og gkonomi/gjennomfgringsevne. Adkomst
skal vurderes sarskilt, herunder mulighet for adkomst via gamle €18.

3) Mulighetsstudien skal anbefale avgrensning av omradet.
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4. Bestemmelser knyttet til bestemmelsesomrader

Beskrivelse: Bestemmelsesomrader er benyttet for a knytte bestemmelser til
geografiske omrader uavhengig av arealformal, og hjemles i PBL§§ 11-9 og 11-10.

| denne revisjonen er det nedlagt bestemmelser om boligtetthet, samt saerskilte
bestemmelser til omrader pa Hergya. Bestemmelsene for boligtetthet er listet opp
som en del av bestemmelsene til boligformalet og sentrumsformalet (jf. pkt 2.1.2.170g
2.1.4.2).

4.1 Sone 1 Hergya

Bilatkomsten til omradet skal i hovedsak skje fra Kulltangen. Rolighetsvegen skal vaere hovedveg
for godstransport og servicekjgring.

4.2 Sone 2 Hergya

Inntil 15 dekar i bestemmelsesomradet kan bebygges med byggverk pa inntil 80 meter over
planert terreng. | tillegg kan inntil 6 dekar av totalt areal bebygges med byggverk pa inntil 140
meter over planert terreng.

4.3 Sone 3 Hergya

Hgyden pa bygg/anlegg skal trappes ned mot Gunneklev. Ny bebyggelse kan ha en maksimal
hgyde pa inntil 24 meter over planert terreng.

4.4 Sone 4 Hergya

Far bygging og utfylling kan utfgres i omradet, skal det foreligge godkjent reguleringsplan.
4.5 Sone 5 Hergya

For bygge- og anleggstiltak kan utfgres i omradet, skal det foreligge godkjent reguleringsplan.

4.6 Sone 6 Hergya

Ny bebyggelse kan ha en maksimal hgyde pa inntil 15 meter over planert terreng. Utvendig
lagring pa omradet tillates ikke.

32



Vedlegg 1- Kombinert bebyggelse og anleggsformal (SOSI-kode 1800)

Nr. Status | Type kombinert formal med bestemmelser
K1 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Nzringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
Ke Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K3 Naveerende | Formal: Naeringsbebyggelse/Forretninger
Bestemmelse: | Pa K3 er det tillatt med etablering og utvidelse av handelsvirksomheter med
plasskrevende varer (jf. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.
K4 Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K5 Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse/Forretninger
Bestemmelse: | Pa K5 er det tillatt med etablering/utvidelse av detaljihandel langs Storgata.
Utvidelse av handelsvirksomheter med plasskrevende varer er kun tillatt pa Gbnr
200/1104 og 200/2266.
K6 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Bestemmelse: | Det tillates kun boliger og barnehage i K6.
K7 Naveerende | Formal: Offentlig eller privat tjenesteyting/Idrettsanlegg
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K8 Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K9 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Nzringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K10 | Naveerende | Formal: Naeringsbebyggelse/Forretninger
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K11 | Naveerende | Formal: Offentlig eller privat tjenesteyting/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K12 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/ Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K13 | Navaerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K14 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K15 | Naveerende | Formal: Offentlig eller privat tjenesteyting/Forretninger/Naeringsbebyggelse/Boligb.
Bestemmelse: | Pa K15 er det tillatt med studenthybler/hybler. Annen type boligvirksomhet er ikke
tillatt,
K16 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for

aktuelle arealformdl.
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K17 | Naveerende | Formal: Naeringsbebyggelse/Forretninger/Offentlig eller privat tjenesteyting
Bestemmelse: | Enger er et handelsomrade for store handelsenheter, Se punkt 1.5.2.4 for
bestemmelser.
K18 | Naveerende | Formal: Forretninger/Naringsbebyggelse
Bestemmelse: | Pa K18 er det tillatt med etablering og utvidelse av handelsvirksomheter med
plasskrevende varer (jf. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.
K19 | Naveerende | Formal: Forretninger/Naeringsbebyggelse/ldrettsanlegg
Bestemmelse: | Pa K19 er det tillatt med etablering og utvidelse av dagligvareforretninger
(if. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.
K20 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestenmelser for
aktuelle arealformdl,
K21 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting/Forretninger
Bestemmelse: | PaK21 er det tillatt med etablering og utvidelse forretning knyttet til gartneri/
planteskole. Eventuell gvrig forretningsvirksomhet avklares i pagaende planarbeid
med planid 531.
K22 | Naveerende | Formal: Naringsbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K24 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K25 | Naveerende | Formal: Naeringsbebyggelse/Forretninger
Bestemmelse: | Pa K25 er det tillatt med etablering og utvidelse av handelsvirksomheter med
plasskrevende varer (jf. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.
K26 | Naveerende | Formal: Rastoffutvinning/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K27 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K28 Framtidig | Formal: Smabathav/Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl,
K29 Framtidig | Formal: Fritids- og turistformal/Andre typer na@rmere angitt bebyggelse og anlegg
Bestemmelse: | Med andre typer narmere angitt bebyggelse og anlegg menes fergekai.
K30 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemnmelser for
aktuelle arealformdl,
K31 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Nzeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K32 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K33 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for

aktuelle arealformdl,
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K34 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Nzringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K35 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K36 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K37 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K38 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K39 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K40 Framtidig | Formal: Smabathavn/Nzeringsbebyggelse/Boligbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K41 Framtidig | Formal: Boligebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K42 Framtidig | Formal: Boligebyggelse/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til besternmelser for
aktuelle arealformdl.
K43 Framtdig Formal: Boligebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K44 | Naveerende | Formal: Boligebyggelse/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for

aktuelle arealformdl.
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Vedlegg 2 - Skilt- og reklamebestemmelser

Reklameinnretninger- omradehensyn

1.1 Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset
omrade.

1.2 | apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppfares
frittstaende reklameskilt.

1.3 Innenfor saerpregede og historisk interessante miljger ma det ikke oppfares frittstaende
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

1.4 | sentrale byomrader tillates ikke frittstaende reklameinnretninger som ikke er utformet
spesielt for a passe inn i bybildet.

1.5 | rene boligomrader ma det ikke fgres opp reklameinnretninger.

1.6 Pa parkeringsplasser, rivingstomter o.l. kan reklameinnretninger ikke fgres opp dersom
plasseringen ikke tar hensyn til stedlige forhold.

1.7 Lysreklame ma ikke oppferes, med unntak av i omrader regulert til forretninger, og ellers i
omrader som kommunen har bestemt. Lysreklame som er til sjenanse for boliger tillates ikke.

Formingskriterier

2.1 Skilt- og reklameinnretninger skal ha en god estetisk utforming bade i seg selv og i forhold
til omgivelser og plassering, jf. pbl § 29-2. De skal ikke virke skjiemmende eller sjenerende i seg
selv eller i forhold til omgivelsene eller trafikken, eller i strid med gnsket utvikling i kommunen,
jf. pbl § 30-3 farste ledd.

2.2 Skilt- og reklameinnretninger skal ha moderat starrelse, utforming og farge, og
skal harmonere med bygningsmiljget forgvrig. Blinkende eller bevegelige skilt og
reklame-innretninger tillates ikke.

2.3 Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke vaere til hinder for ferdsel, eller til fare for
omgivelsene pa annen mate.

2.4 Skilt- og reklameinnretninger ma ikke plasseres pa mgne, takflate, takutstikk, gesims, stolpe
eller stgyskjerm/gjerde. Kommunen kan gjgre unntak for apne lysrarskilt med frittstaende
bokstaver e.l. som plasseres pa gesims, for eksempel pa bensinstasjoner.

2.5 Skilt- og reklameinnretninger i form av lyskasser tillates ikke. Uthengsskilt i form av
lyskasser med tett front, der bare tekst eller symboler gjennomlyses, kan likevel tillates nar
skiltets areal ikke overstiger 0,5 m?. Gesimser utformet som lysende kasser tillates ikke.

2.6 For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan
gjere unntak for virksomheter som disponerer fasader langs flere fortau eller gater.
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2.7 Innen kommunen ma det ikke oppferes skilt eller reklameinnretninger med sterre
sammenhengende areal enn 7 m?. Monteres flere skilt eller reklameinnretninger nar hverandre,
regnes den samme visuelle eksponeringsflate som ett skilt.

2.8 Skilt skal ikke vare eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden. Skilt
skal ikke dekke mer enn 1/4 av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4 m.

2.9 Uthengsskilt pa bygninger o.l. skal ikke ha starre bredde enn 1 m og skal ha fri hgyde
over fortau pa minst 2,5 m. Fremspringet ma aldri vaere lenger ut enn at det er minst 0,5
m fri horisontal avstand til fortauskant. Sterste tillatte areal er 1,5 m2 Pa fredete eller
bevaringsverdige bygninger eller miljger skal maks. stgrrelse vaere 0,5 m2,

2.10 Markiser skal fglge til vindusapninger. Annen merking enn firmanavn eller logo skal ikke
brukes.

2.11 Skilt og reklame, herunder plastfolie, i og pa vinduer tillates ikke dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen. Folie pa inntil 1/3 av vinduers hgyde kan tillates, slik

at det oppnas utsyn innenfra samt lysinslipp utenfra. Folie skal i all hovedsak vaere mest mulig
transparent (tilsvarende frosset glass), for a ivareta vinduets funksjon og utforming.

Fjerning av skilt, reklameinnretninger m.v

3.1 Kommunen kan gi palegg om a fjerne eller endre enhver skilt- eller reklameinnretning,
som etter kommunens skjgnn strider mot kravene i pbl § 30-3 fgrste ledd, eller innretning som
kommunen finner at er i strid med pbl § 29-2.

3.2 Innretning som antas a medfgre fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg fra
kommunen
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Vedlegg 3 - Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler

Plan og bygningsloven§ 11-9nr.20g§ 17-2

Plan- og bygningsloven § 17-2 innebaerer at dersom en kommune skal innga en
utbyggingsavtale, ma kommunestyret fgrst ha fattet et generelt vedtak som angir i hvilke
tilfeller utbyggingsavtaler er en forutsetning for utbygging, og som synliggjgr kommunens
forventninger til avtalen.

Arealplanlegging og arealdisponering i Porsgrunn kommune er nedfelt i kommuneplan og
reguleringsplan. Grunneier/utbyggers arealdisponering ma skje i henhold til disse planene. |
visse tilfeller vil det vaere behov for & innga utbyggingsavtaler som regulerer pa hvilken mate et
eller flere tiltak i en plan skal gjennomfgres og bekostes. | tillegg kan det vaere behov for & innga
avtale som et supplement til en eller flere arealplaner. Dette vedtaket gir grunneier/utbygger
oversikt over nar utbyggingsavtaler kan matte paregnes og hvilke forventninger kommunen har.

Geografisk avgrensning

Porsgrunn kommunes forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder i hele kommunen,
med saerlig vekt pa boligbygging i bybandet, nar en eller flere forutsetninger for avtaleinngaelse
for gvrig er til stede.

Teknisk og grann infrastruktur

| utgangspunktet skal utbyggeren selv opparbeide og bekoste ngdvendig teknisk og grann
infrastruktur som er hjemlet i plan- og bygningsloven (jf. kapittel 12 og 18) eller i den aktuelle
arealplan. Det vil i enkelte tilfeller vaere hensiktsmessig a innga utbyggingsavtale som angir
hvem som skal opparbeide ulike typer teknisk og grenn infrastruktur, inklusive offentlige rom
(torg/plasser/parkanlegg), kvalitet og utforming, samt hvem som skal bekoste disse tiltakene.
Teknisk infrastruktur innbefatter alle tekniske tiltak og anlegg som kan palegges opparbeidet
med hjemmel i plan- og bygningsloven eller i arealplan. Som eksempler pa slike tiltak/anlegg
nevnes veganlegg (inkl. lzsninger for gdende og syklende), anlegg for vannforsyning og avlgp,
pumpestasjoner, havn og parkeringsplasser. Avtalen kan ogsa regulere fremdrift og krav til
ferdigstillelse for de ulike tiltakene. Det kan ogsa gjgres avtale om organisatoriske forhold for
slike anlegg, i tillegg til eierskap, drift og vedlikehold av disse.

Bygningsmessig utforming

Det kan inngas utbyggingsavtale som stiller krav til utforming som gar lenger enn det som kan
stilles i plan, bl.a. krav til universell utforming, livslgpsstandard, tilpasning til ulike brukergrupper,
energieffektive og miljgvennlige lgsninger, fordeling av boligtyper og leilighetsstarrelser, og
kvalitet. Utbyggingsavtaler om bygningsmessig utforming kan ogsa innebaere en tilrettelegging
for ulike former for bofellesskap og fellesareal-/funksjoner. Slike tiltak vil bare vaere aktuelle i
forbindelse med boligutbygging med 20 eller flere boenheter.

Organisatoriske forhold ved bygg

Som et mulig virkemiddel for a ivareta boligpolitiske hensyn, kan det inngas utbyggingsavtale
som stiller krav om organisatoriske forhold for bygg, for eksempel krav til minimums eller
maksimumsalder for eiere/beboere og, krav om andel enheter til utleie. Det kan ogsa inngas
avtaler om kulturtiltak og andre tiltak som sikrer et godt bomiljg for ulike beboergrupper

i omradet eller som ivaretar behovet for gode mgteplasser for allmennheten. Som et
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mulig virkemiddel for a ivareta miljg- og transporthensyn og for a redusere behovet for
parkeringsdekning, kan det inngas utbyggingsavtale som stiller krav om felles bilpoolordning og
sykkelutleie.

Kommunal forkjgpsrett

For boligutbygging med 5 eller flere boenheter, kan det inngas utbyggingsavtale om
fortrinnsrett for kommunen eller andre for kjgp av inntil 10 % av boligene til markedspris.
Kommunen skal ha rett til 8 kjgpe minimum én boenhet i de minste boligprosjektene, for gvrig
gjelder de vanlige normer for avrunding.

Forskuttering

Det kan inngas utbyggingsavtale angdende forskuttering av kommunale tiltak som er ngdvendig
for gjennomfgring av planvedtak.

Overdragelse av grunn til offentlige formal
Det kan inngas utbyggingsavtale om overdragelse av grunn til offentlige formal som trafikk,

friluftsliv, offentlig bebyggelse, kommunaltekniske anlegg mv.

Merverdiavgift

Det kan inngas utbyggingsavtale som bidrar til a redusere merverdiavgift ved privat utbygging
av teknisk og grgnn infrastruktur som skal overfgres vederlagsfritt til kommunen. Avtalen kan
omfatte enten bruk av den sakalte «justeringsmodellen» eller «anleggsbidragsmodellen». Slike
avtaler ma inngas i trad med gjeldende regelverk og hensyntatt de begrensninger som fglger av
sarskilte kommunale vedtak.
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Vedlegg 4: lllustrasjoner av byggegrenser og bestemmelsesomrader
Byggegrenser i strandsonen

Informasjon: Det er fastsatt byggegrenser i strandsonen med hjemmel i pbl -8 0g 11-9 nr. 5.
Byggegrenser vises i plankartet med juridisk linje byggegrense (SOSI-kode 1111) som tegnes som
en grd stiplet linje.

Enkelte steder er byggegrensen sammenfallende med andre heltrukne linjer i kartet, og kan dermed
veere vanskelig G fa aye pd. Denne illustrasjonen viser hvor byggegrense er tegnet inn. Dette er kun
en illustrasjon, og for G se juridisk bindende byggegrense kan kommunens webkartlasning benyttes.

~
R h\
~ "n’\’\

Byggegrense i
100-metersbeltet

lllustrasjon: Oversikt over hvor det er tegnet inn byggegrense i strandsonen i
plankartet. Dette er kun en illustrasjon, se plankart for juridisk bindende grenser
(SOSI-kode: 1111).
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Bestemmelsesomrader byband og senterstruktur

lllustrasjon: Oversikt over de ulike bestemmelsesomradene bybdndet, sentrum, lokalsenter, 1 km rundt
bysentrum, 500 meter rundt lokalsenter. Dette er kun en illustrasjon, se plankart for juridisk bindende
grenser.
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Bestemmelsesomrader Hergya

lllustrasjon: Oversikt over de ulike bestemmelsesomrddene pd Hergya. Dette er kun en illustrasjon, se
plankart for juridisk bindende grenser (Linjesymbol: KPBestemmelseGrense).
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Servicesenteret; 35 54 70 00
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Tollskogvegen 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3917 PORSGRUNN Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad
Telefon: 992 93 090
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



