Kirkegata 53A, 7043 TRONDHEIM

Lys og svaert romslig 4-roms
selveierleilighet | Store
vindusflater | Meget sentral
beliggenhet | 3 store soverom.




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kirkegata 53A

Kr 4 390 000,

Kr 111 100,-

Kr 4 501 100,-

Kr 4 000,- prmnd

Silje Marie Gulaker

Sindre Hansen

Eierseksjon
Eierseksjon

1890

95/95 kvm
318.9 m?

3

4

Gnr. 410, bnr. 123
2

1710250072

Velkommen til Kirkegata
o3 Al

Aktiv Eiendomsmegling v/ Vebjgrn Nybrott har gleden av & presentere
Kirkegata 53 A - En sjarmerende bygéardsleilighet i populeert
boomrade. Store oppholdsrom med store vindusflater. Leiligheten
ligger i et veldrevet og rolig sameie. Neerhet til dagligvare og
kollektivtransport.

Verdt & merke seg:

- Heldekkende brannvarslingsanlegg.

- Stor stue/kjgkkenlgsning pa 40 kvm.

- Hele fasaden oppmalt med 3 strgk i 2019.

- Nytt skifertak, takrenner og nedlgp i 2024.

- Sameiet har 2 parkeringsplasser som deles av eierne.

- 3 romslige soverom pa henholdsvis 7, 8,5 og 14 kvm.

- Mulighet for vedfyring, sameiet har installert stélrgr i pipelgpet.
- Sveert sentral beliggenhet i et sjarmerende og attraktivt bomiljg.
- Gangavstand til bAde NTNU Glgshaugen, Bl og andre
studieinstitusjoner i sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?

BRA totalt: 95 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 95 m2 - Entré, stue, kjgkken, 3 soverom, gang, bad og bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
318.9 m2

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Gjermund Ekren

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Ekren opplyser om fglgende byggemate: Leilighet pa ett plan
som ligger i 2. etasje i flermannsbolig. Boligens hovedkonstruksjon er utvendig kledd
med liggende panel. Taket er et valmtak som er tekket med takstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag og det er montert vinduer med 2-lags glass

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Badet er gammelt, fra ukjent byggear og har blant annet en del sprekker i
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fliser. Man ma paregne oppgradering av badet etter hvert. Badet har passert el-kontroll
av Buvik Elektro AS og har ingen kjente kritiske feil per na.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Hasten 2024: Levere og montere Alterna Primeo 90x90x200 dusjkabinett
med dusjbatteri + demontere og fjerne gammelt. Arbeid utfgrt av Trondheim VVS.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Gjelder sameiets rgr i kjeller: Det kom tilbakeslag av avlgpsvann i sluken til
leiligheten i 1. etasje varen 2025. Saken ble meldt inn til forsikringsselskapet. Sa vidt
jeg forsto av eier i 1. etasje hadde han ingen skader (sjekket av Basis Bygg AS), men
rgr ble staket av rgrlegger (usikker pa hvilket firma) og forsto det slik at det ble
bemerket for fa fester for sameiets felles avlgpsrar i kjeller. Det bgr antakelig ryddes
for skrot i kjeller slik at rgrlegger kommer til for & utbedre. Arbeid utfgrt av Basis Bygg
AS.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Gjelder sameiet: Det var noen striper vann fra overgang tak/pipe i
leiligheten i 3. etasje. Hele taket (med murpuss og beslag pipe) har i etterkant blitt
byttet av Profftak AS og det er lagt skifertak, takrenner, nedlgpsrgr og murpuss av
piper i henhold til antikvariske retningslinjer.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kommunen/brannvesen har tidligere palagt sameiet & installere stélrgr.
Dette har blitt installert + revet gammel ildsted og installert ny fyringsovn (sommeren
2023). Brannvesen har utfgrt kontroll i etterkant og alt skal veere i orden na.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: EIman Trondheim AS: Montert platetopp, montert stikk komfyr, montert
komfyr plugg, montert stekeovn (2020). Nidaros Elektro AS: Oppgradert sikringsskap
(2023), fastkobling til varmtvannsbereder, lysbrytere og regulator bad (2023), rettet Igs
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sikring i sikringsskap (2025). Buvik Elektro AS: El-kontroll av leiligheten med VVB
(2025), rettet avvik manglende jording kjgkken, rettet kabel VVB, rettet belysning
kjgkken, rettet defekte brytere (2025). G4 Elektro AS (2025): Rette avvik branntette
innfgringer i sikringsskap. Arbeid utfgrt av Nidaros Elektro AS, Buvik Elektro AS, EIman
Trondheim AS, G4 Elektro AS.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Buvik Elektro AS har gjennomfgrt el-kontroll av var leilighet i 2. etasje,
leilighet i 1. etasje og felles gang og kjeller (2025). Avvik i var leilighet er rettet opp,
men vi har i skrivende stund ikke fatt all dokumentasjon. For felles gang/kjeller
gjenstar to TG2 avvik per na: Det ma etableres jordelektrode og det mangler
samsvarserklaering pa hovedfordeling i kjeller. Angaende hovedfordeling har sameiet/
tidligere eier sagt at det er utfgrt av NTE i 2013/2014 og sameiet er i kontakt med NTE
for evt. & fa etterdokumentert dette. De to endelige rapportene (for leiligheten og
fellesareal) ma gjennomleses av kjgper.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Tidligere eier opplyser om at de har montert vask pa kjgkken i sin eiertid.
Ikke vaert noen problemer knyttet til denne.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Civita AS (2019): Maling av utvendig fasade (3 strgk fasade, 2 strgk
utvendig vinduer/vinduskarm og 3 strgk mur med sementbasert maling). Bytte deler av
vannbrett fasade og litt rattent treverk. Profftak AS (2024): Bytte av tak med skifertak,
murpuss av piper, bytte takrenner og nedlgp. Arbeid utfgrt av Civita AS, Profftak AS.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Gjelder leilighet i 3. etasje (2023-2024): Det ble gjennomfgrt bruksendring
av areal til hoveddel av tidligere eier av 3. etasje da manglende godkjenning av store
deler av leiligheten hans ble et problem nar han skulle selge (store deler var
opprinnelig bodareal). Det ble gjennomfgrt tiltak i regi av sameiet for a fa godkjent alt
fra kommunen (heldekkende brannvarslingsanlegg, bytte av utvendig tak med riktig
plassering av takvindu, oppgradering/brannsikring/gipsvegger av det andre
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trapperommet).

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Godkjent av Trondheim kommune i fglge tidligere eier av 3. etasje.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | salgsoppgaven da vi kjgpte: Star at det foreligger ingen midlertidig
brukstillatelse i mappene fra byarkivet eller i elektronisk arkiv. Det star videre at dette
ikke var vanlig for eiendommer oppfert for 1997 i Trondheim kommune.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Eiendommen/bygget er vernet, noe som f.eks. fgrer til begrensinger i
endring av utvendig fasade.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det har vaert registrert skjeggkre i leiligheten i 1. etasje. Ble enige om at
dette eventuelt matte dekkes av eierens/leietakerens innboforsikring. Usikker p&d om
det ble gjort tiltak.

Tilleggskommentar:
Angaende oljetank: Undertegnede vet ikke hvorvidt det er nedgravd oljetank eller ikke.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VINDUER OG D@RER

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis overflateslitasje. Det
anmerkes ogsa at vinduer/dgrer med glass har nddd en alder som tilsier at risikoen for
punkteringer vil veere stgrre i tiden som kommer. Det er ogsa verdt & nevne at
gummipakninger blir tgrre etter hvert som vinduer blir eldre, og vil ha en redusert
tettefunksjon.

Anbefalt tiltak: | pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som
skadeforebyggende tiltak.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN
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Basert pa nivelleringsmalinger ble det registrert hgydeavvik pd mellom 15 og 30 mm,
samt lokale skjevheter. Tilstandsgrad 2 er satt som fglge av disse avvikene. Kontrollen
er til opplysning utfgrt i relevante rom.

Anbefalt tiltak: For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en
bolig av denne typen. Slike utbedringer bgr eventuelt vurderes i forbindelse med
fremtidig renovering.

AVLOPSR@R

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Synlige innvendige avigpsrgr fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved
veggjennomfgringer. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avigpsrgr har passert
halvparten av forventet brukstid og risikoen for skader/lekkasjer vil vaere stgrre tiden
som kommer.

Anbefalt tiltak: Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjokken vil det veere
hensiktsmessig a skifte avligpsrgr. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig
tilsyn.

VANNLEDNINGER

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt. Tilstandsgrad 2 settes
med bakgrunn i at avlgpsrgr har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen
for skader/lekkasjer vil vaere stgrre tiden som kommer.

Anbefalt tiltak: Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjokken vil det veere
hensiktsmessig a skifte vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det
jevnlig tilsyn.

VENTILASJON

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert at boligen i hovedsak
ventileres via dpning av vindu. Dette er ikke en tilfredsstillende Igsning.
Anbefalt tiltak: Bedre ventilering anbefales.

VATROM: BAD — OVERFLATER

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hgyde enn referanseniva fra
topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr. Dette medfgrer en fare for at fukt kan trenge ut
via dgrapning ved en eventuell lekkasje.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved
dor.

VATROM: BAD — MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasijer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett i pavente av en
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oppgradering.

VATROM: BAD - SANITARUTSTYR

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre innredning med enkelte sar/
skader.

Anbefalt tiltak: Modernisering er paregnelig.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Ordnes av den enkelte.

Parkering
Sameiet har 2 parkeringsplasser som deles av eierne.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP541242722

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
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utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

BYGGEAR

Eiendommens byggear er antatt & veere 1890 ifglge matrikkelrapport mottatt fra
kommunen. Eksakt byggear er usikkert da det ikke foreligger dokumentasjon som
bekrefter dette.

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kr 24 408

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai 2025 pa kr 2
034 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Faktureres med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1136 552

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 4 546 207

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/3

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet vedlikehold av fellesareal, byggforsikring og
kontroll av brannvarslingsanlegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 000

Andel fellesformue
Kr 23 208

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kirkegata 53A Trondheim

Organisasjonsnummer
932750244

Om sameiet

Seksjonene i sameiet fglger vedtekter til sameiet. Vedtekter ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Sameiet fgrer enkelt regnskap i Exel, da det ikke er rapporteringsplikt
for sameiet.
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Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har ikke blitt forelagt sameiets regnskap/budsjett.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Dyrehold

Dyrehold er tillat.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 410, bruksnummer 123, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/410/123/2:

HEFTELSER

17.11.1891 - Dokumentnr: 900071 - Erkleering/avtale
Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr: 5001, gnr: 410, bnr: 123

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1984 - Dokumentnr: 19651 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr: 5001, gnr: 410, bnr: 581

Over d.e.

Bestemmelse om benyttelse av gardsplassen mellom husene som
felles eiendom, med gjens. plikt til vedlikehold

Overfort fra: Knr: 5001, gnr: 410, bnr: 123

Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA
07.12.1984 - Dokumentnr: 26173 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/3

Eiendommen er oppdelt i 2 seksjoner

28.05.1990 - Dokumentnr: 11473 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/3

Ny seksjon:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3

Tidl.nektet tgl. dgbnr.24121/89.

Ferdigattest/brukstillatelse

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest i forbindelse med oppfgring av eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er gitt tillatelse til pasetting av 2 kobbhus i vedtak datert 27.03.1946. Videre
foreligger det godkjent sgknad om bruks- og fasadeendring i loftetasje, datert
12.05.2023. Godkjenningen omfatter bruksendring av deler av loft fra tilleggsdel til
hoveddel, fasadeendring (takvindu) innenfor hensynssone og reetablering av
trappelgp. Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for
tiltakene, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av tiltakene
kan derfor ikke dokumenteres.

BYGGETEGNINGER

Det gjgres oppmerksom pa at det er avvik mellom byggetegninger og dagens
utnyttelse av leiligheten. Det er etablert et tredje soverom pa deler av kjskken/stue.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Se ogsa informasjon om hyblifisering under regulerings- og arealplaner.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

REGULERINGPSLANER

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel 2022-2034, vedtatt 27.03.2025.
Eiendommen ligger i byggesone 1 og i hensynssone 1.31 for bevaring av kulturmiljg
(Mgllenberg/Rosenborg/Kirkesletten).

Eiendommen er videre underlagt fglgende reguleringsplaner:

PlanID: r0229

Plannavn: Verneplan for Mgllenberg / Kirkesletten / Rosenborg gjennom midlertidige
reguleringsbestemmelser for dette omradet.

Vedtaksdato: 01.09.1986

Formal: bevaringsomrade

PlanID: r1170b
Plannavn: E6 @st. Delplan 1
Vedtaksdato: 23.11.2006

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20190002

Plannavn: Planprogram fornying Innherredsveien

Formal: Hovedhensikten med gateprosjektet er a heve standard slik at ny utforming og
tilrettelegging for bruk bidrar til & na nullvekstmalet i Bymiljgavtalen. Gaten skal bygges
om til en effektiv kollektivadre med hgye miljgstandarder og gode forhold for myke
trafikanter som ferdes langs eller krysser gata. Malet er a legge til rette for et urbant
gate- og bomiljg.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart, jf. pbl. § 31-1.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
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strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
Utleie er tillatt.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er
et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget
kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun registeret pa grunn av alder. En
bygning registrert i SEFRAK er ikke automatisk fredet eller vernet etter loven, men
registreringen gir et signal om at verneverdien bgr vurderes, og at det kan foreligge
spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generelle utnyttelse av
eiendommen.

Eiendommen er markert med gul trekant i SEFRAK-registrert, og gjelder vanligvis eldre
bygninger fra perioden 1850-1900. Bygninger med gul trekant er registrert fordi de er
gamle og kan ha kulturhistorisk verdi, men det fglger ikke automatisk noen formelle
restriksjoner ved endringer av eiendommen. Kommunen ma vurdere bygningen for
mulig verneinteresse for det gis tillatelse til stgrre endringer. Se ogsa informasjon
under antikvarisk klassifisering i salgsoppgaven.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold:
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

111 100 (Omkostninger totalt)
122 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
124 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 501 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4512 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 514 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr111 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar kr 5 990 og visninger kr 2 000. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
24.07.2025
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Kirkegata 53A
2. etasje

102m

Soverom

7m? Stue, kjokken og entre

40 m?

27m

Felles trappegang

Felles trappegang

Soverom

\

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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UTLEIEMEGLEREN
|/

Kirkegata 53A. 7043 TRONDHEIM
GNR.410 BNR. 123 SNR. 2 Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:

Manedsleie: 21 000.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Manedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og mé ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pé & gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for ldneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 17/07-2025

For mer informasjon besak oss pé internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Trondheim @st AS

Oda Simonsen
93469377

oda.simonsen@utleiemegleren.no
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Nabolagsprofil

Kirkegata 53A - Nabolaget Mgllenberg nordre - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Solsiden 4 min #
Totalt 12 ulike linjer 0.3km
@ Lademoen stasjon 8 min #
Linje R60, R70 0.6 km
@ TrondheimS 15 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.1 km
® St Olavs gate 24 min %
Linje 9 1.7 km
x  Trondheim Vaernes 29 min &
Skoler
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 6 min %
269 elever, 15 klasser 0.5km
Trondheim International School (1-10 kl.) 12 min #
219 elever, 12 klasser 0.9 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 16 min %
216 elever, 17 klasser 1.2 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 11 min #&
539 elever, 38 klasser 0.9 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 8 min &
549 elever, 27 klasser 2.7 km
Bybroen videregaende skole 18 min %
210 elever 1.3km
Thora Storm videregaende skole 18 min %
1100 elever 1.3km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 80/100
* Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling

13.7%
14.5%

3.5%

55.7 %

28.7 %
21.2%
27.5%
36.2 %
38.9%

19%
6.3 %
72%

11.5%
15.1%
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Mollenberg nordre 690 537
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 6 min %
27 barn 0.4 km
Weidemannsveien barnehage (0-5 ér) 6 min %
25 barn 0.5km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 7 min %
48 barn 0.5km
Dagligvare
Rema 1000 Mgllenberg 2 min %
PostNord 0.2 km
Coop Extra Rosenborg 3min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gdende

£} 2 Buss

&% 3. Sykkel

om,  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 89/100

’ Trafikk
Lite trafikk 79/100
Sport
@ Buranbanen 5min 4
Fotball 0.3 km
@ Bispehaugen skole -gymsal 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
& 3T-Solsiden 5min 4
& Feel24 Buran 5min 4
Boligmasse

B 19% rekkehus
B 81% blokk

«Neerhet til alle fasiliteter, stille del av
Mgllenberg, gode solforhold.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 5min %
@ Apotek 1 Solsiden 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 16%6-12ar
B 24%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

I‘U
o))
-
o
oY)
-
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 60%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




e

1!

ELVEHAV
9

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250072

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sindre Hansen Silje Marie Gulaker

Kirkegata 53A

Poststed
TRONDHEIM 7043

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | SP5412427.2.2

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SH, SMG 1

Document reference: 1710250072



Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Badet er gammelt, fra ukjent byggear og har blant annet en del sprekker i fliser. Man ma paregne oppgradering av

Beskrivelse badet etter hvert. Badet har passert el-kontroll av Buvik Elektro AS og har ingen kjente kritiske feil per na.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Hgsten 2024: Levere og montere Alterna Primeo 90x90x200 dusjkabinett med dusjbatteri + demontere og fierne
gammelt
Arbeid utfort av | Trondheim Vs
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av faglaert
Gjelder sameiets ror i kjeller: Det kom tilbakeslag av avlepsvann i sluken til leiligheten i 1. etasje varen 2025. Saken
ble meldt inn til forsikringsselskapet. Sa vidt jeg forsto av eier i 1. etasje hadde han ingen skader (sjekket av Basis
Beskrivelse Bygg AS), men ror ble staket av rarlegger (usikker pa hvilket firma) og forsto det slik at det ble bemerket for fa
fester for sameiets felles avlgpsrer i kjeller. Det bgr antakelig ryddes for skrot i kjeller slik at rerlegger kommer til for
a utbedre.
Arbeid utfert av Basis Bygg AS
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Gjelder sameiet: Det var noen striper vann fra overgang tak/pipe i leiligheten i 3. etasje. Hele taket (med murpuss
Beskrivelse og beslag pipe) har i etterkant blitt byttet av Profftak AS og det er lagt skifertak, takrenner, nedlgpsrer og murpuss
av piper i henhold til antikvariske retningslinjer.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Kommunen/brannvesen har tidligere palagt sameiet a installere stalrgr. Dette har blitt installert + revet gammel
Beskrivelse ildsted og installert ny fyringsovn (sommeren 2023). Brannvesen har utfgrt kontroll i etterkant og alt skal veere i
orden na.
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei O Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av fagleert
Elman Trondheim AS: Montert platetopp, montert stikk komfyr, montert komfyr plugg, montert stekeovn (2020).
Nidaros Elektro AS: Oppgradert sikringsskap (2023), fastkobling til varmtvannsbereder, lysbrytere og regulator bad
Beskrivelse (2023), rettet lgs sikring i sikringsskap (2025). Buvik Elektro AS: El-kontroll av leiligheten med VVB (2025), rettet
avvik manglende jording kjokken, rettet kabel VVB, rettet belysning kjakken, rettet defekte brytere (2025). G4
Elektro AS (2025): Rette avvik branntette innfgringer i sikringsskap.
Arbeid utfert av Nidaros Elektro AS, Buvik Elektro AS, Elman Trondheim AS, G4 Elektro AS
Initialer selger: SH, SMG 2
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

[ Nei

M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Buvik Elektro AS har gjennomfgrt el-kontroll av var leilighet i 2. etasje, leilighet i 1. etasje og felles gang og kjeller
(2025). Avvik i var leilighet er rettet opp, men vi har i skrivende stund ikke fatt all dokumentasjon. For felles
gang/kjeller gjenstar to TG2 avvik per na: Det ma etableres jordelektrode og det mangler samsvarserkleering pa
hovedfordeling i kjeller. Angaende hovedfordeling har sameiet/tidligere eier sagt at det er utfgrt av NTE i 2013/2014
og sameiet er i kontakt med NTE for evt a fa etterdokumentert dette. De to endelige rapportene (for leiligheten og
fellesareal) ma gjennomleses av kjgper.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Tidligere eier opplyser om at de har montert vask pa kjgkken i sin eiertid. Ikke veert noen problemer knyttet til
denne.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Civita AS (2019): Maling av utvendig fasade (3 strgk fasade, 2 strgk utvendig vinduer/vinduskarm og 3 stream mur
med sementbasert maling). Bytte deler av vannbrett fasade og litt rattent treverk. Profftak AS (2024): Bytte av tak
med skifertak, murpuss av piper, bytte takrenner og nedlap.

| Civita AS, Profftak AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Gijelder leilighet i 3. etasje (2023-2024): Det ble gjennomfert bruksendring av areal til hoveddel av tidligere eier av
3. etasje da manglende godkjenning av store deler av leiligheten hans ble et problem nar han skulle selge (store
deler var opprinnelig bodareal). Det ble gjennomfert tiltak i regi av sameiet for a fa godkjent alt fra kommunen
(heldekkende brannvarslingsanlegg, bytte av utvendig tak med riktig plassering av takvindu,

oppgradering/brannsikring/gipsvegger av det andre trapperommet).

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Godkjent av Trondheim kommune i fglge tidligere eier av 3. etasje.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[ va

[ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: SH, SMG

| salgsoppgaven da vi kjgpte: Star at det foreligger ingen midlertidig brukstillatelse i mappene fra byarkivet eller i
elektronisk arkiv. Det star videre at dette ikke var vanlig for eiendommer oppfert fer 1997 i Trondheim kommune.
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23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei []Ja
avtaler)?

[ Nei Ja
Beskrivelse

Eiendommen/bygget er vernet, noe som feks. farer til begrensinger i endring av utvendig fasade.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: SH, SMG

Det har veert registrert skjeggkre i leiligheten i 1. etasje. Ble enige om at dette eventuelt matte dekkes av
eierens/leietakerens innboforsikring. Usikker pa om det ble gjort tiltak.
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Tilleggskommentar

Angaende oljetank: Undertegnede vet ikke hvorvidt det er nedgravd oljetank eller ikke.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SH, SMG

Document reference: 1710250072



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Sindre Hansen 60a95ee43eaf95ca94221
697bf7e21229e194e3c

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Silje Gulaker 7b9ebeff5620622bf23eb
e5f1fflae05c3152ab4

TIME

10.06.2025
13:26:04 UTC

TIME

10.06.2025
13:27:40 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1710250072

45



Kirkegata 53 A
/043 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1890

BRA: 95 m?

BRA-i: 95 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. N KN

& Supertakst

. . . Gjermund Ekren ge@tft.no Kirkegata 53 A
GNR: 410 BNR: 123 SNR: 2 Takst-forum Trendelag AS 47294356 7043 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kirkegata 53 A, 7043 Trondheim 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32776

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis overflateslitasje. Det anmerkes ogsa at
vinduer/derer med glass har nddd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden
som kommer. Det er ogsé verdt & nevne at gummipakninger blir terre etter hvert som vinduer blir eldre, og
vil ha en redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.

Oppsummering

Basert pa nivelleringsmalinger ble det registrert heydeavvik pd mellom 15 og 30 mm, samt lokale
skjevheter. Tilstandsgrad 2 er satt som folge av disse avvikene. Kontrollen er til opplysning utfert i relevante
rom

Anbefalte tiltak

For & oppna tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskjellene rettes opp. Dette vil imidlertid sjelden veere
skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig av denne typen. Slike utbedringer bar eventuelt
vurderes i forbindelse med fremtidig renovering.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten,
og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrer har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen
for skader/lekkasjer vil vaere sterre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Oppsummering

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrer har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen
for skader/lekkasjer vil veere starre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte vannledninger. Som
et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
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49



Ventilasjon Oppsummering
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert at boligen i hovedsak ventileres via &pning av
vindu. Dette er ikke en tilfredsstillende lasning.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering anbefales.

Vatrom: Bad Oppsummering av overflater

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere hgyde enn referanseniva fra topp slukrist til topp
tettesjikt ved der. Dette medferer en fare for at fukt kan trenge ut via derdpning ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved der.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett i pvente av en oppgradering.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre innredning med enkelte sar/skader.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Modernisering er paregnelig.

Bygningsdeler med TG-1U

Varmtvannsbereder Oppsummering
Bereder var ikke tilgjengelig for kontroll p& befaringsdag.
Selger opplyser at berederen er plassert i kjeller og er fra 2010.

Anbefalte tiltak

Anbefales & kontrollere om bereder er lekkasjesikret.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.6.2025 19.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: Silje Marie Gulaker Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Sindre Hansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ J FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Kirkegata 53 A, 7043 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 410 Bruksnr: 123 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1890 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pé& ett plan som ligger i 2. etasje i flermannsbolig. Boligens hovedkonstruksjon er utvendig kledd med liggende panel. Taket er et valmtak som er
tekket med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag og det er montert vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 95 95 0 0 0

Totalt m?2 95 95 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 95 92 3 Entre, stue, kjokken, 3 soverom, gang og bad. Bod.
Totalt m?2 95 92 3
& Supertakst Kirkegata 53 A, 7043 Trondheim 7 av 14
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Tette ytterderer vendt mot felles trappeganger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis overflateslitasje. Det anmerkes
ogsa at vinduer/dgrer med glass har n&dd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer vil veere
sterre i tiden som kommer. Det er ogsa verdt & nevne at gummipakninger blir terre etter hvert som
vinduer blir eldre, og vil ha en redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Basert pa nivelleringsmalinger ble det registrert heydeavvik pd mellom 15 og 30 mm, samt lokale
skjevheter. Tilstandsgrad 2 er satt som falge av disse avvikene. Kontrollen er til opplysning utfert i
relevante rom

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskjellene rettes opp. Dette vil imidlertid sjelden veere

eskonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig av denne typen. Slike utbedringer ber
eventuelt vurderes i forbindelse med fremtidig renovering.
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6.3 lldsted/S

6.4 Kjgkken

6.5 Lovlighet

& Supertakst

stein innvendig i boligen

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Pipe og ildsted fremstar i god stand, uten nevneverdige tegn til skader pa befaringsdagen. Selger
opplyser at pipelgp er innvendig rehabilitert med stéalrer.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar uten skader som vurderes a forringe kjgkkenets funksjon i sgerlig
grad. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det er registrert enkelte fuktmerker og sér, men
ingenting som vurderes & veere uvanlig sett opp i mot alder pa innredningen.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Dagens bruk stemmer i hovedsak med de tegninger som er forevist fra kommunalt arkiv. Det

bemerkes imidlertid at det er etablert et ekstra soverom pa stue. Dette er i utgangspunktet ikke et
seknadspliktig tiltak, men det kan utlese sgknadsplikt i hyblifiseringssone.

Kirkegata 53 A, 7043 Trondheim 9av 14



6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Nei

Ja

Nei

Plast

Ja

Ukjent

Nei

Ja

TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Synlige innvendige avlgpsrar fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til innvendig i

leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaeringer.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlepsrer har passert halvparten av forventet brukstid og

risikoen for skader/lekkasjer vil vaere starre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig  skifte avigpsrer.

Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Kirkegata 53 A, 7043 Trondheim

Kobber

Ja

Ja
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Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlepsrer har passert halvparten av forventet brukstid og
risikoen for skader/lekkasjer vil veere sterre tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte
vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Selger kan fremlegge kontrollrapport fra elkontroll datert 24.03.2025. Valg av tilstandsgrad er satt
med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll og dokumentert retting av avvik. Anlegget er utover
dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Bereder var ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringsdag.
Selger opplyser at berederen er plassert i kjeller og er fra 2010.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefales 8 kontrollere om bereder er lekkasjesikret.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert at boligen i hovedsak ventileres via
&pning av vindu. Dette er ikke en tilfredsstillende lgsning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bedre ventilering anbefales.

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er lavere heyde enn referanseniva fra topp slukrist til
topp tettesjikt ved der. Dette medferer en fare for at fukt kan trenge ut via derdpning ved en
eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten ved der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
S Supertakst Kirkegata 53 A, 7043 Trondheim 12 av 14
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett i pvente av en oppgradering.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre innredning med enkelte sar/skader.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Modernisering er paregnelig.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig
forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig pa grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde p& eventuell fukt i konstruksjonen.

Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise
unormale forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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58



612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kirkegata 53 A
Postnr 7014

Sted Trondheim
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 410

Bnr. 123

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2017-791249

Dato 28.06.2017

Eier Jorgen Simonsen

Innmeldtav  Mikkel Presterud

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

e ,

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.






496 12 111 WISHOHORL doug

3 - 8 130NV INNVE 253N
+00g CIYNWHIDEWNY
\ SON DO annsore 'oNLSVS |
ORI N TS CAlsvazz Nvid
5 S 12 2 - : ! :
. \
og -2 9 VHIDDARWO ~ €5 123JAJA ~  WIOH IAZAAL | : . i ot
\
| "
ddval 10w SSIALLO _ M,v vige NvId
s—ay T
. X
-H i o ,. o
i =
I TS i ey SRR o, i s MR\l | St S
”./ 1113 TR et DUEN ve BaveSel
¥ el i L[] el S
& ] .ﬁq.}. _ . g ..... : HI_WTl = \-/ Zﬂ/f
e 5 e ——— - = “Simd ) Lian _‘u .|/b;
o |..IIW I Il.lkl\% S Vupr 0
_ H g or o - o ol J
EEET LR o5 4 : == = :
] | sHl | wes rue_ : % : c 1 M ~— = 1% e — = =
B - e ~ ==
/r/: i s (| e | A et
_ " L __.m [1 | wee vosos Loz _ W\\ W'y woameos w07
I|||I.|.|.|.||Ilr||II-|I . v s 4
- c ey | ad |12 s i1
H .__ Y. 1) sz _I " ) . 4 x = L
. e | ..Erun._ - = 13 7 ¢ _..m 7 G W
6364 INar 54 N £ 17 | ‘ J
18iojuoysyesas [ /rlll.n,E._r — FJA wog __m __ s W
INN z....m,.. ,.‘mn.Uum:__”m i _H. | u.nw“,&a Y e, li= I8
—— PO WiIakanouL _ t [ o “_m B Moo wowmos 652 m
b ! | | {
_ _ | _ 1E | o
| _ 11
s g EALYIERaD ‘l ’ _ "_
— : :

62



e ———

..:‘.\/..l\’(rum - U T8 2 ...._....1_ T
SON OO SRLNSGRD ,.G..:..__.a«_.._
2861 2]
Q& W A2307 Rewdld

TR T ARWO ~ S LETAAA ~ WIAOH RATAIL

og.21.6 LA

Y arjey]

. iy [ 3 :
i ! g :
J S aubay

686 Nnr 51

E__o_r.oﬁ.,._wwmamxm
[ Ju.“m_m:é WO WAl aNOyL

AN RN O

20} xakl SANTITIA.

W e A4 H e T = DRI §
e o

1 ﬁ..
il o h

. —...im 5 % WIABRNACE

s 304 4 v
1 TfaT@.L-m__._ N

|1

. € N A
o

S AT

s

e
‘\ UEA LIS

63




Attestert kopi av dok.nr. 1984/26173/107 Side 1 av 6

~
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-07-24 12:58

= VAUSORKFZAT

m /e
07.DES8/4 26173 %gjmnng om tinglysing
BYSKRIVEREN I 5y oppdeling i eierseksjoner

TRONDHE!#
Rett kopi bekreites
BONDERNES b :K Begjring, situasjonsplan og plantegninger sendes

tinglysir Vi Lo ek I , hvorav ett skal
vaera p3 tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6,

Eiendo ﬁ

Dokumentet returneres til:
Navn |Adresse |Telefon

B¢gndernes Bank A/S Eiendomsavdeling, Trondheim

Gnr. [Br. tFnr, [Kommune

1. Eiendom J
410 123 Kirkegt. 53, Trondheim
Navn iFwdselsnummaf
. 2. Hjemmels- Trygve Holm 22 08 42 N
haver
3. Begimring Eiendommen begj=res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. iov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstaende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) X ] eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
7 oppdelt | naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
| bruksenheten (5§ 5 nr. 2 0g 3).

b) fastsettelsen av sameiebroken byager pé (§ 5 nr. 4, forste ledd)

4. Egen- i 11 bruksenhetenes areal
— elier

erklarmg [ bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse
av lovens krav

(6§ 7if) A

. c) kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (& 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
L__] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i & 5 nr. 4, tredje ledd.

. | eller

kommunen har meddelt at & 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

lal

eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelsa
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt | bruk for eierseksjonsiovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningslioven § 99}, og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring

. | (straffeloven § 189 0og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m. v.

Egenerklaeringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 30356 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Osio 11-83
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/26173/107
Attesteringstidspunkt 2025-07-24 12:58

TREARIS x
6. Fordelingsliste
Brok med nevner = VY | Brek med nevner=
Snr. Formal sar. 1| W' L Formdi 11/ _J 49
At I 192 I
1 2 3 1 2 3
1 B 1/3 21 |
2 B 2/3 22
3 23 |
4 24
5 25 !
6 26 |
7 27 E
8 28 ‘
9 29 ‘
10 30 |
1 31 I
12 32 :
13 33 i
14 34 |
15 35 | |
16 < ;
17 37 |
18 as
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 3/3 skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teiler og nevner.

Ad kolonne 3
(ifr.5§ 6 nr. 4)

7. Supplerende tekst

Dato

4.12.84

T
i

Sted
Trondheim

Hjemmelshaver(ne)s underskrift

Trygve Holm sign.

Tinglysingsstempel

Side 2 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/26173/107
Attesteringstidspunkt 2025-07-24 12:58

Kirkegt.

53 gnr. 410 bnr. 123 1 Trondheim

Plan kjeller:
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N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2025-07-24 12:58

Kirkegt. 53 gnr. 410 bnr. 123 i Trondheim, plan 2 etg. og loft.

2.etg. + loftsetasje; SEKSJON 2,

KIBCKEN,
‘ l | $PISESTLE:
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R zz29, St). ol.o4., &6 .
MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET MJLLENBERG/
KIRKESLETTEN/ROSENBORG 1 TRONDHEIM KOMMUNE, VIST PA KARTBILAG.

Siste revisjon:

Bystyrets vedtak:

FORMALET MED REGULERINGEN.

Formilet med verneplanen og de tilherende regulerings- G?
bestemmelsene er:

1.

1.

A sikre en best mulig forvaltning av bygningsmassen
som bevarer og videreutvikler omradets bygnings-
messige sarpreg og helhetlige milje. Den sammen-
hengende trehusbebyggelsen er spesielt viktig & bevare.

A 3pne for en bedring av bomiljeet ved & hindre ekning
og muliggjere reduksjon i utnyttelsesgraden i de
tettest utbygde delene av omradet.

A bevare den karakteristiske blanding av boliger
og mindre nzringsvirksomheter p& en slik mate at
innslaget av disse ervervsfunksjoner ikke belaster
omr &dets bofunksjon.

A legge forholdene til rette for en lesning av trafikk-
og parkeringsproblemene pa en mate som best mulig

ivaretar beboernes behov for & benytte ubebygde areald#,
inklusive gategrunn, til oppholds~ og rekreasjonsformal.

REGULERINGSBESTEMMELSER.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet
som er vist med reguleringsgrense pa& plankartet.

Byggeonmr dder .,

2.

Omrddet reguleres til spesialomrade for bevarings-
verdig bebyggelse.

3.1. Omrédet forutsettes utnyttet som tidligere, til bolig!?

omrdde med mindre forretninger, verksteder og sosiale
formal til betjening av omréadet.

R22




3.2.

3. 3.

o Bl o

"nen
Bygningsradet kan tillate bruksendring bare nar dette 0480
vil styrke omradets karakter og funksjonsdyktighet
som bevarings- og boligomrade.

Etablering av virksomhet som etter bygningsradets
skjenn kan gi ulemper ved stey, reyk, lukt, trafikk,
parkering m.m. er ikke tillatt innenfor omradet.

Eksisterende bebyggelse.

4.1-

4.2.

501.

Eksisterende bygninger og murbygninger fra fer 1925,

inngar i bevaringsomradet. De skal bevares, og kan
istandsettes under forutsething av at husenes malestokk,
takform, fasader, vindusdeling, der- og vindusutforming

og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakfizres.

Ved vindusutskifting m& det pésees at det ved lavt-
sittende vinduer over fortau velges typer som ikke
i apen stilling er farlige for forbipasserende.

Utvendige trapper skal bevares. Det samme gjelder
opprinnelige plankegjerder med porter mellom husene

ut mot gate, veg og offentlig plass. Apne gardsplasser
pad bakkeniv& skal sa langt mulig beholdes.

Utstikkende trapper og utvendige apne kjellernedganger
som kan vare en fare ved ferdsel pa fortau, skal
mar keres eller sikres.

Bygninger innenfor bevaringsomradet tillates ikke
revet uten at det foreligger sarskilte grunner for
det.

Alle rivingsseknader innenfor bevaringsomr&det skal g?
undergis antikvarisk vurdering fer de behandles i '
bygningsradet.

Ny bebyggelse.

6. l.

Bygningsrddet kan tillate nybygg og tilbygg under
forutsetning av at dette neye tilpasses omkringliggende
bygg med hensyn til heyde, etasjeheyde, materialvalg,
form, farge og gjeldende krav til brannseksjonering

og brannsikring.

Dette gjelder ogsd for gjenreisning etter brann eller
nedvendig riving.

Bebyggelse oppfert etter 1925 inngar ikke i bevarings-
bestemmelsene. Etter eventuell brann eller riving

skal disse husene erstattes med ny bebyggelse i henho
til bestemmelsene i pkt. 6.1. ig

Inntil bygningsradet har fastsatt parkeringsnorm
for omradet bestemmer bygningsradet krav til par k-
ering i hver enkelt byggesak.
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Mot offentlig veg, gate og plass skal eventuell ny £80
bebyggelse oppferes i sammenhengende rekke, med apning

i rekken i samsvar med opprinnelig tomtesterrelse,

husplassering og hussterrelse i omradet.

Utnyttingsgraden skal ved nybygg eller ombygging

ikke oke pa de tomter som etter bygningsradets skjenn
har hegy utnyttingsgrad fra fer. -
Hvor byggegrense mot vegareal ikke er vist, folger
byggegrensen det idag eksisterende veggliv.

Der ny bygning erstatter tidligere inntrukket bygning,
skal veggliv i nybygget ligge i regulert byggegrense.
Nybygg kan ikke trekkes lengre inn pa tamten.

Bygningene.

8.1.

Vinduer i takflate mot beboelsesrom p& loft kan tillates
mot gate, likevel bare under forutsetning av at vinduene
etter bygningsradets skjenn ikke forringer husets
karakter i seg selv eller som en del av et helhetlig
gatebilde.

Takflater skal tekkes med skifer, tegl eller stemmate-
riale som 1 farge og form harmonerer med disse.

Ved trebygninger skal det 1 fasadene bare brukes g
materialer og farger som harmonerer med den bestaende
eldre trebebyggelsen. Det samme gjelder for utforming
av trapper, porter, derer og vinduer. Alle vinduer
skal deles i fag med separate rammer, der proporsjonene
tilsvarer de opprinnelige vinduene. Alle utvendige
trapper skal vare utfert i steinmateriale og forsynt
med tradisjonelt utformet rekkverk i stél.

Alt utvendig treverk skal males i dekkende farge.
Utvendige farger pd alle bygninger skal godkjennes
av bygningsréadet.

Fellesareal.

9.1.

9. 2'

Kvartalenes indre omrader kan benyttes til fellesareal

for flere eiendommer, der forholdene ellers tilsier

at bakbygninger kan fijernes i nedvendig omfang uten
4 skade karakteren av bevaringsomr ade. ®

Apne offentlige plasser skal holdes ubebygd og gies
parkmes ig utforming.

K
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9,3, Gater, veger og plasser ma disponeres slik at til-

gjengeligheten for brannvesenet til enhver tid er
sikret.

Fellesbestemmelser.

10,1, utformingen av forstetningsmurer, gjerder, skilt,
reklame, utvendig belysning og gatebelysning skal
skje under hensyn til strekets karakter, og godkjennes
av bygningsradet. Frittstdende og veggmonterte skilt
skal std min. 2.20 m over gangareal, markiser ma
vare montert sa de kommer min. 2.5 m over gangareal.

10.2.Planting av trar og busker skal godkjennes av anleggs-
og driftskontoret.

11.l.unntak fra disse bestemmelsene kan tillates av bygnings-
rddet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven
og bygningsvedtektene nar sarlige grunner taler for
det.

11.2.Etter at denne regquleringsplanene med sine bestemmel séf
er sta festet, kan det ikke inngdes privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

11.3.Nye reguleringsplaner innenfor omradet avleser disse
reguleringsbestemmel sene.

TRONDHEIM KOMMUNE
Teknisk avdeling
Plankontoret, 10.10.1983,
korrigert av bygningsré&det 18.10.1983.

031B203
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byplankontoret

R 1170b

Arkivsak: 06/20793

E6-ast Nidelv Bru- Grillstad, delplan 1, parsell Nyhavna- Nedre Mellenberg-omridet,
endret regulering

Reguleringshestemmelser

Planen er datert : 13.05.2006
Dato for siste revisjon av plankartet 1 27.09.2006
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 27.09.2006
Dato for Bystyrets vedtak 1 23.11.2006

§ 1 AVGRENSNING OG FORMAL
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert 13.05.06, sist endret
27.09.2006.

Formalet med planen er a legge til rette for bygging av ny E6 ost pa strekningen fra Grillstad til
Nidelv bru samt forlengelse av Bromstadvegen med forbindelse til HaakonVlIs gt. Det legges ogsa
til rette for bygging av de regulerte gang- og sykkelveger innenfor planomradet.

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
- Byggeomride - boligformal
- industri og lager

- Offentlig trafikkomrader - kjoreveg
- fortau/gang- og sykkelveg
- annet trafikkareal

- jernbane
- Friomrader - park
- Spesialomrader - restriksjonsomrade tunnel

- spesialomrade lesmassetunnel
- spesialomrade frisiktsone

- midlertidig trafikkavvikling

- midlertidige riggomrader

- Andre bestemmelser - vilkér for gjennomfering/krav om rekkefolge

§ 3 Byggeomrider

§ 3.1 Boligomréade

Omrade B1 kan ikke bygges ut for etter at veganlegget (lesmassetunnel) er etablert. Oppfering av
bygning eller anlegg innfor dette omradet skal generelt fundamenteres uavhengig av tunnelen.
Statens vegvesen skal godkjenne fundamenteringsmetoden. Byggeseknader og eventuelt

17515706
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omregulering av arealet skal forelegges Statens vegvesen for godkjenning,.

§ 3.2 Industri og lager

Omrédene 11 og 12 inngér som en del av kommunedelplan for havneomradet. Omradene skal
nyttes til industri og lager. Omrade 12 omfattes ogsa av spesialomrade S5 — midlertidig riggomrade,
jfr. § 6.5.

Lettere nzringsvirksomhet kan tillates etablert dersom dette ikke medferer vesentlig ekt trafikk
eller

parkeringsbehov. Handel med dagligvarer og lettere forbruksvarer tillates ikke.

Maksimal byggeheyde settes til kote 21.0.

For bygging kan skje i omréde 11 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan i samsvar med plan-
og
bygningsloven § 28-2.

§ 4 Offentlig trafikkomrader

§ 4.1 Generelt

Innenfor trafikkomradene skal det anlegges kjereveger, gang- og sykkelveger, fortau, trafikkdelere,
jernbanespor, bruer, kulverter, tunneler og i en midlertidig fase, kjore- og gangveger og riggareal i
tilknytning til veganlegget.

§ 4.2 Anlegg av trafikkomrader

Anlegg av trafikkomrader skal utformes etter byggeplaner som detaljert viser utforming av veger,
gater, vegutstyr, beplantning, skraninger og murer m.m. | forbindelse med utarbeidelse av
byggeplaner skal det lages plan for nedvendige omlegginger av vann- og avlopsledninger samt
fijernvarmeledninger.

§ 4.3 Trafikkomrade - tunnel, Tl og T2

Omride TI som omfatter volum for tunnel, reguleres til trafikkformal.

Omrade T2 er et sikringsomrade rundt tunnelen der det bl.a. kan gjennomfares tetningsarbeider.
[nnenfor dette omrédet har vegholder full raderett. Inngrep av andre krever tillatelse fra vegholder.
Volumet kan strekke seg opp til 3 meter under terrengoverflaten, jf. § 6.

§ 4.4 Annet trafikkareal
Sidearealer og skraninger skal beplantes. Det skal tilstrebes stedegen vegetasjon.

§ 4.5 Jernbane hovedspor
Omrédet inngér som en del av Merdkerbanen i Trondheim Kommune.

§ 5 Friomrader

§ 5.1 Friomrdde- park Fl, F2, F3 og F4

Omrédene inngér som en del av Strandvegparken og opparbeidelsen skal beskrives nermere i
byggeplanen.

Alle friomrader innenfor planomrédet skal opparbeides samtidig med veganlegget.
§ 6 Spesialomrider

§ 6.1 Spesialomrade S1 og S2 - Restriksjonsomrade tunnel
Omride S1 er et volum som skal klausuleres med hensyn til bl.a. rystelser. Her tillates ikke utfort
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sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfere rystelser eller pa annen
mate kan skade tunnelen eller tunnelinnredningen. For slike arbeider utferes ma vegholders
tillatelse

innhentes. Vegholder kan sette krav til maksimale rystelser.

Omréde S2 omfatter arealer pd bakken og i en dybde av 3 meter under terrengoverflaten der
tunneloverdekningen er mindre enn 18 meter. Innenfor dette volum kan det ikke gjeres inngrep uten
vegholders godkjennelse, si lenge undergrunnen bestar av fjell, jf. § 4.3. I lesmassene over
fjelloverflaten tillates ikke peling til fjell eller andre arbeider som kan medfere rystelser eller pa
annen mate kan gi skader pa tunnelen eller tunnelinnredningen.

§ 6.2 Spesialomrade S3 - Lesmassctunnel
S3 er omrade for lesmassetunnel ved tunnelinnslag ved Nyhavna.

Over losmassetunnelen skal det anlegges jernbanespor for Merdkerbanen.
Omrade S3 kan benyttes som anleggsomrade ved bygging av lesmassetunnelen.

Spesialomradet strekker seg fra terrengoverflaten og nedover i en bredde 10 meter til side for
lesmassetunnelkonstruksjonene. Alle tiltak over og ved siden av konstruksjonene skal godkjennes
av vegholder,

Over losmassetunneltaket gjelder arealbruksformal som vist pa plankartet.

Etter at veganlegget er ferdig skal arealbruksformalet og vernebestemmelsene pa arealet mellom
Innherredsveien og Nedre Meollenberg gate over lesmassetunneltaket vaere som for utbygging.
Bygninger som pa plankartet er vist med blatt omriss, kommer 1 direkte konflikt med veganlegg.
Trebygninger flyttes til mellomlagring og settes tilbake pa opprinnelig sted etter at vegen er
ferdigbygd. Murbygninger rives og bygges opp igjen pa nytt ndr veganlegget er ferdig.

§ 6.3 Spesialomréde frisiktsoner
[ frisiktsoner ved vegkryss skal det veere frisikt i heyde 0,5 m over tilstetende veger.

§ 6.4 Spesialomride S6, S7, S8 — midlertidig trafikkavvikling

Omrade S6 gjelder nedvendige areal for midlertidig omlegging av Merakerbanen,

Omréde S7 er areal for midlertidig trafikkavvikling i medhenhold av bestemmelsene § 4.1, men
deler av arealet kan ogsa benyttes til mellomlagring av bygninger som ma flyttes.

Omrade S8 er areal for midlertidig trafikkavviking i medhold av bestemmelsene § 4.1, men noe av
areal kan ogsa benyttes til midlertidig plassering av kirke.

Omradene S6, S7 og S8 er midlertidig regulering som bortfaller nar anlegget er ferdig.

§ 6.5 Spesialomrade S5 - midlertidig riggomride
Innenfor omradene S5 skal det i en utbyggingsfase inntil veganlegget er ferdig utbygd, vare
anledning til 4 etablere midlertidig riggomrade i medhold av bestemmelsenes § 4.1.

Riggomradene tillates benyttet til all virksomhet som er nedvendig for gjennomfering av
veganlegget, herunder midlertidige bygninger og anlegg, lagring m.v. Nar omradene tas i bruk, skal
de sikres pa forsvarlig mate.

Etter at anleggsperioden er over skal arealet istandsettes som fer anleggsstart og tilbakefares til
reguleringsformal for S5s del til industri/lager, jf. § 3.2.
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§ 7 Krav om rekkefoalge

§ 7.1 Ombygging av avlastet veg

Planer for ombygging av avlastet veg, miljegate, (Innherredsvegen) lages samtidig med
byggeplaner

for ny E6 ost. Ombygging av avlastet veg, miljogate, skal skje samtidig med ferdigstillelse av E6
pa den aktuelle strekningen.

§ 7.2 Bromstadvegens forlengelse

Det forutsettes at forlengelse av Bromstadvegen med forbindelse til HaakonVlIs gt. med tilherende
anlegg, sa som gangvegunderganger og fortau langs bru over jernbanen blir bygd samtidig med
utbyggingen av ny E6.

§ 7.3 Arkeologisk undersekelse

Ser-Trendelag fylkeskommune skal gjennomfore en arkeologisk pavisningsundersekelse for
tiltakshavers regning innenfor planomradet. Ved eventuelle funn av automatisk fredete
kulturminner

skal disse i utgangspunktet reguleres til spesialomriade bevaring, og planen endres slik at konflikt
unngas. Dersom tiltakshaver likevel ensker & opprettholde planen uendret, vurderer
fylkeskommunen

om det kan sekes om dispensasjon fra Kulturminneloven.

For reguleringsplanen kan realiseres skal det foretas arkeologisk utgravinger av eventuelle
registrerte

automatiske kulturminner som kommer i konflikt med utbyggingen, i henhold til kart som
utarbeides

av Ser-Trendelag fylkeskommune etter ovennevnte pavisningsundersekelse. Det skal tas kontakt
med Ser-Trondelag fylkeskommune i god tid fer tiltaket blir gjennomfort, slik at omfang og
kostnader for de nadvendige undersokelser kan fastsettes.

§7.4 Vurdering av totalstabiliteten i forhold til kvikkleire
Totalstabiliteten av hele kvikkleiresonen som bererer prosjektet skal vurderes, og dette skal
forelegges og godkjennes av NVE og kommunen for anleggarbeidene starter opp.

§7.5 Gangvegundergang ved Lademoen jernbaneholdeplass

Jernbaneverket ensker i fremtida & bygge to-sidig plattform pa Lademoen holdeplass. For & oppna
en god forbindelse med plattformene ma det samtidig bygges undergang under jernbanesporet.
Denne undergangen ber av anleggstekniske drsaker etableres samtidig med veganlegget.

§ 8 Krav om miljeoppfelgningsprogram

§ 8.1 Miljeoppfelgningsprogram

Det skal legge fram et miljeoppfelgningsprogram for a minimalisere ulempene for omgivelsene
under utbyggingen av anlegget. Programmet skal godkjennes av kommunen for utbygging kan skje.

Miljeoppfelgingsprogrammet skal inneholde plan for handtering av overskuddsmasser, tidsplan for
masseutskiftning, midlertidige tiltak for & begrense stay, stav, rystelser og forurensning i grunnen.

For igangsettingstillatelse gis skal Miljeenheten i Trondheim kommune forelegges og godkjenne
tiltaksplan etter Forurensingsforskriftens kap. 2 — Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravarbeider.
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§ 9 Krav om utslippstillatelse

§ 9.1 Utslippstillatelse

Det ma foreligge utslippstillatelse etter forurensningsloven fer arbeidene med veganlegget kan
settes i

gang. Tillatelsen regulerer blant annet forholdene til stay, stov, rystelser og eventuelt utslipp til
vann.

Bystyrets vedtak av 23.11.06 er som falger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmelser for E6, Nidelv bru — Grillstad, delplan 1;
Nyhavna/Nedre Mellenberg- omriadet, som vist pa kart i milestokk 1:1000, merket Statens
vegvesen Region Midt/ Trondheim kommune og utarbeidet av Aas-Jakobsen/Vianova datert
13.05.06, sist endret 27.09.06, med bestemmelser senest datert 27.09.06.

For kommunen godkjenner miljeoppfelgingsprogrammet skal det vzere nzr kontakt med
beboerforeninga, spesielt om stey og stev.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven 27-2 nr. 1.
FLERTALLSMERKNAD - SV, Ap, KrF, RV, DEM, FrP, KrF, V, PP, MDG:
Saken er svaert vanskelig tilgjengelig ut fra vedlagte kartmateriale
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 123 |Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Kirkegata 53A

7043 TRONDHEIM Mélestokk
Trondheim 11000
Annen info:

y p&q,& S
r1170b

r0140aa &

04.06.2025 16:05:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Veg Riksveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Fylkesveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - under

bakkeniva

04.06.2025 16:05:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 123 |Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Kirkegata 53A
7043 TRONDHEIM

Kommuneplanens arealdel I$I

Malestokk
1:5000

Annen info:

B
2By

04.06.2025 16:05:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

0 OB OBR

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #1
Kaibasert neering

1 Hensyn bevaring naturmiljo

Framtidig turveg / turdrag
Kollektivirase

Fjernveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

Bla/grennstruktur

Ferdsel

) o~

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #2
Bygkologisk forsoksomrade

i Hensyn bevaring kulturmiljg

" Jernbane - pa bakken

Framtidig kollektivtrase
Fjernveg bru
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bane

Framtidig bla/grennstruktur

Smabathavn

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Fjernveg tunnel
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3
Framtidig idrettsanlegg

Havn

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

04.06.2025 16:05:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 123 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Kirkegata 53A
_ 7043 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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04.06.2025 16:05:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse
Male- og avstandslinje
Kjareveg

Felles avkjorsel
Bevaring kulturmiljg
Kjoreveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Restriksjonsomrade flyplass

N

N
<

¥

e

®

O0R0B

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Riksveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

‘ RpAngittHensynGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Regulert senterlinje
Midlertidig trafikkomrade
Annen veggrunn

Felles lekeareal
Bolig/Forretning

Fortau

RpGrense

RN

gl

> OB

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Bygg, kulturminner, mm som

skal bevares

Regulert kant kjgrebane
Bolig

Gang-/sykkelveg
RpBestemmelseOmrade
Forretning/Kontor
Gangveg/gangareal/gagate

Regulert senterlinje

04.06.2025 16:05:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Saksframlegg

Fornying av Innherredsveien, fastsetting av planprogram

Arkivsaksnr.: 18/38198

Forslag til vedtak:

Bygningsradet fastsetter planprogram for fornying av Innherredsveien, datert 17.1.2019 og vist i
vedlegg 1.

Det vises til plan- og bygningsloven § 12-9, jfr. § 4-1.

Saken gjelder
Forslag til planprogram for fornying av Innherredsveien utarbeidet av Statens vegvesen region
Midt, pa vegne av Miljgpakken.

Bakgrunn

Fire sentrale gater i Trondheim sentrum skal, med bakgrunn i Bymiljgavtalen av 12.2.2016 bygges
om for blant annet a tilrettelegge for de tre metrobusslinjene som er ryggraden til den nye
rutestrukturen fra 3. august 2019.

Det er uklart om prosjektet vil ende i en reguleringsplan eller byggeplan, og det fremmes derfor et
planprogram for & sikre at premisser, krav til utredning, mal, prosess og medvirkning uansett skal
ligge til grunn i det videre arbeidet.

Hovedhensikten med gateprosjektet er at gaten Innherredsveien bygges om til en effektiv
kollektivare med hgye miljgstandarder og gode forhold for myke trafikanter som ferdes langs eller
krysser gata. Det skal ogsa legges til rette for et urbant gate- og bomiljg.

Oversikt over eiendommene som omfattes av planomradet, med adresse og gnr/bnr, er vedlagt.

Forholdet til overordnede planer
Omradet er i kommuneplanens arealdel (2014-2024) vist som sentrumsomrade. Det er lagt inn
samferdselslinjer pa strekningen.

| vedtatt klimaplan for Trondheim er malet for transport en reduksjon pa 85 prosent
klimagassutslipp fra 1991-niva til 2010. Et av hovedgrepene planen peker pa er: “A redusere
biltransport giennom arealplanlegging og tilrettelegge for mer gange, sykkel og kollektivreising”.

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 1
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Tk 4

Gateprosjektets avgrehsing,‘

| gjeldende gatebruksplan for Midtbyen (2007) er et av hovedgrepene & bygge om Innherredsveien
til en hgystandard kollektivtrasé.

Reguleringsplaner i omradet

Pagaende planer som bergrer tiltaket er reguleringsplanforslag for strekningen videre fra
Statsingenigr Dahls gate til Saxenborg allé, som har vaert pa hegring. Strekningen hgrer ogsa til
Gateprosjekt for Innherredsveien og videre arbeid med reguleringsplanen blir viderefgrt som en
del av gateprosjektet.

Reguleringsplan for Strandveiparken med tilliggende bebyggelse har regulert innkjgring fra
Innherredsveien til Fjzeregate. Det ma i det videre arbeidet vurderes om dette kan komme i
konflikt med gateprosjektet. En eventuell gjendpning av sidegata kan komme i konflikt med
malene i gateprosjektet.

Behov for utredninger

Hensikten med utredningene er 3 fa oversikt over hvilke muligheter og virkninger en utvikling i
trad med planen gir, slik at dette er kjent bade under arbeidet med og nar det fattes vedtak om
planen. | planprogrammet er det satt i en tabell som viser utredningstema, problemstilling,
metodikk og i hvilken form utredningen skal ha. Utredningen kan finnes i egen fagrapport, i risiko-
og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) eller i beskrivelse (planbeskrivelse dersom det blir
reguleringsplan og beskrivelse i vedlegg dersom det blir byggeplan).

De utredningene som skal gjgres er:
- Konsekvenser for overordnet infrastruktur og byvekst, herunder byutvikling
~ Konsekvenser for kulturminner, kulturmiljg og arkeologi, kulturminner og kulturmiljg over
bakken og kulturminner under bakken
- Konsekvenser for byrom, herunder byliv og byrom

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 2
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— Konsekvenser for trafikk, trafikkavvikling og trafikksikkerhet, herunder kollektivtrafikk,
gaende, syklende, trafikkavvikling, utrykningskjgretgy, trafikksikkerhet, og varelevering og
renovasjon

- Konsekvenser for bymiljg, herunder stgy og luftforurensning

- Konsekvenser for naeringslivet, herunder tilgjengelighet for kunder, ansatte, varelevering og
renovasjon.

- Konsekvenser for befolkningen, herunder nullvekstmalet, barn og unges oppvekstvilkar,
universell utforming, folkehelse og samfunnssikkerhet.

- Naturrisiko, herunder klimaendringer og grunnforhold

— Konsekvenser for teknisk infrastruktur

- Konsekvenser i anleggsperioden, herunder trafikkavvikling og tilgjengelighet, stay- og stov,
skader pa kulturminner og kulturmiljg, massetransport, utbyggingstrinn og ulykker ved
anleggsgjennomfgring.

Alternativer som vil bli vurdert

Planprogrammet viser i punkt 3.4 til at vedtak fra Formannskapet sak 74/18, og likelydende i
Fylkesutvalget 91/18, skal legges til grunn for det videre arbeidet pa strekningen mellom
Bassengbakken og Saxenborg allé. Vedtaket innebaerer at systeml@gsningen i preveprosjektet skal
ligge til grunn for videre arbeid med utforming.

Pa strekningen mellom Bakke bru og Bassengbakken foreligger det to alternative Igsningsforslag
basert pa vedtak gjort i Formannskapets sak 149/13 og tidligere vedtak: Det ene
utredningsalternativet er at det skal etableres firefelts gate med midtstilte kollektivfelt, og at dette
skal legges til grunn for videre planlegging.

Det andre utredningsalternativet er basert pa Fylkesutvalgets vedtak i sak 171/13 som anbefaler
firefelts gate med sidestilte kollektivfelt.

Prosjektets mal ligger til grunn i det videre arbeidet. Dersom det oppdages andre alternative
gateutforminger som gir bedre maloppnaelse bes disse ogsa undersgkes videre.

Planprosessen

Det foregar flere parallelle prosesser i Midtbyen og sentrum, med gateprosjektene, revisjon av
gatebruksplanen fra 2007, omradeplan for nordgstre kvadrant, oppfglging av kommunedelplan for
Nyhavna med ulike programmer, og omradeplan for Kjppmannsgata. Medvirkningsarenaer som er
etablert i forbindelse med disse arbeidene vil ogsa benyttes av gateprosjektene. Resultater fra
tidligere medvirkningsprosesser tas med i arbeidet videre. Opplegg for videre medvirkning i planen
baserer seg pa innspill som er kommet i de andre planene og i tidligere prosesser.

Hgring av planprogram og varsel om planoppstart: | forbindelse med oppstart av planarbeid ble
det holdt et apent informasjonsmgte pa kveldstid..

Utarbeiding av planforslag: Ved utarbeiding av Igsningsforslag og vurdering av virkemidler som er
beskrevet i kapittel 3 og 4 vil det bli gjennomfgrt dialogmgter for deling av informasjon og innspill.
Digital 3D-modell vil bli brukt som samhandlingsverktgy. Dialog og samhandling vil bli gjennomfgrt
uavhengig av om saken ender i byggesgknad eller reguleringsplan. Det vil jevnlig bli orientert om
status i arbeidet i Miljppakkens organisasjon og for politisk niva i kommunen og fylkeskommunen.

Intern samhandling i Gateprosjektene: Dette vil forega kontinuerlig gijennom felles ressursbruk og
samhandling pa tvers av etater og delprosjekter. Pa prosjektlederniva, pa saksbehandlerniva og i
interne faglige ressursgrupper.

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 3
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Koordinering med tilgrensende prosjekter og system: Det legges opp til nzert samarbeid og
jevnlige felles mater for prinsippavklaring og samordning med blant andre gatebruksplan,
sentrumsplanarbeid, sykkelstrategi og gastrategi.

Samarbeid: Videre planlegging og prosjektering skal skje i dialog med offentlige og private aktgrer.
Det er svaert mange aktgrer og med sveert ulike interesser. Medvirkningsarbeidet brytes ned til
tematiske problemstillinger der aktgrer inviteres til eget samarbeid om konkrete Igsninger, se
punkt over om utarbeiding av planforslag.

Internett: Prosjektet har en egen nettside, https://miljopakken.no/prosjekter/Innherredsveien.
Her legges det jevnlig ut informasjon og materiale.

Kontakt med kommunikasjonsansvarlig: Enkeltpersoner, nzringslivsaktgrer eller
grupper/organisasjoner kan underveis ta kontakt med kommunikasjonsansvarlig for prosjektet for
a fa svar pa spgrsmal og komme med innspill i planleggingen. Kontaktinformasjon star pa
prosjektets nettside. Planarbeidet og apne mgter vil bli annonsert pa nettsiden og i Adresseavisen.

Byggestart vil tidligst skje i september 2020.

Innkomne merknader og endring av planprogrammet etter hgring
Varsel om cppstart av planarbeid og hgring av planprogram ble annonsert 5.11.2018 med
hgringsfrist 15.12.2018. Under hgringen av planprogrammet kom det inn 14 innspill.

Tema for tilbakemeldingene har blant annet vaert gnske om et sammenhengende nettverk av
gang- og sykkelstier, trafikksikkerhet, st@y, vibrasjoner, og bekymring for Midtbyens tilgjengelighet
med bil.

Det er lagt til utredningstema og premisser i planprogrammet som fglge av innspill under
hgringsperioden.

Sammendrag av innspill og kommentarer er tatt med som et eget vedlegg til planprogrammet.

Radmannens vurdering og konklusjon

Radmannen mener at planprogrammet med forslag til mal, premisser, planprosess, medvirkning
og utredningstema danner et godt nok grunnlag for det videre arbeidet med gateprosjektet i
Innherredsveien.

Madlkonflikter og problemstillinger

Malene for prosjektet er ambisigse og gode, men vanskelige 3 fa til i et trangt gatetverrsnitt.
Malkonfliktene burde veert tydeliggjort mer i planprogrammet. Gjennom prioriteringspyramiden
kommer det tydelig fram hvem av trafikantgruppene som skal prioriteres, men andre faktorer som
kulturminner, byliv og bomiljg er ikke like tydelig vurdert. Det vil bli viktig & diskutere malkonflikter
og prioritering av trafikantgrupper og eksisterende verneverdier tidlig i prosjektarbeidet.

Reguleringsplan Strandveiparken med tilliggende bebyggelse utgjgr en mulig konflikt som ikke
kom fram i hgringsforslaget. Konsekvensene av en eventuell endring av kjgremgnsteret i
gjeldende plan ma utredes og behandles politisk, enten som en dispensasjonssgknad eller som en
planendring.

Utredningsalternativ
Planprogrammet har ikke noen konkrete alternativ utover utformingsvedtakene fra
Formannskapet og Fylkesutvalget. Radmannen er positiv til at det i det videre arbeidet kan

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 4
4449/ 19



90

Trondheim kommune

vurderes andre alternativ som vil kunne gi bedre maloppnaelse for prosjektet. Det er likevel
uheldig at det ikke er konkretisert noen alternativ tidligere i prosessen, ettersom dette hadde gitt
grunnlag for en bedre medvirkning og mer konkrete innspill.

Medvirkning

Det er i planprogrammet lagt opp til en rask fremdrift som kan ga utover medvirkningsprosessen.
Det er lagt opp til bred medvirkning og samarbeid pa tvers av flere infrastrukturprosjekt.
Radmannen mener dette er positivt, men at det er lagt opp for kort tid til giennomfgring. Det ma i
det videre arbeidet vaere enkelt for offentlige og private aktgrer, organisasjoner og
enkeltinnbyggere a finne informasjon og a gi synspunkter.

Konklusjon
Radmannen presiserer viktigheten av tett dialog, og koordinering med Gatebruksplan for

Midtbyen og de andre gateprosjektene.

Radmannen anbefaler at planprogrammet fastsettes.

Radmannen i Trondheim, 21.1.2019

Einar Aassved Hansen Ragna Fagerli
kommunaldirektgr byplansjef

Silje Meslo Lien
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Vedlegg 1: Planprogram med vedlegg
1. Merknadsbehandling
Vedlegg 2: Eiendomsliste
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Retningslinje for behandling av spknader
etter pbl. § 31-6 c)

Trondheim kommune har vedtatt at plan- og bygningsloven § 31.6 c) skal tas inn i
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel (KPA). Bestemmelsen er inntatt som § 29.2:

Innenfor omrddene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Berg, og Elgeseter,
naermere avgrenset pd kartet i vedlegg 1, kreves tillatelse fra kommunen for G dele opp bolig

til hybler.

Ved avgjgrelsen av om tillatelse skal gis , skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen.

Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen péby at den
settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formdl

Ved avgjgrelsen av om tillatelse skal gis vil blant annet fglgende
vurderingsmomenter tillegges vekt:

Pavirkning pd omgivelsene

Det skal gjgres en skjgnnsmessig vurdering av hvilke ulemper tiltaket kan medfgre for
omradet. Blant annet skal det legges vekt pa om det vil medfgre gkt stgy, trafikkbelastning,
eller pa annen mate pavirke omgivelsene negativt.

Tilgjengelig uterom

Nar boligen tilrettelegges for bruk av flere personer ma det vurderes om beboerne har
tilstrekkelig tilgang til utearealer. Kravene til tilgjengelig uterom i KPA ma oppfylles. Dersom
det etableres ny boenhet vil kravet til tilgjengelig uterom gkes i trad med KPA. | vurderingen
av hva som er “forsvarlig utnytting” vil det kunne kreves mer tilgjengelig uterom enn
minstekravet i KPA.

Bokvalitet
| vurderingen ma det tas hensyn til om tiltaket gir tilstrekkelig god bokvalitet.

Tilgjengelig parkering

Nar boligen tilrettelegges for flere beboere ma det vurderes om det er tilstrekkelig med
parkeringsplasser, bade for sykkel og for bil. | vurderingen vektlegges boligens beliggenhet



og antallet beboere som skal bebo boligen. For at utnyttingen skal anses a vaere forsvarlig
kan det vaere aktuelt med strengere krav enn minstekravet i KPA.

Konkret vurdering

Listen ovenfor er ikke uttgmmende og ogsa andre forhold kan fa betydning ved kommunens
vurdering. Det ma gjgres en helhetlig vurdering av sgknaden. Vurderingen er underlagt
kommunens skjgnn for hva som anses a veere forsvarlig utnytting av boligmassen jf. pbl. §
31-6.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kirkegata 53A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7043 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



