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Enebolig med stor og pent
opparbeidet tomti landlige
omgivelser. Dobbelgarae




Eiendomsmegler

Thomas Granberg

Mobil 91305873
E-post thomas.granberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker

Berger Langmoens veg 6, 2381 Brumunddal.

TLF. 994 78 855

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Magnussen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Lunnavegen 10

Kr 2990 000,-
Kr76 100,

Kr 3066 100,-
Rune Magnussen
Shelby K Rogers

Enebolig

Eiet

1934

113/218 kvm
2505 m?

2

3

Gnr. 708, bnr. 23
1214250123

Enebolig med stor og pent
opparbeidet tomt i
landlige omgivelser.
Dobbelgarasje.

Lunnavegen 10 ligger i rolige og landlige omgivelser i ei koselig og
populeer bydg, bare 7,5 fra Brumunddal. Apen og solrik beliggenhet
med hage og terrasser vendt mot s@r og vest. Noe utsikt over
foranliggende landskap og bebyggelse.

Nybygda er perfekt sted & bo litt landlig, i naerheten av naturen.
Omradet byr pé flotte turmuligheter rett utenfor dgren, ideelt for bade
korte spaserturer og lengre utflukter. | tillegg har Nybygda ei aktiv og
inkluderende bygd med mange felles arrangementer bade sportslig
og kulturelt.

Bare noen hundre meter unna ligger et idrettsanlegg med bl.a.
lekeplass, fotballbane, ballbinge, frisbeebane og skistadion med
lyslgype. Fra skistadion er det pa vintertid fine skilgyper med
forbindelse videre til Igypenettet til Hedmarkdsvidda.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 113 m2
BRA-e: 105 m2
BRA totalt: 218 m?
TBA: 96 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 72 m2 Bad, kjgkken, entré, stue og vaskerom

2. etasje
BRA-i: 41 m2 Gang, 2 soverom og 2 kott

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
96 m?2 Terrasse- og balkongareal

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 13 m2 Boder

Garasje, ny og gammel del
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 10 m2 Bod

1. etasje
BRA-e: 82 m2 Dobbelgarasje og flere boder
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Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 134 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppmalt med lasermaler. Se forutsetninger i rapport angaende arealregler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2505 m2

Tomtebeskrivelse

Veldig stor og flott tomt, som er anlagt med flere utemiljger som bl.a. stor terrasse/
platting med plass til sittegruppe med takoverbygg, et "strandomrade" med sand og
fontene, hagestue og grillplass, og jacuzzi. Hageanlegget er pent opparbeidet med
plen, blomsterbed, pyntebusker og enkelte treer. Gruset gardsplass.
Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Lunnavegen 10 ligger i rolige og landlige omgivelser i ei koselig og populaer bydg, bare
7,5 fra Brumunddal. Apen og solrik beliggenhet med hage og terrasser vendt mot sgr
og vest. Noe utsikt over foranliggende landskap og bebyggelse.

Nybygda er perfekt sted a bo litt landlig, i nserheten av naturen. Omradet byr pa flotte
turmuligheter rett utenfor dgren, ideelt for bade korte spaserturer og lengre utflukter. |
tillegg har Nybygda ei aktiv og inkluderende bygd med mange felles arrangementer
bade sportslig og kulturelt.

Bare noen hundre meter unna ligger et idrettsanlegg med bl.a. lekeplass, fotballbane,
ballbinge, frisbeebane og skistadion med lyslgype. Fra skistadion er det pa vintertid
fine skilgyper med forbindelse videre til lsypenettet til Hedmarkdsvidda. Pa sommertid
er det ogsa mange fine turstier, bade stier for vandring og sykkelstier.

Brumunddal sentrum ca 7,5 km unna. For de som er avhengige av offentlig transport,

er det gode forbindelser tilgjengelig. Nybygda bussholdeplass ligger kun 2 minutters
gange unna.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takstgruppen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig: Gulv er stgpt pa grunn. Grunnmuren er i betong. Yttervegger er i
trekonstruksjon, og utvendig kledd med panel. Yttertak er tekket med metallplater.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 18.09.2025, utfgrt av
Takstgruppen AS ved Lars Bismo.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

- Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen er besiktiget fra
bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak
pa befaringen. Lgse spiker pa taktekking.

- Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier. Takrenne er bgyd, sannsynligvis etter sngras. Vindskier baerer preg av slitasje.

- Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Eksakt
tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger som her kan
erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og under vinduer.
Utvendig kledning har begrenset med lufting. Kledning beerer preg av slitasje. Lav
hgyde mellom grunnen og kledning, risiko for skader. Anbefalt hgyde mellom terreng
og kledning er 30 cm.

- Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Tilgjengelige deler av takkonstruksjon er
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delvis inspisert fra luke/loftstige/gangbart gulv og lyst med lommelykt. Darlig lufting
og luftlekkasjer kan erfaringsmessig gi kondensskader og isdannelser pa den kalde
arstida. Isolasjon dekker delvis lufting mot raft. Skr3, isolerte takflater defineres som
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens, spesielt med
tanke pa fukt- og kondensproblematikk som ofte oppstar i slike konstruksjoner. Ved
enkel fuktmaling registrerte jeg tgrre verdier. Synlige fuktmerker. Det er usikkert om
fuktmerker skyldes eldre eller nyere vanngjennomtrengning. Tilgjengelige merker var
torre pa befaringen.

- Dorer
Avvik: Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Dgrene baerer
preg av slitasje utvendig.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Awvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Konstruksjonene har skjevheter. Skjevheter registrert. Forenklet konstruksjon som
krever ekstra ettersyn og vedlikehold. Konstruksjon fundamentert direkte pa terreng vil
normalt bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele. Boblekar er ikke teknisk
vurdert og anbefales undersgkt av fagperson.

- Overflater

Avvik: Knirk i gulv enkelte steder. Behov for vedlikehold. Gjenstaende arbeid. Slitasje pa
parkett i loftetasje. Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
registrert symptom pa sopp/rate. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i
betraktning. En del skjevheter i etasjeskiller. Helningsavvik pa 18 mm ble malt i
soverom pa loft. Helningsavvik pa 30 mm ble malt gjennom hele soverommet pa loft.
Helningsavvik pa 15 mm ble malt i entre. Det tas spesifikt forbehold om at deler av
denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og
har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

- Radon

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Eiendommen ligger i et omradet som er markert med hgy aktsomhet i
kartet.

- Pipe og ildsted

Awvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Rennemerker pa
pipe.
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- Rom Under Terreng

Avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Rom under terreng egner seg
ikke for innredning med dagens tilstand. Pavist fuktskjolder. Fuktsperre ble ikke brukt
under kjellergulv ved byggearet, fuktopptrekk kan derfor forekomme. Hulltaking er
unnlat fordi rommene under terreng har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig. Rommene er i stedet fuktkontrollert med egnet verktgy.

- Innvendige trapper

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Innvendige dgrer

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dgrene
baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav. Enkelte dgrer trenger
justering. Punktskader pa dgrer.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Sprekker/riss i fuger registrert. Vindu/dgr er plassert i
vatsonen, noe som anses som en risikokonstruksjon fordi det kan oppsta fuktskader i
veggkonstruksjonen rundt vinduet/dgren dersom materialene ikke er tilstrekkelig
beskyttet mot fukt.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Vann i dusj blir stdende og renner ikke til sluk fra alle deler av
dusjen.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det er avvik: Slukmansjett er ikke mettet med smgremenbran.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

- Vatrom - 1. Etasje > Vaskerom - Overflater vegger og himling
Awvik: Det er uegnede materialer i vatsoner.

- Vatrom - 1. Etasje > Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Fallforhold har avvik i forhold til referanseniva.
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- Vatrom - 1. Etasje > Vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa innredning.

- Vatrom - 1. Etasje > Vaskerom - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg
ingen unormale verdier. Komfyrvakt anbefales montert. Tettesjikt mangler mellom
benkeplate/skap og vegg. Innredning har slitasjegrad utover normal bruksslitasje.

- Varmesentral
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Vann fra
varmepumpe ma ledes vekk fra grunnmur.

- Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Varmtvannsberedere er normalt plassert p& samme sted gjennom hele sin
levetid, og Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) krever derfor fast tilkobling. Ved bruk av
stikkontakt som tilkoblingspunkt kan det oppsta fare for varmeutvikling og brann. |
2010 innfgrte NEK krav om direkte pakobling for varmtvannsberedere over 2000 W, og
i 2014 ble kravene utvidet til & gjelde alle beredere over 1500 W. Dersom
varmtvannsberederen er installert fgr 2010 og tilkoblet via stikkontakt, er det ikke
palagt & bygge om anlegget, men det anbefales jevnlig kontroll for tegn til varmegang.
Fast tilkobling anbefales, og tilkobling via skjgteledning er ikke tillatt.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Det er avvik: Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for
inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold. Det
tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Avvik: Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger. Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra
bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pd terreng er 1:50, 3 m fra
grunnmur. (Det vil si jevnt fall p& minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur).
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- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Utvendige vann og avlgpsrgr begynner a bli gamle og vil ha en helt
naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse seg inn i rgrene,
partikkelstoffer bygger seg opp i rgr og reduserer/stenger gjennomstrgmmingen,
terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og fortettinger. Alt dette er naturlige
slitasjeskader som etter en del ar gjor det paregnelig med skader. Uansett vil plutselige
og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i
anlegget. Her har alder mye 3 si.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Vinduer

Avvik: Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Enkelte vinduer baerer preg av slitasje. Veerslitte karmer pa enkelte
vinduer. Lav hgyde mellom terreng og kjellervinduer.

- Vatrom - 1. Etasje > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Elektrisk anlegg

Avvik: Ja. Takstmann anbefaler utvidet el-kontroll utfgrt etter NEK 405-2-3 av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet som kan gi et eksakt kostnadsestimat. Det tas spesifikt
forbehold om at kostnadsestimatet i denne rapporten kun er et estimat pa hva en
ytterligere kontroll kan koste. Det ma paregnes hgyere kostnader til evt. utbedringer.
Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som
gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.
Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette
pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det
elektriske anlegget. P& arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999 skal det
foreligge en samsvarserklaering. Nar dette mangler gker risikoen for mangler ved
eiendommen. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er
registrert i myndighetenes sentrale register. https://innmelding.dsb.no/
elvirksomhetsregisteret/privatsok.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Vaskerom med oppbrett pa gulvbelegg og sluk.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
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Ja
Beskrivelse: Homogent gulvbelegg med sveisede hjgrner og klemrist i sluk.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Assemblin AS

Beskrivelse: Pga lekkasje pa hovedvanninntak i 2025, ble vannintak reparert og ny
samlestokk for rgr lagt i kjeller.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Huset er fra 1932 og gulv innehar skjevheter

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Sopp og rateskade i 2013, utbedret av Skadegruppen AS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Mindre arbeider utfgrt av ufagleert med stikkontakter.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Drenering gjort pa dugnad av fagleert. Téemrerarbeid utfgrt som
egeninnsats da huseier har svennebrev som tgmrer.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Garasje oppfgrt og Fasade delvis rehabilitert av huseier som er fagleert
tomrer.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsvurdering utfgrt i 2013 ifbm kjgp av eiendommen, utfgrt av
daveerende selger.

Innhold

Eiendommen inneholder:
Loftsetasje:Gang, 2 soverom og 2 kott

Lunnavegen 10
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1. Etasje: Bad, kjgkken, entré, stue og vaskerom
Kjeller: Bod. Kjellerlem pa kjskken.

Uthus: 2 boder

Garasje: Garasje med plass til 2 biler og boder

Standard

Boligen har normal standard pa overflater og utsyr, og en god planlgsning. Boligen er
Igpende pusset opp bade innvendig og fremstar velholdt og malt i lyse og tidsriktige
farger. Boligen er opprinnelig fra 1934, og ble ombygget og rehabilitert i 1974. Stue ble
utvidet med tilbygg 1974. Bortsett fra et vindu i kjeller, sa er alle vinduer i huset ifra
2015, og nyere. Terrasseplatting ute med takoverbygg og utekjskken er ifra 2019. Ny
dobbelgarasje ble satt opp i 2021.

Kjgkken fra ca 2008, med innredning med laminerte skrog, profilerte fronter og
laminert benkeplate med dobbel kjgkkenkum. Det er laminat over benkeplaten og
belysning over deler av den. Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenvifte med avtrekk ut. Det
er plass til frittstdende komfyr, kjgle-/fryseskap og oppvaskmaskin. Kjskkenet ble
overflatemalt i 2024.

Stilfullt og pent bad fra 2010, med flislagt baderom med varme i gulv og formpresset
panel i himling. Badet er utstyrt med servant med underskap, vegghengt toalett og
dusjnisje. Det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har ventilasjonsvifte.

Vaskerommet er i fra 2017, med gulvbelegg, panelplater pa vegg og panel i himling.
Rommet er utstyrt med servant med underskap og vegghengt toalett.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og tregulv.

Vegger: Malte plater, panelplater og panel.
Himling: Malte plater og panel.

El-anlegg med automatsikringer.

Opprinnelig bygg nevnt som garasje, bestar bade av gammelt og opprinnelig bygg fra
1956, samt nyere dobbelgarasje fra 2021. Dobbelgarasjen har en stor automatisert
leddport. Gammel del har enkel standard over 2 etasjer og brukes bare som bod.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Oppvaskmaskin medfglger i kjppet. @vrige hvitevarer pa kjgkken medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt i dobbelgarasije.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
95265895

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten.

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2008, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2028.

Feiing ble utfgrt siste gang i 2024. Tilsyn ble sist gang utfert i 2025, uten palegg om
utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/
eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av strgm, varmepumpe og vedfyring. Varmepumpe og vedovn pa
stue. Varmekabler i gulv pa bad, og varmefolie i gang. For gvrig panelovner.

Energikarakter
E

Lunnavegen 10
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 24 873

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):

Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr 9 172,-.

Forbruk vann: Kr 36,93,- per kubikk.

Forbruk kloakk: Kr 42,79,- per kubikk.

Renovasjon: Kr 5 690,- (middels beholder - 140 liter).

Feie- og tilsynsgebyr: Kr 440,63,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar).
Eiendomsskatt: Kr 6 272,-.

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av
hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene
normalt justeres/reguleres arlig.

Eiendomsskatt
Kr6272

Eiendomsskatt ar
2025

Lunnavegen 10



Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 496 327

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 985 309

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Offentlige/kommunale avgifter», palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 708, bruksnummer 23 i Ringsaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser vil fglge med eiendommen:

- Dagboknr. 5327-1/11, tinglyst den 24.07.1975. Gjelder erklzaering/avtale.
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg.

Kopi av ovennevnte dokument kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa
forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for tilbygg pa bolighus i 1976. Det er ikke utstedt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe gvrig av bygningsmassen.

Lunnavegen 10
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er kun mottatt byggetegninger for tilbygg stue fra 1975, og disse stemmer i
hovedsak med dagens bruk. Foreligger ikke tegninger for gvrig boligmasse. Man har
derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt dagens bygninger og planlgsning (herunder
formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og
tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom som er definert/beskrevet som
oppholdsrom i tilstandsrapport og salgsoppgave, men som ikke er godkjent for varig
opphold.

Avvik beskrevet ovenfor er @ anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg. Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av 2 reguleringsplaner med navn hhv. Nybygda og Nybygda
Endr. datert 19.03.1979 og 13.09.1983. Reguleringsformal for eiendommen er bolig,
jord- og skogbruk, hgyspenningsanlegg, feles avkjorsel og kjgreveg. Halve
eiendommen er regulert til bolig, og nederste delen av eiendommen er regulert til
landbruk. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det kan veere restriksjoner/forbud pa
evt. oppfering av bygg pa delen som er regulert til landbruk. Eiendommen grenser mot
areal regulert til bolig, friomrade, landbruk og bilveg. Eiendommen grenser ogsa mot
hgyspentledning. Hensynssonen gar litt inn pa tomta. Eiendommen omfattes av
kommuneplan med navn kommuneplanens arealdel datert 2022-2026., hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift
(LNFR) (utgatt),Naveerende. Eiendommen grenser her mot omrader avsatt til
boligbebyggelse og landbruk. Foreligger i tillegg en kommuneplan under arbeid, med
navn kommuneplanens arealdel 2022-2026.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med 1 bruksenhet.
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Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
92 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3082 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 084 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Lunnavegen 10
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjore seg kjent med fgr budgivning. Se ogséa punktet "Sammendrag selgers
egenerkleering”.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 1,70% av salgssummen, minimum kr 49 000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-),
oppgj@rshonorar (kr 6 250,-), visningshonorar (kr 2 500,- per stykk),
overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke (kr 25 500,-), e-signerings/
e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 12 900,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke
krav pa provisjon, oppgjgrshonorar og overtakelseshonorar, dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Ansvarlig megler bistas av

Thomas Granberg
Eiendomsmegler
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thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, organisasjonsnummer 817998682

Berger Langmoens veg 6, 2380 Brumunddal

Salgsoppgavedato
03.10.2025
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OVERBYGD TERRASSE

TERRASSE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Tegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

SOVEROM

lantegningen Ikke ma illustras] ik &
Plantegningen er en ikke malbar ill jon o awvik kan

Tegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport mer

KVALITETSLEDENDE ~ VERDSATT

@ Enebolig

@ Lunnavegen 10, 2387 BRUMUNDDAL () RINGSAKER kommune

# gnr. 708, bnr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 218 m? BRA-i: 113 m?

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 02.10.2025 Oppdragsnr.: 22092-2348 Referansenummer: VJ7498
Foretak: Takstgruppen AS Takstingenigr:  Lars Bismo Var ref: Oppdrags ID:
42801

TA(ST

wreek NINITO

KVALITETSLEDENDE - VERDSATT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt over 100 takstingenigrer. Vi har bred bakgrunn fra
byggebransjen, har de strengeste kravene til utfgrelse av tilstandsrapporter og har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle
ledd.

Takstgruppen AS har fatt utmerkelsen GASELLE-BEDRIFT 9 ar siden 2014.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging,
visningshjelp og energirad. Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 100 000 takster i disse omradene. Les
mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Takstgruppen AS er medlem av NITO som er Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og

hgyere grad. NITO ble stiftet 1. mars 1936 og er en partipolitisk uavhengig, frittstdende fagorganisasjon med over 111 000
medlemmer.

Rapportansvarlig

Lare Brans

Lars Bismo
Uavhengig Takstingenigr

lars.bismo@takstgruppen.as

932 50 025
4
Gi’IHGI
CRUPPEN
KUALITETSLE DA - VERDAATT
Oppdragsnr.: 22092-2348 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 2 av 41




Lunnavegen 10, 2387 BRUMUNDDAL Takstgruppen AS
Gnr 708 - Bnr 23 Lenagata 39
3411 RINGSAKER 2850 LENA
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a
fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa. Det tas spesifikt
forbehold om at det er det opprinnelige byggearet som er
referanseniva i rapporten nar ikke annet er nevnt og at
kommentarene i denne rapporten gjelder denne
eiendommen.

Enebolig - Byggear: 1934

UTVENDIG G til side

BELIGGENHET

Enebolig i rolige og landlige omgivelser med flotte turmuligheter i
umiddelbarnaerhet. Neermeste dagligvarehandel er Spar og Kiwi.
@nsker du ytterligere servicetilbud har Mglla storsenter i sentrum
et rikt og variert utvalg.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taktekking av metallplater. Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i
metall. Vindski og toppbord i tre. Yttervegg i trekonstruksjon.
Grunnmur pusset/slammet over terreng. Liggende utvendig
trekledning. Mgnet skratak i tre. Undertaksbord. Kombinert kaldt
loft og skrahimling. Adkomst til loft via luke. Trevinduer med 2-lags
isolerglass. Trevinduer med 3-lags isolerglass. Plastvinduer med 2-
lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass.

Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Terrasse mot sgr: Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og
overflater i treverk.

Terrasse mot vest: Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og
overflater i treverk.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er i hovedsak preget av: Laminat. Tregulv.

Vegger er i hovedsak preget av: Malte plater. Panelplater. Panel.
Himlinger er i hovedsak preget av: Malte plater. Panel.

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i betong. Etasjeskiller i
trekonstruksjon.

Murt pipe. Antall ildsteder i boligen: 1
Trapp i trekonstruksjon.
Formpressede dgrer. Tredgrer.

VATROM Ga til side

Bad:
Fliser pa gulv og vegg. Formpresset panel i himling. Servant med
underskap. Dusjnisje. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett.

Oppdragsnr.: 22092-2348

Ventilasjonsvifte. Varme i gulv. Plastsluk.

Vaskerom:
Gulvbelegg. Panelplater pa vegg. Panel i himling. Servant med
underskap. Vegghengt toalett. Tilluft i dgr. Plastsluk..

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Profilerte fronter.
Benkeplate er laminert. Laminat over benkeplate. Belysning over
deler av benkeplate. Kjgkkenvifte med avtrekk ut. Dobbel
kipkkenkum.

Plass til frittstaende:
Komfyr. Kjgle/fryseskap. Oppvaskmaskin. Kaffemaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Synlige vannrgr i:

Plast.

Metall.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Synlige avigpsrer i:

Stgpejern.(disse er ikke i bruk)

Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventiler eller gijennom aktiv lufting med vinduer. Brukt luft
trekkes ut uten bruk av vifter. Ventilasjonsvifte fra kjgkken og
vatrom.

Luft/luftvarmepumpe.

Ca 200 liters varmtvannstank.

Oppvarming bestar av:

Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:

Panelovn. Entre. Varme i gulv. Varmepumpe. lldsted.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er
funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:

Varme i gulv pa: Bad.

El-anlegg med automatsikringer. Inntak med automatsikringer. |
hovedsak dpent ledningsnett.

Jeg er ikke EL fagperson.
Det tas spesifikt forbehold om at utstyr ikke er funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiet tomt pa 2 505,90 m? m? som er opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 5av 41
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Det tas spesifikt forbehold om at bygningsdelen er skjult.
Tilstandsgrad er satt ut fra opplysning om alder og materiale.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Selgers opplysning:

Fremviste tegninger er de byggegodkjente tegningene.
Fglgende tegninger er ikke fremvist: Plantegning av loftetasje.
Plantegning av kjeller. Plantegning av gjeldende planigsning i
1. etasje.

Uthus
e Det foreligger ikke tegninger

Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig
dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av bygnignen og
det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt
forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en
risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.
Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale
tegninger om det er gjort endringer og dette vil resultere i
kostnader.

Garasje
* Det foreligger ikke tegninger

Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig
dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av bygningen og
det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt
forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en
risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.
Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale
tegninger om det er gjort endringer og dette vil resultere i
kostnader.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
20
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Vinduer Galil side
10 -
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
_ 0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétilside
- = tettesjikt
| =
TGO: Ingen awvik
o & KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner G4 til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: Store eller alvorlige awik ((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Taktekking 3 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
3
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
2 @ Utvendig > Dgrer Ga fil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
1
@ Innvendig > Overflater Ga til side
=
0 < @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  Innvendig > Radon
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig N Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 22092-2348 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 7 av 41
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

® © ©& © © © © ©

tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling
@) vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Saniterutstyr og ~ Gatilside
innredning
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside
Oppdragsnr.: 22092-2348 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 8 av 41
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger. Se nettsiden til Enova for ytterligere informasjon
https://www.enova.no/privat/anbefalte-energitiltak-for-ditt-hus/.

Energimerke

AR6 (o]

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oo
: B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22092-2348 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 9 av41
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1934 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak apent anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta
hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av
brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak,
kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som
gjor at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Gjgr
oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere strengere enn da bygget ble oppfgrt. For naermere info
om energiforbruk se bygningens energiattest. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i denne boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Det er behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer. Det tas spesifikt
forbehold om at kommentarene i denne rapporten gjelder denne eiendommen. Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil
kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten. Ved oppussing eller andre tiltak i denne boligen bgr man ta en sjekk om bygget
kan inneholde helse- og miljgfarlige stoffer. Ettersom boligen er bygget fgr 1995 er det stgrre risiko for slike stoffer enn pa et nyere bygg. Jeg
anbefaler a se pa byggforskblad 700.802 Miljpkartlegging og miljgsanering ved riving og ombygging for ytterligere informasjon. Rapporten
fremhever ikke positive egenskaper ved boligen og det er naturlig med en del avvik pa en eldre bolig. Det viktige er at man skjgnner
konsekvensen og risikoen ved avvikene og trenger du hjelp til dette utover hva som star i rapporten er det bare a ta kontakt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking av metallplater.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Lgse spiker pa
taktekking. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av taktekkingen, inkludert kontroll av I@se spiker og vurdering av behov for utbedring eller utskiftning.
Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i takkonstruksjonen, samt ytterligere forringelse av takets tilstand. Behov for
vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Bulker pa taktekking. Rust pa lgs spiker.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall. Vindski og toppbord i tre.

Punktet ma sees i sammenheng med taktekking og fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Takrenne er bgyd, sannsynligvis etter sngras. Vindskier baerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Takrennen bgr rettes opp eller byttes for a sikre god funksjon og hindre vannskader pa fasade og grunnmur.
Vindskier bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for a forhindre ytterligere forringelse og redusere risiko for rate og fglgeskader pa takkonstruksjonen.

Tiltakene bgr gjennomfgres for a unnga gkte vedlikeholdskostnader og skader pa bygningen.

Lgs klemme pa nedlgp. Frostsprengte nedlgp.

i
Vindskier baerer preg av slitasje. Manglende godkjent takstige.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i trekonstruksjon. Grunnmur pusset/slammet over terreng. Liggende utvendig trekledning.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger som her kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og
under vinduer. Utvendig kledning har begrenset med lufting. Kledning baerer preg av slitasje. Lav hgyde mellom grunnen og kledning, risiko for skader.
Anbefalt hgyde mellom terreng og kledning er 30 cm. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres bedre lufting i nedre kant av kledningen, samt gke avstanden mellom terreng og kledning der dette er mulig.
Manglende lufting og lav hgyde mot terreng gker risikoen for fuktskader, rate og skjulte skader i veggkonstruksjonen, spesielt over grunnmuren og under
vinduer. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Behov for vedlikehold.

Lav hgyde mellom grunnen og klednng, risiko for skader. Anbefalt hgyde
mellom terreng og kledning er 30 cm.

Flassing pa kleding.

Réateskade i omraming.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i tre. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Adkomst til loft via luke.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Tilgjengelige deler av takkonstruksjon er delvis inspisert fra luke/loftstige/gangbart gulv og lyst med lommelykt. Darlig lufting og luftlekkasjer kan
erfaringsmessig gi kondensskader og isdannelser pa den kalde &rstida. Isolasjon dekker delvis lufting mot raft. Skra, isolerte takflater defineres som
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens, spesielt med tanke pa fukt- og kondensproblematikk som ofte oppstar i slike

konstruksjoner. Ved enkel fuktmaling registrerte jeg tgrre verdier. Synlige fuktmerker. Det er usikkert om fuktmerker skyldes eldre eller nyere
vanngjennomtrengning. Tilgjengelige merker var tgrre pa befaringen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Lufting/ventilering bgr forbedres for & redusere risikoen for fuktskader og kondensproblematikk i takkonstruksjonen. Videre undersgkelser anbefales for &
avklare arsaken til fuktmerkene og om det foreligger aktive lekkasjer. Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for skader pa konstruksjonen, redusert levetid
og behov for kostbare utbedringer.

Oppdragsnr.: 22092-2348 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 12 av 41
58



Lunnavegen 10, 2387 BRUMUNDDAL Takstgruppen AS <10
Gnr 708 - Bnr 23 Lenagata 39 h]
3411 RINGSAKER 2850 LENA

Tilstandsrapport

Synlige fuktmerker. Det er usikkert om fuktmerker skyldes eldre eller nyere  Ved enkel fuktmaling registrerte jeg tgrre verdier.
vanngjennomtrengning. Tilgjengelige merker var tgrre pa befaringen.

Isolasjon dekker delvis lufting mot raft.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 3-lags isolerglass. Plastvinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass. Alder pa
isolerglass er i hovedsak: 2015. 2023

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Enkelte vinduer baerer preg av slitasje. Vaerslitte karmer pa enkelte vinduer. Lav hgyde mellom terreng og kjellervinduer. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer med fukt- og rateskader bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse og potensiell skade pa omkringliggende konstruksjoner. Veerslitte og sprukne
karmer bgr utbedres eller byttes for 4 sikre tilstrekkelig tetthet og funksjon, samt redusere risiko for varmetap og inntrenging av fukt. Lav hgyde mellom
terreng og kjellervinduer gker risikoen for fuktinntrengning, og det bgr vurderes tiltak for a bedre drenering eller gke avstanden til terreng.
Kostnadsestimat er vurdert ut fra lokal utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er pavist vindu med rateskader i kjeller. Forholdet gir tilstandsgrad 3. Veerslitte karmer.

Dgrer
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Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrene baerer preg av slitasje utvendig. Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av de observerte forholdene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utbedring av dgrkarmene for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader og varmetap.
Manglende tiltak kan fgre til pkte vedlikeholdskostnader og redusert levetid pa dgrene.

Dgrer baerer preg av slitasje.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgr: Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk.

Terrasse mot vest: Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Skjevheter registrert. Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold. Konstruksjon fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege
seg som fglge av setninger i grunnen og tele. Boblekar er ikke teknisk vurdert og anbefales undersgkt av fagperson. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

o Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Skjevheter og forenklet konstruksjon bgr utbedres for a redusere risiko for ytterligere setninger, skader eller svekket baereevne.
Det anbefales at boblekar undersgkes av fagperson for a avdekke eventuelle tekniske mangler.

Apninger i rekkverk bgr tilpasses gjeldende forskriftskrav for & ivareta sikkerheten.
Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for personskade og ytterligere konstruksjonsskader.
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Konstruksjon fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg som  Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
fglge av setninger i grunnen og tele.

Skjevheter registrert.

INNVENDIG

(32 overflater

Gulv er i hovedsak preget av: Laminat. Tregulv.
Vegger er i hovedsak preget av: Malte plater. Panelplater. Panel.

Himlinger er i hovedsak preget av: Malte plater. Panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Knirk i gulv enkelte steder. Behov for vedlikehold. Gjenstaende arbeid. Slitasje pa parkett i loftetasje. Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av
arbeid. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Knirk i gulv og slitasje pa parkett bgr utbedres for & sikre bedre komfort og for a forhindre ytterligere forringelse av gulvoverflatene. Vedlikehold og
ferdigstillelse av gjenstaende arbeid anbefales for a opprettholde boligens standard og unnga gkte utbedringskostnader over tid. Manglende
handverksmessig utfgrelse bgr utbedres for a redusere risikoen for fremtidige skader og sikre at overflatene har tilfredsstillende kvalitet.
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Gjenstaende arbeid. Sprekker i overflate.

Skade pa parkett. Sprekker i overflate.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller i trekonstruksjon. Stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
 Det er registrert symptom pa sopp/rate.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggedret tatt i betraktning. En del skjevheter i etasjeskiller. Helningsavvik pa 18 mm ble malt i soverom pa loft.
Helningsavvik pd 30 mm ble malt gjennom hele soverommet pa loft. Helningsavvik pa 15 mm ble malt i entre. Det tas spesifikt forbehold om at deler av
denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gis pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a utbedre skjevheter i etasjeskiller bgr det vurderes tiltak for a rette opp hgydeforskjellene, spesielt dersom det skal gijennomfgres stgrre
oppgraderinger eller renovering. Konsekvensen av & ikke utbedre avvikene kan vaere redusert brukskomfort, gkt risiko for fglgeskader pa konstruksjonen
og begrenset brukstid for bygningsdelen. Skjulte feil kan ikke utelukkes grunnet alder og skjulte konstruksjoner.
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Det er registrert symptom pa sopp/rate i etasjeskiller.

Ved enkel fuktmaling registrerte jeg skadelig fukt.

Radon

Fakta om radon:

Hentet fra DSA (Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet)

- Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.

- Radon i inneluft gker risikoen for lungekreft.

- Hvis det er malt radonnivéer over 100 Bq/m?, bgr det gjgres tiltak for & redusere nivaet.
- Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m?3.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med hgy aktsomhet i kartet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, spesielt siden eiendommen ligger i et omrade med hgy aktsomhet
og det ikke er installert radonsperre.

Konsekvensen av manglende malinger er at forhgyede radonverdier kan ga uoppdaget, noe som medfgrer gkt helserisiko for beboerne.
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ybygd

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon skal males mellom midten av
oktober og midten av april, og skal foregd over et tidsrom pa minst to
méneder. Se mer info pad https://www.huseierne.no/alt-om-
bolig/inneklima/radon-maling-i-boliger/.

Pipe og ildsted
Murt pipe. Antall ildsteder i boligen: 1

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Rennemerker pa pipe. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke og foran ildstedet for a redusere risikoen for brann ved eventuell glgr eller aske som faller ut.
Rennemerker pa pipe bgr undersgkes naermere for a avdekke mulig lekkasje eller fuktskader, da dette kan medfgre gkt risiko for skade pa
bygningskonstruksjonen og redusert brannsikkerhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i betong. Hulltaking er unnlat fordi rommene under terreng har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Rommene er i stedet fuktkontrollert med egnet verktgy.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Rom under terreng egner seg ikke for innredning med dagens tilstand. Pavist fuktskjolder. Fuktsperre ble ikke brukt under kjellergulv ved byggearet,
fuktopptrekk kan derfor forekomme. Hulltaking er unnlat fordi rommene under terreng har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Rommene er i
stedet fuktkontrollert med egnet verktgy. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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Det bgr iverksettes tiltak for & redusere fuktinntrengning i kjellermur og kjellergulv, for eksempel ved & forbedre drenering og sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader, redusert brukstid pa konstruksjonen og at rommene ikke egner seg for innredning.
Videre kan det oppsta sopp- og rateskader dersom fuktproblemet vedvarer.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendige trapper
Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Rekkverkshgyde bgr gkes, handlgper bgr monteres pa vegg, og apningene i rekkverket bgr reduseres for & bedre sikkerheten og redusere risikoen for
fallulykker. Manglende tiltak kan medfgre gkt fare for personskader, spesielt for barn og eldre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

(32 Innvendige dgrer
Formpressede dgrer. Tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav. Enkelte dgrer trenger justering. Punktskader pa dgrer. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer med bruksslitasje og punktskader bgr utbedres eller justeres for a sikre god funksjon og forhindre ytterligere skade eller redusert levetid.
Manglende tiltak kan fgre til gkt slitasje og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.
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VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Fliser pa gulv og vegg. Formpresset panel i himling. Servant med underskap. Dusjnisje. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett. Ventilasjonsvifte.

Varme i gulv. Plastsluk.

Oversiktsbilde av bad.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Sprekker/riss i fuger registrert. Vindu/dgr er plassert i vatsonen, noe som anses som en risikokonstruksjon fordi det kan oppsta fuktskader i
veggkonstruksjonen rundt vinduet/dgren dersom materialene ikke er tilstrekkelig beskyttet mot fukt. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Fuger med sprekker/riss bgr utbedres for a hindre vanninntrengning og pafglgende fuktskader i underliggende konstruksjon. Vindu i vatsonen bgr
beskyttes med egnet fuktbestandig materiale eller tiltak, for a redusere risikoen for fuktskader i omkringliggende veggkonstruksjon.

Sprang i enkelte flisfuger. Sprekker/riss i fuger registrert.

1. ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sa mmenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Vann i dus;j blir staende og renner ikke til sluk fra alle deler av dusjen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Det bgr vurderes tiltak for & utbedre fallforholdene slik at vann ledes effektivt til sluk fra alle deler av dusjen, for & unnga oppsamling av vann som kan fgre
til fuktskader og redusert brukervennlighet.

‘iﬁ A * A
Fiidiiluddl

Vann i dusj blir staende og renner ikke til sluk fra alle deler av dusjen.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Slukmansjett er ikke mettet med smgremenbran. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slukmansjetten bgr mettes med smgremembran for a sikre tett overgang mellom sluk og membran.
Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for vannlekkasje til underliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa

vatrommet.

Kontroll av sluk.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.
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Riss og sprekker i sanitaerutstyr bgr utbedres for a hindre lekkasjer og videre skader pa vatrommet. Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere

vannskader og redusert levetid pa utstyret.

Riss i servant.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell. Det var ikke mulig a teste vifte som beskrevet med papirark i NS3600 pa befaringen pga. viften er fuktstyrt.

1. ETASJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pd det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av rommet.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale  Hulltaking foretatt fra entre mot dusj.

verdier.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell
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Gulvbelegg. Panelplater pa vegg. Panel i himling. Servant med underskap. Vegghengt toalett. Tilluft i dgr. Plastsluk.

Oversiktsbilde av bad.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Uegnede materialer i vatsoner bgr fuktbeskyttes eller skiftes ut for a redusere risikoen for fuktskader og fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.
Manglende tiltak kan fgre til gkt fare for vanninntrengning og skade pa bygget.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Fallforhold har avvik i forhold til referanseniva. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre tilfredsstillende avrenning og redusere risikoen for vannskader i omkringliggende konstruksjoner.
Manglende fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som gker faren for fuktskader og lekkasjer.

1. ETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Konsekvensen av paviste avvik kan for eksempel vaere redusert brukstid, ytterligere behov for vedlikehold og fuktskader. Kostnadsestimat er vurdert ut fra
lokal utbedring.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Viowe | Vitsre

. 0m

Kontroll av sluk.

1. ETASIE > VASKEROM
(32 sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa innredning.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr foretas lokal utbedring eller utskifting av skadet innredning for & hindre videre forringelse og sikre funksjonalitet.
Konsekvensen av a ikke utbedre kan veaere gkt slitasje, redusert brukervennlighet og eventuelt behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Utstyr baerer preg av slitasje.

1. ETASIE > VASKEROM
(32 ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon i rommet for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risikoen for fuktskader, darlig inneklima og
muggdannelse. Manglende ventilasjon kan fgre til helsemessige utfordringer og skade pa bygningskonstruksjonen over tid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift. Det gjgres
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oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av rommet.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte sieder registrerte jeg ingen unormale  Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier. verdier.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale Hulltaking foretatt fra gang mot innredning.
verdier.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Profilerte fronter. Benkeplate er laminert. Laminat over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate.
Kjskkenvifte med avtrekk ut. Dobbel kjgkkenkum.

Plass til frittstaende:

Komfyr. Kjgle/fryseskap. Oppvaskmaskin. Kaffemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier. Komfyrvakt anbefales montert. Tettesjikt
mangler mellom benkeplate/skap og vegg. Innredning har slitasjegrad utover normal bruksslitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Fuktskadet bunnplate i benkeskap bgr utbedres for a hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for mugg- og rateskader. Det anbefales a8 montere
komfyrvakt for a gke brannsikkerheten. Tettesjikt mellom benkeplate/skap og vegg ber etableres for a forhindre fuktinntrengning i konstruksjonen. Slitt
innredning bgr vurderes utbedret eller skiftet ut etter behov, for & opprettholde funksjon og estetikk.
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Skade pa laminat kant.

Fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Lgs laminat.
1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning". Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som tiltenkt.

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannregr i:

Plast.

Metall.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.
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Stoppekran er plassert i kjeller.

Avigpsrgr

Synlige avilgpsrgr i:
Stgpejern.(disse er ikke i bruk)
Plast.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet..

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventiler eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk
av vifter. Ventilasjonsvifte fra kjgkken og vatrom.

Varmesentral
Luft/luftvarmepumpe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Vann fra varmepumpe ma ledes vekk fra grunnmur. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Behov for vedlikehold.

s ey 5
Vann fra varmepumpe ma ledes vekk fra grunnmur.

Varmtvannstank
Ca 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Varmtvannsberedere er normalt plassert pa samme sted gjennom hele sin levetid, og Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) krever derfor fast tilkobling. Ved
bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt kan det oppsta fare for varmeutvikling og brann. | 2010 innfgrte NEK krav om direkte pakobling for
varmtvannsberedere over 2000 W, og i 2014 ble kravene utvidet til 3 gjelde alle beredere over 1500 W. Dersom varmtvannsberederen er installert fgr 2010
og tilkoblet via stikkontakt, er det ikke palagt a bygge om anlegget, men det anbefales jevnlig kontroll for tegn til varmegang. Fast tilkobling anbefales, og
tilkobling via skjgteledning er ikke tillatt. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres fast el-tilkobling for varmtvannsberederen i henhold til gjeldende forskrift, for & redusere risikoen for varmgang og brann.
Dersom berederen er tilkoblet via stikkontakt, anbefales jevnlig kontroll for tegn til varmeutvikling.
Tilkobling via skjgteledning er ikke tillatt.

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovn. Entre. Varme i gulv. Varmepumpe. lldsted.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa: Bad.

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. Inntak med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

Jeg er ikke EL fagperson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Usikkert nar anlegget ble installert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklaring for tilkobling av strgm i garasje og fast tilkobling av varmtvannstank.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Jeg anbefaler utvidet el-kontroll utfgrt etter NEK 405-2-3 av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet som kan gi et eksakt kostnadsestimat.
Det tas spesifikt forbehold om at kostnadsestimatet i denne rapporten kun er et estimat pa hva en ytterligere kontroll kan koste. Det ma
paregnes hgyere kostnader til evt. utbedringer. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget.
Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999 skal det foreligge en samsvarserklaering. Nar dette mangler gker risikoen for mangler ved
eiendommen. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register.
https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det tas spesifikt forbehold om at utstyr ikke er funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Apparatet er gammelt og ma erstattes med nytt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det tas spesifikt forbehold om at grunnundersgkelser ikke er foretatt, tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.
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Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder. Takvann fgrt ut pa
terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold. Det tas

spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke tilstanden til fuktsikringen under terreng, da deler av bygningsdelen er skjult og har hgy
alder. Konsekvensen av manglende oversikt og hgy alder er gkt risiko for skjulte skader, fuktinntrengning og redusert brukstid pa konstruksjonen.

(32 Grunnmur og fundamenter

Grovstgpt gulv pa grunn. Stgpt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkdannelser i grunnmuren bgr utbedres for a hindre vanninntrenging og videre forringelse av konstruksjonen, noe som kan fgre til gkte skader og
redusert baereevne over tid.

e
Malingsflass, avskalling og saltutslag pa vegg, dette indikerer fuktvandring  Sprekker/riss ble registrert pa grunnmur.
i vegger.

(32 Forstgtningsmurer
Betongstein.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det bgr gjennomfgres lokal utbedring av sprekker og/eller skjevheter i muren for & forhindre videre forringelse og redusere risiko for utglidning eller
skader pa konstruksjonen.
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Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

(32 Terrengforhold
Eiet tomt p& 2 505,90 m? m? som er opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gérdsplass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur). Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
 Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra grunnmuren, minimum 1:50 over 3 meter, for & hindre vannansamlinger mot bygningen.
Manglende fall kan fgre til gkt risiko for fuktskader i grunnmur og kjeller, samt redusert levetid pa konstruksjonen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning. Det tas spesifikt
forbehold om at bygningsdelen er skjult. Tilstandsgrad er satt ut fra opplysning om alder og materiale.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Utvendige vann og avlgpsrgr begynner & bli gamle og vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse seg inn i rgrene,
partikkelstoffer bygger seg opp i rg@r og reduserer/stenger giennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og fortettinger. Alt dette
er naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjgr det paregnelig med skader. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og
brudd vaere risikomomenter i anlegget. Her har alder mye a si. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & gjennomfgre en tilstandsvurdering av de utvendige vann- og avlgpsledningene for a avdekke eventuelle skader eller svakheter.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon, lekkasjer, tilstopping eller brudd pa ledningene, noe som kan fgre til vannskader,
driftsavbrudd og gkte vedlikeholdskostnader.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Uthus

Byggear Kommentar
1956 Ukjent, men bygningen sto der i 1956 ifglge historisk
kart pa 1881.no.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer.

Beskrivelse
Gruset/jordgulv. Grunnmur i betong. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Stdende utvendig
trekledning. Taktekking med metallplater. Trevinduer med 1-lag glass. Ytterdgr i tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1956 Ukjent, men bygningen sto der i 1956 ifglge historisk
kart pa 1881.no. Deler av garasjen er oppfgrt i 2021.
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold

Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer.

Beskrivelse
Gammel del: Grovstgpt gulv. Grunnmur i betong. Etasjeskiller i betong. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i
trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Trevinduer med 1-lag glass. Ytterdgr i tre.

Dobbeltgarasje: Gulv stgpt pa grunn. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Liggende utvendig
trekledning. Taktekking med metallplater. Vindski i tre. Ytterdgr i tre. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
Loftsetasje 41 41 9 50
1. Etasje 72 72 96 72
Kjeller 12 12
sumMm 113 96 21 134
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Soverom 1, gang, soverom 2, kott 1, kott

2

1. Etasje Bad, kjgkken, entré, stue, vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, malt 1,93 m og skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,24 m.

Malt takhgyde kjeller: Varierende, malt 1,84 m.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger. Deler av areal er ikke maleverdig pga. lav takhgyde. Oppmaling er ikke kontrollert opp mot byggetegninger da det ikke
eksisterer tilstrekkelig tegningsgrunnlag i kommune. Fglgende areal er medtatt i gulvareal (ikke malerverdig areal): Areal pa loft. Areal i kjeller.
Fglgende areal er medtatt i dpent areal(TBA):

- Areal terrasse: 96 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Selgers opplysning:
Fremviste tegninger er de byggegodkjente tegningene. Fglgende tegninger er ikke fremvist: Plantegning av loftetasje.
Plantegning av kjeller. Plantegning av gjeldende planlgsning i 1. etasje.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei

Kommentar: Lavere takhgyde enn 2,20 m er registrert.
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Bruksareal BRA m?

Uthus

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

SUM

SUM BRA 13

Romfordeling

Etasje

Etasje

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

13
13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod 1, bod 2

Takstgruppen AS oy

Lenagata 39 Y cripeen
2850 LENA

Terrasse- og balkongareal

Ssum =

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger i rapport angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av bygnignen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en risiko da
det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale tegninger om
det er gjort endringer og dette vil resultere i kostnader.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. Etasje 82 82

Kjeller 10 10

SUM 92

SUM BRA 92

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod 1, bod 2, bod 3, garasje
Kjeller Bod
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Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger i rapport angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. N@dvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av bygningen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en risiko da
det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale tegninger om
det er gjort endringer og dette vil resultere i kostnader.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: P& grunn av lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Se ogsa eget punkt om branntekniske forhold lenger
opp i rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 113 0
Uthus 0 13
Garasje 0 92
Kommentar
Enebolig Det gjgres oppmerksom pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard,
derfor ma man se oppstillingene hver for seg.
Uthus
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Lars Bismo Takstingenigr

Rune Magnussen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3411 RINGSAKER 708 23 0 0 2505.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lunnavegen 10

Hjemmelshaver
Magnussen Rune, Magnussen Shelby K Rogers

Kommentar
Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales. Det tas spesifikt forbehold om at tomtestgrrelse kan
endre seg etter en oppmaling. Det tas spesifikt forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.
Regulering

NYBYGDA, ENDR

Kjpper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Kommuneplan

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2026

Kjpper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Fremmedartslista

Begrepet «fremmede arter» omfatter alle arter som har blitt spredd utenfor sitt naturlige utbredelsesomrade ved hjelp av menneskelig
aktivitet. Fremmedartslista utarbeides av Artsdatabanken og inneholder gkologiske risikovurderinger av de ulike fremmede artene. Flere av
artene pa fremmedartslista er innfgrte hageplanter som har spredd seg ut i naturen og kalles «hagergmlinger». Selgers har ikke opplyst om at
det finnes slike arter pa tomten. Ved sgk i Naturbase kart (https://geocortex02.miljodirektoratet.no/vertigisstudio/web/?
app=a3a09afee5c24c459c53a9a9ff0915f1) er det ikke funnet noen kjente registreringer av fremmede arter. Jeg anbefaler at dette undersgkes
ytterligere nar det er sesong. Funn av fremmede arter kan medfgre behov for tiltak for enkelte arter.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2013
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering er gjennomlest, se

Egenerklaering 22.09.2025 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Energiattest. 26.09.2025 Gjennomgatt Nei

Dokumentasjon vatrom. Finnes ikke Nei

Dokumentasjon . . .

handverkstjenester. Finnes ikke Nei

Takstingenigrens . . . . .

arealskisse fra befaring. 24.09.2025 Ligger i Samspell. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no og 26.09.2025 Gjennomgatt Nei

Statens kartverk.

Samsvarserklzeringer el- Samsvarserklaering for tilkobling av strgm i

anle g 02.10.2025 garasje og fast tilkobling av Gjennomgatt Nei

ge- varmtvannstank.

Eventuell tidligere Finnes ikke Nei

takst/skaderapport.

Byggegodjente tegninger o, \; 1475 Gjennomgatt Nei

bolig.

Ferdigattest 30.11.1976 Gjennomgatt Nei

Bruksrettigheter. Finnes ikke Nei

Situasjonskart. 26.09.2025 Viste .hvordan eiendommen var pa Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.

Ubekreftet grunnbok. 26.09.2025 Gjennomgatt Nei

E-post til kunde med . . .

forberedelser til befaring. 05.09.2014 Gjennomeatt Nei

Dokumentasjon radon. Finnes ikke Nei

Rekvirent. 03.09.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.09.2025
2 02.10.2025 Lagt til informasjon om samsvarserklzering. Supplert beskrivelse av tilleggsbygnigner.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22092-2348

Befaringsdato: 18.09.2025
e 3 7

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det tas spesifikt forbehold om at arstall, utskiftninger/fornyelser av
rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei med mer er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod pa
befaringsdagen sammen med fremlagt dokumenter. Det er
fuktutstyret protimeter MMS som er brukt ved fuktsek og
fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er resultat korrigert
for blant annet temperatur og materiale.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa timebasis
utover undersgkelsesniva i denne rapporten. Bilder med avvik i
rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er ikke bilder av
alle avvik.

Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktay
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utferes
tiltak for a lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal
i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar
du som selger be om oppdatert rapport.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra
Takstgruppen AS, er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av foretakene som er en del av Takstgruppen AS. For
andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som
grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med
Takstgruppen AS. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan
medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Det tas spesifikt forbehold om at kommentarene i denne
rapporten og forutsetningene gjelder denne eiendommen.

For spgrsmal tilknyttet rapporten ta kontakt med takstingenigren
som har utfert rapport eller kvalitet@takstgruppen.as.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ringsaker

Oppdragsnr.

1214250123

Selger 1 navn

Shelby K Rogers Magnussen

Selger 2 navn

Rune Magnussen

Lunnavegen 10

Poststed

BRUMUNDDAL 2387
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige
Polise/avtalenr. | 95265895

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SKRM, RM
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vaskerom med oppbrett pa gulvbelegg og sluk.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Homogent gulvbelegg med sveisede hjgrner og klemrist i sluk.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Pga lekkasje pa hovedvanninntak i 2025, ble vannintak reparert og ny samlestokk for rer lagt i kjeller.
Arbeid utfort av | Assembiin AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Huset er fra 1932 og gulv innehar skjevheter

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Sopp og rateskade i 2013, utbedret av Skadegruppen AS.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Mindre arbeider utfert av ufagleert med stikkontakter.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Drenering gjort pa dugnad av fagleert. Temrerarbeid utfgrt som egeninnsats da huseier har svennebrev som temrer.

Initialer selger: SKRM, RM
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Garasje oppfert og Fasade delvis rehabilitert av huseier som er faglaert temrer.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ti|standsvurdering utfert i 2013 ifom kjop av eiendommen, utfert av davaerende selger.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SKRM, RM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Lunnavegen 10

Offentlig transport
2 Nybygda 2 min %
Linje 635, 645 0.2 km
@ Brumunddal stasjon 10 min &
Linje F6, RE10, RE11 8.1 km
»  Oslo Gardermoen Tt6min &
Skoler
Kylstad skole (1-7 kl.) 6 min &
108 elever, 8 klasser 6.5 km
Fagerlund skole (1-7 kl.) 9 min &
530 elever, 42 klasser 8 km
Hempa skole (1-7 kl.) 10 min &
127 elever, 9 klasser 8.9 km
Brumunddal ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
398 elever, 32 klasser 8 km
Furnes ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
312 elever, 24 klasser 9.5km
Ringsaker videregaende skole 9 min &
750 elever 8 km
Hamar katedralskole 19 min &
1300 elever 16.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 16%13-154ar

17% 16-18 ar

Aldersfordeling

39.5%
39.8%
389 %

22.7 %

18.9%
21.2%

152 %
13.5%
14.5%

7.4 %
72%
7.2%

152 %
20.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Nybygda 255 116
[ Kommune: Ringsaker 35073 16 834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Brumund barnehage (0-4 ar) 6 min &
14 barn 6 km
Kylstad barnehage (1-5 ér) 7 min &
18 barn 6.9 km
@verkvern Fus barnehage (0-5 ar) 8 min &
150 barn 7.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Nordasvegen 8 min &
Spar Sveum 8 min &
PostNord 7.6 km
Sport
@ Nybygda idrettsplass 4 min %
Ballspill, fotball 0.4 km
& Treningskompaniet Brumundal 9 min &
& Fgnix Treningssenter 10 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lunnavegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2387 BRUMUNDDAL Saksbehandler: Thomas Granberg
Telefon: 91305873
Oppdragsnummer: E-post: thomas.granberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



