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Mgllers Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1905

77/77 kvm

1528 m?

2

3

Gnr. 3020, bnr. 322
12

1303250178

TORSTRAND- selveier
loftsleilighet med

2 soverom- n&r sjo og
strand

En kul loftsleilighet med en litt planlgsning litt utenom det vanlige.
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder: Entré/gang, kjgkken, stue,
bad, vaskerom, soverom, soverom 2. Balkong. Bod i kjeller. Leiligheten
har en sentral beliggenhet pa Torstrand med kort vei til butikker,
skoler og barnehage og gangavstand til togstasjonen. Det er flere fine
turmuligheter i neeromradet og rusleavstand til populeere Karistranda
og Indre havn.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 77 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 77 m2 Entré/gang, kjgkken, stue, bad, vaskerom, soverom, soverom 2

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten
areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv. Dette fglges beregningsregler
i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

3ETG:
Entre/gang: 16,0
Vaskerom: 1,6
Bad: 3,3
Soverom 1: 8,9
Soverom 2: 8,5
Kjokken: 17,1
Stue: 19,3

Det er beregnet noe mindre arealer i 3 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca.
arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og skjevheter pa gulv/himlinger.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjsnnsmessig. Det er beregnet noe mindre arealer i 3 etg. pga. skratak. Det ma sies at
det er ca. arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak ogskjevheter pa gulv/
himlinger.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1528 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt med asfaltert gardsplass med 1. parkeringsplass per leilighet.

Beliggenhet

sentral beliggenhet pa Torstrand med kort vei til butikker, skoler og barnehage og
gangavstand til togstasjonen.

Det er flere fine turmuligheter i neeromradet og rusleavstand til populaere Karistranda
og Indre havn.

Adkomst
Tilkomst fra Storgata/Tordenskjolds gate.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Ageria AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Veggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk (staende plank/laftet
temmer i elde deler), det er kledning pa fasader. Takkonstruksjon med valmet tak og
ark, det er takstein som tekking.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder: Entré/gang, kjgkken, stue, bad, vaskerom,
soverom, soverom 2. Balkong. Bod i kjeller.

Standard

En kul loftsleilighet med en litt planlgsning litt utenom det vanlige. Det er overflater av
forskjellig type og alder. Selger opplyser at det er lagt belegg pa gulv i diverse
oppholdsrom i nyere tid. For det meste normal slitasje. Det er montert luke i gulv entre/
gang for tilkomst trapp til underliggende etasje. Bad ligger med tilkomst fra entre/gang
og er av ukjent alder men fungerende. Kjgkken ligger mellom entre/gang og stue og er
ogsa av ukjent alder men fungerende.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er pavist andre avvik:.
Andre avvik er:

Elde og slitasje

Noe rate i utvendig belistning.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Vinduer med punkterte/
sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
Vedlikehold

Skifte lister med rate.

Dgrer

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta. Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

Elde, slitasje og fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Dgrer ma justeres. Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
Vedlikehold

Montere ny balkongdgr pa sikt.

Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Det bgr foretas naermere
undersgkelser av pipelgp.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er pavist
andre avvik:. Andre avvik er:

Noe elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Enkelte dgrer ma justeres.
Vedlikehold.

3 Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist andre avvik:. Riss/sprekker i
noen fuger pa veggfliser i dusjnisje

Andre avvik er:

Noe sma hull i vegg v/speil
TG2 settes ogsa ut fra alder.
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Konsekvens/tiltak: Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling. Det ma foretas tiltak for
a lukke avviket. Det bgr paregnes oppussing pa sikt.

3 Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

Ujevnheter ihht. plateskjoter e.l. pa gulv

Noe synlige merker/kuler pa gulv

TG2 settes ogsa ut fra alder.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Det bgr etableres avrenning
inn til sluk for hele vatrommet. Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og
redusert sklisikkerhet pa gulvet. Det bgr paregnes oppussing pa sikt.

3 Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Sluket ma sjekkes og rengj@res jevnlig. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

3 Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

@delagt deksel/lys over speil

Toalett er festet med skruer i gulv

Noe elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Vedlikehold

Risiko ihht. fukt i gulv/konstruksjonen dersom lekkasje pa gulv. Toalett bgr festes med
lim/silikon.

3 Etasje - Bad - Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

3 Etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

Apning v/reropplegg i vegg

TG2 settes ut fra alder.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Tette rundt rgropplegg
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vegg
Det bgr paregnes oppussing pa sikt.

3 Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

Noe merker pa belegg

TG2 settes ogsa ut fra alder.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas utbedring av fallforhold. Det ma foretas tiltak for &
lukke avviket. Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet. Det bgr
paregnes oppussing pa sikt.

3 Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig 4 si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

3 Etasje - Vaskerom - Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

3 Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

Elde og noe slitasje.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Vedlikehold.

3 Etasje - Kjokken - Avtrekk

Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

Elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Montere ny vifte v/
oppussing av rommet.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det. Utbedre ventilasjon pa sikt.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Varmvanntanken er koblet i
stikkontakt etter de krav som gjaldt da tanken var ny. Dagens krav, som er skjerpet pa
grunn av brannrisiko, er at varmtvannstanken ma tilkobles direkte til det elektriske
anlegget.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Det er pavist andre avvik:. Andre avvik er:

Calling anlegg henger Igst i el-kabler.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Montere calling anlegg pa

vegg.

Elektrisk anlegg
Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.
Generell kommentar: Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.

Forhold som har fatt TG3:

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er enkelte knekte taksten.
Andre avvik er:

Rateskader pa noen israfter/vindskier og utvendig pynt

Noe Igse takstein.

Konsekvens/tiltak: Knekte takstein ma skiftes. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller T ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om. Skifte gdelagt stein og legge pa plass Igse stein
Utbedre rateskader
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Kostnad er beregnet for & utbedre TG3 til TG2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Det er pavist
andre avvik:. Andre avvik er:

Slitasje

Selger opplyser at det er lekkasje fra balkong og ned mot underliggende etasje.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Det er ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Rateskadet trekledning ma
skiftes ut. Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Tekkingen ma skiftes/utbedres. Vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Det er
observert skjevheter i leiligheten som tilsvarer TG3. Dette anses ikke som et problem
ihht. konstruksjonen, men kan ofte vaere et problem ihht. plassering av mgbler osv. | de
fleste tilfeller gjgres det ikke noe med dette. Skjevheter ma ogsa sees i sammenheng
med alder.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
1 p-plass per leilighet. Det er ikke fast plass. Det er ikke gjesteparkering pa sameiets
grunn

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk

Dersom beboelsesrom ikke har vegg eller fastmonterte varmekilder ved visning falger
dette heller ikke med.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 080 000

Kommunale avgifter
Kr 18 463

Kommunale avgifter ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
9/116

Felleskostnader inkluderer
Renter og avdrag pa fellesgjeld, drift og vedlikehold. Forretningsfarsel. Forsikring.
Felleskostnadene faktureres per tertial

Felleskostnader pr. mnd
Kr1741

Andel Fellesgjeld
Kr 33 465

Fellesgjeld pr. dato
27.05.2025

Sameiet

Sameienavn
Taklo

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Azets

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3020, bruksnummer 322, seksjonsnummer 12 i Larvik kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/3020/322/12:

06.04.1990 - Dokumentnr: 990051 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Gnr 3020 bnr 323

Overfgrt fra: Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:322 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1996 - Dokumentnr: 921 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:
Snr: 8

Formal: Naering
Sameiebrgk: 12/116
Seksjon som deles:
Snr: 11

Formal: Neering
Sameiebrgk: 18/116
Ny seksjon:

Snr: 12

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 9/116

01.01.2018 - Dokumentnr: 48457 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:3020 Bnr:322 Snr:12

01.01.2020 - Dokumentnr: 1495753 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:3020 Bnr:322 Snr:12

01.01.2024 - Dokumentnr: 745215 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:3020 Bnr:322 Snr:12

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for leiliigheten datert 28.03.1996.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Larvik kommune har planer om separering av vann og avlgpsledninger i omradet. Dette
vil fgre til pAlegg om separering av private stikkledninger og utkobling av septiktank.
Forelgpig planer tar sikte pa anleggsstart tidligst 2029.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Status: Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 02.07.2025
Delareal 1 528 m: KPHensynsonenavnH320_1. KPFare Flomfare
Delareal 29 m: Arealbruk Veg, ndvaerende

Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 02.07.2025

Delareal 1 499 m: ArealbrukSentrumsformal, naveerende
Delareal 29 m: Arealbruk Veg, navaerende

Delareal 1 528 m: KPHensynsonenavnH320_1. KPFare Flomfare

Reguleringsplaner

Torstrand. Plantype: Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 10.12.1987
Delareal 1 504 m: Formal: Forretning. Feltnavn F15
Delareal 24 m: Formal Kjgrevei

Delareal 1 504 m: Formal Forretning. Feltnavn F15
Delareal 24 m: Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)
Navn Furuholt vest, gbnr 3001/5 m.fl.
Status Planforslag. Plantype Detaljregulering

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Storgata 134J
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 080 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 350 (Omkostninger totalt)
64 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 133 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 144 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 147 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon. Det
forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 49.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 7.500,-, markedspakke kr.
12.500,, Sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 350,- og visninger kr. 2.300,-
per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 18.184,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 1.875,- per time for utfert
arbeid, oppad begrenset til kr. 10.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Gry Lilja

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
gry.lilla@aktiv.no

Storgata 134J
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Kjskken med plass til spisebord. (Bildet er digitalt stylet)

20  Storgata 134J



Storgata 134 21



22  Storgata 134J



Storgata 134J 23



24  Storgata 134J



Soverom. (Bildet er digitalt stylet)
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Soverom

Balkong

Soverom
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Storgata 134J), 3262 LARVIK
(I LARVIK kommune

F gnr. 3020, bnr. 322, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 27.11.2025 Rapportdato: 10.12.2025 Oppdragsnr.: 19959-2394 Referansenummer: NO1669

Autorisert foretak: Ageria AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Christiansen

AGERIA

TAKST OG RADGIVNING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ageria AS

Ageria er et firma med hovedkontor i Larvik, men som utfgrer oppdrag i hele @stlandsomradet. Ageria ble opprette i 2025 og tilbyr

komplette Igsninger innenfor taksering, radgivning og byggfaglig kompetanse. Vi har byggmestere, bygningsingenigrer,

takstingenigrer,

interigrkonsulenter, prosjekt- og byggeledere, og byggteknisk utdannede folk til radighet til enhver tid. Vi har bred erfaring innenfor
oppfering av bygg, byggeplass oppfalging, prosjektering, energi radgivning, HMS, KS og taksering. Var visjon er a levere kvalitet,
trygghet og verdi til kundene — enten det gjelder boliger, naeringseiendom eller andre type oppdrag. Vi kombinerer solid fagkunnskap
med moderne Igsninger. Vi skal ha gode relasjoner og naer tilknytning til underentreprengrer, samarbeidspartnere, handverkere,

banker, forsikringsselskaper, meglerkontorer og privat kunder.

Ageria skal veere et komplett kompetansesenter, derav vart slagord - AGERIA — Ditt kompetansesenter for taksering, bygg og radgivning.

Rapportansvarlig

W Gt

Petter Christiansen

petter@ageria.no

414 91 855
COGN;g,

‘ & 2
N | B

Y A
Norsk takst \3

WriaN
Oppdragsnr.: 19959-2394 Befaringsdato: 27.11.2025

AGERIA
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Ageria AS
Elveveien 52 ‘
3262 LARVIK Norsk takst

TILSTAND:
Leilighet med varierende tilstand og standard. Se rapport for mer
informasjon.

Det er blitt utfgrt lite oppussing/renovering de senere ar. Det
som er utfgrt er bl.a:

* Lagt belegg pa gulv i diverse oppholdsrom

* Montert takvindu pa ett soverom

* Ny vv-tank i 2004

BYGGEMETODE:

Veggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk
(staende plank/laftet temmer i elde deler), det er kledning pa
fasader. Takkonstruksjon med valmet tak og ark, det er takstein
som tekking.

OPPVARMING:
* Panelovn

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL VARIG
OPPHOLD:

* Det er kommentarer/avvik pa dette. Se egne punkter i rapport
for mer informasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1873

UTVENDIG G4 til side

Taket ble besiktiget fra balkong og bakkeniva. Det er benyttet
tekking med betongtakstein. Ukjent alder.

Det ble observert vinduer av forskjellig type og alder. Nyere takvindu
pa soverom mot sgr.

Det er montert dgrer av forskjellig type og alder.

Balkong pa ca. 7 m2 med tilkomst fra entre/gang. Den er oppfert i
trekonstruksjoner, det er belegg/membran under tredekke. Hgyde
pa rekkverk er ca. 96 cm.

INNVENDIG G4 til side

Det er overflater av forskjellig type og alder. Selger opplyser at det er
lagt belegg pa gulv i diverse oppholdsrom i nyere tid. For det meste
normal slitasje. Det er montert luke i gulv entre/gang for tilkomst
trapp til underliggende etasje.

Bjelkelag av trevirke som etasjeskille.

Radonmaling er ikke relevant da leiligheten ligger minimum 3
etasjer over bakkeniva. TG settes ut fra dette.

Pipestokk av teglstein fra byggear. Feieluke ble observert pa
soverom.

Dgrer av forskjellig type og alder.

VATROM G4 til side

Bad ligger med tilkomst fra entre/gang. Ukjent alder.
Vegger: Flis
Himling: Malte flater

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato: 27.11.2025

Downlights: Nei

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot yttervegg, ikke tilkomst til sluk for
overvann utenfor nisje pga. nisjekant

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

1:50 fall i dusjnisje: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja

Hgydeforskjell mellom topp membran v/d@r og topp slukrist: over
25 mm.

Plastsluk og synlig belegg som ligger i klem i sluk. Av installasjoner
finnes toalett, dusjnisje, panelovn og enkel servant. Naturlig avtrekk.
Det er tilluft v/dgr. Det ble foretatt hulltaking i entre/gang. Ikke
pavist eller observert tegn til fukt i hullet. Det ble ikke observert
tegn til fukt v/bruk av fuktmaler pa bad.

Vaskerom ligger med tilkomst fra entre/gang. Ukjent alder.
Vegger: Malte flater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot yttervegg

1:100 fall pa gulv i rommet: Ja, mot sluk fra dgr (ikke resten av
rommet)

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over
25 mm.

Plastsluk og synlig belegg som ligger i klem i sluk. Av installasjoner
finnes opplegg for vaskemaskin og utslagsvask. Naturlig avtrekk. Det
er tilluft v/dgr. Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot
bad. Det ble ikke observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler pa
vaskerom.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkken ligger mellom entre/gang og stue. Ukjent alder.

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Vegger: Malte flater og fliser

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med profilerte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate og heltre

Merke: Ukjent

Innredningen og overflater med noe elde og overflateslitasje. Det er
montert en vifte pa kjpkken. Den har avtrekk ut av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannrgr av kobber av eldre dato. Hovedkran ble ikke
observert.

Avlgpsrgr av plast av ukjent alder.

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom.
0SO VV-tank pa 116 liter fra 2004. Den star plassert pa vaskerom.

Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Det er montert calling anlegg m/dgrapner i entre.

El-skap:

Plassering: Entre/gang
Alder: Ukjent

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 40A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Nei

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er av forskjellig alder

El-kontroll:
Ukjent

Brannslukningsutstyr: Ja
Reykvarslere: Ja
Sprinkelanlegg: Nei
Brannslange: Nei

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Plantegninger (datert 21.09.1995) er sett av undertegnede
takstingenigr. De stemmer med dagens planlgsning/dagens
bruk.

Oppdragsnr.: 19959-2394 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10

5

I

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19959-2394

0.5

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Qic:

0
0
0

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og
slukking av brann

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0
0
&
&
()
&
)
&
0
)
[
0
()
b

27.11.2025

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Kjokken > 3 Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjokken > 3 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning
Vatrom > 3 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling

Vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

e © & & ¢ ¢©

Vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 19959-2394 Befaringsdato:  27.11.2025 Side: 8 av 24
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Beregning ut fra byggear og installasjoner (oppvarmingsmetoder)

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport
- Energirapport

Oppdragsnr.: 19959-2394 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1873 Eiendommen er etablert med analogt
malebrev den 15.12.1873

Anvendelse
Leilighet beliggende i 3 etg.

Standard
Leilighet med varierende standard. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Leilighet med varierende vedlikehold. Se naeermere beskrivelse
under konstruksjoner.

Igs takstein

Tilbygg / modernisering

1996 Brukstillatelse Annen forretningsbygning

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

gdelagt takstein

Taket ble besiktiget fra balkong og bakkeniva. Det er benyttet tekking
med betongtakstein. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er enkelte knekte taksten.

Andre avvik er:

Rateskader pa noen israfter/vindskier og utvendig pynt
Noe Igse takstein

Konsekvens/tiltak
¢ Knekte takstein ma skiftes. rate israft/vindskie
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si

noe om.

Skifte gdelagt stein og legge pa plass Igse stein
Utbedre rateskader

Kostnad er beregnet for a utbedre TG3 til TG2.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

rate utvendig pynt
cm Vinduer

Det ble observert vinduer av forskjellig type og alder. Nyere takvindu pa
soverom mot sgr.

Oppdragsnr.: 19959-2394 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 10 av 24
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Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

Elde og slitasje

Noe rate i utvendig belistning

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vedlikehold

Skifte lister med rate

rate lister

Dorer

Det er montert dgrer av forskjellig type og alder.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

Elde, slitasje og fuktskader

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold
Montere ny balkongdgr pa sikt

slitasje

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato: 27.11.2025

utettheter

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 7 m2 med tilkomst fra entre/gang. Den er oppfgrt i
trekonstruksjoner, det er belegg/membran under tredekke. Hgyde pa
rekkverk er ca. 96 cm.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
» Tekkingen pé balkong/terrasse har utettheter.

¢ Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

Slitasje

Selger opplyser at det er lekkasje fra balkong og ned mot underliggende
etasje

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
» Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Vedlikehold
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

rate pa rekkverk/lister/israft

Side: 11 av 24
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rate i rekkverk

rate pa rekkverk/lister/israft

INNVENDIG

(mz Overflater

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks.
stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert
hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner
eller lagrede gjenstander.

Det er overflater av forskjellig type og alder. Selger opplyser at det er
lagt belegg pa gulv i diverse oppholdsrom i nyere tid. For det meste
normal slitasje. Det er montert luke i gulv entre/gang for tilkomst trapp
til underliggende etasje.

trapp til underliggende etasje

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag av trevirke som etasjeskille.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er observert skjevheter i leiligheten som tilsvarer TG3. Dette anses
ikke som et problem ihht. konstruksjonen, men kan ofte veere et
problem ihht. plassering av mgbler osv. | de fleste tilfeller gjgres det ikke
noe med dette. Skjevheter ma ogsa sees i ssmmenheng med alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

soverom

stue

L L8 Radon

Radonmaling er ikke relevant da leiligheten ligger minimum 3 etasjer
over bakkeniva. TG settes ut fra dette.

Pipe og ildsted

Pipestokk av teglstein fra byggear. Feieluke ble observert pa soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Oppdragsnr.: 19959-2394 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 12 av 24
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

sprekk

@ Innvendige dgrer

Dgrer av forskjellig type og alder.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:
Noe elde og slitasje

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
e Enkelte dgrer ma justeres.

Vedlikehold

VATROM
3 ETASIJE > BAD

Generell

Bad ligger med tilkomst fra entre/gang. Ukjent alder.

3 ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato: 27.11.2025

Vegger: Flis
Himling: Malte flater
Downlights: Nei

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
 Det er pavist andre avvik:

Riss/sprekker i noen fuger pa veggfliser i dusjnisje

Andre avvik er:
Noe sma hull i vegg v/speil
TG2 settes ogsa ut fra alder.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr paregnes oppussing pa sikt.
3 ETASJE > BAD

L hicvl Overflater Gulv

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot yttervegg, ikke tilkomst til sluk for
overvann utenfor nisje pga. nisjekant

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

1:50 fall i dusjnisje: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

Ujevnheter ihht. plateskjgter e.l. pa gulv

Noe synlige merker/kuler pé gulv

TG2 settes ogsa ut fra alder.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr paregnes oppussing pa sikt.
3 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig belegg som ligger i klem i sluk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Side: 13 av 24
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Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

W\ o

7
ZN\

3 ETASIJE > BAD
m Saniteerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes toalett, dusjnisje, panelovn og enkel servant.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

@delagt deksel/lys over speil
Toalett er festet med skruer i gulv
Noe elde og slitasje

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold
Risiko ihht. fukt i gulv/konstruksjonen dersom lekkasje pa gulv. Toalett
bgr festes med lim/silikon.

3 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

3 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det ble foretatt hulltaking i entre/gang. Ikke pavist eller observert tegn

til fukt i hullet. Det ble ikke observert tegn til fukt v/bruk av fuktmaler
pa bad.

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato: 27.11.2025

Ageria AS ‘
Elveveien 52 k I I

3262 LARVIK  Norsk takst

3 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom ligger med tilkomst fra entre/gang. Ukjent alder.

3 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger: Malte flater
Himling: Malte flater
Downlights: Nei

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre awvik:
Andre avvik er:

Apning v/rgropplegg i vegg
TG2 settes ut fra alder

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Tette rundt rgropplegg vegg
Det bgr paregnes oppussing pa sikt.

ror vegg
3 ETASJE > VASKEROM

L L8 Overflater Gulv
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Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot yttervegg

1:100 fall pa gulv i rommet: Ja, mot sluk fra dgr (ikke resten av rommet)
Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja

Heydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

Noe merker pa belegg
TG2 settes ogsa ut fra alder

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det bgr paregnes oppussing pa sikt.
3 ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig belegg som ligger i klem i sluk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

3 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato: 27.11.2025

3 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Det er tilluft v/dgr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

3 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot bad. Det ble ikke observert
tegn til fukt v/bruk av fuktmaler pa vaskerom.

KI@KKEN
3 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken ligger mellom entre/gang og stue. Ukjent alder.

Gulv: Belegg

Varme i gulv: Nei

Vegger: Malte flater og fliser

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med profilerte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate og heltre

Merke: Ukjent

Innredningen og overflater med noe elde og overflateslitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

Elde og noe slitasje

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold
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3 ETASJE > KI@KKEN

Ll Avtrekk

Det er montert en vifte pa kjgkken. Den har avtrekk ut av rommet.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:

Elde og slitasje

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Montere ny vifte v/oppussing av rommet

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber av eldre dato. Hovedkran ble ikke
observert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som

ikke har det.
Utbedre ventilasjon pa sikt

L JP8 Varmtvannstank

0SO VV-tank pa 116 liter fra 2004. Den star plassert pa vaskerom.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar p& produkt

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato: 27.11.2025
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Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmvanntanken er koblet i stikkontakt etter de krav som gjaldt da
tanken var ny. Dagens krav, som er skjerpet pa grunn av brannrisiko, er
at varmtvannstanken ma tilkobles direkte til det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Det er montert calling anlegg m/dgrapner i entre.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Andre avvik er:
Calling anlegg henger lgst i el-kabler

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Montere calling anlegg pa vegg

Elektrisk anlegg

Side: 16 av 24



Storgata 134J, 3262 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 322
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap:

Plassering: Entre/gang
Alder: Ukjent

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 40A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Nei

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er av forskjellig alder

El-kontroll:
Ukjent

TG2 settes pga: Det foreligger ikke samsvarserklaering. Anbefales el-sjekk
ihht. observasjoner og alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato: 27.11.2025

Ageria AS ‘
Elveveien 52 k I I
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.

Generell kommentar

Anbefales el-sjekk ihht. observasjoner og alder.
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L ) el

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsutstyr: Ja
Reykvarslere: Ja
Sprinkelanlegg: Nei
Brannslange: Nei

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukningsutstyr har overgatt 10 ar. Det ma kjgpes nytt
brannslukningsutstyr.

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 19959-2394 Befaringsdato: 27.11.2025

Ageria AS ‘
Elveveien 52 k I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19959-2394

Befaringsdato:

27.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3 Etasje 77 77 7
SUM 77 7
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 Etasje Entré/gang, kjokken, stue, bad,
vaskerom, soverom, soverom 2
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

3 ETG:
Entre/gang: 16,0
Vaskerom: 1,6
Bad: 3,3
Soverom 1: 8,9
Soverom 2: 8,5
Kjgkken: 17,1
Stue: 19,3

Det er beregnet noe mindre arealer i 3 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himlinger.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Det er beregnet noe mindre arealer i 3 etg. pga. skratak. Det ma sies at det er ca. arealer og at det kan forekomme avvik ihht. skratak og
skjevheter pa gulv/himlinger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Plantegninger (datert 21.09.1995) er sett av undertegnede takstingenigr. De stemmer med dagens planlgsning/dagens bruk.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar:  Det kan vere forskjell og awvik ihht. den tids byggekrav/brannceller og dagens byggteknisk forskrift. Trolig er ikke
etasjer/leiligheter laget som egne brannceller.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se rapport for naermere beskrivelse

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  * Det er lite lysinnslipp pa soverom. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fgr 2011 er lysforhold
tilfredsstilt nar vinduet tilfredsstiller krav til remning.
* Leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som gjaldt da boligen ble oppfgrt, blant annet regler om rgmningsvinduer.
Dagens krav til remningsvinduer, som er skjerpet i dagens gjeldende forskrift (TEK-17), er ikke oppfylt. Selv om nye
regler ikke har tilbakevirkende kraft, ma kjgper veere oppmerksom pa dette og vurdere brannsikkerheten. Dette er ikke
en del av tilstandsrapporten, og det anbefales at kjgper sgker videre faglige rad.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 77 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.11.2025  Petter Christiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 3020 322 12 1528 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Storgata 134J

Hjemmelshaver
Mgllers Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i 3 etasje (loft) i bygning som er omgjort til bl.a. leiligheter i 1996. Den ligger pa Torstrand og det er ca. 0-4 km til offentlig
transport, idrettsanlegg, barnehage, skoler, dagligvare, Larvik sentrum med kjgpesenter/butikker, restauranter/utesteder, indre havn
m/kulturhus og strender. Det er gode solforhold pa balkong.

Adkomstvei

Tilkomst fra Storgata/Tordenskjolds gate. Det er muligheter for parkering pa felles parkeringsomrade.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet septiktank via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til naering og boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten bestar for det meste av bygningsmasse og parkeringsomrade.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 20.11.2025
Plantegninger 20.11.2025

Kommunalinformasjon 02.12.2025
Egenerklaering 08.12.2025

Energirapport

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
e Nei
gjennomgatt
Ikk
e Nei
gjennomgatt
Fremvist Nei

Fra megler Fremvist Nei
Ingen Ja

Versjon Ny versjon
1 10.12.2025
2 10.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19959-2394
52

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19959-2394
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19959-2394

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NO1669

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2

2 enova

Adresse Storgata 134J
Postnummer 3262

Sted LARVIK
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 3020
Bruksnummer 322
Seksjonsnummer 12
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 163045702
Bruksenhetsnummer L0101
Merkenummer Energiattest-2025-202148

Dato 10.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

jases

Energikarakter

F

N |
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Sla av lyset og bruk spareparer

- Montere urbryter pa motorvarmer - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1873

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsproeving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Larvik

Oppdragsnr.

1303250178

Selger 1 navn

Anders Mgller

Storgata 134J

Poststed
LARVIK 3262

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |14

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige |
Polise/avtalenr. | usikker

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det er en liten lekasje fra veranda og ned til de under ved mye regn, dette vil sameiet ta seg av og snekker er
kontaktet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
[T Nei Ja
Beskrivelse

| Gulv er veldig skjeve og er bygget slik

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Har veert i kjeller som bakeriet har tatt seg av

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nytt/oppgradering av brannvarslingsanlegg/tavle for sameiet

|TT Elektro (mener jeg)

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: AM

|Ja, kun av fagleert

Vinduer har veert byttet stedvis av sameiet der de har veert gdelagt, knust takstein og ratten israft antas skiftet av
sameiet

| Diverse
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert i kjelleren og skadedyrfirma er involvert

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AM
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Nabolagsprofil

Storgata 134J - Nabolaget Tollerodden/Torstrand - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Eldre

Offentlig transport

2 Torstrand marked 1T min %
Linje 01, 04, 210 0.1 km

8@ Larvik stasjon 13 min 4
Linje RET1, RX11 1.7 km

X Sandefjord lufthavn Torp 21 min &

Skoler

Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 8 min %

507 elever, 37 klasser 0.7 km

@stre Halsen skole (1-7 kl.) 22 min %

376 elever, 20 klasser 1.9km

Langestrand skole (1-7 kl.) 8 min &

93 elever, 6 klasser 2.6 km

Mellomhagen ungdomsskole (8-10kl.) 23 min %

231 elever, 18 klasser 1.9km

Thor Heyerdahl videregaende skole 12 min %

1620 elever Tkm

Ladepunkt for el-bil

&  Meny @ya 9 min 4

& Circle K ladere @ya Handelspark 12 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 68/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

40.6 %
39.9%
38.9%

8%
129 %
14.5%

51%

7.2%

72%
15.2 %

17.5%
21.2%

31.1%

B
©
o
I\

183 %

«Det er stille her, og et gammelt
historisk omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Tollerodden/Torstrand 1706 1059
B Lavik 26 316 12 862
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Torstrand barnehage (1-5 é&r) 7 min %
35barn 0.5km
Byskogen barnehage (0-5 ar) 17 min %
147 barn 1.3km
Jegersborg barnehage (1-5 ar) 17 min %
36 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Torstrand 2 min %
PostNord 0.1 km
Meny @ya Larvik 10 min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

K 2. Gaende
? Gateparkering
@ Letts2/100

om,  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 79/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Bra72/100

Sport

@ Framhallen 2 min A&
Aktivitetshall 0.2 km

® Furumoa Ballgkke 3 min A&
Ballspill 0.2 km

& Family Sports Club Torstrand 2 min %

& Spenst Larvik Sentrum 18 min %

Boligmasse

B 22% enebolig
M 57% blokk
B 20% annet

«Sentralt. Neerhet til sjg, strand,
kollektiv, skole, tur og rekreasjon.
Neerhet il sentrum, butikker,

restauranter og kultur. Mangfold og
barnevennlig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

10ldet i nabolagsprofilen er hente

fra ulike datakilder, og fel

1l n t
hvordan naboer vurderer nabolaget. FIN

ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 18 min #
0 Apotek 1 @ya 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 19% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

0
)
-
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 63%
[ Tollerodden/Torstrand
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 20% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater e

profilen. Copyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Utskriftsdato: 21.11.2025

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 322 Festenr. Seksjonsnr. | 12
Adresse: Storgata 134J, 3262 LARVIK

Andre opplysninger

Analogt malebrev og senere sammenslaing:

Eiendommen er etablert med analogt malebrev den 15.12.1873. Senere er denne sammenslatt med andre
matrikkelenheter. Viser til historiske malebrev for areal og beskrivelse av eiendommen. Eiendommens
plassering i kartet kan avvike fra eiendommens faktiske plassering i marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er
tilsvarende usikkert, og er kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen. Historiske malebrev kan fas fra
kommunen ved henvendelse Servicesenteret. Malebrev eldre en 1951 er tilgjengelig pa Digitalarkivet.

@nskes det koordinatmalte og sikre grenser for eiendommen, ma det fremmes en oppmalingssak til kommunen.

Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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Utskriftsdato: 24.11.2025

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 322 Festenr. Seksjonsnr. | 12
Adresse: Storgata 134J, 3262 LARVIK
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsgkt
Annen forretningsbygning Brukstillatelse 1996 1996 86 m2 1 X
w2 O
m? O
m? O
Kommentarer
Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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DETALIJETEGN.AV B-30 KONSTRUKSJON I HIMLING OG PA LOFT.

Himling forklart nedenfra og opp.

netting,20 cm isolasjon,22 mm sponplater.

Gulvspon 22mm

Undergurt 48+198 \\\‘\\\\

12mm panel, 0,15 aldringestandig plast,22*48 lekter,

20 cm isolasjon ﬂ\\\\‘ﬂﬁxu

\
Netting
Lekter 22*48
=5
Plast 0,15 — 2 ¢ | . . -

W

Mottatt 395 9
e Wnde. B i
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Trykt pa selvkopierende papir

| Kommune

LARVIK

| Anmelder (navn, adresse) ;

Tegnestua arkitektkontor
Stremdallia 3

3726 SKIEN

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

[ PEbRtiAgensgt . 34

Spesifikasjon

| yggherre navn. aresse ;

Ingar Jespersen
Kongsbakkdsen 17

3261 LARVIK

Festenr. Selfjinsnr. 12
’

Begealgn]1ig og forretning

Behandling/vedtak Bygnings s j efon

Veday el G [P R s e o

:l hele bygget

14.02.96 | 96/20686

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

_7‘] folgende del av bygget: 3. etasje (2 leiligheter)

etterkommet.

Ferdigattest mé begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfort

1. T byggesak 9572832 skal pkt. 3 a;b,c,d og e vare

2. I byggesak 96/2066 skal pkt. 2 vere etterkommet.

3. Det skal framlegges dokumentasjon for at det automatiske
brannalarmanlegget er iht. forskriftene og at det er
direktevarsling til brannvesenet.

Montering av hd&ndlister p& begge sider i trappene

Merknader (gjelder fra 3. etasje og helt ned til utgang).

Taknedlgp monteres fra balkongene.
Brannvarslingsklokke i kjeller fastmonteres til vegg.

Underskrift

Dette arbeidet ma veere fullfert innen (dato)

Sted "
Larvik
Dato
28503 .96
Kopi seﬁdt til
Navn
ansvars- A
havende | MOTrten Resjordet

01.05.96

Stempel/underskrift

= e
Bernt Solum
Bygn. kontroller

Adresse

Prinsegt. 19, 3256 Helgeroa

Navn
Brannsjefen

| Adresse

| X andre e

L] a . Y

[ Adresse




Trykt pa selvkopierende papir

| Kommune
Midlertidig brukstillatelse
LARVIK etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 99 nr. 2 0og 3
Anmelder (navn, adresse) R St Byggherre (navn, adresse)
Tore Renningen Ingar Jespersen
Stremdallia 3 Kongsbakkasen 17
3726 SKIEN 3261 LARVIK

Midlertidig brukstillatelse er gitt for
Eiendom/byggested

Dronningensgt. 34 3020 322 L 8,13

Seksjonsnr

Spesifikasjon

a rbei arl Byggets art -
S%%%ﬁ@.gs g %&gg 2 leiligheter £y %oliger—/og forretning -
no/vedt TR Vedtak dato Saksnr ‘
BEhElr‘dhwmakBygnin ssjefen il.il.QS a955/2832
gss]

Merknader

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
j hele bygget fa

X | folgende del av bygget: | Seksjon 8 og 13 v .

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfort ;

1. Baderommene skal ha tilluft med spalte i dgrer.

2. Rergjennomferinger i etasjeskillere skal vare
forskriftsmessig branntettet og isolert. 4
3. Apninger i trapp skal ikke vare mer enn 0,1 m. NG

4. Det skal innsendes situasjonskart som viser oppmerkede

parkeringsplasser for forretningsvirksomheten og alle
leilighetene.

o
b

Dette arbeidet ma veere fullfert innen (dato)

0l 1096

Daio

Stempel/underskrift ’J: £
e

Bernt Solum
Bygn. kontroller

Larvik

o
LA

03.09.96

Kopi sendt til

_. |[Navn iAdresse
§$$1 Morten R@sjordet Prinsegt. 19, 3256 Larvik
Navn [A&fégé?" e s =]
Brannsjefen
andre Navn 1Adresse AT




Utskriftsdato: 20.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 Bruksnr. 322 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Storgata 134J, 3262 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.07.2025

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8240/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1528 m?
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare

Delareal 29 m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 1499 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveserende

89



Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.07.2025
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8240/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1499 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveserende

Delareal 29 m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 1528 m?
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 65.01

Navn Torstrand

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.1987
Bestemmelser - hitps/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1226/65.01_Bestemmelser_1719.pdf

Delarealer Delareal 1504 m2
Formal Forretning
Felthavh F15

Delareal 24 m?
Formal Kjorevei

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202008
Navn Furuholt vest, gbnr 3001/5 m.fl.
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering
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LARVIK KOMMUNE

REGULERTINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR TORSTRAND.

Dato for siste revisjon av planen .%%2%%i{?§2

Dato for bystyrets wedb@K .vovvivonsoncnecys

§ 1.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradde som

pd plankartet er vist med reguleringsgrense. Omrddet er
regulert til: ;

Byggeomrdde for boliger, tillatt tomteutnyttelse 50% (B).
Byggeomrdde for boliger, tillatt tomteutnyttelse 100% (Bl).
Byggeomrdde for kombinert bolig- og forretningsformidl (F).
Byggeomrdde for forretningsformdl (F).

Omrader for sarskilt angitte almennyttige formdl (A).
Byggeomrdde for kombinert kontor- og boligform&l (F20).
Trafikkomrader.

Friomrdder (L).

= L I - SR o S - S o s -

Spesialomrade bevaring (§ 25.6).

g 2.

Byggeomrade for boliger (B).

Tillatt tomteutnyttelse, TU= 507.

Omradene skal nyttes til boligbebyggelse i inntil 2.etg. med
tilherende anlegg.

Tilbygg,pabygg,nybygg,garasjer og uthus skal tilpasses
eksisterende bebyggelse i omradet med hensyn til form, takform,
etasjeantall,dimensjon,materialbruk og der/vindusutforming.
Bebyggelsen skal vare frittliggende.

§ 3.

Byggeomrdde for boliger (B1),Blokkbebyggelise i 3-5 etg.

Tillatt tomteutnyttelse, TU= 100%.

Garasjer og uthus kan tillates under forutsetning av at det ved
situasjonsplan vises at det er sikret tilfredsstillende opp-
holdsplass ute for beboerne. Eventuelle garasjer skal tilpasses

{ PR & IR =nZ A w
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§ 4.

Bypggeomrdde for kombinert bolig- og forretningsformidl (F).

Tillatt tomteutnyttelse, TU=50%.

Omréddene skal nyttes til bygninger for forretninger,kontorer,
mindre hdndverksbedrifter samt boliger med tilherende anlegg.
Ved eventuell riving/gjenoppbygging eller tilbygg/pdbygg innen-
for omrddene gjelder disse bestemmelsenes § 2 tilsvarende.

§ 5.

Byggeomrade for kombinert kontor- og boligformdl (F20).

Omrdde F-20 som idag er industriomrdde kan g8 over til kombinert
kontor/boligomrdde ndr industrivirksomheten oppherer.

Tillatt tomteutnyttelse, TU=110%.

Omradet skal ikke nyttes som forretningsomrade.Feor byggemelding
innenfor omrddet innsendes skal det foreligge bebyggelsesplan
som er godkjent av bygningsrédet.

§ 6.

Byggeomrédde for forretningsformdl (F).

Tillatt tomteutnyttelse, TU=50%. 190 %
Omréddene skal nyttes til forfetningsbebyggelse.Ved eventuell
riving og gjenoppbygging eller tilbygg/padbygg gjelder disse

bestemmelsenes § 2 tilsvarende.

§ 7

Omrédder med skarskilt angitt almennyttige form&l.

Tillatt tomteutnyttelse, TU=50%.

Omradene skal nyttes til menighetshus med tilherende parkering.
Ved eventuell riving og gjenoppbygging eller tilbygg/pabygg
gjelder disse bestemmelsenes § 2 tilsvarende.

§ 8.

Trafikkomradene.

I trafikkomradene skal det anlegges kjereveger med fortau,
gang/sykkelveger og gatetun. Parkering,torg og fartsdempende
humper kan anlegges innenfor trafikkomr&dene.
Trafikkomrddene skal opparbeides med den inndeling av kjere-
veg,parkering og fortau som er vist pd8 planen. Vestfoldbanen
(jernbaneomrade) inngdr i trafikkomradene.

Gangveg kan nyttes som adkomst til eiendommene Glassverks-—



§ 9.

Friomradene.

Friomrdde L1 er lekeplass.Nedvendig byggverk og anlegg

for dette, som ikke er til hinder for omr&dets bruk som
lekeplass, kan oppferes etter godk jenning av bygningsréadet.
Friomrdde L2 er parkomrdde pi Torstrand Torg. I omrédet
tillates ikke bygningsmessige konstruksjoner.

§ 10.

Spesialomrddene.Bevaringsomrider.

5Cj9ﬂl. Eksisterende bygninger som inngdr i planen som spesielt
verneverdige, tillates ikke revet.De bygninger som ma
rives p.g.a. brann eller annen alvorlig skade, skal
fortrinnsvis gjenoppbygges pad samme sted og med et
eksterigr som tilsvarer det som var tidligere. Ved
utbedring og reparasjon skal bygningens karakter m.h.t.
former,materialer,etc. bli opprettholdt eller fort til-
bake til det som har vert tidligere.

[ 9.2. Andre eksisterende bygninger som inngdr i planen kan
pad- og tilbygges  dersom bebyggelsens karakter med hensyn
til former,materialer etc. blir fert tilbake til det som
har vaert tidligere eller tilpasses den spesielt verne-
verdige bebyggelse i omradet. Nybygg kan feres opp dersom
de gis en plassering og utforming som harmonerer med den
evrige bebyggelsen i omréddet.

15_923. Gjerder,gatebelysning,gatebelegg, fortausbelegg,skilt
og reklamebruk skal tilpasses strpgkets karakter, etter
bygningsrddets skjenn.

Byarkitekten i Larvik 15.5.1987.
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Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. Pa grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik

Statsforvalteren har na opphevet bandleggingssonen for nytt dobbeltspor gjennom Larvik kommune.
Dette er gjort fordi staten ikke har prioritert midler til videre planlegging eller bygging gjennom Larvik
i gjeldende Nasjonal transportplan for 2025-2036, som ble vedtatt i Stortinget i juni.

Bandleggingssonen altsa er opphevet skal man se bort fra sonen med tilhgrende bestemmelser med
umiddelbar virkning. Det gjelder fglgende bandleggingssoner og tilhgrende bestemmelser:

e KDP Larvik by — sone H710_1, H710_2 og H710_3, bestemmelse § 8-5 pkt. 1-3
o Kommuneplanens arealdel —sone H710_1 og H710_2, bestemmelse § 8-5 pkt. 1 og 2.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2021-2033

Hensynssoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aktsomhetsomrader.
Rapport om kvikkleire kan bestilles som eget produkt. Vi henviser for gvrig til oppdaterte
aktsomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.

~————
T
g
s

s
ia

=
=7
L

Varslet planarbeid Hgringsforslag Vedtatt plan

Sist revidert 19.07.2024
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Kommune: 3909 Larvik — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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. Eiendomsgrenser
a I I l | a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Lite ngyaktig
Dato: 20.11.2025

Kommune: 3909 Larvik
Eiendom:  3909/3020/322/0/12 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# 7 Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& ByaningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Utskriftsdato: 20.11.2025

Eiendomskart for eiendom 3909 - 3020/322//12 A

Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse ing som g lag for
N . Eiend gr lite neyaktig >=500 . Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiend ind i = i i Grensepunkt - kors
___________ Hielpelinje fiktiv end grmindre nwak.ﬁf >30<=200 . Grensepunkt mindre nayaktig x P!
Hielpelinje punktfests E g yaktig >10<=30 () Grensepunkt middels noyaktig [=] Grensepunkt -rar
L - Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . G Kt - hiel Kt /annet
T Ei gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 528,00 m2
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6545733,29 560182,49 200 cm
2 6545729,7 560203,81 200 cm
3 6545725,95 560212,23 200 cm
4 6545724,97 560212,45 200 cm
5 6545721,88 560208,27 200 cm
6 6545717,79 560202,73 200 cm
7  6545710,95 560191,03 200 cm
8 6545700,92 560174,85 200 cm
9 6545695,79 560166,27 200 cm
10 6545728,85 560144,64 200 cm
11 6545731,38 560145,5 200 cm
12 6545738,36 560156,06 200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6545715,72 @st 560168,7
Grenselinjer (m)
Grensepunkttype Lengde Radius
Ukjent (97) 26,91
Ukjent (97) 21,62
Ukjent (97) 9,22
Ukjent (97) 1,00
Geometrisk hjelpepunkt (99) 5,20
Ukjent (97) 6,89
Ukjent (97) 13,55
Ukjent (97) 19,04
Ukjent (97) 10,00
Ukjent (97) 39,51
Ukjent (97) 2,67
Ukjent (97) 12,66
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Reguleringsplankart

Eiendom: 3020/322/0/12
S Adresse:  Storgata 134J
Dato: 20.11.2025
Larvik kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrider (PBL1985 §
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Omrade forforretning
I Almennyttigforsamlingslokale (grendehus ms
Bensinstasjon
Requleringsplan-Offentlige trafikkornrider f{.
" Kiprave - ‘
Gang-/sykkelveg
Gatetun
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §

| | Bevaringavbygninger

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
Bolig/Forretning

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

— -~ " Grensefor bevaringsomrade
Reguleringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL

Boligbebyggelse - frittliggende smShusbebygc

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyag

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Annen s=rzkilt angittbebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Kjgreveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grgntareal

Traseforjernbane

Parkeringsplasser med bestemmelser

Reguleringsplan-Grognnstruktur (PBL2008 &1

Turveg
Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §li:z
/7 /7 . Faresone-Hgyspenningsanlegqg (ink heysper

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
-~ Formilsgrense

W s Byggegrense

P Regulert senterlinje

~—="""  Regulertfotgjengerfek
M2lelinje/Avstandslinje
Bygningsmessige anlegq
——~ —~  Veggfrittstiende
Bygninger
- =~ TaksprangBunn
Bygning
— "  Takkart
-~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg
"~ Takoverbyggkant
- Trappinntilbygg, kanrt
\-./—\
\.../-\
\.-/H\

)

Veranda

Bygningslinje

Taksprang
e Mgnelinje
- Livebru
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Kommuneplankart N

Eiendom: 3020/322/0/12
Adresse: Storgata 134J
Dato: 20.11.2025

Larvik kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

5 Y
SdoRzar
302011161

M
o
b}
o
%)

302074 4 2N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2:
rende

LN N,

Boligbebyggelse - nva

Sentrumsform&l - n&vzerende

Idrettsanlegg - nSv=rende
Andretyperbebyggelse - ndvaerende
Uteoppholdsareal - nSvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fre

Kommunepian-Samferdselsanlegg og teknis

Veg-niverende
Bane- ndvarende
Parkering - nSvarende

Kommunepian-Grennstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - nSvaerende
Turdrag - nSverende
Park - n3vserende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0@ vass

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommunepian-Hensynsoner (PBL2008 8§11+

N
= A
/
/
N

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Angitthensynsone - Hensyn grénnsbuktur
Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmeiseomrade (PBLZ

Bestermnmelseornride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

~. Faresone grense
L Angitthensyngrense
— Infrastrukturgrense
~- Detaljeringgrense
~_~-_ " Bestemmelsegrensze
Byggegrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

TE—
H,

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealformil
Gang-/sykkelveg - nSvmerende
Gangveg - niverende
Jernbane - ndvaerende

Bygningsmessige anlegq
—_~ — Veggfrittstiende

Bygninger

" =~ TaksprangBunn
Bygning

-~ Takkant

~ =~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg

~" =~ Takoverbyggkant

-~ Trappinntilbyag, kant

-~ Veranda

-~ —~ Byagningslinje

~ =~ Taksprang

— "  Mgnelinje

- Livebru
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Larvik kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Malestokk:

3020/322/0/12
Storgata 134J
20.11.2025
1:1500

N 85458

s

T\ 2011433 \_ W
2

302072689

16}

-3

3020/2256

26C
0RONTIINETY:

268

302017

. T

LY

ATAT,

=

P T
v,

3020122

%024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBIL

[ Energianlegg

[ Renovasjonsanlegg

Forretning/kontor/tjenesteyting

Regulen'ngsplan-Samferdselsanleg? og tekr

P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur (

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grgntareal

Traseforjernbane

Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

/ ./ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper

NN\ Stgysone-Rgdsoneiht T-1442

NN\ Stgysone-Gulsoneiht, T-1442

/ /7 / Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

iz Stgysonegrense

. Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
| Abe| Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar

-~ Planens begrensning

S Faresonegrense

"~ Formélsgrense

-~ Byggegrense

~_+~ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
e Reqgulert senterlinje

—o-”""  Frisiktslinje

—.~" Regulertkantkjgrebane

""" Regulertfotgjengerfel
" Mailelinje/Avstandslinje

| Vegstegning/ fysisk speme
-

Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe Piskrift areal
Abc P 3skrift utnytting

Abe Piskriftbredde
Abc P askrift plantilbehgr

Bygningsmessige anlegq
—_~ — Veggfrittstiende

Bygmnger
- =~ TaksprangBunn
Bygning

-~ Takkant

~ =~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg

~" =~ Takoverbyggkant

-~ Trappinntilbyag, kant

-~ Veranda

-~ —~ Byagningslinje

~ =~ Taksprang

"  Mgnelinje

- Livebru
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Ledningskart N

Eiendom: 3020/322/0/12 Z
s Adresse: Storgata 134J :
. Dato: 20.11.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning I Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant
Spillvannsledning - - - Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale Iedningskartverk.
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45800
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Ryes gate
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.







Utskriftsdato: 20.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 322 Festenr. Seksjonsnr. 12

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Larvik
Larvik brann og redning kommune

‘~\ "

Informasjon om nedgravde oljetanker
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av
boliger og naeringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
0gsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fjernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

Det er eier av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken eri
betryggende stand. Eier av bygget er ogsa ansvarlig for skadene en oljelekkasje forarsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hjemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker pa oljefri.no

109



Utskriftsdato: 20.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 322 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Storgata 134J, 3262 LARVIK

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

110



Utskriftsdato: 20.11.2025

Larvik
kommune

Tilknytning til offentlig vann og avlgp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 322 Festenr. Seksjonsnr. | 12
Adresse: Storgata 134J, 3262 LARVIK

Generelle kommentarer

Generell kommentar til opplysninger om vann og avlgp

Opplysninger om palegg og utbyggingsplaner

Palegg om tilknytning

Ja Nei
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen | |
Kommentarer:
Orientering om utbyggingsplaner
Ja Nei
Finnes det utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om tilknytningsforhold til X |

eiendommen

Kommentarer:

Larvik kommune har planer om separering av vann og avlgpsledninger i omradet.
Dette vil fore til palegg om separering av private stikkledninger og utkobling av
septiktank. Forelgpig planer tar sikte pa anleggsstart tidligst 2029.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Larvik
kommune

Skyldige kommunale eiendomsgebyr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.11.2025

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 322 Festenr. Seksjonsnr. | 12
Adresse: Storgata 134J, 3262 LARVIK

Nei Ja
Det er registrert heftelser pa utestdaende kommunale eiendomsgebyr. X O
Eiendommen har utestdende kommunale gebyr med kr. 0,-
For termin:
Kommentarer:

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter.

oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 20.11.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 322 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Storgata 134J, 3262 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 048,64 kr
Renovasjon 4 166,12 kr
Vann 5 490,00 kr
Sum 17 704,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 2732.40 1/1 0% 2 732,40 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2519.65 11 0% 2519,65 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3307.40 1/1 0% 3 307,40 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 4986.40 11 0% 4 986,40 kr
Mat/plast/papp felles 25% 1 stk 1803.75 11 0% 1 803,75 kr
Restavfall 660l,felles 25% 3 stk 6942.50 1/9 0% 2 314,16 kr
Tillegg okt restavfallsvolum 25% 4 ab 1800.00 1/9 0% 800,00 kr
Sum 18 463,76 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/921/30

Side 1 av 12
Attesteringstidspunkt 2025-11-25 15:00
[Retumeres ti: Begjeering” om tinglysing av
TINGLYST -cgiering glysing

Advokat Ola Leines ¢ reg 199 oppdeling i eierseksjoner

Postboks 27 ey Tilleggsoppdeling av oppdeling
3251 LARVIK SORENSKRIVEREN o7 26.4.91, dagboknr. 2746,
| LARVIK R. 42, 2147 og 2748,
DAGBOKNR.: / Gjelder seksjon 8 og 11.

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnbokenSnyr, 8 deles 1 8 og 13, snp.Jd1 10E] og 14

Kommunenr. | Kommunenawn nr. Bar. BERaX
S.0C.
0709 LARVIK 3020 322 8
3020 322 11
g 4
A A,

0611 046 Ingar Jespersen 1/1

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste

For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek
Snrlmara| (tellen)® |5 Imaia| teller)s [S7 [mate| (etlery |30 |mat | etier) s |30 Imaia| (etier)® |5 |mai 9 relten
i i 3 i 3 1] 2 3 h]as 3 Taliz |t 3 o
1| 8|26 [t B] 9 |2 I Y 41 51
2| n| 15 |12| B| 9 |2 a2 42 52
s | Nl12 |l Bl 6 |2 3 43 53
4 B 5 14 24 34 44 54
& |hgall 5 a8 25 35 45 56
6| B|l 5 |16 26 36 46 56
p 0 I N S 27 a7 47 57
8| pl 6 | 28 38 a8 58
o[ p| 5 |19 29 39 49 59
w| gl & |2 30 40 50 60
Sum tellere: 116 = nevner: 116

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

M FREE

Doknr: 921 Tinglyst: 15.02.1996 Emb. 030
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:

1) Begjaering, siluasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontore! i to eksemplarer, hvorav ett skal vaasre pd tinglysingspapir.

2) Deterf f wmmer som skal nyttes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare ndr del er fiere higmmelshavere.

4) B=1Ix jon, N = nasring jon, G = garasjeseksjon, 58 = leseksion bolig, SN = samieseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon lasiseties en sameiebrek med hele tall i lefler og nevner.

6) Det er bare retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn | sin egen sameicavtale. Pante-
rett | seksjonene lil det framtidige sameiet lil dekning av fellesulgilter m.v. som innlas i cppdelingsbegjaringen bar tinglyses ved egne cbliga-

sjoner pd de enkelte seksjoner. Panterett inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Nr. 3034 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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5. Egenerkiering om oppfylielse av lovens krav (§ 7 i. 1.). Godkjent av Kommunaldep tet.

Undertegnede erklzerer at

a) seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppfarelée twor byggetillatelse er gitt.
ellar LA,
D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med lidligere arealsutnyllelse.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebeerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) E] eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdell i naturlige og hen-
sikismessige bruksenheter etter de ¥ de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) [E hver boligseksjon har egen inngang, eget kjskken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kiekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
I:I delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme fon'ng? som boreltslag, som er stiftet fer
22.4.1983. (§ 5 nr, 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd) F“KT'G KOP] BEKF[EFI’ES

[X] bruksenhetenes areal. fof &
eller e

D bruksenhetenes innbyrdes verdi. : o" “m‘s
ADVOKAT

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

e)“D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byformyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
I:I kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne |X| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g]"D seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsioven § 93 jir. § 91 a).

m®[ %] seksioneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortiepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammensi&ing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pki. 5h)

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmeishaver(ne)s underskrift{er)
(y wnlh 4 k: / : g
at & O ft\f/y‘ 8(/\—«.)
Noter:
7) Kopi av varslet sendl for mer enn & mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vediegges.
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma doki jon for ens tillatelse vedlegges.
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P3| Taklo

Epost: post@majasbakeri.no

Var saksbehandler: Telefon: Var dato:

Var referanse: Gry Lilja 906 21 975 20.05.2025

Megleropplysninger pa Storgata 134J - gnr. 3020, bnr. 322, snr. 12 (Ideell andel 1/1) i Larvik
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom filhgrende:

Navn Adresse Org.nummer
Mellers Eiendom AS Torstrands torg 8a, 3263 Larvik 918 400 311

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa
Navn TIf. E-post. - :
6 = )
Styreleder ?ﬂ(L TAL Lo f(JS é? qs’é ?551‘@%‘(4}‘?50’“&(!’1 N L
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. snr. Kommune

eiendommer:
org.nr: Tomten er [ eiet [[] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har mottatt nabovarsel? [ Ja [ Nei

Foreligger det ferdigattest? [JJa[]Nei |Folger detseerskilte forpliktelser med | [] Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Focslkning for FREMIIWD ToRSKRINVG,

Har hussoppforsikring? D Ia mNei Huvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? E Ja [[] Nei |Plassens nummer: lut,((; ;}\\" r

Hvordan blir kjeper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i Ja & Nei Evt. ekstra kostnad: el
Larvikmeglern AS TH: 33138500 Org.nr: 879155622 Side: 113
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Dyrehold
] . ] Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? m Ja [] Nei e VO kgl
Er fremleie tillatt? [ Ja [J Nei | Ewt. vilkar for fremieie?
. . Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [] Nei
Lan, andel fellesgjeld og formue
langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. fom.:
1
SUAGERNS, SaRERAOIL | H16.820 -
2
Hvis ja, h jensta
Betaler avdrag pa fellesgjelden? Ja [] Nei nadb?tali;gsﬁrgye?agl ensiaray

Hvis nei, nar begynner det 4 lzpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andel fellesgjeld? 5 -
va er andel fellesgje Kr L3, qg\f,l
Kr Hyvis ja, restanse kr
r. mnd. TEATAL ' o Er det restanse? . b
J&ri‘;&p ILAad 6([6'-3!’ r det restanse [ Ja [] Nei ml,;_;h,_m ap
i'"b’\) \\'5‘ Avregnes [ Ja A Nei | Er det planlagt endringer av B<] Ja [] Nei
% \\'3 . kr Dato
Hvis ja, ny Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skatterneldingen

| 015

renteinntekter kr: renteutgifter kr:

Gebyr

Fin- dak ol v fondiareiitiadl Hvis ja, kr “Kontonummer for betaling:

as det et gebyr for eiersl ? Edaml\iei HOOO - 2‘5"040-07”52
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:

Tas det et gebyr for opplysningene? | [{] Ja [] Nei Y0od,- 261820 OS2
Beskrivelse: kr . Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her: (

LKE SYRTFPARUAC MU kul ] P-(LaSs PR (Al Iter

For

Lauu'ﬁ, 13/,;2:}

Sted, date * Signatur
Larvikmeglern AS Tif: 33 1385 00 Org.nr: 879155622 Side: 213
Postboks 263 lanik@aktiv.no
3251 Larvik www.aktlv.no




akuv.

| tilegg ber vi om A fa tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberatning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

= Kopi av-vedtekter/husordensregler

« Kaopi av nedbetalingsplanen for

= Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eler

Opplysningene bes retumert til vart kontor snarest mulig, gierne pa e-post gry.lilja@aktiv.no.
Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmedgling Larvik

GrylLija
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
grylija@aktivno

LarvikmegiemAS TIF: 33 13 85 00 Org.nr: 879155622 Side® 33
Postboks 263 Tarviki@akliv.no
3251 Larvik www.akiiv.no
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Post Majas Bakeri

Fra: Post Majas Bakeri
Sendt: lerdag 3. mai 2025 10.56
Til: kasialabko@gmail.com; abomantonio86@gmail.com; reboslo@yahoo.no;

Eva Bredesen; jorgen klaastad@gmail.com; esarachan@gmail.com; Maller
Handverk; Roger Kjeer; Elin Minge
Emne: Innkalling arsmgte Sameiet Storgata 134
Hei, her kommer innkalling til arsmgte:
Tid og sted: 14.05.25 kl 16.00 Bakeriets cafe’
Agenda:
1- Godkjenning av innkalling
2- Gjennomgang av arsregnskap 2024
3- Styret foreslar 10% gkning av felleskostnader
4- Trappevask og avfallshandtering
5- Eventuelt
Meld inn til meg i forkant av mgtet om det er saker som snskes tatt opp

Med vennlig hilsen / Best regards

Pal Taklo

Styreleder
Sameiet Storgata 134
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Arsmpte Sameiet Storgata 134

Tid og sted: 14.05.25 ki 16.00 Bakeriets cafe' Mgteleder og referent: Styreleder Pal Taklo

Deltagere : Jgrgen Klaastad , Selam Negasi, Roger Kjzer og Rebiha Benlatreche

Agenda:

1- Godkjenning av innkalling

Innkallingen ble godkjent

2- Gjennomgang av arsregnskap 2024

Regnskapet viser driftsinntekter kr 268.697,00 . Driftskostnader kr 385 326,25 medfgrte et
underskudd kr 116 629,25 Mgteleder forklarte at drsaken til underskuddet er hovedsakelig en stor
kostnad til nytt brannvarslingsanlegg som er satt opp og det ble ogsa skiftet ny
hovedstoppekran/anlegg i kjeller som var ngdvendig. Det ble ikke utfert utvendig vedlikehold i 2024.

Arsregnskapet ble godkjent

3- Styret foreslar 10% gkning av felleskostnader

Mapteleder viste til tilsendt budsjett i innkallingen . Hvis ikke uforutsette kostnader oppstar vil foreslatt
gkning gi et nto overskudd kr 64 000 for 2025

Det har over lengre tid vaert meget stram likviditet. Bade Megller, Gustavsen VVS og Majas har
forskuttert felleskostnader for 3 kunne dekke Igpende kostnader.

@Pkning felleskostnader ble godkjent

4- Trappevask og avfallshandtering

Megteleder spurte om trappevask fungerer bedre na-enn tidligere . Det fungerer na bedre
Avfallshdndtering er fremdeles ikke bra. Beboere som ma sortere plast og restavfall for andre er ikke
bra. Hvis ikke sortering er god nok sa kan det skje at renovatgrene ikke tar avfallet med seg og det
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hoper seg opp. De som leier ut ma veere flinke a fortelle leietagere kva som gjelder og alle generelt
skal sortere riktig .

5- Eventuelt

Styremedlem Anders Mgller har sendt ut mail til alle andelshaverne i Sameiet etter innkallingen
Arsmote om at han mener det skal betales mere for & kunne ha firmaprofilering pa veggen .
Styreleder tok en orientering rundt dette . Tidligere var der en ramme/felt pa den aktuelle veggen
hvor det ble leid ut reklameplass til en kommersiell aktgr som igjen leide ut reklameplass til andre
naeringsdrivende. Det var da en av beboerne som bodde rett over med soverommet ut som syntes at
dette forstyrret veldig. Biler pad tomgang og stgy. De kom med store biler pd natten for & lime opp
reklame som ble byttet ut i faste frekvenser. Jeg tilbydde meg da pa bakgrunn av dette a overta
avtalen og betale likt for & ha egen profilering pa veggen. Totalt i perioden/siden oppstart er det
betalt rundt kr 270.000 av Majas for denne profileringen.

P& bakgrunn av at Mgller har tatt opp dette med at jeg b@r betale mere leie for @ markedsfere
Majas/meg selv, at jeg i alle ar har utfgrt diverse arbeider uten betaling for Sameiet og at avtalen har
vaert er utdatert sier jeg opp avtalen for leie. Slike avtaler med leie av reklameplass var mere vanlig
tidligere, na er det mere digital markedsfgring av aktgrer som leide slik reklameplass.

Alle deltagerne pa arsmgtet var enige i at bade Gustavsen og Majas bgr kunne profilere seg pa vegger
tilhgrende egne lokaler. Det er helt normalt at en naeringsdrivende ma kunne ha profilering pa
yttervegger egne lokaler kostnadsfritt. Det ble pa nyaret grunnet manglende likviditet betalt leie for
profilering ut dette aret og oppsigelse av denne avtalen pavirker da ikke budsjettet eller resultatet for
2025

Med vennlig hilsen/ Best regards

Pal Taklo
Styreleder
Sameiet Storgata 134



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET STORGATA 134

GNR. 3020 BNR. 322 ILARVIK KOMMUNE

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Sameiet Storgata 134.

Sameiet bestar av den seksjonerte boligeiendommen med adresse Storgata 134 i Larvik, beliggende pa
grunneiendommen gnr. 3020 bnr. 322 i Larvik kommune.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og 3 naringsseksjoner.

Sameiets formal er 4 administrere og ivareta sameiernes felles interesser med drift og vedlikehold av
sameiets bygninger og fellesanlegg av enhver art gjennom de fastsatte vedtekter.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrak for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgér av den vedlagte
seksjoneringsbegjering med vedlegg, tinglyst den 20. april 1990, samt reseksjonering tinglyst 26. april
1991, og deling av seksjoner og reseksjonering tinglyst 15. februar 1996.

Eierbrekene for seksjonene fremkommer av seksjoneringsbegjeringen.

2. Eierbrek og Bruk av fellesareal

Seksjon 1, formal nering, sameiebrek 26/116
Seksjon 2, formal neering, sameiebrek 15/116
Seksjon 3, formal neerig, sameiebrek 12/116
Seksjon 4, formal bolig, sameiebrak 5/116
Seksjon 5, formal bolig, sameiebrek 5/116
Seksjon 6, formél bolig, sameiebrek 5/116
Seksjon 7, formal bolig, sameiebrek 7/116
Seksjon 8, formal bolig, sameiebrok 6/116
Seksjon 9, formal bolig, sameiebrek 5/116
Seksjon 10, formal bolig, sameiebrek 6/116
Seksjon 11, formal bolig, sameiebrek 9/116
Seksjon 12, formal bolig, sameiebrek 9/116
Seksjon 13, formal bolig, sameiebrek 6/116

Hver boligseksjon har rett til &4 benytte 1 biloppstillingsplass pa felles parkeringsplass. Bvrige
parkeringsplasser kan benyttes av naringsseksjonene etter naeringsseksjonens eierbroker.

Hver boligseksjon har rett til & benytte 1 bod i kjelleretasje. Pvrig bodareal i kjeller kan benyttes av
naringsseksjonene etter neringsseksjonens eierbroker.
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3. Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret.

4. Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vare til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermeatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Det er ikke tillatt 4 holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

5. Vedlikehold

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av bruksenheten, herunder blant
annet inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i
vétrom, skillevegger, listverk, skap, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser og andre
arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé vann- og
avlepsledninger fra forgreningspunktet p& hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger
innenfor bruksenheten, vindusglass innenfor bruksenheten, samt utvendige deler av bruksenhetens
vinduskarmer, vindusrammer, inngangsder(er).

Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser. Sameieren er
ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand. Sameieren er ansvarlig for til enhver tid & ha gyldig og dekkende forsikring for
egen bruksenhet, innbo og lasare.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Eventuelle folgeskader pé fellesareal eller andre bruksenheter, i
forbindelse med skader som har oppstatt eller kan fores tilbake til den enkelte sameiers bruksenhet,
kan kreves dekket av sameiet, forutsatt at skaden ikke dekkes av ansvarlig seksjonseier eller dennes
forsikring.

Seksjonen og eiendommen for gvrig skal behandles med tilberlig aktsomhet. All skade innenfor egen
bruksenhet eller pa eiendommen for gvrig mé sameieren erstatte eller utbedre uten opphold. Unnlater
en seksjonseier & etterkomme sin vedlikeholdsplikt eller utbedringsplikt som er nedvendig for 4 bevare
eiendommens verdi eller for & avverge ytterligere skader eller ulemper, kan sameiet f4 misligholdt
vedlikehold eller utbedringer utfert for seksjonseiers regning.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og fellesanlegg beserges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsé rydding, stell og renhold av fellesareal og fellesanlegg.

Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.



6. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgér av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet med tilherende tilleggsdel.

Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken.

Den enkelte sameier skal betale akontobelep fastsatt av styret eller sameiemete til dekning av sin andel
av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning

(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebroken.

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.
9. Sameiermatet

9-1. Sameiermeotets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet.

9-2. Flertallskrav og begrensninger i sameiermsetets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i sameiemgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som
ikke avgitt.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,
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f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nér ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9-3. Sameiermsate

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjoner
har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand rett til & veare til
stede og til & uttale seg. Slik mate og uttalelsesrett gjelder ogsé for styremedlemmer, forretningsforer

og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mete ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nér som helst

tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermotet. Rddgiveren har bare rett til &
uttale seg til sameiermatet dersom sameiermetet gir tillatelse. Avgjerelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert sameiermete skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinzrt sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

9-4 Innkalling til sameiermete

Sameiermetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinart sameiermete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzrt eller ekstraordineert sameiermeote kan
sameier, styremedlem eller forretningsforer kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles kostnad
innkaller til mate.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermotet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pd forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Saker som en sameier onsker behandlet i det ordinare sameiermetet, skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen.

9-5. Hvilke saker sameiermotet skal og kan behandle

Sameiermetet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermotet,
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a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg.
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinrt sameiermete
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veare tilgjengelige i
sameiermatet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan sameiermetet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til metet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermete til avgjerelse av forslag som er fremsatt i motet.

9-6. Moteledelse. Protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermetet velger en annen meteleder, som
ikke behover vare sameier.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne.

10. Styret

10-1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 medlemmer og 1 varamedlem.

Sameiermetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Bare myndige, fysiske personer
kan velges som styremedlem.

Sameiermetet kan ogséa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjar i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermotet.

Niér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

10-2. Styremgter

Styrelederen skal serge for at styret holder mote s ofte som det er nedvendig. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret fattes
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er motelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vere tilgjenglig for sameiermetet.

10-3. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har, innenfor rammen av
sin beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

10-4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger
av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsferer

Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke md overstige seks maneder.
Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermete om avtale
med seg selv eller narstiende eller om sitt eget eller narstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfereren mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe
sporsmil som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av sameiermetet eller styret

og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for ovrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere sameierne
pa samme mate som styret.

14. Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til
4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.



15. Regnskap

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinart sameiermate.

16. Revisjon

Sameiets regnskap revideres av en person valgt av sameiermetet. Sameiermotet kan med vanlig flertall
av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfores uten samtykke fra
sameiermote med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 30 a. Alminnelig forvaltning
og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider som
skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne eller liknende innretning uten forutgiende
styregodkjennelse.

19. Pilegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 4 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 méaneder.

Medforer seksjonseierens oppfarsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 27.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar

vedtektsbestemmelsene foran.

Vedtatt pd sameiemete 20. desember 2017
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Sameiet Storgata 134, Larvik
RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Innbetalinger
Sum forfalte - ikke innbetalt
Sum innbetalte felleskostnader
Reklameinntekter
Renteinntekter
Sum andre inntekter

Sum inntekter

Elektrisitet

Sngrydding / renovasjon
Vedlikehold

Regnskap / adm / porto / driftskost
Kontorkostnader

Forsikring

Bankomk

Andre dr.kostnader

Lanerenter

Sum kostnader

Overskudd (+) / underskudd (-)

BALANSEREGNSKAP

2024
254 620,00

254 620,00
14 000,00
77,00

14 077,00

268 697,00

7 712,00
45 187,50
202 017,25
14 804,00
76 916,00
1821,50
36 868,00
385 326,25

-116 629,25

2024

2023
207 017,90

207 017,90
14 000,00
245,00

14 245,00

221 262,90

11 842,29
45 906,25
92 694,70
19 265,00
67 950,00

5 925,90
23 833,31
267 417,45

-46 154,55

2023



Eiendeler
Larvikbanken, innskuddskonto 10 525,38 140 345,47
Andre kortsiktige fordringer - -
Kundefordringer - -

Forskuddsbetalte kostnader

Sum eiendeler 10 525,38 140 345,47

Gjeld & egenkapital

Kapitalkonto 01.01 -342 415,21 -296 260,66

Arets resultat -116 629,25 -46 154,55

Sum egenkapital -459 044,46 -342 415,21

Banklan 434 936,37 482 402,37

Palgpne ikke forfalte renter - -

Leverandgrgjeld 20 633,47 358,31

Kortsiktig gjeld - forskudd fra kunder 14 000,00

Palgpne kostnader (regnskap)

Sum Gjeld 469 569,84 482 760,68
Sum gjeld & egenkapital 10 525,38 140 345,47
Kontrollsum 0,00
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2022
178 656,00

178 656,00
14 000,00
175,00

14 175,00

192 831,00

14 616,33
24 062,50
14 182,00
11 954,00

35,00

61 470,00
2 209,50
16 619,42
145 148,75

47 682,25

2022

2021
177 949,00

177 949,00
14 000,00
175,00

14 175,00

192 124,00

9 793,62
17 775,00
95 962,00
16 650,00

550,00
55 730,00

1 445,00

16 090,20
213 995,82

-21 871,82

2021

2020
181 090,00

181 090,00
14 000,00
364,96

14 364,96

195 454,96

8 100,22
9025,00
62 735,75
12 810,00
319,00

47 702,00
1 635,20
22 624,98
164 952,15

30 502,81

2020

2019
171 148,00

171 148,00
14 000,00
890,41

14 890,41

186 038,41

9 249,74
31 062,50
1553,13
12 487,00
432,00

44 417,00
1 262,50
25 324,21
125 788,08

60 250,33

2019

2018
136 738,00

136 738,00
14 000,00
761,57

14 761,57

151 499,57

9364,42
32 056,25
299 167,13
18 188,00
402,00

41 790,00
1.041,00
11 442,00
17 106,77
430 557,57

-279 058,00

2018



18 495,43

18 495,43

-343 942,91
47 682,25

-296 260,66

313 803,09

953,00

314 756,09

18 495,43

-0,00

21 650,45

21 650,45

-322 071,09
-21 871,82

-343 942,91

360 043,36

5550,00

365 593,36

21 650,45

0,00

85709,43

85709,43

-352 573,90
30502,81

-322 071,09

405 542,52

2 238,00

407 780,52

85709,43

88 309,95

5 878,00

94 187,95

-412 824,23
60 250,33

-352 573,90

446 761,85

446 761,85

94 187,95

71744,42

1184,00

72 928,42

-133 766,23
-279 058,00

-412 824,23

485 752,65

485 752,65

72 928,42
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2017
122 133,00

122 133,00
14 000,00
388,20

14 388,20

136 521,20

7 940,50
15 112,50
55 045,44
11 175,00
33 353,00

1 015,50
10 556,84

134 198,78

2322,42

2017
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63 318,20

356,00

63 674,20

-136 088,65
2322,42

-133 766,23

197 440,43

197 440,43

63 674,20
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Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss i Larvik far du personlig service og god ekonomisk radgivning nar du
skal kjape bolig. Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere boligdremmen!
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Hilde Kamilla Martin Mette Ole Morten Sindre Ole Kristian
47376 437 48293628 913 42167 918 22 416 97147 855 926 27 693 918 68 527
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= SKAGERRAK
_—== SPAREBANK




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

149



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Storgata 134J Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3262 LARVIK Saksbehandler: Gry Lilja
Telefon: 906 21 975
Oppdragsnummer: E-post: gry.lilja@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



