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Arkitekttegnet fritidsbolig
ved havet

Utsiaveien 51 bestéar av en flott, arkitekttegnet fritidsbolig oppfert i
1966 med tilbygg fra 1987. P4 eiendommen er det ogsa utebod fra
1997, samt lekestue, drivhus og en liten bod. Det er ogsa utekjgkken,
utedusj og kjgkkenhage pa eiendommen.

Fritidsboligen er jevnlig vedlikeholdt, blant annet er en del av vinduene
fra 2021, alle takrennene ble skiftet ut hgsten 2018 og hytta er nylig
malt utvendig.

Eiendommen har stor tomt pa ca. 4 méal med gode solforhold og
storslatt havutsikt. Det er mange fine uteplasser pa eiendommen
med terrasse rundt store deler av hytta.

Hytta er innholdsrik med blant annet fire soverom og to stuer. | tillegg
inneholder hytta toalettrom, kjgkken, gang og teknisk rom.

Det er store vindusflater med nydelig utsikt til havet, og den delikate
innredningen med naturlige elementer som tre, stein og glass,
harmonerer sgml@st med Jomfrulands vakre landskap utenfor.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i. 115 m?
BRA-& 17m?
BRAtotatt 132m?
TBA:128m?

Fritidsholig
Bruksareal fordelt pa etasie

1. etasje
BRAT 115m?

TBA fordelt paetasie
1. etasje
1t

Uthus
Bruksareal frdelt pa etasie

1. etasje
BRAe: 17 mt

TBA fordelt paetasie

1. etasje
Tnt

Tomtetype
Festet

Tomtestarrelse
4015m

Tomieheskrivelse
Tomten er ptfestet, men navaerende el ri gang med innlgsing v tomten Kjgper
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overtar en et tomt.

ol skylddelingsfometning er tomten et rektangelpa 55. 73, o har dermed et rea
a 4015m? Det har senere ver jordskife . fastseting v grenserfor Jomfruland
Nasjonalpark. P s. 901 dokumentet er denne eendommen newnt og grenselinjen
mellom giendommen og nasjonalparken. Dette gjelder rensefinje mot sarast, Kar
som viser rensen ervedlagtsalgsoppgave. Begge grensemerker (220 og 221) e
qamle bolter steini grense mot naboene b 197 og 199, Punktene ertdligere
Fastsat av Kragerg kommune og punkiene ble mal panyt

Tomten er inngierdetog bestar v plen, busker og planter elers naturomt,Deter
mnge fie ueplasser pa eiendommen, med terasser runctstoe delr av htta. Pa
nordgstsiden v tomten er det iokkenhage, utedus uteplass med pergola samt
drivhus, Patomtens sgrside erdet st tenasse med ydefgutst, Foranterassen er
et plen e portt rllsteinstranda og havet utenfor,

Eiendommen har storsatt havutskt og gode soforhold

Beliggenhet

Stemningsfull Jomfruland igger mellom rullesteinerog storhavet i gst og
sandstrender og Krageroskjergarden vest Denne elendommen igger pa s,
vendt mot rullesteinstranda og havgapet,

Den angstrakie aya har et het eget landskap, hestaende av ullsteinstrender gy
alrer parkignende lvskog, granne enger myke sandstrender ranshog, eeskog og
om varentete viteistepper som har bt s ket at ol ene og alene reser utfor &
beundre blomstringen. Dette landskapet har nspirert malere og frfaterei flre
artundrer bt annet Theador Kitelsen, Den fine eventyrtemningen som toner seg
Gjennom Jornfrulandsbildeng hanserlett & gjenkjenne nér man kommer utpé gya
Hans kente maleri"Nokken itemet'er mat fra Tamtenna.

Pa yafimner vi Jomfruland fyr, som er 22 meter hoytog ble tentfo farste gang i
ktober 1839, Typisk for ya er g de mange steingjrdene i ilegg r det et
Tantastsk turomrade - et fimnes unike veler og sier over hel gya. Og seb om ayakun
er 7k ang, r dendeelforsyking, Oya har ogsd et ikt gl og en speiel
botanik.

Ellers har Jomfruland ca. 70 asthonde og et e et rk klturl pa aya med blant
annet vertshus og kafe konserter og kunstutsilinger,

Adkomst
Se artskisse. et e Korevei il elendommen fra fergeleie.

Bebyggelsen
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Onrdet bestér hovedsakli av hytte: og oligbebygaelse.

Bygningssakkyndig
Knut Ramberg

Typetakst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i murkonstruksjon o noe bindingsverk. Takiekidngen erav
tegltakstein. et er malt revinduer med enkle glass, noen i tre og metall ra 2021,
Bygningen har male dorer i re med glss. Grunmur r sopt plate pa mark.

Eiendommen e giennomgatt v en bygningskyndig og det e uarbeideten
flstandsrapport. Denne ervedlagt salgsoppgaven. Nedenfor falgerinformasjon om
forhold somhar f&tt TG 209 T63,

Forhold som har fat T2 Avwik som kan kreve tiak:

-Nedlap o beslag;
Awik:Renner og beslag med lders- og versitasie. Det r stedvis registert rust,

-Vinduer
Awik:Vindu med alders- og brkssitasie. Gjelder vinduer av e alder me enkle
(lass.

Dorer
Avvik Dorer med generell alders-og varsitasie.

-Overflater
Avvik: Det e registrert nog brukssitasie og adersslitasie

- Innvendige dorer
Avvik: Dore har lders og ruksslitasie. Noen av drene subb.

-Ventlasjon:
Ak Det er paist mangefull ventiasion p et ller flere o baligen.

- lektrsk anlegg;
Rvvik: Deler av anleqg er v eldre dato, det e naturig med en helhetig kontroll av hele
anlegget.

~Kiokken/spisestue, overater og innreding:
Awik Kjokken med nog elde og brukssltasie
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-Toalettrom, overflater og konstruksjon:
Avwik Toalttrom har kun naturlig avrekk ra rommed, NS 3600 kever mekanisk
autrekk for  kume gi TG 01, Flate og innreching med alders-og brukssitasle.

Forhold som har it TG3- Stoe elleravorig awk:

-Vegokonstruksjon, uvendig
Ak Deterpavis betydelige éteskeder borckledningen.

- Branntekniske forhold:
Avik:Deter mangle proykvarser fritidsholigen . frskifshra pa
spknadstidspunidet.

Elles har isse bygningsdelene fat 762 - Awik som ke kreverumicelbare ttek:
Taktekiing, takkonstruksjon/lft etasistille/gulv mot grunn og vannledringer.

Sammendrag selgers egenerkring

2 Arbeid é badfatrom: Lagtin vask og toalet 2017, utfort a Vestmar Rar AS.

4. Avoei utfortpé vann/avlap: Utort av fagleetog ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Vestmar Ror a nn van t hyte og stiiank. Ut for révan fra iokkenvask, vesk
patoalttrom og utevask e jort privat og er ke koblet tl septtank

5. Drenering, fuktinnig llergvrig fuk: Detvar fuktinsig under vindu pa
hovedsoverom, men der ble vindu ifet 2019, dette bl jort prvat. Usker pd om
et e ettt nd,da deter merker etertidigee fut

7. Idstedsorstein: Det var ekkasje i pipa. Detteble utbectet av likkenslager
Kragero juni 2014 av iikkenslagermester Tere Johansen AS.

9, Sopp, rateskader insekter, skadecyr elle ignende: Det har kommet mus nn nog
vinire 0g et e sett maurinne, men i ften rad.

11, Avbei tfot pa ehanlegget ellerandre nstallsjoner et ble gt inn strm i hyta
1199%, dette bl gjortprivat (sann e eekirongenir). Det bl senere agtnn strom f
uthus av Kragero Elekriske maifjun 1999,

16. Arbeid pé terrasse/garase/takfasade: Utfortav faglertfegeninnsats/dugnad.
Det e agtnye terasse, det e mye takienmer (2020), hyten r srapt og mal
(2003028,

19, Vedrarende reguleringsplaner ancre planer eller offentige vedtka som kan
medfore encringer i ruken v eiendommen eller omgivelser Det eranlagt
nasjonalpark omradet rund: eiendommen,

20, Patudheftelser/manglende lltelser vediorende eendommen: et le under en
Kontroll av pipa pépektat et gammettpinerar métte fiemes. Dett orethar ke vt
bruk siden 1996, da det blefagt nn elktisk komfyr Dett e kke gortpr. d .

22, Manglende brukstilatelse llr ferdigattest: Det foeligger byggetilatelse, men kan
ke i ferdigattest.

23, Skaderapportflstandsvurdernger eller tfore malinger Ovn stue hr skadey,
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anbefales a kifes av feevesenet Deter merker i gulv pa hovedsoverom etter tiligere
vanminniregning, Gulvi gangen har et merke tterat det tidigere sto t Kigleskap der,
antagelig ettervann fra pleskapet. Pa qulv pa haye s av pesen i spisestuen var
et en skade, denne er uthedret. Darene i hyta kan vere trange efter vintren. Deter
ufort jenli vedlikehold av hyta

Deterogsd angit egenekleringen atarbeid som normal skalutfres av fagarter
utfort av ufaglert, Eqenerkzringen utfylt av selger ervedlagt salgsoppgare.

Innhold
Eiendommen hestar av tidsholg og uthus.

Frtdsboligen ingholder,
- Gang

-Kjokken

-2stuer

- soverom

-Toaletrom

-Teknisk rom

Standard

Utaveien 51 bestar av enflott arkitekttegnet fidsholi oppfart 1966 med tibyag
fra 1987, Pé elendommen er dt ogsa utebod fra 1997, samt lekestue, drivhus og en
[ten bod. Ftidsboligen er jevnlig vedkehold, blant annet eren delay vinduene fa
2021, ll takrennene ble skifet uthysten 2018, og hytta ernyig matt utvendig,og .
fltandsrapport har bygget norma standard ut fa ader og konstruksjon.

Den opprinnelie delen a hyta bestarav peisestue og Kjkken, Kiokkenet har
adkomst fra temasse pa nordvestsiden, hvor et ogsa e etablert utekokken med vask
g oppvaskmaskin, Temassen eroverbygd og utekokkenet st undertak. Doble
(lassdarer forerinn il jokkenet, og ved inngangen er det direkte sikiljet havet
(jennom storevinduer pa motsatt side av ommet, Rettpa innsiden av kjpkkenet e det
plasshygd garderobeskap. Det er apen lasning mellom Kjskken og peisestue, og
rommene ha furugul, mur og panel pa veqger o panel himing | peisestua er det
murt pes med innsats, i legg er et plassbygd boknyll e, Kiokkenet har
innredning med heltre benkeplate med montert vask. Det e ellers folete fronter.Det
er store vindusfater med nydeli uts il havetfra begae rom, og hytas deliate
innvedning med nafurige elementer Som tr, stei og glass, hamonerer med
Jomfrulands vakee fandskap wenfor.

Fra kjokkenes e detinngang t stua som iggerthygget, Rormet har uugull murte
Vegger og malt panel himiing, Frastua er et utgang t temasse pasjssiden, samt
terrasse mot nordgst og hagedel med pergola, Rommet inngholder ellers ovn. Inenfor
stua ligger hovedsoveromme, som har utgang via doble glassdarer i terasse og
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hage. Rommet har s et stort vindu ett mot sarastog havet, som giren el
havutsitret fa sengekanten.

Ellers erdet dor som forert gang ra stua. Gangen har inngan fra terasse mot
nordvest ved utekjokken. Gangen forer videre t e Soverom samt oaletrom. Alle
soverommene har utgang il terrasse mot nordas o hage. Toaletirommet inneholder
We o servant, Som v nyt 2017 ifm tikobling offenti vann. Rommet har fislagt
qulv e varmekable og flilagte vegger.

Innbo og lgsgre

Bransjens fiste overasare og behar legges t grunn for salget dersom ke anet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven Det erfull
atalefhet om hva som skal folge med boli og fritdsbaligved salg, Huis huiteverer
0gfeller annetteknisk utsty medfolger,gis det ingen garanie forhold il fstand,
funksjonatet og evetd pa disse

Huitevarer
Kun hvitvarer som er spesifkt angtt salgsoppgaven, folger med. Dette gielder
Uavhengig av om hievaren(e) eventuel kan anses som integrerte.

Parkering
Paegentomt,

Energ
Oppvarming
Vedfyring og elektrik.

I mottate megleropplysninger vediorende fyingsanleqg e detopplyst
eiendommen har to dsteder og tre regstrerte avvik. Awikene gjelder

1.idted defekt

2 Adkomst p tak: Mangler rinn pa tak

3. Dl teting eter gammel rojhror: et tér et gammel rayhrar skorsteinen mot
royklap komfyr Dette s, og hul tetes med hele teglstein.

Sistetsynscdato var 18.08.2022. Dokumentet er vedlagt salgsoppgate.

Energikarakter
6

Energifarge
Oransie
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Info energklasse

All som skl slge eler leieut eiendom mé som hovectegelenergimerke boligen og
fremskeffe en energiattst, Unntak gjlderblant annet for ftstéende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 me. Deter e som plker & femlegge energiattest og
efer e selv ansvarlq for at opplysningene e ikige. For ytteligere nformasjon se

W energimerking.no. Dersom efer har energimerket boligen vil komplett energiatiest
fas ved henvendelse fl megler

Okonomi

Tot prisant,ekskl. omk.
Kr13.000 000

Kommunale avgiter
Kr34423

Kommunale avgiter&r
2005

Info kommunale avgifer

De kommunale avgitene omfatte renovasionsgebyr feieavgift elendomsskatt, septk/
tetttank, vannangitog milj- og tsynsgebyr. Det gjaes oppmerksom pa at det ken
forekomme vriasjon i avgfene som flge avforbruk og ventuelle kommunale
endringer v gebyr/avgi,

Formuesverdi sekundeer
Kr 199590

Formuesverd: sekunda &
03

Tibud lanefinansierng

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eka Allansen om formiding
i fnansielletienester. Ta gjerne kontakt med megler or formidling av et forplktende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provison ved formiding av
finansielletienester,

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksmummer 198 Kragerg kommune.

Tinglyste hftelser og retigheter
Paeiendommen e det inglyst flgende heftelserog retigheter som flger
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eiendommens matrkkelved overskjaingt ny hiemmelshaver:
IS
HEFTELSER | EIENDOMISRETT:

FORKJOPSRETT

Dok.r 593 13.04.196

SKiote p elendommen yterst pa Jomfruland vee Skadden, klt Heggeneset, Kjgperen
far for{apstet satende tomt. Forkjpsretten geldr ke Utsaveien 5/denne
eiendommen. Detie er en heftlse fra b 4, som denne elendommen er uigétt ra.

HEFTELSERT FESTERETT.

FESTEKONTRAKT

Dok. v 1381- 27.08.1965

Festekontraktinngatt 1965 for 99 4. Folgende er lant annet angt:

1. Tonten har ackomstve over grunneierens eendom | tilegq hr tomten baderet pa
felle anvis trand pa grunneleres fendom i ellesskap med andre tomter,Festeren r
forpkiet 1 vere andelseie a et opprettends andelslag for Lokstadbryggen.

2. iy opprinnely feteangtvark 960 Grumneierentarforbehold om A reqire
avgen il den i, pa den mate og pa det grunnlag gjeldende ov og forskrifter
enhver t hemler Reguleing skal dog ke kumne skieoftre enn hvert lende .
Festeavgifen begynte fra 1. august 1965, og betales forskuddvis for et &r av gangen.
Om festekontrakt ransporteres skl k 240, betales t grunneieren av den nye
festeren. Belgpet skal minst uigjore 1 % av tomeverd

3. Grumneler kan oppsi festekontrakt med et s varselog festeren har da ettt a
Overa gendommen mot & betale tomteverdi.

4, Grumneier har forste prioitets panteret! festeretten

5. Grunneler har forkansrett ved s, og misafalgorereten geldende inen 30
dager efter varsel om salget

6. Ang.hebyggelse: Kun oppfares ett vaningshus og ke mer en to uthus, Festeren mé
Tkke uten grunneiers samtykke hugge eller fll e og busker pé tomten, Al
bygninger og anlegg skal holdes i god stand.Bygninger og tomten skalkun anvendes
fl beboelse.

7. Festeren plter & stte opp gerde rundt tomten nar rumeleren métte forange det,
Gjerdetskal godennes av grunnederen.

8. Vedikehold v ve uenfor og rem t eiendommen e grunneleren uveckommende.
Dokumentet kan fas ved henvendelse il megler

ERKL/ARING/AVTALE
Dok.r. 20520-06.01.2017
Forskritt om vern av Jomfruland nasjonalperk. Nasjonalparken berarer . 29, b, 198
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(denne elendommen). | nasjonalparken skal imgen varig pavitkning av naturmi ller
Kulturminnes finne sted, med mindre sik pavirkning r en forutsetning for & vreta
Verneformale, Omradet er lant et vemet mot inngrep av enhver at Dette e lant
annet ke t hinder for blant annet vediikehold av bygninger som ke forer
bruksendring. Dette omatter ke ombygging eller utvidelse, Dokumentst e vedlagt
salgsoppgave og inneholder ogsa kart som viser nasjonalparken.

JORDSKIFTE

Dok. . 668719- 04.06.2021

Sak: 17-021298RFAJSKI Jomfruland nasjonalpark og Stréholmen
landskapsvemonade

(Grensefastsetting av vemegrenser. Denne eendommens grense mot st grenser
nasjonalparken. Side i dokumentet som omhandler denne eendommen, samt kart, er
Velagtselgsoppgave. Hele dokumentt kan s ved hemvendelset megler

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Dok. v 1386312-12.1.2025

Gjelder feste.

Retighetshaver. Gom. 29/117

Bestemmelse om vedlikehold v anlegg/ledninger.

Glelderat denne elendommen gir nabogiendorn (ghnr. 29/117) tlatese & koble seg
0 denne eiendom som vist et Ghi. 29/117 sérfor ll ravearheid og tkoblng
eksisterende vannledning og vediikeold av tkoblingspunktet og edningen ned
hytta. Denne elendommen stér forvedkehold av sinvannledring og har ettt &
Vintrstenge vannet,datofor pning/stenging ette nemmere avtle, Dokumentet me
ket er vedlagt salgsoppgave.

GRUNNDATA

REGISTRERING AV GRUNN

Dok.r. 694 24.04.1963

Skylddelingsforetningfra 1965. Der estives tomta k. Grensen begymner i tomtens
nordre hjgme i felles bot e tomten Havglat (nabo i nordgst. Gar derfa 73 m. i yd
gl rening i byte med tomten Havglott flles bok. Garderfa 53 m. sy vestlg
retning il bot no. 3. Gar derra 73 m. nordvesti eting t bolt n. 4, Garvidere 55
m. nord gsfi retning flbake fl utgangspunktet felles bolt med tomten Havglat. All
bolterernedstopt i aysa. All renselnererrtte. Areal 4 dekar. Grunn: Rays. Tomten
er kit utfra gonr. 29/4 og hr bruksnaimet Havstua Dokumentetervedlagt
salgsoppoate.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Dok. v 1527272-01.01.2000
Tidligere: Knr-0815 Gnr29 Bor 198
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OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok.nr 1627272- 01.01.2000
Tidlgere: Knr3814 Gnr29 Bar:19

RETTIGHETER:

BESTEMMELSE OM VEG

Dok. v 1381-27.08.1965

Dette & samme dokument som neunt over estekontrakt)og gelder elendommens
refiheter . festekontrakt, Tomten har adkomstvel over grunnelerens eiendom. |
g har tomten baderett pa elles anvist stand pa grumeleres eiendom fllesskap
med andre omter.Festeren er forpliktt il  vere andelsfer v et opprettende
andelstag for Lokstadoryggen. Festeren har ogsé ettt a fa fort frem lechinger for
telefon og srom. Dokumentet kan fas ved henvendelse tl megler,

Ferdigattest/brukstillatelse

folge opplysninger fa kommunen foreligger det verken miclrtdigbrukstilatelse el
ferdigattest pa eendommen, og plan- og bygningslovens formell forutsetning fo
o bruk av iendommen kan derfor ke dokumenteres. Man kan kke ttersake om
fergttestfor ek sokt om far 1998, men man kan ettrsake om 'vrig' midertidg
brukstilatele. For ek utfort mellom 1966 og 1998 er midlertid brukstltelse
filtrekkei. Tiltross for namet bortfaller ke ik tilatelse sehv om vikirene fo
filltelsen ke bl innrcd innenforfrsten, En ik tlatlse e det muli & oppna ved
scerskit spknad tteren standsbefaring jort av en fagperson, meglr kan formidle
Kontakt,

Det forefigger kke tegninger for den opprinneli oppfarngen av frtdsholigen fa 1965,
men det foreligger godkente bygoetegninger ra 1976 som gelder tibygg. Tegningene
er vedlagt salgsappgave. Disse stemmeri all hovedsak med dagens sfuasjon, med
nntak av noen fasadeendringe ft,vinduer og dorer terasseareal og endret
rominndeling, Sistnewnte gielder byttt plassering pa toalttrom og Soverom, ogen del
a stue er omgjortt soverom. Selv om lle rommene er innenfor kategorien
oveddel, kan det kevel vere spknadsplitq & endre bruken fra hoveddel l hoveddel,
for et kan utose nye tekniske Krav il forcksempel dagslys eller ramning

Fasadegndringene jelder endre plassering ay vindu mot sgras,femet vindu mot
sonvst,samt at det r fagt il dorut ra alle Soverom samt sue. Dagens overbygg over
terrasse er storre enn godkjent overbygg Fasadeendringer e  hovedsak
spknadsplitig, men det fimes unntak. Teknisk rom med utvendig adkomst er ke
qodkjent, samt terrasse mot nordst, nordvestfra lbygg og sarvest rathygg.
Terrasse mot sorgst er bygget stare enn qodkient, Dette erlovighetsmangler.En
Konsekvens av lovighetsmangle kan for eksempel vere at kommunen gir palegg om
flakefgring av det ulovligetaket, Kommunen ke ogsé innkieve vangsmulk frem
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fl manglene erbrakt 1 orcen. Kjaper overtar ansvar og risko for nevnte forhald og
natar seq risikoen bade forfremtidi bruk og eventule palegg elatent il dette,
herunder risikoen for om bruken ke ar seg godkjenne, og llekostnader forbundet
med dette

Det foreligger godkjente byqgetegninger forbod fra 1997. Boden er bygget starre enn
qodkjent og det er tore tekfate/overbygg enn vistpé godente tegninger. Dette
anses ogsd som en lovighetsmangel, og Kigperpéte seg riskoen bade for remtidg
bruk og eventuelle pelegg reltert t dette, herunderriskogn for om bruken ke fr seg
qodenne,og alle kostader forbundet med dette. Tegninger fr uteboden er vedlagt
salgsoppoate.

Det e riingspalegq pa el utedo. Det freligger ngen dokumentasjon pé pergola,
drivhus,lekestue og disse er ke godent.

Vei, vann og avlgp

Avlgp: Prvat septkanleqg. Det er pumpekum tl avgp/Koakk. Septtank e tett og
Krever tomming eter fortruk.Deterkun Koakk som gr il septiiank,gvrig vamn gér
filtemeng, Utlinp av gravann il tereng erkke en qodkjentlosning og Kjgper ma
aregne uigter il uthedring

Vann: ffentlg vannforsyning via privte stkidedninger

Ve Dt e ackomt i ritdsboligen via priva qrusve fra fergelie, All veir pa
Jomfruland e private og kke &pne foralminnelig motorferdsel Nodvendig hilkjgring
Kanforega i hyte mot etaling av avgif pt. k. 200 Bilen e st parkert ved hyta
den retumeres fl erga ved avreise

Regulerings- og arealplaner

Planstatus;

Eiendommen erregulet  ftdshebyggelse og omfattes av reguleringsplan for
Likstad gar. Mincredeler avtomten iger utenforrequleingsplanen og i uregulrt
ornvade. Dete gelderen ten del mot nordvest og sarast Regulerngskert ervedlagt
salgsoppoate.

Eiendommen omfttes av kommuneplanns arealdelfor Kragers 2018:2030, hvor
eiendommen fgger et omvade avsattfLNFR. o hjgme atomten iggerien
bandleggingssone som er bandlagt ettr lov om naturven, Detteer Jomfruland
Nasjonalpark.Kartet viser ogsa atdetgiren stilangs ytre sarastre el v tomen mot
havet Dette erangs rllsteinstanda og utenfor nngjerdet del av tomeen, Utenfor
fomtegrense mot sarast er et fiomrade. Dette omrédetingir ogsa
bandleggingssonen som er bandlagt etter lov om naturvem og som inngér
nasjonalparken.

Requleringsplan:
ol regulringsbestemmelser for Lokstad gérd skl eksisterende fidsbebyggelse
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hovedsak befolde sn naverende storelse og form. Ny bebyagelse skl oppfares som
fitiggende hyter 1 etasje og lasseres som vistpa plankartet, Den planlagte
bebyggelsen skal passes bebyqgelsen  orrédet it materialbruk og farger.
Hyttene skalha satek. Takvinkelen skal fortrnngids vere mellom 20+45 rader.
Bygningsradet kel bestemme sokkehoyden. | olgefelleshestemmelse tlates ke
oppsatt gjerder innen de enkefe byggeomrader ellr mellom disse teni seelge
filfelle. Regulerngsbestemmelser er vedlagt salgsoppgave.

Kommuneplan:

Det er angit  Kommuneplan at reguleringsplan fortsattskal jede. Med LNFR menes
lanchrks: natu-og rlfsformal sam rindrif. | LNF-omvader e det
Utgangspunkiet et genereltbygge- og anleggsforbud. Den eneste byggeaktiiteten
som illates  LNFomrder e den som har irekte lkaytning tl landbruket eller
stedbunden neering. Bstemmelsertl kormungplanen kan fas ved henvendelse
megler. Utsnitt av plankarter vedlagt salgsoppgave.

Strandsone;

Grense strandline gar omtrenli ved ovre tomtegrense (ot nrdvest) sk e
elendommenigger innenfor 100metersheltt. Det r et generek byggeforbud
strandsongn og ale ttak krever dispensasjon.

Nasjonalpark

Deler av den yte siergdden i Kragerg er requlert  nasjonalpark- Jomfruland
nasjonalpak.Dette omhandle priméert omvader igen,

med tstatende strandsoner pa Stéholmen, nordlige og ydige delerav Jomfruland
g homer g sir utenfor Oteray,Skétay, Portr ogLevang, Merom nasjonalparken
kaneses her jomfrulandnasjonalpark no

Delr av eiendommen omattes ay Jomfruland nasjonalpark,og iggerinnenfor
bandleqgingsomvadet, Rullesteintranda nedenfor eiendommen er en delav
nasionalparken.

Adgang il ueie
Det erkke Kent at det foeligger offentigrttsige regler som er il hinder forathele
elendommen ies ut.

Legalpant
Kommunen har egalpant i eendommen for forfalte kav pé elendomssktt og
Kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen igger i en kommune med (konsesjon. Dt fylls utegenerklerng
om konsesjonsfrinet ved Ko der iaper bekrfte at eendommen fortsat kel
benyttes som ftdsholg

Utsiaveien 51
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Kommentar odelsrett
Det e ke odelpa eendommen,

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og hetalingsvilkar

Eiendommen skal overeveres t kjpe  rdd med det som er aviatDetervitig at
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, erunder salgsoppgave,
filtandstapport og selgers egenerdezring. Kiaper anses ient med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler Dete gjelder avhengig av om igper hr lest
okumentene. Al ineressenter oppfordres t & undersoke eendommen noye,gjeme
sammen med fagkyndig, f bud nngi. Kigper som velger & igpe uset kan som
hovedregel ke gjore gjldende som mangelnoe kjgper burde bt ient med ved
ndersokelse av eendommen, ellersom er tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Hils
noe trenger avklaing, anbelerviat Koper racforer seq med elendomemegler lleren
fagkyndifor et legges inn bud.

Kiaper hr kray p at elendommen e  henhold il avielen. His det ke er avtalt noe
seersi, e eiendommen ha en mangel dersom den kke r sl Kgper mé kume
forvente utfa blant annet boligens alder type og ynlige tistand. Det samme gelder
his det er holdt tilbake elle it ritige opplysninger om eiendommen som ike r
rete i ide pa en ydeli mée, og man ma gautfa a opplysningen har virket nn pa
atalen. En boli som har bitt brukt en viss i, har vanligis bit utsatt or ftasle, og
skader kanha oppstatt STk brukssftasie mé Koper egne mec, og e kan avdekdes
enkele forhol eter overtakelse som g utbedringer nadvendig, Normal litasie og
skader som tenger utbedring er imnenfor ha kjgper mé forvente og vl ke utgjore en
mangel,

Boligen kan ogsa haen mangel huis opplyst avealanker fa faktisk staelse. Awiket
mé veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadvatmeter. Det e kevel ke en mangel
dersom selger goctgjor at peren ke a vekt pa opplysingen, f. avhendingsloven §
31,

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma kjaper sl dekke tap/
Kostnader opp i et helgp pa kr 10 000 egenandel). Eqenandel kommer frst pa tale
N det er konstatert mangel ved eiendommen.

Huis Kjgper ke erforbruker, selges eiendommen-‘Som den er,og segers ansvarer da
begrenset . avhl. § 39 forse edd 2 pkt. AVl § 33 (2 fravkes, og hvonvidt et
innendars arealavik karakieriseres som en mangel vurderes tteravhl. § 34,
Inormasion om Kjspers undersakelsesplik, herunder oppfordringen om & undersoke
efendommen naye jelder ogsaforKapere som ke anses som forbrulere. Med
forbrukerk{op menes igp avelendom na igperen erenfysisk person som ke
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hovedsakelig handler som ledd ineerngsvirksombet,

Overtakelse

Eiendommen e Kar for overtagelse fra og med midten av oktober 2025, et b kke
foretatt tteligere necvaskrydeing. Det aller meste avinnbo medfolge. Selger tar
med seg spisebord samt personlige og anskede elendeler

Budgiming
Budgiving i forbrukerforhold

Budgjvere oppforcres il  eqge inn bud elekironisk.Dette gjores pa iendommens
hiemmeside pa akivno, ved & ruke «Gibudvknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rtte
foren forsvali awikiing av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrst enn K. 12.00 farste virkedag etter iste annonserte visning, Eter Kokken
11:30 anbefalervi akseptiistpa minimum 30 minutter Bud bor legges inn god td or
Konkurerende buds akseptfist ulgper. or qurighemises tl foorukerinformasion om
budgining i salgsoppgaven. Oppdragsgiver eroppfordiet il ke a imot bud direte
frabudgiver men & heise budgivr videre tl megler.Som Kigper vl dufaforeagt
Kopi av bucjoural. Alle bud i b gor ient for igper og seger i handelen. Dvige
budgivere kan be om & £ en kopiav bugoumel i anonymisert form.

Budgining utenfor forrukerforhold

Budgivere oppforcres il eqge inn bud elekironsk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & ruke «Gibudvknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver il eekironisk kommunikasjon. et anbefales a vert bud har en
akseptfist som mulggjoren forsverlig awikiing av budrunden. Vi anbefeler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsgive eroppfordret tl 4 kke ta imot bud direts fa
budgiver, men & hemise budgiver videret megler.

Onplysningene salgsoppgaven er odkjent av seger, All nteressenter oppforcres
imidlertid t grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Eder akept a bud, vl eendormmens sagssum bl meddefde som ev. mte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vil i offenti tlgengeli ved overfyring
avhiemmel,

Onkostinger kjgpers heskrivelse
13000 000 (Prisantyching)
Omkostninger

325000 (okumentavgi)
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300 (Panteattest Koper)

545 Tinglysningsqebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr kiate)

16900 (Boligjonerforsiring - e arsvarghet (valgfrt)

2600 (Advokatforsing fo bolgeere- et arsvarighet (valgft)
326 390 (Omkostinger totat)

343,290 (med Boligkjaperfrsiring - fem rs varighe)

346 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert et & med Advokatforsirng fo
boligeere)

13326 390 Totalprs. ikl omkostringer)

13343 290 (Totalprs. ikl omkostninger (med Boligkjaperforsiring - fem drs
varighet)

13 346 090 Totalprs. ikl omkostringer (med Boligkanerforskring nkludert et
med Advokatforsikring for boligeire)

Reqnestykket forutsetter atdet kun tinglyses tt pantedokument og at eiendommen
selges i prsantyning. Dt tas forbehold om endringer i offenlige avgfter/gebyrer,

Omkostninger kjgpers helgp
Kr326390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtat forutsettes detatkjgpesum inkludert omkostringer er
imnbetaltog disporibet pa meglerforetakets Kientkonto innen overtakele.
Kigpesummen skl innbetales fra norsk inansinsttusion og/ellr frakjgpers egen
Konto norsk finansinsttusion

Dt forutsetes a skgte inglyses pa y eer, med mindre detertatt ancre forbehold
budgivingen.

Huitvaskingsreglene

Meglr har it & gennomfare kundetitak, Hvis Koper ke bidart ot meglr fér
jennomfort kundetitak og dete orertl t transaksjonen ke kan gennomfores elle
bl forsinket, misfighalder iaper avtalen Eter 30 dager e misfighaldet vesentlg
Dette gi selger ettt a eve g gjennomare dekingssalgfo Kigpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl hehandlet i samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforskring

Selger har tegnet boligselgerforskring som dekker Selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad t MNOK 14,1 den forbindelse har selger warbeidet
en egenerdeing som kigper b joreseq Kent med for budgiving
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt  salgsoppgaven folger informasjon om Baligkjgperforsiking og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskring AS. Boligjaperforsikrng eren
retshielpsforskring som girtrygghet og profesjonelljuriisk el ersom det
oppdages uventede fell ellr mangler ved boigen de nste fom arene.
Bolighjaperforskring Pluss har samme dekning som bolikjaperforsiking, med tlegg
ai fullveriy acvokathjlp pa viktie ettsomréder  prvativet, Boligkoperforsiing
Pluss betels arlg,Les mer om heqge forsikringene  vedlagte materel llerpa
help.no. Det jores oppmerksom pé atboligkjaperforskring kun ken tegres av
forbruker Meglerforetaket motiarkr 4 900/5100/5 800  kostnadsgodtgjorese
avhengig v boligtype, samt e ileqq pa kr 1000 ved salg v Boligkigperforskring
Pluss.

Meglers vederlag

Det eravtahtprovisonsbasert vederlag lsvarende 230% av Kgpesum for
jennomfaring av salgsoppdraget. | tlegg er et avtalt at opperagsgiver skaldekle:
25000 Markedspakke

4900 Oppgjorsvederlag

Totaltr: 328900

Dersom handel ke kormmer i sand har megler krav pa vederlag sortk 0 for utfart
arbeid.

Ansvarlig megler

Ronny Jorstad

Daglg leder / Elendomsmegler
ronnyjorstad aktivno

TR 41320888

Ansvrlig meglerbitas av
Kjerst Aasgard
Eiendomsmegler
Kierstiaasgaard@ekivno
TIF. 95112640

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS,organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26,3770 Kragero

Salgsoppgavedato
10.00.205

Utsiaveien 51
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Velkommen til eiendommen Havstua pa
Jomfruland!

Eiendommen ligger pa "utsia" av Jomfruland
og har storslatt utsikt og gode solforhold.
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Eiendommen har stor tomt pa ca. 4 mal med mange fine uteplasser.
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Fra uteplassen er det nydelig utsikt til havet.
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Fra hagen er det port til rullesteinstranda og havet utenfor.
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Pa nordgstsiden av tomten er det kjgkkenhage, utedusj, uteplass med pergola samt drivhus.
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Terrassen er overbygd og utekjgkkenet star under ta
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Velkommen inn!
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Rommene har furugulv, mur og panel pa vegger og panel i himling.
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Utsikt fra kjgkken.
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Fra kj(akkenet er det inngang til stua som Ilgger i tilbygget. Rommet inneholder vedovn.

Det er utgang til terrasse mot nordgst og hagedel med pergola.
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Fra stua er det ogsa utgang til terrasse pa
sjosiden.
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Hovedsoverom innenfor stue, med utgang til
terrasse og hage mot nordost.

Fra soverommet er det nydelig havutsikt.
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Gangen har inngang fra terrasse mot nordvest ved utekjgkken.
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Hytta inneholder ellers tre soverom. Alle har utgang til terrasse og hage mot nordgst.
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Toalettrom med servant og wc fra 2017. Rommet har flislagt gulv med varmekabler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ Utsiaveien 51, 3781 JOMFRULAND
(I KRAGER® kommune

# gnr. 29, bnr. 198

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 07.08.2025 Rapportdato: 08.09.2025 Oppdragsnr.: 10062-1287 Referansenummer: WY1290

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst

1if. 952 40 009
Inut@bjerkstangen.no
Bjerkatangan 24 -

3790 Hele

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

| TFISER,
f"”e\msl e

NLE

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato: 07.08.2025

Norsk takst

Side: 2 av 35



Utsiaveien 51, 3781 JOMFRULAND Ramberg Takst ‘
Gnr 29 - Bnr 198 Bjerketangen34 |\ I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Utsiaveien 51, 3781 JOMFRULAND
Gnr 29 - Bnr 198
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Lars Weerstad
for a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av hytte med
adresse Utsiaveien 51 i Kragerg Kommune. Alle arealer er
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapport.

Det er noen punkter som har fatt TG: 2 og TG 3 - disse avvikene
er ikke nevnt enkeltvis her men en viser til rapportens
underpunkter og det er sveert viktig at man leser disse ngye og
ikke bare konklusjonen.

Hytten fremstar med noen avvik, men avvikene er noe begrenset
og hyttens hovedelementer oppfyller fortsatt sin funksjon. Veer
ogsa oppmerksom pa at noen av avvikene skyldes alder.

Ut over dette er det generelt registrert symptomer pa
bruksslitasje og alderssvekkelser.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Fritidsbolig - Byggear: 1965

UTVENDIG G tilside

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale veerpakjenninger.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige flater er av en varierende alder og kvalitet, men det er
noe begrenset bruksslitasje.

Det er valgt materiallgsninger som er godt tilpasset bruken.

KIGKKEN Ga til side

Det er montert kjgkken i 1 etasje som er praktisk innredet til sitt
bruk.

SPESIALROM G4 til side

Det er etablert wc rom i 1 etasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Tekniske Igsninger er av en varierende dato og er enkelt tilpasset
bruken.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 10062-1287

Befaringsdato: 07.08.2025

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Avvikene pa tegninger gjelder noen innvendige vegger som er
tatt bort eller lagt til slik at rominndelingen er noe
annerledes.

Uthus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hytte
beliggende pa Gnr: 29 Bnr: 198 med adresse Utsiaveien 51 i
Kragerg kommune.

15

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
5
Fritidsbolig
-_ = (3F) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = © utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedlgp og beslag 3 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Uutvendig > Vinduer Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad © Utvendig > Drer Gatil side
5
@ Innvendig > Overflater Galil side
4
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
3
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
2
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé il side
1
5 Py Kjgkken > Etasje > Kjgkken /spisestue > Overflater og Gatilside
0 £ innredning
Ingen umiddelbare kostnader o
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
Tiltak under kr 10 000 0 konstruksjon

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

°
°
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

i Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Hytte fra 1965. Enetasje. Total BRA 119 m2. Oppvarming med strgm og ved. Energimerking til
et mulig salg.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

60

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1965 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Fritidsbruk.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1987 Tilbygg Det ble oppfert et tilbygg pa hytten.
2021 Modernisering Det er montert en del vinduer i hytte.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe alder slitasje og stedvis noe groe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd, men en kan vurdere rengjgring ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Del av taktekking.

Del av taktekking. Del av taktekking.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i overflate behandlet metall.
| fglge eier er alle takrenner skiftet ut i 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er stedvis registrert rust pa beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting og vedlikehold av beslag vurderes ut fra et vanlig vedlikeholdsintervall.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato: 07.08.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE
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Tilstandsrapport

Del av rennesystem. Pipebeslag.

Pipebeslag. Del av rennesystem.

Veggkonstruksjon

Veggene har murkonstruksjon og noe bindingsverk. Fasade/kledning har liggende bordkledning og malt mur. Varierende alder.

Det er utfgrt stikk kontroll av kledning, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst
sannsynlighet for a finne avvik.

Husk at selve konstruksjonen er av noe eldre dato og det kan vaere avvik som ikke blir synlig fgr en gjennomfgrer destruktive tiltak.

Husk at hytten ligger veerutsatt til og ved kysten, dette medfgrer at vedlikeholdsintervaller er noe hyppigere en vanlig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Konstruksjonen ma vurderes ut fra vanlig alders og vedlikeholds intervall. Lokale utbedringer ma paregnes.
Det ma paregnes overflatebehandling av flater.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Del av vegg. Stikk kontroll av vegger er utfgrt.

Del av vegg. Del av vegg.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og bordundertak.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Takkonstruksjon av noe eldre dato, halvparten av forventet levetid pa undertak er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men konstruksjonen ma vurderes ut fra vanlig alders og vedlikeholds intervall.

Vaer ogsa oppmerksom pa at det pa gamle konstruksjoner kan vaere skjulte avvik som ikke blir synlige fgr en eventuelt gijennomfgrer destruktive tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Utsiaveien 51, 3781 JOMFRULAND
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Tilstandsrapport

Luke opp til loft.

Del av takkonstruksjon, sett fra loft.

Vinduer

Takets hovedutforming.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Bygningen har malte trevinduer med enkle glass. Det er montert noen vinduer i tre og metall i 2021, disse far isolert sett TG: 1.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindu med alders og bruksslitasje. Gjelder vinduer av eldre alder med enkle glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man ma paregne vedlikehold og utskiftninger av vinduer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1287

Befaringsdato: 07.08.2025
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Tilstandsrapport

Stikkontroll pa vinduer er utfgrt.

Dorer

Bygningen har malt dgrer i tre med glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer med generell alders og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man ma péregne vedlikehold/utskifting av dgrer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato: 07.08.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N |

Norsk takst
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4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Hovedinngangsdgr.

- ’
it . S

Terrassedgr inn til stue.

Terrassedgrer inn til soverom.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser i tre. Det er lett alders og bruksslitasje.

Del av terrasse.

Del av terrasse.

Del av terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Side: 14 av 35
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av tre. Veggene har trepanel og mur. Innvendige tak har trepanel og bord.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje.

Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne

awvik.

Bygget er mgblert pad befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av

innredning/tepper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige overflater er av varierende dato og oppgraderinger vurderes etter smak og gnske av standard.

Kostnaden kan variere stort i forhold til gnsket standard og sluttresultat.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Del av gulv. Del av vegg - tak.

'L

Del av gulv. Del av vegg - tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasje skille i tre og stgptplate pa mark.
Vaer oppmerksom pa at etasjeskille er malt nar det er mgblert. Det er registret noe "apninger" mellom lister og gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Veer oppmerksom pa at dette er eldre konstruksjoner som det kan veere skjulte avvik pa og som ikke blir synlige fgr en eventuelt gjennomfgrer destruktive
tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ramberg Takst ‘
A

Tilstandsrapport

Det er ikke behov for tiltak, slik etasjeskille fremstar i dag.

Hold etasjeskille under oppsyn, ved forandringer ma det vurderes tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Malt etasjeskille mot mark. Malt etasjeskille mot mark.

750 Radon

Hytten ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av radon. Det er ikke foretatt radonmaling.

= Pipe og ildsted

Murt 2 stk piper. Montert ovn og murt peis med innsats. Det er registrert knekk/sprekk i stein pa ovn.

b

Montert ovn i stue.

Murt peis med innsats.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
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Utsiaveien 51, 3781 JOMFRULAND
Gnr 29 - Bnr 198
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noen av dgrene kan justeres, ut over dette er dette er det ingen umiddelbare tiltak som er pakrevet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Eksempel pd innerdgr.

Eksempel pa innerdgr.

Eksempel pd innerdgr.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN /SPISESTUE
Overflater og innredning

Folierte skrog og fronter i tre. Heltre topplate med montert vask. Avsatt plass til hvitevarer. Det er kjgkken inne og ute under tak.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Kjgkken med noe elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskken vurderes etter gnsket standard og utfgrelse.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato: 07.08.2025
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Tilstandsrapport

Del av kjgkken. Del av kjgkken.

Kjpkken ute under tak.

ETASJE > KIGBKKEN /SPISESTUE
Avtrekk

Montert vifte/avtrekk over steketopp.

Montert avtrekk over steketopp.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom.
Gulv og vegger med flis. Panel i tak. Innredning med handvask og wc.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

® Det er avvik:
Flater og innredning med alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flater vurderes etter gnsket standard og utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Del av toalettrom. Del av vegg - tak.

Del av vegg - tak.

Del av gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av metall og plast. Varierende alder .

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato: 07.08.2025
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Tilstandsrapport

Del av rgr til vann.

Del av rgr til vann. Stoppekran til vann.

= Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Del av rgr til avigp. Del av rgr til avigp.

Del av rgr til avigp.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Side: 20 av 35
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Eksempel pa montert ventil i dgr felt. Eksempel pa montert ventil i dgr felt.
.= Andre VVS-installasjoner
Pumpekum til avligp/kloakk.

Det anbefales arlig ettersyn og service pa dette anlegg.

Tank med kvaernepumpe.

- Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1996 Merk att el anlegg i uthus er montert i 2001.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Deler av anlegg er av eldre dato, det er naturlig med en helhetlig kontroll av hele anlegget.

Generell kommentar
Prisestimat gjelder kontroll av anlegget og ikke generelle arbeider eller fornying.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap. Kursfortegnelse.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Handholdte brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

I Fuktsikring og drenering

Drenering antas a veere utfgrt i henhold til krav og standard fra byggedato.

.= Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate pa mark. Varierende alder.

Ramberg Takst

Bjerketangen 34

3790 HELLE

N |

Norsk takst

9%, 4 ol S
Del av grunnmur - stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato:
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Ramberg Takst
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Norsk takst

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig vann.

Avlgpe er privat anlegg.
Utslipp til pumpekum som pumper opp i tett tank. Denne tank ma tgmmes i forhold til bruken/kapasiteten.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1997 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i teglstein og tre, med materialvalg som er enkelt tilpasset bruken.

Det er betong belegningsstein pa gulv.

Det er noe etterslep pa vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10062-1287

Befaringsdato:

07.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 115 115 121
SUM 115 121
SUM BRA 115
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Gang, Stue, Kjgkken /spisestue, Stue 2,
Etasje Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Teknisk rom
Soverom 4, Toalettrom
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k

3790 HELLE Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
4 119
4 119

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Avvikene pa tegninger gjelder noen innvendige vegger som er tatt bort eller lagt til slik at rominndelingen er noe annerledes.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Viser til underpunkter og oversikt i rapport.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) pnelassstbalkons

(BRA-b)
Etasje 17

SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod, Bod 2

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato:  07.08.2025

[Ja  [“INei
Ja E] Nei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)
17 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE Norsk takst

E]Ja Nei
[sa Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 115
Uthus 0
Kommentar
Fritidsbolig Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Uthus Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

S-ROM( m2)
0
17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.8.2025 Knut Ramberg Takstingenigr

Lars Weerstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4014 KRAGER® 29 198 0 4000 m?
Adresse

Utsiaveien 51

Hjemmelshaver
Lgkstad Arne-Olav,Weerstad Liv Unni Lind

Kommentar

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Festeavtale er ikke forelagt takstmann, skal eiendommen legges ut for salg bgr denne avtalen legges med denne takst.

Oppdragsnr.: 10062-1287 Befaringsdato:  07.08.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Jomfruland i Kragerg skjeergarden.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat stikkvei veg som har avkjgring fra offentlig veg.

Merk at det er ferje ut til Jomfruland.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Privat anlegg.
Utslipp til pumpekum som pumper opp i tett tank. Denne tank ma tgmmes i forhold til bruken/kapasiteten.

Regulering
Eiendommen ligger i regulert omrade.
Om tomten

Tomten er i fglge eier pa ca 4000 m?.
Tomten er romslig og velegnet til formalet, det er to bygg pa tomten som danner et sjarmerende miljg.
Den del av tomten som ikke er bebygd bestar av plen, traer, busker og planter. Ut over dette er det naturtomt.

Eiendommen har storslatt sjputsikt og det er meget gode solforhold.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det oppfert hovedbygning med 1 etasje.
Rundt hytten er det totalt ca 121m? med terrasser i tre, hvor av ca 20 m? er overbygget.
Det er ogsa uthus oppfgrt pa eiendommen.

Det er ogsa dokkehus, drivhus, liten bod og andre installasjoner pa eiendommen. Det lagt ved bilder i rapporten men de er ikke omtalt videre i
rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2014 Uskifte

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 4940416

Kommentar
Ut over dette er det ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Infoland.no 04.08.2025 Ambita Gjennomgatt 1 Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering 26.05.2025 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 5 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerkleeringen.

Ikke

Eier gjennomgatt Nei
Energirapport 09.08.2025 Laget av Ramberg Takst. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 04.08.2025 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2025
2 08.09.2025
3 11.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 10062-1287

Befaringsdato: 07.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WY1290

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Kjgkkenhage med ute dus;j.

;\s 73
AR -

Uthus oppfgrt pa eiendommen

Drivhus oppfgrt pa eiendommen.
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Liten utebod oppfgrt pad eiendommen. Uthus oppfgrt pa eiendommen.

Hovedhytte oppfgrt pa eiendommen.
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ENERGIATTEST

Adresse Utsiaveien 51
Postnummer 3781

Sted JOMFRULAND
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 29
Bruksnummer 198
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 8591466
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-152993

Dato

09.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Bruk varmtvann fornuftig

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering

kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og

ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.
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Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250108

Selger 1 navn

Liv Unni Lind Waerstad

Utsiaveien 51

Poststed
JOMFRULAND 3781

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1975

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |49

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 4940416

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Det ble lagt inn vask og toalett i 2017, utfart av Vestmar rgr AS

| Vestmar rer AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

| Badet er nytt i 2017

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Vestmar rer la inn vann til hytta og septiktank. Utlep for gravann fra kjskkenvask, vask pa toalettrom og utevask er
gjort privat og er ikke koblet til septiktank.

| Vestmar rer AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det var fuktinnsig under vindu pa hovedsoverom, men der ble vindu skiftet 2019, dette ble gjort privat. Jeg er
usikker pa om det er helt tett na, da det er merker etter tidligere fukt.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1ua
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det var lekkasje i pipa. Dette ble utbedret av blikkenslager i Kragerg juni 2014 av blikkenslagermester Terje
Johansen AS, 3790 Helle

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Det har kommet mus inn noen vintre og det er sett maur inne, men i liten grad.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det ble lagt inn i strem til hytta i 1996, dette ble gjort privat (senn er elektroingenigr). Det ble senere lagt inn strem
til uthus av Kragerg elektriske mai/juni 1999.

| Kragerg Elektriske AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
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23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja, hytten er bygget av deleier Frank Weerstad (ded). Det er byttet vinduer i kjskkendel (2022), pa hovedsoverom
(2019) av en temrermester/venn av familien. Bytte av vindu i spisestue (mot sydvest) utfgrt av Frank Weerstad.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det er lagt nye terrasser, det er nye takrenner (2020), hytten er skrapet og malt (2023-2025).

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er anlagt nasjonalpark i omradet rundt eiendommen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei Ja

Det ble under en kontroll av pipa papekt at et gammelt pipergr matte fiernes. Dette roret er ikke i bruk siden 1996,

Beskrivelse da det ble lagt inn elektrisk komfyr. Dette er ikke gjort pr. d.d.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja
. Det foreligger byggetillatelse, men jeg kan ikke finne ferdigattest. Jeg vil ta kontakt med Kragerg kommune & fa
Beskrivelse - -
tilsendt en kopi.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

- Ovn i stue har skader, anbefales a skiftes av feievesenet. - Det er merker i gulv pa hovedsoverom etter tidligere
vanninntrengning. - Gulv i gangen har et merke etter at det tidligere sto et kjsleskap der, antagelig etter vann fra
kjoleskapet. - Pa gulv pa heyre side av peisen i spisestuen, var det en skade, denne er utbedret. - Dgrene i hytta
kan vaere trange etter vinteren. - Det er utfgrt jevnlig vedlikehold av hytta.

Beskrivelse

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Utsiaveien 51

Avstand til sjo
94 m

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik
x  Sandefjord lufthavn Torp

8@ Neslandsvatn stasjon
Linje F5

2 Valle
Linje 459

2 Valle gst
Linje 459

Avstand til byer
Kragerg

Porsgrunn

Skien

Sandefjord

Oslo

Stavanger

Bergen

Ladepunkt for el-bil
= Valleveien 1000

= Barthebrygga

100

(.

113.3 km
53 km

27.8 km
9km

9.2 km

9.7 km
32.5km
39.7 km
48.3 km

135.2 km
221.3km

294.4 km

8.9 km

9.9 km

Havner i omradet

* Jomfruland Gjestehavn

Aktiviteter

Kustranda badeplass
Tarnbrygga badeplass
@ytangen badeplass
Krikken Kystfort - Skatgy
Gulodden badeplass
Gunnarsholmen badeplass
Gunnarsholmen Kystfort

Kragerg Kino

Sport

® Mellommyra,flerbruksanlegg
Ballspill

® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole
Ballspill

R

Family Fitness Kragerg

R

MOT Kragerg

Dagligvare

Spar Sjgbua Valle
Spndagsapent

Kiwi Kragerg

Varer/Tjenester

ALTI Kragerg

14 min 4
23 min 4
3.7 km
5.9 km
8.5km
9.8 km
9.9 km

9.9 km

3.7 km

10 km

10.1 km

12.6 km

8.9 km

9.7 km

17.7 km
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Utskriftsdato: 04.09.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERY
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 29 Bruksnr. 198 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Utsiaveien 51, 3781 JOMFRULAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan®20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del pdf
Delarealer Delareal 7590 m?

KPHensynsonenavn H910_72

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 207 m?

KPHensynsonenavn H720

KPBandlegging Béndlegging etter lov om naturvern

Side 1 av2
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Delareal 7 948 m?
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s s .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan 2018-2030
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 198972

Navn Lokstad gard

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.1989
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/232/198972_6_1.pdf

Delarealer Delareal 119 m?
Formal Jord- og skogbruk

Delareal 7471 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 29/198

Adresse:  Utsiaveien 51

Dato: 04.09.2025

Kragerg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
_ =

g
8

N 6523500

00SEES T

©Norkart 2025
AN
3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Omride for fritidsbebyggelse
Omride forjord- og skogbruk
Kigreveg

Felles for regquleringsplan PBL 1985 og 2008

I Regqulerings- og bebyggelsesplanormride
g Planens begrensning

""" Formilsgrense
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REGULERINGSPLANEN GODKJENT S|V||ark|tekt mnal
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KSAK ..E.%. .. DaTO 22}4~8¢f S £

i ' ‘4. g . .
Byﬁ?;%" | Kragers 4/z-g¢|12- © O 18 00 19

KRAGER® KOMMUNE e e

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR 'LOKSTAD GARD',
GNR., 29, BNR. 4, M.FL., JOMFRULAND.

Dato for siste revisjon av planen.......ceeeieueecenocsons

Dato for kommunestyrets vedtak......... e e e

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pé
plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til felgende formal:

- Byggeomrader

- Landbruksomrdder
- Trafikkomrader.
- Fareomréade

- Spesialomrader

1. BYGGEOMRADER

. Fritidsbebyggelse
I omrade A skal oppferes fritidshus.

EE; De @vrige omrddene for fritidsbebyggelse inneholder
” ' eksisterende hytter.

.2 Boliger .
I omradet skal oppferes boligbebyggelse med tilherende
anlegqg.

2. LANDBRUKSOMRADER

.1 Jord- og skogbruk.
Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denne kan oppferes i
omrédet.

3. FAREOMRADER
.1 Eksisterende'heyspent—kraftlinje er regulert med 10 m

. sikringssone til ‘hver side. I denne sonen tillates ikke
opprettet bygnihger eller andre varige konstruksjoner.

Adresse: Radhusgaten 3
‘3770 KRAGERO

Telefon : 03 - 98 2305 /




AEIDAR I. ENGEDAHL

. SIVILARKITEKT = MNAL Reguleringsbestemmelser 'Lekstad g&rd'. 2
4. SPESIALOMRADER
.1 Friluftsomrade

Omrddet skal nyttes til friluftsomrade.

I dette omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet
eller oppfere bygg eller anlegg som etter bygningsradets
skjenn er til hinder for omradets bruk som frilufts-
omrade.

.2 Soppelsamleplass. :
I omré&det kan oppferes bod for seppel. Grunnflaten skal
ikke overstige 20 m2 og heyden ikke vare sterre enn 4 m.

5. TRAFIKKOMRADER

.1 I trafikkomradet skal det anlegges kjereveg, samt adkomst
0og parkeringsarealer.

I trafikkomrddet skal videre anlegges smdbathavn.

. 6. BEBYGGELSEN

.1 Fritidsbebyggelse
Eksisterende bebyggelse skal i hovedsak beholde sin
ndvarende storrelse og form.

Ny bebyggelse skal oppferes som frittliggende hytter i
1 etasje og plasseres som vist pa plankartet.

Den planlagte bebyggelsen skal tllpasses bebyggelsen i
omradet mht. materialbruk og farger.

Hyttene skal ha saltak Takvinkelen skal fortr1nnsv1s
vere mellom 20-45 grader

é&' ~ Bygningsradet skal bestemme sokkelheyden.

.2 Boliger .
Bolighuset skal ha saltak. Takvinkelen skal fortrinnsvis
vere mellom 20-45 grader.

Huset skal tilpasses bebyggelsen i omrddet mht. material-
bruk og farger.

7.. FELLESBESTEMMELSER

W Det tillates ikke oppsatt gjerder innen de enkelte byg-
geomrdder eller mellom disse uten i szrlige tilfeller.

.2 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

.3 Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelscr

er stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige av-
taler som er i strid med planen og bestemmelsene.
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Kommuneplankart

Eiendom: 29/198
Adresse:  Utsiaveien 51
Dato: 04.09.2025
Malestokk: 1:2000

00gees 3

A.5623600.

N 6523600

, AV e

N 6523400

00vE€S 3

©Norkart 2025 /

009€€s 3

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-8egyggelse og anieg? (PBL2008 §11-

Kombinertbebyggelse og anleggsformal - niveerende

Komrmuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Friomride - nSvaerende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - nSvarande

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjs ogvassdrag medtilhgrende strandsc

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
| Bindlegging etterlov om naturvern - ndvaerende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
s Faresone grense
—— Bindlegginggrense
i Detaljeringgrense
Strandlinje sjg
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade
- Grenseforarealformil
" Adkomstveg - n3varende
" Farled-ndverende
Abc Paskrift arealform 51/ arealbruk




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/694/31

Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:48

Nr. 531 B Dagbok nr. S 94 \ 2

9—63 b '(.r-r

.4
(o

.-\'.'u erembhata

Skylddelingsforretning

I!_Q_:F._'.dag, den. 28/11 19.64 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over garden Iykstad -
g.nr 29 br.nr....4 av skyld mark. 2225 . i . Kragere

herred. Forretningen er forlangt av ... Arne Lekstad,
parsell til ham selv. Bygseltomt.

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)
Mennsoppuevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

Alle har avgitt forsikring.

Ved forretningen motte:3) Arne Lgkstad, Reidar Iauring,
Gunnar Jensen og Leif Gundersen.

Mennene valte til formann . Beldar lauring. .

Over deyy del gn av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord..Qs....dekar, naturlig eng og kulturbeite............ dekar, produktiv
skog.............dekar, annet areal ... .. dekar. T alt . ... dekar.

2. Grensebeskrivelse:%)
Grensen begynner i tomtens nordre hjerne i felles bolt med

tomten Havglott. GAr derfra 73 m., i syd ostlig rettning
i bytte med tomten Havglott til felles bolt. GAr derfra

55 m, i syd vestlig rettmning til bolt no. 3. GAr derfra

73 . m. i nord vestlig rettning til bolt no. 4. GAr videre .
55 m. 1 nord ostlig rettning tilbake til utgangspunktet

felles bolt med tomten Havglett.

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1,

%) Har noc§n n)v mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklwring som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann samvittighetsfullt og etter
beste overbevisning [ [ PESTRS |,

N.N.»

% Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig & varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og "2.

%) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. mot naboeiend blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke
er til stede og samtykker i beskrivel Skal etterpnﬂenes" gende utfore delingen i marken i
forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi I ivelsen tillike inneholde det nedvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller urv:tutt mi |kke ‘tas m.n i ukyldde]mgiurretnmgken uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnb j 1 til den dom som heftelsen skal hvile pd (lovens § 5).

Side 1l av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/694/31 Side 2 av 4

N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-08-15 10:48

Alle bolter er nedstept i reysa.

__Alle grenselinjer er rette.
Areal 4 dekar. Grunn: Reys.

|
|
|
1. Omfatier den eciendom som deles, jordbruk med skog?. . 0.
2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen |
den skog som er nedvendig til husbehov og girdsfornadenhet ? |

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/694/31
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:48

4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket ?

Hvis sporsmadl 1 besvares med ja, og sporsméil 2 hesvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og sporsmél 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmil i besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
oyemed ? & 2 Hyttetomt.

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og Aswmtesretten av 20. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap

idet vi har funnet videregdende deling utjenlig.')

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sd hensiktsmessig for som forholdene
tillater.

Skylden for de B fraskilte del €n ble bestemt til.......2 @re

Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjor 2123

Hovedbolets gjenveerende areal utgjer: Dyrket jord........dekar, mnaturlig eng og
dekar, produktiv skog ...

kulturbeite ... .. dekar, annet areal

Talt.......dekar.
De®  fraskilte del ® er gitt bruksnavn.?) Havstua,

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bhares av: ..Ederen, .

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, nar det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 méneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring,

Vi har bestemt at.. Reidar lauring,

skal besprge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

. I " ; ) 5 /G
;}? ,,{;Lg‘/{((ﬁ ‘:,Li{ ﬁ‘iﬁﬁr?wg{ } (,C,, Azed 44[1-"? /{\;vugu‘_.. . /ézz’ "2}74;.;10:2 15 c—

(/J—

1)  Det som ikke passer strykes over.
%)  Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velge: et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke herer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. febrnar 1923 nr. 2 § 21).

Side 3 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/694/31
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:48

Gar il jordstyre.!)
Jordstyrets uttalelse:

den 19

Gér til landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

Sak. e, n/r’g I

o e

2.
o

Lykkae. il dalinga vart. zkve i meta den

TELEMARK LANDERUKSSELSKAP

ANDBRUKSSTYREY

Skieny . den.. 2003 .19 65, FYLKES!
Etter D.:J.l'-m:ct
fomeee r‘_/i;/t*"’ /2&’ 2 (u‘
Halver
fylkeslandbrakasjef

&2 7 &
De fraskilte del har fatt g.or < ? b.nr. / él(?

12‘- iannar 'i.C"Fr..
o o b =

Side 4 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 2021/668719/200 Side 91 av 142

]
B Kartverket  pyesteringstidspunkt 2025-08-15 10:42

Eiendoms- og vernegrense 138
Eiendom til venstre: Jomfruland nasjonalpark, del av gnr. 29 bnr. 219,
eier Miljedirektoratet

Eiendom til heyre: Gnr. 29 bnr. 197, eier Arne-Olav Lekstad
festere Hildri Braathen og Elen Pettersen

Punkinr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Gml. bolt i stein i grense

mot gnr. 29 bnr. 132. Punktet er tidligere
fastsan av Kragers kommune. Punktet er
malt pa nytt i denne omgang

251,41 26,78

j219 652357328 533551,13

Gml. bolt i stein i grense

mot gnr. 29 bnr. 198. Punktet er tidligere
fastsatt av Kragere kommune, Punktet er
milt pa nytt i denne omgang

j220 6523554,76 533531,78

Eiendoms- og vernegrense 139
Eiendom til venstre: Jomfruland nasjonalpark, del av gnr. 29 bnr. 219,
eier Miljedirekloratet
Eiendom til hayre: Gnr. 29 bnr. 198, eier Arne-Olav Lekstad
fester Liv Unni Lind Werstad

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

Gml, bolt i stein i grense
mot gnr. 29 bar. 197. Punktet er tidligere
fastsatt av Kragero kommune. Punktet er
mélt pa nytt i denne omgang

251,56 54,71

j220 6523554,76 533531,78

Gml. bolt i stein i grense
mot gnr. 29 bnr. 199. Punktet er tidligere

»2 fastsatt av Kragere kommune. Punktet er 6523517,04 33349216
malt pa nytt i denne omgang
Nedre Telemark jordskifterett -90- 17-021298RFA-JSKI
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Attestert kopi av dokonr. 2021/668719/200

kt 2025-08-15 10042

Side 134 av 142

e, 70,27, 28 o0
‘Berprte grr.: 6,7, 10, 27, 18, 29 og 2




Megleropplysninger vedrerende fyringsanlegg i Kragere kommune

Weerstad Liv Unni Lind

Gulset Terrasse 1

3718 Skien

Adresse: Utsiaveien 51 Dato: 08.07.2025
Eiendom: 29/198/0/0 Saksreferanse: 2019/622
Antall reyklep: 2 (bes oppgitt ved svar)

Antall ildsted: 2 Vir referanse: Thomas Aadna
Antall avvik: 3 Avtale nr: 3550

Registrerte enheter/tilsyn:

Enhet Tilsyndato Status tilsyn ~ Hyppighet Ant.reyklep
Utsiaveien 51 (H - 1 - 1) Hytter, sommerhus, 18.08.2022 Utfort Hvert 3.4r 2
fritidsbygg
Registrerte avvik:
Type Kommentar Gjelder
Ildsted defekt Ildsted Utsiaveien 51 (H-1-1)
Adkomst pa tak Mangler trinn pa ,tak. Reoyklep Ser
Darlig tetting etter gammelt roykror Det star et gammelt roykror i skorsteinen motReykleap Nord
komfyr. Dette fjernes, og hull tettes med hele
teglstein.

Rapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragero » Besoksadresse: Radhusgata 5, 3770 Kragere * Telefon: 35 98 62 00 ¢
E-post: post@kragero.kommune.no *www.kragero.kommune.no

117



W) TeeE 0 EmAGCRN.

VT O GG T
™ A/ zo00

SEEE a
N

PECEET.

e
AADGHENSE INGE NGB OF EAE)
e, '
T mmaen 2. 5
b

ez
R

e

118



WELL 09509

L

119



120

DI

7 AR RIMASHRINIBISINI N

7 KOMMUN
TEKNISK SEKTOR E

PLAN- OG MILJDAVD.
—

14 JAN, 1997

D 410 I IS T BT -

e |

P oG ST “w|™ |3%92

UNN] OCe FRAVK WHERSTAL I w

UREBOO TN HYTTE

GHE 29. BHR 178 TOrEULAD 1100
ARKITEXTKONTORET com mows 7 e sy = 27-02

ARKEN AS e

STOADT 1340 3013 PORBIAUNN
SIVILARKITERTER MNAL 35352080 (AR 355 00 o)




=

T=——0""| KRAGEHC KOMMUNE |
! TEKNISK SEKTOR
FLAN- OG MILJGAVD.

JAANDER v I“ l;'/ 297
Ul oG FRAMK. W/ERSIAD i w
UTEBCO TI. HYTTE

GIE 2D CIE 128 TOMFRUND e 1:100

WOV BT 32 3117 Bk

ARKEN AS FAFWEIEE| o5 pp

STOAGT 338 3914 POASGAUNY.
SIVILARKITEXTEN MNAL 33352000 (FAX35 55 M4 oh) I

121



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-29/198

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2025 10:19

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn HAVSTUA Beregnet areal 7948.5
Etablert dato 24.04.1965 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.02 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader Noen fiktive grenser

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 29/198
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  22.12.2020 Sak 17/01313
Tilkobling jordskiftesak 17.10.2021  17-021298RFA-JSKI 29/4, 29/132, 29/198, 29/200, 29/219, 29/237, 29/238
Jordskifte 22.12.2020 Sak 17/01313
Jordskifte 22.10.2021 17-021298RFA-JSKI
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  30.10.2020 Sak 20/00138
Oppmalingsforr. 02.12.2020 29/4, 29/198, 29/200, 29/219
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 29/198
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 24.04.1965 29/4,29/198
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6523544.08 533464.79 Ja 7948.5 Noen fiktive grenser (NF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
WAERSTAD LIV UNNI LIND Fester (F) GULSET TERRASSE 1 Bosatt (B)
F141245*** 1 3718 3718 SKIEN
LOKSTAD ARNE-OLAV Hjemmelshaver (H) HOVEDVEIEN 1 Bosatt (B)
F290675***** 11 3781 3781 JOMFRULAND
Adresse

Vegadresse: Utsiaveien 51 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3781 JOMFRULAND Kirkesogn 05090103 Skatey
Grunnkrets 305 Jomfruland Tettsted
Valgkrets 4 Kragerg

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-29/198

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2025 10:19

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 8591466 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

2 15602546 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB) 03.04.1997

1: Bygning 8591466: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 93

Kulturminne Nei BRA Totalt 93
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 11.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Utsiaveien 51 HO0101 29/198 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 93 93 0 0 0
2: Bygning 15602546: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 03.04.1997

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 13
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 03.02.1997 (17.02.1997

Igangsettingstillatelse 03.03.1997 |17.02.1997
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-29/198

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2025 10:19

Tatt i bruk

[03.04.1997 [17.02.1997 |

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjekkentilgang

Unummerert

29/198

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0

0

13

13

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3



Eiendomskart for eiendom 4014 - 29/198//

Utskriftsdato: 02.07.2025

A
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201497, .
. 29117 &
43

29/200
Det tas forbehold om rikti eller i av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
y : Eiendomegr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt - offentlig godijent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
= Eiendomsgr mindre noyakti = i i :
_____ Hjelpelinje vegkant gl yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6523545,839653
2 6523561,81

3  6523621,43

4 6523611,12

5 6523581

6 6523573,28

7 6523554,76001
8 6523517,04

9 6523498,346631

10 6523557,94

7 948,50 m2

Arealmerknad

Koordinatsystem

Ost
533419,636563
533432,62
533482,03
533497,64
533543,24
533551,13
533531,780029
533492,16
533472,813037

533449,17

Noyaktigh.

10 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

3cm

3cm

3cm

10cm

9999 cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Fjell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Noen fiktive grenser

Nord  6523544,08
Grensepunkttype
Bolt (52)
Bolt (52)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost  533464,79

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
71,30
20,58
77,43
18,71
54,65
11,04
26,78
54,70
26,90

(Punkt)
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Rett kopi bevitnes !
Certified Copy

Forskrift om vern av,J oiniﬁ;&;n(f i}as;onalpark, Kragere 3 // i /\/é

kommune, Telemark ', &/ .9/ 74

Fastsatt ved kgl.res. 16. deselﬁbc:%lﬁ med hjemmel i lov 19. juni 2009 om
forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) § 34 jf. §§ 35 og
62. Fremmet av Klima- og miljedepartementet.

§ 1. Formal

Formalet med Jomfruland nasjonalpark er 4 ta vare p4 et storre naturomrade
med geologisk srpreg med israndavsetninger og biologisk mangfold i sje
og pé land med s®regne og representative ekosystemer og landskap som er
uten tyngre naturinngrep.

Formélet er videre 4 ta vare pa:

a) Naturtyper pd sjsbunnen som tareskog, dlegrasenger, blgtbunn og
skjellsand, herunder gyte- og oppvekstomrader for fisk og skalldyr,
som har betydning for skosystemet og ekosystemtjenester bade i og
utenfor nasjonalparken

b) Naturtyper pa land som kystnzre sandmarker, dyner, strandenger og
edellauvskog

c) Kystlandskapet pa land og i sj@, herunder omrader med rullestein og
strandvoller

d) Kulturminner pa land og i sjo

e) Vitenskapelige referanseomrider

I sone A er det et spesielt formal & bevare naturtyper som skogshagemarker,
naturbeitemarker, slatteenger, strandenger og lauvingstrer, jf. kart som
felger av § 2.

I sone B er det et spesielt formal 4 ta vare pé sjsfugl og deres hekkeplasser
jf. kart som folger av § 2.

Allmennheten skal gis anledning til opplevelse i naturen gjennom
naturvennlig og enkelt friluftsliv med liten grad av teknisk tilrettelegging.

§ 2. Avgrensning

Nasjonalparken bererer folgende girds- og bruksnummer (gnr./bnr.): 6/7,
6/23, 6/61, 6/147, 7/2, 7/6, 7/28, 7/29, 7/56, 7/67, 7/77, 7/125, 7/160, 7/161,
7/162, 7/163, 7/164, 10/26, 27/8, 27/47, 27/81, 27/87, 28/1, 28/3, 28/4, 28/9,
28/10, 28/20, 28/23, 28/24, 28/25, 28/26, 28/41, 28/44, 28/49, 28/50, 28/55,
28/63, 28/64, 28/69, 28/70, 29/1, 29/4, 29/5, 29/6, 29/8, 29/9, 29/11, 29/12,
29/16, 29/18, 29/22, 29/26, 29/27, 29/38, 29/39, 29/41, 29/46, 29/49, 29/52,
29/55, 29/58, 29/66, 29/67, 29/80, 29/113, 29/114, 29/120, 29/132, 29/133,
29/139, 29/144, 29/145, 29/149, 29/155, 29/155, 29/159, 29/198, 29/201,
29/202, 29/217, 29/219, 29/221, 29/222, 29/227, 29/246, 29/247, 29/253,
29/293, 29/294, 29/298, 29/304, 29/312, 29/323, 30/62, 30/82, 30/90,
30/101, 30/157, 30/163, 30/164, 30/182, 30/275, 30/443, 30/492 og 30/560.

Nasjonalparken dekker et areal pa ca. 116,7 km? hvorav ca. 114,3 km? er
sjeareal.

Vemegrensene framgar av oversiktskart, fire detaljkart for Jomfruland, et
fg{ Strﬁhoimen og et for sjpomrdde med jaktforbud nord for Strdholmen

NIRRT
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datert Klima- og miljedepartementet, desember 2016. Knekkpunktene skal
koordinatfestes. De nayaktige grensene pa land skal merkes i marka.

Verneforskriften med oversiktskart og detaljkart oppbevares i Kragere
kommune, hos Fylkesmannen i Telemark, i Miljedirektoratet og i Klima- og
miljedepartementet. Det samme gjelder jordskiftekart som utarbeides etter
grensemerking.

§ 3. Vern mot inngrep i landskapet

I nasjonalparken skal ingen varig pavirkning av naturmilje eller
kulturminner skal finne sted, med mindre slik pavirkning er en forutsetning
for & ivareta verneformalet.

Omréadet er vernet mot inngrep av enhver art, herunder oppfering og
ombygging av varige eller midlertidige bygninger, anlegg og innretninger
herunder anlegg for energiproduksjon, hensetting av campingvogner,
bobiler og maskiner, gass- eller oljeledninger, sleping av redskap pa
sjebunnen, akvakulturanlegg, mudring og dumping i sje, uttak av skjellsand,
kaianlegg, nye landfaste brygger og flytebrygger, bayelegging av béter,
opplag av béter, kunstige sandstrender, bygging av gjerder, vegbygging,
bergverksdrift, uttak av stein og mineraler, graving, sprenging, boring,
bryting av stein, mineraler og fossiler, fjerning av sterre steiner og blokker,
mineraler eller fossiler, drenering, gjedsling, nydyrking, jordarbeiding,
tilplanting, bakkeplanering, framfering av ledninger, bygging av bruer og
klopper, oppsetting av skilt, opparbeiding og merking av stier, layper og
lignende. Opplistingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene i ferste og annet ledd er ikke til hinder for:

a) Vedlikehold av bygninger, anlegg og innretninger som ikke ferer
til bruksendring. Vedlikehold skal skje i samsvar med lokal
byggeskikk og tilpasses landskapet. Vedlikehold omfatter ikke
ombygging eller utvidelse.

b) Vedlikehold av eksisterende veger og stier, gjerder og grinder i
samsvar med retningslinjene i forvaltningsplanen.

c) Opplag og utsetting/opptak av smabéter pa etablerte steder, samt
skdnsomt vedlikehold av utsettingssteder i samsvar med
retningslinjene i forvaltningsplanen.

d) Mindre gravearbeider i forbindelse med vedlikehold av
ledningsanlegg som gér i kanten av eksisterende veger i samsvar med
retningslinjene 1 forvaltningsplanen, samt nedvendig istandsetting ved
akutt utfall.

€) Skansomt uttak av vann fra naturlig strandbasseng pa eiendommen
28/20, 24, 41 Havsjaa/Sendre Hue i samsvar med retningslinjene i
forvaltningsplanen.

f) Oppsetting av midlertidige gjerder til beitedyr i landbruket i
samsvar med retningslinjene i forvaltningsplanen.
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g) Vedlikehold av eksisterende dreneringsanlegg i beitemarker og
slitteenger i sone A.

h) Uttak av stein til vedlikehold av steingjerder pa
. landbrukseiendommer pa Jomfruland og til gravsteiner i samsvar med
retningslinjene i forvaltningsplanen.

i) Bruk av midlertidige installasjoner i sjo uten landfeste og uten
tilforsel av for til levendelagring av villfanget fisk og skalldyr i
omrader der dette har foregétt tidligere.

j) Drift og vedlikehold av Kystverkets anlegg.

k) Drift og vedlikehold av eksisterende energi- og kraftanlegg. Bruk
av motorisert transport til lands krever seerskilt tillatelse, jf. § 9 fierde
ledd b).

1) Nedvendig istandsetting av eksisterende energi- og kraftanlegg ved
akutt utfall. Ved bruk av motorisert transport til lands skal det i ettertid
sendes melding til forvaltningsmyndigheten.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til:

a) Ombygging og mindre utvidelse av bygninger i samsvar med
retningslinjene i forvaltningsplanen.

. b) Gjenoppfering av bygninger, anlegg og innretninger som har gatt
! tapt ved brann eller naturskade.

l c) Riving av eksisterende bygninger, anlegg og innretninger, og
oppfering av nye med samme storrelse og for samme bruk.

d) Bruksendring av eksisterende bygninger.

e) Oppfering av bygninger, anlegg og innretninger i sone A som er
nedvendig for utevelse av jordbruk i samsvar med retningslinjene i
forvaltningsplanen.

f) Oppfering av konstruksjoner og installasjoner for 4 legge til rette for
friluftsliv.

g) Oppforing av gjerder i regi av eier av landbrukseiendom eller
dyreeier i forbindelse med landbruksdrift med beitedyr.

h) Graving i forbindelse med vedlikehold av ledningsanlegg som ikke
omfattes av § 3 tredje ledd d) og nye ledningsanlegg i jord i kanten
av veger og i sjo, samt til eksisterende fritidsboliger.

. ! i) Oppsetting av skilt og merking av stier.
1) Oppgradering og etablering av stier.

k) Oppfering av nedvendige navigasjonsinstallasjoner og andre
farledstiltak i regi av Kystverket.
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Bygging av brygger etter fjerning av eksisterende brygger eller ved
samling av eksisterende brygger i fellesbrygge, oppsetting av bruer,
klopper og forteyningsfester for béter.

m) Mudring i forbindelse med eksisterende brygger for & vedlikeholde

n)
0)

p)

q)

r)

seilingsdybden.

Etablering av nye landfester for lassetting av notfangst.
Akvakultur uten fast bygningsmasse, uten
forurensningskonsekvenser, uten synlig anlegg over sjsoverflaten,
som ikke er i strid med verneformalet

Tiltak for & opprettholde vannspeil i Tarntjenna pa Jomfruland og
dammene pé Vestrestrand pa Strdholmen.

Oppgradering samt fornying av kraftlinjer for heving av
spenningsniva og ekning av linjetverrsnitt for virksomheter innenfor
nasjonalparken.

Utsetting av saltsteiner.

§ 4. Vern av plantelivet

Vegetasjonen pé land og i sje, herunder dede busker og trer, og ilanddrevet
tang og tare er vernet mot all skade og adeleggelse. Planting eller sding av
traer og annen vegetasjon er forbudt. Virke fra rydding, tynning og hogst kan
ikke mellomlagres pa steder med artsrike plantesamfunn.

Bestemmelsene i forste ledd er ikke til hinder for:

a)

b)

c)

d)

f)

Beiting pa Jomfruland, i sone A pé Striholmen og pa Store
Fengesholmen i samsvar med retningslinjene i forvaltningsplanen.

Slatt av arealer i sone A anvist i forvaltningsplanen.

Hogst av ved i regi av grunneier i n@rmere angitte omrader i
samsvar med retningslinjene i forvaltningsplanen.

Plukking av bear, frukt, matsopp og vanlige planter til eget bruk, med
unntak av plantearter som er angitt i forvaltningsplanen.

Skansom skjetsel og beplantning rundt fritidsboliger og mindre
girdsanlegg i samsvar med retningslinjene i forvaltningsplanen.

Plukking av ded tang og tare pa Jomfruland og Strdholmen til bruk
som gjedsel i samsvar med retningslinjene i forvaltningsplanen.

Forvaltningsmyndigheten kan etter spknad gi tillatelse til:

a)

Beiting i andre omrader enn nevnt i andre ledd a) i samsvar med
retningslinjene i forvaltningsplanen.
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b) Skjetsel og beplantning rundt fritidsboliger og mindre gérdsanlegg
som ikke omfattes av andre ledd e).

§ 5. Vern av dyrelivet

Dyrelivet pé land og i sje, herunder hi, reir, hekke- og yngleplasser er vernet
mot skade og unedig forstyrrelse. Utsetting av dyr pé land og i sje er
forbudt.

Bestemmelsene i forste ledd er ikke til hinder for:

a) Hesting av viltlevende marine ressurser etter havressursloven, med
unntak av hesting med redskap som slepes under fiske og som i den
forbindelse kan berere bunnen.

b) Jakt og fangst av vilt etter gjeldende lovverk.

c) Fiske etter laks- og innlandsfiskeloven, herunder etter laks med
kilenot med gyldig registrering.

All jakt, fangst og bruk av skytevipen er likevel forbudt i folgende omrader
i sone B: Beverskjera, Skadden, Straholmen, Kraka og Vestre Rauane.

All jakt, fangst og bruk av skytevapen er ogsé forbudt i tidsrommet fra og
med 1. mars til og med 1. september i felgende omrider i sone B:
Striholmsteinen, Lille Danmark, Raudholmane, Stutsholmskjeera,
Gjesskjeera, Stangskjara, Hattholmen, @stre Rauane, Tviskjer og Lille
Fengesholmen.

Det er ikke tillatt med jakt pa sjefugl i et omréde nord for Straholmen som
vist pd vedlagte kart.

Hunder skal holdes i band hele dret. Det er unntak for jakthunder ved lovlig
jakt.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til levendefangst av
dyr i forbindelse med bestandsovervéking eller forskning. Det samme
gjelder ved utsetting av dyr i forbindelse med tillatelse etter § 3 fjerde ledd
0).

§ 6. Vern av kulturminner

Kulturminner skal beskyttes mot skade og edeleggelse. Lose kulturminner
skal ikke flyttes eller fijernes.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til istandsetting,
vedlikehold og skjetsel av kulturminner.

§ 7. Ferdsel og friluftsliv

All ferdsel skal skje varsomt og ta hensyn til vegetasjon, dyreliv og
kulturminner pé land og i sje.

Ferdsel pé land og pa sjo nzrmere enn 50 meter fra land i sone B i tiden fra
15. april til 15. juli er ikke tillatt.

Organisert ferdsel som kan skade naturmiljeet ma ha tillatelse fra
forvaltningsmyndigheten. Neermere retningslinjer gis i forvaltningsplanen.
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Sterre arrangementer krever tillatelse fra forvaltningsmyndigheten.
Forvaltningsmyndigheten kan gi tillatelse til sterre arrangementer nar det
ikke er i strid med verneformélet.

Sykling og organisert bruk av hest er bare tillatt pa veier og stier.
Camping, teltslagning og oppsetning av kamuflasjeinnretninger for

fotografering er forbudt i sone B, pé Strdholmen og i andre omrader i angitt
i forvaltningsplan.

Det er forbud mot brenning av bl og bruk av grill direkte pé underlaget.

Av hensyn til naturmiljeet og kulturminner kan forvaltningsmyndigheten
legge om eller kreve fjernet merking av stier og leyper.

Innenfor neermere avgrensede deler av nasjonalparken kan Miljedirektoratet
ved seerskilt forskrift regulere eller forby ferdsel som kan skade
naturmiljoet.

§ 8. Generelle unntak for ferdsel

Reglene i § 7 er ikke til hinder for ferdsel ved gjennomfering av militer
operativ virksomhet og tiltak i forbindelse med ambulanse-, politi-,
brannvern-, rednings- og oppsynsvirksomhet samt skjotsels- og
forvaltningsoppgaver bestemt av forvaltningsmyndigheten.

Det samme gjelder drift og vedlikehold av Kystverkets anlegg som ikke kan
utferes utenfor forbudsperioden, samt neringsfiske der fiskeren er
manntallsfert og bruker merkeregistrert bat.

I sone B pé Krdka nord pd Jomfruland er det i tillegg unntak for registrering
og merking av fugl i regi av Jomfruland fuglestasjon, samt fiske etter
sjeerret.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til ferdsel pa land og
pd sjo i sone B i tiden fra 15. april til 15. juli i forbindelse med aktiviteter
som kan fremme verneverdiene eller kunnskap om dem.

§ 9. Forbud mot motorferdsel

Det er forbud mot motorferdsel pa land, pa is og i luften lavere enn 300
meter over bakken.

Miljedirektoratet kan ved szrskilt forskrift innfere bestemmelser om
fartsregulering pé sjoen i naermere angitte deler av nasjonalparken.

Bestemmelsene i forste ledd er ikke til hinder for:

a) Motorferdsel ved gjennomforing av militaer operativ virksomhet og
tiltak i samband med ambulanse-, politi-, brannvern-, rednings- og
oppsynsvirksomvirksomhet, samt gjennomforing av skjetsels- og
forvaltningsoppgaver bestemt av forvaltningsmyndigheten.

b) Bruk av landbrukskjeretoy med redskap som er nedvendig for &
drive landbruk i sone A og uttransport av skadde, syke eller dede
bufe pa Jomfruland utenfor sone A, i samsvar med retningslinjene i
forvaltningsplanen.
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¢) Motorferdsel pa Jomfruland og Stréholmen til transport av drivved,
ilanddrevet skipslast og gravsteiner i samsvar med retningslinjene i
forvaltningsplanen.

d) Motorferdsel pa Jomfruland for transport av stein til steingjerder jf. §
3 tredje ledd h).

e) Forsvarets nedvendige lavtflyging med jagerfly i perioden fra 1.
oktober til 1. april.

f) Nedvendig motorisert ferdsel til Gitangen gérd.
g) Motorferdsel pa isen ut til Strdholmen for stell og foring av husdyr.
Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til:

a) Ovingskjering og evingsflyging for formal nevnt i tredje ledd a)

b) Nedvendig kjering for tiltak etter § 3 tredje ledd k) og § 3 fjerde
ledd q).

¢) Motorferdsel i forbindelse med transport av materialer og utstyr til
vedlikehold og byggearbeid pa bygninger, brygger, steingjerder og
lignende.

d) Motorferdsel for annen nedvendig transport av varer og utstyr til
hytter som ligger i nasjonalparken eller som har sin eneste adkomst
gjennom den.

e) Motorferdsel langs etablerte stier for varig bevegelseshemmede til
egen fritidsbolig.

f) Landing med helikopter og sjefly.

g) Nedvendig motorisert ferdsel til hytter som bruker veien inn til
@itangen gard.

§ 10. Forbud mot forurensning og stey

Forurensning og forsepling er forbudt. All bruk av kjemiske midler som kan
pavirke naturmiljeet er forbudt. Det er forbudt & teamme kloakkvann i sjeen.

Unedvendig stoy er forbudt. Bruk av motordrevet modellfly eller lignende
er forbudt.

Bestemmelsen i forste og andre ledd er ikke til hinder for bruk av
motordrevne, lette redskaper til rydding rundt fritidsboliger og girdsanlegg.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til brenning av avfall.
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§ 11. Generelle dispensasjonsbestemmelser

Forvaltningsmyndigheten kan gjore unntak fra verneforskriften dersom det
ikke strider mot vernevedtakets formal og ikke kan pavirke verneverdiene
nevneverdig, eller dersom sikkerhetshensyn eller hensynet til vesentlige

samfunnsinteresser gjor det nedvendig, jf. naturmangfoldloven § 48. .

§ 12. Forvaltmingsplan

Det skal utarbeides en forvaltningsplan med narmere retningslinjer for
forvaltning, skjetsel, tilrettelegging, informasjon med videre.
Forvaltningsplanen skal godkjennes av Miljedirektoratet.

§ 13. Skjetsel

Forvaltningsmyndigheten eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer,
kan iverksette tiltak for 4 opprettholde eller oppna den natur- eller |
kulturtilstanden som er formélet med vernet, jf. naturmangfoldloven § 47. |

§ 14. Forvaltningsmyndighet '

Miljedirektoratet fastsetter hvem som skal ha forvaltningsmyndighet etter :
denne verneforskriften. '

§ 15. Radgivende utvalg

Det skal opprettes et rddgivende utvalg for forvaltningen av nasjonalparken.
§ 16. Ikrafttredelse

Denne forskrift trer i kraft straks.

Samtidig oppheves folgende forskrifter med bestemmelser: .

1. Forskrift 28. april 1978 nr. 18 om fredning av Jomfruland
landskapsvernomrade, Kragere kommune, Telemark.

2. Forskrift 28. mars 1980 nr. 12 om fredning for Strdholmsteinen
naturreservat, Kragers kommune, Telemark

3. Forskrift 28. mars 1980 nr. 13 om fredning for Raudholmane
naturreservat, Krageres kommune, Telemark. |

4. Forskrift 28. mars 1980 nr. 14 om fredning for Lille Danmark |
naturreservat, Kragers kommune, Telemark.

5. Forskrift 28. mars 1980 nr. 17 om fredning for Stutsholmskjaera
naturreservat, Krageres kommune, Telemark.

6. Forskrift 28. mars 1980 nr. 19 om fredning for Gjesskjera
naturreservat, Kragere kommune, Telemark.

7. Forskrift 28. mars 1980 nr. 20 om fredning for Stangskjaera
naturreservat, Kragers kommune, Telemark.

8. Forskrift 28. mars 1980 nr. 21 om fredning for Hattholmen
naturreservat, Kragere kommune, Telemark.

9. Forskrift 28. mars 1980 nr. 23 om fredning for @stre Rauane
naturreservat, Kragers kommune, Telemark.

10. Forskrift 28. mars 1980 nr. 24 om fredning for Tviskjer
naturreservat, Kragere kommune, Telemark. .

11. Forskrift 28. mars 1980 nr. 28 om fredning av Lille Fengesholmen '
naturreservat, Kragera kommune, Telemark.

12. Forskrift 7. desember 1990 nr. 1056 om Striholmen naturreservat,
Kragere kommune,
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Telemark.

Forskrift 7. desember 1990 nr. 1057 om Strdholmen
landskapsvernomride med fuglelivsfredning, Kragere kommune,
Telemark.

Forskrift 30. juni 2006 nr. 817 om Verneplan for Oslofjorden —
delplan Telemark, vedlegg 24, fredning av Sandbakken
naturreservat, Kragere kommune, Telemark.

Forskrift 19. juni 2009 nr. 716 om Verneplan for Oslofjorden —
delplan sjefugl. Vedlegg 8. Fredning av Vestre Rauane
fuglefredningsomréde, Kragere kommune, Telemark.

Forskrift 19. juni 2009 nr. 721 om Verneplan for Oslofjorden —
delplan sjofugl. Vedlegg 13. Fredning av Beverskjera
fuglefredningsomrade, Kragere kommune, Telemark.

Forskrift 19. juni 2009 nr. 723 om Verneplan for Oslofjorden —
delplan sjefugl. Vedlegg 15. Fredning av Skadden naturreservat,
Kragere kommune, Telemark.
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£
/::

1 Rett kopi bevitnes |

% 5§ 1 Certified Copy
Forskrift om vern av Strﬁhohm-,n lﬁ'ﬁﬁskaplfyernoiiﬁ'ﬁd! o

Kragere kommune, Telemark \ 3 / 113
Fastsatt ved Kongelig resolusjon 16. desembe‘r_2016 med hjemmel i lov 19. /74

juni 2009 om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) § 34
Jf. §§ 36 og 62. Fremmet av Klima- og miljedepartementet.

§ 1. Formal

Formaélet med Straholmen landskapsvernomréde er 4 ta vare pa et
kulturlandskap med ekologisk, kulturell og opplevelsesmessig verdi. Til
landskapet regnes ogsé kulturminner som bidrar til landskapets egenart.

::

Formalet er videre 4 ta vare pd kultur- og naturbeitemarker, rikt
naturmangfold med truede og sjeldne arter gjennom barekraftig bruk og
forvaltning.

Allmennheten skal gis anledning til natur- og landskapsopplevelse gjennom
utevelse av naturvennlig og enkelt frilufisliv med liten grad av teknisk
tilrettelegging.

§ 2. Avgrensning

Strdholmen landskapsvernomréde bererer felgende grunneiendommer i
Kragerg kommune (girds- og bruksnummer): 28/1, 28/3, 28/4, 28/9, 28/10,
28/52, 28/54 og 28/64 og dekker et landareal pa ca. 64,8 daa.

Vernegrensene framgér av kart datert Klima- og miljedepartementet,
desember 2016. Knekkpunktene skal koordinatfestes. De noyaktige
grensene skal merkes i marka.

Vemeforskriften med kart oppbevares i Kragers kommune, hos
Fylkesmannen i Telemark, i Miljedirektoratet og i Klima- og
miljedepartementet. Det samme gjelder jordskiftekart som utarbeides etter
grensemerking.

§ 3. Vern mot inngrep i landskapet

I et landskapsvernomrade ma det ikke settes i verk tiltak som kan endre det
vernede landskapets s@rpreg eller karakter vesentlig. Pagaende virksomhet
kan fortsette og utvikles innenfor rammen av ferste punktum. Nye tiltak skal
tilpasses landskapet. Det skal legges vekt pd den samlede virkningen av
tiltak i omradet.

Med de unntak som foelger av tredje og fjerde ledd er det forbud mot inngrep
som vesentlig kan endre eller virke inn pa landskapets s®rpreg eller
karakter, herunder vegbygging, oppfering av varige eller midlertidige
bygninger, anlegg og innretninger, hensetting av campingvogner, bobiler og
maskiner, graving, pafylling av masse, sprenging, boring, uttak og fjerning
av sterre stein og blokker, mineraler eller fossiler, drenering eller annen
form for terrlegging, nydyrking, nyplanting, bakkeplanering, fremfering av
luft- og jordledninger, bygging av bruer og klopper, oppsetting av skilt,
opparbeiding og merking av stier, layper og lignende. Opplistingen er ikke
uttemmende.

Bestemmelsene i ferste og annet ledd er ikke til hinder for:
a) Vedlikehold av gjerder og grinder for beitedyr i landbruket.
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b) Oppsetting av midlertidige gjerder til beitedyr i landbruket i samsvar med
retningslinjene i forvaltningsplanen.

¢) Vedlikehold av eksisterende dreneringsanlegg i dkermarker, beitemarker
og slatteenger.

d) Fjerning av sterre enkeltstein og blokker pé arealer som kan fulldyrkes.
¢) Nydyrking av arealer som er angitt i forvaltningsplanen

Forvaltningsmyndigheten kan etter soknad gi tillatelse til:
a) Bygging av nye, mindre konstruksjoner for a legge til rette for frilufisliv.

b) Merking av stier og oppsetting av skilt for & legge til rette for friluftsliv.

¢) Oppfering av bygninger, anlegg og innretninger som er nedvendige til
jordbruksformal etter retningslinjene i forvaltningsplanen.

d) Etablering av nye, varige gjerder i regi av eier av landbrukseiendom eller
dyreeier 1 forbindelse med landbruksdrift med beitedyr som inngar i
forvaltningsplanen.

e) Utsetting av saltsteiner.

§ 4. Vern av plantelivet

Plantelivet skal beskyttes mot skade og edeleggelse som kan endre det
vernede landskapets serpreg eller karakter vesentlig. Innfering av nye
plantearter er forbudt. For dyrka mark gjelder forbudet mot innfering av nye
plantearter kun plantearter som gjennom spredning kan redusere
verneomradets verdi.

Bestemmelsene i forste ledd er ikke til hinder for:

a) Beiting.
b) Slatt.
¢) Planting eller sding av kulturvekster pa dyrkede arealer.

d) Bruk av tang og tare, husdyrgjedsel, planteekstrakter og visse typer
mineralgjadsel til gjedsling av eng- og dkervekster pa dyrkede arealer
etter retningslinjer i forvaltningsplanen.

§ 5. Vern av dyrelivet
Jakt og fangst i samsvar med gjeldende lovverk er tillatt.

§ 6. Vern av kulturminner

Kulturminner skal beskyttes mot skade og edeleggelse. Lase kulturminner
kan ikke flyttes eller fjernes dersom det kan endre det vernede landskapets
sarpreg eller karakter vesentlig.
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Bestemmelsene 1 forste ledd er ikke til hinder for vedlikehold og
istandsetting av eksisterende steingjerder i samsvar med retningslinjene i
forvaltningsplanen.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til istandsetting,
. vedlikehold og skjetsel av andre kulturminner enn steingjerder.

§ 7. Ferdsel og friluftsliv

All ferdsel skal skje varsomt og ta hensyn til vegetasjon, dyreliv og
kulturminner.

Innenfor n@rmere avgrensede deler av landskapsvernomradet kan
Miljedirektoratet ved sarskilt forskrift regulere eller forby ferdsel som ikke
skjer til fots og som kan skade naturmiljeet.

Av hensyn til naturmiljeet og kulturminner kan forvaltningsmyndigheten
legge om eller kreve fjernet merking av stier og layper.

Reglene i farste, andre og tredje ledd gjelder ikke ferdsel i forbindelse med
militeer operativ virksomhet, ambulanse, politi, brann, redning og
naturoppsyn, samt skjetsels- og forvaltningsoppgaver bestemt av
forvaltningsmyndigheten.

§ 8. Forbud mot motorferdsel
Motorferdsel er forbudt, herunder start og landing med luftfartay.
Bestemmelsen i forste ledd er ikke til hinder for:

a) Motorferdsel ved militeer operativ virksomhet og i forbindelse med
. ' ambulanse-, politi-, brannvern-, rednings- og oppsynsvirksomhet, samt

| gjennomfering av skjetsels- og forvaltningsoppgaver bestemt av
forvaltningsmyndigheten.

b) Motorferdsel pa innmark i forbindelse med drift av jordbruksarealer i
samsvar med retningslinjene i forvaltningsplanen.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til ovingskjering for
| formal nevnt i andre ledd a).

§ 9. Forbud mot forurensning og stey
Forurensning og forsepling er forbudt.

Bestemmelsen i farste ledd er ikke til hinder for bruk av godkjente
plantevernmidler til dkervekster pd dyrkede arealer.

Unedvendig stey skal unngas.

| § 10. Generelle dispensasjonsbestemmelser

Forvaltningsmyndigheten kan gjere unntak fra forskriften dersom det ikke
| strider mot vernevedtakets formal og ikke kan péavirke verneverdiene
nevneverdig, eller dersom sikkerhetshensyn eller hensynet til vesentlige
. samfunnsinteresser gjor det nedvendig, jf. naturmangfoldloven § 48.

§ 11. Forvaltningsplan
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Det skal utarbeides en forvaltningsplan med naermere retningslinjer for
forvaltning, skjetsel, tilrettelegging, informasjon med videre.
Forvaltningsplanen skal godkjennes av Miljedirektoratet.

§ 12. Skjetsel

Forvaltningsmyndigheten eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer, - .
kan iverksette tiltak for & opprettholde eller oppna den natur- og [
kulturtilstand som er formélet med vernet, jf. naturmangfoldloven § 47.

§ 13. Forvaltningsmyndighet I
Miljedirektoratet fastsetter hvem som skal ha forvaltningsmyndighet etter |
denne forskriften. ‘
§ 14. Riadgivende utvalg |

|

Det skal opprettes et rddgivende utvalg for forvaltningen av
landskapsvernomradet.

§ 15. Ikrafttredelse
Denne forskrift trer i kraft straks.
Samtidig oppheves felgende forskrift med bestemmelser:

1. Forskrift 7. desember 1990 nr. 1057: Forskrift om Strdholmen
landskapsvernomrade med fuglelivsfredning, Kragere kommune,
Telemark.
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Verneplan for Jomfruland nasjonalpark og Striholmen
. | landskapsvernomrade — kongelig resolusjon 16. desember 2016

Klima- og miljedepartementet
Ctilrar

Forskrifter om verneplan for Jomfruland nasjonalpark og Striholmen
landskapsvernomréde fastsettes i samsvar med vedlagte forslag

Re:
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Jomfruland nasjonalpark
Straholmen landskapsvernomrade
Kragers kommune, Telemark fylke

Detaljkart Skadden

m Nasjonalpark Koordinatsystem WGS 1884 UTM Zone 32N
Kartgrunniag: FKB, Norge Digitalt

Sone A: Beite- og slattemarker, beiteskog, Kartproduksjon: Fylkesmannen i Telemark
skogshagemarker, hestingsskog og strandenger e

S\] Sone B: Sjsfuglomrader R

Klima- og mijedepartementel, desember 2016
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Jomfruland nasjonalpark
Straholmen landskapsvernomrade
Kragere kommune, Telemark fylke

Detaljkart Kleiva - Skagerakstrand

] wasionatpan

E Sone A: Beite- og slattemarker, beiteskog,
skogshagemarker, hestingsskog og strandenger

N\ Sone B: Sjgfuglomrader

Klima- og mijedepartementet, desember 2016
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Jomfruland nasjonalpark
Straholmen landskapsvernomrade
Kragere kommune, Telemark fylke

Detaljkart Saltstein - Tarntjenna
Nasjonalpark

Sone A: Beite- og slattemarker, beiteskog,
skogshagemarker, hestingsskog og strandenger

DN\] Sone B: Sjsfuglomrader

Klima- og mijedepartementet, desember 2016

Attestert kopi av dok.nr. 2017/20520/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:42

534500 (00000

Koordinatsystem. WGS 1984 UTM Zone 32N

Kenigrunnlag: FKB, Norge Digitalt
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534500

Jomfruland nasjonalpark
Straholmen landskapsvernomrade
Kragere kommune, Telemark fylke

Detaljkart @ytangen

E Nasjonalpark

E Sone A: Beite- og slattemarker, beiteskog,
skogshagemarker, hastingsskog og strandenger

Sone B: Sjefuglomrader

Klima- og mijedepartementet, desember 2016

Koordinatsystem: WGS 1984 UTM Zone 32N
Kartgrunnlag: FKB, Norge Digitalt
Kartproduksjon: Fylkesmannen i Telemark
Ekv: 1m
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Jomfruland nasjonalpark
Straholmen landskapsvernomrade
Kragere kommune, Telemark fylke

Detaljkart Straholmen

[ Nasionatpark
I:I Landskapsvernomrade

E Sone A: Beite- og slattemarker, beiteskog,
skogshagemarker, heslingsskog og strandenger

S\ Sone B: Sjefuglomrader
Klima- og mijedepartementet, desember 2016

Koordinatsystem: WGS 1984 UTM Zone 32N
Kartgrunnlag: FKB, Norge Digitalt
Kartproduksjon: Fylkesmannen i Telemark
Ekv: 1m
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Straholmen landskapsvernomrade
Kragere kommune, Telemark fylke

Detaljkart jaktforbud
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D Landskapsvernomrade
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Klima- og miljsdepartementel, desember 2016
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Erklzering om rettighet i fast eiendom *
Innsenders navn (rekvirent): meaunyysnngmpai
H c\ﬁ Bructhan
0962 O R~
Fedselsnr/Org.n. [ Ret.r SFATENs 'RARTVERK O lyst: 12.11.2025
S oY N
« [ 1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn/ : // /) [{ % gsmg [ Fedselsnr.org.nr. (11/8 siffer)
1V [NK o d 2
e e
2. Eiendom (avgivers)
Kommunenr, | Kmumnm | Gor. | Bar. [ Far. | Snr.
3. Rottighetshaver — fyll ut enten altemativ A oller B i Tl BB e 15 TN R e
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
; K [ Gor. | Bar. [ Fnr. [ sar.
Yoy kh\?‘ﬁk\‘q a3 13
A
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn [ FedselsnriOrg.nr. (1179 siffer)
B
« [ Dato | Hiemmelshavers underskrift ®
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaering om rettighet 1 fast ciendom Side 1av2
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4. Beskrivelse av rettigheten *
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Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og retfigheten inntegnet. Bdoa  [Inei

5. Andre avtaler (som ikke skal linglyses) "

6. Underskrifter
* | Sted og dato [ Hiemmelshavers (avgivers) underskrift *
St BpA8T L i
) /ﬂ At Vg olorid 1
Nater:
1) MMMMNHMNMWHNMMhMMMMMMW
wmmuumum tinglysing § 12. Skj fylles ut i to eksemplarer og
des til folg adresse: Kartverk ﬂml’oﬂbﬂsﬂﬂm Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre P ) etter tinglysing,
2) mnmuunmmmmhwmmumummwmmumu
tinglysingsgeliyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
d.

5) memmuamummmummmsuemm

6) Reltigheten mé gis en tig tekstlig jfr. tinglysing: § 8, jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
mm«wﬂmmddummmm tegnes inn pé et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nedvendig 4 fylle ut detto feltet.

8) Den som sigr ma ha til den e hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, MWNWW“M*N&MMW

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Utsiaveien 51 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3781 JOMFRULAND Saksbehandler: Ronny Jgrstad

Telefon: 41320 888

Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



