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Eiendomsmegler MNEF
Monica Thomassen

Mobil 41519615

E-post monica.thomassen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger
Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 900 000,-
Fellesgjeld: Kr 24750,
Omkostn.: Kr 74 450 -
Total ink omk.: Kr 2 999 200,-
Felleskostn.: Kr 3 413-
Selger: Ranveig Irene Thorske
Gimre

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1982
BRA-i/BRA Total 57/60 kvm
Tomtstr.: 1236.1 m?

Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Storhaugveien 16A

]
Gnr. 55, bnr. 1306
4

1413250019

Storhaug - toppleilighet
med flott utsikt fra
balkong. Parkering.

Leiligheten ligger i gverste etasje med en fantastisk utsikt fra
terrassen. Med etterspurt beliggenhet med kort vei til sentrum og
flotte turomrader.

Leiligheten inneholder gang/entre, soverom med utgang til liten
balkong, romslig bad, stue og kjgkken med dpen Igsning. Utgang til
stgrre balkong fra stuen.

Det bgr paregnes oppussing da leiligheten ikke oppfyller dagens krav
til standard.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 60 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 3 m?

4. etasje
BRA-i: 57 m2

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 m2

Ikke malbart areal:
4. etasje
ALH 10 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller er oppmalt til 2,7 kvm. Loft over leiligheten har lav takhgyde og dermed
ikke malbart areal. Gulvarealet er ca. 5,3 kvm (ALH).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1236.1 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med heller og diverse beplantning.
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Beliggenhet

Storhaugveien 16A har en sentral og etterspurt beliggenhet. Her har man det meste i
umiddelbar naerhet som flotte turomrader, gstre bydel med sine spisesteder og
aktiviteter, til sentrum og ikke minst kort vei til kollektivtransport som buss og tog.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa, blokk og sméahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage

Nymansveien barnehage (1-5 ar) 0.4 km
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 0.6 km
Bid Steinerbarnehage (1-5 ar) 0.8 km

Skole

Storhaug skole (1-7 kI.) 0.1 km
Nylund skole (1-7 kl.) 0.6 km

Véland skole (1-7 kl.) 1.2 km

St. Svithun skole (8-10 kl.) 0.5 km
Kannik skole (8-10 kl.) 1.4 km
Bergeland videregaende skole 0.5 km
Stavanger katedralskole 0.8 km

Fritid

Storhaug skole 2 min. Aktivitetshall 0.2 km
Kyviksmarka 4 min. Ballspill, sandvolleyball 0.3 km
EVO Kannik 12 min

SATS Storhaug 12 min

Skolekrets
Storhaug

Offentlig kommunikasjon

Buss: Admiral Cruys gate Linje 13 0.6 km
Tog: Stavanger stasjon Linje F5, L5 0.8 km
Fly: Stavanger Sola 19 min

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst

Storhaugveien 16A
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Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer (nyere skyvedgr til terrasse).
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innhold
4. etasje: entre, soverom, stue/kjokken, bad.
Kjeller: bod

Standard
Leiligheten trenger noe oppussing for & oppfylle dagens krav til standard.

*k%k

Informasjonen under er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Takst Team AS ved
Asbjgrn Frafjord.

Innvendig
Innvendig er det gulv av parkett og tepper. Veggene har tapet og malte strier.
Innvendige tak har malte plater. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Baderommet er omgitt av murvegger. Det er ikke registrert indikasjon pa noe unormalt
i bakenforliggende kott.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
komfyr. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern. Boligen
har mekanisk ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Sikringsskap m/
skrusikringer fra byggedret. 6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig

Storhaugveien 16A



Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt 15 mm
hgydeforskjell gjennom stuen og 10 mm gjennom soverom.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

4. etasje - stue/kjokken - overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
komfyr.

Vurdering av avvik:

* Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra
alder).

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Oppgradering av kjgkkeninnredningen vil veere naturlig, da ogsa

montering av oppvaskmaskin.

Tekniske installasjoner - vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Det er avlgpsrer av plast og stgpejern.
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Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

+ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstanken er fra byggear og er plassert pa baderommet.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap m/skrusikringer fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1980 Det er ikke opplyst om eventuelt arbeid utfert pa elanlegget etter byggear.

Spgrsmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
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kontrollen er over 5 ar? Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. Nei

Generelt om anlegget
9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja Pga.
alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet elkontroll.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig

4. etasje - bad - generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

+ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

sluk m.m. ma dokumenteres.

Forhold som har fatt TG IU:

Innvendig

4. etasje - bad -tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Baderommet er omgitt av murvegger. Det er ikke registrert indikasjon pa noe unormalt
i bakenforliggende kott.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Solforhold
Leiligheten er vendt sgrgst.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring

Polisenummer
SP0003172567

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det gjgres opmmerksom pa fglgende:

Styret har arbeidet med a Igse de vedvarende problemene med vannlekkasjer mot
atriet. | samarbeid med eksterne fagfolk er det planlagt oppstart av et omfattende
arbeid i atriet. Dette arbeidet vil starte opp i mars/april 2025, med méal om & forhindre
vannlekkasje i garasjeanlegget.

Det ma i den forbindelse paregnes mulig gkning i manedlige felleskostnader og andel
fellesgjeld.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

10  storhaugveien 16A



Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 900 000

Kommunale avgifter
Kr 9 530

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 684 490

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 737 959

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Storhaugveien 16A
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
485/19570

Felleskostnader inkluderer
Styrehonorar, Ignn etc.
Forretningsfgrerhonorar
Tilleggstjenester forretningsfgrer
Revisjonshonorar
Vaktmestertjenester

Drift og vedlikehold

TV og/eller internett
Renovering

Forsikringer

Energi/strom
Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd

Kr 3413

Styret har arbeidet med & Igse de vedvarende problemene med vannlekkasjer mot
atriet. | samarbeid med eksterne fagfolk er det planlagt oppstart av et omfattende
arbeid i atriet. Dette arbeidet vil starte opp i mars/april 2025, med mal om a forhindre
vannlekkasje i garasjeanlegget.

Det ma i den forbindelse paregnes mulig gkning i manedlige felleskostnader og andel
fellesgjeld.

Andel Fellesgjeld
Kr 24 750

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
26.03.2025

Kommentar fellesgjeld

12  Storhaugveien 16A



Styret har ogsa arbeidet med & Igse de vedvarende problemene med vannlekkasjer
mot atriet. | samarbeid med eksterne fagfolk er det planlagt oppstart av et omfattende
arbeid i atriet. Dette arbeidet vil starte opp i mars/april 2025, med mal om a forhindre
vannlekkasje i garasjeanlegget.

Det ma i den forbindelse paregnes mulig gkning i manedlige felleskostnader og andel
fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 9 850

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Storhaugveien 16

Organisasjonsnummer
982676304

Om sameiet

Sameiet Storhaugveien 16 ligger i Stavanger kommune og bestar av 29 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 982676304.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsforer.

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden veert avholdt 7 styremgter hvor i alt 24 protokollerte saker har
veert behandlet. | tillegg har det vaert avholdt en rekke mgter med leverandgrer om
oppfalgning av vedlikeholdsarbeid, HMS, energieffektivisering mm. Varamedlemmene
har deltatt pa flere av mgtene. Vi gnsker nye sameiere velkommen til sameiet.

Vedlikehold:

| Ippet av aret har styret vaert aktivt involvert i flere vedlikeholdsprosjekter.
Ventilasjonsanlegget har fatt grundig rengjgring av Serwent. De har utfgrt inspeksjon
og rensing av ventilasjonskanalene i boenhetene. Dette arbeidet er avgjgrende for &
sikre et sunt inneklima, og beboerne har blitt informert om prosedyrene knyttet til
rensingen. Det

er viktig at alle ventiler til ventilasjonskanalene i boenhetene forblir tilgjengelige for
fremtidige rensinger.

Styret har ogsa arbeidet med 8 lgse de vedvarende problemene med vannlekkasjer
mot atriet. | samarbeid med eksterne fagfolk er det planlagt oppstart av et omfattende
arbeid i atriet. Dette arbeidet vil starte opp i mars/april 2025, med méal om & forhindre

Storhaugveien 16A
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vannlekkasje i garasjeanlegget.

Dugnadskultur:

Sameiet har en sterk og solid dugnads-kultur, som har vist seg a vaere sveert effektiv.
Dugnadsarbeidet har veert variert, med alt fra luking i bedene til maling av
garasjeporten,

gulvlister og annet arbeid i fellesarealet. Sameiet har til og med tatt pa seg store deler
av ansvaret for making og strgarbeidet i vinter. Denne innsatsen har ikke bare gitt
sameiet et lgft rent visuelt, men har ogsa bidratt til holde felleskostnadene nede.

Andre saker:

| Igpet av aret har vi ogsa behandlet flere viktige saker, blant annet:

* Lyse har overtatt avtalen med ladestasjonene i garasjen.

+ Heisservice hgsten 2024.

- Takinspeksjon for & sikre at bygget er i god stand. Styret har ogsa sett pa muligheten
til & refinansiere lanet og kjgpe ut fellesgjelden i sameiet, noe som kunne bidra til
lavere

felleskostnader for beboerne.

+ Reforhandlet vaktmesteravtalen.

* Ny strgmavtale med Fortum.

« Varmepumpesgknader.

*Styrets planer fremover

For & friske opp og vedlikeholde fellesarealene pleier vi & organisere en dugnad hver
var. Den planlagte dugnaden i mai ma dessverre avlyses pa grunn av arbeid som skal
utfgres i atriet. Vi oppfordrer alle beboere til 4 ta initiativ til mindre oppgaver som kan
utfgres i Igpet av varen og sommeren. Dette kan inkludere aktiviteter som luking av
blomsterbed, gjgdsling, planting av blomster, fjerning av grgnske fra bygningens
fasade, spyling av svalgangene, samt rengjgring av garasjeanlegget og loftet. Styret er
ogsa apne for andre forslag til dugnadsaktiviteter. Dette er en flott mulighet til 4 bidra
til fellesskapet!

Gitt de betydelige kostnadene knyttet til vannlekkasjer i atriet de siste arene, har styret
besluttet & prioritere dette prosjektet. For gyeblikket er det ikke identifisert behov for
andre st@rre oppgraderinger eller annen vedlikehold det kommende aret, men
bygningene var er av en slik alder at feil og mangler kan oppsta.

Annen informasjon

Avfall:

Hentaavfall.no er en gratistjeneste fra Stavanger kommune. Her kan hver enkelt
beboer bestille henting av grovavfall, hageavfall, kleer, farlig avfall mm. Husk at
sameiets

avfallsdunker kun er beregnet til alminnelig forbruk. Dette er en kjekk tjeneste fra
kommunen og vi oppfordrer alle til & benytte seg av tilbudet. Avfallet ma plasseres pa
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utsiden av garasjeporten ved avtalte hentedag. Pluss en liten pdminnelse, papp, papir
og drikkekartong: All papp skal flatpakkes fgr det legges i avfallsbeholder. P4 den
maten er det plass for alt som kastes.

Ventilasjon/ avtrekk:

Sameiet har fra byggear installert 3 stk trykkstyrte avtrekksvifter pa tak som trekker fra
Bad/WC og eventuelt vatrom. Samtidig er det avtrekk fra kjskkenhette ogsa nér denne
er i bruk. Det er et felles avtrekkssystem og av den grunn ma det ikke installeres
kjokkenhette med motor over komfyren/ platetopp. Det vil skape overtrykk i
kanalsystemet og kan resultere i matlukt over til naboleiligheter.

Installering av ladepunkt for Elbil:

Tidligere har sameiet tilrettelagt slik at alle beboerne kan installere ladepunkt pa tildelt
parkeringsplassen. Vurderer dere a etablere ladepunkt for elbiler? Kan dere bestille
denne installeringen selv. De ladepunktene som befinner seg i garasjeanlegget i dag, er
montert av Rgnning Elektro. Det er viktig at beboeren registrerer ladepunktet hos styret
og Lyse nar den er ferdig montert.

Varmepumpe:

Flere av seksjonene har installert varmepumpe i sameiet. Det har gitt boenheten et
bedre inneklima og lavere stremforbruk. Dersom andre gnsker 3 installere
varmepumpe, send en sgknad til styret.

Styret gnsker a takke alle beboerne for deres engasjement og innsats i lgpet av aret. Vi
oppfordrer alle til 3 fortsette & bidra til fellesskapet, bade gjennom dugnader og ved &
ta vare pa vare fellesarealer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12138743185, Dnb Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.03.2025: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 26.03.2025: 992 312

Andel av saldo: 24 571

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2020 ( siste termin 30.06.2029 )
Pt-rente

Sikringsordning fellesgjeld

Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar
for sameiets forpliktelser

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
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vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Bruker av seksjonen kan holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Ref vedtekter § 5-5.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 1306, seksjonsnummer 4 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

981/16941-3/102 23.11.1981 ERKLARING/AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 5,000

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1981/16941-5/102 23.11.1981 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
PANTERETTEN VIKER PR. FOR NARVARENDE OG SENERE
PANTEHEFTLSER PA EIENDOMMEN

1981/16942-1/102 23.11.1981 SAMEIEAVTALE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.06.1982.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, bevaringsomradet, annet

trafikkomradet og offentlig friomradet. Dette ifglge:
Reguleringsplan

Id: 1134

Navn: Storhaugveien 20.

Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03/21/1988 00:00:00

Bestemmelser 1134.PDF,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf
Delarealer

-Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 660 - Bevaringsomrader

-Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

-Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade

Id: 1116

Navn: Storhaug, @stre del.
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/29/1986 00:00:00
Bestemmelser 1116.PDF,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf
Delarealer

-Areal 0 kvm

Feltnavn 45a

Regform 110 - Boliger

-Areal 1209.81 kvm

Feltnavn 45b

Regform 110 - Boliger

-Areal 12.49 kvm

Feltnavn

Regform 399 - Annet trafikkomrade

Id: 982

Navn: Storhaug vestre del.

Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/16/1982 00:00:00

Bestemmelser 982.pdf Retningslinjer for Trehusbyen.pdf
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Delarealer

-Areal 13.85 kvm

Feltnavn

Regform 399 - Annet trafikkomrade

Kommuneplan

Id: KP 2023-2040

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11/11/2022 00:00:00
Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf
Delarealer

-Areal 1236.14 kvm

Hensynsonenavn H570_23

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
-Areal 1236.14 kvm

Omrnavn B328

Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Storhaugveien 16A



Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Boligen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort til overtagelsen.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

24 750 (Andel av fellesgjeld)

2924 750 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

73 100 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

74 450 (Omkostninger totalt)
85 350 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
88 150 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2999 200 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3010 100 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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3012 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 74 450

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
07.04.2025

Storhaugveien 16A



Storhaugveien 16A 23



24  Storhaugveien 16A



= ANNEER
llﬁlllllw &
l-lnl!!gill

Storhaugveien 16A 25



—

26  Storhaugveien 16A



27

Storhaugveien 16A



28  Storhaugveien 16A



PN

-

l

-.,_x..[q-m-—--, :

g

Y W
I
4

’t

e e D s A )

-

29

Storhaugveien 16A



ARENERNREE

T O 0

Storhaugveien 16A

30



Storhaugveien 16A 31



Storhaugveien 16A




i AN

PR EER R

Storhaugveien 16A 33



Storhaugveien 16A

34



Vedlegg



36

Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

@ Storhaugveien 16 A, 4014 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune
# gnr. 55, bnr. 1306, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 03.04.2025 Oppdragsnr.: 12162-1639 Referansenummer: GJ1944

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Asbjgrn Frafjord Var ref: 7532

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fbyprn frafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1639 Befaringsdato: 01.04.2025

Side: 2 av 16
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Storhaugveien 16 A, 4014 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 55 - Bnr 1306 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 4. etasje i sameieblokk fra 1980 fremstar som i normal Lovlighet Gatil side
stand og med normalt vedlikehold.
Leilighet
Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i « Det foreligger ikke tegninger
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Leilighet - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer (nyere skyvedgr til terrasse).
Balkong ut fra soverom og stue.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og tepper. Veggene har tapet og
malte strier. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Baderommet er omgitt av murvegger. Det er ikke
registrert indikasjon pa noe unormalt i bakenforliggende kott.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap m/skrusikringer fra byggearet.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10

8 Etasjeskille:
Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak

6 bestrebes pa a male fra Yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

4 Det er flyttet pa mgbler/inventar for & fa tilkomst til &
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i

2 rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke

- -_ 3 og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
c
0 <

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Leilighet

0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Generell a til si

Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 Vitrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
0.8
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @  Utvendig > Andre utvendige forhold Gé il side
0.4 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
0.2 _ @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
-
0 @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
® Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q@  Tiltakover kr 300000 0 Kjgkken > 4. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Innrednmg
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1982 EDR

Anvendelse
Helarsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer (nyere skyvedgr til terrasse).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra soverom og stue.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og tepper. Veggene har tapet og malte
strier. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 12162-1639

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt 15 mm hgydeforskjell giennom stuen og 10 mm gjennom
soverom.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD

UAEED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Baderommet er omgitt av murvegger. Det er ikke ; — Ty
registrert indikasjon pa noe unormalt i bakenforliggende kott. i ———

TEKNISKE INSTALLASJONER

KIOKKEN
2 (J) vannledninger
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

cm Overflater og innredning

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
Vurdering av avvik: o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
¢ Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
slitasjegrad ut ifra alder).

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppgradering av kjgkkeninnredningen vil vaere naturlig, da ogsa
montering av oppvaskmaskin.

Hovedstoppekran er montert i kjgkkenskap.
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Iflg. selger er det foretatt servicekontroll pa anlegget i mai 2024.

L' AP Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstanken er fra byggear og er plassert pa baderommet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap m/skrusikringer fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980 Det er ikke opplyst om eventuelt arbeid utfgrt pa el-
anlegget etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet el-
kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei  Brannslukkingsapparatet er fra 2014 og gjennomgar arlig
kontroll i regi av sameiet, sist i mars 2024 og neste kontroll er naert
forestaende.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1639
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
4. etasje 57 57 10 10 67
Kjeller 3 3 3
SUM 57 3 10 10 70
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. etasje Entré, Soverom, Stue/kjpkken, Bad
Kjeller Bod
Kommentar

Bod i kjeller er oppmalt til 2,7 kvm. Loft over leiligheten har lav takhgyde og dermed ikke malbart areal. Gulvarealet er ca. 5,3 kvm (ALH).

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 57 0
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Kommentar
Leilighet Bod i kjeller er oppmalt til 2,7 kvm.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 55 1306 4 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Storhaugveien 16 A

Hjemmelshaver
Thorske Ragnhild Irene

Eierandel
485 /19570

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Storhaug i et etablert boligomrade.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke
Tegni o Nei
egninger giennomgatt ei
Ferdigattest er ikke registrert pa nett for
. denne boligen. Ikke .
Ferdigattest ‘ennomaatt Nei
Tatt i bruk (GAB)26/05-1982 er registrert &l g
pa nett.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 03.04.2025
2 03.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1639
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GJ1944

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250019

Selger 1 navn

Ranveig Irene Thorske Gimre

Storhaugveien 16A

Poststed
STAVANGER 4014

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Ragnhild Irene Thorske

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RITG 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RITG

Document reference: 1413250019
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ENERGIATTEST

Adresse Storhaugveien 16A
Postnummer 4014 2
Sted STAVANGER g »
=
Kommunenavn Stavanger :Cj B
Gardsnummer 55 §
x
©
Bruksnummer 1306 E »
Seksjonsnummer 4 g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = % .
Bygningsnummer 4636295 %2
Bruksenhetsnummer H0401 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-99585 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Utskriftsdato 26.03.2025

Stavanger kommune

Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |55 Bruksnr | 1306 Festenr |0 Seksjonsnr |4

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Reguleringsplaner i vannsaylen Kommuneplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner Kommunedelplaner

Reguleringsplaner bunn Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner over bakken
Kommunedelplaner under arbeid Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/11/2022 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 1236.14 kvm
Hensynsonenavn H570_23
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 1236.14 kvm
Omrnavn B328
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




Utskriftsdato 26.03.2025

Id 1134

Navn Storhaugveien 20.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03/21/1988 00:00:00

Bestemmelser 1134.PDF ,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 660 - Bevaringsomrader
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Id 1116
Navn Storhaug, Dstre del.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/29/1986 00:00:00

Bestemmelser  1116.PDF Retningslinjer for Trehusbyen.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn 45a
Regform 110 - Boliger
Areal 1209.81 kvm
Feltnavn 45b
Regform 110 - Boliger
Areal 12.49 kvm
Feltnavn
Regform 399 - Annet trafikkomrade

Id 982

Navn Storhaug vestre del.

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/16/1982 00:00:00

Bestemmelser 982 pdf,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf

Delarealer
Areal 13.85 kvm
Feltnavn
Regform 399 - Annet trafikkomrade

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Storhaugveien 16A, 4014 STAVANGER
Gnr/Bnr:  55/1306/0/4

Dato: 2025-03-26

Malestokk: 1:500

i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Stavanger
kommune

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 26.3.2025

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

1236.1 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde linj i icm Radius
1 6540921.81343  312766.705503 Ikke spesifisert 225 Ukjent Terrengmalt 13 0
2 654094048195  312754.278974  Ikke spesifisert 159 Ukjent Teodolitt med maleband 36 0
3 6540942.05328  312754.497481 Ikke spesifisert 266 Ukjent Teodolitt med maleband 36 0
4 6540943.9373 31275263564 Ikke spesifisert 47.95 Ukjent Teodolitt med maleband 36 0
5 6540970.32958  312792.496465  lkke spesifisert 25.08 Umerket Terrengmalt 13 0
6 6540949.52996  312806.376706 Ikke spesifisert 0.75 Umerket Terrengmalt 13 0
7 6540949.08534  312805.776186  lkke spesifisert 2154 Ukjent Teodolitt med maleband 36 0
8 6540936.81341 312788.154798 Ikke spesifisert 26.25 Umerket Terrengmalt 13 0

side: 1



Kommuneplan

Adresse:  Storhaugveien 16A, 4014 STAVANGER

Gnr/Bnr:
Dato:

I .m“
-
& S
|
o 2
25
s E
8o
N x

KP 2023-2040

Ikrafttredelsesdato: 11.11.2022

Planident:

55/1306/0/4
2025-03-26

Malestokk: 1:1,000
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REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1116 FOR STORHAUG, OSTRE DEL

Datert 22.11.1985.

Stadfestet ved bystyrets av vedtak av 29.09.1986 i medhold av bygningslovens § 27 nr. 6
og Miljeverndepartementets rundskriv T- 7/84.

Bestemmelser for Pedersgata 81 og Nedre Dalgate 82 vedtatt av bygningsradet 02.02.1989 i

medhold av Plan- og bygningsloven | 28-1 nr. 2. Se siste side.
skeksksksk

§1
Reguleringsplanens mdsetting er alegge forholdene til rette for en rehabilitering og en
videreutvikling av boligmiljget paStorhaug - gstre del, bade ved en fornyelse i
bygningsmassen og ved en standardheving i det ytre miljget.

Fellesbestemmelser.

§2

Eksisterende bebyggelse inngar i planen. Denne bebyggelsen kan fornyes eller erstattes etter
retningslinjer gitt i disse bestemmelsene.

§3

For det enkelte kvartal er eksisterende utnyttelsesgrad angitt som U 1. (Utnyttelsesgrad =
forholdet mellom samlet golvflate og brutto grunnareal, regnet til midtlinje av vei). Staste
utnyttelsesgrad er angitt som U2.

§4
Besténde verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

§5

a) Pdygg og nybygg skal i form og utseende tilpasses tilstgtende bebyggelse og narmeste
omgivelser. Bygninger b ha skritak. Hvor ikke annet er bestemt, skal byggehgyden vare
maks. to etasjer, men bygningsradet kan godkjenne tre etasjer der det ikke bryter med
madestokken. Ved sgknad om godkjenning av ny bebyggelse eller stare ombygging skal
nabobygninger vises pafasadetegningene.

b) Ved utskifting av vinduer skal det legges stor vekt pautformingen, slik at de nye vinduene
harmonerer med opprinnelig byggestil og proporsjonering i fasadene. Bygningshistorisk
verdifulle intakte bygninger skal sgkes bevart. Sgknader om endring av slike bygninger
skal forelegges byantikvaren til uttalelse.

§6

All parkering skal skje paegen grunn. Besgksparkeringen kan finne sted pagategrunn der
dette er forutsatt i bruksplan for trafikkarealet. For eksisterende boligbebyggelse som ikke kan

Side 1 av 3
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faparkeringsdekning paegen grunn, kan det tilrettelegges parkeringsplasser pagategrunn.
Ved nybygg kan bygningsradet kreve avsatt felles parkeringsareal for flere eiendommer
innafor et kvartal., jfr. bygningslovens § 69.

§7

Bebyggelsen skal ikke nyttes til virksomhet som etter bygningsradets skjann kan medfae
ulemper for boligene i form av stgy, rgyk, lukt eller uforholdsmessig trafikkgkning.

Boligomrada.
§$8

Omradet skal nyttes til boligformd. Bruksendring fra bolig til kontor eller forretning er ikke
tillatt. Bygningsradet kan imidlertid tillate ervervs- og servicevirksomhet som samtidig fyller
disse tre betingelsene:

a) som ikke er til vesentlig ulempe for beboerne i strgket (jfr. bygn.lovens § 78.1).

b) som i vesentlig grad anses avare et servicetilbud til det nameste boomréadet eller utgves i
tilknytning til boligfuksjonene i bygningen.

¢) som i starelsesorden tilpasser seg boligene.

Sosiale funksjoner kan tillates selv om de ikke oppfyller punkt b.

Omrale for blanda bruk bolig/kontor - forretning.

§9

Kvartal 7a og 9a skal nyttes til bolig. Bygningsradet kan godkjenne at 1. etasje blir tatt i bruk
til kontor/foretningsformd.

Friomréde.
§ 10

I friomrada kan bygningsradet tillate oppfat bygning som har naturlig tilknytning til
friomradet na det etter radet sin vurdering ikke er til hinder for omréda som friomrader.

Trafikkomrade.
§11

Bruksplan for trafikkareala som detaljert viser bruksformd foruten opparbeidelse med belegg,
beplantning, meblering, adkomster, parkering osv., skal behandles og godkjennes av
bygningsradet etter at planen har vart framlagt til uttalelse fra bergrte parter og aktuelle
offentlige instanser.

Unntak.
§12

Bygningsradet kan gjgre unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor bygningslovens
ramme dersom det tjener planens formd.

Side 2 av 3



Bestemmelser for Pedersgata 81 og Nedre Dalgate 82 vedtatt av bygningsradet 02.02.1989 i
medhold av Plan- og bygningsloven | 28-1 nr. 2.

Pgf. 1. I omrédet kan boligbebyggelse oppfares der plankartet viser bebygd areal.
Bebyggelsen skal ikke overstige rammer som avledes av tegninger datert Origo
arkitektgruppe A/S 28.06.88, revidert 28.11.88. Tegningene gir rammer for grad av
utnytting, etasjeantall, gesimshgyde og manehgyde.

Pgf. 2. Avkjasel skal legges mot grensesteinsgata.
Pgf. 3. Far byggetillatelse gis skal bygningsradet godkjenne plan for opparbeiding av den

ubebygde delen av tomta til sandlekeplass m.v. Brukstillatelse til bygningen gis etter at
det ubebygde arealet er opparbeidet og godkjent.

Side 3 av 3
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Storhaugveien 16A, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/1306/0/4 kommune
Dato: 2025-03-26 Planident: 1116

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 29.9.1986
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 982 FOR STORHAUG - VESTRE DEL

Stadfestet av fylkesmannen 03.09.1982.

§ 1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

Seteskesks

Reguleringsplanens malsetning er:
A legge forholdene til rette for en rehabilitering og en videreutvikling av boligmiljget
pa Storhaug, Vestre del, bade ved en fornyelse i bygningsmassen og ved en

standardheving i det ytre miljget.

Fellesbestemmelser.

Eksisterende bebyggelse inngér i planen. Denne bebyggelsen kan fornyes eller
erstattes etter retningslinjer gitt i disse bestemmelsene.

Eksisterende forsamlingslokaler skal ved eventuell brann kunne gjenoppbygges til
samme formal som fgr.

For det enkelte kvartal er eksisterende utnyttelsesgrad angitt som Ul. (Utnyttelsesgrad
= forholdet mellom samlet brutto golvareal, delt pa tomteareal regnet til midtlinje av
vei). Stgrste utnyttelsesgrad er angitt som U2.

Bestaende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

a) Pabygg og nybygg skal i form og utseende tilpasses tilstgtende bebyggelse og
na@rmeste omgivelser.
Bygninger bgr ha skratak. Hvor ikke annet er bestemt, skal byggehgyden vere
maks. to etasjer, men bygningsradet kan godkjenne tre etasjer der det ikke bryter
med malestokken. Ved sgknad om godkjenning av ny bebyggelse eller stgrre
ombygging skal nabobygninger vises pa fasadetegningene.

b) Ved utskifting av vinduer skal det legges stor vekt pa utformingen, slik at de nye
vinduene harmonerer med opprinnelig byggestil og proporsjonering i fasadene.

Bygningshistorisk verdifull intakte bygninger skal sgkes bevart. Sgknader om
endring av slike bygninger skal forelegges byantikvaren til uttalelse.

Ved nybygg skal all parkering skje pa egen grunn. Besgksparkering kan finne sted pa
gategrunn der dette er forutsatt i bruksplan for trafikkarealet.

For eksisterende boligbebyggelse som ikke kan fa parkeringsdekning pa egen grunn,
kan det tilrettelegges parkeringsplasser pa gategrunn.
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§ 7.

§ 8.

§ 9.

§ 10.

§ 11.

Ved nybebyggelse kan bygningsradet kreve avsatt felles parkeringsareal for flere
eiendommer innen et kvartal. Jfr. bygningslovens § 69.

Bebyggelsen skal ikke nyttes til virksomhet som etter bygningsradets skjgnn kan

medfgre ulemper for boligene i form av stgy, rgyk, lukt eller uforholdsmessig
trafikkgkning.

Boligomrade.

Omradet skal nyttes til boligformal. Bruksendring fra bolig til kontor eller forretning
er ikke tillatt. Bygningsradet kan imidlertid tillate ervervs- og servicevirksomhet:

a) som ikke er til vesentlig ulempe for beboerne i strgket (jfr. bygningslovens §
78.1).

b) som i vesentlig grad anses a vaere et servicetilbud til det nermeste boomradet eller
utgves 1 tilknytning til boligfunksjonen i bygningen.

c) som i stgrrelsesorden tilpasser seg boligene.

Sosiale funksjoner kan tillates selv om det ikke oppfyller punkt b.

Friomrade.

I friomradet kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til
friomradet nar det etter radet sin vurdering ikke er til hinder for omrada som
friomrader.

Trafikkomrade.

Bruksplan for trafikkarealet som detaljert viser bruksformal foruten opparbeidelse
med belegg, beplantning, mgblering, adkomster, parkering osv. skal behandles og
godkjennes av bygningsradet etter at planen har vert framlagt til uttalelse fra bergrte
parter og aktuelle offentlige instanser.

Unntak.

Bygningsradet kan gjgre unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor
bygningslovens ramme dersom det tjener planens formal.



Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle treer og traer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er s skadet at reparasjon er uaktuelt.

f.  Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. St@rre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trdd med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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VEDTEKTER
for
Storhaugveien 16 boligsameie
Sist endret pa sameiermgte 27.04.2016

KAP.1 NAVN og FORMAL

§1-1 Navn

Sameiets navn er Storhaugveien 16 boligsameie. Sameiet bestar av 29 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 55, bnr 1306 i Stavanger kommune i henhold til oppdelingsbegjaring
datert 30.10.1981 og tinglyst den 23.11.1981.

§1-2 Formal

Formalet med sameiet er a:
1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse avgjores spgrsmalet med
alminnelig flertall p4 sameiermotet.

KAP. 2 RADERETT

§2-1 Fysisk raderett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til &
nytte fellesarealene til det de er ment til eller vanlig brukt til.

Bruksenheten ma |kke nyttes slik at det ertil una@dvendig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdvendig eller urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt.

§2-2 Rettslig raderett
Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse.

§2-3 Sameiets panterett i den enkelte seksjon
De andre sameiene har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet.



KAP. 3 SAMEIERMQGTE

§3-1 Ordinaert sameiermote — mandat og innkalling
Sameiermatet er sameiets gverste organ.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret skal pa forhand varsle sameiene om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker til behandling pa sameiermgatet.

Styret innkaller skriftlig til ordingert sameiermate med et varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa matet. Med innkalling skal ogsa falge styrets arsberetning med revidert
regnskap.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa
sameiermgtet m& hovedinnholdet | forslaget veere beskrevet i innkallingen.

§3-2 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordingert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere, som til sammen har en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret Innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermate med minst 8 og hayst 20 dagers
varsel. Dersom det er ngdvendig kan det ekstraordinaere sameiermgtet innkalles med
en frist pa 3 dager. Innkalling skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skall
behandles. Hovedinnholdet i forslagene ma vaere beskrevet for at disse skal kunne
behandles.

§3-3 Stemmerett — fullmakt

| sameiermgtet har sameiene stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameiene har rett til & mate med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde pa ferstkommende sameiermgtet med mindre det
fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§3-4 Oppgaver og arbeidsform
Pa det ordinzere sameiermate skal disse saker behandles:
1. Arsberetning fra styret
2. Godkjenning av arsregnskapet
3. Godtgjarelse til styret og revisor
4. Valg
5. Andre saker som er nevnt i innkalling
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Det ekstraordinaere sameiermgtet skal kun behandle saker som er nevnt
i innkallingen til matet

Sameiermgatet ledes av styrets leder med mindre sameiermatet velger en annen mgteleder
som ikke behgver & veere sameier.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av matelederen og minst en av
de tilstedevaerende sameiere valgt pa sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameiene.

§3-5 Stemmeregler — ugildhet

Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet avgjores saken
ved loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

A. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene | sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vediikehold.

B. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenhet.

C. Salg, kjgp, bortleie €ller leie av fast eiendom, herunder seksjon | sameiet som tilhagrer
eller skal tilhgre sameiene | fellesskap.

D. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

E. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

F. Samtykke il reseksjonering av nevnt i § 12 annet ledd annet punkt i lov om
eierseksjoner.

G. Tittak som har sammenheng med sameienes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tilttaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameiene pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

H. Endring av vedtektene

Vedtak som salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra alle sameiene.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | noen avstemming pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om eget eller neerstaende ansvar.



KAP. 4 STYRET m.v.

§4-1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som velges av sameiene. Styret skal besta av 3
medlemmer med 2 varamedlem. Ett av medlemmene skal vaere leder. Styrets
leder velges seerskilt. Styret velger innen sin midte nestleder.

Styremedlemmer tienestegjer i to ar og varamedlemmer i ett ar. Tjenestetiden
oppharer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tienestetiden
utleper. Styremedlemmene kan gjenvelges.

§4-2 Styrets virksomhet

Styremgtet ledes av styrets leder, eller i dennes fraveer av styrets nestleder. Styret skal
serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sté for forvaltningen av sameienes
felles anliggender | samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermeatet.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Det harer Inn under styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og
andre funksjoneerer, gl Instruks for dem, fastsette deres godtgjarelse og fare tilsyn med at
de oppfyller sine plikter.

| felles anliggender representerer styret sameleme og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og ett styremedlem | fellesskap.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

§4-3 Stemmeregler — ugildhet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor
matelederens stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsfarer mé lkke delta i behandling eller avgjerelse av
noen sparsmal som vedkommende selv eller naerstaende har fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§4-4 Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av sameiermatet
og tienestegjer inntil en annen revisor blir valgt av sameiermatet.
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KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER

§5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal
fordeles pa sameierne etter stgrrelse pa sameierbrgkene. Dersom seerlige
grunner tilsier det, kan kostnadene fordeles etter nytten.

Den enkelte sameier skal innbetale et a-konto belap etter vedtak av styret
eller sameiermatet som innbetales forskuddsvis hver maned til dekning av
felleskostnadene. Det kan fastsettes at det ogsa skal innbetales til et
vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av & betale de utlignede andelene av sameiets forpliktelser etter pakrav
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr.
eierseksjonens §26.

§5-2 Sameiernes vedlikeholdsplikt

1. Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for
de andre sameiene. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/Inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr Inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og Innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsa ne@dvendig reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

3. Sameier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o.l.

. Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
. Oppdager sameier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.
6. Sameier kan bli erstatningsansvarlige overfor sameiet og andre sameiere for tap
som falger av forsemt vedlikehold.

(62 >0

§5-3 Sameiets vedlikeholdsplikt
1. Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa sameierne.



2. Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
sameiet holde vedlike. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner giennom boligen
dersom det ikke er til vesentiig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vediikehold av vinduer.

3. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bielkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4. Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdspilikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameleien eller annen bruker av
boligen.

5. Sameieren kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsomt vediikehold
fra sameiet.

§5-4 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdskostnader. De belgp seksjonseieme skal Innbetale til fondet innkreves sammen med
det manedlige a-konto belap for dekning av sameiets utgifter.

§ 5-5 Husordensregler

Sameiermatet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler. Selv om det fastsettes
forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukeme av eiendommen.

§ 5-6 Lading av el-biler i garasjeanlegget

Seksjonseiere som vil f& behov for ladestasjon for elbil/hybridbil skal i forkant ta kontakt
med Styret for & iverksette sjekk av sameiets elekiriske anlegg, vurdering av arbeid
forbundet med etablering av ladestasjon samt etablering av kravspesifikasjon for
ladestasjon.

Elektrisk uttak i fellesomrader er ikke tillatt benyttet for lading av elbil/hybridbil.

Ladestasjon krever dedikert kurs (16A sikring), koblingspunkt og méler som installeres pa
seksjonseiers tildelte parkeringsplass. Alle kostnader forbundet med installasjon og drift av
ladestasjon tilfaller bruker.

Den enkelte seksjonseier kan forskuttere anlegg, eller deler av anlegg som neerliggende
garasjeplasseiere kan kjgpe seg inn i etter hvert som de ser seg tient med det.
Administrasjon og risiko pahviler utbygger. Hver ladestasjon skal ha egen strammaler og
det tillates ikke ladning av el-bilder fra felles el-anlegg.
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§ 5.7 Utleie av enheter og kontaktinformasjon.

Seksjonseier plikter & informere styret i Sameiet dersom seksjonen leies ut. Styret gnsker
navn og kontaktinformasjon pa leietaker. Seksjonseier har ansvar for & pase at leietaker er
kient med sameiets ordensregler og vedtekter.

§ 5.8 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §26.

§5-9 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sienanse for eiendommens
@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene |
tvangsfullbyrdelsesloven.

§5-10 Eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer il anvendelse sa fremt intet annet er
fastsatt i ovennevnte vedtekter.
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T OAGBOKFER]
' Q1642
VEDTEKTER FOR SAMEIERNE I STORHAUGVEIEN 16 T STAVANGER.: 11 1 15942
| BYFOGDEN |
§1 STAVANGER

SamLiets formdl,

|
P4 Storhaugveien 16 forer Astrup & Aubert A/S opp en boligblokk inneholdende
29 ieiligheter m/boder og garasjeplass. Astrup & Aubert A/S vil ndr bygningen
er ferdig til innflytting overdra ideelle anparter i bebyggelsen med grunn
(hefunder opparbeidet uteareal) og med eksklusiv bruksrett til avtalte seksjoner
av bygget.

Kjoperen av den enkelte anpart gir sammen med kjeperne til de evrige anparter i
eiendommen inn i et sameie hvis formdl er & eie og drive den felles eiendom.

§ 2

Sameiets ledelse.

F 3 . s
Sameiet ledes av et styre bestdende av 3 personer, valgt av sameiermote. Sameier-.
mot?t velger styrets formann. Styret velges for et &r om gangen.

Styret forplikter selskapet utad ved underskrift av formann og et styremedlem.
Styret ansetter vaktmester og gadrdsbestyrer til ivaretagelse av den daglige
drift. Styret fastsetter vaktmesterens og girdsbestyrerens lenn og instruks
for stillingen.

Sty#ets formann er berettiget og forpliktet cil & motta forkynnelser, pilegg etc.
rettet mot sameiet. .

§3

Begrensning av styrets kompetanse overfor sameierne.
| = .

|
Styret er fullt ut underlagt sameiermgtets bestemmelse. Styret m3 forelegge
sameiermotet alle saker av viktighet, herunder spersm3l om foretagelse av storre
arbeider som ikke er uoppsettelige.

' § 4
Fellesutgifter ved bestyrelse, drift, vedlikehold, renhold, reparasjoner, for-
sikzring m.v. av eiendommen.

Styret utligner pd sameierne alle utgifter av ethvert slag som eiendomsrett og
drift av de deler av eiendommen som ikke er undergitt eksklusiv bruksrett, er

forqundet med - f. eks. utgifter til drift, renhold, bestyrelse, vedlikehold,

repTrasjoner, forsikringer etc.

Fas%e utgifter og utgifter som erfaringsmessig vil pdlepe, skal sekes utlignet
i eI fast minedlig sum,

Andre utgifter sgkes innkrevet ved belgp som fordeles over hensiktsmessig
perjode.

Utlﬂgning skal skje med minst 30 dagers varsel, om ikke kortere varsel er nod-
vendig for & hindre vesentlig tap.
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§ 5

Sikzingsfond.

Det opprettes et sikringsfond som etter styrets nermere bestemmelse anvendes
til |& dekke ekstraordinzre utgifter eller tap som de gvrige sameiere mitte
bli pidfert ved at en eller flere sameiere ikke oppfyller sine forpliktelser.

Inntil fondet har nddd en ste¢rrelse av kr. 50.000,-, innbetaler den enkelte
sameier til det mdnedlig et belep utgjorende 5% av det han minedlig betaler
etter § 4, 2. ledd. .

Fondets midler skal plasseres sarskilt og sekes gjort rentebzrende.
Avkastningen legges til kapitalen.

Den enkelte sameiers andel i fondet skal alltid felge hans sameierandel.

§ 6

Sameiermote.

Saméiermotet innkalles drlig innen 1. mai med 14 dagers varsel til gjennom-
gdelse av &rsregnskap, til valg av styre og til behandling av de i inn-
kallelsen nevnte saker.

Ekstraordinzrt sameiermote kan av styret innkalles med 7 dagers varsel til
behandling av de i innkallelsen nevnte saker. Sameier(e) som eier mer enn

300/1400 av eiendommen kan kreve at det innkalles til sameiermote til behand-
ling av de i kravet bestemte saker.

Innkallelse til sameiermote skjer skriftlig.

|
Sameéiermpte er vedtaksfort hvor frammeotet er 50% av sameierne som ma vare

repyesentert personlig eller ved fullmektig som fremlegger skriftlig full-
makq. :

§7

Stemmerett.

P4 gameiermptet har hver sameier en stemme.

Beslutningene fattes med simpelt flertall. For beslutning om forandring i
vedtektene for sameiet eller annen disposisjon av sikringsfondet, kreves
2/3 |flertall. For beslutning om opplesning av sameiet kreves enstemmighet
blant alle sameierne.

§ 8

Overdragelse av sameierandel.

Saméierandel kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pd annen mite.
Den |seksjon sameieren har eksklusiv bruksrett til, kan bortleies.

Styret skal varsles om utleie og overdragelse.
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! §9

Avkall pd@ forkjopsrett. Ansvar for sameiets forpliktelser.

Sameieren gir avkall pd eventuell forkjepsrett og/eller rett til 3 kreve sameiet
opplest som hun/han etter norsk rett mitte ha i forhold til de ovrige medeiere.

Sameieren hefter proratorisk i forhold til ste¢rrelsen av sin sameierandel for
sameiets forpliktelser og ansvar. =

§ 10

Vedlikehold av fellesanleggene.

Styret beserger vedlikehold, reparasjon og renhold av eiendommen utvendig. Inn-
vendig besgorger styret alt vedlikehold, reparasjon og renhold av alle rom og
lokaliteter som ikke er undergitt eksklusiv bruksrett, samt alle felles ledninger
og innretninger. Videre besprger styret alle fellesrom tilstrekkelig opplyst og
oppvarmet. '

§ 11
Forsikringer.

Styret tegner en felles fullverdi huseierforsikring p& eiendommen. Forsikringen
skai - i den utstrekning det er mulig & f8 slik dekning hos norske selskaper - om-
fatte ogsd rettslig erstatningsansvar, bruddskade pd glass, ryddingsutgifter,
prisstigning inntil 20% i 24 mineder etter skadedag, pibud fra offentlig myndig-~ .
het. Forsikringen skal ogsi omfatte inventar og losere som sameiet mitte eie.

Styret tegner ansvarsforsikring for det ansvar den enkelte sameier kan komme i
overfor den enkelte sameier eller sameiet forgvrig. Premien fordeles som felles-
utgift. Forpvrig dekker den enkelte sameier selv sitt forsikringsbehov.

§ 12

Vedlikehold av den enkelte leilighet,

Samgieren plikter & holde sin seksjon med tilbeher og eventuell altan/terrasse
og bod i rengjort og forsvarlig stand slik at det ikke oppstdr skade, ulempe
eller sjenanse for de andre sameiere eller brukere i giarden. Sameieren er
erstatningsansvarlig for skade eller ulempe som hennes/hans manglende vedlike-
holﬁ og renhold mdtte fordrsake for andre.

Hveé sameier plikter & fare fint med den del.av.sameiet som ikke er undergitt:
hennes/hans bruk - eller bruken til noen som hun/han har gitt adgang til sin
sekéjon = har medfort uorden, tilsvining eller skade pd denne del av sameiet,
plikter hun/han straks for egen regning & serge for opprydding, rengjoring eller
reparasjon, og hun/han er erstatningsansvarlig for skade som midtte bli pafert
andrge seksjoner eller sameiet forpvrig.

Misligholder sameieren vesentlig og tross advarsler fra styret sine forpliktelser
etter disse vedtekter eller etter husorden og ordensregler som matte bli fastsatt,
kan let sameiermpte med 3/4 flertall bestemme at hun/han med sin husstand innen

4 m3neder skal fraflytte eiendommen. Sameieren kan ikke flytte tilbake til eien-
dommen for styret samtykker.

§ 13
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sndre bygningsmessige forandringer. Sameieren m& ha styrets samtykke for
hun/han kan foreta ekteriprmessige forandringer vedrgrende farger, oppsetting
, av markiser og antenner.

f
§ 14

Styrets delegasjon av myndighet.

Den myndighet som er tillagt styret i §§ 4, 5, 8, 10, 11 og 13 kan styret helt
eller delvis delegere til gdrdsbestyreren.

Dissp bestemmelser blir av Astrup & Aubert A/S & tinglyse som heftelser pd
Storpaugveien 16, Stavanger.

0sld, den Jo. oALttr 778/

Astrup & Aubert A/S

A af% (rie) frn Jpeas

i
[ ) s ‘
| o9 Horaby Tedprtalagts -

Vi bekrefter herved at Per Thommesen har undertegnet foranstédende og at
han |er over 18 &r.

Osla, den 2o oAbt 78/

.................................

adr.

| . :
Stavanger, 17.11.81

Nils Geir Vestvik

o

Vi bekrefter herved rett underskrift og alder.

1 q g7 AC(A"/ -

P
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OAGBOKFERT |
b (A

291161 16941

OGDEN |

BEGJERING TIL STAVANGER BYFOGDEMBETE OM OPPDELING AV EIENDOMMEN
STORHAUGVEIEN 16, STAVANGER I 29 - TJUENI - SEKSJONER.

Astrup & Aubert A/S eier eiendommen Storhaugvn. 16, Stavanger.

P4 denne eiendommen har Astrup & Aubert under oppférelse
en bygning pd 5 etasjer + underetasje inneholdende 29 leilig-

heter og 32 garasjeplasser.

Vi begj®rer hele eiendommen oppdelt i 29 seksjoner. Hver seksjon

bestdr av den ideelle andel som svarer til sameiebrg¢ken.

Leiligheten forutsettes solgt til kj¢pere som i henhold til
kjgppekontrakt gis ekslusiv bruksrett til den seksjon som kjgpe-

kontrakten omfatter samt 1 garasjeplass i underetasjen.

Sameiet forbeholdes panterett for kr. 5.000,- i hver seksjon til
dekning av fellesutgifter. Denne panterett viker prioritet for

nerverende og senere panteheftelser i eiendommen.

Ved vesentlig mislighold fra beboernes side kan sameiet pdlegge

vedkommende d fraflytte seksjonen.

Side 1 av 17
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i 5. Fordelingsliste:
Seksjon Leilighet Etasje Brto. areal Antall be-
nr. nr. nr. kvm. boelsesrom
1 Al 1 108,2 3
2 A2 2 101,8 3
3 A3 3 101,8 3
4 A4 4 73,8 2
5 B.1 1 73,6 2
6 B 2 2 77,4 2
7 B 3 3 74,5 2
8 B 4-5 4-5 134,1 3
9 €1l 1-2 12 118,9 4
10 €13 3 52,8 2
11 cC1l45 4-5 66,8 2
12 c:2 1-2 1-2 118,9 4
13 €23 3 52,8 2
14 C 245 4-5 66,8 2
15 c31-2 L 118,9 4
16 c33 3 52,8 2
17 C 3 4-5 4-5 66,8 2
18 C 4 1-2 1-2 118,9 4
19 C4&3 3 52,8 o
20 C 4 4-5 4=5 66,8 2
21 D =2 1-2 89,5 3
22 D 34 3-4 70,4 2
23 E 1-2 1-2 104,8 3
24 E 3-4 3-4 90,7 3
25 ¥ 1=2 1=2 105,8 3
26 F 3 3 49,4 2
27 F 4 4 99,4 3
28 G 1=2 12 114,7 4
29 G 3 3 59,5 2

Sameiebrgk

816/19570
816/19570
826/19570
485/19570
561/19570
587/19570
597/19570
969/19570
892/19570
459/19570
546/19570
892/19570
459/19570
546/19570
892/19570
459/19%0
546/19570
892/19570
459/19570
546/19570
740/19570
587/195%0
811/19570
765/19570
811/19570
434119570
810/19570
867/19570

__500/19570 _

19570/19570
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6. Tinglysingsgjenpart av begjeringen samt situasjonsplan og
etasjeplaner med gjenparter vedlegges i underskrevet stand.
. Det vedlegges skjgtet vedkommende seksjon nr. 26, leilighet

E 3.

Oslo, den G orlheCer 798/

Astrup & Aubert A/S

/ / é Per Thommesen
i bekrefter herved rett underskrift og alder over 18 ar.

. s

................ s e e e e . o.o-o--o-.- R R
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Storhaugveien 16.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsad seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.



Torsdag 20.03.2025, kl. 20:00

Bergeland Bydelssenter

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
5.3 Valg av valgkomité

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Storhaugveien 16
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 66.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Ruben Salvesen Hjelm er forespurt og har sagt seg villig til 8 ta gjenvalg.

Forslag til vedtak: Ruben Salvesen Hjelm ble valgt til styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
Ellen-Tine Sgrvaag og Petter Holst er forespurt og har sagt seg villig til 8 ta gjenvalg.

Forslag til vedtak: Ellen-Tine Sgrvaag og Petter Holst ble valgt for 1 dr.

5.3 Valg av valgkomité



545 Sameiet Storhaugveien 16

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1310 640 1248192 1402 360
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 172 956 153 816 179916
Lading el-bil 17 080 5558 0
Sum Inntekter 1500 676 1407 566 1582 276
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 75 306 75 306 75 306
Forretningsfnrerhonorar 87972 83940 92 550
Tilleggstjenester forretningsfnrer 738 0 12 000
Revisjonshonorar 2 9384 8 640 9000
Vaktmestertjenester 131505 125 484 139 200
Drift og vedlikehold 3 427 979 332216 358 000
TV og/eller internett 180 083 171 706 179916
Renovering 4 0 255927 1400 000
Forsikringer 146 092 129 864 160 700
Energi/strnm 89 602 71 485 90 000
Administrasjonskostnader 4879 4858 15 500
Sum kostnader 1153 540 1259 425 2532172
Driftsresultat 347136 148 141 -949 896
Einansielle poster
Renteinntekter 10073 7717 0
Rentekostnader 79 038 80 156 164 500
Netto finanskostnader 68 965 72 440 164 500
Resultat 5 278 171 75702 -1 114 396

i rsregnskap
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545 Sameiet Storhaugveien 16

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1381 5748
Forskuddsbetalte kostnader 192 782 177 336
Andre fordringer 14161 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3? driftskonto 382 466 361935
Sum omlnpsmidler 590 789 545019
SUMEIENDELER 590 789 545019

Balanse 2024




545 Sameiet Storhaugveien 16

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -597 581 -875 752
Sum egenkapital 6 -597 581 -875 752
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev B n 7 992 312 1212824
Sum langsiktig gjeld 992 312 1212824
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 185911 194 842
P3Inpne renter 759 897
Annen kortsiktig gjeld 9389 12 208
Sum kortsiktig gjeld 196 059 207 947
Sum gjeld 1188371 1420771
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 590 789 545019
Stavanger31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
Karl Svela Ruben Salvesen Hjelm Siri Vastveit Myhre
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 545 Sameiet Storhaugveien 16

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet flger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 66 000 66 000
Arbeidsgiveravgift 9 306 9 306
Sum personalkostnader 75 306 75306

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

[ Noter 545 Sameiet Storhaugveien 16




Noter 545 Sameiet Storhaugveien 16

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 4 600 4920
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 319771 184 505
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 6 437 3612
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 10518 23 665
6730 Honorar for teknisk r3 dgivning 6 400 38 547
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 80 254 76 967
Sum 427 979 332216
Note 4 - Renovering/Nedlikehold
Kostnader til innsetting av skr? vindu skilt ut
p® egen konto 6650.
Note 5 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 278171 75702
Avdrag p? Bn -220 512 -220 512
Endring arbeidskapital 57 659 -144 810
Omlnpsmidler 590 789 545019
Kortsiktig gjeld 196 059 207 947
Arbeidskapital 394731 337072

Noter 545 Sameiet Storhaugveien 16
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Noter 545 Sameiet Storhaugveien 16

Note 6 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere -597 581 278171 -875 752
Sum Egenkapital -597 581 278 171 -875 752

Negativ egenkapital framkommer som frjlge av I nefinansiert vedlikehold. L3 net er fordelt p* samtlige seksjonseiere. Sameiet har god likviditet og hadde per
31.12.24, kr 394 731 i disponible midler. Sameiets styre gjnr nndvendige tilpasninger for 3 sikre sameiets videre drift. Forutsetning for fortsatt drift er lagt til
grunn for regnskapet.

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Dnb Bank ASA
L3 nenummer: 12138743185
L3 netype: Serie
Opptaks3r: 2019
Rentesats: 7.00 %
Betingelser: I fnlge renteendring fra

DNB
Beregnet innfridd: 30.06.2029
Opprinnelig 2 nebelnp: 2 150 000
L3 nesaldo 01.01: 1212824
Avdrag i perioden: 220512
L3nesaldo 31.12: 992 312

[ Noter 545 Sameiet Storhaugveien 16
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Storhaugveien 16.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Storhaugveien 16

Styreleder Karl Svela (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Ruben Salvesen Hjelm (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Siri Vastveit Myhre (sign.) 24.02.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Storhaugveien 16

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Storhaugveien 16 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rosnes, Monica Roth

Statsautorisert revisor
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Storhaugveien 16

Sameiet Storhaugveien 16 ligger i Stavanger kommune og bestdr av 29 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 982676304.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Karl Svela

Styremedlem, Siri Vastveit Myhre
Styremedlem, Ruben Salvesen Hjelm
Varamedlem, Ellen-Tine Sgrvaag
Varamedlem, Petter Holst

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 7 styremgter hvor i alt 24 protokollerte saker har
veert behandlet.

I tillegg har det veert avholdt en rekke mgter med leverandgrer om oppfglgning av
vedlikeholdsarbeid, HMS, energieffektivisering mm. Varamedlemmene har deltatt p3 flere
av mgtene.

Vi gnsker nye sameiere velkommen til sameiet.

Vedlikehold:
I Igpet av 8ret har styret veert aktivt involvert i flere vedlikeholdsprosjekter.

Ventilasjonsanlegget har fatt grundig rengjering av Serwent. De har utfgrt inspeksjon og
rensing av ventilasjonskanalene i boenhetene. Dette arbeidet er avgjgrende for 8 sikre et
sunt inneklima, og beboerne har blitt informert om prosedyrene knyttet til rensingen. Det
er viktig at alle ventiler til ventilasjonskanalene i boenhetene forblir tilgjengelige for
fremtidige rensinger.

Styret har ogsd arbeidet med 3 Igse de vedvarende problemene med vannlekkasjer mot
atriet. I samarbeid med eksterne fagfolk er det planlagt oppstart av et omfattende arbeid i

atriet. Dette arbeidet vil starte opp i mars/april 2025, med mal om & forhindre vannlekkasje

i garasjeanlegget.

Dugnadskultur:

Sameiet har en sterk og solid dugnads-kultur, som har vist seg 8 vaere sveert effektiv.
Dugnadsarbeidet har veert variert, med alt fra luking i bedene til maling av garasjeporten,
gulvlister og annet arbeid i fellesarealet.

Sameiet har til og med tatt pa seg store deler av ansvaret for making og strgarbeidet i
vinter. Denne innsatsen har ikke bare gitt sameiet et Igft rent visuelt, men har ogsfé bidratt
til holde felleskostnadene nede.
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Andre saker:
I Igpet av dret har vi ogsd behandlet flere viktige saker, blant annet:

e Lyse har overtatt avtalen med ladestasjonene i garasjen.

e Heisservice hgsten 2024.

 Takinspeksjon for & sikre at bygget er i god stand.

e Styret har ogsa sett pd muligheten til 8 refinansiere l8net og kjgpe ut fellesgjelden i
sameiet, noe som kunne bidra til lavere felleskostnader for beboerne.

Reforhandlet vaktmesteravtalen.

¢ Ny strgmavtale med Fortum.

e Varmepumpesgknader.

Styrets planer fremover

For 3 friske opp og vedlikeholde fellesarealene pleier vi 8 organisere en dugnad hver var.
Den planlagte dugnaden i mai ma dessverre avlyses pa grunn av arbeid som skal utfgres i
atriet.

Vi oppfordrer alle beboere til & ta initiativ til mindre oppgaver som kan utfgres i Igpet av
varen og sommeren. Dette kan inkludere aktiviteter som luking av blomsterbed, gjgdsling,
planting av blomster, fijerning av grgnske fra bygningens fasade, spyling av svalgangene,
samt rengjgring av garasjeanlegget og loftet. Styret er ogsd &pne for andre forslag til
dugnadsaktiviteter. Dette er en flott mulighet til & bidra til fellesskapet!

Gitt de betydelige kostnadene knyttet til vannlekkasjer i atriet de siste 8rene, har styret
besluttet & prioritere dette prosjektet. For gyeblikket er det ikke identifisert behov for andre
stgrre oppgraderinger eller annen vedlikehold det kommende dret, men bygningene var er
av en slik alder at feil og mangler kan oppsta.

Annen informasjon

Avfall:

Hentaavfall.no er en gratistjeneste fra Stavanger kommune. Her kan hver enkelt beboer
bestille henting av grovavfall, hageavfall, klaer, farlig avfall mm. Husk at sameiets
avfallsdunker kun er beregnet til alminnelig forbruk. Dette er en kjekk tjeneste fra
kommunen og vi oppfordrer alle til & benytte seg av tilbudet. Avfallet ma plasseres pd
utsiden av garasjeporten ved avtalte hentedag.

Pluss en liten p&minnelse, papp, papir og drikkekartong: All papp skal flatpakkes fgr det
legges i avfallsbeholder. P& den maten er det plass for alt som kastes.

Ventilasion/ avtrekk:

Sameiet har fra byggear installert 3 stk trykkstyrte avtrekksvifter pd tak som trekker fra
Bad/WC og eventuelt vatrom. Samtidig er det avtrekk fra kjokkenhette ogsd ndr denne er i
bruk. Det er et felles avtrekkssystem og av den grunn ma det ikke installeres kjskkenhette
med motor over komfyren/ platetopp. Det vil skape overtrykk i kanalsystemet og kan
resultere i matlukt over til naboleiligheter.

In llering av | nkt for Elbil:

Tidligere har sameiet tilrettelagt slik at alle beboerne kan installere ladepunkt pa tildelt
parkeringsplassen. Vurderer dere & etablere ladepunkt for elbiler? Kan dere bestille denne
installeringen selv. De ladepunktene som befinner seg i garasjeanlegget i dag, er montert
av Rgnning Elektro. Det er viktig at beboeren registrerer ladepunktet hos styret og Lyse n8r
den er ferdig montert.



Varmepumpe:

Flere av seksjonene har installert varmepumpe i sameiet. Det har gitt boenheten et bedre
inneklima og lavere stremforbruk. Dersom andre gnsker 3 installere varmepumpe, send en
sgknad til styret.

Styret gnsker & takke alle beboerne for deres engasjement og innsats i Igpet av aret. Vi

oppfordrer alle til & fortsette & bidra til fellesskapet, bade gjennom dugnader og ved 3 ta
vare pa vare fellesarealer.

Forsikringsavtale

Sameiet Storhaugveien 16 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0003172567.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mote og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . e
SaAMBI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviiii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: ] orunn Mehus Dato utkjnrt: 26.03.25 Side 1 av 2

Sameiet Storhaugveien 16 V3rref.: 545/4

Storhaugveien 16 A Type: Eierseksjonssameie

4014 STAVANGER Eiere: Ragnhild Irene Thorske

Organisasjonsnr: 982 676 304 Seksjonsnr: 4
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 3413
Felleskostnader:  Felleskostnader 2896
Tilleggsytelser: TV og internett 517

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 24570 Gjeld siste 3 rsoppg.: 25716
Klient ajourf. B n: 992 312 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 992 312

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12138743185, Dnb Bank ASA
Seriel n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 26.03.2025: 7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 18
Saldo per 26.03.2025: 992 312
Andel av saldo: 24 571
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.03.2020 ( siste termin 30.06.2029)
Pt-rente

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Karl Svela

Adresse: Storhaugveien 16 B

Postnr/-sted: 4014 STAVANGER

Telefon: Mob.: 95933786

E-post: storhaugveien16@ styretmitt.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 26.03.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

[6: Ligning - 2024 |

Gjeld: 25716 Andre inntekter: 261
Annen formue: 9 850 Utgifter: 2048
[7: P3lydende |
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 4 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 55/1306
Bygningstype: BLOKK/TERRAS
[9: Forsikring |
Forsikret i IF Skadeforsikring Polisenr: SP0003172567
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Fnrste innflytting: 01.07.2000 SSBnr: HO0401
Etasje: Oppvarmingstype: Strmm
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: ] orunn Mehus Dato utkjnrt: 26.03.25 Side 2 av 2
Sameiet Storhaugveien 16 V3rref.: 545/4
Storhaugveien 16 A Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Ragnhild Irene Thorske
Organisasjonsnr: 982 676 304
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livsinp standard: Nei Kategori: -

Fasiliteter:

- Sameiet best® r av 29 boligseksjoner

- Blokk med heis

- Avtale om vindusvask

- Vaktmesteravtale

- Internt HMS -system

- Parkering i felles parkeringsanlegg med mulighet for elbillading. Kontakt styret for mer informasjon..

- Kommunale avgifter faktureres den enkelte seksjonseier

- Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbmk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Nabolagsprofil

Storhaugveien 16A - Nabolaget Storhaug nordre/Hetlandskirken - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 79/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
» Naboskapet
== Hpflige 56/100
Aldersfordeling

11.7 %
16.2 %
14.5%

38.6%
39.7 %
38.9%

332%
21.9%

B 212%

5.6 %
7.5%
72%

183 %

2
~N
<
-

11 %

Offentlig transport
& Admiral Cruys gate 7 min %
Linje 13 0.6 km
@ Stavanger stasjon 10 min #
Linje F5, L5 0.8 km
X Stavanger Sola 19 min &
Skoler
Storhaug skole (1-7 kl.) 2 min %
337 elever, 22 klasser 0.1 km
Nylund skole (1-7 kl.) 7 min %
658 elever, 29 klasser 0.6 km
Valand skole (1-7 kl.) 14 min %
512 elever, 22 klasser 1.2 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 6 min %
4417 elever, 30 klasser 0.5km
Kannik skole (8-10 kl.) 18 min %
657 elever, 37 klasser 1.4km
Bergeland videregaende skole 5min %
700 elever 0.5km
Stavanger katedralskole 11 min %
375 elever 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Kyviks vei 2 min %
&  Storhaug 3min %

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Storhaug nordre/Hetlandsk... 1705 945
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 4 min %
45 barn 0.4 km
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 6 min A
42 barn 0.6 km
Bia Steinerbarnehage (1-5 ar) 9 min A
20 barn 0.8 km
Dagligvare
Joker Jelsagaten 3min 4
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
@kologiske Dagligvarer 7 min #&
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 79/100

Trafikk
Lite trafikk 78/100

gEsn

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 76/100

-
I~
=

Sport

@ Storhaug skole 2min %
Aktivitetshall 0.2 km
@ Kyviksmarka 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.3km
& EVO Kannik 12 min %
& SATS Storhaug 12 min 4
Boligmasse

B 7% enebolig
B 26% blokk
B 67% annet

«Beste nabolag i Stavanger, naerhet til
sentrum og fint turomrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Arkaden Torgterrassen 8 min %
l@ Vitusapotek Svanen - Stavanger 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

(@]

% 55%

I Storhaug nordre/Hetlandskirken
I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Storhaugveien 16A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4014 STAVANGER Saksbehandler: Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



