Bugen 18C, 7200 KYRKSATER@RA

Lys og lettstelt leilighet fra 2016
sentralt beliggende pa
Kyrksaeterora | 2 sov | Flott utsikt |
Carport m/elbil-lader




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(Jragata 5, 7200 KYRKSATER@RA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 590 000,-
Omkostn.: Kr 66 100,
Total ink omk.: Kr2 656 100,
Felleskostn.: Kr 500,-
Selger: Knut Ole Oddan
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2016
BRA-i/BRA Total 68/74 kvm
Tomtstr.: 2899 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 101, bnr. 373
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1701250021

2 Bugen 18C

Velkommen til Bugen 18C!

Leiligheten er sveert sentralt beliggende pa Kyrksastergra med
gangavstand til bdde barnehage, skoler og idrettsanlegg.

Fra eiendommen er det kort vei til sentrum hvor det er et stort utvalg
servicetjenester med flere dagligvarebutikker, bakeri, restauranter,
kispesenter, smabathavn mm.

Verdt & merke seg:

- Lys og lettstelt leilighet med praktisk planlgsning

-2 soverom

- Terrasse

- Fantastisk utsikt mot Hemnfjorden

- Parkeringsplass i carport med elbil-lader

- Veldrevet sameie med pent opparbeidet uteomrade

- Gangavstand til skole, barnehage og idrettsanlegg

- Kort vei til sentrum

- Neerhet til fine friluftsomrader bade ved sjgen og i fiellet
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Plantegning

U. etasje

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Bugen 18C
Sokkeletasje

Stue og kjokken
28,5m? i

i
o
3

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:
BRA-i: 68 m2
BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
30 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
Ca. 2899 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt pa ca. 2.899 kvm. for
eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent
opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og
asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.
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Beliggenhet
Eiendommen ligger i et veletablert boligfelt like ved
sentrum av Kyrksaetergra.

Fra eiendommen er det gangavstand til bade skoler
og barnehager, samt sentrum med et stort utvalg
servicefunksjoner. | sentrum av Kyrksaetergra finner
du flere dagligvarebutikker, bakeri, restauranter,
butikksenter, treningssenter, smabathavn, bank,
frisgr m.m.

Det er godt tilrettelagt for friluftslivi omradet med
enkel tilgang til flere populeere turstier. Det er blant
annet sveert kort vei til Kjgrsemarka hvor det er
skiltet stier over Karlsnessetra og til Tyskhytta. |
boligfeltet i Bugen er det en inngjerdet lekeplass
med lekeapparater og benker. Det er ogsa et
offentlig friomrade ved sjgen i Bugen hvor det er
satt ut benker, balpanne og kano.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Stig Rune Gjgnnes

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er

kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er
tekket med metallplater. Etasjeskille er et
betongdekke og trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklzering

13) Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.

Beskrivelse: En montert i carport. Ikke brukt av
selger.

Fullstendig egenerklaering fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til
sette seg godt inn i denne.

Innhold
Primaerrom:
Sokkel: Gang, 2 soverom, bad, stue, kjgkken.

Sekundaerrom:
Sokkel: Teknisk rom.

Leiligheten disponerer i tillegg en utvendig bod,
samt parkeringsplass i carport.

Standard
lht. takstmannens beskrivelse:

Underetasje:

Gang: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger.
Takess i himling. Gulvvarme.

Soverom 1: Laminat pa gulv og panelplater pa
vegger. Takess i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv og panelplater pa
vegger. Takess i himling. Garderobeskap.

Teknisk rom: Belegg pa gulv og panelplater pa
vegger. Takess i himling. Bereder, rgrfordelingsskap,
sikringsskap, stoppekran og ventilasjonsaggregat.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.
Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjgrne,
mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,
servantskap og veggmontert wc.

Stue: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger.
Takess i himling. Gulvvarme.

Kjgkken: Laminat pd gulv og panelplater pa vegger.
Takess i himling. Gulvvarme. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekovn.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Ingen forhold har fatt TG3.
Forhold som har fatt TG2:

Elektrisk - Oppsummering:

Det mangler samsvarserklaering pa deler av
anlegget. Dette gjelder samsvarserklaering ved
oppfering av bolig.

Anbefalte tiltak: Samsvarserklzering pa utfert arbeid
bgr fremskaffes.

Vatrom: Bad - Oppsummering av sanitaerutstyr:
Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms
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innredningen.
Anbefalte tiltak saniteerutstyr: Fuktskade i
servantskap bgr utbedres.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Selger opplyser at det er innlagt fiber fra bade
Sodvin og Global Connect.

Parkering

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i carport
med tilhgrende elbillader. | tillegg er det
gjesteparkeringsplasser pa sameiets fellesarealer.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
5902081

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
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boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr16 679

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Renovasjon (via Remidt): 3.616,-
Vann: 5.107,-

Avlgp: 3.406,-

Eiendomsskatt: 4.550,-

Eiendommen har vannmaler.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjores oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 650 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 600 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
"Felleskostnader" og "Kommunale avgifter" palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/604

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer maling, plenkostnader,
brgyting og felles husforsikring iflg. brev fra styret
datert 07.07.25.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Bugen 18 & 20

Organisasjonsnummer
918052003

Om sameiet

Sameiets navn er Bugen 18 og 20 og omfatter
samtlige seksjoner pa gnr. 101 bnr. 373 i Heim
Kommune. Sameiet bestar av 8 seksjoner.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Forkjopsrett
Forkjgpsrett praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett
Det er ikke mottatt regnskap/budsjett fra sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Utdrag vedtekter:

- Hver sameier er eneeier av hver sin nummererte
seksjon som gir eksklusiv radighet over seksjonens
areal iht. tinglyste seksjoneringstegninger.

- Alt areal som ikke inngar i seksjonens eksklusive
areal, inklusive tomt og uteanlegg, er fellesareal.
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- Den enkelte bruksenhet ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
andre seksjonene.

- Hver seksjon har lik rett til parkering pa sameiets
grunn. Sameiermgte fastsetter
parkeringsbestemmelser.

Utdrag husregler:

- Beboere skal sgrge for ro og orden i og utenfor sin
leilighet. Mellom klokken 23.00 og 07.00 ma
beboere vise seerlig hensyn slik at naboens
nattesgvn ikke forstyrres.

- Det er ikke tillatt & foreta endring i beerende
konstruksjoner i leilighetene. Det er ikke tillatt a
foreta fasadeendring som f.eks. utvendig maling,
innglassing terrasser, pabygg o.l.

- Sameiet Bugen 18 og 20 fglger oppsatte planer for
hvem som skal ta opp s@ppelcontainere til veien ved
temming.

- Det er bare tillatt & parkere bil pa egen
parkeringsplass med mindre noe annet er avtalt.
Gjesteparkering skal kun benyttes av gjester til
sameiet. Det er ikke tillatt & parkere langs mur eller
foran hus og trappene.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger i
sin helhet som vedlegg til salgsoppgave.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.
Dyrehold er tillatt, men det ma ikke vaere til sjenanse
for naboer. Hunder skal luftes i band og veere under
kontroll. Ekskrementer etter hund og katt skal
fjernes.

Forretningsfarer

Forretningsfarer
Eierseksjonssameiet Bugen 18 & 20

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 373,
seksjonsnummer 3 i Heim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/101/373/3:

23.05.2014 - Dokumentnr: 418279 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Heim Kommune

Org.nr: 920 920 004

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:373

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2015 - Dokumentnr: 1148908 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/604

Erkleering og seksjonering fglger som vedlegag til
salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert

23.03.2017.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.03.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Eiendommen ligger i fglgende hensynssoner:
- Stgy (Gul sone iht. T-1442)
- Ras-og skredfare (Gul sone iht. T-1442)

Kopi av kart fra kommuneplan, reguleringskart og
reguleringsbestemmelser fglger som vedlegg til
salgsoppgave.

Adgang til utleie
Styret i sameiet opplyser pr. 10.07.25 at det er tillatt
med utleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Bugen 18C
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige

forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

66 100 (Omkostninger totalt)

77 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

79 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 656 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 667 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 669 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Bugen 18C
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset

Bugen 18C

oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,8 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
12.500,- oppgjgrshonorar kr 4.750,- og visninger kr
2.500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
26.017,-. Utleggene omfatter takstmann, fotograf,
kommunepakke, bestilling tinglyste erklzeringer og
tinglysing av sikringsobligasjon. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12.500,- for
utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.

Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Ansvarlig megler bistas av

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Oppdragstaker

Kystregionen Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 921372272
@ragata 5, 7200 KYRKSATERGRA

Salgsoppgavedato
13.08.2025
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Bugen 18C

7200 KYRKSATERGRA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig
Byggear: 2016

BRA: 68 m?

BRA-i: 68 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

Stig Rune Gjgnnes

SIS MU S S/ i e Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

srg@tft.no
46965086

TG-IU

Bugen 18C
7200 Kyrkseetergra

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33720

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder samsvarserkleering ved oppfering av
bolig.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er fuktskader pga vannsel, pa baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1.8.2025 12.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Knut Ole Oddan Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stig Rune Gjgnnes Telefon: 46965086

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: srg@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Bugen 18C, 7200 Kyrksaeterera

Kommunenr: 5055 Gardsnr: 101 Bruksnr: 373 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et betongdekke og trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Bugen 18C, 7200 Kyrkszetergra 5av 15

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 68 68 0 0 30
Sportsbod 6 0 6 0 0
Totalt m?2 74 68 6 0 30
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkeletasje 68 68 0 0 30

Totalt m? 68 68 (o] (o] 30

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom

Beskrivelse S-Rom

Sokkeletasje 68 64 4 Gang, 2 soverom, bad, stue, kjgkken. Teknisk rom.

Totalt m? 68 64 4

Bygning: Sportsbod
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Hovedareal

6. Hovedrapport

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 6 0 6 0 0
6.1 Balkong, terrasse, platting
Totalt m?2 6 (0] 6 (0] 0

Type Platting
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn péa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og derer
Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer
Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn
Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke registrert forhold som tyder pad svekkelser i konstruksjonen.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Det gjeres oppmerksom pé at det er sér i skapder pa kjgleskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest er utsendt 23.03.2017.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

& Supertakst Bugen 18C, 7200 Kyrkszterara 9 av 15
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlegp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Bugen 18C, 7200 Kyrkseetergra

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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6.8 Elektrisk

6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er etablert elbil lader.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder samsvarserkleering ved
oppfering av bolig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2016

Bugen 18C, 7200 Kyrksaetergra 11 av 15

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registreres.

6.10 Ventilasjon

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Na&r var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn p4 utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

i Supertakst Bugen 18C, 7200 Kyrksaetergra

Nei

Ikke relevant, fast tilkobling

Nei

Nei

Balansert ventilasjon

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Oppsummering av overflater

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Ingen avvik registreres.

Oppsummering av fukt
Membran, tettesjikt og sluk

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende teknisk rom.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Type sluk Plast

Dokumentasjon

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

612 Rom under terreng

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registreres.

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Saniteerutstyr

Beskrivel
eskrivelse Tilgjengelighet Ikke relevant

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, dusjhjerne og opplegg for
vaskemaskin.

6.14 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja Tilgjengelighet Ikke relevant

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

6.15 Toalettrom

Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen. Tilgjengelighet Ikke relevant

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon

g Supertakst Bugen 18C, 7200 Kyrksaetergra 13 av 15 K Supertakst Bugen 18C, 7200 Kyrksaetergra 14 av 15
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6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Bugen 18C, 7200 Kyrkszetergra 15 av 15

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701250021

Selger 1 navn

Knut Ole Oddan

Bugen 18C

Poststed
KYRKSATERGRA 7200

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse En montert i carport. Ikke brukt av selger

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: KOO
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: KOO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Bugen 18C
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERGRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 101

Bruksnummer 373
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300403339
Bruksenhetsnummer U0101
Merkenummer Energiattest-2025-151645

Dato

06.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Luft kort og effektivt
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strem pa kjsgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET BUGEN 18 OG 20
Gnr 101 Bnr 373

Vedtektene er fastsatt etter bestemmelsene i eierseksjonsloven og sameieloven.

Falgende vedtakter gjelder for sameiet Bugen 18 og 20

1) Sameiets navn, antall seksjoner og disponering av arealer i sameiet.

2)

a)

b)

<)

d)

g)

Sameiets navn er Bugen 18 og 20 og omfatter samtlige seksjoner pd Gnr. 101 bnr.373 i
Hemne Kommune.

Sameiet bestar av 8 seksjoner. med folgende eierandeler/- broker
e Seksjon1- 1/8del
e Seksjon2- 1/8del
e Seksjon3- 1/8del
e Seksjon4- 1/8 del
o  Seksjon 5- 1/8 del
e Secksjon6- 1/8 del
e Seksjon7- 1/8 del
e Sekjson 8- 1/8 del

Hver sameier er eneeier av hver sin nummererte seksjon som gir eksklusiv rddighet over
seksjonens areal iht. tinglyste seksjoneringstegninger.

Alt areal som ikke inngér i seksjonenes eksklusive areal, inklusive tomt og uteanlegg, er
fellesareal.

Sameiet skal ha en egen driftskonto for sameiets utgifter. Driftskontoen disponeres av
sameiermetet gjennom styret.

Felles uteareal disponeres av sameierne med lik rett til bruk vavhengig av sameiebrek.

Endringer i bruk av fellesarealet ved f.eks. oppfering av nye bygninger som felleseie eller
tilleggsdel til seksjon samt omgjering av tomtearealer eller bygningsdeler til tilleggsdel til
seksjon(er) skal godkjennes av et flertall i sameiermete.

Sameiermete og sameiestyre

a)
b)
c)

Sameiermete skal avholdes hvert &r inne utgangen av mars méned.
Hver seksjonseier har en stemme pd sameiermetet uavhengig av eierbrok.

Sameiemetets myndighet og oppgaver:

e Sameiermgtet er sameiets gverste organ og et flertall av sameierne kan pé 4 ukers varsel

kreve at det avholdes sameiermate.

e Sameiermeotet skal tre sammen dersom styret eller en av sameierne fremmer forslag om

tiltak som bererer fellesarealene.
e Sameiermgtet fastsetter fordeling av kostnadene etter Sameielovens § 9.

e Sameiermate disponerer de midler som stér pd sameiets felles driftskonto gjennom
styret.

e Sameiermetet kan bestemme at det skal oppnevnes forretningsferer som skal forvalte
sameiets akonomi og disponere sameiets driftskonto.

e Storre vedlikeholdsarbeider pd fellesarealene skal godkjennes av sameierstyret.

Sameiermetet fastsetter ordensreglement for sameiet og - reglement for bruk av
fellesarealene i sameiet

Sameiermetet velger et sameiestyre pd sameiermetet hvert ar.

Sameiestyrets storrelse fastsettes av sameier metet men skal minimum besta av 2
medlemmer.

Styreleder velges av sameiemetet.

d) Styrets myndighet og oppgaver:

Styret er ansvarlig for innkalling til sameiemate.

Styret er ansvarlig for at det fares regnskap over fellesutgifter og at dette legges frem for
sameiermgotet.

(1) Det kreves ikke at regnskapet er revidert men hvis en av sameierne krever revisjon
av regnskapet skal regnskapet revideres og kostnadene dekkes som felleskostnad.

(2) Dersom det er oppnevnt forretningsforer skal revidert regnskap legges frem for
sameiermetet.

Styret kan pa vegne av sameiet inngd ettirige avtaler om drift og vedlikehold av
sameiets fellesarealer. Flerdrige avtaler skal godkjennes av sameiermetet. Dersom det er
oppnevnt forretningsferer skal styret oversende slike avtaler til forretningsferer sa snart
avtalen er underskrevet.

Styret har ikke myndighet til 4 inngé avtale om sterre vedlikeholdsoppgaver/renovering
uten at dette er godkjent av sameiermgtet.

Styret skal serge for at sameiets utgifter fordeles pa sameierne som fastsatt av
sameiermatet. og serger for innkreving av disse ndr det ikke er fastsatt at det skal vere
forretningsforer for sameiet.

Styret har ansvar for at sameiets eiendeler er tilstrekkelig forsikret.

Styret ved styreleder har signeringsrett for sameiet som berert part i saker etter plan og
bygningsloven og ved fradeling av naboarealer. Styret skal varsle alle sameieparter om
at slikt varsel er mottatt og hvor sakens papirer kan leses.

Styret skal innkalle til sameiermete nar forhold som nevnti § 1 g) og § 2 ¢) oppstar.

e) Sameiernes plikter:

Den enkelte bruksenhet ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for
brukeme av de andre seksjonene.

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene etter fordeling i henhold
tilbestemmelsene ovenfor.

Ovenfor tredjemann er sameierne solidarisk ansvarlig og kostnaden fordeles likt mellom
seksjonene.

f) Om tvistemdl i sameiet:

Tvistemél 1 sameieforholdet mellom sameierne etter denne lov avgjeres etter
bestemmelsene i tvistemalsloven.

g) Andre bestemmelser:

Hver seksjon har lik rett til parkering pa sameiets grunn. Sameiemeote fastsetter
parkeringsbestemmelser.

For evrig gjelder bestemmelsene i lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner og - i lov
av 18. juni 1965 nr. 6 om sameie.

22.10.2015
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Formalet med husreglene er a beholde og videreutvikie det gode bomiljget i
sameie Bugen 18 og 20. Husordensreglene gjelder for alle seksjoner, leietakere
eller andre personer som far tilgang til leilighetene. Alle beboere er forpliktet til

a folge vedtatte husordensregler. Husordensreglene vedtas ved sameiermate.

Beboere som opplever brudd pd husordensreglene fra naboer oppfordres til 4 ta
dette direkte opp med den det gjelder. Dersom dette ikke forer fram kan beboer
kontakte styret og sende skriftlig klage. Styret gir deretter muntlig eller skriftlig
advarsel om klage fra seksjonseier. Ved gjentatte brudd pd husordensreglene kan
styret 1 sameie Bugen 18 og 20 kreve bot eller 1 verste fall tvangssalg av
¢ vseksjonen i medhold av Lov og eierseksjoner. 3 advarsler = 5000,- i bot. En
advarsel blir gjeldene til en evt. bot ved 3 advarsler blir skrevet.

Stay

Beboere skal sarge for ro og orden i og utenfor sin leilighet. Mellom klokken
23.00-07.00 ma beboere vise sarlig hensyn, slik at naboens nattesgvn ikke
forstyrres. Beboere mé vaere spesielt oppmerksomme pa sty som kommer fra
for eksempel musikk, heoylytt tale, vaskemaskiner o.l. Vaskemaskiner hares
serlig godt for de som bor i underetasje og klzr ber derfor ikke vaskes etter
klokken 23.00. Beboere oppfordres til 4 varsle naboer om aktiviteter som
medferer stoy og paregnelig sjenanse for naboer.

Oppussing/endring i eierseksjoner

Det er ikke tillatt & foreta endring i baerende konstruksjoner i leilighetene. Det er
ikke tillatt 4 foreta fasadeendring som for eksempel utvendig maling,
innglassering av terrasser eller pabygg. Styret skal godta alle typer
fasadeendring og ved brudd pé denne bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakeferes til det opprinnelige.

Dvrehold

Dyrehold er tillatt, men det ma ikke vare til sjenanse for naboer. Hunder skal

iuftes 1 band a vaere under kontroll. Ekskrementer etter hund og katt skal fjernes.

Seppelhindterins

Sameiet Bugen 18 og 20 falger oppsatte planer for hvem som skal ta opp
seppelcontainere til veien ved temming. Alt skal sorteres. Plast kan sendes med
papp-temming en gang hver maned. Det er ikke tillatt 4 kaste miljofarlig avfall

som for eksempel elektriske apparater, lysparer, batteri o.l. Beboere skal
héndtere seppel pa en riktig og ryddig mate: alle poser skal knytes godt, posene

skal kastes opp i riktig container og containeren ma ikke fylles opp sé mye at
seppel havner pa bakken.

Parkering

Det er bare tiltatt 4 parkere bil pa egen parkeringsplass med mindre noe annet er
avtalt. Gjesteparkering skal kun benyttes av gjester til sameie. Det er ikke tillatt
a parkere langs mur eller foran hus og trappene.
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Hemne Kommune
Teknisk, Landbruk og Milja

G-Bygg AS (Q 8 g § i
Postboks 72 \ sd - i
- &
Q § £
7200 KYRKS/TERGRA > §§ ; E §
é
s g E
|
: e § o g 3
i
sl 'ga g E g g E g 3
‘ =
S| B e iedd1|8
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Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref. Dato Crrrritaia it
12/2220-43 GNR 101/373 HKITEKN/TSO 23.03.2017 £k § 8 & LEE &
EERERE
FERDIGATTEST - TILTAK - FIREMANNSBOLIGER IR v WS
]
Tillatelse til tiltak er gitt 03.10.2013.
§
Gjelder: Oppforing av 2 firemannsboliger.
Byggested: Bugen 18 og 20, 7200 KYRKSATEROIRA v
Tiltakshaver: G-Bygg AS H
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av B E E
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor 33 2E E =
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i, eller i + 8
medhold av plan- og bygningsloven. N H 5 B
) s s
Ferdigattest er et enkeltvedtak som kan péklages i henhold til § 1-9 i plan- og bygningsloven og § 28 i S z 15|
forvaltningsloven. Klageadgangen er avgrenset til det som ikke er avgjort ved rammetillatelse og ch g
igangsettingstillatelse. En eventuell klage mé framsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet. - g g
Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 20-1). gg 2|l
Bruksendring krever srlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1). o 1
Med hilsen
Hemne kommune ggg ggh
Trude Solberg g g
avdelingsingeniar &
dir. innv. 72460338
trude.solberg@hemne.kommune.no 3 3
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur. | g nl In g w In
Lk w .l.
Postadresse Bes@ksadresse Telefon Bankgiro E-post / Intemneit
Trondheimsveien 1 Trondheimsveien 6 72 46 00 00 4312.07.53496 Postmottak@hemne kommune.no
7200 Kyrksaetergra 7200 Kyrksaetergra Telefax: Organisasjonsnr. www.hemne kommune.no

72 46 00 61 940 158 893
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/418279/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-07 13:02
. 1
Skjote"
Rekvirentens nawn - S o
Hemne Kommune
Adresse
Trondheimsveien 1
Postnr. | Poststed
7200 Kyrkszterera Doknr: 418279 Tinglyst: 23.05.2014
(Under-) organisasionsnrifedseisnr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK ENDOM
00940158893 el
Opplysningene i feltene 1-6 reg i grunnbok
1. Elendommen(e)” "
| | Gar. | Bar. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
1612 Hemne 101 373 1/1
[fE—— g
Overdragelsen gielder bygg pé festetgunn [/l Nei [ ] Ja | fasteretton ¥ inei [Jua
Godkjenning fra bortfester ar Bortf har godkj agH og
nedvendig int. kapittel 4 eller avtale [Zlinei [Tl |roderssvti ki @ [fnei [Jua
E:mtala;erowrdmadm;dmmdﬂ Sterrelse ideell andel Em1iuwliimmmdamom
i sjon, skal mlmarmrn:mﬂnudmnﬁ“ m Nei D Ja
Beskaffenhet
[[] 18ebyad  [(/] 2ubebygd
Bruk av grunn A g
V1328, []&imes  []yforetmind' [imdusri [ ] Lisndbrk [ ] KOmvei [ ] AAmet
Type bolig
(50 (1B Fgee= [am [
2. Kjep
| Utlyst til salg pa det frie marked
kr 42.780,- [¥] sa [] Nei
Omsetningstype :
mwm D:m D‘.IEkapm- []41mnes [ suske asu.gur- D?Opphlrl\r [] s Amet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ™
kr 42.780,-
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn | Ideell andel
00940158893 Hemne kommune 1/1
5.Til
Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Nawn | Fast bosatt i Norge | Ideeil andel
00951360759 G-Bygg AS Ja nei  1/1
[Jwe [Ine
Ju [Jne
| Jia []ne

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

som gir over gnr 101 by

Hemne kommune forbeholder seg retten til 4 vedlikeholde vann og avlepsledninger samt andre offentlige kabler
373. Ubebygd tomt kan ikke overdra andre enn Hemne Kommune.

Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/418279/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-07 13:02

Side 3 av 3

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

(5 erklaring ved overdra av o

Jegiv erklasrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med i e ) § 22 tredje ledd.

Dato | sted

Kjepersierververs underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklsring om sivilstand mv. "~

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
Ja /] Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.

2. Er utsted gift eller reg p med og begge iver som utsteder?
[Jua [£] nei Hvis nei, ma ogs4 sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[(Jsa [ nei  Hvisjama (e)iregistrert(e) partnere) i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted

Dato
20'05'249II 7 Kyrksaterora

| Gjenta med maskin eller biokkbokstaver

WE KON Stéle Vaag
< =g Ordferer
WWWW
ift | Gienta med blokkbokstaver

n i bekrefter at

iver(ne) er over 18 dr og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift{er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

2 Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift | Gienta med blokkbokstaver

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skigte Sidezava

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Heim
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 101/373/0/3

Adresse: Bugen 18C, 7200 KYRKSZETERGORA

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato: 31/07/2025

L

| =

|t |y

=

e ki

T e

5 e
Hagan =~ jre—
—
Bugabekken A~ _
[ Furopaveg = Riksveg m— Fylkesveg = Kommunal veg
=W Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg

kommunal veg

— (Gang- og sykkelveg

= = Annet gangareal

-—= Billerje

— Annet
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Eiendomsgrenser N

ambita

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5055 Heim — Litengyakig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/101/373/0/3 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.7.2025

......... Punktfeste

— — Omtvistet grense

10j1/33;

~__ |
g E—— R
01320 -
14
\
- AN
104335 N
~ "™~ A
—101/41
1014171 P18\ pioi/a00
/ 13 — 1011/374;
A ( l\(
/ ) / N \’:,
— OTCZE . o o ==y0. B,
6 10,1/325] 104/377 O — _
101/376; > _
n B 101/406
011386 — i 101/392_—=]
— e 5 T e
o Holten 2 = /]
- - Z 101/407- e ——
ot S~ -
388 -

o Eiendomsgrenser N
O m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5055 Heim — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/101/373/0/3 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.7.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
101/
46,
10R101/77
Y/
7011231 =101/
101/75 176
101/685 101/80 A
’ 1= =16B-=~ /
o187, % ! | - 2B : /1/
~ °//a|, e W 0 L 22 101/
12 =3 _— 226G 8
101/604 ;
I 5 o189 /
') o -
~, : 1047
%‘1'/ a"e/e 519
302 | 22D
| 1070 101/
0 ! 18 422
\
1011/405 : 165/12 \
= S} y 10.
. i "N 101/130 3
101/ H : _ /
336, ollaveien il
—
104/332
104/370
14 18CAPrah 15
19 07303
[18A 18B! 10,7373 20C 20D
= 20,
\ - = i
N = Bugen___ -~ €}
104335
iy 101/4118 2
fomart V4SS aonseo o
/ 13 1041/374]
{ 1 17 1017515
/ ) N 101/425 — O
] e |
10,1/328 30,
6 104/325
1004/377 5
= 101/376,
= 10; 12; 101/406)
== — _:?J [958 101/392_==1
e = —
S=ing = - P — b
— - T Holten = M
— & L 101/407-
107/333p=
: o S
. <
10U 101/349 101/679/_;,/—\
= ® 1/67 N
A 1015375 o WEtrGeeveksrog‘kemmuﬁ ene >
| ———101/439 40
0 ‘ 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate

E __Zl Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
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-
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VegGaendeQgSyklende
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Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr:

101 Bnr: 373 Fnr: 0

Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Bugen 18A, 7200 KYRKSATERJRA, med flere

Hj.haver/Fester:

HEIM
KOMMUNE

Dato: 7/6-2023 Sign:
Utsnitt fra Kommuneplan

ens arealdel

Malestokk
1:1000

X Raster-problem: VegnavnWMS

https://kart.heim.kommune.no/webinnsyn/Content/printDynaleg.aspx?Left=504711.78300153493&Bottom=7017342.055504255&Right=504897 .4....

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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Hemne kommune

Kommuneplanens
arealdel 2015 - 2026

AREALFORMAL - PBL. § 11-7

Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Naveerende  Fremitidig

| | | Boligbebyggelse

| Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal
Forretning
Nazringsbebyggelse
Fritids- og turistformal
Réstoffutvinning
Tjenesteyting
Idrettsanlegg

Maust

TR
1 I

Grav og urnelund

Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Navarende  Fremtidig
: -
Havn
Hovednett for sykkel

Parkering

1 1
Il

Nr. 3 - Grgnnstruktur
Niverende  Fremtidig

I
I

Friomrace

Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

Naverende  Fremtidig

I

LNF-areal

=]

o ] LMF-areal med bestemmelser om spredit fritidsbebyggelse

LNF-areal med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse

Nr. 6 - Bruk og vern av sj¢ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Niaverende Fremitidig

Ferdsel, fiske, akvakultur, natur og frilufisliv (FFANF)
Smabathavn
Frilufisomrade

Ferdsel, fiske, natur og frilufisliv (FENF)

i

Drikkevann

HENSYNSSONER - PBL. § 11-8

a) Sikrings- og faresoner
N L Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
| ‘Ankring. | Sikringsone - Ankringsomrace

V'// /| Faresone hayspentiine (420 kV)

¢) Sone for saerlig angitt hensyn

Bevaring naturmilje
l-' » K Z | Bevaring kulturmilje
d) Bandlagte omrader

LLNI_H Bandlegging etter naturmangfoldsloven
l;@ Bandlegging etter lov om kulturminner
[\ Iink(tev“ Béandlegging etter avtale om drikkevann

LINJER

== == == Planens begrensning
Grense for arealformal
----- ' Byggegrense mot sjo

= == == (Grense for bestemmelsesomrade
tellsledsulvikling

Fijernveg - naveerende
Fjermveg - framtidig
Hovedveg - navaerende
Hovedveg - framtidig
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveg - nivaerende
.............. Gang-/sykkelveg - naveerende
s Gang-fsykkelveg - framiidig
Turveg/lurdrag - navaerende
............ - Turvegfurdrag - framtidig
s Farled - naveerende
————— Sikringsonegrense
————— Hensynsonegrense
————— Bandlegginggrense

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV OMRADET
BUGEN, HEMNE KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omrddet er pd planen vist ved reguleringsgrense.
Innenfor denne grensen skal bebyggelsen plasseres som vist pa
planen. Bygningsrédet kan tillate annen plassering hvor for-
holdene tilsier det.

528

Vaningshusene skal ha saltak med waksimum 27° takvinkel,
Takvinkelen skal godkjennes av bygningsradet. Bygningsrédet
kan bestemme ens takvinkel for grupper av hus og kan god-
kjenne flatt tak under forutsetning av at dette blir gjennom-
fert for minst 3 nabohus i samme rekke langs veg.

§ 3.

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsrédet.

§ 4.

Forhager, hager og gfrdsplasser m.v. skal utformes pa en
tiltalende mate. Bygningsrddet kan kreve utarbeidet plan som
viser atkomst, terkeplasser, plass for sgppelkasser, uthus
©odhc

§154

Bygningsr&det skal ved sin behandling av byggemeldingen pése
at bebyggelsen fér en tiltalende utforming og materialbruk,
og at den harmonerer med omgivelsene.

§ 6.

a) Gjerders utferelse, hoyde og farge skal godkjennes av
bygningsriddet. Bygningsradet skal pise at eventuell inn-
hegning mot gate blir utformet mest mulig ensartet langs
en gatestrekning. Gjerde skal ikke vare heyere enn 80 cm.

b) Hvor hensyn til trafikksikkerheten tilsier det, kan byg-
ningsrédet pilegge grunneieren & sette opp gjerde mot
trafikkert gate,

c) Beplantning innenfor frisiktsomrddet i vegkryss mé ikke
vere heyere enn 1 meter over vegplan,

§ 7.

a) Garasjer skal bygges 1 sammenheng med véningshuset.

b) Det skal reserveres areal for minst 1 garasje og 1l bilopp-
stillingsplass for hver bolig. Garasje skal tegnes inn pa
situasjonsplanen ved byggemeldingen for vadningshuset, selv
om garasjen ikke skal oppfores samtidig med vaningshuset.
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i Semetanns nfes SEEoieLe, SiLfeller giore unntak trg
r . :
garasjenes plassering_ a og b og skal } 84 fall fastsette

§ 8.

Takoppbygg innen bygningslove i

: ns ramme tillate

ged samtykke_av bygningsradet, Nedskjeringer §o¥a5§ gppfz;t
akflaten, tillates ikke, i P

%gzregni%glav loft til va
svis tillates av bygningsridet
lgvgivningens bestemmelser etter at bra
radets samtykke er innhentet i hvert enkelt tilfelle

§ 9.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikraftt

tillatt ved privat servitutt
mot disse bestemmelser, sy sEe

reden er det ikke
forhold som strider

§ 10.

Ved giden av digse reguleringsbestemmelser kommer bestemmel-

sene i bygningslo
til'énveigelgg, ven og bygningsvedtektene for Hemne kommune

--00000--

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bugen 18C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
7200 KYRKSATERGRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



