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Smibekkvegen 15, 7717 STEINKJER

Binde - Enebolig med hoveddelen
pa en flate. 3 soverom. Velholdt
" bolig. Romslig og plan

~ selveiertomt.




Din nye bolig?

Velkomen til Smibekkvegen 15!
Eiendomsmegler
. Innholdsrik bolig med hoveddelen pa en flate.
Tomas Hoin Velholdt bolig som er pdkostet de senere ar.
Kort veg til Skole, barnehage, idrettsanlegg og naerbutikk.

Mobil 487 45822 Romslig selveiertomt som er planert og beplantet.

E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Velkommen pa visning!

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 880 000,-
Omkostn.: Kr 48 240,-
Total ink omk.: Kr 1928 240-
Selger: Line Borgedal
John Breivik
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1977
BRA-i/BRA Total 115/223 kvm
Tomtstr.: 1397.7 m?
Soverom: 3
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 322, bnr. 51
Oppdragsnr.: 1708240273
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 115 m?2
BRA - e: 108 m2
BRA totalt: 223 m?
TBA: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 108 m?

1. etasje
BRA-i: 115 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
54 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

- Det er en carport pa boligen. Denne er ikke oppmalt.
- Eventuelle avvik i ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1397.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1398 kvm. Tomten er opparbeidet med gardsplass, plen og busker.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
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kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen befinner seg i et boligfelt ved Smibekkvegen i Binde. Naerhet til skole,
barnehage og offentlig kommunikasjon.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Marisletta barnehage (1-5 ar) 0.6 km

Skolekrets

Binde skole (1-7 kl.) 0.5 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 16 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 16.5 km
Steinkjer vgs. 16 km

Meere landbruksskole 28 km

Offentlig kommunikasjon
Buss:

- Binde ca. 300 meter
Linje 733

Tog:
- Steinkjer stasjon ca. 17 min kjgretur (16 km)
Linje F7,R70

Fly:
- Namsos lufthavn ca. 1t 15 min kjgretur (81 km)
- Trondheim Vaernes ca. 1t 35 min kjgretur (104 km)

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Grunnmuren er oppfart i betongstein og leca. Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er
utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med Decra takpanner.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2- og 3-lags isolerglass. Overflater med noen
bruksmerker og slitasje pa grunn av alder. Det henvises forgvrig til rapportens
enkeltpunkter.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult Norge AS v/ Tommy
Berg, datert 04.11.2024. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja.

Beskrivelse: Det er en gammel vannskade i tak over toalett (fra tidligere eiere). Det er
ujevne skjgter i baderomspanelet pa bad. Tak pa bad har stedvis luftlommer.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Bytte av toalett - Binde Rgr, Mai 2023 Ufagleert: BAD: 2024 Byttet
dusjkabinett, malt gulv og baderomsplater. Toalettrom 2022: Lagt nytt gulvbelegg, malt
vegger og tak, nye lister. Arbeid utfgrt av: Ufagleert, Binde Rgr.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pd vann/avlgp? Ja, av fagleert
og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse:

Ufagleert: Vannledning inn til huset ble byttet i 2016. Montert og koblet til nytt
dusjkabinett i 2024. Avlgpsledning ble byttet i 2012, da det ble drenert.

Recover: Februar 2022, vannskade pa kjgkken fra oppvaskmaskin. Gulv pa kjgkken og
stue, samt skapsokkel til kjgkken ble byttet. Forsikringssak. Skadene ble utbedret av
Recover for forsikringsselskapet. Binde rgr: 2023, Bytte av Vannarmatur pa kjskken.
Arbeid utfgrt av: Ufagleert, Recover, Bindergr

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja.

Beskrivelse:

Kjellervegg nordvest i det minste rommet har fuktinnsig, samt noen mindre fuktmerker
i tak ved hjgrne. Det har ved to anledninger i vart eie kommet noe vann inn i kjelleren i
forbindelse med store nedbgrsmengder. Dreneringen ble utskiftet i 2012 av Dag
Skatland AS. 1 2018 ble ny drenering ble lagt pa ser og gstside av Omli Maskin.
Ufagleert etterisolerte mur med XPS plater og la ny grunnmursplast. Det ble lagt
Rockwool markplater ved sgrvegg og hjgrne. Det ble lagt store mengder pukk inntil
veggene for a sikre bedre. Spyling av drenering ble gjennomfgrt i etterkant av Omli

Smibekkvegen 15



Maskin. Spyleslangen klarte ikke & komme forbi hjgrnene pga. vinkel.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja.
Beskrivelse: Tidligere eier hadde utetthet i tak pa loftet over kjgkken. Dette ble utbedret
av tidligere eier. | desember 2020 oppdaget vi fukt pa samme sted. Det ble utfgrt
strakstiltak av Ystgard Bygg AS der skaden ble midlertidig utbedret i pavente av nytt
tak. Nytt tak ble lagt pa hele boligen av Ystgard Bygg AS sommer/hgst 2021.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja.
Beskrivelse: Pa det sgr-gstlige hjgrnet (Ved kjeller inngang) har muren sprukket opp
flere ganger i forbindelse med frostbevegelse i grunn. | 2018 ble bankettsalen utbedret
pa to steder av Steinkjer Mur og Flis AS. Noen mindre skjevheter pa gulv enkelte steder
i 1 etg. | kjeller er det noen riss i betonggulvet.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende? Ja.

Beskrivelse: P4 hgsten kommer det inn mus pa loftet. Tegn pa fukt og rateskade pé de
eldste vinduene.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse:

Elpros AS: 2018: Bytte av sikringsskap, fremlegg til rom i kjeller ink. montasje av stikk.
2 nye utvendige stikk pa egne kurser. Framlegg og tilkobling varmepumpe pa egen
kurs. 2024: Feilsgk pa kurs til utestikk, kabel trukket om. Fremlegg til 2 stk. utelamper.
Bytte utvendig stikk. Bytte bryter IP 44 i carport. Bytte av stikk i kjeller. Bytte av stikk pa
bad. Skjgting av utvendig kabel. 3 stk kupler satt opp. Installasjon pa 2 stk. soverom
kontrollert. Soverom 1: 5 stk stikkontakter byttet. Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt
til installasjon og taklampe. Januar 2018 Bytte av varmepumpe: Type Mitsubishi hara
6,6. Pakke tilbud med montering fra OBS Steinkjer. Ufagleert: Bytte av taklamper.
Arbeid utfgrt av: Elpros AS, OBS Steinkjer og Ufagleert

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)? Ja.
Beskrivelse: Etterisolering av vegg mot lekestue. Montering av ytterdgrer, verandadgr,
vinduer pa soverom, vinduer kjeller. Generell oppussing innvendig. Veranda mot
lekestue. Stgttemur ved kjellerinngang. Betonggulv i kjeller.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, av
fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse:

Ystgard Bygg AS: 2021 Nytt tak type evertile, luftehatt, pipehatt, takrenner og
rennedeler. Vindskier og forkantbord. Ny kledning mellom hovedtak og tak over
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carport.. Ny tak stige. 2021: Bjelkelag terrasse ved vaskerom. VM Betongbygg: 2023:
Slemming og puss av grunnmur, innsaging av blikk over isolasjon. 2024: Utbedring av
grunnmurs hjgrne ved kjellerinngang. Utfgrende star ikke ansvarlig med tanke pa
grunnforhold og bevegelse i konstruksjonen. Utfgrende anbefaler utgravning under
hjgrnet og innfylling med kult og singel for optimal reparasjon. Ufagleert: 2013 Satt opp
veranda med nye fundament og bjelkelag, etterisolering og bytte av kledning pa vegg
mot lekestue og ny verandadgr. 2018 Stgttemur ved kjellerinngang.

Arbeid utfgrt av: Ystgard Bygg AS (bytte av tak) VMBetongbygg (arbeid med mur)
Ufagleert (Div)

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Ja. Ufagleert: Beskrivelse: Stgpt gulv i deler av kjeller, satt inn vinduer
og dor.

Er det foretatt radonmaling? Ja.

Beskrivelse: Eier har tatt maling med Airthings radonmaler. Malingen er utfgrt i 1 etg,
benkehgyde. Long term viser lav maling 15BQ/m3. Malingen er utfgrt i perioden
sept-nov.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger? Ja.
Beskrivelse: Branntilsyn Vurdering fra VM Betongbygg.

Verandadgr vaskerom er i darlig forfatning.
2012: Masseforflytning og planering av tomt for etablering av vindu og dgr til kjeller.

Innhold

1. etasje: Vindfang, vaskerom, bad, toalettrom, gang, 3 soverom, disp.rom, stue og
kjokken, bod

Kjeller: 3 uinnredede kjellerrom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering:

Det registreres stedvis manglende topplist pa grunnmursplasten. Det er foretatt
kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersgkelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Terreng rundt boligen
er stedvis flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafglgende
gkt belastning pa dreneringen.
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Anbefalte tiltak:

Kjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngas og god utlufting
ivaretas. Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av
overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for a lede
overflatevann vekk fra boligen. Topplist pa grunnmursplast ma etableres der det
mangler. For videre omtale se "rom under terreng".

- Grunnmur og fundament:

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. Det opplyses om at det er utfgrt en del
arbeider pa grunnmuren for a utbedre skader. Utfgrende bedrift har sendt eier en
rapport etter arbeidet med noe forslag til videre utbedringer, og sannsynlig arsak til
skader som er utbedret.

Anbefalte tiltak:

Det henvises til rapporten fra VM betong for videre omtale. Grunnmuren bgr holdes
under observasjon for a se om forholdet har stabilisert seg, eller om det fortsatt er
under utvikling. Videre tiltak kan ikke utelukkes.

- Rom under terreng:

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom

grunnmur. Det er synlige fukt i overflater pa grunnmur under vaskerom. Ved bruk av
fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.

Anbefalte tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Balkong, terrasse, platting: Ved vaskerom:

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk. Rekkverket blir malt til er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Anbefalte tiltak:

For & lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm. Det
anbefales ogsa 4 etablere rekkverk pa trappen ned fra balkongen.

- Balkong, terrasse, platting: Stor balkong ved stue/kjgkken:

Det registreres noe skjevheter i sgyler og fundament. Det registreres noe grgnske og/
eller svertesopp pa undersiden av balkongen. Balkonger og terrasser som ligger mer
enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Rekkverkshgyden er malt til 90 cm.
Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men tilfredsstiller krav pa
oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes. Overflatebehandling ma paregnes.

- Vinduer og dgrer:
Karmer er veerslitte og enkelte av de eldre vinduene har padbegynnende rateskader.
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Enkelte dgrer tar i karm/terskel og har behov for justering. Det registreres en del
bruksmerker/slitasje pa enkelte dgrer. Det blir pavist knust glass i vindu pa balkongdegr.
Balkongdgren gis-TG-3 og bgr byttes.

Anbefalte tiltak:

Balkongdgren ma byttes. Kostnadsoverslag pa dette er mellom 10000 og 50000.
Overflatebehandlinger méa paregnes. Justeringer/smgring anbefales. Enkelte vinduer
ma paregnes skiftet i naer fremtid. Nyere vinduer er i god stand.

- Yttervegger:

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for
kontroll av rateskader. Kledningen er stedvis veerslitt. Det er etablert musetetting der
dette ble kontrollert, men det e sa store rom mellom musetetting og kledning at mus
kan komme forbi tettingen.

Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

- Loft (konstruksjonsoppbygging):

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene
vurderes a vaere gamle forhold. Det registreres spor etter mus. Tiltenkt luftespalte ved
raft er redusert.

Anbefalte tiltak:

Luftespalter ved raft bgr utbedres. Tiltak mot mus bgr opprettholdes.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Det registreres sma malbare skjevheter pd opptil 12 mm, men tiltak anses ikke som
ngdvendig. Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og
skyldes erfaringsmessig at innfestingen av undergulv gir bevegelse i
konstruksjonen.Tilstandsgrad 2 er satt pga knirk i gulv.

Anbefalte tiltak:

Ved en eventuell renovering anbefales det a feste bjelkelag og undergulv bedre for & fa
bort knirk i gulv.

- Kjgkken:

Det registreres enkelte bruksmerker/sma skader pa innredningen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:

Utbedring av bruksmerker/sma skader anbefales utfort.

Avtrekk har begrenset funksjon. Det mangler plastdeksel over lys pa avtrekket.
Anbefalte tiltak avtrekk:

Nevnte forhold bgr utbedres.

- Avlgpsror:

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med avigp.
Innvendige avlgpsror fra byggear har nddd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i
tiden som kommer. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
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skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak:

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere hensiktsmessig a skifte
avlgpsrear.

- Vannledninger:

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er plassert i kjeller. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke
pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak:

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

- Elektrisk:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa
deler av anlegget.

Anbefalte tiltak:

Pa grunn av alder pa deler av anlegget anbefales det utfgrt en utvidet el-kontroll.

- Varmtvannsbereder:

Bereder star pa et omrade i kjeller uten stgpt gulv. Ved en lekkasje vil vann fra bereder
renne inn under det stgpte gulvet og/eller under bankett til grunnmuren. Berederen er
over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak:

Adkomst til bereder bgr etableres for inspeksjon. Vannstoppeventil eller kontrollert
avrenning til avlgp pa bereder anbefales etablert.

- Ventilasjon:

Enkelte rom mangler ventilering ut over muligheten til & apne vindu.
Anbefalte tiltak:

Det bgr etableres klaffventiler pa yttervegg pa rom uten ventilering.

- Vatrom: Bad:

Oppsummering av overflater:

Det blir malt svakt fall til sluk pa badet. Det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt pa
vegg og dgrterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt. Avtrekkskanal er fgrt gjennom tak og
opp pa kaldloft. Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal. Det registreres
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buler i folieringen pa himlingsplatene. Det registreres knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater:

Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning
fra fritt vann pa gulv og vegger. Bytte av himlingsplater bgr vurderes. Om
ventilasjonskanal ikke er isolert bgr den isoleres.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er begrenset adkomst til sluk, da den er under dusjkabinett, slik at fullverdig
inspeksjon og kontroll av sluk ikke kan gjennomfgres. Det er ikke synlig tettesjikt rundt
rgrfgringer i vegg til servant. Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i
tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales a fortsatt bruke et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann. Lokal utbedring rundt rgrfgringer anbefales for bedre sikkerhet. Med
bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk.

-Vatrom: Vaskerom:

Oppsummering av overflater:

Det blir ikke malt fall til sluk pa vaskerommet. Det er tilfredsstillende oppbrett av
tettesjikt pa vegg og derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt. Det er gjennomfgring av
avtrekkskanal gjennom yttervegg. Det registreres sma fuktskader i nedre del av plater
under skyllekum. Det registreres knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater:

Utbedring av nevnte forhold anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til skyllekum. Vinylbelegg har fatt en
eller flere rifter og det er fare for at fukt kan trenge inn under belegg ved en eventuell
lekkasje. Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Lasningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma vurderes. Vinylbelegg ber repareres eller skiftes. Med bakgrunn i
alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk.
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Forhold som har fatt TG3:
- Ingen bygningsdeler har fatt TG3.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser. Informasjon er hentet fra
Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult Norge AS v/ Tommy Berg, datert 04.11.2024. For
naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Komfyr og oppvaskmaskin medfglger i handelen.
Dissestativ med sklie og dukkestue medfglger ogsa.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Komfyr og
oppvaskmaskin medfglger i handelen

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2012: Utvendig avlgpsledning og drenering ble skiftet, arbeid utfgrt av Dag Skatland AS
- opplyst i egenerklaering.

Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Nei

2013: Etterisolering og ny bordkledning pa vegg mot lekestue - Opplyst i
kommentarfelt pd supertakst etter korrekturlesing. Balkongen mot lekestuen ble
renovert - opplyst av eier.

Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Nei

2016: Utvendig vannledning ble skiftet - opplyst i egenerklaering.
Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Nei

2018: Ny drenering, utvendig isolering og ny grunnmursplast mot gst, arbeid utfgrt av
Omli maskin og som egeninnsats - opplyst i egenerkleering. Bankett ble utbedret pa to
steder av Steinkjer mur og flis AS - opplyst i egenerklzering. Bytte av sikringsskap,
fremlegg til rom i kjeller ink. montasje av stikk. 2 nye utvendige stikk pa egne kurser.
Framlegg og tilkobling varmepumpe pa egen kurs, arbeid futfgrt av Elpros AS - opplyst
i egenerklzering. Ny varmepumpe - opplyst i egenerklaeringen.

Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Ja

2021: Nytt tak pa boligen, arbeid utfgrt av Ystgard bygg AS - opplyst i egenerklzering.
Renovering/utvidelse av terrasse ved vaskerom - opplyst i egenerklaering.
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Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Ja

2022: Nytt gulv pa stue og kjgkken etter en vannlekkasje fra oppvaskmaskin, arbeid
utfgrt av Recover AS - Opplyst i egenerklaering. Nytt gulvbelegg og nye lister, samt malt
vegger

og himling pa toalettrom - opplyst i egenerkleering (arstall oppgitt i kommentarfelt pa
supertakst etter korrekturlesing).

Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Ja

2023: Byttet toalett, utfgrt av Binde rgr AS - opplyst i egenerkleering. Byttet armatur pa
kjgkken, utfgrt av Binde rgr AS - opplyst i egenerklaering. Slemming og pussing av
grunnmur, arbeid utfgrt av VM Betongbygg - opplyst i egenerklaeringen.

Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Ja

2024: Feilspk pa kurs til utestikk, kabel trukket om. Fremlegg til 2 stk. utelamper. Bytte
utvendig stikk. Bytte bryter IP 44 i carport. Bytte av stikk i kjeller. Bytte av stikk pa bad.
Skjgting av utvendig kabel. 3 stk kupler satt opp. Installasjon pa 2 stk. soverom
kontrollert. Soverom 1: 5 stk stikkontakter byttet. Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt
til installasjon og taklampe, arbeid utfgrt av Elpros AS - opplyst i egenerklaering.

Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker? Ja

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
JBF

Polisenummer
189244

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har foretatt radonmaling og malinger viser
en verdi pa 15 Bg/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Det er ved tilsyn foretatt av Brannvesenet Midt IKS den 24.10.2024 ikke registrert noen
anmerkninger.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 880 000

Kommunale avgifter
Kr 20 725

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt.

Eiendommen har vannmaler.

Avlesning er ikke gjort for 2023 og det er stippuert forbruk basert pa reg. bruksareal
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104 m2.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 612.-.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3852

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3852,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 437 141

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr1661135

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 322, bruksnummer 51 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/322/51:

21.10.2024 - Dokumentnr: 2119518 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

11.06.1976 - Dokumentnr: 3890 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:322 Bnr:46

01.01.2018 - Dokumentnr: 67751 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:322 Bnr:51

01.01.2020 - Dokumentnr: 677119 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:322 Bnr:51

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.02.197.
Ferdigattesten har fglgende anmerkninger:

Terreng ma planeres med fall ut fra grunnmur.

Oppfylling av terrasse mangler.

Puss utvendig grunnmur mangler.

Det er anbrakt luftespalte i overkant dgr klosett, men dette fungerer ikke
tilfredsstillende og ma derfor pasettes luftespalte i underkant av dgra.
2 stk. lufteventiler i matskap mangler.

Lufteventiler i boder mangler.

Isolasjon himling over bad og isolasjon av avtrekk pa kvit ma forbedres.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.02.1977.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/

Smibekkvegen 15

17



18

stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for skoleomradet i Binde datert
11.10.1973 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 880 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 240 (Omkostninger totalt)
63 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
66 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 928 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 943 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 946 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 240
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt Fastpris vederlag tilsvarende kr 43 900,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 500 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

4750 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Visninger per stk.

485 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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4 000 Utlegg fotograf
Totalt kr: 86 175

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
15.11.2024
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Plantegning

o

TEARASSE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

t“(

~——

PARKERING

F

BOD SOVERDM

1l M

TERRASSE

TERRASSE

SPIZESTUE
SPISESTUE

SOVEROM : SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24501

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres stedvis manglende topplist p& grunnmursplasten.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Terreng rundt boligen er stedvis flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafglgende
okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Topplist p& grunnmursplast méa etableres der det mangler.

For videre omtale se "rom under terreng".

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Det opplyses om at det er utfert en del arbeider pa grunnmuren for & utbedre skader. Utfgrende bedrift har

sendt eier en rapport etter arbeidet med noe forslag til videre utbedringer, og sannsynlig arsak til skader
som er utbedret.

Anbefalte tiltak

Det henvises til rapporten fra VM betong for videre omtale.

Grunnmuren ber holdes under observasjon for & se om forholdet har stabilisert seg, eller om det fortsatt er
under utvikling. Videre tiltak kan ikke utelukkes.

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring gijennom
grunnmur.

Det er synlige fukt i overflater p& grunnmur under vaskerom.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.
Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.
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Balkong, terrasse, platting: Ved  Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
vaskerom gereg 90 ¢

Rekkverket blir malt til er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Det anbefales ogsa & etablere rekkverk pa trappen ned fra balkongen.

Balkong, terrasse, platting: Stor  Oppsummering
balkong ved stue/kjakken Det registreres noe skjevheter i sayler og fundament.

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pa undersiden av balkongen.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverksheyden er mélt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm, men tilfredsstiller
krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Overflatebehandling mé& péregnes.

Vinduer og derer Oppsummering

Karmer er veerslitte og enkelte av de eldre vinduene har pdbegynnende rateskader.
Enkelte derer tar i karm/terskel og har behov for justering.
Det registreres en del bruksmerker/slitasje pa enkelte derer.

Det blir pavist knust glass i vindu p& balkongder. Balkongderen gis-TG-3 og ber byttes.

Anbefalte tiltak
Balkongderen ma byttes. Kostnadsoverslag pé dette er mellom 10000 og 50000.

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smering anbefales.
Enkelte vinduer méa paregnes skiftet i naer fremtid.

Nyere vinduer er i god stand.

Yttervegger Oppsummering

Undersgkelsen er foretatt fra bakkenivd med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av rateskader.
Kledningen er stedvis veerslitt.

Det er etablert musetetting der dette ble kontrollert, men det e sa store rom mellom musetetting og
kledning at mus kan komme forbi tettingen.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Avlgpsror

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes.

Oppsummering

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes & veere
gamle forhold.

Det registreres spor etter mus.

Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Anbefalte tiltak

Luftespalter ved raft ber utbedres.

Tiltak mot mus bear opprettholdes.

Oppsummering

Det registreres sma mélbare skjevheter pa opptil 12 mm, men tiltak anses ikke som negdvendig.

Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig at
innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 er satt pga knirk i gulv.

Anbefalte tiltak

Ved en eventuell renovering anbefales det & feste bjelkelag og undergulv bedre for & fa bort knirk i gulv.

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres enkelte bruksmerker/sma skader pa innredningen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Utbedring av bruksmerker/sma skader anbefales utfert.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk har begrenset funksjon.

Det mangler plastdeksel over lys pé avtrekket.

Anbefalte tiltak avtrekk

Nevnte forhold ber utbedres.

Oppsummering

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avigp.
Innvendige avigpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang.
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Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst
42

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er plassert i kjeller.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Pa grunn av alder pa deler av anlegget anbefales det utfert en utvidet el-kontroll.

Oppsummering

Bereder star pa et omrade i kjeller uten stept gulv. Ved en lekkasje vil vann fra bereder renne inn under det
stopte gulvet og/eller under bankett til grunnmuren.

Berederen er over 20 8r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Adkomst til bereder ber etableres for inspeksjon.

Vannstoppeventil eller kontrollert avrenning til avigp pa bereder anbefales etablert.

Oppsummering

Enkelte rom mangler ventilering ut over muligheten til & &pne vindu.

Anbefalte tiltak

Det ber etableres klaffventiler pa yttervegg pa rom uten ventilering.
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Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det blir malt svakt fall til sluk p& badet. Det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt pa vegg og derterskel.
Vannsikkerheten er ivaretatt.

Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pé kaldloft.
Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal.
Det registreres buler i folieringen pa himlingsplatene.

Det registreres knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.

Bytte av himlingsplater ber vurderes.

Om ventilasjonskanal ikke er isolert ber den isoleres.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er begrenset adkomst til sluk, da den er under dusjkabinett, slik at fullverdig inspeksjon og kontroll av
sluk ikke kan gjennomfares.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales a fortsatt bruke et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet.

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Oppsummering av overflater

Det blir ikke malt fall til sluk p& vaskerommet. Det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt p& vegg og
derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal giennom yttervegg.
Det registreres sma fuktskader i nedre del av plater under skyllekum.

Det registreres knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av nevnte forhold anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til skyllekum.

Vinylbelegg har fatt en eller flere rifter og det er fare for at fukt kan trenge inn under belegg ved en
eventuell lekkasje.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Smibekkvegen 15, 7717 Steinkjer 8 av 31

43



Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes.

Vinylbelegg ber repareres eller skiftes.

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
411.2024 7.11.2024

Hjemmelshavere

Navn: John Breivik Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Line Borgedal Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult Norge AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Nerconsult 0:0
Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar skader
ogsaé videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Smibekkvegen 15, 7717 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 322 Bruksnr: 51 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1977 - Tatt fra ferdigattest.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betongstein og leca. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket
med Decra takpanner. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2- og 3-lags isolerglass.

Overflater med noen bruksmerker og slitasje pa grunn av alder. Det henvises forevrig til rapportens enkeltpunkter.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2012 Utvendig avlgpsledning og drenering ble skiftet, arbeid utfert av Dag Skatland AS - Nei
opplyst i egenerklaering.
2013 Etterisolering og ny bordkledning pé& vegg mot lekestue - Opplyst i kommentarfelt pa Nei
supertakst etter korrekturlesing. Balkongen mot lekestuen ble renovert - opplyst av
eier.
2016 Utvendig vannledning ble skiftet - opplyst i egenerklzering. Nei
2018 Ny drenering, utvendig isolering og ny grunnmursplast mot @st, arbeid utfert av Omili Ja

maskin og som egeninnsats - opplyst i egenerkleering. Bankett ble utbedret pa to
steder av Steinkjer mur og flis AS - opplyst i egenerkleering. Bytte av sikringsskap,
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fremlegg til rom i kjeller ink. montasje av stikk. 2 nye utvendige stikk pa egne kurser.
Framlegg og tilkobling varmepumpe pa egen kurs, arbeid futfert av Elpros AS - opplyst
i egenerklaering. Ny varmepumpe - opplyst i egenerkleeringen.

2021 Nytt tak pa boligen, arbeid utfert av Ystgard bygg AS - opplyst i egenerklzering. Ja
Renovering/utvidelse av terrasse ved vaskerom - opplyst i egenerkleering.

2022 Nytt gulv pa stue og kjgkken etter en vannlekkasje fra oppvaskmaskin, arbeid utfert av Ja
Recover AS - Opplyst i egenerklaering. Nytt gulvbelegg og nye lister, samt malt vegger
og himling pa toalettrom - opplyst i egenerkleering (arstall oppgitt i kommentarfelt pa
supertakst etter korrekturlesing).

2023 Byttet toalett, utfert av Binde rer AS - opplyst i egenerkleering. Byttet armatur pa Ja
kjgkken, utfert av Binde rer AS - opplyst i egenerkleering. Slemming og pussing av
grunnmur, arbeid utfert av VM Betongbygg - opplyst i egenerkleeringen.

2024 Feilsgk pa kurs til utestikk, kabel trukket om. Fremlegg til 2 stk. utelamper. Bytte Ja
utvendig stikk. Bytte bryter IP 44 i carport. Bytte av stikk i kjeller. Bytte av stikk pa bad.
Skjeting av utvendig kabel. 3 stk kupler satt opp. Installasjon pa 2 stk. soverom
kontrollert. Soverom 1: 5 stk stikkontakter byttet. Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt til
installasjon og taklampe, arbeid utfert av Elpros AS - opplyst i egenerkleering.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 15 15 ] 0 54
Kijeller 108 0 108 0 0
Totalt m? 223 115 108 (0] 54
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom

1. etasje 16 10 6 MR
Kjeller 108 0 108
Totalt m?2 224 110 114

Kommentar til arealberegning

Det er en carport pa boligen. Denne er ikke oppmalt.

Eventuelle avvik i ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.
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Beskrivelse S-Rom

Bod

3 uinnredede

kjellerrom.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering er opplyst skiftet i 2012, og deler skiftet igjen i 2018 - opplyst i egenerklzering.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det registreres stedvis manglende topplist p& grunnmursplasten.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Terreng rundt boligen er stedvis flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péfelgende okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt m& det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Topplist p& grunnmursplast ma etableres der det mangler.

For videre omtale se "rom under terreng".

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser
Opplyst av eier.
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6.3 Stattemur

6.4 Rom under terreng

Type grunnmur i kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)

| all hovedsak betong, men eier opplyser at det er noe leca.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2
Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Det opplyses om at det er utfert en del arbeider p& grunnmuren for & utbedre skader. Utferende

bedrift har sendt eier en rapport etter arbeidet med noe forslag til videre utbedringer, og
sannsynlig arsak til skader som er utbedret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det henvises til rapporten fra VM betong for videre omtale.

Grunnmuren bgr holdes under observasjon for & se om forholdet har stabilisert seg, eller om det
fortsatt er under utvikling. Videre tiltak kan ikke utelukkes.

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

& Supertakst

Type rom under terreng Grovkjeller

Kjelleren er en grovkjeller med stept dekke og ubehandlet grunnmur.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Det er synlige fukt i overflater p& grunnmur under vaskerom.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt.
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S0

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt

foreta tiltak for & unngé fuktskader.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Ved vaskerom

Type
Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Balkongen ble oppfert/renovert/utvidet i 2021 - opplyst i egenerkleeringen.

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverket blir malt til er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Det anbefales ogsa & etablere rekkverk p& trappen ned fra balkongen.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Stor balkong ved stue/kjgkken

Type

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Balkongen er opphengt p& husveggen og opplagret pa frontdrager med seylefundament.

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeider pa balkongen i 2013, opplyst av eier.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Det registreres noe skjevheter i sgyler og fundament.

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pé undersiden av balkongen.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverkshayden er mélt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Utbedring av ovennevnte forhold mé& paregnes.

Overflatebehandling ma paregnes.

6.7 Vinduer og derer

Beskrivelse

Innvendige slette derer.
Innvendige fyllingsderer.

Vinduer med kobla glass.

Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer med 3-lags glass.
Ytterder og terrasseder med glass.

Heve skyvder pa stue.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er fra byggedr og skiftede vinduer er datostemplet 2013 og 2016. Men alle er opplyst
montert i 2016.

Balkongder pa bakside er fra byggear.

Heve/skyveder og ytterder er fra 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er veerslitte og enkelte av de eldre vinduene har pdbegynnende rateskader.
Enkelte derer tar i karm/terskel og har behov for justering.
Det registreres en del bruksmerker/slitasje pa enkelte derer.

Det blir pavist knust glass i vindu p& balkongder. Balkongderen gis-TG-3 og ber byttes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Balkongderen ma byttes. Kostnadsoverslag pa dette er mellom 10000 og 50000.
Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Enkelte vinduer mé& paregnes skiftet i neer fremtid.

Nyere vinduer er i god stand.

6.8 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vegg mot lekestue ble etteriolert og fikk ny kledning i 2013 - opplyst av eier.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
g Supertakst Smibekkvegen 15, 7717 Steinkjer 17 av 31

52



Oppsummering av yttervegger TG-2

Undersgkelsen er foretatt fra bakkenivd med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av
rateskader.

Kledningen er stedvis veerslitt.

Det er etablert musetetting der dette ble kontrollert, men det e sa store rom mellom musetetting
og kledning at mus kan komme forbi tettingen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold méa paregnes.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

610 Renner og nedlap

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke med skyvestige.

Konstruksjonen er oppbygd med w-takstoler.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes &
veere gamle forhold.

Det registreres spor etter mus.

Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Luftespalter ved raft ber utbedres.

Tiltak mot mus ber opprettholdes.

& Supertakst

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nye takrenner og nedlep fra 2021 - opplyst i egenerklaeringen.
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Er det synlige skader pd renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

612 Taktekking
Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny taktekking etablert i 2021 - opplyst i egenerkleeringen.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-0

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva p& de smé& omradene som var synlige.
Store deler av taktekkingen er ikke inspisert pga snga.

TG-0 settes med bakgrunn i at tekkingen er under 5 &r gammel. Det anbefales likevel en kontroll av
tekkingen nar forholdene gjer dette mulig.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke
krav til snefanger.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke
godkjent.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det registreres sméa maélbare skjevheter pa opptil 12 mm, men tiltak anses ikke som nadvendig.

Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 er satt pga knirk i gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved en eventuell renovering anbefales det a feste bjelkelag og undergulv bedre for & fa bort knirk i
gulv.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er foretatt en visuell kontroll fra bakkeniva.

For mere informasjon henvises det til rapport fra brann/feiervesen.

6.16 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres enkelte bruksmerker/sma skader pa innredningen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Utbedring av bruksmerker/sma skader anbefales utfert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk har begrenset funksjon.

Det mangler plastdeksel over lys pa avtrekket.

Anbefalte tiltak avtrekk

Nevnte forhold ber utbedres.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 10/2-1977 er forevist.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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6.18 Toalettrom

619 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Er det pvist fukt/skader pé toalettet?

Type ventilasjon

Rommet har etablert naturlig ventilering og tilluft ved der.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Klosettet er last og ma festes bedre til gulv.

Type avilgpsrer

Synlige avlgpsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Ny utvendig avlgpsledning etablert i 2012 - opplyst i egenerklaeringen.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utferes via andre installasjoner med avigp.

Nei

Naturlig avtrekk

Nei

Plast

Nei

TG-2

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som

kommer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsta pa

anlegg av eldre &rgang.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Synlige vannledninger er av kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ny utvendig vannledning etablert i 2016 - opplyst i egenerklaeringen.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
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6.22 Varmesentral

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bytte av sikringsskap, fremlegg til rom i kjeller ink. montasje av stikk. 2 nye utvendige stikk p& egne
kurser. Framlegg og tilkobling varmepumpe pé egen kurs. 2024: Feilsek pa kurs til utestikk, kabel
trukket om. Fremlegg til 2 stk. utelamper. Bytte utvendig stikk. Bytte bryter IP 44 i carport. Bytte av
stikk i kjeller. Bytte av stikk p& bad. Skjeting av utvendig kabel. 3 stk kupler satt opp. Installasjon p&
2 stk. soverom kontrollert. Soverom 1: 5 stk stikkontakter byttet. Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt
til installasjon og taklampe. Alt opplyst i egenerkleeringen.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pa grunn av alder pa deler av anlegget anbefales det utfert en utvidet el-kontroll.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Ny varmepumpe etablert i 2018 - opplyst i egenerklzeringen.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.
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Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmepumpen fungerer som tiltenkt.

For lengst mulig levetid og best mulig funksjon anbefales det gjennofert servicer med jevne
mellomrom.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kijeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1977 (finner ikke produksjonsar pd bereder, men den antas & veere fra byggear).

Starrelse

152 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder star pa et omrade i kjeller uten stept gulv. Ved en lekkasje vil vann fra bereder renne inn
under det stepte gulvet og/eller under bankett til grunnmuren.

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Adkomst til bereder ber etableres for inspeksjon.

Vannstoppeventil eller kontrollert avrenning til aviep pa bereder anbefales etablert.
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6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Enkelte rom mangler ventilering ut over muligheten til & &pne vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber etableres klaffventiler p& yttervegg pa rom uten ventilering.

6.25 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Malt belegg pé gulv og malte vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Naveerende eier har kun malt gulv og vegger, det er ukjent om tidligere eier har utfert renoveringer

pa badet.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke néar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ja
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Oppsummering av overflater TG-2

Det blir malt svakt fall til sluk p& badet. Det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt p& vegg og
derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt.

Avtrekkskanal er fert gjiennom tak og opp pé kaldloft.
Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal.
Det registreres buler i folieringen pa himlingsplatene.

Det registreres knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Bytte av himlingsplater ber vurderes.

Om ventilasjonskanal ikke er isolert ber den isoleres.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er begrenset adkomst til sluk, da den er under dusjkabinett, slik at fullverdig inspeksjon og
kontroll av sluk ikke kan gjennomferes.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsatt bruke et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt
vann.

Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet.

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap og et dusjkabinett.
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Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det opplyses om at det mangler knott/handtak pa 2 derer pa innredningen. Nevnte forhold gis TG-
2 og knotter/handtak ber monteres.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra underliggende kjellerrom.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.26 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg péa gulv og malte plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
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& Supertakst

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Ja

Nei

Ja

Ja

TG-2

Det blir ikke mailt fall til sluk p& vaskerommet. Det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt pa vegg

og derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det registreres sméa fuktskader i nedre del av plater under skyllekum.

Det registreres knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av nevnte forhold anbefales.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til skyllekum.

Nei

Plast

Nei

Ja

Ja

Ja

TG-2

Vinylbelegg har fatt en eller flere rifter og det er fare for at fukt kan trenge inn under belegg ved en

eventuell lekkasje.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Smibekkvegen 15, 7717 Steinkjer

29 av 31



& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Vinylbelegg ber repareres eller skiftes.

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en skyllekum og opplegg til vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra underliggende kjellerrom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.27 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240273

Selger 1 navn Selger 2 navn

John Breivik Line Borgedal

Smibekkvegen 15

Poststed
STEINKJER 7717

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF |
Polise/avtalenr. | 189244 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja
. Det er en gammel vannskade i tak over toalett (fra tidligere eiere). Det er ujevne skjgter i baderomspanelet pa bad.
Beskrivelse . .
Tak pa bad har stedvis luftiommer.
2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse Bytte av toalett - Binde Rer, Mai 2023 Ufaglaert: BAD: 2024 Byttet dusjkabinett, malt gulv og baderomsplater.
Toalettrom 2022: Lagt nytt gulvbelegg, malt vegger og tak, nye lister.

Arbeid utfort av | Ufagleert, Binde Ror |
Filer
Faktura Binde Rer.pdf
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [JJa
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Ufagleert: Vannledning inn til huset ble byttet i 2016. Montert og koblet til nytt dusjkabinett i 2024. Avigpsledning ble
Beskrivelse byttet i 2012, da det ble drenert. Recover: Februar 2022, vannskade pa kjgkken fra oppvaskmaskin. Gulv pa
kjokken og stue, samt skapsokkel til kigkken ble byttet. Forsikringssak. Skadene ble utbedret av Recover for
forsikringsselskapet. Binde rgr: 2023, Bytte av Vannarmatur pa kjekken.
Arbeid utfert av Ufagleert, Recover, Bindergr
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Kjellervegg nordvest i det minste rommet har fuktinnsig, samt noen mindre fuktmerker i tak ved hjerne. Det har ved
to anledninger i vart eie kommet noe vann inn i kjelleren i forbindelse med store nedbersmengder. Dreneringen ble
Beskrivelse utskiftet i 2012 av Dag Skatland AS. 1 2018 ble ny drenering lagt pa ser og @stside av Omli Maskin. Ufagleert
etterisolerte mur med XPS plater og la ny grunnmursplast. Det ble lagt Rockwool markplater ved servegg og hjgrne.
Det ble lagt store mengder pukk inntil veggene for & sikre bedre. Spyling av drenering ble gjennomfert i etterkant av
Omli Maskin. Spyleslangen klarte ikke & komme forbi hjgrnene pga. vinkel.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Tidligere eier hadde utetthet i tak pa loftet over kjgkken. Dette ble utbedret av tidligere eier. | desember 2020
Beskrivelse oppdaget vi fukt pa samme sted. Det ble utfgrt strakstiltak av Ystgard Bygg AS der skaden ble midlertidig utbedret i
pavente av nytt tak. Nytt tak ble lagt pa hele boligen av Ystgard Bygg AS sommer/hgst 2021.
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
* Pa det ser-gstlige hjgrnet (Ved kjeller inngang) har muren sprukket opp flere ganger i forbindelse med
Beskrivelse frostbevegelse i grunn. | 2018 ble bankettsalen utbedret pa to steder av Steinkjer Mur og Flis AS. Noen mindre
skjevheter pa gulv enkelte steder i 1 etg. | kjeller er det noen riss i betonggulvet.
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Pa hgsten kommer det inn mus pa loftet. Tegn pa fukt og rateskade pa de eldste vinduene.
Initialer selger: JB, LB 2
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Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

NELFO Risikovurdering R1.pdf

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Elpros AS: 2018: Bytte av sikringsskap, fremlegg til rom i kjeller ink. montasje av stikk. 2 nye utvendige stikk pa
egne kurser. Framlegg og tilkobling varmepumpe pa egen kurs. 2024: Feilsgk pa kurs til utestikk, kabel trukket om.
Fremlegg til 2 stk. utelamper. Bytte utvendig stikk. Bytte bryter IP 44 i carport. Bytte av stikk i kjeller. Bytte av stikk
pa bad. Skjating av utvendig kabel. 3 stk kupler satt opp. Installasjon pa 2 stk. soverom kontrollert. Soverom 1: 5 stk
stikkontakter byttet. Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt til installasjon og taklampe. Januar 2018 Bytte av
varmepumpe: Type Mitsubishi hara 6,6. Pakke tilbud med montering fra OBS Steinkjer. Ufagleert: Bytte av taklamper.
Demontert ovn pa vaskerom

Elpros AS, OBS Steinkjer og Ufagleert

NELFO Samsvarserklaering.pdf NELFO Sluttkontroll.pdf

NELFO_Kursfortegnelse_18_kurser_02018_15562659.pdf NELFO_Risikovurdering_R1_IM_02018_15561562.pdf

NELFO_Samsvarserkleering_02018_14313778.pdf NELFO_Sluttkontroll_R1_IM_02018_14312730.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Etterisolering av vegg mot lekestue. Montering av ytterderer, verandader, vinduer pa soverom, vinduer kjeller.
Generell oppussing innvendig. Veranda mot lekestue. Stattemur ved kjellerinngang. Betonggulv i kjeller

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ystgard Bygg AS: 2021 Nytt tak type evertile, luftehatt, pipehatt, takrenner og rennedeler. Vindskier og forkantbord.
Ny kledning mellom hovedtak og tak over carport.. Ny tak stige og pipehatt. 2021: Bjelkelag terrasse ved vaskerom.
VM Betongbygg: 2023: Slemming og puss av grunnmur, innsaging av blikk over isolasjon. 2024: Utbedring av
grunnmurs hjerne ved kjellerinngang. Utferende star ikke ansvarlig med tanke pa grunnforhold og bevegelse i
konstruksjonen. Utfarende anbefaler utgravning under hjgrnet og innfylling med kult og singel for optimal
reparasjon. Ufagleert: 2013 Satt opp veranda med nye fundament og bjelkelag, etterisolering og bytte av kledning
pa vegg mot lekestue og ny verandader. 2018 Stettemur ved kjellerinngang.

Ystgard Bygg AS (bytte av tak) VMBetongbygg (arbeid med mur) Ufagleert (Div)

Fakturanummer 31.pdf Fakturanummer 62.pdf Fakturanummer 63.pdf VM Betongbygg AS.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: JB, LB

Ufagleert: Stept gulv i deler av kjeller, satt inn vinduer og der. To mindre boder ble slatt sammen til disp.rom.

Document reference: 1708240273

69



70

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19

20

21

21.

22

23

24

PN

M Nei []Ja
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse Eier har tatt maling med Airthings radonmaler. Malingen er utfert i 1 etg, benkehgyde. Long term viser lav maling
15BQ/m3. Malingen er utfgrt i perioden sept-nov.
Radonmaling
Ar 2024
Verdi |15 Ba/M3
Filer
Radon 02112024.pdf
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Branntilsyn Vurdering fra VM Betongbygg

Sak avsluttet.pdf VM Betong Rapport-Notat.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Verandader vaskerom er i darlig forfatning. 2012: Masseforflytning og planering av tomt for etablering av vindu og der til kjeller. Varmekabler til
badet har aldri virket i vart eie. Varmestyring til vaskerom er ikke tilkoblet ovn.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 04.11.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

20 400 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 500 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 224
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



Nabolagsprofil

Smibekkvegen 15 - Nabolaget Sunnan/Binde - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
2 Binde 4min &
Linje 733 0.3km
@ Steinkjer stasjon 17 min &
Linje F7,R70 15.9 km
* Namsos lufthavn 1t15 min &
X  Trondheim Veernes 1t35min &
Skoler
Binde skole (1-7 kl.) 6 min %
88 elever, 6 klasser 0.5 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
498 elever, 38 klasser 16 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min &
311 elever, 18 klasser 16.5 km
Steinkjer vgs 18 min &
750 elever, 44 klasser 16 km
Meaere landbruksskole 28 min &
165 elever 28 km
«Rolig  bygd med  store

muligheter for friluftsliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

35.1%
37.2%
38.9%

18 %
13.8%
14.5%
19.7 %
18.5%
21.2%

6.1 %
72%
72%

23.3%

21.1%
183 %

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sunnan/Binde 757 354
[l Steinkjer kommune 24004 11970
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Marisletta barnehage (1-5 ar) 7 min %
56 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Marked Stod 9 min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
? Gateparkering
@ Lett89/100
Sport
@ Stod Samfunnshus flerbrukshall 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km
® Binde stadion 8 min &
Fotball, sandvolleyball 0.6 km
& 3T-Steinkjer 18 min &
& Care Treningssenter Steinkjer 19 min &
Boligmasse

B 83% enebolig
B 3% rekkehus
B 14% annet

Varer/Tjenester

@ Dampsaga Senter 16 min &

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 15%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

I

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

B Sunnan/Binde
B Steinkjer kommune

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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802/76.
Tr.

Bjarme Ove Finanger,
Sunpan,

Inebolig pd Smibekkvegen 15, Binde,

Deres byggemelding datert 1,12.75 vedr. ovennevnte ble behand-
let i Steinkjer Bygningsrids mete %, februar 1976 (sak 68/76),
hvor slikt vedtak ble fattet:

"Byggemeldingen godkjennes p& felgende vilkér:

1. Sanitsranlegget skal av autorisert rerlegger
anmeldes til byingenisren fer byggestart.

2. Kjekken, vaskerom, bad, w.c. og blindkjeller
ventileres over tak,

%, Gulvbjelker m4& impregneres ., Grumnnen i blind-
kjeller m& avdsekkes med plast, og det md vare
rikelig med ventilasjonasrister i ringmur.

4. En gjer merksam pi at max. 50% av omkretsen i
carport kan vare tette veggzer, "

De bes gi beskjed hertil nidr byggearbeidet skal igangsettes,
for utetikking og konfroll,

./« Vedlagt oversendes byzgetillatelseskort, samt skjema
"Angvarsrett for byggeawbeid".

Utstikking vil ikke bli foretatt fer skjema "Ansvarsrett for
byggearbdeid® er innlevert hertil i underskrevet stand .-

Steinkjer, den 9, februar 1976,

Ulf Rossen

bygn. sjef “Kasta Irsbakk

seky,

Gjenpart sendt: A/S Systamhus,‘gﬁi&nkjcr

204 i
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930/77
0B/ge

Bjarne O, Pinanger
Smibekkvegen 15
Binde

ANG, FERDIGATTEST ENEBOLIG Pi SMIBEKEVEGEN 15,

Vedlagt oversendes ferdigattest for ere bolig pd ovennevnte
Qi.ndom.
Felgende anmerkninger:

Terreng m4 planeres med fall ut fra grunnmur,

Oppfylling av terrasse mangler.

Puss utvendig grummmur, mangler,

Det er anbrakt luftespalte i overkant dar klosett, men dette
fungerer ikke tilfredsstillende og m& derfor pisettes lufte-
spalte i underkant av dera.

2 stk. lufteventiler i matiekap mangler.

Infteventiler i boder, mangler,

Isolasjon himling over bad og isolasjon av avtrekk P& kvist
m& forbedres.

Utforelsen er ellers i samsvar med godkjennelge,

Steinkjer, den 10, februar 1977

Bjarne Skogseth
bysn. inﬂpt

- D - v -

Ottar Bardal
byzn. kontr,

Gjenpart sendt: Kirknesvaag Sagbruk & Hovieri A/8,her,




g Steinkjer kommune

sl

STEINKJER
Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 322 Bnr: 51
Adresse: Smibekkvegen 15
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 384,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 3 114,80 Basert pa reg. bruksareal 104 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 435,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 4 195,36 Basert pa reg. bruksareal 104 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3370,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 13 499,16
25% mva. Kr. 3374,79
SUM inkl. mva. 16 873,95
EIENDOMSSKATT: Kr. 3 852,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 20 725,95
Vannmalerstand pr 01.01.2024: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2024: 0 m3
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Rapport fra sluttkontroll |ELPROS

ELEKTRIKER

@

Firma/Navn Adresse Postnummer og sted Ordrenummer
Breivik John Smibekkvegen 15 7715 STEINKJER 1427
Kontaktperson Telefon E-post

+47 94793128 john.breivik@vegvesen.no

Anlegg
Arbeidsbeskrivelse

Feilsgking pa kurs til utestikk, kabel trukket om.
Fremlegg til 2 stk. utelamper.

Bytte utvendig stikk.

Bytte bryter IP44 i carport.

Bytte av stikk i kjeller.

Bytte stikk pa bad.

Skjeting av utvendig kabel.

3 stk. kupler satt opp.

Installasjon péa 2 stk. soverom kontrollert.
Soverom 1, 5 stk stikkontakter byttet.

Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt til installasjon og taklampe.

[] Nyanlegg [] Mindre utvidelse [ Starre utvidelse [[] Ombygging / rehabilitering

[v Vedlikehold

Anleggsadresse Postnummer og sted Matrikkel Boligmappanummer
Smibekkvegen 15 7715 STEINKJER
Pabegynt installasjon Ferdigstilt installasjon Overlevert Malernummer
23.10.2024 23.10.2024 23.10.2024
Utfart iht. felgende forskrift Utfart iht. felgende standard(er) Type bolig
FEL NEK 400:1998 Enebolig

[/" Prosjektering W Utfarelse

Utarbeidet av

Firmanavn Adresse Postnummer og sted Org.nr.

Elpros AS Jeektskippergata 17 7725 Steinkjer 916753616
Elvirksomhets-ID Kontaktperson Telefon E-post

100995 Jan Inge Haug 46680300 firmapost@elpros.no

Rapportens omfang

. NHO NHO Elektrodokumentasjon - 5 sikre - Sluttkontroll ~ Besvarelse: =Ja [%]=Nei = Ikke Aktuelt

& Elektro 1.0 s



= Rapport fra sluttkontroll
;—\ Hele anlegget 7\ Anleggsdel:
Kommentar

Feilsgking pa kurs til utestikk, kabel trukket om.
Fremlegg til 2 stk. utelamper.

Bytte utvendig stikk.

Bytte bryter IP44 i carport.

Bytte av stikk i kjeller.

Bytte stikk pa bad.

Skjeting av utvendig kabel.

3 stk. kupler satt opp.

Installasjon pa 2 stk. soverom kontrollert.
Soverom 1, 5 stk stikkontakter byttet.

Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt til installasjon og taklampe.

ELPROS

ELEKTRIKER

NHO NHO Elektrodokumentasjon - 5 sikre - Sluttkontroll ~ Besvarelse: (] =Ja [%]=Nei [/]= Ikke Aktuelt

& Elektro 1.0

2/5
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S Rapport fra sluttkontroll |ELPROS

ELEKTRIKER

1. Risikovurdering

1.1 Er det gjennomfert skriftlig risikovurdering av anlegget og er denne gjennomgatt med kunde?

<

Kommentar

<

1.2 Er installasjonen tilpasset forhold avdekket i risikovurderingen?

Kommentar

<

1.3 Er installasjonen egnet til forutsatt bruk etter dialog med kunde/bruker?

Kommentar

2. Visuell kontroll
2.1 Er utstyr egnet til forutsatt bruk og CE-merket?

<

Kommentar

<

2.2 Er kabler og elektrisk utstyr fagmessig installert og iht. produsentens anvisninger?

Kommentar

<

2.3 Har alle anleggsdeler tilstrekkelig kapslingsgrad?
Kommentar

2.4 Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet?

<

Kommentar

2.5 Er jordelektroden tildekket og alle elektroder sammenkoblet?

<

Kommentar

<

2.6 Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?

Kommentar Berarterom er kontrollert. Soverom x 2.

2.7 Har du tettet alle gjennomfgringer i brannskiller?

Kommentar

<

2.8 Er leder og vern riktig koordinert?

Kommentar Kabel valg utifra vern

2.9 Er justerbare vern riktig justert?

Kommentar

<

2.10 Er jordfeilbrytere riktig valgt med tanke pa type og utlgsestrem?

Kommentar 30mA

<

2.11 Er det valgt ngdvendig utstyr for frakobling og utkobling?

Kommentar

<

2.12 Er anleggsdeler og ledere tilstrekkelig merket?

Kommentar
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2.13 Er alle tilkoblinger riktig utfert?

Kommentar

x K

2.14 Er skjult varme dokumentert og eier informert?

Kommentar

g

2.15 Er informasjonstekster satt opp og ngdvendig dokumentasjon/informasjon overlevert til eier/bruker?

Kommentar

<

2.16 Er det montert ngdvendige overspenningsvern?

Kommentar Eksisterende

N

2.17 Er beskyttelsesleder/PEN/N-leder merket?

Kommentar

g

2.18 Er alt installert elektrisk utstyr tilgjengelig for ettersyn og vedlikehold?

Kommentar Alt montert utstyr tilgjengelig

g

2.19 Er installasjonen iht. prosjektering nar det kommer til plassering og antall av elektrisk utstyr?

Kommentar Avtalt med kunde pa stedet

3. Maling/preving

3.1 Er kontinuitet i beskyttelsesledere, utjevningsforbindelser og jordingsleder malt og funnet i orden?

g

Kommentar 0,048

g

3.2 Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden?

Kommentar 7Mohm

N

3.3 Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden?
Metode og verdi

Kommentar

g

3.4 Er det kontrollert at kursene har elektromagnetisk utkobling?

Kommentar

g

3.5 Er det kontrollert spenningsfall?
Kommentar

3.6 Er anlegget funksjonstestet?

<

Kommentar
3.7 Er det foretatt polaritetskontroll?

Kommentar

N N

3.8 Er det gjennomfart kontroll av akustisk/synlig signal der overspenningsvern er plassert i tilknytningsskap?

Kommentar

NHO NHO Elektrodokumentasjon - 5 sikre - Sluttkontroll ~ Besvarelse: (] =Ja [%]=Nei [/] = Ikke Aktuelt
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@

4. Generelt

4.1 Er dokumentasjon og bruksanvisninger for spesielt utstyr overlevert eier/bruker? M
Kommentar
4.2 Er, eller blir, dokumentasjon overfart boligmappa? |7|
Kommentar

Elkontroll for bolig anbefales etter fglgende antall ar:

Kommentar

4.3 Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller funksjonalitet i eksisterende anlegg? IV‘
Kommentar

4.4 Er installasjonen ladeklar? |?‘
Kommentar

4.5 Er det installert sol og/eller lagring, og er det egen dokumentasjon laget for dette? |?‘

Kommentar

Beskrivelse

Feilsgking pa kurs til utestikk, kabel trukket om.
Fremlegg til 2 stk. utelamper.

Bytte utvendig stikk.

Bytte bryter IP44 i carport.

Bytte av stikk i kjeller.

Bytte stikk pa bad.

Skjeting av utvendig kabel.

3 stk. kupler satt opp.

Installasjon pa 2 stk. soverom kontrollert.
Soverom 1, 5 stk stikkontakter byttet.

Soverom 2, kabling lagt opp pa nytt til installasjon og taklampe.

Kontrollert av (Bruk Kundesignatur)

Navn Runa Landsem Neerheim Navn Breivik John
Dato 23.10.2024 Dato
Signatur: Signatur:

O d &
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fredag 1. november 2024

Bilder tilhorende ordre 1427

Skjema: "NELFO Sluttkontroll"
Spersmal: 3.2 Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden?
Beskrivelse: Isolasjon, Filnavn: 20241022 143753.jpg

Side 1 av 1
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Grunnkart

Eiendom: 322/51

Adresse:  Smibekkvegen 15
Dato: 16.10.2024
Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

------- Hijelpelinje fiktiv

Smibekkvege,

©Norkart 20241_:D

N‘ﬁ 09800/

00Eze9 3|

322153

N 7109800

|oogges 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 322/51 A

Adresse: Smibekkvegen 15
Utskriftsdato: 16.10.2024
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

¥

N 7108200

. N 7109800
. = m
©Norkart 2024 iy \ \ g
oy 2 S B g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

-~
\/\

Reguleringsplan PBL 2008

Bestemmelsegrense for midlertidig bygg- og
Kombinertbebyggelse og anleggsforrmal

Kigreveg
Gang/sykkelveg
Annen veggrunn - grentareal

LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Ffcgulerings- og bebyggelsesplanomride

Planens begrensning
Form&lsgrense




Utskriftsdato: 16.10.2024
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 322 Bruksnr. 51 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Smibekkvegen 15, 7717 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018012

Navn Kommunedelplan Binde
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1488/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 21 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk P .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Delareal 1377 m?
KPHensynsonenavn 1702092
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

50041702092

Binde - skoleomradet
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

11.10.1973

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/118/1702092_best.pdf
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
SKOLEOMRADET I BINDE I STEINKJER KOMMULTE

§ 1

Det regulerte omrédet er pad planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor reguleringsgrensa skal arealene utnyttes som vist pé
planen.

§ 2
Omréddet er regulert til
BYGGEOMRADER
Offentlig bebyggelse ( skole, samfunnshus og eldre-
senter )
Boliger
TRAFTKKOMRADER

Offentlig veg
Felles avkjersel og parkering
Gangveger

FRIOMRADER
Idrett

§ 3
OMRADE FOR SKOLE OG SAMFUNNSHUS 0G ELDRESENTER.
Innenfor omrdder som er avsatt til form&l skole og samfunnshus
0g eldresenter skal bygninger plasseres innenfor de byggelinjer
som er angitt.
Bebyggelsens hoyde og total utnyttelsesgrad skal godkjennes av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovens bestemmelser.

§ 4
OMRADE FOR BOLIGER,
Boligene skal plasseres som vist P& planen.
Bebyggelsen skal oppferes med 1 etasje eller 1 etasje + sokkel.
Maksimal gesimsheyde for hus med 1 etasje er 5,5 m. Maksimal

gesimsheyde for sokkelsiden for hus med 1 etasje + sokkel er
535 m. Hoyder til gesims miles fra grunnens planerte niva,
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For bygninger med saltak er meneretning vist pd planen.

Bygningsrédet kan bestemme felles takutforming for hus som
herer naturlig sammen i rekke eller gruppe.

Det skal vere oppstillingsplass P4~ egen tomt for 1 bil pT.

bolig i garasje eller carport, pluss 1 bil pr. belig for

besekende,

Garasjeport som vender ut mot offentlig veg md ikke ligge
nermere veglinjen enn 6 m,

§ 5
OMRADE FOR IDRETTSFORMAL,

I omrddet kan oppferes innretninger som er knyttet +til
disponeringen av omrddet til idrett og leik som f.eks. tribuner
redskapsbod o.1.

§ 6
TRAFIKKOMRADER.

De gatehoyder som er pafert reguleringsplanen er ikke bindende
for profilering for gateopparbeidelse.

§ 7
FRISIKTSAREATER,

Frisiktomridene m3 ikke nyttes til formdl som vil hindre den
frie sikt,

§ 8

Ved siden av disse bestemmelser gjelder bygningsloven og
bygningsvedtektene for Steinkjer kommune,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.

104



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Smibekkvegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7717 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Tar deg videre



