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Kr 3900 000,
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Kr 1 240,

Kr 4 003 465,

Kr 5088-

Fahim Amarzguioui

Andelsleilighet
Andel

1937

49/52 kvm
2820 m?

]
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Gnr. 83, bnr. 142
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1009240107
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Velkommen!

Velkommen til Bjgrn Stallares vei 39!

Lettstelt leilighet med god planlgsning i 4. etasje. Leiligheten har en
attraktiv beliggende pa Sinsen, med fa minutters gange til Carl Berner,
som er et knutepunkt for kollektivtrafikk. Griinerlgkka med et rikt
utvalg av forretninger, nisjebutikker, gallerier, parker, restauranter,
konsertscener og sitt yrende kafé- og uteliv ligger i behagelig
gangavstand fra leiligheten. Kort vei til fantastiske tur- og
rekreasjonsmuligheter som blant annet Torshovdalen, Tgyen
kulturpark, Sofienbergparken, Birkelunden, Botanisk hage og
Torshovparken.

Hgydepunkter:

- Sentralt

- Romslig soverom

- God planlgsning

- Ingen forkjgpsrett eller dok. avg.
- God intern beliggenhet

- Varmtvann og fyring inkl.

-

= =

BN e

=
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 52 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 49 m? Entré/gang, bad/wc, kjgkken , soverom og stue
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stue ble malt til ca. 2,53 m.

Kjeller: 1 kjellerbod pa ca. 2,6 m? (BRA-e).
Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940-2023.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2820 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for borettslaget pa ca. 2.820,8 m?, opparbeidet med gressplen- og
grentomrader, beplantning, prydbusker og treer, sittegrupper og lekeomrader, samt
asfaltert adkomst og internveier.

Beliggenhet
Sentralt og attraktivt beliggende pa Sinsen, med fa minutters gange til Carl Berner, som
er et knutepunkt for kollektivtrafikk med trikk og buss.

| umiddelbar nzerhet finnes ulike dagligvareforretninger for hverdagshandel. | tillegg er
det kort vei til Carl Berner Passajen hvor du finner bade dagligvarehandel, apotek, kafé,
frisgr og Vinmonopol. Pa Carl Berner finner du flere kafeer og hyggelige forretninger.
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Griinerlgkka med et rikt utvalg av forretninger, nisjebutikker, gallerier, parker,
restauranter, konsertscener og sitt yrende kafé- og uteliv ligger i behagelig
gangavstand fra leiligheten. Ringnes Park med Ringen Kino, diverse forretninger,
matbutikk og Jonoe Sushi er ogsa innen gaavstand.

Naeromradet har ogsa et bredt utvalg av treningstilbud med ulike treningssentre.
Fagerheim Tennis med tennisbaner, Daelenenga idrettsplass og Caltexlgkka i
Togyenparken med fotballbane ligger i nseromradet.

Det er kort vei til fantastiske tur- og rekreasjonsmuligheter i Torshovdalen, Tgyen
kulturpark med Zoologisk-, Geologisk-, og Naturhistorisk museum, Sofienbergparken,
Birkelunden, Botanisk hage, Torshovparken, samt bademuligheter i Teyenbadet.
Akerselven ligger like ved, og her gar det en hyggelig tursti langs elvebredden, ned til
sentrum i sgr og til Maridalsvannet i nord. Det er ogsa grenn turlgype til Sognsvann,
samt flere gode sykkelmuligheter til Maridalen og Ullevalseter. Nordover langs elven
finner du Teknisk museum og badeplasser ved Nydalen, Stilla og Brekkedammen. Gode
trenings-, tur- og sykkelmuligheter videre innover i Maridalen. Langs Akerselven
arrangeres det arlig "elvevandring" som har blitt en voksende kulturbegivenhet for bade
store og sma. Akerselven byr pd industrihistorie, flotte broer og fossefall. Hvis du
onsker deg opp i marka, er det flott sykkelvei til Lillomarka eller 10 min. med buss.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Norsk Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

2-rom andelsleilighet i tidstypisk murgard oppfgrt i 1937. Datidens byggeskikk og
byggeregler ligger til grunn for bygningens konstruksjonsmessige forhold. Leiligheten
ligger i 4.etg og bestar av entré/gang, bad/wc, kjgkken, soverom og stue. Takhgyde i
stue ble malt til ca. 2,53 m. I tillegg disponerer boligen 1 kjellerbod pa ca. 2,6 m2.
Leiligheten har en arealeffektiv og praktisk planlgsning.

Tidstypisk murgard over 4 etasjer, inngangsplan og kjeller oppfgrt i 1937.
Fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt faste stabile masser/grunn.
Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll.
Drenering er utfgrt i senere tid - synlig drenering
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og topplist over terreng. Stgpt betongsale og grunnmur i betong. Baerende
konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i teglstein- og murverkskonstruksjon.
Etasjeskiller i betong. Yttervegger i murverk/teglstein. Fasader er pusset og malt. Flat
takkonstruksjon med innvendig taknedlgp. Taket er tekket med takpapp/
asfalttakbelegg. Taket ble ikke besiktiget. Adkomst til leiligheten via felles oppgang
med trapper og repos i betong med terrazzo, stalgelender og malte veggflater. Det er
nylig etablert ngkkelfritt I1dssystem i bygarden. Malte trevinduer med 2-lags glass datert
2000. Profilert brann- og lydklassifisert entrédgr med sikkerhetslas (B30/35db).

Vedlikehold og standardheving i senere tid:

2000: Utskiftning av vinduer

2008: Leiligheten ble pusset opp

2008: Satt inn IKEA kjokken

2008: Bad/wc rehabilitert i regi av borettslaget

2008: Rgranlegg oppgradert ifm. vatromsrehabiltering
2022: Skiftet innmat i sikringsskapet i regi av borettslaget
(utfgrt av BB Elektro AS)

2023: Skiftet innerdegr til bad/wc

2024: Malt vegger og vinduskarmer.

Vedlikeholdshistorikk er opplyst av selger

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: rgrlegger

Arbeid utfgrt av: mathisen

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse hele badet ble pusset opp i regi av borettslaget i 2008

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: jeg er elektriker,har gjort alt arbeidet selv.

Arbeid utfgrt av: Sporveien

Innhold
4. etasje: Entré, gang, bad, kjgkken, soverom og stue

| tillegg disponerer leiligheten en bod i kjeller.
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Standard

Overflater: Flistlagt gulv i entré/gang og kjskken. Ellers ekeparkett i stue og soverom.
Vegger hovedsaklig med tapet/glassfiberstrie og malt murpuss. Himlinger med
nedsenket malte plater.

Kjgkken:

Hyggelig og funksjonell kjgkkeninnredning fra 2008. Kjgkkenet er takhgyt med fronter i
eik og laminert benkeplate. Innredningen har 2 stk. vitrineskap med belysning og
belysning under overskaper. Malte fliser pa vegg mellom benk og overskaper.
Kjgkkenet inneholder glasskeramisk platetopp, stekeovn og kjgl/fryseskap. Fra
matlagingen kan man nyte koselig utsikt ut fra kjskkenvinduet.

Stue:
Lys stue med mulighet for & innrede i to ulike soner. Flere vinduer gir rikelig med lys inn.

Soverom:
Leiligheten har et romslig soverom med stort garderobeskap og plass til stor seng.

Bad:

Flislagt bad rehabilitert i regi av borettslaget i 2008. Varmekabler i gulv. Badet
inneholder toalett, innredning med servant, speilskap med belysning og dusjhjgrnet rett
pa gulv med innfellbare glassdgrer.

Leiligheten har lagringsmulighet i disponibel kjellerbod.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer:

Malte trevinduer med 2-lags glass datert 2000. Malte karmer og listverk. Normal
slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Stedvis slitasje grunnet alder. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato. Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det likevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre vinduer er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60
ar. Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Tiltak:

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Overflater - Gulv:

Gulv: Flislagt gulv i entré/gang og kjgkken. Eikeparkett i stue og soverom.

Vurdering av avvik:

Pavist bomlyd i enkelte gulvfliser i entré/gang og kjgkken, noe som indikerer
manglende vedheft mellom flis og underlag. Parkettgulvet har stedevis overflateriper
og bruksslitasje.

« Tiltak:

Normalt ettersyn og overflatevedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller i betong.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er pavist retningsavvik.
Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldige steder oppmalt til ca. 21
mm i stue. Malepunkter er tatt punktvis i hjgrner, ved midtvegg og yttervegg samt midt
pa gulvet. Pa generelt grunnlag opplyses det at ved kjgp av eldre/brukt bolig ma det
paregnes noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold:

2 stk garderobeskap med hvite profilerte fronter i soverom.
Vurdering av avvik:

Skapdgrene har stedvis bruksslitasje.

Tiltak:

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes. Evt. utskiftning.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater vegger og himling (bad):

Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og downlights.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist sprekker i fliser.

Pavist riss pa enkelte fliser i dusjsone. Sprukket flis i hjgrnet opp mot himling over
toalett. Stedvis synlig slitasje pa flisfuger og silikonfuger grunnet alder.
Konsekvens/tiltak:

- Fuger begr skiftes ut.

- Det ma gjores tiltak for & utbedre avviket.

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma ovennevnte utbedres.
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Overflater Gulv (bad):

Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik pa varmekilde.

Det ble malt ca. 22 mm fall fra overkant gulv ved terskel til topp slukrist. Nedfliset
dusjsone. Ca. 4 mm fall fra overkant gulv ved terskel til overkant gulv ved dusjsone. |
forskriften er det krav om at lekkasjevann skal ledes til sluk. Tilstrekkelig fall pa
badegulv skal vaere min. 25 mm fra overkant slukrist til overkant gulv v/terskel, 1:50
min. 80 cm ut fra sluk, eller fall mot sluk pa hele gulvet minimum 1:100 (fallet ma veere
jevnt fordelt i rommet). Dette er ikke tilstrekkelig ivaretatt, badet har tilnsermet flatt gulv
utenfor dusjsone. Stedvis synlig slitasje og misfarging pa flisfuger og silikonfuger.
Varmekabler er defekte.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma gjores tiltak pa varmekilde.

- Overflater mé utbedres eller skiftes.

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma ovennevnte utbedres.

Sluk, membran og tettesjikt (bad):

Plastsluk med klemring i dusjsone. Underliggende pvc-/banemembran med toppstap.
Membran antas utfgrt iht. datidens forskriftskrav. Det antas pafgrt smgremembran bak
flissjikt pa veggene.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Vatrommet er 16 ar gammelt. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at baderom har
begrenset levetid, normalt er dette 15 til 25 ar avhengig av kvalitet og bruk. Det
foreligger ingen spesifikk dokumentasjon som beskriver utfgrelse membran.
Konsekvens/tiltak:

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. En ma pa sikt
forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).

Saniteerutstyr og innredning (bad):

Gulvmontert toalett, servantinnredning med hvite glatte fronter, heldekkende servant,
ettgreps servantarmatur og speilskap med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med
nedfliset dusjsone, innfellbare buede glassdgrer, dusjbatteri og handdusj. Opplegg og
plass for vaskemaskin. Utenpaliggende vannrgr i forniklet kobber. Avlgpsror av pvc/
plast. Inspeksjonsluke i himling og ved siden av toalett.

Vurdering av avvik:
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- Det er pavist skader pa innredning.

- Servantinnredning har svelleskade. Dusjdgrene har slitte/defekte hengsler. Slitte
subbelister under dusjdgrer.

Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Ventilasjon (bad):

Naturlig avtrekk og tilluft via luftespalte under dgr.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avtrekk fra vatrom er Igst iht. hva som er vanlig for denne typen bolig. Generelt:
Lasningen fungerer, men det bemerkes at avtrekk/ventilasjonen er enklere enn de
Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha tilfredstillende
luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft. Ny forskrift tar utgangspunkt i
dagens krav hva angar avtrekk fra vatrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater og innredning (kjgkken):

IKEA kjgkkeninnredning fra 2008 med fronter i eik/eikefinér og laminerte benkeplater. 2
stk vitrineskap med glasshyller og belysning. Malte fliser over kjgkkenbenk og
benkebelysning oppunder overskap. Nedfelt rennebeslag og oppvaskkum i rustfritt stal
og ettgreps kjpkkenarmatur. Integrert glasskeramisk platetopp, stekeovn og kjgle-/
fryseskap. Kjokkenventilator med kullfilter. Vannrgr i forniklet kobber og avlgpsrgr av
pvc/plast. Normal funksjonalitet. Ingen synlige tegn til lekkasjer ved lett tilgjengelige
steder. Mindre bruksmerker er & forvente ved kjgp av brukt bolig. Det anbefales a
ettermontere waterguard (lekkasjevarsler) og komfyrvakt. Iht. Byggforsk byggedetalj
700.320 levetider for kjskkeninnredninger i boliger: Kjgkkeninnredninger 20-60 ar.
Blandebatterier byttes normalt ved drypplekkasje, funksjonssvikt eller umoderne
design 10-25 ar, anbefalt brukstid ca. 15 ar. Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15
ar.

Vurdering av avvik:

- Stedvis synlig bruksslitasje pa enkelte fronter og benkeplater. Pavist fuktskjolder/
svelling i bunnplate i benkeskap. Platetoppen har slitasje. Kjgkkenarmaturet er noe
Igst.

Konsekvens/tiltak:

- Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv behovet
for innvendige oppgraderinger

Avtrekk (kjokken):
Kjgkkenventilator med kullfilter. Naturlig avtrekk med ventil til felles kanal/sjakt.
Vurdering av avvik:
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- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak:

- Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

- Det er vanskelig a etablere andre Igsninger. Avtrekk fra kjgkken er Igst iht. hva som er
vanlig for denne typen bolig. Generelt: Lgsningen fungerer, men det bemerkes at
avtrekk/ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den
grunn vanskeligere a ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av
luft. Ny forskrift tar utgangspunkt i dagens krav hva angar avtrekk fra kjskken. Det kan
veere at borettslaget har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra
rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslaget for det
eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannbaren varme:

Oppvarming med radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg. Enkelte radiatorerer er
innkasset med lufterister/ventiler. Varmtvann og vannbaren fyring med radiatorer er
inkludert i felleskostnadene. Ingen negative funn observert eller opplyst om under
befaring. Varmekilder ble ikke funksjonstestet av takstmann. Varmeanlegg er ikke
takstmannens kompetanseomrade og neermere undersgkelser er ikke foretatt.
Boligselskapets ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

230 V systemspenning. Det elektriske anlegget er av varierende alder med
oppgraderinger i senere tid. Delvis skjult og delvis dpent jordet el-anlegg. Sikringsskap
lokalisert i felles oppgang: 40 A hovedsikring, overspenningsvern, digital strammaler og
5 fordelingskurser med jordfeilautomater. Digital

strgmmaler installert i 2017. Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.
Det ble ikke opplyst om feil eller mangler ved det elektriske anlegget pa
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befaringsdagen. Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa
generelt grunnlag gjennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av eldre/
brukt bolig. En eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en
godkjent kontrollgr. Som fglger av manglende tilsyn i senere tid og manglende
samsvarserkleering pa deler av det elektriske anlegget som er montert etter ar 1999, er
TG2 satt iht. NS 3600

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent sist gang det elektriske anlegget ble totalt rehabilitert.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Elarbeid i boligen er utfgrt av eier selv som er elektriker. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja Det er utfgrt elarbeid i boligen av eier selv som er elektriker. Det foreligger ingen
dokumentasjon. 2022: Skiftet innmat i sikringsskapet i regi av borettslaget (utfgrt av
BB Elektro AS).

Merk at det er eiers plikt & sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent.
Samsvarserklzering skal foreligge ved alle nye installasjoner etter 01.01.1999.
Samsvarserklaeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares av eier i hele
anleggets levetid.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
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9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar:

Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa generelt grunnlag
gjennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av eldre/brukt bolig. En
eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr.
Som fglger av manglende tilsyn i senere tid og manglende samsvarserklaering pa deler
av det elektriske anlegget som er montert etter ar 1999, er TG2 satt iht. NS 3600
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke
med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/sameiets
eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igsgre/
tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplasser til leie (totalt 18 plasser). Venteliste hos styret, plassen fglger ikke
leiligheten ved salg.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6590506

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
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det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres

oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Sentralvarmeanlegg via radiatorer. varmt vann og fyring inkludert i felleskostnadene.
Varmekabler pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3900 000

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fibernett, vedlikeholdsfond, oppvarmning, felles forsikring, diverse driftskostnader,
nedbetaling fellesgjeld og kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5088

Andel Fellesgjeld
Kr 102 225

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
10.10.2024

Andel fellesformue
Kr 42 922

Andel fellesformue dato
10.10.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bjgrn Stallaresv 31/41 Borettslag

Organisasjonsnummer
850004412

Andelsnummer
40
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-banken AS
Lanenummer: 98207686611
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,10%
Restsaldo: 4 906 416,-
Innfrielsesdato: 30.03.2038
Type rente: Flytende

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som
ikke er iverksatt pr dags dato.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Arbeider utfgrt 2024:

- Styret har startet arbeid med montering av kjellerdgrer april 2024 og nytt ldsesystem
vil ogsa installeres i Igpet av april/mai 2024. Dette lasesystemet er basert pa en “Salto”
I@sning der beboerne vil bruke en elektronisk brikke for & dpne ytterdgrer i blokka og de
nye innvendige kjellerdgrene.

- Vi har avsluttet avtalen med Telia om bredband og TV, og fatt inn OBOS OpenNet som
ny leverandgr fra 1. mai. Hele blokka har na fibernett over en 1000/1000-linje, med
mulighet for tv-pakker som individuelt tilvalg pa egen bekostning.

Sterre vedlikehold og rehabilitering:

*2018:

- Vedlikeholdsarbedier Drenering rundt blokka

- Nye stikkledninger fra gata og inn til blokka. (vann)

- Oppussing av fasaden

*2016:

- Ventilasjon Rens av ventilasjonskanaler pa kjskken og bad
*2015:

- Modernisering sikkringskap Demontering av eksisterende kurssikringer og jordfeilrele
i sikringskap.

- Montering av jordfeilautomat 2 pol T0A25A 30 Ma,type x-digital
- Montert overspenningsvern i alle sikringskap

*2012:

- Malerarbeider (utvendig og innvendig)

*2010:

- Diverse arbeider Utskifting av ytterdgrer

- Nytt callinganlegg

- Maling av vinduer
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- Brannsikring

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 142 i Oslo kommune.Andelsnr. 40 i Bjgrn Stallaresv
31/41 Borettslag med orgnr. 850004412

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
21.06.1935 - Dokumentnr: 900565 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:123

Ferdigattest/brukstillatelse
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Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen som omfatter vaningshus datert
14.12.1937.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.12.1937.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg.

- Kommuneplanen 2015-2030. Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262.

- Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran
kommuneplanen vedmotstrid. Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil
gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
3900 000 (Prisantydning)

102 225 (Andel av fellesgjeld)

4002 225 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 003 465 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 010 665 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 013 465 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar
kr 9 900,- og visninger kr 3 900, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale totalt kr 79 013,-. Utleggene omfatter fotograf, innestaelse,
kommunale opplysninger, markedspakke, oppgjgrshonorar, sgk eiendomsregister,
tilretteleggingsgebyr, visning, utlegg kommunale opplysninger og opplysninger fra
forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
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megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 35 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Dersom det er utfgrt mindre enn 10 timers arbeid, faktureres et rimelig vederlag
tilsvarende kr 3 000,- per time. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Danyal Razzaq
Eiendomsmeglerfullmektig/Partner
danyal.razzag@aktiv.no

TIf: 919 22 699

Ansvarlig megler

Eivind Braastad

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
eivind.braastad@aktiv.no

TIf: 986 30 821

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
16.10.2024
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4. Ktasje

«——299m > <

Kjokken

Soverom

3,59 m

6,16 m

v

< 415 m

Grov planskisse, kun ment som illustrasjon. A
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Andelsleilighet

@ Bjgrn Stallares vei 39, 0574 OSLO
(1) OSLO kommune

# gnr. 83, bnr. 142

# Andelsnummer 40

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 49 m?

LA 4 =

Befaringsdato: 13.10.2024 Rapportdato: 15.10.2024 Oppdragsnr.: 13372-3937 Referansenummer: VQ9717

Autorisert foretak: Norsk Taksering AS

N
/’df/ﬁorsk Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

(1)
Ui I

Kim Edvard Johansen
Uavhengig Takstingenigr
kej@norsktaksering.no

977 88 440

N

Norsk takst

NITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-rom andelsleilighet i tidstypisk murgard oppfgrt i 1937.

Datidens byggeskikk og byggeregler ligger til grunn for

bygningens konstruksjonsmessige forhold. Leiligheten ligger i
4.etg og bestar av entré/gang, bad/wc, kjgkken, soverom og

stue. Takhgyde i stue ble malt til ca. 2,53 m. | tillegg

disponerer boligen 1 kjellerbod pa ca. 2,6 m?2. Leiligheten har

en arealeffektiv og praktisk planlgsning.

Vedlikehold og standardheving i senere tid:

2000: Utskiftning av vinduer

2008: Leiligheten ble pusset opp

2008: Satt inn IKEA kjgkken

2008: Bad/wc rehabilitert i regi av borettslaget

2008: Rgranlegg oppgradert ifm. vatromsrehabiltering

2022: Skiftet innmat i sikringsskapet i regi av borettslaget

(utfgrt av BB Elektro AS)
2023: Skiftet innerdgr til bad/wc
2024: Malt vegger og vinduskarmer.

Vedlikeholdshistorikk er opplyst av selger.

Andelsleilighet - Byggear: 1937

Ga til side

UTVENDIG

Tidstypisk murgard over 4 etasjer, inngangsplan
og kjeller oppfgrt i 1937. Fundamentert med
betongkonstruksjoner til antatt faste stabile
masser/grunn. Grunnforhold kan som regel ikke
fastslas med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll.
Drenering er utfgrt i senere tid - synlig drenering
og topplist over terreng. Stgpt betongsale og
grunnmur i betong. Baerende konstruksjoner og
leilighetsskillende vegger i teglstein- og
murverkskonstruksjon. Etasjeskiller i betong.
Yttervegger i murverk/teglstein. Fasader er
pusset og malt. Flat takkonstruksjon med
innvendig taknedlgp. Taket er tekket med
takpapp/asfalttakbelegg. Taket ble ikke besiktiget.
Adkomst til leiligheten via felles oppgang med
trapper og repos i betong med terrazzo,
stalgelender og malte veggflater. Det er nylig
etablert ngkkelfritt Iassystem i bygarden. Malte
trevinduer med 2-lags glass datert 2000. Profilert
brann- og lydklassifisert entrédgr med
sikkerhetslas (B30/35db).

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13372-3937

Befaringsdato:

13.10.2024

Norsk Taksering AS ‘ I I

Vitaminveien 26 k
0483 OSLO

Gulv: Flislagt gulv i entré/gang og kjgkken.
Eikeparkett i stue og soverom. Vegger:
Hovedsakelig malt tapet/glassfiberstrie og malt
murpuss. Himling: Nedsenkede himlinger med
malte plater. Downlights i entré/gang. Hvite 3-
speils formpressede innerdgrer til bad/wc (2023)
og soverom (2008). Malte apne karmer til stue og
kjgkken. Malte profilert listverk. 2 stk
garderobeskap med hvite profilerte fronter i
soverom.

VATROM

Bad/wc ble rehabilitert i regi av boligselskapet i

2008. Flislagt gulv med varmekabler. Vegger

kledd med fliser. Nedsenket himling med malte

plater og downlights. Gulvmontert toalett,
servantinnredning med hvite glatte fronter,

heldekkende servant, ettgreps servantarmatur og
speilskap med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv

med nedfliset dusjsone, innfellbare buede

glassdgrer, dusjbatteri og handdusj. Opplegg og

plass for vaskemaskin. Utenpaliggende vannrgr i
forniklet kobber. Avigpsrgr av pvc/plast.

Inspeksjonsluke i himling og ved siden av toalett.
KJ¢KKEN Ga til side
IKEA kjgkkeninnredning fra 2008 med fronter i
eik/eikefinér og laminerte benkeplater. 2 stk
vitrineskap med glasshyller og belysning. Malte
fliser over kjgkkenbenk og benkebelysning
oppunder overskap. Nedfelt rennebeslag og
oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps
kjskkenarmatur. Integrert glasskeramisk
platetopp, stekeovn og kjgle-/fryseskap.
Kjskkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten er tilknyttet sentralvarmeanlegg.
Varmtvann og fyring er inkludert i
felleskostnadene. Oppvarming med radiatorer
tilknyttet sentralvarmeanlegg. Vannrgr i kobber
og forniklet kobber. Innvendige avigpsrgr er av
pvc/plast. Hovedstrekk er av soil-/stgpejern.
Naturlig ventilasjon av boligen med
friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer.
Downlightsbelysning i entré/gang og pa bad/wc.
Dgrtelefon/porttelefon med dpner. ObosOpneNet
tv- og internett tilknytning (fiber). 230 V
systemspenning. Det elektriske anlegget er av
varierende alder med oppgraderinger i senere
tid. Delvis skjult og delvis dpent jordet el-anlegg.
Sikringsskap lokalisert i felles oppgang: 40 A
hovedsikring, overspenningsvern, digital
strgmmaler og 5 fordelingskurser med
jordfeilautomater. Digital stremmaler installert i
2017. Leiligheten har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggetegning datert 17.12.1936.
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Sammendrag av boligens tilstand

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13372-3937

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Tekniske installasjoner > Varmesentral

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater - Gulv

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og
innredning

Kjgkken > 4.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Andre innvendige forhold

Vatrom > 4.Etasje > Bad/wc > Ventilasjon

Kjokken > 4.Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

13.10.2024
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Tilstandsrapport

40

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1937 Kilde: Iflg Norges Eiendommer og
Infoland.
Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass datert 2000. Malte karmer og listverk. Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp
av brukt bolig.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Stedvis slitasje grunnet alder. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet
med vinduer fra nyere dato. Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av alder pa vinduene kan det likevel ikke utelukkes
punktering. Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll
og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Profilert brann- og lydklassifisert entrédgr med sikkerhetslas (B30/35db), ukjent alder. Malte karmer og dgrgerikter. Normal slitasjegrad og funksjonalitet.

Andre utvendige forhold

Tidstypisk murgard over 4 etasjer, inngangsplan og kjeller oppfgrt i 1937. Fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt faste stabile masser/grunn.
Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll. Drenering er utfgrt i senere tid - synlig drenering og topplist over
terreng. Stgpt betongsale og grunnmur i betong. Baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i teglstein- og murverkskonstruksjon. Etasjeskiller i
betong. Yttervegger i murverk/teglstein. Fasader er pusset og malt. Flat takkonstruksjon med innvendig taknedlgp. Taket er tekket med
takpapp/asfalttakbelegg. Taket ble ikke besiktiget. Adkomst til leiligheten via felles oppgang med trapper og repos i betong med terrazzo, stalgelender og
malte veggflater. Det er nylig etablert ngkkelfritt Iassystem i bygarden. Type/mengde isolasjon er ikke kjent, med antas utfgrt ihht. byggearets byggeregler
og byggeskikk.
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Bjgrn Stallares vei 39, 0574 OSLO Norsk Taksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Hovedsakelig malt tapet/glassfiberstrie og malt murpuss.
Himling: Nedsenkede himlinger med malte plater. Downlights i entré/gang.

Vedlikehold: Leiligheten ble totaloppusset i 2008. Malt vegger og vinduskarmer i 2024. Fremstar normalt vedlikeholdt. Normal slitasjegrad. Mindre
bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig. Ny eier ma selv vurdere behovet for innvendige oppgraderinger.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

A=) Overflater - Gulv
Gulv: Flislagt gulv i entré/gang og kjgkken. Eikeparkett i stue og soverom.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pavist bomlyd i enkelte gulvfliser i entré/gang og kjgkken, noe som indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Parkettgulvet har stedevis
overflateriper og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt ettersyn og overflatevedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist retningsavvik. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldige steder oppmalt til ca. 21 mm i stue. Malepunkter er tatt punktvis i
hjgrner, ved midtvegg og yttervegg samt midt pa gulvet. Pa generelt grunnlag opplyses det at ved kjgp av eldre/brukt bolig ma det paregnes noe
skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Leiligheten ligger i 4.etg.

Innvendige dgrer

Hvite 3-speils formpressede innerdgrer til bad/wc (2023) og soverom (2008). Malte apne karmer til stue og kjpkken. Malte profilert listverk. Normal
slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er & forvente ved kjgp av brukt bolig.
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Andre innvendige forhold
2 stk garderobeskap med hvite profilerte fronter i soverom.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skapdgrene har stedvis bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes. Evt. utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

4.ETASJE > BAD/WC

Generell

Bad/wc ble rehabilitert i regi av boligselskapet i 2008. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse, membran etc.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

4.ETASJE > BAD/WC

1o) Overflater vegger og himling
Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og downlights.
Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

® Det er pavist sprekker i fliser.
Pavist riss pa enkelte fliser i dusjsone. Sprukket flis i hjgrnet opp mot himling over toalett. Stedvis synlig slitasje pa flisfuger og silikonfuger grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
® Fuger bgr skiftes ut.

¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma ovennevnte utbedres.

4.ETASJE > BAD/WC

Jic23 Overflater Gulv
Flislagt gulv med varmekabler.
Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Det er pavist avvik pa varmekilde.
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Det ble malt ca. 22 mm fall fra overkant gulv ved terskel til topp slukrist. Nedfliset dusjsone. Ca. 4 mm fall fra overkant gulv ved terskel til overkant gulv ved
dusjsone. | forskriften er det krav om at lekkasjevann skal ledes til sluk. Tilstrekkelig fall pa badegulv skal vaere min. 25 mm fra overkant slukrist til overkant
gulv v/terskel, 1:50 min. 80 cm ut fra sluk, eller fall mot sluk pa hele gulvet minimum 1:100 (fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet). Dette er ikke
tilstrekkelig ivaretatt, badet har tilnaermet flatt gulv utenfor dusjsone. Stedvis synlig slitasje og misfarging pa flisfuger og silikonfuger. Varmekabler er

defekte.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak pa varmekilde.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma ovennevnte utbedres.

Fallforhold ca. 108 mm overkant gulv ved terskel

[ : b
Fallforhold ca. 130 mm topp slukrist i dusjsone
4.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring i dusjsone. Underliggende pvc-/banemembran med toppstgp. Membran antas utfgrt iht. datidens forskriftskrav. Det antas pafgrt
smgremembran bak flissjikt pa veggene.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrommet er 16 ar gammelt. Det gj@res spesielt oppmerksom pa at baderom har begrenset levetid, normalt er dette 15 til 25 ar avhengig av kvalitet og
bruk. Det foreligger ingen spesifikk dokumentasjon som beskriver utfgrelse membran.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

En mé pa sikt forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett

vatsone).
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Plastsluk med klemring og synlig membran
4.ETASJE > BAD/WC
Saniteerutstyr og innredning

Gulvmontert toalett, servantinnredning med hvite glatte fronter, heldekkende servant, ettgreps servantarmatur og speilskap med belysning. Dusjhjgrne
rett pa gulv med nedfliset dusjsone, innfellbare buede glassdgrer, dusjbatteri og handdusj. Opplegg og plass for vaskemaskin. Utenpaliggende vannrgr i
forniklet kobber. Avigpsrgr av pvc/plast. Inspeksjonsluke i himling og ved siden av toalett.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.
¢ Det er awvik:

Servantinnredning har svelleskade. Dusjdgrene har slitte/defekte hengsler. Slitte subbelister under dusjdgrer.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

4.ETASIE > BAD/WC

Ventilasjon

Naturlig avtrekk og tilluft via luftespalte under dgr.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avtrekk fra vatrom er Igst iht. hva som er vanlig for denne typen bolig. Generelt: Lgsningen fungerer, men det bemerkes at avtrekk/ventilasjonen er
enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.
Ny forskrift tar utgangspunkt i dagens krav hva angar avtrekk fra vatrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4.ETASJE > BAD/WC
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatrommet har mur-/betongvegger. Ved andre fuktundersgkelser enn
hulltaking, er det ikke pavist symptomer pa fukt/fuktskader (overflatesgk med fuktindikator type Protimeter MMS). Det bemerkes at tilliggende
konstruksjoner i eldre bad er en risikokonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone
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Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

4. ETASJE > KIGKKEN
/18 Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2008 med fronter i eik/eikefinér og laminerte benkeplater. 2 stk vitrineskap med glasshyller og belysning. Malte fliser over
kjgkkenbenk og benkebelysning oppunder overskap. Nedfelt rennebeslag og oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps kjgkkenarmatur. Integrert
glasskeramisk platetopp, stekeovn og kjgle-/fryseskap. Kjgkkenventilator med kullfilter. Vannrgr i forniklet kobber og avlgpsrgr av pvc/plast.

Normal funksjonalitet. Ingen synlige tegn til lekkasjer ved lett tilgjengelige steder. Mindre bruksmerker er & forvente ved kjgp av brukt bolig. Det anbefales
a ettermontere waterguard (lekkasjevarsler) og komfyrvakt. Iht. Byggforsk byggedetalj 700.320 levetider for kjskkeninnredninger i boliger:
Kjpkkeninnredninger 20-60 ar. Blandebatterier byttes normalt ved drypplekkasje, funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 ar, anbefalt brukstid ca. 15
ar. Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Stedvis synlig bruksslitasje pa enkelte fronter og benkeplater. Pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Platetoppen har slitasje.
Kjgkkenarmaturet er noe Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

4.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter. Naturlig avtrekk med ventil til felles kanal/sjakt.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

e Det er vanskelig 4 etablere andre Igsninger.

Avtrekk fra kjgkken er lgst iht. hva som er vanlig for denne typen bolig. Generelt: Lgsningen fungerer, men det bemerkes at avtrekk/ventilasjonen er
enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.
Ny forskrift tar utgangspunkt i dagens krav hva angar avtrekk fra kjgkken. Det kan vaere at borettslaget har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i kobber og forniklet kobber. Rgranlegget ble oppgradert ifm. vatromsrehabilitering i 2008. Inspeksjonsluke pa bad/wc med stoppekran.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i vegger og konstruksjoner, eller er
innkasset. Rgranlegget er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll
ma utfgres av en rgrlegger.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag
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Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr er av pvc/plast. Hovedstrekk er av soil-/stgpejern. Rgranlegget ble oppgradert ifm. vatromsrehabilitering i 2008. Rgrfgringer og
rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner eller er
innkasset. Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting og
brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon av boligen med friskluftstilfgrsel via spalteventiler i vinduer. Bygningsdelen er iht. til datidens krav. Naturlig ventilasjon betyr at
luftsirkulasjonen ikke er hjulpet av vifter og baserer seg kun pa naturlig avtrekk gjennom ventiler og kanaler. Dette kan medfgre darlig luftsirkulasjon i
leiligheten. Naturlig avtrekk var vanlig fgr og mange boliger har denne Igsningen enda. Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til
inneklima og energieffektivitet.

Varmesentral

Leiligheten er tilknyttet sentralvarmeanlegg. Varmtvann og fyring er inkludert i felleskostnadene. Felles varmeanlegg, sentralvarmeanlegg,
bergvarme/jordvarme, fijernvarme o.l. er ikke takstmannens kompetanseomrade og naeermere undersgkelser er ikke foretatt. Borettslagets
ansvarsomrade.

Andre installasjoner

Downlightsbelysning i entré/gang og pa bad/wc. Dgrtelefon/porttelefon med dpner. ObosOpneNet tv- og internett tilknytning (fiber).

Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Vannbaren varme

Oppvarming med radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg. Enkelte radiatorerer er innkasset med lufterister/ventiler. Varmtvann og vannbaren fyring med
radiatorer er inkludert i felleskostnadene. Ingen negative funn observert eller opplyst om under befaring. Varmekilder ble ikke funksjonstestet av
takstmann. Varmeanlegg er ikke takstmannens kompetanseomrade og naermere undersgkelser er ikke foretatt. Boligselskapets ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13372-3937 Befaringsdato: 13.10.2024 Side: 14 av 23



Bjgrn Stallares vei 39, 0574 OSLO Norsk Taksering AS ‘
Gnr 83 - Bnr 142 Vitaminveien 26 |\ I I
0301 OSLO 0483 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

230 V systemspenning. Det elektriske anlegget er av varierende alder med oppgraderinger i senere tid. Delvis skjult og delvis apent jordet el-anlegg.
Sikringsskap lokalisert i felles oppgang: 40 A hovedsikring, overspenningsvern, digital strammaler og 5 fordelingskurser med jordfeilautomater. Digital
stremmaler installert i 2017. Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler ved det elektriske anlegget
pa befaringsdagen.

Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa generelt grunnlag gijennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av
eldre/brukt bolig. En eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr. Som fglger av manglende tilsyn i senere tid
og manglende samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget som er montert etter ar 1999, er TG2 satt iht. NS 3600.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 Det elektriske anlegget ble rehabilitert i 2008. Alt ble installert pa nytt, og alt det gamle anlegget ble revet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Elarbeid i boligen er utfgrt av eier selv som er elektriker. Det foreligger ingen dokumentasjon.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er utfgrt elarbeid i boligen av eier selv som er elektriker. Det foreligger ingen dokumentasjon. 2022: Skiftet innmat i sikringsskapet i regi
av borettslaget (utfgrt av BB Elektro AS).

Merk at det er eiers plikt 3 sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Samsvarserklaering skal foreligge ved alle nye
installasjoner etter 01.01.1999. Samsvarserklaeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares av eier i hele anleggets levetid.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ukjent
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Generell kommentar

Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa generelt grunnlag gijennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av
eldre/brukt bolig. En eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr. Som fglger av manglende tilsyn i senere tid
og manglende samsvarserkleaering pa deler av det elektriske anlegget som er montert etter ar 1999, er TG2 satt iht. NS 3600.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sikringsskap Kursoversikt

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Eier av boligen skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller
rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom nar dgrene mellom rommene er lukket. Eieren
skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom: Brannslange med innvendig diameter pa minst 10
mm fast tilkoblet vannforsyningsnett, pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver (Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring), skum- eller
vannapparat pa minst 9 liter (A eller AB merking), skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A (A eller AB merking),
annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarede slokkekapasitet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13372-3937

Befaringsdato:

13.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4.Etasje 49 49
Kjeller 3 3
SUM 49 3
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4 Etasje Entré/gang, Bad/wc, Kjgkken , Soverom,

Stue

Kjeller Kjellerbod
Kommentar
4.Etasje: Entré/gang, bad/wc, kjpkken, soverom og stue. Takhgyde i stue ble malt til ca. 2,53 m.
Kjeller: 1 kjellerbod pa ca. 2,6 m? (BRA-e).
Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940-2023.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger byggetegning datert 17.12.1936.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Gnr 83 - Bnr 142 Vitaminveien 26
0301 OSLO 0483 OSLO Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 49 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2024  Kim Edvard Johansen Takstingenigr

Fahim Amarzguioui Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 83 142 0 2820.8 m? Arealkilde iflg. Norges Eiet
Eiendommer og
Infoland.
Adresse

Bj@rn Stallares vei 39

Hjemmelshaver
Borettslaget Bjgrn Stallaresv 31/41

Kommentar

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
508/Borettslaget Bjgrn 850004412 508 OBOS Fahim Amarzguioui
Stallaresv 31/41 Eiendomsforvaltning

AS. Telefon 22 99 18 77

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
40 100 58 000 42 922 31.12.2023 102 225 10.10.2024
Oppdragsnr.: 13372-3937 Befaringsdato:  13.10.2024 Side: 19 av 23
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-rom andelsleilighet i i murgard med sentral og attraktiv beliggenhet mellom Sinsen og Carl Berner i Oslo kommune. Kort avstand til
barnehage, skoler og offentlig kommunikasjon. | neeromradet er det godt utvalg av forretninger, restauranter, treningssenter (Fresh Fitness &
ELIXIA) og gvrige servicefasiliteter. Det er gangavstand til omkringliggende bydeler som Griinerlgkka, Torshov og Carl Berner. Veien er ogsa kort
til Nydalen som er i stor utvikling hvor bl.a. Handelshgyskolen BI ligger. Forgvrig kort avstand til gode tur-/rekreasjonsmuligheter ved bl.a.
Torshovdalen, Torshovparken, Ola Narr, Sofienberparken og Tgyenparken. Umiddelbar nzerhet til offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i omrade regulert til boligformal.
Om tomten

Felles eiet tomt for borettslaget pa ca. 2.820,8 m? opparbeidet med gressplen- og grentomrader, beplantning, prydbusker og treer, sittegrupper
og lekeomrader, samt asfaltert adkomst og internveier.

Tinglyste/andre forhold
Fellesutgifter: Utgjgr kr. 5.088,- pr. mnd. (inkl.bla Tv-Service, vedlikeholdsfond, varmtvann og oppvarming, forretningsfgrsel, kommunale
avgifter, felles bygningsforsikring, vaktmestertjeneste, nedbetaling andel felledgjeld m.m).

Boder/fellesareal: Boligen disponerer 1 kjellerbod pa ca. 2,6 m? (nr. 454). Tilgang til fellesvaskeri og felles sykkelbod.

Parkering: Parkering i gate etter omradets gjeldende bestemmelser.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i naromradet bestar hovedsakelig av boligblokker og murgarder. Bjgrn Stallaresvei 31/41 Borettslaget bestar av 48
andelsleiligheter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6590506

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Ny eier ma selv tegne egen innboforsikring

Oppdragsnr.: 13372-3937 Befaringsdato:  13.10.2024 Side: 20 av 23



Bj@rn Stallares vei 39, 0574 OSLO

Norsk Taksering AS ‘
Gnr 83 - Bnr 142 A I I

Vitaminveien 26
0301 OSLO 0483 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egne observasjoner 13.10.2024 Besiktigelse Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 14.10.2024 ?ij::c;?r:se}:gpisthéizjcn(ile;Rr;i?:?i?cilr::;e fra Innhentet Nei
Megler 14.10.2024 Boliginformasjon fra megler Innhentet Nei
Eier 13.10.2024 Eier paviste boligen og ga opplysninger Fremvist Nei
Egenerklaering 13.10.2024 Eier fremviste egenerkleering Innhentet Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13372-3937 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VQ9717

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009240107

Selger 1 navn

Fahim Amarzguioui

Bjorn Stallares vei 39

Poststed
OSLO 0574

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2007

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank1 |
Polise/avtalenr. | ukjent |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: FA
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | rorlegger
Arbeid utfert av | mathisen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |hele badet ble pusset opp i regi av borettslaget i 2008

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |jeg er elektriker,har gjort alt arbeidet selv.
Arbeid utfert av | Sporveien

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: FA
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: FA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bjorn Stallaresvei 31/41 Brl

HUSORDENSREGLER

Endringer i husordensregler vedtatt pa generalforsamling 14. juni 2004

Beboerne plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at en lojal oppfalging av reglene
fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomilja.

Seppelrom

Alt avfall skal legges i sgppeldunkene i sgppelsjakten. Seppel ma vaere innpakket far
det legges bort. Har en beboer avfall som ikke gar i sgppeldunkene, ma en henvende
seg til vaktmesteren for & fa dette fjernet. Det finnes egne dunker for papir. Ethvert sgl
omkring sgppelkassene ma unngas.

Vaske- og torkerom

Alle maskiner skal behandles forsiktig. Alle som benytter vaskeriet ma sette seg godt
inn i bruksanvisningene for maskinene. Om ngdvendig kan det sgkes veiledning hos
vaktmesteren. Dgrene til vaskeriet skal alltid holdes last. For bruken av vaskeriet er det
utarbeidet egne regler som skal fglges.

Trappevinduer

Trappevinduer ma ikke sta apne om natten, heller ikke i regn og blast. Finner en beboer
det nadvendig & sette opp vinduet, plikter man & pase at det etter kort tid vil bli lukket
igjen. Takluker skal bare dpnes av vaktmesteren. Lufting ma ikke foretas fra
leilighetene ut i oppgangene. | den kalde arstid ma vinduene i leilighetene aldri holdes
apne i lengre tid av gangen.

Trappeganger, kjellerrom og gardsplass

Disse nevnte stedene ma ikke belemres med gjenstander tilharende beboerne, sa som
kasser, mgbler, sportsartikler eller barnevogner. Reklamebrosjyrer og andre trykksaker
fra beboernes postkasser ma ikke bli liggende igjen i trappegangen. Darene til kjelleren
ma alltid holdes laste.

Bad, WC og radiatorer

Ma behandles forsvarlig saledes at ikke oppstar skader. Pass pa at radiatorene

oppskrues i den utstrekning som arstid og vaerforhold tilsier. Slgsing med varmtvann er
forbudt.

Side 1 av 2
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Bjorn Stallaresvei 31/41 Brl

Bygningsmessige endringer i leilighetene.

Bygningsmessige forandringer samt nyinstallasjon eller forandringer av tekniske anlegg
(VVS og elektro) i den enkelte leilighet, skal sgkes styret for godkjenning for arbeidene
igangsettes.

Rotteplager

Det er strengt forbudt & mate duer eller andre dyr da matrester og annet kan trekke til
seg rotter.

Musikk og hoytalere

Musikk tillates ikke i tiden fra kl. 16:00 til kl. 18:00 om ettermiddagen og som regel ikke
etter kl. 23:00. Hoytalere ma reguleres saledes at de ikke generer andre beboere. Skal
det ved spesielle anledninger musiseres eller drives selskapeligheter utover

klokken 23:00, skal de naermeste leilighetene varsles pa forhand.

Parkering

Parkering utenom de oppmerkede plassene er ikke tillatt pa borettslagets omrade. Ved
parkering forstas enhver hensetting av kjgretay, unntatt kortest mulig opphold for pa- og
avstigning eller av- og palessing. Feilparkerte biler bort taues for eiers regning og risiko.
Andelseierne er ansvarlig for & informere sine besgkende om borettslagets
parkeringsbestemmelser.

Skilter

Skilter til ringetabl& og postkasser kjopes etter anvisning fra vaktmesteren. Det er kun
de godkjente skiltene som kan benyttes.

Side 2 av 2



AKER KOMMUNE Attest nr. 1151-1936.

BYGNINGSKONTROLLEN

Ferdigattest.

Herved bevidnes at det av hr. er eark. Lange & Hauf f ,

under._ 151935, anmeldte byggearbeide

viéningshus,

pd gdrds nr. 83, bruks nr. 142, Sinsen,¥.Aker,
tomt nr. . - vei 477-419, kv. XI1I,
tiltharende Brédrene J o hn s e n , Murmestre A/S.

er opfort under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning er der ikke funnet noget lovstridig.

Re

/')-(L - desember 1937.

Aker bygningskontroll

Wl—:b

Bygningschef, ——

Hygningsinspakta T
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6645300

6645000

@ Oslo

Dato: 10.10.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 324597/86499867

Deres ref.: 13376/ EIBR@MSAKTV

599400 599700

599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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ENERGIATTEST

Adresse Bjorn Stallares vei 39
Postnummer 0574

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 83

Bruksnummer 142
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer — ; ’
Bygningsnummer 80201109
Bruksenhetsnummer H0402

Lite energieffektiv

Merkenummer

Dato —
Energi oligens energistandard. ig bygget etter
Energi en energikarakter og en opp- i vil normalt fa C.
varmingska figuren. Energimerket

teren forteller hvor stor andel av
(romoppvarming og varmtvann)
ktrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gron betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er ns rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for bolig ppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
armepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

symboliseres et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

snittlig klima. Det er boligens energimessige st;
ikke bruken som bestemmer energikarak Om bakgrunnen for beregningene, se

www.energimerking.no.

Al
z s ©Novdad




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

es som normalt

- den ikl

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, er ngen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. igen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boli
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperature
Tips 4: Bruk varmtvann fornufti

Mulige forbedringer gens‘energistandard

Ut fra opplysningene s i i nnsomme.
anbefales fglgende i

- Montere motorvarmer

- Tiltak uten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar a og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. dre skader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar;
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier gstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1937

Bygningsmateriale: MurTeglstein \
BRA: 49
Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Ne
Nei

Detaljert vindu:

i
i
Teknisk installasjon Q
Oppvarming: Fjernvarme
S}

Ventilasjon  Naturli i




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingend Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitté opplysninger om
boligen. For informasjon somdkke er oppgitt; brukes
typiske standardverdier for den aktaelle bygningstypen

fra tidsperioden den bledbygd.i. Beregningsmetodene

for energikarakteren(basererseg pa NS 3031
(www.energimerking-no/NS3031):

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige epplysninger. Eventuelle gale
opplysninger, ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dettedkan ha betydning for prisfastsettelsen.

Dét kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no:

Plikten til energimerking er beskrevetd
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermeretopplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa.www.ehergimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk géar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nagdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjorn Stallares vei 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0574 0SLO Saksbehandler: Danyal Razzaq
Telefon: 919 22 699
Oppdragsnummer: E-post: danyal.razzag@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



