Kollen 6, 1470 LARENSKOG

Moderne og stor 2-roms med

romslig vestvendt balkong og flott
utsikt




Bo godt i Haneborgasen
Panorama med marka
som en av dine nermeste
naboer og utsikt!

Her far du en lys og sveert innbydende leilighet med gjennomtenkt

planlgsning for god bokvalitet. Omradet er veldig attraktivt og

. tilbaketrukket. Her bor du hgyt, fritt og med gode kvaliteter du setter

Sl|je Hegre pris pa i hverdagen. Som blant annet gangavstand til toget innenfor
Oslosonen (sone) og nedre romerike (sone 20).

Daglig leder / Eiendomsmegler

Mobil 924 44 145

E-post silie hegre@aktiv.no Leiligheten har en veldig funksjonell utforming med store vindusflater

og mye lagringsplass. Du kan ogsa nyte gleden av varme i gulv i stue/
kjpkken, gang, soverom og bad. Det fgrste som mgter deg nar du
kommer inn er en entré med adkomst til bod, bad, en romslig stue i
apen lgsning med kjgkken. | tillegg far du et godt soverom med mye
skapplass. Fra stuen kan du nyte en balkong pa som vender mot
vestnord.

En garasjeplass fglger med elbillader.

Aktiv Eiendomsmegling Lgrenskog
Skarersletta 65, 1470 LARENSKOG. TLF. 67 90
12 60

Nokkelinformasjon

Velkommen til visning!

Prisant.: Kr 4 690 000 -
Total ink omk.: Kr 4 690 000,-
Felleskostn.: Kr3937-

Selger: Pernille Cecilie Wikdal Halle
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2022

BRA-i/BRA Total 56/61 kvm
Tomtstr.: 4246.2 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 107, bnr. 2896
Snr. 11

Oppdragsnr.: 1100260011
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 61 kvm
TBA: 15 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod (merket 202)

2. etasje

BRA-i: 56 kvm Entré/gang, bad/wc, bod, stue, kjgkken og soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

-Leiligheten er malt til 55,5 m2. | arealmaling brukes bare hele tall og dette tallet rundes
derfor opp til 56 m2.

-Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg, med el bil lader, merket 14,
ifglge opplysninger gitt av eier. Det er ikke gjort undersgkelser rundt hvorvidt dette er
en tinglyst plass, midlertidig brukstillatelse eller andre eierstrukturer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4246.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Pa baksiden av blokken er det fine fellesomrader med lekeplasser. Ellers er det pent
opparbeidede inngangspartier med gangveier og beplantning.



Beliggenhet

Kollen ligger i et nyere og spennende boligomrade pa Lgrenskog. Her bor du rett ved
grensa til Oslo kommune og feltet ligger slik at du far du marka som en av dine
naermeste naboer. Her bor man hgyt og fritt med flotte turmuligheter, kort kjgre/
sykkeltur til Lgrenskog stasjon, SN@, matbutikk og serveringssteder.

Nar veeret ikke spiller helt pa lag og man gnsker & aktivisere bade sma og store, kan
man ta turen bort til lekelandet rett ved. Megafun ligger under 2km unna. Det er flere
lekeplasser i omradet. Blant annet er det et feltet mellom blokkene. Ellers er det bare a
tusle opp til markagrensa. Lgrenskog togstasjon ligger innenfor Oslosonen (1). Her far
du muligheten til pendlerparkering for ca. 250,- per maned. Togene gar hvert kvarter i
retning Oslo og Lillestrgm. | tillegg er det bussavganger fra Lgrenskog stasjon.
Beliggenheten er ideell for deg som pendler til Oslo eller Lillestrgm.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til bade Triaden Lgrenskog Storsenter, Stremmen
Storsenter med 195 butikker og spisesteder, og Metro senter som ogsa er et meget
moderne kjgpesenter med alt av servicetilbud og ypperlige shoppingmuligheter. Her
finner du flere av de store, etablerte kleskjedene, sportsbutikker, mgbelbutikker,
interigrbutikker, restauranter, caféer etc. Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt
innen rekkevidde, omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog,
hvor naermeste holdeplass er Lgrenskog stasjon og Hanaborg. Det er ca. like langt til
hver, men om man skal til Oslo kan det Ipnne seg & ta toget fra Lgrenskog stasjon, da
denne ligger innenfor Sone 1 (Oslosonen). Hanaborg ligger i sone 2@ som er samme
sone som Lillestrgm.

Det er mulighet for pendlerparkering pé Lgrenskog stasjon. Se Bane NOR sine egne
sider for mer informasjon.

Rett ved siden av Metro senter finner du Lgrenskog Hus. Dette er kommunens
kulturhus som stod ferdig i 2011. Her arrangeres konserter, forestillinger og show, kurs
og konferanser, foredrag etc. Kulturhuset har for gvrig kino, bibliotek, musikk- og
kulturskole, helse- og omsorgstilbud, treningssenter, restauranter med mer.

Fritidsmuligheter

For den aktivitetslystne er det et aktivt idrettsmiljg bade pa Lgrenskog og i omradet.
Det er kort vei til fotballbane pa Rolvsrud idrettsplass, ska@ytebane, idrettshall,
svgmmehall, flere treningssentre og tennisanlegg. Det er ogsa kort vei til Langvannet
med fine turomrader og badeplasser, samt naerhet til flotte tur- og friluftsomrader i
@stmarka med lyslgyper, skiterreng, bade- og fiskevann. Losby Gods og golfbane ligger
en liten kjgretur unna og er et meget populaert tur- og rekreasjonsomrade. Golfanlegget
har blant annet 9- og 18-hulls golfbane. Her kan du ogsa mgte ulike husdyr pa naert
hold.

Sng - Heladrsarena for skiopplevelser
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Nord-vest for Lgrenskog Stasjonsby mot E6, ligger Lgrenskog Vinterpark - SN@. Med
en stgrrelse pa totalt 50.000 kvadratmeter, er skihallen en av verdens stgrste
innendgrsarenaer med perfekte forhold for langrenn, snowboard, freeski og alpint. Alle
med en interesse for ski og sng skal fa glede av Skihallen. Anlegget er dpent aret rundt
og er tilrettelagt for bade barn og voksne. | tilknytning til skihallen er det bygd et
resorthotell, skigymnas og naering rettet mot skisport. Her finner du en rekke populaere
butikker.

Skoler og utdanningsinstitusjoner

Lgrenskog har veiledende inntaksomrader. Det er kort vei til Luhr skole (1-7 trinn),
Kjenn ungdomsskole og Fjellsrud skole (8-10 trinn), samt et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende
omrade som Mailand videregdende skole, Lgrenskog videregdende skole og
Stremmen videregdende skole. | tillegg har Hgyskolen i Oslo og Akershus med et
bredspektret studietilbud beliggenhet pa Kjeller.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar for det meste av blokkbebyggelse. | tillegg til neeringsbygg og noe
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til Luhr barneskole og flere barnehager i omradet.

Skolekrets
Luhr skole

Offentlig kommunikasjon

Her kan du benytte bade tog og buss. Toget fra Lerenskog og Hanaborg stasjon gar
hvert kvarter i ukedagene. Se ruter.no eller Vy sine hjemmesider for reiseplanlegging
og mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Kato Malvik

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter, oppfart i 2022.

Bygget har etasjeskillere i betong.



Vinduer er utfgrt i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.
Bygningen har en malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist,
samt en brann- og lydklassifisert entrédgr.

Leiligheten har en balkong i betong med rekkverk i stal/glass, med adkomst fra stuen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Awvik: * Det er pavist andre avvik:

* Rorkursene pa rgr-i-ror systemet pa vannledninger er ikke merket.

Punkt 1;

Det er registrert rustutfelling og i bunnen av fordelerskapet. Dette er symptomer som
normalt oppstar ved lekkasje fra rgr-i-rgr-koblinger eller ved vedvarende fuktpavirkning
i skapet. Det var ikke tegn til vann i skapet pa befaringsdagen, som kan indikere at
forholdet stammer fra byggear.

Punkt 2;

Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde og hvor de
leder vann.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- 2.ETASJE > BAD/WC - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt i salgsoppgaven. Selger har ikke kommentert
noen avvik.

Standard

Leiligheten har en trappefri adkomst da bygget ligger i terrenget, og man kommer inn i
2.etg pa baksiden. Men fra balkongen opplever man at man ligger hgyt og godt i
terrenget med flott utsikt og det er leiligheter under pa bakkeplan.

Det er heis i oppgangen som tar deg ned til felles garasjeanlegg. Der finner du din egen
garasjeplass og sportsbod.

Vi tar en gjennomgang av rommene i leiligheten.

Det forste vi mgter nar vi kommer inn er en entré med adkomst til bod, bad og stue.
Boden har en funksjonell plassering for ekstra fryser, oppbevaring av ytterklzer og
annet man gnsker. Til hgyre rett ovenfor boden har vi badet. Dette er et delikat
baderom med lyse fliser i gratoner, downlights i himling, varme i gulvet. | tillegg er det
en nedfelt servant med skuffer under, speil, dusjhjerne med innfellbare dgrer og
vegghengt toalett. Lagringsplassen er godt utnyttet med speilskap over vasken.

Vi beveger oss videre i leiligheten til stue og kjgkken som er i &pen Igsning. Rommet gir
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deg plass til bade spisestuebord og en koselig sofakrok. Stua er lys og fin med lun
fargetone pa veggene og store vindusflater som strekker seg nesten helt ned til gulvet.
Da det er gode solforhold i leiligheten pa ettermiddagen, er det godt a vite at det er
elektriske screens pa vinduene som venter ut mot vestnord.

Kjokkenet er fra HTH. Her far du profilerte fronter i hvit, benkplate i laminat og
integrerte hvitevarer. Det er godt med arbeidsflater og hyller pa veggen for ytterligere
oppbevaring. Det er sorte plater for 8 beskytte vegg ved vask og platetopp. De
integrerte hvitevarene bestar av induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap med frys. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Fra stue kommer du ut til balkongen som maler ca. 15m?2. Dette er en lun uteplass med
overbygg fra balkongen over. Sola titter inn pa balkongen fra ettermiddagen. Dette er
en romslig uteplass med god plass til en sittegruppe og elektrisk grill eller gassgrill.
Det er montert varmelamper som kan forlenge utesesongen.

Soverommet maler ca. 11.77 m2. Her kan du vakne opp til en flott utsikt. Da rommet
vender samme vei som stue/kjgkken er det ogsa her satt opp elektriske screens. Det
er fint plass til dobbeltseng, og plassen er godt utnyttet med garderobeskap pa flere
vegger.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lampen over spisestuen fglger.
Hyllene pa kjgkken falger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Basispakke medfglger via felleskostnadene.

Parkering
Hver leilighet har egen parkeringsplass til kjgretgy i garasjene.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP4058644

Radonmaling



Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er vannbdren varme med gulvvarme i gangen, badet og stue/kjokken. Disse
justeres med en egen termostat per sone.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser om at hun betalte ca. 600kr i januar 2025 og ca. 130,-i juni.
Det er ikke tegnet Norgespris pa strgm.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 690 000

Omkostninger kjgper
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger
11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

11 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
14 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 690 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4701 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4704 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

| desember 2025 ble det vedtatt eiendomsskatt i Lgrenskog kommune.

| fglge kalkulatoren pd kommunens egen hjemmeside vil eiendomsskatten for en
leilighet med en verdi pa 4.690.000,- komme pa 3.183,-.

Eiendomsskatt per ar = ((boligverdi x 0,7) — bunnfradrag) x skattesats

Eiendomsskatten for 2026 er beregnet ut fra inntektsaret 2024.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 168 409 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 673 636 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Verdien er innhentet fra skatteetatens kalkulator.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm og innvendig
vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
556/35901

Felleskostnader inkluderer

TV/internett kr. 429 -

Felleskostnader kr. 3.065,-

| tillegg faktureres det for fyring og varmtvann. Dette avregnes etter forbruk hver
maned. For mars ble det fakturert kr. 442,63,-. Dette belgpet varierer etter forbruk, men
vi har benyttet belgpet selger betalte i mars for & fa et utgangspunkt av de samlede
kostnadene.

Felleskostnader inkluderer rep og vedlikehold, forsikring, kommunale avgifter og
eiendomskatt, energi og fyring.

Felleskostnader pr. mnd

Kr 3937
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Kommentar fellesgjeld
Det er ikke registrert noe gjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Haneborgdsen Panorama 3 Boligsameie

Organisasjonsnummer
928827283

Om sameiet

Haneborgdsen Panorama 3 Boligsameie ble stiftet 30/11/2021 og har
organisasjonsnummer 928 827 283

Sameiet bestar av 39 boligseksjoner og 12 naeringsseksjoner parkering, fordelt pa 3
bygninger med adresse Kollen 2, Kollen 4 og Kollen 6, 1470 Lgrenskog. Eiendommen
har gnr 107, bnr 2896 i Lgrenskog kommune. Forretningsfgrer er BORI BBL. Revisor er
statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Styreleder
Ole Andre Sagvold

- Det er totalt 20 gjesteparkeringsplasser som disponeres av trinn 1, 2 og 3. VestPark
er engasjert til & overholde parkeringsbestemmelsene. Gjester registreres elektronisk
av eier. Man far tilgang til en registreringsside for dette.

- TV og internett leveres av Telenor.

Det er 3 sameier i Haneborgdsen Panorama. Det er tinglyst rettigheter slik sameiene
skal ha gjensidig rett & ha liggende, teknisk infrastruktur pa og i grunnen i hverandres
eiendommer, rgr, kabler, tekniske anlegg, vannforsyning m.m samt adkomst og bruk av
utenomhus fellesareal, interne adkomstveier, lekeareal, gjesteparkering og
sykkelparkering beliggende pa hverandres eiendommer i henhold til tinglyst erkleering.
Kostnader til drift og vedlikehold av felles utearealer vil bli fordelt mellom sameiene
etter antall enheter. Det vil bli etablert fellessameie/velforening for hele Haneborgasen
som vil bli driftet sammen med de andre boligsameiene i omradet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.
Forkjgpsrett

Det foreligger ikke forkjgpsrett.



Regnskap/budsjett
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 2.726.892,-. Driftskostnadere 13 pa kr
2.376.657,-. Arets resultat pa kr 350.557,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger ikke krav om styregodkjennelse, men overdragelser og utleie skal
meldes til styret.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

- Vi begrenser aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene, og respekterer at
naboen trenger nattero. Derfor er vi stille mellom kl 2300 og kl 0700. Vi overholder
loven om helgedagsfred og unngar bruk av stgyende verktgy, hamring, boring, osv. pa
sgn- og helligdager.

- Vi benytter bare gass- eller elektrisk grill pa balkonger og terrasser.

- Virister ikke tgy i trappeoppgang eller fra balkong eller terrasse.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler:

- Beboere som holder dyr, sgrger for at det ikke sjenerer noen.

- Hunder holdes i band pa sameiets omrade.

- Dyr holdes unna lekeomradene.

- Ekskrementer fra hunder, katter og andre kjaeledyr plukkes opp.
- Maks to husdyr.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 2896, seksjonsnummer 11 i Lerenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/107/2896/11:

11.03.2019 - Dokumentnr: 292948 - Bestemmelse om adkomstrett

Gjensidig rett til adkomst og bruk av interne adkomstveier, lekeplass, grgntareal,
gjesteparkering og sykkelparkering pa hverandres eiendommer

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2896

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2019 - Dokumentnr: 293117 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjensidig rett til anlegg og vedlikehold av ledninger

Bestemmelse om overvann

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2896

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2019 - Dokumentnr: 293117 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rett til anlegg og vedlikehold av ledninger/kabler

Bestemmelse om telekommunikasjon

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2896

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2019 - Dokumentnr: 395184 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om adkomsrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2896

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2019 - Dokumentnr: 1140054 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & ha og ha liggende/stdende lysmaster, el-kabler, overvannsledning, innlgp for
overvann og rekkverk

Adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2896

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.2026 - Dokumentnr: 310739 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS



Org.nr: 926 743 023
Elektronisk innsendt

30.11.2021 - Dokumentnr: 1504861 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 556/35901

01.01.2024 - Dokumentnr: 211102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:107 Bnr:2896 Snr:11

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert: 09.01.23

Det er innhentet seksjonering, og leilighetens utforming i dag stemmer over ens med
tegningene.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.01.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Private stikkledninger vedlikeholdes av sameiet.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til Boligbebyggelse-blokkbebyggelse i reguleringsplankartet og
boligbebyggelse i kommuneplankartet.

Regulerringsplanen for omradet heter: @degarden - felt B10-B13

Omradet foran leiligheten som man ser til hgyre fra balkong og stue er regulert til
friomrade i reguleringsplan- og kommuneplankartet

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Kollen 6
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De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med



forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Tilstandsrapport

Energimerking

Megleropplysninger fra forretningsfgrer
Egenerklaering

Ferdigattest

Reguleringskart

Vedtekter

Husordensregler

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.



Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 950 Day-to-night bilder

3 900 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
10 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

11 000 Tilstandsrapport

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 106 020

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Silje Hegre

Daglig leder / Eiendomsmegler
silje.hegre@aktiv.no

TIf: 924 44 145

Ansvarlig megler bistas av
Silje Hegre

Daglig leder / Eiendomsmegler
silje.hegre@aktiv.no

TIf: 924 44 145

Eline Wiggen

Eiendomsmeglerfullmektig

eline.wiggen@aktiv.no

TIf: 976 02 154

Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023
Skarersletta 65, 1470 LORENSKOG

Salgsoppgavedato
09.04.2026
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Balkong
T - 15.27 m?
Stue/Kjgkken
28.79 m2
Soverom
10177 ik
‘ \ ' Bad/WC
5 Bod
" 326m N Entre i !
J a2 50 m2
: 2.48 A |

Boligens totale areal kan avvike mellem tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet

For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Her far du en flott uteplass rett utenfor
stuen. Nyt en lun balkong med
varmelamper, flott utsikt og god plass til
sittegruppe.
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Her kan du vakne til en fantastisk utsikt!
Soverommet er av god storrelse med mye
skapplass. Her er plassen godt utnyttet. Det
er montert elektriske screens pa vinduene.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
© Kollen 6, 1470 LBRENSKOG

(I L@RENSKOG kommune

3 gnr. 107, bnr. 2896, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 09.04.2026 Oppdragsnr.: 20000-1863 Eiendomsverdi ref nr: DG6219

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

(lly verpico

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

LN

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

Oppdragsnr.:  20000-1863 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 2 av 20
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Kollen 6, 1470 LRENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 107 - Bnr 2896
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1863 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 3 av 20
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Kollen 6, 1470 LARENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 107 - Bnr 2896
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20000-1863 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 4 av 20
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Kollen 6, 1470 LORENSKOG
Gnr 107 - Bnr 2896
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
vurderes den tekniske tilstanden pa eiendommen som fglger:
Bygget er oppfert i 2022 og er dermed ca. 4 ar gammelt, med
konstruksjoner i all hovedsak i opprinnelig stand. Som fglge av
alder er det naturlig med noe redusert tilstand og restlevetid pa
enkelte bygningsdeler fra byggearet.

Innvendige overflater og innredninger vurderes som normale og
i stor grad avhengig av individuelle smak og behov. Overflater,
inkludert bad og kjgkken, fremstar i normal stand med normal til
lav slitasje og uten szerlige behov. Enkelte forhold er likevel
kommentert under bygningsdelene og det henvises til
konstruksjoner for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG Ga til side

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig
aluminiumslist. Bann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkong i betong med rekkverk i stal/glass. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stue/kjgkken og soverommet.
Det ble kontrollert i retning leilighetskillevegger og yttervegger. +/- 5
mm avvik registrert, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad/WC;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass.
Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens
ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Bygget i 2022.

Dokumentasjon;

Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var
utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet.
Ferdigattesten er imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og

vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av

Oppdragsnr.: 20000-1863
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sluket til flislagt gulv mellom dgrene er 40 mm.
Det er stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse
er at klemringen ligger sapass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener
ma veere filt i slukets klemring. Det er likevel ikke dokumentert at
det er det som er benyttet, sa jeg kan ikke konkludere.

Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet ventilasjonsanlegget. Spalte
mellom dgrblad og terskel for tilluft.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel stalkum med ettgreps blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet pa badet. Intak fordeling, vannmaler og stoppekran i
skapet.

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avigps stammer o.| er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjonsanlegg aggregat i boden. Tilluftsventiler i soverommet
og stue/kjgkken. Avtrekksventiler fra bad, kjgkken og bod.

Kommentar;
Eier opplyser a skifte filter pa anlegget ca hver 4 mnd.

Rgrskap med opplegg for vannbaren varme i skap i boden.
Vannbaren varme med gulvvarme i gangen, badet og stue/kjpkken,
ifglge eier.

Hovedsikring og stremmaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere
pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter
og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak

av lamper og downlights.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Ga til side

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det

Side: 5av 20
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Beskrivelse av eiendommen

eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)
Rgmningsveier;

Er det mulig @ komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ngdssituasjon.

Arealer G til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
15 "dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

20

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
10 mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik © [Verdico] 2026-
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra

rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell sammenheng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2.Etasje > Bad/WC > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20000-1863 Befaringsdato:  08.04.2026 Side: 7 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side
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Tilstandsrapport

48

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist. Bann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i betong med rekkverk i stal/glass. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskillere i betong.
Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stue/kjgkken og soverommet. Det ble kontrollert i retning leilighetskillevegger og yttervegger. +/- 5 mm avvik
registrert, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

2.ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse
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Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i
himlingen, tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Bygget i 2022.

Dokumentasjon;
Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet. Ferdigattesten er

imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

2.ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

2.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til flislagt gulv mellom dgrene er 40 mm.

2.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse er at klemringen ligger sapass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener ma veere filt i
slukets klemring. Det er likevel ikke dokumentert at det er det som er benyttet, sa jeg kan ikke konkludere.

2.ETASJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20000-1863 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 10 av 20
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2.ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet ventilasjonsanlegget. Spalte mellom dgrblad og terskel for tilluft.

2.ETASIJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Dusjsonen, og der det vurderes a vaere stgrst fare fors skjult fuktighet
ligger til slik at den grenser mot fellesarealer og/eller naboseksjon. Badet er i tillegg nyere og det er garanti opp mot utbygger i 1 ar til, ifglge eier.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til 4 indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, seerlig pa belegg og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble
funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KI@KKEN

2.ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel stalkum med ettgreps blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskapet pa badet. Intak fordeling, vannmaler og stoppekran i skapet.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Punkt 1;

Det er registrert rustutfelling og i bunnen av fordelerskapet. Dette er symptomer som normalt oppstar ved lekkasje fra rgr-i-rgr-koblinger eller ved
vedvarende fuktpavirkning i skapet. Det var ikke tegn til vann i skapet pa befaringsdagen, som kan indikere at forholdet stammer fra byggear.

Punkt 2;
Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde og hvor de leder vann.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
* Andre tiltak:

Punkt 1;
Forholdet bgr meldes til utbygger for uttalelse og/eller ytterligere kontroll.

Punkt 2;
Ifglge den tekniske godkjenningen for produktet, ma rgrkursene merkes i fordeler skapet med lengde og hvor de leverer vann.

Ved eventuelt utbedringer, skifte eller annet vedlikeholdsarbeid pa rgranlegget, vil det bli ungdvendig mye jobbe med sgk nar kursene ikke er merket med
lengde og hvor de leder vann.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kigkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.
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Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjonsanlegg aggregat i boden. Tilluftsventiler i soverommet og stue/kjpkken. Avtrekksventiler fra bad, kjgkken og bod.

Kommentar;
Eier opplyser a skifte filter pa anlegget ca hver 4 mnd.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Rgrskap med opplegg for vannbaren varme i skap i boden. Vannbdren varme med gulvvarme i gangen, badet og stue/kjgkken, ifglge eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring og strgmmaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-
kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget i leiligheten er fra opprinnelig byggear. Det er ikke utfgrt arbeider siden den gang ifglge eier.

Eier besitter i ikke samsvarserklaering, som er lovpalagt dokumentasjon knyttet til el-anlegg. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet
knyttet til det elektriske anleggets utfgrelse, omfang av eventuelle tidligere arbeider og hvorvidt installasjonene er utfgrt i samsvar med
gjeldende krav pa utfgrelsestidspunktet.

Pa denne bakgrunn anbefales det 3 fa utfgrt kontroll av kvalifisert elektroinstallatgr for & vurdere behov for tiltak og videre levetid.

Generell kommentar
Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til 4 kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Feil pa elektriske anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad, da feil kan medfgre varmgang, kortslutning eller bergringsfare. Dette kan i ytterste konsekvens
fgre til brann

eller personskade. Jevnlig kontroll av anlegget er derfor viktig for a ivareta sikkerhet og forebygge skade.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;
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Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig 8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.
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Kollen 6, 1470 LORENSKOG
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1863 Befaringsdato:

08.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kollen 6, 1470 LGORENSKOG Verdico AS
Gnr 107 - Bnr 2896 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2.Etasje 56 56 15
Underetasje 5 5
SUM 56 5 15
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Ftasie Entré/gang, bad/wc, bod, stue, kjgkken,
soverom
Underetasje Bod (merket 202)
Kommentar

-Leiligheten er malt til 55,5 m2. | arealméling brukes bare hele tall og dette tallet rundes derfor opp til 56 m2.

-Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg, med el bil lader, merket 14, ifglge opplysninger gitt av eier. Det er ikke gjort
undersgkelser rundt hvorvidt dette er en tinglyst plass, midlertidig brukstillatelse eller andre eierstrukturer.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Kollen 6, 1470 LGORENSKOG Verdico AS
Gnr 107 - Bnr 2896 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Pernille Cecilie Wikdal Halle Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LORENSKOG 107 2896 11 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kollen 6

Hjemmelshaver
Halle Pernille Cecilie Wikdal

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Haneborgasen Panorama OBOS Eiendomsforvaltning 928827283
3 Boligsameie AS TIf: 22865999

Felles formue
Kr. 14 508 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Haneborg i Lgrenskog kommune. Naeromradet tilbyr alt fra shopping, kafeer og kulturhus, til store skogsomrader, idrettsanlegg
og idylliske badevann. Golfbane pa Losby. Skole- og barnehagetilbudet er godt, og kollektivtrafikken er bra uansett hvor du vil reise. Oslo er 15
minutter unna med bil og til Gardermoen tar det kun 25 minutter. Togstasjonen er i kort gangavstand og toget bruker bare 18 minutter til Oslo
sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til Bolighebyggelse-blokkbebyggelse. Tilstgtende eiendommer er ikke kontrollert. Omradet er under utvikling og det
anbefales a underspke bebyggelsesplaner for omradet.

Om tomten

Felles eiet tomt opparbeidet med enkelte plenarealer, prydbusker og annen beplantning. Omradet har hellelagte og asfalterte gangveier. Det
er i tillegg opparbeidet noe areal for lek.
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Kollen 6, 1470 LGORENSKOG Verdico AS

Gnr 107 - Bnr 2896 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 27.03.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Seksjoneringstegning 21.06.2021 Gjennomgatt 1 Nei

Midlertidig brukstillatelse 14.02.2022 Gjennomgatt 2 Nei

Ferdigattest 09.01.2023 Gjennomgatt 2 Nei

Meglerbrev 19.03.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.04.2026

2 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kollen 6, 1470 LORENSKOG
Gnr 107 - Bnr 2896
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20000-1863

Befaringsdato: 08.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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! Halle, E lle dikdal
{ Halle,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Pernille Cecilie Wikdal Halle

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Kol | en 6 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

14/0 Larenskog

3222-107/2896/0/11

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1100260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Lgrenskog v/Silje Hegre
Torvet 5, 2000 LILLESTR@ZM
E-post: silie.hegre@aktiv.no

Deres ref.: 1100260011 . Var ref.: 5342-1-11 Dato: 19.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Haneborgasen Panorama 3 Boligsameie
Organisasjonsnr: 928827283

Seksjonseier: Halle, Pernille Cecilie Wikdal

Medeier:

Leilighetsnummer: 11

Adresse: Kollen 6, 1470 LARENSKOG
Seksjonsnummer: 11

Gnr. 107

Bnr. 2896

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP4058644.5.1.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Parkering - alle seksjoner har 1 parkeringsplass, tinglyst som tilleggsdal, i garasjen, i tillegg er det 12 plasser som er
tinglyst som naeringsseksjoner, 40-51. Disse er registrert pa person, ved eierskifte, ma hjemmel overfgres for disse. Det
betales felleskostnader for disse 12 plassene, ikke for tilleggsdelene. Det palgper felleskostnader for p-plassene. Ved
salg tilkommer ett administrasjonsgebyr til forretningsfarer iht gjeldende prisliste. Ved salg av leilighet med tilhgrende p-
plass, eventuelt salg av kun p-plass, ma dette fremga av eierskiftemelding.

Boligselskapet har avtale med Techem om manedlig energiavregning. Kostnader knyttet til oppvarming og varmt
tappevann, faktureres manedlig via felleskostnadene og vil varierer etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke
fremkommer av de totale felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og kostnad ta kontakt med selger. Du som
beboer kan logge deg inn hos Techem og hente ut informasjon om ditt forbruk. Ved eierskifte er det viktig at eierskifte
meldes inn. Dette kan gjgres digitalt her:https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifte. Eierskifte vil bli
registrert i Igpet av 1-2 virkedager, og du vil motta en e-post med invitasjon til Techem Beboer App sa snart eierskifte er
registrert. Techem Norge AS kan kontaktes vedrgrende spgrsmal om avregning, samt innhenting av malerdata i
forbindelse med eierskifte. Telefon 22 02 14 59 pa hverdager 09.00 — 14.00, e-post: kundeservice@techem.no

Vi er ny forr.farer fra 01.04.25, tidligere forretningsfgrer BORI. Vi tar forbehold at selger er ajour med sine forpliktelser til
sameiet via tidligere regnskapsferer. Selger mé gjeres kjent med at eventuelt utestdende vil bli etterfakturert.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 494,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
TV/internett 429,00
Felleskostnader 3 065,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 33,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 14 508,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anders Thorud pr. e-post:
Anders.Thorud@obos.no eller telefon: 22 86 59 45.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ole Andre Sagvold, e-post: hbp3@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, mé du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Trivselsregler
for Haneborgasen Panorama Boligsameie 3

I Haneborgasen Panorama Boligsameie 3 gnsker vi at beboerne skal trives, respektere og ta hensyn til
hverandre. For & oppna dette og for a skape et godt bomiljg, er det utarbeidet noen enkle regler som
gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.

Trivselsreglene er vedtatt av sameiets drsmgte, og er & anse som et supplement til de vedtekter
som til enhver tid gjelder for sameiet.

1. Aktiviteter og stgy

Vi begrenser aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene, og respekterer at naboen trenger
nattero. Derfor er vi stille mellom kl 2300 og k1 0700.

Vi overholder loven om helgedagsfred og unngar bruk av stgyende verktgy, hamring, boring, osv. pa
sgn- og helligdager.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsler vi beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

2. Bruk av boligen og egne utearealer

Boligens tekniske installasjoner kan pavirke andre boliger, derfor er det viktig at installasjoner virker
som de skal og ikke medfgrer skade.

e Vi kjenner vedlikeholdsrutiner og utfgrer vedlikehold av kjgkkenvifte ventilasjonsanlegg,
brannalarm, brannslokkeutstyr, vinduer, dgrer samt balkonger og terrasser.

e Vi holder avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for 4 unngéa kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e Boligen var er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver i den kalde arstiden, slik at vann/avlgpsrgr ikke

blir frostskadet.

Vi opptrer ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Ved grilling tar vi hensyn til brannfaren og sgrger for at naboen ikke sjeneres.

Vi benytter bare gass- eller elektrisk grill pa balkonger og terrasser.

Vi rister ikke t@y i trappeoppgang eller fra balkong eller terrasse.

Vi lagrer ikke sgppel e.l. pa balkonger eller terrasser.

Dersom vi oppdager veggdyr, kakerlakker e.l. melder vi straks fra til styret, og gjor umiddelbare

tiltak for desinfeksjon/sanering.

e Beboere kan montere balkongflagg samt markise, levegg og screen pa balkong/terrasse i fglgende

farger:
o Markise/levegg: Konstruksjon farge antrasitt gra type FSM 71319
Duk farge antrasitt gra type Uniti Antracita 8488
o Screen: Konstruksjon farge antrasitt gra type FSM 71319

Duk antrasitt gra type Serge Charcoal — Charcoal
o Screen fasade mur: Konstruksjon RAL 7021
Duk type Serge Sand-White 003002
e Til maling/beising av utvendig treverk som f.eks. pergola, benyttes farge Jotun Sotgra 0683.
® Vi informerer styret om utleie av boligen.



3. Fellesarealer

Vi holder det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive fellesareal inne og ute:

Sykler, barnevogner og andre egnede bruksgjenstander kan plasseres i felles, last sykkelbod.
Barnevogn kan plasseres utenfor egen inngang dersom den ikke star til hinder for andre beboere.
For gvrig benytter vi ikke fellesarealer til mgblering eller lagring av gjenstander.

Vi lagrer/oppbevarer ikke gassflasker eller annet brennbart materiale i garasje eller kjellerbod.
Vi legger ikke ut mat pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus.

Vi passer pa at fellesdgrer alltid er last.

Vi slukker lys i fellesrom som ikke er i bruk.

4. Sgppelhandtering

Vi bidrar til & holde omréadet rundt sgppelbrgnner rent og fritt for sgppel, og vi fglger kommunens
regler for avfallshandtering.

Vire sgppelbrgnner benyttes bare til husholdsningsavfall (batterier, elektronisk avfall osv. leveres
til returstasjon)

Vi kaster papp og papir samt glass og metall i egne brgnner som er merket for dette.

Skjeggkre trives i kartong og papir. Derfor lagrer vi ikke slikt i sameiets rom.

Vi setter ikke fra oss sgppel eller annet avfall i oppganger eller utenfor sgppelbrgnnene.

Avfall i forbindelse med flytting leveres til returstasjon.

5. Kjgring og parkering

Pa gardsplass og gangveier kjgrer vi forsiktig, og vi respekterer at barn som leker samt gaende og
syklende har fortrinnsrett.

Hver leilighet har egen parkeringsplass til kjgretgy i garasjene, sa parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveier gjgres bare for ngdvendig av- og palessing.

I garasjen parkerer vi ikke utenfor oppmerket plass.

Vi parkerer ikke uregistrerte eller ikke-kjgrbare kjgretgy i garasje eller pa sameiets omrade.

Vi holder egen garasjeplass ren og ryddig og der lagrer vi ikke annet enn bildekk.

Vi respekterer at gjesteparkeringsplasser er for gjester og sameiets beboere benytter ikke disse.
Vi lader el-biler kun pa installerte el-biladere.

Vi utfgrer ikke omfattende bilreparasjoner i garasjene.

Vi vasker ikke bil i garasjeanlegget.

Nar garasjen skal feies/vaskes, er vi behjelpelig med a flytte kjgretgy.

Vi orienterer styret om det oppstar skader pa garasjeport og annet i tilknytning til
parkeringsanlegget.

6. Dyrehold

Beboere som holder dyr, sgrger for at det ikke sjenerer noen.

Hunder holdes i band pa sameiets omrade.

Dyr holdes unna lekeomradene.

Ekskrementer fra hunder, katter og andre kjeledyr plukkes opp.
Maks to husdyr.
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7. Andre forhold

Vi gnsker at sameiets inngangspartier skal fremstd enhetlige og med et rent og ryddig uttrykk. Sameiet
kjgper vaktmester- og rengjgringstjenester.

Oppganger og trapperom vaskes en gang pr. uke av rengjgringsbyra. Dersom det er behov for
ekstra rengjgring av inngangspartiet, ma beboerne selv vaske dette.

Alle postkasseskilt skal vare stgrrelse 58x94 mm. Disse bestilles enten hos www.Posten.no eller
hos www.Skiltservice.com

Postkassene har eget felt for postens klistremerke «Nei takk til uadressert reklame.» Det er disse
vi bruker.

Styret sgrger for merking av utvendige ringeklokker. Disse merkes med leilighetsnummer.

Vi lager ikke egne lgsninger for merking av postkasse eller ringetabla.

BORI-portalen er sameiets informasjonskanal. Vi holder oss oppdatert pa informasjonen som
legges ut der.

8. Bruk av felles takterrasse

Vi bidrar til a holde felles takterrasse ryddig og i orden.

Vi rydder etter oss nar vi har benyttet felles takterrasse.

Vi bidrar til & benytte felles utstyr og mgbler pa felles takterrasse pa en forsvarlig mate.

Vi setter tilbake lant utsyr fra felles bod i gangen.

Vi gir beskjed om vi skal ha et privat arrangement pa felles takterrasse.

Vi er bevisst pa at felles takterrasse ikke er stengt for andre om vi har et privat arrangement.

9. Klager og forslag

Alle henvendelser til styret skal veere skriftlig, gjerne pa e-post til: hbp.trinn3 @ gmail.com
Muntlige klager eller andre muntlige henvendelser vil ikke bli behandlet.

Klager pa sjenerende stgy eller andre naboforhold tas direkte mellom bergrte parter. Dersom dette ikke
fgrer fram, henvender man seg skriftlig til styret, som kan fglge opp saken.



VEDTEKTER

For

HANEBORGASEN PANORAMA 3 BOLIGSAMEIE
(org. Nr. wocvvveiiienns )

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet xx.xx.2021

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Haneborgasen Panorama 3 Boligsameie.

Sameiet bestar av 39 boligseksjoner,og 12 naeringsseksjoner parkering, totalt 51 seksjoner,
fordelt pa byggene F,G og H. Sameiet har gnr 107 og

bnr 2896 i Larenskog kommune. Alle seksjoner har en parkeringsplass og en bod i
parkeringskjeller som tilleggsdel til sin seksjon.

Under byggene etableres parkeringskjellere med totalt 51 parkeringsplasser, boder og tekniske
rom. 39 av plassene er tilleggsdel til leilighetene, 12 av plassene er nzeringsseksjoner hvorav 2
av parkeringsplassene er HC plasser, se for gvrig jfr. p. 2-2.. Det er heis fra hvert bygg ned i
parkeringskjeller.

Gjesteparkeringsplasser utenfor bygg D (Haneborgasen Panorama 2 Boligsameie) skal ogsa
kunne benyttes av Haneborgésen Panorama trinn 1 og 3 ihht tinglyst erkleering 11.03.2019..

Utbygger fordeler parkeringsplassene og boder ved seksjonering. Utearealer/fellesarealer pa
egen tomt, driftes og vedlikeholdes av boligsameiet.

Sameiet Haneborgasen Panorama 3 Boligsameie er en del av et stgrre utbyggingsomrade som
totalt vil besta av 4 sameier pa forskjellige bruks nr. Haneborgasen Panorama 2 Boligsameie,
Haneborgasen Panorama 3 Boligsameie samt utbyggingsomradet B13.

Haneborgasen Panorama 3 Boligsameie vil dele renovasjon med Haneborgasen Panorama 2
Boligsameie i henhold til tinglyst erklaering.

Det er tinglyst rettigheter slik sameiene skal ha gjensidig rett & ha liggende, teknisk infrastruktur
pa og i grunnen i hverandres eiendommer, rgr, kabler, tekniske anlegg, vannforsyning m.m
samt adkomst og bruk av utenomhus fellesareal, interne adkomstveier, lekeareal,
gjesteparkering og sykkelparkering beliggende pa hverandres eiendommer i henhold til tinglyst
erkleering.

Kostnader til drift og vedlikehold av felles utearealer vil bli fordelt mellom sameiene etter antall
enheter. Det vil bli etablert fellessameie/velforening for hele Haneborgasen som vil bli driftet
sammen med de andre boligsameiene i omradet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrekens (BRA) starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.
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De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer sdledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsderer, vinduer, trapperom med heis,
ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til
de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjiene seksjonseiernes
felles behov.

Sameiets formal er 4 ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til & melde
salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer om hvem som er ny
eier/leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplass (er). Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer av sameiet.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Parkeringsplasser organisert som naeringsseksjoner kan kun selges til eiere av
boligseksjoner internt i sameiene pa gnr 107 bnr 2896 gnr 107 bnr 2898, gnr 107 bnr 2897 og
skal kobles mot eierseksjon med realkobling.

2-2 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede (HC)

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret stiller en HC plass til disposisjon.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig dokumentasjon.
Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere
pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge
et bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til den beboer som skal ha HC-
plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. Kostnader til
flytting samt tilbake stilling av tekniske installasjoner skal bekostes av den som paberoper seg
HC plass.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.



(3) Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat som
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes
like for alle brukere.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmatet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Eierskifter skal meldes forretningsfarer som vil innhente et eierskiftegebyr.

3-2 Trivselsregler

Arsmaotet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler som til enhver
tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgadende
vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgarer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige ror,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmeradiatorer/kraner og vask, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, radiatorer og reropplegg, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dorer med karmer.
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(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-’hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som falger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer varmeveksler og
tekniske installasjoner i tilknytning til drift av fiernvarme.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Felleskostnader baseres
pa sameiebrek eksklusiv nzeringsseksjonene.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom seksjonseiermgtet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles stram, felles forsikring, kommunale avgifter,
gressklipping, vaktmesterkostnader, renhold, honorarer til forretningsfarer, revisor,
styrehonorarer, drift av fellesarealer, herunder lekeplasser o.l, Kostnader til drift og vedlikehold
av felles tomteomrader vil bli belastet sameiet.

(3) Kostnader til TV og internett fordels likt mellom seksjonene.
(4) Fjernvarme, herunder oppvarming og varmt tappevann leveres via felles varmeveksler

internt og kostnadene avregnes etter forbruk. Det kreves inn et a-kontobelgp hver mnd.
Avregningskostander belastes seksjonene.



(5) Kostnader til drift og vedlikehold av felles utearealer vil bli fordelt mellom sameiene etter
antall enheter per sameie.

(6) Kostnad til drift av parkeringsplass nr 2 skal gjenspeile faktiske driftskostnader, typisk 100-
200 kr per mnd. Endelig sats fastsettes av styret.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — fire (2-4) styremedlemmer
med en til tre (1 -3 ) varamedlemmer. | tillegg har utbygger rett til en representant i styret med
stemmerett frem til siste boligseksjon er overlevert.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styret skal velges av seksjonseiermgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremediemmene for foregaende styreperiode.

Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av seksjonseiermgtet eller styret.

Styret kan gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmotet

8-1 Arsmztets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte
(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet



kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere &rsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle boligseksjonseiere har rett il & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

8-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
| arsmatet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
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Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgatet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller

utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder



Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

o innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

¢ innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som falger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nezerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
nedvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate, som & innga samarbeidsavtale med forretningsfarer,, heisleverandgr, drift, tv og
bredband o.l
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Lorenskog kommune &

Vindveggen Arkitekter AS
Skedsmogata 7
2000 LILLESTR@M

Anne Widengren

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 20/7297- 41 09.01.2023

Ferdigattest - Nye boligblokker

Adresse Gnr./bnr./for./snr. Bygning
Kollen 2,4 og 6 107/2896//

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Vindveggen Arkitekter AS Andel B11 AS

Skedsmogata 7 Postboks 103

2000 LILLESTR@M 1941 BJORKELANGEN

Tiltakets art: Bygningstype:

Ny bolig

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt seknad.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 01.12.2022. Ferdigattesten gjelder for byggetrinn 3, bygg F, G og
H, fellesarealer og parkeringskjeller pa eiendom med gnr. 107 bnr. 2896.

Tillatelse i ett trinn for oppfaring av 3 nye boligblokker med 39 boenheter ble gitt den 03.12.2020
(saksnr. 20/7297-22)

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfart i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Larenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjarelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fore til at avgjarelsen blir omgjort

Med hilsen
byggesaksavdelingen
Nirosh Theva Ranjan

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 23/2330
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)



Kourosh Mastoury for
Na Stephansen

avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan

Kopi til:

Andel B11 AS Postboks 103 1941 BJGRKELANGEN

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/2330 Side 2 /2
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kollen 6
Postnr 1470

Sted LORENSKOG
Leilighetsnr.

Gnr. 107

Bnr. 2896

Seksjonsnr. 11

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0202

Merkenr. A2022-1345393

Dato 04.01.2022

Innmeldtav  Byggetek as v/ Eirik Fiskvik

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
i D
B
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N C 4
2
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2
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¥
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o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Kollen 6 - Nabolaget Lur - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Hanaborg 11 min %
Linje 316 Tkm
® Lgrenskog stasjon 14 min 4
Linje L1 1.3km
@ Stovner 8 min &
Linje 4,5 4.4 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.6 km
*  Oslo Gardermoen 28 min &
Skoler
Luhr skole (1-7 kl.) 8 min %
498 elever, 21 klasser 0.7 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 20 min #
804 elever, 35 klasser 1.7 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 11 min &
190 elever, 6 klasser Tkm
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 20 min #
346 elever, 23 klasser 1.8 km
Lgrenskog videregaende skole 5min &
850 elever, 39 klasser 2.5km
Mailand videregdende skole 7 min &
900 elever 3.4km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

31.5%
25.6 %
1.2%

36.7 %

d o~
.I mlE .I

17.5%
147 %
14.5%

51%
6.5 %
72%

39.3%
389%

141 %
18.3%

9.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinerud barnehage (0-5 ar) 6 min %
140 barn 0.5km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) 9 min %
46 barn 0.8 km
Framtia barnehage (1-5 ar) 10 min %
1017 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 11 min %
Coop Mega Fjellhamar 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

Turmulighetene

]
Al Naerhet il skog og mark 93/100
’ Trafikk

Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 5min A&
Ballspill 0.4 km

@ Luhr skole 8 min A
Aktivitetshall, fotball 0.8 km

&  EVO SN@ 12 min &

& Sportytude Lgrenskog Sng 14 min %

Boligmasse

B 3% rekkehus
B 95% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
Metro Senter 7 min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kollen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler: Silje Hegre
Telefon: 924 44145
Oppdragsnummer: E-post: silie.hegre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



