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2 Bakkansetervegen 54

Meget smakfull hytte fra
2020 pa en fantastisk fin
utsiktstomt | Flotte
uteomrader | 5 p-plasser!

Meget smakfull hytte fra 2020 pa en fantastisk fin utsiktstomt. Hytten
ligger i den idylliske bygda Lampeland, som tilhgrer Flesberg
kommune i Buskerud fylke. Hytten er vesentlig oppgradert i forhold til
tilsvarende hyttemodeller i omradet og har en unik beliggenhet.

Hytten inneholder en romslig entré, moderne kjgkkeninnredning med
integrerte hvitevarer, stor stue og TV-stue, 2 baderom, hvorav ett med
tilgang til badstue. Her er det 5 gode soverom, fordelt pa to etasjer.
Det er en praktisk vaskerom i fgrste etasje. Utgang fra kjgkken til en
romslig terrasse pa 35 kvm, og utgang til en romslig terrasse pa 37
kvm fra stue.

Det medfglger 5 parkeringsplasser pa egen gardsplass.

Blefjell er kjent for sin naturskjgnnhet og rolige atmosfaere, noe som
gj@r det til et ideelt sted for en hytte.
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Bakkansetervegen 54 ligger i den idylliske bygda Lampeland, som tilhgrer Flesberg kommune i Buskerud fylke.

Blefjell er kjent for sin naturskjsnnhet og rolige atmosfzere, noe som gjgr det til et ideelt sted for en hytte.
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Omradet tilbyr et variert landskap med skog og apne vidder, perfekt for friluftsaktiviteter som fotturer og sykling om
sommeren, og langrenn om vinteren.
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Selv om hytten ligger i et rolig og tilbaketrukket omrade, er det fortsatt gode forbindelser til omkringliggende tettsteder.

Det medfglger 5 biloppstillingsplasser pa egen eiendom.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Her er det mye benkeplass til matlaging, og lagring i skuffer og skap.
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Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som keramisk koketopp med integrert ventilator, stekeovn, vinskap, fryseskap
og oppvaskmaskin.
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Her kan man nyte utsikten under gode maltider.
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Spisestue.

Hytten varmes opp av gass peis.
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Fra stuen kan man nyte utsikten.
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Her er det god plass til balpanne, bord med benker og annet utemgblement.
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Fra spisestue er det ankomst til en romslig terrasse pa ca. 37 kvm.

Terrassen er gjerdet inn med skifer mur og har tilgang til en overbygget jacuzzi med nydelig utsikt.
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| fgrste etasje er det 2 soverom.
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Badstue.
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Flislagt baderom ved kjgkken med gulvvarme og downlights, og utstyrt med nedfelt servant i baderomsinnredning,
vegghengt toalett og regnfallsdusj i dusjhjerne med dusjvegger.

>, S

Vaskerom med flisbelagt gulv med sluk og downlights. Rommet er utstyrt med varmtvannsbereder og opplegg for
vaskemaskin samt plass til terketrommel.
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SOVEROM
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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i 2.etasje er et 3 gode soverom.
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Soverom.

Soverom.
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SOVIROM

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 145 m2
BRA totalt: 145 m?
TBA: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 115 m? Entré, kjokken, stue, TV-stue, 2 soverom, 2 bad, badstue og vaskerom.
BRA-i: 30 m2 Gang og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

37 m2 Terrasse.

35 m2? Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner
og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og BRA-b. Frem til annet blir
bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne
rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling
ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS 3940:2023 tillegg
A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle"
arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom disse er basert pa
retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha
betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.
Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller BRA-i arealet oppfyller krav i
byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa
befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i,
BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og
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BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer er
av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen far
kjop.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovligheter - Byggetegninger:

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er
veldig avgrenset. Hvis den takstingenigr avdekker at boligen har apenbare ulovligheter,
for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om dette.

Det samme gjelder hvis den takst-ingenigr ser at boligen mangler remningsvei. Nar det
gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette
vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av
brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten. En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille
krever fysisk inngrep i konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av
utilstrekkelig brannskille kan veaere brannsmitte mellom brannceller.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i
verste fall fgre til krav fra kommunen om riving hvis bygget ligger i flomsone eller at
brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma betale
gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger. Det foreligger godkjente
tegninger av boligen, men disse stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar
byggegodkjente tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sa ma man sgke
eller sende melding til angjeldende kommune om dagens bruk, samt sende inn nye
byggetegninger for a fa dette godkjent.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk er sgknadspliktige.
Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle
overnevnte forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som ikke
er eller kan oppfylles, i sa fall

vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig
godkjent stand.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1012.1 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt, gruset gardsplass, terrasse med skifer m.m.

Beliggenhet

Bakkansetervegen 54 ligger i den idylliske bygda Lampeland, som tilhgrer Flesberg
kommune i Buskerud fylke. Blefjell er kjent for sin naturskjgnnhet og rolige atmosfaere,
noe som gjgr det til et ideelt sted for en hytte.

Omradet tilbyr et variert landskap med skog og apne vidder, perfekt for
friluftsaktiviteter som fotturer og sykling om sommeren, og langrenn om vinteren.
Blefjell gir ekstra muligheter for ski- og friluftsopplevelser. Det er korte avstander til det
du matte trenge for et komfortabelt og aktivt hytteliv: skilgyper, alpinbakker,
tumurligheter og dagligvare.

Naermeste langrennslgype finner du like ved hytta og her er det preparert ikke mindre
enn 197 km med Igype innenfor 15 km.

Blefjellsheisen (alpint) er heller ikke langt unna, kun 6 min med bil fra hytten. Nar
sngen ikke troner over fjelltoppene, og bakken er bar, finnes det flotte gaturer i
naeromradet. Det er godt utbygget sti som strekker seg hele veien mot Bletoppen,
Store Ble, m.m. Dette er naturligvis skilgype om vinteren igjen. For naermere
informasjon se gjerne - www.bleloyper.no

Selv om hytten ligger i et rolig og tilbaketrukket omrade, er det fortsatt gode
forbindelser til omkringliggende tettsteder. Blefjell Lodge har en selvbetjent butikk
samt at Lampeland har lokale butikker og servicetilbud, og det er kort vei til Kongsberg,
hvor man finner et bredt spekter av fasiliteter, kulturelle tilbud og ett stgrre alpinalegg
enn man har pa Blefjell. For naermere informasjon se gjerne - https://
www.blefjell-lodge.no/ .

Bare en kort spasertur unna hytten ligger Blestua, her blir det servert bade mat og ¢l/
vin, samt selger dem basisvarer i tillegg. For nzermere informasjon se gjerne - https://
blestua.com/ .

Hvis du sgker etter et sted for helgeturer eller ferieopphold, tilbyr Bakkansetervegen 54
en flott base for a utforske og nyte den vakre naturen pa Blefjell.

Med omtrentlig to timer reisevei fra bade Oslo og Vestfold har en praktisk reiseavstand
for mange.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Adkomst til eiendommen via avkjgring til Blefjell vis Sgndre Ble, videre over pa
Blestglvegen fgr man tar av til Bakkansetervegen. Fra denne grusveien fglger man
veien helt frem til eiendommen. Eiendommen vil veere pa din hgyre side.

Bebyggelsen
Spredt hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Gunnar Mardalen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget ble oppfgrt i 2020. Bygget har som fglge av alder redusert tilstand og
restlevetid pa bygningsdeler fra byggear. Hytten oppfgrt med tidstypiske
byggemetoder.

Grunn og fundamenter bestar av stgpt dekke pa grunn. Dreneringen er fra 2020.
Veggkonstruksjon og utvendige fasader har staende bordkledning og
tgmmerkonstruksjon.

Taktakkingen er av torv. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Takrenner og nedlgp er i stal/blekk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vinduer er malte trevinduer med 3-lags glass. Dgrer er malt hovedytterdgr og malte
balkongdgrer i tre.

Terrasse pa ca. 37 kvm med overbygget jacuzzi.
Terrasse pa ca. 35 kvm med adkomst fra kjgkken.
Terrassene er belagt med skiferfliser.

Vatrom/vaskerom er ikke bygget som vatrom etter tek.17 og det méa paregnes
oppussing/rehabiliteringer.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Vatrom - 1 Etasje - Vaskerom - Generell
Beskrivelse: Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon. Vaskerom med flisbelagt gulv med sluk i gulv, panel pd vegger og i
tak. Downligts. Det er VVB og opplegg for vaskemaskin samt plass til tgrketrommel.
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Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet er ikke bygget som vatrom, ikke membran pa vegger/uegnet materialer i
vatsoner, ikke tilstrekkelig fall til sluk, vaskemaskin/tgrketrommel plassert over sluk/
ikke tilgang til sluk i daglig bruk etc.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Beskrivelse: Fasade/kledning har stdende bordkledning og temmerkonstruksjon.
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt eller FDV dokumentasjon pa
materialer som er benyttet.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Beskrivelse: Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er malt hgydeforskjell igiennom boligen
pa hems, ikke malt bak sofaer, senger, innredninger etc.

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Arsak
vurderes & vaere setninger, belastninger med mgbler og Igsgre etc. Dette er kun malt pd
hems.

Innvendig > Innvendige trapper:
Beskrivelse: Boligen har tretrapp.
Awvik: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Awvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Ikke synlig membran i sluk. Ingen dokumentasjon pa vatrommet.
Usikkert bruk av type membran etc

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det er utfgrt
andre undersgkelser med fuktsgker uten & avdekke unormale forhold.

Avvik: Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Ingen dokumentasjon pa vatrommet. Usikkert bruk av type membran
etc.

Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det er utfgrt
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andre undersgkelser med fuktsgker uten & avdekke unormale forhold.
Avvik: Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det er utfgrt
andre undersgkelser med fuktsgker uten & avdekke unormale forhold.

Avvik: Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Beskrivelse: Gratt glatt kjskken med kompositt benkeplate. Integrert keramisk
koketopp med integrert ventilator, komfyr og vinskap. Oppvaskkum og integrert
oppvaskmaskin.

Avvik: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Beskrivelse: Automatsikringer, skap plassert i tek. rom.

Avvik: Det er eiers plikt & sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent.
Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales naermere kontroll av el. anlegget av
godkijent el. installatgr pga. alder og manglede dokumentasjon pa anlegget.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Sammendrag selgers egenerklaering
Hytten ble kjgpt i 2020.

Innhold
1. Etasje:
BRA-i 115 kvm: Entré, kjgkken, stue, TV-stue, 2 soverom, 2 bad, badstue og vaskerom.

Hems:
BRA-i 30 kvm: Gang og 3 soverom.

Terrasse- og balkongareal:
TBA 37 kvm: Terrasse.
TBA 35 kvm: Terrasse.

Meget smakfull hytte med lite bruksslitasje pa en fantastisk fin utsiktstomt Hay
standard pa materialvalg og inventar.
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Standard

Kjgkken:

Delikat, slett kjgkkeninnredning i ferste etasje med kompositt benkeplate som man
kan sette varme kjeler pa. Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som keramisk
koketopp med integrert ventilator, stekeovn, vinskap, fryseskap og oppvaskmaskin. Det
er avsatt plass til kjgleskap i innredningen. Her er det mye benkeplass til matlaging, og
lagring i skuffer og skap. Det er utgang til en romslig terrasse pa ca. 35 kvm.

Bad ved kjgkken:

Flislagt baderom ved kjgkken med gulvvarme og downlights. Badet er utstyrt med en
gra glatt innredning med nedfelt servant i baderomsinnredning, vegghengt toalett og
regnfallsdusj i dusjhjgrne med dusjvegger.

Bad:

Flislagt baderom med gulvvarme og downlights. Badet er utstyrt med en gra glatt
innredning med nedfelt servant i baderomsinnredning, vegghengt toalett og
regnfallsdusj i dusjhjgrne med dusjvegger. P4 badet er det adkomst til hyttens
badstue.

Badstue:
Badstue med badstuovn.

Vaskerom:
Vaskerom med flisbelagt gulv med sluk og downlights. Rommet er utstyrt med
varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin samt plass til tgrketrommel.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Trepanel, tammervegger og fliser.
Himling: Trepanel.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).

Avlgpsrgr: Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon: Hytten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 170/120 liter.

Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med automatsikringer fra 2020. Sikringsskap er
plassert i tek. rom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Nar det gjelder lamper, type skrudd fast, som fglger med kjgp av hytten gjelder:

- 2 stk taklamper over spisebord, Northern Heat Brass Large, pris per stk 12.990,-
totalt: 25980,

- 2 stk taklamper over sofa, Northern Heat Brass Small, pris per stk 9.990,- totalt:
19980,-

- 2 stk taklamper over kjgkkenbenk, Northern Dokka, pris per stk 2690,- totalt: 5380

Fastskrudde ting som ikke fglger med ved kjgp av hytten:
- 2 Hang-it-All fra Vitra som er i gangen, disse koster 3490,- per stk.

TV/Internett/Bredband
Eier tegner egen avtale for tv/bredband pa eiendommen.

Parkering
Det medfelger 5 biloppstillingsplasser pa egen eiendom.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Hytten varmes opp av gasspeis og elektriske varmekabler i gulvene i alle romi 1. etg.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse
For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
hytten vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 490 000

Kommunale avgifter
Kr 3239

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgiftKkommunale
avgifter inkluderer:

Renovasjon: kr 2735,00
Branntilsyn, feiing: kr 504,00
Eiendomsskatt: kr 9339,00

Totalt: kr 12578,00
Kommunale avgifter vil variere arlig.

Eiendomsskatt
Kr 9 339

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Det er avsatt eiendomsskatt pa 3 promille i Flesberg kommune, medregnet i
kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.
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Velforening
Eiendommen har ikke pliktig medlemskap av noe velforening, men har bidratt frivilling
til kjgring av skispor etc.

For mer informasjon, se www.bleloyper.no

Info vannavgift
Eiendommen er tilknyttet Blefjell vann og avigp AS. Hytteeiere betaler en arlig avgift for
avlgp til Blefjell vann og avlgp AS. Pr. 2025 var arsavgiften ca. kr. 8 750,-.

For mer informasjon, se www.bleva.no

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 215 i Flesberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3334/17/215:

12.03.1867 - Dokumentnr: 900028 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.1867 - Dokumentnr: 900032 - Utskifting
Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.1925 - Dokumentnr: 900128 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1932 - Dokumentnr: 990009 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.02.1955 - Dokumentnr: 990005 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Flesberg elverk

Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1959 - Dokumentnr: 358 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Rettighetshaver: NVE

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

Ny rettighetshaver:

STATKRAFT SF 962986277

Diverse pategning

Bestemmelse om arlig erstatning er slettet da belgpet er
innlgst

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

Ny rettighetshaver:

STATKRAFT ENERGI AS

11.08.1960 - Dokumentnr: 902148 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Asker og Baerum kraftselskap

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1970 - Dokumentnr: 482 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.1977 - Dokumentnr: 1314 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1981 - Dokumentnr: 1596 - Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:33
Overfort fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7
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Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.1983 - Dokumentnr: 5355 - Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1985 - Dokumentnr: 1930 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:37

Bestemmelse om parkeringsplass

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1985 - Dokumentnr: 1932 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:38

Bestemmelse om parkeringsplass

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1986 - Dokumentnr: 6568 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om parkeringsplass

Overfort fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1991 - Dokumentnr: 4253 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7 Fnr:29

Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1991 - Dokumentnr: 4339 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:1 Fnr:74

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1992 - Dokumentnr: 4659 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:1 Fnr:43
Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.1992 - Dokumentnr: 5233 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7 Fnr:28
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1997 - Dokumentnr: 6441 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:16 Bnr:1 Fnr:31
Bestemmelse om parkering

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2000 - Dokumentnr: 2711 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2001 - Dokumentnr: 5780 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:16 Bnr:1 Fnr:29

Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.2002 - Dokumentnr: 5720 - Jordskifte
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.2005 - Dokumentnr: 1800 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:16 Bnr:1 Fnr:24
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2007 - Dokumentnr: 368033 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:86

Gjelder ved Borge Fjellhandel og Camping

Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2007 - Dokumentnr: 899713 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:92

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.11.2007 - Dokumentnr: 938951 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:16 Bnr:3 Fnr:20

Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om avgift

Kan kun overdras/pantsettes sammen med gnr 16, bnr 3, fnr 20 i Flesberg kommune.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.2008 - Dokumentnr: 300624 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:91

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2016 - Dokumentnr: 511474 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7 Fnr:23

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2018 - Dokumentnr: 1685145 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:192

Overfert fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2018 - Dokumentnr: 1685145 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:192

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2018 - Dokumentnr: 1685145 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:192

Overfgrt fra: Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2020 - Dokumentnr: 2407817 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3334 Gnr:17 Bnr:7

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 422827 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3050 Gnr:17 Bnr:215

Servituttene omhandler bestemmelse om veg, parkering, vann/kloakk, adkomstrett,
jordskifte, elektriske kraftlinjer, registrering av grunn og omnummerering ved
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kommuneendring. Tomten var fgr festet, men pr. dags dato er den eid.

- Det er rett til & parkere biler pa felles parkeringsplasser ved Usikten Borge camping.
- Det er rett til vann, kloakk og adkomstvei over eiendommen Gnr. 17 Bnr. 7.
- Festekontrakten er slettet og bergrer ikke tredjemannsrettigheter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for fritidsbolig pa eiendommen datert 31.10.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.10.2020.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Vann: Privat vennverk. Blefjell Vann og Avlgpsselskap AS.
Avlgp: Privat septikk. Blefjell Vann og Avigpsselskap AS.

Broyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av hytten og kan avtales med
grunneier. Selger mener dem har betalt 1500,- per sesong for denne tjenesten. Det
brgytes ellers langs hovedveien helt opp til toppen av Bakkansetervegen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel KP_Flesberg (plan-1D 2022005), med
ikrafttredelse 25.04.2024. Eiendommen omfattes ogsd av Kommunedelplan Blefjell
(plan-ID Kdpl-Blefijell), ikrafttredelse 27.06.2005, hvor et areal pa 1012.2 kvm er avsatt
til senteromrade.

Folger reguleringsplan Blestua - Borges kiosk (plan-ID 2011004). Dette er en eldre
reguleringsplan som regulerer eiendommen til fritidsbebyggelse, ikrafttredelse
07.04.2011

I henhold til reguleringsplanen ligger en del av eiendommen innenfor fritidsomrade og
et fareomrade for hgyspenningsanlegg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

188 600 (Omkostninger totalt)
204 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
207 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 678 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 694 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 697 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 188 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
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Tilstandsrapport
Egenerklaering
Kommunal informasjon

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17 500 ,- oppgjgrshonorar kr 7 000 ,- og visninger kr 3 750 , -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 38 045 ,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet, fotograf, kommunale opplysninger og takst/tilstandsrapport. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000 ,-, samt @gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Ansvarlig megler bistas av
Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303
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Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes, organisasjonsnummer 981 129 792
Radhusgata 26, 2150 Arnes

Salgsoppgavedato
16.09.2025
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Tilstandsrapport r

BOLIGTAKSERING
OSL0 8 AKERSHUS AS

‘@ Fritidsbolig

@ Bakkansetervegen 54, 3623 ﬂ:ﬂ FLESBERG kommune
LAMPELAND

# gnr. 17, bnr. 215

Markedsverdi
7 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 145 m? BRA-i: 145 m?

Befaringsdato: 09.09.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 11483-1852 Referansenummer: DW4465

Foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Medlem av

L
h

BOLIGTAKSERING
OSL0 & AKERERUS AG

RS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS

u
BOLIGTAKSERING
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Bygget er oppfert i 2020 og er med det ca. 5 ar gammelt.
Bygget har som fglge av alder redusert tilstand og restlevetid
pa bygningsdeler fra byggear. Bolig oppfgrt med tidstypiske
byggemetoder.

Vatrom/vaskerom er ikke bygget som vatrom etter tek.17 og
det ma paregnes oppussing/rehabiliteringer. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i
forhold til alder. All informasjon om eiendommen med bygg er
gitt av rekvirent.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur etc. Det er
paregnelig med mus etc. i boliger vinterstid. For ytterligere
informasjon og andre viktige bemerkninger se under egne
premisser og byggebeskrivelser med respektive tilstandsgrade

Fritidsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takrenner
og nedlgp i stal/blekk.

Fasade/kledning har staende bordkledning og
tgmmerkonstruksjon.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Terrasse pa ca. 37 m? med overbygget jacuzzi.

Terrasse pa ca. 35 m? med adkomst fra kjgkken.

Terrassene er belagt med skiferfliser.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel og
tgmmervegger. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har gass peis.
Boligen har tretrapp.
Gra profilerte dgrer

VATROM Ga til side

Vaskerom med flisbelagt gulv med sluk i gulv, panel pa vegger og i
tak. Downligts. Det er VVB og opplegg for vaskemaskin samt plass

Oppdragsnr.: 11483-1852

til tgrketrommel.

Bad 1.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant
og dusj. Gra glatt innredning.

Veggene har fliser. Taket har panel. Downligts.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Bad mot kjgkken.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant
og dusj. Gra glatt innredning.

Veggene har fliser. Taket har panel. Downligts.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN Ga til side
Gratt glatt kjgkken med kompositt benkeplate. Integrert keramisk
koketopp med integrert ventilator, komfyr og vinskap. Oppvaskkum
og integrert oppvaskmaskin.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Badstue med badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er avigpsrgr av
plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 170/120 liter.
Automatsikringer, skap plassert i tek. rom

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2020. Ukjent drenering/type drenering.
Stgpt dekke pa grunn.
Tomt som er opparbeidet rundt boligen

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type og er fra 2020.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 145 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 145 m?

Totalpris 7 500 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 550 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
Fritidsbolig
20
L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell Galil side
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gitil side
=
— —— < -
- 0 (L L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TGO: Ingen avvik
. . 2 til i
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon e
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
B i aski A til si
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
TG3: St ller alvorli ik
u ore ereravorige amt @ Innvendig > Innvendige trapper atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
o . Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran o 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad L TN ) &
1
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
0.8 vatrom
0.6 o Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
0.4 R
o Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
0.2
E o Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og atil si
0o < innredning
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 1) Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende atil si
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 konstruksjoner vatrom
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2020 Iflg. ambitia
Anvendelse
Benyttes til fritidsbolig
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal/blekk.

(32 Veggkonstruksjon
Fasade/kledning har stdende bordkledning og tammerkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt eller FDV dokumentasjon pa materialer som er benyttet.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det ma foreligge dokumentasjon. Prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa produkter samt dokumentasjon som kontrollerkleeringer fra
utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Avvikene
gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa ca. 37 m? med overbygget jacuzzi.
Terrasse pa ca. 35 m? med adkomst fra kjgkken.

Terrassene er belagt med skiferfliser.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel og tammervegger. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er malt hgydeforskjell igiennom boligen pa hems, ikke malt bak sofaer, senger, innredninger etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsak vurderes & vaere setninger, belastninger med mgbler og Igsgre etc. Dette er kun malt pa hems.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvensen ved ikke utbedringer anses som liten men kan pavirke innrednings-muligheter, skap etc.

Radon

Ut fra ferdigattest/brukstillatelse er gitt skal det vaere radonsperre montert.

Pipe og ildsted

Boligen har gass peis.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Sikring ma utfgres pga. sikkerhet, sikker adkomst etc. Person skader kan oppsta. Fare for fall ved bruk.

Innvendige dgrer

Gra profilerte dgrer

VATROM
1 ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad 1.
Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant og dusj. Gra glatt innredning.
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Tilstandsrapport

1 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel. Downligts.

1 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra terskel. Internfall i dusjonen pa ca. 10 mm fall 50 cm fra sluk malt
et sted. 1:50 fall.

1 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Ikke synlig membran i sluk. Ingen dokumentasjon pa vatrommet. Usikkert bruk av type membran etc
Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Membran (vatromsmembran): Membranen er en viktig del av vatrommet og beskytter mot fuktgjennomtrenging. Hvis membranen er korrekt installert og
ikke har blitt skadet, kan den vare ca. 20 ar Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV
(produktdatablader) dokumentasjon pa produkter samt dokumentasjon som kontrollerklaeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert
utfgrelse kan det ikke fastslas oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter
som ikke er tilhgrende til hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader.

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det er utfgrt andre undersgkelser med fuktsgker uten a avdekke unormale forhold.

Vurdering av avvik:
o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser anbefales.

1 ETASIJE > BAD 2
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad mot kjgkken.
Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant og dusj. Gra glatt innredning.

1 ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel. Downligts.

1 ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm fra terskel. Internfall i dusjonen pa ca. 10 mm fall 50 cm fra sluk malt
et sted. 1:50 fall.

1 ETASIJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
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BOLKTAKSERMNG

Tilstandsrapport

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Ingen dokumentasjon pa vatrommet. Usikkert bruk av type membran etc

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Membran (vatromsmembran): Membranen er en viktig del av vatrommet og beskytter mot fuktgjennomtrenging. Hvis membranen er korrekt installert og
ikke har blitt skadet, kan den vare ca. 20 ar Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV
(produktdatablader) dokumentasjon pa produkter samt dokumentasjon som kontrollerklaeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert

utfgrelse kan det ikke fastslas oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter
som ikke er tilhgrende til hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader.

|

1 ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASIJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det er utfgrt andre undersgkelser med fuktsgker uten a avdekke unormale forhold.

Vurdering av avvik:
o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser anbefales.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med flisbelagt gulv med sluk i gulv, panel pa vegger og i tak. Downligts. Det er VVB og opplegg for vaskemaskin samt plass til tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er ikke bygget som vatrom, ikke membran pd vegger/uegnet materialer i vatsoner, ikke tilstrekkelig fall til sluk, vaskemaskin/tgrketrommel
plassert over sluk/ikke tilgang til sluk i daglig bruk etc.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Om vatrommet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta skader. Om vatrommet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta skader. Det vil da veere
opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1 ETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det er utfgrt andre undersgkelser med fuktsgker uten a avdekke unormale forhold.

Vurdering av avvik:
o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser anbefales.

KI@KKEN

1 ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Gratt glatt kjpkken med kompositt benkeplate. Integrert keramisk koketopp med integrert ventilator, komfyr og vinskap. Oppvaskkum og integrert
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Det anbefales montering av lekkasjesikring for a begrense skader ved lekkasje hvor konsekvensen kan vaere stor samt gi store fglgeskader.
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1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1 ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue med badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS
fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle. Egen kontroll med vvs fagkyndig anbefales.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle.
Egen kontroll med vvs fagkyndig anbefales

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pé ca. 170/120 liter.

(17 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, skap plassert i tek. rom

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja MERK; Det er eiers plikt & sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales
naermere kontroll av el. anlegget av godkjent el. installatgr pga. alder og manglede dokumentasjon pa anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/11/i/11-3/
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtagelse.

Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom. Pulverapparat og skumapparat anbefales ekstern kontroll/service hvert
5.ar
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4, Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser. Det er derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av
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byggegrunn og stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2020. Ukjent drenering/type drenering.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt dekke pa grunn.

Terrengforhold

Tomt som er opparbeidet rundt boligen

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 2020.
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BOLGTAKEERNG

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
145 m?/145 m?

Fritidsbolig: Entré, 5 Soverom, 2 Bad, Badstue,
Kjgkken, Stue, TV-stue, Vaskerom, Gang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 7 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 7 500 000

Konklusjon markedsverdi 7 500 000

Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har vaert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det derfor
ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr veere lett omsettelig i dagens marked.

Oppdragsnr.: 11483-1852

Befaringsdato: 09.09.2025
G4

Side: 19 av 28



Bakkansetervegen 54, 3623 LAMPELAND Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 17 - Bnr 215 Vestvollen 8
3334 FLESBERG 2040 KLBFTA

BOLGTAKEERNG

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
[0}
Ystingsvegen 24,3623 LAMPELAND
36 m? 2025 4 sov 17-01-2025 3190 000 3125500 3125500 86 819
Sgre Blevegen 890,3623 LAMPELAND
2 2 09-02-2025 2 450 000 2550 000 2 550 000 42 500
56m 1965 3 sov
S¢re Blevegen 813,3623 LAMPELAND
3 2 08-10-2023 3500 000 3 600 000 3600 000 40909
88m 1976 4 sov
Grgnnehovdvegen 67,3623 LAMPELAND
4 2 21-06-2020 2 700 000 3450 000 3450 000 40 116
86 m 1964 3 sov
Asland fiellgrend 33,3623 LAMPELAND
5 2 05-11-2024 4150 000 3 800 000 3800 000 36 893
98 m 1979 3 sov
6 Bakkansetervegen 62,3623 LAMPELAND
189 m? 2016 8 sov 17-09-2024 7 500 000 7 100 000 7 100 000 36 041
7 Blestuevegen 31,3623 LAMPELAND
109 m? 1962 3 sov 29-11-2020 3290 000 3250 000 3250000 29817
S¢re Blevegen 772 ,3623 LAMPELAND
8 2 10-10-2016 2 690 000 2690 000 2 690 000 26634
101 m 1962 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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BOLGTAKEERNG

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, antatt sum. Kr. 5000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 5000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 510 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 4 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2900 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss t()fBl:\a)lkongareal
1 Etasje 115 115
Hems 30 30
SUM 145
SUM BRA 145
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, Soverom, Soverom 2, Bad,
1 Etasje Badstue, Bad 2, Kjgkken, Stue, TV-stue,
Vaskerom
Hems Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3
Kommentar

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye
reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan vzere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen fgr kjgp.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:  Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den takst-
ingenigr avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om
dette.

Det samme gjelder hvis den takst-ingenigr ser at boligen mangler rgmningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
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av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten. En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kj@pers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i
konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan veere brannsmitte mellom
brannceller.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen
om riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og
ma betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger. Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men
disse stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk
sa ma man sgke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens bruk, samt sende inn nye byggetegninger for
a fa dette godkjent.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk er sgknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og
alle kostnader forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall
vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 145 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
09.9.2025 Gunnar Mardalen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3334 FLESBERG 17 215 0 1012.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bakkansetervegen 54

Hjemmelshaver

’

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende pa Blefjell, kort avstand til skilgyper, alpint, turomrader, lokal kro m.m.
Adkomstvei

Privat adkomst.

Tilknytning vann

Privat tilknyttet

Tilknytning avigp

Privat septikk

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Naturtomt, gruset gardsplass, terrasse med skifer m.m.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5369 350 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. 09.09.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 09.09.2025 Igljzf\nomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 09.09.2025 Gjennomgatt Nei
Rekvirent 09.09.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 09.09.2025 Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 09.09.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten
er tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet og medtatt i
areal, men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er av stor
betydniing for kjgper anbefaels at det gjennomfares en "laser-
scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme og
lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a veere
utfert i hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner den
uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at rapporten
er mottatt av oppdragsgiver. Dette gjelder selv om/ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ames

Oppdragsnr.

1207250078

Selger 1 navn

Sunny Dinney

Selger 2 navn

Geir Arne Skau

Bakkansetervegen 54

Poststed

LAMPELAND 3623
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SD, GAS

Document reference: 1207250078



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SD, GAS

Document reference: 1207250078

75



76

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SD, GAS

Document reference: 1207250078



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SD, GAS
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ENERGIATTEST

Adresse Bakkansetervegen 54
Postnummer 3623 >
z
[}
Sted LAMPELAND B »
=
[}
Kommunenavn Flesberg i B
S
Gardsnummer 17 & e
x
Bruksnummer 215 ©
§ D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300791204 =)
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-167325 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.09.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Bakkansetervegen 54

Hoyde over havet
630 m »
A

Offentlig transport

@ Kongsberg stasjon 42 min &
Linje F5,R12,R13 27.5km

@ Kongsberg stasjon Baneveien 42 min &
Linje F5, R12 27.5km

2 Sgndre Ble vei 17 min &
Linje 418 8.3 km

2 Segndre Gjellerud 18 min &
Linje 418 9 km

Avstand til byer

Kongsberg 38 min &

Drammen 1118 min &

Skien 1142 min &

Oslo 1t45min &

Ladepunkt for el-bil

&  Rema 1000 Lampeland 24 min &

& Recharge Lampeland 24 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 250 m
* 72 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Blefjellheisen

* Kjgretid: 7 min
 Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter

Lucky Bowl Kongsberg 35 min &

Fagerfjell Kjelkebakke 42 min &

Sport

@ Flesberg Samfunnshus 20 min &
Ballspill, skatebane, ballbinge 11.6 km

@ Skattekista 23 min &
Fotball, idrettshall m.m 15.7 km

& Flesberg svgmmenhall 23 min &

& Family Sports Club KMT 35 min &

Dagligvare

Joker Flesberg 21T min &

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 12.2 km

Kiwi Lampeland 24 min &

PostNord, sendagséapent 16.3 km

Varer/Tjenester

Stortorvet Senter 39 min &
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Flesberg kommune
Var referanse: 2020/182-27
Deres referanse:
Lgpenummer: 7417/2020

LARSSON BYGG OG MASKIN AS 31.10.2020
Flesberg Sentrum
3620 FLESBERG

Gnr/Bnr 17/215 - Ferdigattest - Fritidsbolig
Teknikk, plan og ressurs - delegert vedtak nr. 502/2020

Viser til sgknad om ferdigattest mottatt 26.10.2020 som gjelder oppfaring av fritidsbolig pa
eiendommen, gnr. 17, bnr. 215 (17/7 E49), 3623 Lampeland.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle
tillegg.

I samsvar med Plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest pa oppfering av
fritidsbolig pa eiendommen, gnr. 17, bnr. 215 (17/7 E49), 3623 Lampeland.

Ferdigattest gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. Plan- og bygningsloven § 21-10
og Forskrift om byggesak (byggesakforskriften), kap. 8, § 8-1.

Gjennomfgrt tiltak, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
forutsetter. Eventuelle bruksendringer krever saerskilt tillatelse, jfr. plan og bygningslovens §
2-1.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet kom
fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Med vennlig hilsen

Hege Riggenholt
Saksbehandler, Teknikk, plan og ressurs

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Kopi:
A-TRE KONSULT AS v/Wenche Hillestad
BLEFJELL HYTTEUTVIKLING AS

Org nr. 940898862
www.flesberg.kommune.no
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—r% A 07.01.2020 Eksiterende terreng justert og bygg senket WH
REV DATO KORR.
iltaksh, Geir Arne og Sunny Dinne:
Adresse ‘Tomi E 49 Borge
Kommune: Flesberg repn:  Planer og snitt
Car 17 Bur 7 Mal: 1 Saksnr 919¢
|© 1egrgen ex beskytiet 1 . 'ov cm opphaverett. Dato:  17.12.2019 Sign: W Kontrall: Sign.
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Fasade mot vest

Fasade mot syd

07.01.2020

Heyder pd eksisterende terreng er korrigert etter oppgitte innmélte heyder pé byggets hjsmer

Bygget er senket 0,7 m etter utsendt nabovarsel.

B 12052020 | TakWH
A 07.01.2020 Eksiterende terreng justert og bygg senket WH
REV. | DATO KORR.
Haydeplasseringen er ut fra kart . Tiltaksh Geir Arne og Sunny Dinne:
Det tas forbehold om avvik pd heyder da det avhenger av adkomstvei T E 49 Bore:
og gnske om & unngd mye sprenging Adresso omi orge
Kommune: Flesberg regn:  Fasader
Cinr 17 Bur 7 Mal: 1 Sakon 919¢
[© 1egurgen eressytet 1 0w om oppnavsrert Dato: 13122015 Sign.. WE Kontioll: Sign

- ,,,,Jr;#
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Fasade mot est

07.01.2020

Heyder pd eksisterende terreng er korrigert etter oppgitte innmdalte heyder pd byggets hjsmer
Bygget er senket 0,7 m etter utsendt nabovarsel.

Haydeplasseringen er ut fra kart.
Det tas forbehold om avvik pd heyder da det avhenger av adkomstvei
og snske om & unngd mye sprenging

Fasade mot nord

B
A

REV.

12.05.2020
07.01.2020

DATO

Tak WH
Eksiterende terreng justert og bygg senket WH

KORR.

Tiltaksh,

Geir Arne og Sunny Dinne

Adresse

‘Tomi E 49 Borge

Kommune: Flesberg regn:  Fasader
e 17 Bnr 7 Mal: 1 Sakon 919¢
[©1egurgener neswytet nt ox om oppnavsrert Dato: 17122015 Sign. WH Kontall: Sign.
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1685145/200 Sidelavh
Attesteringstidspunkt 2025-08-20 10:54
Skjote’
Innsenders navn 3’0‘?1(1@1 JEailg 99 Flass for tinglysingsstempel
Doknr: 1685145 Tlﬂglyst 5
STATENS KARTVERK
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1. Eiend (e
Ko [ Gar. | B, | Festenr. | Seksjonsnr. | ideell andel
Overdrageieen gekde bygg pbfestet grann e [ [ P [Tnei [ ua
jenni bortfester er ter har godkjent averdragelsen og
Gn::em:?mhkama ol avtale Chwe: ([Jus  [iocesseesatifatioe feros  [Tnei [ Ja
Mrmldmgdsmldnellandd Starrelse ideell andel . | Eiendommen kigger il en annen elendom
S 1000 ni" |SiEnstiowee=is [Tw [
Beskaffenhet Tidicgere Ratetomt. Salq av ca. [ mals fomt.
m’ 1 Bebygd r 2 Ubebygd My
Bruk av grunn.
[ ]85 X F Friido- [] r;‘:;”““g’ [ 1 industri [ ttandoruk [ ] koftvei [ AAnnet
Type bolig
Ok OB O O D
2. Kjor
- Utlyst til salg pa det frie marked
i Tt hundle og At sery Yoo [ Ja [X Nei
Omsetningstype
X 1Fan igumr:n |— 3 Ekspro- [— ATvangs [ g yquing l—:sm_m— ] :a?“ppfbﬂrav [T & Annet
Kjepesummen eroppgloﬂp&aml‘lmm
|3 Selgeverciiavgifiagranniag ™
ke 360. 000,~ e hupde og Ll tusy Yos
4. Overdras fra
Fodselsnr/Org.nr. * | Navn [ ideel ande!
00959 s Berge Y
25/ 57 I Fancle Helen pravriel .
5. Til
Fadselsnr./Org.nr. ¥ | | Fast bosatt i Norge | Ideell andel
JHO&"M’“ Fo Anny 5&@»9 (X [ N
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1685145/200
Attesterlngstldspunkt 2025-08-20 10:54

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepersierververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

| Jegivi eridzerer at mitt/varl ervery av seksjonen ikke strider mot b isene i jonsioven § 23.
Dato | Sted
| Kjepersierververs underskrift o [ Gienta med biokkbokstaver
& Enkasring om sivistand mv.”
1. Er u‘mmdnt{ml glﬂ eller registrert(e) partner(e)?
[Xsa [7] Nei Hvis ja, m4 ogsé spersmal 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller registrerte p med h ire og begge underskriver som utsteder?
I_ Ja I_ Nei Hvis nei, m4 ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som utst {ne) og d Id ektefelle(r) eller reg pam\er(o:a bruker som felles bolig?
[T9e [ Nei Hvis ja, m& (e)registrert(e) pariner(e) samtykke | overd

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | sted
2T
/-ty Blefiell
Utstaders underskrift 7 i | Gienta med maskin eller biokkbokstaver

ARDERS BoRgE

4«4@5 /qu

ﬁm /Mm Drzzmzz,(, Aandds Helern D ranrdl

Som gl partner samtykker jeg | overdrag

Dato | Extefellesiregistrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

" Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg;‘\u er myndrg{e} og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift |G]enlamdbiokkbokm\asr
Mol ngh.mCmU)b:\& Mal KRISTIn 6ESThO
Adresse

2. \nm underskrift | Gienta med biokkbokstaver
#LL onny  HelM

\é\omiw?wﬁsi 3626 Rllag

Bortfesters underskrift lG}snmmedbbkkmkM J

o;; [Utstederens underskrift Mtﬂ& r:f:oqu_-
n-1y  Rand, Hekr drandal -

GA-5400 B Skjote Side Zav 3

Side2av b
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1685145/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-20 10:54

10 Eﬂdarlng om sivilstand mv. for hjemmelshaver

wm gift eller registrert(e) partnere?

I'_ Hvis ja, ma ogsA sparsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte par med h dre og begge underskriver som hj 1sh 2
[Toa [ Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdrageisen bolig som (e) og {r) eller reg p {e) bruker som felles bolig?
[Taa [ nNei His ja, ma ektefellen(e)registreri(e) A

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/f (hj st ') samtykker jeg | overdragelsen

Sted. dato

Fadselsnr/Org.nr. | Underskrift | Gijenta med blokkbokstaver

Som hj lshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Extes gistrert p ift | Gjenta med biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at und iver(ne) er over 18 ar og har undersk t eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mitt/vart naar\mar Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge. -

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

2. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og inr des i to el plarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar

innsenderen i retur. Skietet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss. Dokumentavgiften
og ingh tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knytiet til eiend Dersom tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kjppesum. Fallet saigsvardl.favglﬂsgmnnlag skal fyllas ut dersom kjepesummen er lavere enn
avgiftsgrunniaget, for ek pel ved ga g. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgiftsgrunniag vaere likt eller heyere enn

kjgpesummen, med unntatt av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak méa det vises til fritakshjemmel,
og nudvmdlg dokumentasjon ma leggas ved. Se nammere veiledning pa www.kartverket.no/dokumentavgift.

4) Det er Enhetsreg orgal d} som skal nyttes.

5) Fellet kan sleyfes dersom dokt t ikke gjelder dragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og bnllgen ma vanligvis fortsatt regnes som n felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
09 smntyldxepaiegnmgen er vanligvrs bare nedvandhg dersm begge er hjemmelshavere.

7) d ikke er hj mé hj h 1 godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med
mbekrmhe og om nndvendig med ulsvarende erklaring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) ikke er offentlig myndighet, méa utsted /hj Ish s unduskrift bekreftes.
Datlakanbla g]nresavtuwhnraunarmyndlgnugbmatlmorga eller av | 1, ler tient, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens aidniellu’reglsterta
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

D;_of_ | Utstederens underskrift WEML
- 1g Rande Hetlen Liandal

GA-5400 B Skjote Side3 av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1685145/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-20 10:54
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Kartverket

6. SPESIELLE BESTEMMELSER

6.1 Dere har rett til & parkere biler pa felles parkeringsplass ved Utsikten Borge
camping.

6.2 Kjaper gis rett til vann, kloakk og adkomstvei over selgers eiendom slik den er
etablert ved overtagelse. Rettighetene tinglyses pa selgers eiendom.

Denne kontrakt bestar av 4 sider og et vedlegg og er utstedt i 2 — to - eksemplarer
hvorav kjgper og selger far ett hver.

Sted/ dato: 3/, =27 /5‘/9_. /¢
som selger: som kjeper:

}?fzozzé Hobes Dieeacdad
4«{& oS Ln?u
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til a bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunnstige boliglan. Vi gir
ogsa tilbake til lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Vi er en bank
du kan stole pa - bade na og i fremtiden.

Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et
arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes « Jessheim -
Serumsand ¢ Askim ¢ Gjevik « Nannestad *
Lillestrgm

Aurskog

SPAREBANK

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bakkansetervegen 54 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3623 LAMPELAND Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Telefon: 982 59 303

Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



