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Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Ulla Eriksen Nystoyl

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Dalaveien 3B

Kr 1 800 000,-
Kr 123 531,-
Kr 9 563,-

Kr 1933 094,-
Kr5118,-

Ida Aspen

Andelsleilighet
Andel

1954

71/94 kvm
407.6 m?

2

3

Gnr. 5, bnr. 50
4
1601250004

Delikat og fin 3-roms
leilighet i Knudtzondalen|
Elbillader| Naerhet til flotte
turomrader

Kjempefin leilighet med flott utsikt fra kjgkkenet mot Dalabukta. Ligger
like ved Atlanten idrettspark med badeland og fine turomréder i
Folkeparken. Gangavstand til bysentrum, skole og barnehage.
Inneholder trappegang, 2 soverom, bad, gang, kjgkken og stue. Badet
har flislagt gulv med varmekabler og plater pa vegger. Nytt
dusjkabinett og hvit innredning med servant. Lys og romslig stue med
peisovn. 2 soverom hvorav det ene har utgang til sydvendt balkong pa
ca. 10 kvm. 3 boder i kjeller samt felles vaskerom. Parkering pé felles
tomt med elbillader. Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e:23 m?
BRA totalt: 94 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 23 m?

1. etasje
BRA-i: 4 m?

2. etasje
BRA-i: 67 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke
medtatt i beregningen av areal for boligen. Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er
vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette
betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
407.6 m?

Tomtebeskrivelse
Flat tomt som er opparbeidet med asfaltert parkeringsplass, plen, beplantninger og
uteplass. Felles utebod.

Beliggenhet
Attraktiv belligenhet like ved Atlanten idrettspark med badeland og flotte turomrader
og sjgen i Folkeparken. Gangavstand til bysentrum, skole og barnehage.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
4-mannsbolig.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takkonstruksjonen er tekket med decra (steinbelagte stalplater). Bygningens
takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal. Bygningens veggkonstruksjon er av
bindingsverk med utvendig staende kledning av treverk pa de fleste vegger - en vegg er
kledd med stalplater.

Takkonstruksjon er utfgrt med plassbygde taksperrer fra byggear. Leiligheten er utfgrt
med PVC-vinduer (plast) med 2 lags isolerte glass.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Vatrom > Etasje 2.etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik som kan kreve tiltak TG2

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer
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Vatrom > Etasje 2.etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > Etasje 2.etasje > Bad > Ventilasjon
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Store eller alvorlige avvik TG3:
Vatrom > Etasje 2.etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 23.01.2025 av Rad
Eiendomstakst for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse El kontroll 2023

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Installert hgst 2024

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Alle tak i borettslaget ble tatt.

Arbeid utfgrt av: Kbbl vet.

Innhold

1.etg.: Entre med trapp til 2.etg.

2.etg.: Trapperom, gang, 2 soverom, bad, kjgkken og stue.
Kjeller: 3 boder samt felles vaskerom.

Standard

1. Etasje

Entré: Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med malt panel av trevirke.
Det innvendige taket er lagt med malt panel av trevirke.

2. Etasje

Bad: Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd med
baderomsplater. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Badet har en lys baderomsinnredning av skuffer i glatte fronter. Den heldekkende
servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil med belysning.

- Dusjkabinett

- Gulvmontert toalett
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Kjgkken: Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Det er en lys kjskken innredning som gar over to vegger. Innredningen er av underskap
og overskap i profilerte fronter. Benkeplaten er av trevirke og har et nedfelt stal vask
med avrenningsplate. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr (hvitevarer medfglger ikke).

Stue: Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige
taket er lagt med tak-ess plater.

- Peisovn

Soverom 1: Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Soverom 2: Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte plater Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

- Balkongdgr med utgang til balkong.

Stue: Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige
taket er lagt med tak-ess plater.

Gang: Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

- Dgr til trappen

Trapperom: Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med malt panel av
trevirke. Det innvendige taket er lagt med malt panel av trevirke.

- Trapp

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
Pa felles tomt og i gate.

Forsikringsselskap
IF
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Polisenummer
SP0000588435

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring pa stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 800 000

Formuesverdi primaer
Kr470 169

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1880677

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik: ca. kr 731,- felleskostnader gjeld, mens ca. kr 4 387,-
dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, strem pa/i
fellesareal samt honorar til styret, forretningsfgrer og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5118

Andel Fellesgjeld
Kr 123 531

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.01.2025

Andel fellesformue
Kr 73 967

Andel fellesformue dato
17.01.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Knudtzondalen Borettslag

Organisasjonsnummer
948557800

Andelsnummer
4

Dalaveien 3B
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Lanebetingelser fellesgjeld
Lanets Igpetid: 21 ar og 3 mnd.
Langiver: Husbanken
Rentebetingelser: 4,68 % pa.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalens varighet er
gjeldende til den sies opp og det kan gjgres innen 01. desember for pafglgende ar.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for utlysing av forkjgpsrett kr. 8 213,- kroner
dekkes av kjgper.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
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det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Hver andelseier har plikt til a delta i klipping av plener, luking av blomsterbed, rydding
av gangstier/fortau og making av sng ved eget hus. Faste rutiner for dette avtales
mellom beboerne i det enkelte hus. Gjgr alltid rent utstyr og sett dette pa plass etter
bruk. Blir noe gdelagt, si fra til en person i styret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Al Kristiansund Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 50 i Kristiansund kommune.Andelsnr. 4 i
Knudtzondalen Borettslag med orgnr. 948557800

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/5/50:
05.11.1954 - Dokumentnr: 303374 - Erklaering/avtale
Repartisjonsplikt for gateopparbeidelse m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for bygningen datert 22.07.54. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Begge bad og WC rom ma
skaffes ngdvendig frisklufttilfgrsel. Takvannsnedlgps forbindelse med soilledning til
kloakk ma tettes.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Badet er utvidet (boden pa
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plantegninger er sammenslatt med badet). Plantegningene stemmer ikke med dagens
bruk.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er:
Regulert.

Kommuneplan, Kommuneplanens arealdel 2020-2032 med mindre endring vedtatt
14.05.2024
Formal: Boligbebyggelse, ndvaerende. Vedtatt dato: 07.09.2023 og 14.05.2024.

Reguleringsplan R-024 Knudtzondalen
Formal: Blandet; bolig mv., forhage, vei. Vedtatt dato: 31.07.1953.

Kommentarer:

- Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger
innenfor aktsomhetssone H310_4 Kvikkleire.

- Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone
som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dalaveien 3B
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

123 531 (Andel av fellesgjeld)

1923 531 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
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8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

1 933 094 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 940 994 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 943 794 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 900 ,-
oppgjgrshonorar kr 5900 ,- og visninger kr 3000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 13 558 ,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa & fa dekket avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ulla Eriksen Nystayl
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
TIf: 913 25 599

Aktiv Nordvest AS, Nedre Enggate 5-7
6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
18.02.2025
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1. Etasje

Kjakken

Soverom

Balkong

Soverom

2. Etasje

Eiendomstakst

i i
N1 @ . : '
eian g M3| Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vasre Meget Pllitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme

Spisestue
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Dalaveien 3 B, 6511 KRISTIANSUND N
(17 KRISTIANSUND kommune

# gnr. 5, bnr. 50

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 23.01.2025 Rapportdato: 18.02.2025 Oppdragsnr.: 22462-1004 Referansenummer: BL1983

Autorisert foretak:

Rad Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: P3| Rune Meek Var ref:

Eiendomstakst

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

Norsk takst

Rad Eiendomstakst bestar av 2 Takstingenigrer MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg

og anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

eSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig Medansvarlig
_ )
d(i i

R
Pal Rune Meek Lars Ole Torvik
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
paal@raadeiendomstakst.no lars@raadeiendomstakst.no
47312 312 928 70 982

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22462-1004 Befaringsdato: 23.01.2025
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Gnr 5 - Bnr 50 Bytesteinen 1 k I I
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22462-1004 Befaringsdato: 23.01.2025 Side: 3 av 25
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1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22462-1004 Befaringsdato: 23.01.2025 Side: 4 av 25
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1505 KRISTIANSUND

Beskrivelse av eiendommen

Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Rad Eiendomstakst AS E I I

Eiendommen er fra 1954, fremstar som normalt vedlikeholdt.
Dette objektet er en andels leilighet og blir godt vedlikeholdt
utvendig av sameiet.

Eiendommen ligger i naerheten av Atlanten idrettspark i
Kristiansund.

Innvendig er leiligheten hovedsaklig preget av lamiat,parkett og
flisbelagte gulv. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte plater. Badet er belagt med
flis pa gulvet. Veggene er kledd med vatromsplater. Det
innvendige taket er lagt med malte plater. Bygget er fra 1954 og
baerer preg av normalt utfgrt vedlikehold. Oppgraderinger ma
paregnes ettersom bygget er fra 1954. Se naermere beskrivelser
under konstruksjoner.

Tomannsbolig - Byggear: 1954

UTVENDIG Ga til side

Takkonstruksjonen er tekket med decra (steinbelagte stalplater).
Bygningens takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal
Bygningens vegg konstruksjone er av bindingsverk med utvendig
staende kledning av treverk pa de fleste vegger, og en vegg er kledd
med stalplater.

Takkonstruksjon er utfgrt med plassbygde taksperrer fra byggear.
Leiligheten er utfgrt med PVC-vinduer (plast) med 2 lags isolerte
glass.

Leiligheten er utfgrt med en malt ytterdgr av tre. Den er merket
med brannklasse skilt, men dette er malt over. Balkonggdren er
utfgrt med PVC (plast)

Det er etablert balkong pa leilighetens fasade med tilgang fra
soverom. Balkongen er tekket med glassfiber duk, som er behandlet
med topcoat. Tett rekkverk med toppbord.

Bygget er utfgrt med en felles trapp av betong ved inngangsdgren.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene i leiligheten er belagt med laminat, parkett og flis. Veggene
er kledd med malte plater og panel av trevirke. Det innvendige taket
taket er lagt med tak-ess plater og panel av trevirke.

Leiligheten er utfgrt med etasjeskille av trevirke. Etasjeskillet er kun
besiktiget fra overflaten.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av
radon. Det foreligger ikke malerapport. Ifglge Nasjonalt
aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det
foreligger ikke malerapport.

Murt pipe. Pusset utfgrelse synlige steder. Flislagt i . 2etasje. Pipen
er utfgrt med heldekkende pipebeslag over tak.

| leiligheten er det en malt tretrapp som gar fra felles inngangsparti
og opp til leiligheten. (ikke felles areal i fglge eier)

Leiligheten er utfgrt med malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad
Det er opplyst fra eier at det er utfgrt tiltak pa vatrommet i 2013.
Vatrommet er trolig oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden 2010

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato: 23.01.2025

var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er
kledd med Baderomsplater. Det innvendige taket er lagt med tak-ess
plater.

Badet har en lys baderomsinnredning av skuffer i glatte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et
speil med belysning.

-Dusjkabinett

-Gulvmontert Toalett

- Varmtvannstank

Utstyret er ikke funksjonstestet.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate
fuktskader andre steder i rommet.

KIGKKEN G til side

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater.
Det innvendige taket er lagt med malte tak-ess plater.

Det er en lys kjgkken- innredning som gar over to vegger.
Innredningen er av underskap og skuffer i profilerte fronter.
Benkeplaten er av trevirke med en nedfelt vask med
avrenningsplate. Kjpkkenet er utstyrt med frittstaende
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

-Kjskkenventilator

- Vannstoppsystem

Utstyret er ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlige vannrgr plast (rgr-i-rgér) og enkelte kobberrgr med og uten
plast kappe.

Leilighetener utfgrt med synlige sluker av plast og avigpsrgr av jern
Leilighetens ventilasjon er basert pa naturlig lufting. Ventilasjonen
fungerer ved sporadisk bruk av kjgkkenventilator. Tilluft via ventiler.
Leiligheten er utstyrt med en oso varmtvannstank pa ca. 120 liter.
Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult og dpent anlegg.
Automatsikringer i sikringsskap.

Leiligheten er utstyrt med rgykvarsler og brannslukkingsapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Kommunalinfo gjennomgatt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Tomannsbolig

10 [ 3 ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Etasje 2.etasje > Bad > Sluk, membran og ~ Gatilside

- tettesjikt
5

© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G4 til side
Bl
c
0 <
B 7G0: Ingen awik (5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Radon Ga til side
1.5
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
1
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
0.5 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
T
0 g @) vitrom > Etasje 2.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader o
@) vitrom > Etasje 2.etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Tiltak under kr 10 000
Tiltak I kr 10 000 - 50 000 . . . . 4 til si
% ftakx meflom kr @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Gatil side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Vent'ilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje 2.etasje > Bad > Overflater vegger og Gétilside
himling
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket angir boligens energistandard.Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser
oppvarmingskarakter og bokstaven viser energikarakter.Energimerket angir boligens
energistandard. Energimerket bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter.
Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven
viser energikarakter.

For naermere beskrivelse se rapporten.

Energimerke

AR6 (o]

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oo
i B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 22462-1004 Befaringsdato: 23.01.2025 Side: 8 av 25
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1954 Ifglge eiendomsverdi.no
Anvendelse

Boligformaal

Standard

Innvendig er leiligheten er i hovedsak preget av laminat ,parkett og
flisbelagte gulv. Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige
taket er lagt med malte plater. Badet er belagt med flis pa gulvet
med elektriske varmekabler. Veggene er kledd med vatromsplater.
Det innvendige taket er lagt med malte plater. Bygget er fra 1954
og berer preg av normalt utfgrt vedlikehold. Oppgraderinger ma
paregnes ettersom bygget er fra 1954. - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt- jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er tekket med decra (steinbelagte stalplater). Taket
er kun besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Undertaket (takbordene) er trolig fra byggearet. Yttertaket er byttet de
senere ar og det ser ut til & ha vaert byttet enkelte takbord ved takbytte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Enkelte takbord ser ut til & ha blitt skiftet ut ved takbytte.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon er utfgrt med plassbygde taksperrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato: 23.01.2025

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det er pavist enkelte fuktskjolder ved pipegjennomfgringen, disse er
malt tgrre pa befaringsdagen.

Vinduer

Leiligheten er utfgrt med PVC-vinduer (plast) med 2 lags isolerte glass.

Dgrer

Leiligheten er utfgrt med en malt ytterdgr av tre. Den er merket med
brannklasse skilt, men dette er malt over. Balkonggdren er utfgrt med
PVC (plast)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert balkong pa leilighetens fasade med tilgang fra soverom.
Balkongen er tekket med glassfiber duk, som er behandlet med topcoat.
Tett rekkverk med toppbord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Heyde pa rekkverket er malt til 89 cm, kravet til rekkverkshgyde er 100
cm.

Rekkverket bgr forhgyes ved neste utbedring av balkong.
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INNVENDIG

Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med laminat, parkett og flis. Veggene er
kledd med malte plater og panel av trevirke. Det innvendige taket taket
er lagt med tak-ess plater og panel av trevirke.

Vurdering av avvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Parkett gulvet pa kjgkkenet baerer preg av rommets bruk, enkelte
riper/hakk er registrert.

Gulvoverflaten pa kjgkkenet star foran utskifting.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten er utfgrt med etasjeskille av trevirke. Etasjeskillet er kun
besiktiget fra overflaten.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Det er avvik:

Pa grunn av konstruksjonens ujevnheter ble det registrert knirk na jeg
trakket pa laminat gulvet enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L'l Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger
ikke malerapport. Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon
(Direktoratet for stralevern og atomtryggleik) har omradet usikker
forekomst av radon. Det foreligger ikke malerapport.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato: 23.01.2025
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L8 Pipe og ildsted

Murt pipe. Pusset utfgrelse synlige steder. Flislagt i . 2etasje. Pipen er
utfgrt med heldekkende pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist riss i overflate.

Leiligheten er utfgrt med en pipe av tegl stein fra byggearet. Pipen skal
ha 4 dpne sider.

Pipen bgr undersgkes pa loftet. Kan vaere behov for pafgring av ny
puss/tetting enkelte steder.

Det er for kort avstand fra peisovn til brannmur pa baksiden.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Peisovnen ma flyttes frem (r@ykror forlenges) for a tilfredstille kravene.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

r’ ™Y "‘ 5 .. -
iy = |
; | 4
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Tilstandsrapport

@ Innvendige trapper VATROM

I leiligheten er det en malt tretrapp som gar fra felles inngangsparti og ETASJE 2.ETASJE > BAD

opp til leiligheten. (ikke felles areal i fglge eier) ’

Vurdering av awvik: Generell

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i

trapper. Det er opplyst fra eier at det er utfgrt tiltak pa vatrommet i 2013.

« Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet. Vétr.ommet er trolig oppfart nar teknisk.forskrift fra.perioden 3010 var

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfart pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd
med Baderomsplater. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.
Badet har en lys baderomsinnredning av skuffer i glatte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Gulvmontert Toalett

- Varmtvannstank

Utstyret er ikke funksjonstestet.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

(335 innvendige dgrer

Leiligheten er utfgrt med malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm (trege a dpne/lukke, gjelder spesielt dgr fra
trapperom til gang.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.
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ETASJE 2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene pa badet i leiligheten er kledd med Baderomsplater. Taket er
lagt med malte plater (tak-ess).

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplater er ikke utfgrt med tettningsmasse mellom sokkellist og
underkant plate.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma fuges mellom sokkellist og bunnen av baderomsplatene der
dette ikke er utfgrt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22462-1004
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ETASJE 2.ETASIE > BAD

L Lk Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser med elektriske varmekabler.
Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avviket gir grunnlag for at konstruksjonen overvakes jevnlig. Som minste
tiltak er dgrterskelen hevet for a ivareta anbefalingen om en hgyde
forskjell fra topp terskel til topp sluk pa minimum 25 mm. Videre er det
installert dusjkabinett. Skal konstruksjonen oppna TG O eller TG 1 ma
avviket utbedres.

Side: 12 av 25
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ETASJE 2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet er utfgrt med sluk av plast og synlig smgremembran.
Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Ved innkassing for varmtvannstank er det registrert at det er skrudd
innfestning for plate giennom baderomsplatene.

Det er registrert utilstrekkelig tetting rundt gjennomfgringer i
baderomsplater.

Det kunne ikke fastslas om smgremembran var smgrt pa sluk eller klemt
i slukring pa befaringsdagen.

Dokumentasjon bgr innhenetes om mulig.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr fremlegges dokumentasjon pa utfgrte fornyingsarbeider. Eier
opplyste at badet var fornyet/oppusset i 2013 og er da etter datoen da
uavhengig kontroll ble innfgrt. Dokumentasjon ikke fremlagt.

Det ma tettes rundt gjennomfgringer ved bruk av egnet fugemasse.
Priskonsekvens medtatt kun for fuging av rgrgjennomfgringer i
vatromsplater pa vegg og ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato: 23.01.2025
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ETASJE 2.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet i leiligheten har en lys baderomsinnredning av skuffer i lyse
fronter. Den heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det
hengt et speil med belysning.

-Dusjkabinett

- Gulvmontert toalett

- Varmtvannstank

Utstyret er ikke funksjonstestet.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

ETASJE 2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Leilighetens ventilasjon er basert pa naturlig lufting. Ventilasjonen
fungerer ved sporadisk bruk av Kjgkkenventilatorkjgkken. Tilluft via
ventiler.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Ventilasjonen pa vatrommet baserer seg pa naturlig ventilasjon med
tilluft under dgren. Ventiler kun i vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tilstrekkelig ventilasjon pa badet bgr etableres. Sameiet kan ha egne
regler som angar hulltaking i yttervegg og yttertak. Fgr en eventuell
etablering av vifte/ventilasjon bgr sameiet kontaktes.

F{‘\ —— 4‘77_.

ETASJE 2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato: 23.01.2025

KIBKKEN
ETASJE 2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte tak-ess plater.

Det er en lys kjgkken- innredning som gar over to vegger. Innredningen
er av underskap og skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten er av trevirke
med en nedfelt vask med avrenningsplate. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstdende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
-Kjgkkenventilator

- Vannstoppsystem

Utstyret er ikke funksjonstestet.

ETASJE 2.ETASIE > KJKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilatoren i leiligheten er utfgrt med avtrekk ut over tak.

Side: 14 av 25
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[

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr plast (rgr-i-rgr) og enkelte kobberrgr med og uten plast
kappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Enkelte av leilighetens vannrgr er av kobber. Stoppekran registrert under
kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Enkelte av leilighetens vannrgr (kobber) bgr vurderes byttet ved
fornying/oppussing.

Oppdragsnr.: 22462-1004
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Avligpsrgr

Leilighetener utfgrt med synlige sluker av plast og avlgpsrgr av jern

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgrene bgr vurderes byttet ved fornying av rom som gjgr disse
tilgjengelige.
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m Ventilasjon

Leilighetens ventilasjon er basert pa naturlig lufting. Ventilasjonen
fungerer ved sporadisk bruk av kjgkkenventilator. Tilluft via ventiler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres. Lufting via ventiler i vindu er ikke tilstrekkelig lufting.

m Varmtvannstank

Leiligheten er utstyrt med en oso varmtvannstank pa ca. 120 liter.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Den elektriske tilkoblingen til varmtvannstanken var ikke synlig pa
befaringsdagen og kunne ikke tilstands-vurderes.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

El-tilkoblingen for varmtvannstanken bgr dokumenteres.

Oppdragsnr.: 22462-1004
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult og apent anlegg.
Automatsikringer i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2000 Det faktiske utfgrelses aret er ukjent, basert pa stil og
utfgrelse er det trolig fra byggearet, med enkelte fornyelser.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Noen elektriske arbeider er utfgrt i senere tid, fremlagt
dokumentasjon pa enkelte arbeider.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det eksisterer ikke samsvarserkleaering pa anlegget. Det er fremlagt
erkleeringer pa utfgrte enkeltarbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei El-tilsynsrapport er fremlagt. (10.02.2025) . Det er opplyst om
at avvikene som er notert i el-tilsynsrapport er utbedret. Det er
ikke fremlagt en ny el-tilsynsrapport som bekrefter dette.
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om unormale forhold fra eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om varmgang fra eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anlegget er utfgrt som apent og lukket anlegg med
automatsikringer. Det er trolig fra byggear med . Det er ikke
fremlagt dokumentasjon.

Sikringsskapet mangler deksel. Anlegget bgr kontrollers hvert 5. ar.
TG-3 gis pa grunnlag av at det ikke er registrert deksel montert i
sikringsskap foran kabelinntrekk.(Tilgjengelige kabler)

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt
grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)
kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

| IH
[ |
[

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato: 23.01.2025

U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med rgykvarsler og brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato:  23.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Kjeller 23 23
Etasje 1.etasje 4 4
Etasje 2.etasje 67 67 10
SUM 71 23 10
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod 1., Bod 2., Bod 3.
Etasje 1.etasje Entre/trapperom

Gang, Soverom 1., Soverom 2., Kjgkken,
Etasje 2.etasje Stue, Bad, Stue m/ sovealkove,

Trapperom
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Kommunalinfo gjennomgatt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 71 28
Kommentar
Tomannsbolig Det er medtatt 3 boder i kjeller som etter kundes utsagn tilhgrer leiligheten.

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i
beregningen av areal for boligen.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at
det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM
eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

52

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.1.2025 Lars Ole Torvik Takstingenigr
Ida Aspen Kunde
Runar Meek Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 5 50 0 407.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dalaveien 3B

Hjemmelshaver
Knudtzondalen Borettslag

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KNUDTZONDALEN 948557800 KBBL Aspen Ida

BORETTSLAG
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til ved atlanterhavsbadet i Kristiansund. Leiligheten har naerhet til skoler, treningssentre og idrettsbaner. 5 minutters
kjgreavstand til Kristiansund sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Regulert for bolig mv. forhage, vei.
R-024 Knudtzondalen

Om tomten
Bygget ligger pa en relativt flat tomt, med parkeringsplass tilknyttet.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen saerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1954
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Tegninger
Malebrev
Eiendomsverdi.no
Energirapport

Arealoversikt
fra eiendomsinfo.

Situasjonskart

Brukstillat./ferdigatt.
Innflyttingstillatelse

Reguleringsplaner

R-024 Knudtzondalen

Oppdragsnr.: 22462-1004

Dato

23.01.2025

09.06.1953

20.01.2025

24.01.2025

24.01.2025

16.01.2025

17.01.2025

22.07.1954

31.07.1953

Kommentar

Utfylt av eier

Oversendt fra megler
Oversendt fra megler
Innhentet av takstingenigr

Innhentet av takstingenigr

Oversendt fra megler

Oversendt fra megler

Oversendt fra megler

Oversendt fra megler

Befaringsdato:  23.01.2025

Rad Eiendomstakst AS

Bytesteinen 1

6517 KRISTIANSUND N

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22462-1004

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 22462-1004

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BL1983

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 23.01.2025 Side: 25 av 25



ENERGIATTEST

Adresse Dalaveien 3B
Postnummer 6511

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Gardsnummer 5

Bruksnummer 50
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 12600755
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-70898

Dato 24.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Folg med pa energibruken i boligen

- Vask med fulle maskiner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl&4 ned varmen nér det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur

inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden

utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres reykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250004

Selger 1 navn

Ida Aspen

Dalaveien 3B

Poststed
KRISTIANSUND N 6511

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IA

Document reference: 1601250004
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El kontroll 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert hast 2024

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |AIIe tak i borettslaget ble tatt
Arbeid utfort av [ Kobl vet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: IA
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: IA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansund

kommune
17.01.2025
Megleropplysninger
Adresse:  Dalaveien 3B
Gnr.: 5 Bnr.: 50 Fnr.: Snr.:
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert 1 Uregulert
Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt
dato
Kommuneplan Kommuneplanens Boligbebyggelse, 07.09.2023
arealdel 2020-2032 med naveerende 14.05.2024
mindre endring vedtatt
14.05.2024
Kommunedelplan
Reguleringsplan R-024 Knudtzondalen Blandet; bolig mv., 31.07.1953
forhage, vei
Mindre
reguleringsendring
/Bebyggelsesplan
Bestemmelser til plan som er vedlagt:
Kommuneplan 1] Kommunedelplan
Reguleringsplan 1 Mindre endring/Bebyggelsesplan

Kommentarer:

Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger
innenfor aktsomhetssone H310_4 Kvikkleire.

Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone
som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

www.kristiansund.kommune.no  Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891 919 71574000




1 Kristiansund
& kommune

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

] Ja Nei
PlanID og Status:
Plannavn

Kommentarer:

Avkjorsel til eiendommen

[] Eiendommen har (regulert) avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

[1 Eiendommen har avkjarsel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst ma
avklares/sikres.

[] Eiendommen har avkjarsel til/fra regulert felles adkomst/vei.
[] Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig vei

Kommentar:

Kommentarer til ordren:

Med hilsen:
Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/ Marita K. Spanberg
17.01.2025

www.kristiansund.kommune.no  Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891 919 71574000




Gnr: 5 Bnr: 50 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Dalaveien 3B, 6511 KRISTIANSUND N
Hj.haver/Fester:
KRISTIANSUND | Dato: 17/1-2025 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:500
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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HUSORDENSREGLER
KNUDTZONDALEN BORETTSLAG

Disse reglene skal sikre beboere ro og orden i hjemmet. Leilighetene skal ikke brukes slik at
det sjenerer andre. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt av alle
beboere.

1.

Hver enkelt andelseier mé serge for at det er mest mulig ro i leilighetene mellom kl.
22.00 og kl. 07.00. Tilsvarende gjelder for ferdsel i ganger /kjellere. Beboere og gjester
skal ikke leke og brake i trapper og kjellerganger pa en méate som er sjenerende for husets
ovrige beboere.

Felles ganger og andre remningsveier skal til enhver tid holdes fri for hindringer.
Dermatter og lignende ma vare av typen som ligger stedig for og ikke veere til
hinder.

Plassering av barnevogner, sykler, ski o.1. i trappeganger eller kjellerganger, ber ikke
skje pa en mate som er til sjenanse for husets evrige beboere.

Bruk av vaskekjeller, tarkerom og felles klessnorer, tilpasses av beboerne i det enkelte
hus. Vaskemaskiner og terketromler plassert 1 vaskekjeller skal benytte stromuttak fra
egen leilighet. Torketromler ma ikke spre unedig mye fukt inn i vaskerommet.
Vaskerommet gjores rent av den enkelte bruker. Lufteslisser i vinduer skal alltid sta
apen. Lufting gjennom vaskeroms vindu skal kun skje hvis det er netting eller lignende
som hindrer mus og udyr og komme inn. Lufting skal ikke gjores gjennom kjellerder.
Dette for & unnga uensket besgk av katter/mus/rotter e.l.

Ytterderen til kjelleren skal alltid veere last. Til egen fordel ber ogsa de
enkeltes kjellerboder 1dses med hengelas.
Hovedderen til huset skal vaere last senest k1. 22.00.

I vinterhalvaret ma alle kjellervinduer og ytterderer vere lukket, dette for & unnga
frostskader pa vann- og avlepsledninger. I sommerhalvaret ber kjelleren luftes med
jevne mellomrom. Lufting av trappelep gjores gjennom vindu.

Andelseierne skal vaske trappelepet etter tur.

Utelamper/lys i felles oppganger skal alltid vere tent, ogsa om natten. Alle lys i kjellere
skal slokkes etter bruk. Bruk aldri bart lys i kjeller eller felles ganger/loft.

Hus i Balders vei:

Alt restavfall som skal i den gra dunken, mé pakkes godt inn for det kastes. Matavfall skal
i egne gronne bioavfallsposer levert av Remidt og kastes i egen matavfallsdunk. I den
gronne dunken skal kun tert papir kastet, vaskede og terkede melkekartonger, da
minimum 6 stykker pakket sammen skal ogsa kastes i grenn dunk. For de boliger som har
svart dunk med grent lokk er denne for glass og metall avfall, lysstoffrer skal ikke kastes i
denne beholderen.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Terr og ren plast skal kastes i egne blanke plastseppelposer levert ut av kommunen. For
flere detaljer henvises det til kommunens reglement. Der sgppelkassene ma settes fram for
a bli tomt — tas dette pd omgang. Dette avtales mellom beboerne i det enkelte hus. Felles
bossdunker skal vaskes med f.eks. gronnsape med jevne mellomrom. Dette tas ogsa etter
tur av beboerne.

Hus i Dalaveien:

Husene i Dalaveien har fatt bunntemte dunker. Restavfall pakkes godt inn og kastes i
restavfallsdunk. I dunk for papp ma papp og papir vaere tert nar det kastes. Plastavfall skal
pakkes inn i plastposer og kastes i samme container merket papp. Matavfall kastes i egne
bioavfallsposer som ReMidt leverer ut og kastes i matavfallsdunk. Glass og metall kastes i
riktig dunk. For flere detaljer henvises det til kommunens reglement. I ReMidt
abonnementet er vask av matavfallsdunker inkludert, mens for vask av restavfallsdunkene
betaler borettslaget ekstra for & fa dette utfort.

Mating av fugler, unntatt pa egne fuglebrett, er ikke tillatt. Mating av dyr utenders/pa
veranda skal ikke forekomme. Kaster man matrester pa plenen o.1., vil dette lett tiltrekke
seg rotter/mus og annet utey.

Risting av tepper/matter fra balkong i den enkelte leilighet er ikke tillatt.

Hver andelseier har plikt til & delta i klipping av plener, luking av blomsterbed, rydding
av gangstier/fortau og making av sne ved eget hus. Faste rutiner for dette avtales mellom
beboerne i det enkelte hus. Gjer alltid rent utstyr og sett dette pa plass etter bruk. Blir noe
adelagt, si fra til en person i styret.

Det er forbudt a sette av fyrverkeri innenfor borettslagets omrade.

Foruten det som er nevnt foran, mé alt som tilherer eiendommen — bade utvendig og
innvendig, behandles med forsiktighet og holdes i god stand.

Dersom man oppdager skader, si fra snarest til styreleder eller annen person i styret.
Innkjep av rekvisita og diverse utstyr til laget, skal kun gjeres med rekvisisjon fra styret.

Retningslinjer for montering av varmepumpe, vedtatt pd generalforsamling i 2011, skal
benyttes. Retningslinjene ligger vedlagt til husordensreglene.

Dersom en andelseier onsker & leie ut sin leilighet mé dette sekes om til
styret. Andelseier kan enten sgke elektronisk pd Min Side eller sende seknad pa
e-post til borettslaget: knudtzondalen@kbblbolig.no.

Grilling med apen flamme og engangsgrill er ikke tillatt pa veranda hverken
i 1. etgelleri2.etg i borettslaget. Elektrisk grill og gassgrill er tillatt.

Er en andelseier av en eller annen grunn ikke i stand til & delta i disse pliktene, kan styret
vaere behjelpelig med & leie inn hjelp fra f.eks. ungdommer i naerheten, pa den enkeltes
regning. Ogsa ved feriefraveer ma man serge for at plenene blir klippet.

Revidert og vedtatt i generalforsamling 05.03.2024.
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Retningslinjer for montering av varmepumpe i
Knudtzondalen borettslag

Seknad om oppsetting av varmepumpe ma sendes styret.

Det stilles krav om at montering gjeres av godkjent installater.

Varmepumpen skal ikke vere til sjenanse, fare eller ulempe for andre andelseiere.
Utedelen ma plasseres lengst mulig unna nabo, ferst og fremst naboens soveromsvindu.
Det ber

kunne dokumenteres at kravene til stayangivelse til utedelen overholdes.

5. Dersom monteringen er gjort pa en slik méte at den er i strid med lagets retningslinjer, vil
borettslaget kunne pélegge en fjerning av varmepumpen.

bl ol e

Vedtatt pa Generalforsamling 1/3-2011



Vedtekter

for Knudtzondalen Borettslag, org nr. 948 557 800

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 04.04.1961, sist endret pa generalforsamling 07.03.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Knudtzondalen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formaél & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis
skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta
imot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner kr.100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formél a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd féar anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.



(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at spknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav péa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ér.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve
fysisk mgte.



(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sé skal styret velge en
mgteleder.

(5) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et
fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trad med borettslagsloven,
herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg
mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nrstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

Wr/arkiv/kbbl/borettslag felles/skjema originaler/nye mgnstervedtekter
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Generalforsamling 2024

Det innkalles til generalforsamling for regnskapsar 2023
i Knudtzondalen Borettslag

e TID: Tirsdag 05.03.2024, kl. 19:00
e STED: Comfort Hotel Fosna

Innkallingen ligger ogsa pa MinSide under dokumenter.

Saksliste i henhold til vedtektene:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av 1 person til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Godkjenning av innkalling

2. Arsmelding fra styret

Arsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng spgrsmal om
anvendelse av arsresultat

Arsregnskap og revisjonsberetning falger vedlagt. Arsregnskap for 2023 anbefales

godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.

4. Endring i husordensregler

Borettslagets husordensregler ble sist revidert i 2014. Styret har forslag til to
endringer, samt to nye punkter.

4.1

Husordensreglenes punkt 5
Husordensreglenes punkt 5 sier:

5. Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur, i henhold til styrets vedtatte
vaskeliste.

Foreslds endret til:

5. Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur.
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4.2

Husordensreglenes punkt 7
Husordensreglenes punkt 7 sier:

Alt sgppel som skal i den grd dunken, ma pakkes godt inn for det kastes. Her
skal alt

matavfall, skitne bleier o.l. kastes.

I den grgnne dunken skal kun tgrt papir kastet, vaskede og tgrkede
melkekartonger, da

minimum 6 stykker pakket sammen skal ogsa kastes i grgnn dunk.

For de boliger som har svart dunk med grgnt lokk er denne for glass og metall
avfall,

lysstoffrgr skal ikke kastes i denne beholderen.

Tgrr og ren plast skal kastes i egne blanke plastsgppelposer levert ut av
kommunen.

For flere detaljer henvises det til kommunens reglement.

Der sgppelkassene m3 settes fram for & bli tgmt - tas dette pd omgang. Dette
avtales

mellom beboerne i det enkelte hus.

Felles bossdunker skal vaskes med f.eks. grgnnsdpe med jevne mellomrom.
Dette tas ogsa

etter tur av beboerne.

Foreslds endres til:
7. Hus i Balders vei:

Alt restavfall som skal i den grd dunken, ma pakkes godt inn for det kastes.
Matavfall skal i egne grgnne bioavfallsposer levert av Remidt og kastes i egen
matavfallsdunk. I den grgnne dunken skal kun tgrt papir kastet, vaskede og
tgrkede melkekartonger, da

minimum 6 stykker pakket sammen skal ogsa kastes i grgnn dunk.

For de boliger som har svart dunk med grgnt lokk er denne for glass og metall
avfall,

lysstoffrgr skal ikke kastes i denne beholderen.

Tgrr og ren plast skal kastes i egne blanke plastsgppelposer levert ut av
kommunen.

For flere detaljer henvises det til kommunens reglement.

Der sgppelkassene m3 settes fram for & bli tgmt - tas dette p& omgang. Dette
avtales

mellom beboerne i det enkelte hus.

Felles bossdunker skal vaskes med f.eks. grgnns8pe med jevne mellomrom.
Dette tas ogsa

etter tur av beboerne.

Hus i Dalaveien:

Husene i Dalaveien har fatt bunntgmte dunker. Restavfall pakkes godt inn og
kastes i restavfallsdunk. I dunk for papp ma papp og papir veere tgrt ndr det
kastes. Plastavfall skal pakkes inn i plastposer og kastes i samme container
merket papp. Matavfall kastes i egne bioavfallsposer som ReMidt leverer ut og
kastes i matavfallsdunk. Glass og metall kastes i riktig dunk. For flere detaljer
henvises det til kommunens reglement. I ReMidt abonnementet er vask av
matavfallsdunker inkludert, mens for vask av restavfallsdunkene betaler
borettslaget ekstra for & fa dette utfart.

Side 2
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4.3

4.4

Husordensreglenes punkt 14 - Nytt
Forslag til nytt punkt 14:

14. Dersom en andelseier gnsker 8 leie ut sin leilighet m& dette sgkes om til
styret. Andelseier kan enten sgke elektronisk pa Min Side eller sende sgknad pa
e-post til borettslaget: knudtzondalen@kbblbolig.no.

Husordensreglenes punkt 15 - Nytt
Forslag til nytt punkt 15:

15. Grilling med 8pen flamme og engangsgrill er ikke tillatt p& veranda hverken
i 1. etg eller i 2.etg i borettslaget. Elektrisk grill og gassgrill er tillatt.

Eventuell godtgjgrelse til styret

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for siste styreperiode fores|ds pd
drsmgte/generalforsamlingen.

Godtgjgrelse tidligere har veert:

Styreleder kr 70 000 + 750 i mgtegodtgjgrelse per mgte

Styremedlem kr 750 i mgtegodtgjgrelse per mgte

Varamedlem kr 750 i mgtegodtgjgrelse per mgte

Valg av styreleder, styremedlemmer med
varamedlemmer

6.1

Valg av styreleder
Liv Karin Kittilsen er p3 valg i &r.

Det skal velges ny styreleder for 2 ar

Liv Karin Kittilsen stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Liv Karin Kittilsen fores|3s valgt.

6.2

Valg av styremedlemmer
Styremedlemmene Torill Bgifot Bentz, Arve Kamsvag og Helge Charles Nilsen er
ikke p8 valg i r.

Styremedlem Harald Henden er pd valg i ar.
Det skal velges et styremedlem for 2 &r.

Harald Henden stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Harald Henden foresl3s valgt.
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6.3

Valg av varamedlemmer
Det skal velges fire varamedlemmer for 1 ar.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

6.4

6.5

6.6

Merethe Rolfsen foresl3s valgt.
Kari Strgm foresl8s valgt.

Ole Ljgen foreslds valgt.
Lisbeth Lillevik foreslds valgt.

Valg av utsending til KBBLs generalforsamling 2023

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinzere
generalforsamling i KBBL.

Valg av utsending til sameiermgte i Sameiet KBBL
Servicesentral 2023

Det er mulig 8 velge Anita Larsen fra KBBL til 8 mgte som fullmektig for
boligselskapet.

Evt. valg av valgkomite

Kristiansund, 19.02.2024

Knudtzondalen Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa

. . . . o
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til 8 uttale seg.

Side 4
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/3\rsmelding 2023 for Knudtzondalen Borettslag

Styret

Siden siste ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte bestatt av:

Styreleder, Liv Karin Kittilsen
Styremedlem, Harald Henden
Styremedlem, Torill Bgifot Bentz
Styremedlem, Helge Charles Nilsen
Styremedlem, Arve Kamsvag

1. Varamedlem, Merete Davidsen Rolfsen
Varamedlem, Kari Strgm

Varamedlem, Wanja Hvitsand
Varamedlem, Lisbeth Lillevik

Styremedlemmer velges for to &r i gangen, mens varamedlemmer velges for ett ar.

De som er p§ valg i drer: Styreleder Liv Karin Kittilsen og styremedlem Harald
Henden, samt varamediemmer.
Virksomhetens art

Selskapet er et tilknyttet borettslag med org.nr. 948557800 beliggende i Kristiansund
kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.
styre- og dugnadsansvar og eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If
Skadeforsikring.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Egenandelen pa vanlige bygningsskader er kr. 10.000,-, og p& skader som dekkes av
naturskadefondet, kr 8 000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til &
drive med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember for pafslgende ar.
Dette gjgr at det er trygt & kjgpe bolig i borettslaget og at man ikke trenger a bekymre
seg for & matte betale "naboens gjeld".

Sameiet KBBL Servicesentral

Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.
Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brann kontroll - Andre mindre
handverkertjenester.
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Vedlikeholdsplanlegging

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBLs tekniske avdeling, om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan med jevnlig oppdatering.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen mé styret gjgre eget vedtak om det.

Internkontroll/HMS
Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter 8 sgrge for

systematisk oppfglging og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet & gjore
i boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa
brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige
vernerunder og kontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene i boligene.

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfolging,
vernerunder og dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen for boligselskapet er utfgrt av Kristiansund Boligbyggelag.

KBBL tilbyr styret i boligselskapet et nettbasert verktgy gjennom styreportalen med
tilgang til blant annet regnskapsdata, informasjon om andelene, dokumenter/arkiv,
elektronisk godkjenning av faktura, signering av avtaler, skrive og lage styrereferat.
Styret har mulighet til 8 kommunisere til beboere pa SMS gjennom styreportalen. Den
kan ikke besvares, men det oppfordres til & oppdatere styret med hvilket telefonnummer
man er pd treffe pd. I 2023 ble det lansert en ny funksjon - Meldinger. Denne tjenesten
gjer det mulig & kommunisere en-til-en mellom styret i Portalen og beboere i Min side.
Man kan ogsd kommunisere pa e-post til boligselskapets egen e-post i styreportalen.

kn zondalen@kbblbolig.n

Boligselskapets revisor har veert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud pd banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefglje gjgr at vi f&r gode betingelser - bade pa l8nerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell pa I&nerente og innskuddsrente.

Lénerente pr. 31.12.23 var 4,794 % ( 5,007% fra 09.03.2024 ) og innskuddsrente p&
3,994 %.

Borettslaget har et 18n i Sparebank 1 Nordmgre, og i tillegg et 18n i Husbanken.

Rente p& husbankldnet var 3,873 % per 31.12.2023 ( fra 01.01.2024 rente pa 4,225 %)
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Styrets arbeid

Styret har i 2023 best3tt av:

Liv Karin Kittilsen, leder og sekretaer

Harald Henden, styremedlem

Helge Nilsen, styremedlem

Arve Kamsvag, styremedlem

Torill B.Bentz, styremedlem

Vara: Merete Rolfsen, Kari Strégm, Wanja Hvitsand og Lisberth Lillevik.

Merete Rolfsen sitter som 1.vara og mgter pa vare styremgter. De andre blir innkalt ved
behov.

Antall styremgter i 2023 er 4 + generalforsamlingen.

Var generalforsamling ble avholdt 7/3-2023 p& Hotel Fosna i Hauggata i Kristiansund. Alle
fra styret var til stede + 6 andre beboere. Antall stemmeberettigede 11

Vi har behandlet 51 saker i 2023 av variert alvorlighetsgrad

Honorar dette 3ret: styreleder kr. 70000 + 750 pr. mgte. Alle styremedlemmer kr. 750 pr.

oppmgte.
Ingen deltok p& Sameiet KBBL servicesentralens arsmgte.
Liv K.Kittilsen og Torill B.Bentz deltok p& KBBL sin generalforsamling

Oppmgte av styret p% styremgtene:

Liv K. Kittilsen -4, Torill B.Bentz - 4,
Harald Henden- 4, Helge Nilsen-4,

Arve Kamsvag-4, vara Merete Rolfsen - 4,
Wanja Hvitsand - 1

Kontroll av rgykvarslere og brannslokningsapparater ble utfgrt av servicesentralen.
e Torill B.Bentz har i 2023 hatt ansvar for containere til bruk for beboerne. Slik at vi
fikk ryddet opp bade ute og inne og ikke minst kjeller og loft. Containeren var pd

plass 11/4-2023

e Antimex har gjort sine kontroller , vi har veert forskdnet for mye skadedyrproblem.

e Vi har i 2023 jobbet med nye avfallsplasser etter palegg fra IF forsikring. Plass for
hele Dalaveien ( nr.3-12) mellom Dalav. 7A og 7 B, med bunntgmte
sgppelcontainere var pa plass i 2023. I den forbindelse har vi sgkt kommunen om
parkering forbudt i hele Odins vei. Det ble OK!. Kommunen satte opp midlertidige
skilt og vil i 2024 sette opp permanente skilt. Dette p.g.a. at bilen som skal tgmme
de bunntgmte sgppelcontainerne er ekstra stor og trenger plassen i gata.
Baldersvei blir som fgr inntil videre.

e Saken med tvist mellom Dalaveien 10 og 12 ang. ny parkeringsplass i Dalaveien 10
ble anket til Lagmannsretten og ble der avvist.

« Angdende utvidelse av parkeringsplass i Dalaveien 10 er plassen ferdigstilt og ble
en fin og godt fungerende parkeringsplass.

¢ 12023 har vi malt ferdig alle hus i Dalaveien unntatt baksiden pd Dalaveien 3A, 5A

og 7A, 9A. Malingen ble utfgrt av beboere i borettslaget.

Vi har i 2023 fortsatt med oppgradering av vaskerommene og gangene i kjellerne.

Murt opp plass til 1 vaskemaskin pr. leilighet + malt vegger og gulv bade i

vaskerom og kjellergang. Arbeidet vil fortsette i 2024. Dette ble ogsa utfert av

beboere i borettslaget.

¢ Vi kjgpte inn sngfreser slik at sngrydding skulle bli enklere.

e Styret har gjort forespgrsler om sprinkelanlegg og strgmuttak i fellesarealene.
Jobben vil jobbes videre med i 2024.

e 1 2023 hadde vi kontakt med Interbox ang. oppsetting av brannsikre skap til

sgppeldunkene i Baldersvei. Takket nei- det ble for dyrt.

Har i 2023 hatt el-kontroll inne i leilighetene forlangt av NEAS. Beboerne matte

selv betale for oppretting av eventuelle feil i sin leilighet . Men feilen i alle

sikringsskaper ble dekket av borettslaget. Dette var en feil som ble gjort ndr det

ble skiftet til automatsikringer.

Har i 2023 hatt 5-ars el-kontroll i fellesarealer utfgrt av West Elektro som vi har

avtale med. Da ble det funnet 100 mangler av forskjellig alvorlighetsgrad. Noe var

beboerne selv har ordnet og dette m& de selv betale for utbedring, mens
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borettslaget betaler for utbedring av elektrikerabeid som tilhgrer fellesarealene.
Denne utbedringen vil starte 29/1-2024.

Referent: Styreleder og sekreteer Liv K. Kittilsen

Med hilsen fra styret i

Knudtzondalen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 01.02.2024
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Arsregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Inntekter
Inndekte felleskostnader 2898 528 2787120 2 898 528 2 898 528
Stremavgifter 9024 8 544 9024 9024
Andre driftsinntekter 9072 8 568 9072 9072
Sum driftsinntekter 2916 624 2804 232 2916 624 2916 624
Utgifter
Personalkostnader 3 274773 161 398 113 508 177 192
Styregodtgjarelser 4 92 500 88 000 88 000 92 500
Revisjonshonorar 5 8163 7750 8 200 8 700
Forretningsfarerhonorar 179 280 170718 179 300 188 300
Kontingent boligbyggetaget 15300 15 600 15900 16 200
Regnskapsm. avskrivinger 1 2485 4 260 0 0
Vedlikehold 6 236 021 250 000 288 050 480 000
Forsikring 222 350 210777 235 000 232 000
Energi, strom 55 690 87 578 115 000 109 000
Andre driftskostnader 7 246 683 237 557 226 700 230 000
Kommunale avgifter 8 1021182 912 319 950 000 1075 000
Sum driftsutgifter 2 354 426 2135957 2219 658 2608 892
Res. for finansielle poster 562 198 668 275 696 966 307 732
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 128 688 49 441 108 500 143 000
Renteutgifter 16 207 853 91678 186 532 241 557
Sum finansielle inn-/utbet. -79 165 -42 237 -78 032 -98 557
Arsresuitat 483 032 626 038 618 934 209 175
L Knudtzondalen Borettslag _Orgnr. 948 557 800 ]
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. Balanse 2023

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomt 9 61177 61177
Bygninger 10 1843 000 1843 000
Andre driftsmidler 1 62 835 1420
Finansielle anleggsmidier
Aksjer og andeler 7 800 7 800
Sum anleggsmidier 1974812 1913 397
OML@ZPSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer 11 583 13310
Andre fordringer 261812 260 162
Bankinnskudd
Innestaende pa driftskonti 12 3801754 3830483
Sum omlopsmidler 4075148 4103 955
SUM EIENDELER 6 049 960 6017 353
l Knudtzondalen Borettslag Orgnr. 948 557 800 ]
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Balanse 2023

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 5000 5000
Opptjent egenkapital -1498 639 -1981671
Sum egenkapital -1 493 639 -1976 671
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 13 701138 701 138
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 16 6 195 337 6 779 558
Borettsinskudd 14 165 000 165 000
Sum langsiktig gjeld 7061 475 7 645 696
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 70 860 62 532
Leverandergjeld 342 364 233 187
Skyldig off. myndigheter 23 054 29715
Annen kortsiktig gjeld 45 847 22 894
Sum kortsiktig gjeld 482 124 348 328
Sum gjeld 7 543 599 7994 024
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 049 960 6017 353
Pantestillelser 15 6 360 337 6 944 558
Kristiansund N 31.12.23
AL Kristiansund BBL

v /3/
Sted: k{ W , dato: od '02 v
ﬂép /{ / é"M@"" % ﬂ% }OWW
Liv Karin Kittilsen Harald Henden Torill Beifot Igentz
Styreleder Styremediem Styremedlem
I N} ’5 /
H A2 LGN AL U prng
Helge Charles Nilsen Arve Kan{svag
Styremedlem Styremedlem
[ Knudtzondalen Borettsiag Orgnr. 948 557 800 |
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Noter 2023

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsioven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skat feres og presenteres. | tillegg

krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettstag at man ma gi mer informasjon.

Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og

kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske

forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,

opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det

er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og

om det er behov for & ta opp Ian eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Boligselskapet bygninger er bokfert til anskaffelseskost.
Boligselskapet har negativ egenkapital, men den bokfarte underbalansen dekkes opp ved en reell merverdi i lagets bygningsmasse.

Note 1 - Disponible midler
Nedenfor finner du oppstillingen over disponible midler:
Regnskap Regnskap 2022Budsjett  2023Budsjett 2024

2023

A. Disponible midler pr. 01.01 3755627 3570623 3755627 3593 024
B. Endring disponible midler:

Avrets resultat (se resultatregnskap) 483 032 626 038 618 934 209 175

Tilbakefering avskriving 2485 4260 0 0

Avsatt vedlikeholdsfond 0 179 195 0 0

Innkj@p / avgang anleggsmidler -63 900 0 0 0

Avdrag langsiktig lan -584 221 -624 489 -597 156 -174 064
B. Arets endring disponible midler: -162 603 185 004 21778 35111
C. Disponible midler pr. 31.12 3593 024 3755 627 3777 405 3628 135
Av de disponible midlene er falgende sremerket vedlikehold: 701 138 701138 0 0
Fritt disponibelt: 2891886 3054 490 21778 35 11
Omlgpsmidler 31.12 4075148 4103 955 4125733 4110 259
Kortsiktig gjeld 31.12 -482 124 -348 328 -348 328 -482 124
Disponible midler 31.12 3593024 3755 627 3777 405 3628 135
L Knudtzondalen Borettslag orgnr: 948 557 800 ]
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Noter 2023

Note 2 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig

og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Ispet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunniag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfart med anskaffelseskost.

Eiendommer:

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Aksjer og andeler:

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 3 - Personalkostnader
Laget har ingen ansatte, men leier inn etter behov.

2023 2022
5100 Lann til ansatte 203 750 108 300
5150 Opptjent feriepenger 25 469 13515
5400 Arbeidsgiveravgift 41771 27 678
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 3591 1906
5431 Personalforsikring 192 0
Sum 274773 151 398
Note 4 - Styrehonorar
2023 2022
5330 Styrehonorar 92 500 88 000
Sum 92 500 88 000
Note 5 - Revisjonshonorar
2023 2022
Revisors honorar som i sin helhet knytter seg til revisjon er pa kr. 8163 7750
Knudtzondalen Borettslag orgnr: 948 557 800 |
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Noter 2023

Note 6 - Vedlikehold

2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 45 990 0
6603 Vedlikehold Elektro 45 160 0
6640 Periodisk vedlikehold 140 071 69 269
6645 Vedlikeholdsavsetning 0 179195
6716 Teknisk tienester 4800 1536
Sum 236 021 250 000
Styret mener det giennomfarte vedlikehold og vedlikeholdsavsetning er tilstrekkelig til 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 7 - Andre driftskostnader
2023 2022
6551 Driftskostnader bygg 26 676 27 328
6552 Driftskostnader VVS 4236 15 067
6553 Driftskostnader Elektro 67 102 2728
6554 Driftskostnader utvendig anleg 0 4088
6559 Andre driftskostnader 87 550 136 407
6715 Sekretaerarbeider ol 8 463 4940
6720 Juridisk radgivning 26 316 6 044
6760 Innleid arbeidskraft fra byra 190 29 485
6765 Innleid - vaktmester 8 370 0
7719 Organisasjonsmessige kostnader 14716 7 000
7720 Generalforsamling 1250 2120
7740 Kurs 850 1500
7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 964 852
Sum 246 683 237 557
Note 8 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt
2023 2022
7760 Kommunale avgifter (vannavg. renovasjon, feieavg) 797 099 701 043
7761 Eiendomsskatt 224 083 211 276
Sum 1021182 912 319
Note 9 - Tomter
Ar Belop
Kostpris 1954 61177
Bokfert verdi pr. 31.12 61177
Note 10 - Bygninger
Ar Belop
Kostpris 1954 1843 000
Bokfert verdi pr.31.12 1843 000

Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjiennomfart Jfr.note om vedlikehold og vedlikeholdsavsetning.

[ Knudtzondalen Borettslag orgnr: 948 557 800
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Noter 2023

Note 11 - Andre anleggsmidler

Starre varige investeringer aktiveres og avskrives etter antatt levetid.

Honda Snefreser Stilassystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 42 608
Arets tilgang : 63 900 0
Avrets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 63 900 42 608
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 1065 42 608
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 62 835 0
Arets avskrivninger : 1065 1421
Anskaffelsesar : 2023 2013
Antatt levetid i ar : 10 10
Alle anleggsmidler er vurdert etter forsiktighetsprinsippet.
Note 12 - Bankinnskudd
2023 2022
Bundne bankinnskudd :
Bankinnskudd for skattetrekk utgjer pr. 31.12 13237 18 826
Note 13 - Vedlikeholdsavsetning
For a benytte vedlikeholdsavsetningen ma styret gjere eget vedtak om det.
2023
Vedlikeholdsavsetning IB 01.01 701 138
+ arets avsetning 0
Vedlikeholdsavsetning UB 31.12 701 138
Note 14 - Borettsinnskudd
2023
2250 Borettsinnskudd 165 000
Sum 165 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 15 - Pantstillelser
2023
Av anleggets bokfarte gjeld er det sikret ved pant kr. 6 360 337
Eiendommen som er stillet som sikkerhet har en bokfart verdi pa kr. 1904 177
[ Knudtzondalen Borettslag orgnr: 948 557 800 ]
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Noter 2023

Note 16 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken Sparebank 1

Nordmore
Lanenummier: 14636536 39308247485
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2016 2009
Rentesats: 3.873 % 4.794 %
Beregnet innfridd: 01.06.2046 30.12.2023
Opprinnelig lanebelgp: 7 800 000 5100 000
Lanesaldo 01.01: 6 375 909 403 649
Avdrag i perioden: 180572 403 649
Lanesaldo 31.12: 6195 337 0

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld [an 14636536 38 126 820 4819 160
12 114 682 1376 184
[ Knudtzondalen Borettslag orgnr: 948 557 800 |
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BDO AS
Storgata 19

6509 Kristiansund N

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Knudtzondalen Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Knudtzondalen Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» Balanse per 31. desember e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Resultatregnskap for 2023 desember 2023, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

o Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfagrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2

Penneo Dokumentngkkel: BNOOT-C2A4S-Y2BSD-E30U4-AY!WF-K8EB5
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Toril Ulfsnes
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: BNOOT-C2A4S-Y2BSD-E30U4-AY!WF-K8EB5

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Toril Ulfsnes

Partner

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5995-4-403756
IP: 188.95.xxx.XxX

2024-02-15 20:42:35 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnakkel: BNOOT-C2A4S-Y2BSD-E30U4-AYIWF-K8EB5
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Det gjgres oppmerksom pa

borettslovens § 7-3. Fullmektig. Radgivar, som lyder som fglger:

(1) Ein andelseigar kan mgte med fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der flere eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt kan
kallast tilbake nér som helst.

(2) Kvar andelseigar kan ta med ein radgivar til generalforsamlinga. Radgivaren har berre rett til
4 uttale seg dersom generalforsamlinga tillet det.

FULLMAKT

NAVN :

Ovennevnte har fullmakt etter borettslovens § 7-3 til a3 stemme for meg pa
ordinzer generalforsamling i Knudtzondalen Borettslag for regnskapsaret 2023.

Navn :

Adresse :

Andelseier av leil. nr:

Signatur :

Side 20
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Hva kan jeg som beboer bruke Min Side og appen til?

Alle som bor i et boligselskap som er forvaltet av KBBL kan opprette en bruker pa Min Side. Her far du
oversikt over ditt forhold til boligselskapet. Pa Min Side og i appen far du oversikt over
felleskostnadene, og du kan se om noe star ubetalt. Under overskriften «Min bolig» far du som
beboer informasjon om boligselskapet du bor i, oppslag og dokumenter, samt kontaktinformasjon til
styret. Du finner ogsa innkalling til generalforsamling og protokoll, samt
tredjepartsopplysningsoppgave under dokumenter. De finner du her:

Pa Min Side: Pa KBBL App:

=
-yﬂ\‘: KoL

Oversikt B

Siste oppslag fra Kyrhaug Hyttefelt
Borettslag

Inne pa Min Side og appen KBBL er ditt medlemsbevis. Her kan du se medlemsfordelene dine, og det
er enkelt a utbetale og se alle bonustransaksjonene dine.

Som medlem kan du se din ansiennitet — nar ble du egentlig medlem i KBBL? Via appen kommer du
ogsa til innhold som finnes i Portalen. Det gjgr det enklere for deg som er styremedlem.

Du kan kjgpe gavemedlemskap direkte i appen. Du kan ogsa enkelt fglge med pa gavemedlemskapet
og endre betalingsinformasjon.

Overfgring av medlemskap kan du ogsa gjgre i appen.

BBL-Id — Hvordan registrerer jeg bruker?

For a kunne benytte Min Side og appen ma du ha en registret bruker — BBLID.
Slik lager du en BBLiD:

1: Ga til Min Side pa www.kbbl.no

2: Trykk pa «registrer bruker» pa innloggingssiden

3: Legg inn din e-postadresse eller mobilnr og opprett passord.

4: Klikk pa «registrer bruker»

5: Du far na tilsendt en kode pa fire siffer som du sa taster inn.

Du kan ogsa bruke Vipps for innlogging pa Min Side.

KBBL-appen kan bade oppdateres og lastes ned i App Store og Google Play.
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FORKJOPSRETTEN er din viktigste mediemsfordel!

Mar du skal kjspe din neste KBBL-bolig kan du benytte ansienniteten din for & gjere forkjep. Det betyr at du

kan kjepe en bolig til den prisen selgeren har akseptert, uten at du trenger 4 veere med i budrunden. Kort
fortalt gir forkjepsretten deg muligheten til & komme ferst i keen.

Jeg
drommer om

en leilighet pa
Mordlandskaia

Mé er det pa
tide & flytte i
leilighet med

Har du begynt & dreamme
om din neste bolig?

--------

=\
J \&=keBBL

SETTER SPOR

LES MER OM FORKJ@PSRETT PA WWW.KBBL.NO
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Dalaveien 3B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6511 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystayl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



