


Eiendomsmegler MNEF
Christopher Lejonberg

Mobil 47371 031
E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 6 500 000 -
Omkostn.: Kr 170 420,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 670 420,
Nanna Heiberg

Fritidseiendom
Eiet

2016

99/104 kvm
1031.5 m?

3

5

Gnr. 120, bnr. 332
1110250065

Fyrieggvegen 178

Moderne og stram
fritidsbolig 1 045 moh
overst i Fyrieggen. 127 m?
GUA. 48 m? terrasse

Moderne og stram fritidsbolig gverst i Fyrieggvegen med 127 m? GUA.

Hytta har storstue med apen kjgkkenlgsning og ikonisk hengende
Gyro Focus peis som kan dreies 360 grader, 3 soverom med atte
sengeplasser samt et romslig bad. Fra stuen er det utgang til en
terrasse pa 48 m? som strekker seg rundt syd- og vestsidene av hytta.
Store vindusflater og ekstra takhgyde gir god romfglelse og fantastisk
utsikt i stue og kjgkken. Praktisk hems pa 28 m2. Elbil-lader ved
p-plassene og flott steintrapp til hytta.

Hytta ligger pa 1 045 moh. gverst i Fyrieggvegen, med utsikt mot
Gaustatoppen, Vestfjorddalen, Hardangervidda og Gaustablikk. Det er
ski inn/ut til badde skibakken og langrennslgypene, samt umiddelbar
tilgang til turstier og hgyfjellsnatur. Passe kort avstand ned til
restauranter og service.
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Plantegning

1. etasje Hems
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:99 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 104 m?
TBA: 48 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 99 m2 Entré/gang, 3 soverom, bad og
kjgkken/stue

BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
48 m?

Ikke malbare arealer

Det er tilgjengelig kott/teknisk rom under trapp,
arealet kan ikke oppgis som i arealoppsett da
takhgyde er under 1,9m.

GUA: 28 kvm hems

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen
ble malt. Rommene kan vaere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Boder som ligger i forbindelse med boenhet men
med egen inngang er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Fyrieggvegen 178

Tomtestgrrelse
1031.5 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet og stor tomt i skrdende terreng med
trapp fra parkeringsplass til inngangsparti.

Beliggenhet

Flott fritidsbolig med fantastisk utsikt, 1 045 meter
over havet ved populaere Fyrieggen mellom
skibakkene i Gaustatoppen Naturpark. Ski inn/ut til
Gausta skisenter med skibakke og langrennsigyper
like ved eiendommen. Passe kort vei ned til
restaurant ved senteromradet. Flotte turomrader og
urgrt hgyfjellsnatur like ved.

Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for & veere sngsikkert
og for & apne tidlig hvert ar. Det er investert stort i
sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et
topp moderne skianlegg med tilbud for hele familien
sa vel som avansert kjgring og naerhet til terreng for
off piste. Skisenteret har na 37 nedfarter og 13
heiser inkludert 2 stolheiser og 4 opplyste bakker for
kveldskjgring. For snowboard og off piste er
omradet rundt Gaustatoppen kjent som et fantastisk
og seerdeles utfordrende terreng. Gaustabanen
transporterer besgkende helt til toppen av
Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig a sta ned
flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad,
og ikke minst a nyte utsikten pa veien ned. Det
jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og
Gaustabanen sammen med nye bakker og heiser. Se
https:/ / www.gausta.com/ gausta skisenter for mer
info.

Langrenn
Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet

meget gode langrennslgyper. Omradet har cirka 85
km med preparerte langrennslgyper som spenner
seg over alle vanskelighetsgrader fra en lett
nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig hgyfjellstur
pa 23 km. Det er mange muligheter til & kombinere
mellom Igypene og forme sin egen tur.
Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom
Vatnedalen,

Gaustablikk, Brendstaul og Gaustatoppen Naturpark,
og binder destinasjonen sammen for bade skilgpere
og fotgjengere. Se https:/ / www.gausta.com/
langrenn/ for mer info.

Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges
vakreste fjell, rager over Rjukan med sine 1 883
moh. Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i
Vestfjorddalen og opp til Gaustatoppen.
Gaustatoppen er en av Norges mest populaere og
tilgjengelige toppturer. | klarvaer kan man se gstover
til grensen til Sverige og sydover til kysten utsikten
viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa
senvinteren, og under sommer og hgstsesongen,
kan du kjgpe kaffe, vafler og mat i DNT:s hytte pa
Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer
info.

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen
sommer og hgst som det er vinter og var. Det er
variert tur og sykkelterreng, og muligheter for &
fiske, ro, padle eller bade i friskt fjellvann nede pa
Kvitavatn. Du finner ogsa de populaere flytende
badstuene til Gausta Fjellresort i vannkanten ved
padel banene. Krossobanen er Nord Europas fgrste
totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra
Gaustaomradet, langs veien gjennom Rjukan. Pa
toppen av banen ved Gvepseborg finner du Rjukan

klatrepark, café, innfallsporten til Hardangervidda,
den populzaere solstien og noen av de fgrste hyttene
til Den Norske Turistforening se http:/ /
www.krossobanen.no/ for mer info. Unescos
verdensarv har listet Rjukan industrihistorie og
Vemork kraftstasjon, og det finnes mengder av
historie og kultur a gjgre seg kjent med via muséene
og informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet,
Gaustablikk Fjellresort og Den Lykkelige
Sportsmann tilbyr gode og varierte menyer. Se
https:/ /www.gausta.com/ spise og drikke for mer
info. Ved Gausta skisenter er det skiutleie, og Sport1
butikk samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det
tar cirka 15 minutter at kjgre ned til Rjukan, der det
finnes flere matbutikker sa som Spar, Kiwi og Rema
1000, Vinmonopol, meget populaere Rjukanbadet,
spisesteder og butikker. Se www.gausta.com eller
www.visitrjukan.com for mer info

Adkomst

God adkomst sommer som vinter med
biloppstillingsplasser rett ved hyttedgren. Det er
helarsvei frem til eiendommen, som brgytes etter
behov i regi av velforeningen. Det er mulig a tegne
sesongabonnement for brgyting av egne
biloppstillingsplasser. Det er ikke bom til
Gaustatoppen Naturpark

Bebyggelsen
Omrade bestaende av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Krogh

Fyrieggvegen 178
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert med alle funksjoner pa
bakkeplan og med hems. Bygningen har
fundamentering med ringmur og stgpt dekke.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk, og er
utvendig kledd med stdende panel. Taket er et
saltak tekket med trepaneler. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

Vi gjor oppmerksom pa at boligen er oppfert iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Montert lader til elbil. Montert hgst 2020

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Samsvarserkleering pa el-arbeider ved bygg av
hytten. Elbillader montert i 2020 av Eletrokontakten,
som senere gikk konkurs.

Fyrieggvegen 178

Innhold

BRA-i utgjgr 99 kvm og inneholder: Entré/gang, 3
soverom, bad og kjgkken/stue

TBA utgjgr 48 kvm

BRA-e utgjgr 5 kvm og inneholder 2 utvendig boder.

Standard

Kjgkken:

Gulvet er av slipt betong, vegger og himlinger er av
finerplater. Innredning fra Kvik med slette malte
fronter og foliert base pa skrog. Kompakt
benkeplate av kompositt med nedfelt
induksjonstopp og enkel oppvaskkum i kompositt
med et greps blandebatteri. Det er integrert
stekeovn, kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin.
Lekkasjevakt er montert under oppvaskkum og
komfyrvakt er hengt opp pa ventilasjonsvifte.
Innredningen har ingen betydelige skader kun
mindre avvik pa sokkellist. Enkelte bruksmerker er
naturlig at vil forekomme.

Bad:

Badet er fra 2016 og ferdigattest legges til grunn
som dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse. Badet
har betonggulv med varmekabler og flis i overflaten.
Inn i dusjnisje er det flis pa vegger, resterende
vegger har finerplater og sokkelflis. Himling er &
finne plater med monterte downlights.

Ildsted:

Pipe er satt opp av isolerte stalrgr. Det er montert
vedovn i stue. Pipa er helbeslatt over tak. Det er ikke
registrert vesentlige avvik, eller avvik pa avstander til
brennbart materiale. Det er ikke fremvist feierapport,
eier informerer at det ved feiing og tilsyn ikke er gitt
merknader med utbedringsbehov, eller mindre
avstander til brennbart materiale enn hva som er
pakrevd.

Innvendig overflater:

Hytta har slipt betonggulv med gulvvarme i stue/
kjokken entré/gang og soverom. Vegger og himling
er av finerplater. Det er downlights entré/gang.
Hems har gulv, vegger og himling av finerplater.
Innerdgrer av formpresset lett type.

Drenering:

Naturlig drenering i terreng, samt monterte utkast
pa tak nedlgp. Det er ikke pavist fuktmerker pa
grunnmur etter opptrekk av fukt fra grunn. Det
bemerkes at bare mindre deler av grunnmuren var
tilgjengelig for kontroll.

Uteplass:

Konstruksjon av impregnert bjelkelag og spaltegulv.
Opplagret pa stripefundamenter av betong pa
stabile masser. Ingen svekkelser utover normal
slitasje

Vinduer og dgrer:

Vinduer og dgrer er funksjonsprgvet og fremstar
uten nevneverdige avvik. Fungerer med dagens
tilstand. Kun mindre bruksmerker seerlig pa ytterder.

Yttervegger:

Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk som er isolert i
hulrom etter byggetidens krav, utvendig kledd med
liggende panel over vindtett sjikt. Veggene har
luftespalter med musesperre. Utvendige paneler
fremstar uten vesentlig slitasje. Det er registrert
veggpaneler som er manglende festet, Igse paneler
ma skrus fast.

Takkonstruksjon:
Saltak av trekonstruksjon med synlig luftespalte
mellom sperrer. Ingen tegn til at konstruksjonen ikke

fungerer som tiltenkt.

Taktekking:

Yttertak med undertak med tettesjikt og lufting,
tekking av trepaneler med vannlas. Ingen negative
bemerkninger av montasjen. Det bemerkes at taket
kun er inspisert fra bakkeniva da det ikke var sikker
tilkomst pa befaringsdagen.

Vannledninger:

Inne i boligen er det rgr i rgr system, og tilhgrende
montert vannldsskap i kott/teknisk rom. Skapet har
pamontert rgr for synliggjering av eventuelle
lekkasjer. Det er stoppekran, vannstoppersystem og
varmekabel pa hoved vanntilfgrsel, kranen fungerer
ved enkel test. Vanntrykket oppleves som
tilfredsstillende.

Elektrisk:

Sikringsskap fra byggear plassert i utvendig bod.
400V anlegg med automatsikringer med
jordfeilbrytere og kurs til elbil lader. Eier opplyser at
det er utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear, det
er etter montert kurs og opplegg for elbil lader.
Samsvarserklaering fra installering i 2016 ligger i
sikringsskapet. Det er ikke fremvist
samsvarserklzering for montering av el billader.

Varmtvannsbereder:

Varmtvannstank montert pa kott/teknisk rom med
sluk. Tanken er pa ca 250 liter og er fra 2016.
Tankens strgmforsyning er koblet direkte.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fyrieggvegen 178
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Forhold som har fatt TG2:

Trapp:

TG2 er satt pa grunn av krav til innvendige trapper i
NS3600. Trapper skal ha 0,9m rekkverk eller
handrekke pa begge sider og det skal ikke veere
apninger i rekkverk eller mellom inntrinn pa mer enn
0,Tm.

Elektrisk:

Det gis tilstandsgrad etter NS3600: For at det skal
kunne gis TGO-1 pa elektriske anlegg ma alle
oppgraderinger og utfgrte arbeider ha gyldig
dokumentasjon (samsvarserklzering)

Ventilasjon:

Som tiltak anbefales det at lufting gjennom
klaffventiler gkes. Det bgr vaere en klaffventil pa
hvert oppholdsrom.

Vatrom: Bad/vaskerom:

Det bgr sgrges for at minimumskravet pa 25mm fra
topp synlig membran til slukrist ivaretas. Vanntett
oppkant ved dgrterskel bgr etableres. Huller i
flisfuger bgr utbedres og tettes. Badet fungerer med
forsiktig bruk, felg med pa overflater for symptomer
pa skade. Dgr, foringer og belistning bgr veere
overmalt med vatromsmaling.

@vrig: Omramming vinduer og dgrer:

Det bgr apnes opp rundt vinduer og kontrollere for
tetthet og isolering, dette gjelder ogsa rundt pipe i
tak og andre gjennomfgringer i ytre konstruksjoner.
Det bgr utfgres kontroll av tetthet ved pipebeslag
over tak. Fuktpavirket trevirke bgr byttes ut.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak
Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Fyrieggvegen 178

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Mgbler og inventar som kan kjgper:
Ute:

Sittebenk: 4000,

4 Utestoler: 4000,

Hageslange: 200

Soverom:

Kgyeseng lkea: 1500,-

Sort hylle i «<isopor»: 2000,-

Hay Seng Connect 180 inkl madrass: 4500,-
Hay Bord (to stk): 2500

Teppe: 800,-

Hems:

Kurvstoler IKEA IKEA Stockholm m/ullputer (2 stk):
2500

Smabord x 3: 1000,-

Lamper IKEA llse Crawford 2 stk: 1000,-

Skap IKEA Lixhult: 200,-

TV Samsung 43 Frame: 5000,

Teppe: 1250,-

Kjokken:
Spisebord: 2500,-
5 IKEA spisebord stoler: 1000,-

Pendellampe Hay Sinker gra: 1500,-
Teppe under spisebord: 1000,-

Bad:
Vaskemaskin/trommel Samsung: 5000,-

Stue:

Ferm Living lounge stoler 2 stk: 11000,-
Puffer x 2 Ull: 3500,-

Sofa Muuto rest 3-seter: 15.000,-
Sofabord eik 2 stk: 3000,-

TV: Samsung 50: 3000,-

Teppe: 5000,-

Gang:
Teppe: 1250,-

Total salgspris: 80.000

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det er montert opp kurs til elbil lader, boks er
etablert nede ved parkering.

TV/Internett/Bredband
Tinn Energi. Dette koster ca 550 pr maned.

Parkering
Parkering pa egen eiendom med elbil lader.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
90585086

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

- Gjennomgaende bruk av kryssfyinerplater i gran
- Peisen er Gyro Focus (kr. 300 000,-). Kan dreies
360 grader.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisitet og ildsted.

Info stremforbruk
Forbruk 2023: 14811 kWh
Forbruk 2024: 13514 kWh

Energikarakter
C
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000

Kommunale avgifter
Kr 15 560

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune per
salgsoppgavedato.
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Formuesverdi sekundaer
Kr 487 500

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Loypeavgift: kr. 1 400,- per ar.

Brgyting egen oppkjgrsel ca. kr. 4 500,- per sesong.
Pliktig medlemsskap til Gaustatoppen Naturpark
Velforening kr. 6 200, per ar (betales per halvar).

@vrige kostnader som forsikring, tv, internett, alarm
osv vil variere avhengig av antall brukere av hytta,
egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa
bredband etc. Se www.tinnenergi.no for informasjon
om pris pa TV/internett abonnement og tilkobling.

Arlig velavgift
Kr 6 200

Velforening
Gaustatoppen Naturpark velforening

Eiendommen er en del av Gaustatoppen Naturpark
Velforening. Velforeningens medlemmer bestar av
de som eier tomter, hytter, leiligheter (seksjoner)
eller annen

bygningsmasse innenfor velforeningens geografiske
omrade. For disse er medlemskap obligatorisk.
Velforeningens formal er a vedlikeholde og forvalte
fellesarealet og ivareta

medlemmenes fellesinteresser nar det gjelder
trivsel og miljg pa en gkonomisk og

ressursmessig forsvarlig mate. Velforeningen skal
sgrge for vedlikeholdsplikten av veinettet og

vedlikeholdsplikten til ledningsnettet med kummer
og tilhgrende installasjoner. Velforeningen har ingen
ansatte.

Fra velforeningens vedtekter:

- Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det
fglger av de enkelte reguleringsbestemmelser.

- Det kan ikke settes opp parabolantenner,
flaggstenger og portaler.

- Innenfor eiendommer som er tilsluttet
Gaustatoppen Utmarkslag, gjelder det en

utvidet bandtvangsbestemmelse (1. april til 10
september).

Viser til vellets Facebook-side for vedtekter, siste
innkalling og protokoll for arsmgte.

Tomtekjgper plikter & respektere de til enhver tid
gjeldende bestemmelser for bandtvang og
lgshunder.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Gaustatoppen Naturpark Velforening

Organisasjonsnummer
992851589

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 332 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2008/994092-1/200 09.12.2008 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 50 000

Panthaver: GAUSTATOPPEN NATURPARK
VELFORENING

LAPENR: 8796479

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 258

4026/120/332:

18.03.2009 - Dokumentnr: 195189 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:258

01.01.2020 - Dokumentnr: 1481981 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:120 Bnr:332

01.01.2024 - Dokumentnr: 608068 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:120 Bnr:332

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler nytt bygg.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.12.2019.

Vei, vann og avigp

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
nett via private stikkledninger.

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner

Fritidsboligen ligger i felt H21, planid 3150. Tillatt
%BRA er 15 %. Se salgsoppgaven for
reguleringsbestemmelser og -kart. Dokumentene er
ogsa tilgjengelige via kommunens

nettside: http:// webhotel2.gisline.no/
GISLINEWebPlan_0826/ gl_planarkiv.aspx planident
3150.

Se ogsa: https://tinn.kommunegis.no/
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Adgang til utleie

Hele eller deler av eiendommen kan fritt leies ut.
Gausta Fritidsutleie er en lokal aktgr som hjelper
eierne av fritidseiendommer i omradet med utleie.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag

etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

6 570 (Eierskiftegebyr forretningsfgrer velforening )
260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

170 420 (Omkostninger totalt)

186 320 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

189 120 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 670 420 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 686 320 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 689 120 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 170 420

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
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overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathijelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no
TIf: 473 71 031

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
27.03.2025
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dsgradene

Fyrieggvegen 1/8
3660 RJUKAN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 2016 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
BRA: 104 m2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

” 2 tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 99 m varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 120 BNR: 332

Bjgrnar Krogh bjornar@skientakst.no Fyrieggvegen 178
Skien takst AS 47655088 3660 Rjukan

i Supertakst Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 2av3l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29011

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 3av 3l

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Utstyr pa tak

Trapp

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er ikke etablert takstige til pipe for feiing og kontroll, dette er et avvik fra forskrift som gir en TG3.

Det er ikke etablert snefangere pé taket. Dette er et avvik fra forskrift som gir en TG3.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rett trapp av malt tre til hems.
Trappen avviker fra vanlig trappeformel og er bratt & ga i.
Det mangler handrekke pa vegger.

Anbefalte tiltak
TG2 er satt p& grunn av krav til innvendige trapper i NS3600.

Trapper skal ha 0,9m rekkverk eller handrekke pa begge sider og det skal ikke vaere &pninger i rekkverk

eller mellom inntrinn p& mer enn O,im.

Oppsummering

Sikringsskap fra byggear plassert i utvendig bod.
400V anlegg med automatsikringer med jordfeilbrytere og kurs til elbil lader.

Eier opplyser at det er utfert arbeider pa anlegget etter byggear, det er ettermontert kurs og opplegg for

elbil lader.
Samsvarserklaering fra installering i 2016 ligger i sikringsskapet.

Det er ikke fremvist samsvarserkleering for montering av el billader.

Anbefalte tiltak
Det gis tilstandsgrad etter NS3600:

For at det skal kunne gis TGO-1 pa elektriske anlegg ma alle oppgraderinger og utfgrte arbeider ha gyldig

dokumentasjon (samsvarserklzering).

Oppsummering

Boligen har naturlig ventilasjon med spalter i vinduer pa oppholdsrom.

P& befaringsdagen er det observert noe fuktmerker nederst p& omramming til vinduer. Avviket tilsier at
luftgjennomstremming er noe mangelfull. Det bemerkes at det ikke er vesentlige skader i vinduskarm

forarsaket av fukt.

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan
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Vatrom: Bad/vaskerom

@vrig: Omramming vinduer og
darer

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Som tiltak anbefales det at lufting gjennom klaffventiler okes.
Det ber veere en klaffventil p& hvert oppholdsrom.

Oppsummering av overflater

Overflater har ikke betydelig avvik, men det er registrert noen huller i flisfuger inn i dusjen nisje og
saltutslag pa flisefuger. Slike saltutslag kan erfaringsmessig komme av begrenset faldt sluk.

Fall forhold er malt med strek laser og gulvet har sveert begrenset fall. Det er mélt cirka 10 mm fall fra topp
flis med der terskel til topp slukrist inn i dusjnisje. Det er cirka 5 mm fall fra topp flis der terskel til topp sluk

under servant.

Overflater er ogsé av uegnede materialer i voldsomme, sjekkedenne opp mot Rindalshytta.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber serges for at minimumskravet pa 25mm fra topp synlig membran til slukrist ivaretas.
Vanntett oppkant ved derterskel ber etableres.

Huller i flisfuger ber utbedres og tettes.

Badet fungerer med forsiktig bruk, felg med pé overflater for symptomer pé skade.
Der, foringer og belistning ber vaere overmalt med vatromsmaling.

Oppsummering

Forholdet ma utbedres. Det ma veere nok isolasjon og tetthet rundt vinduer og andre gjennomfaringer i
vegg/tak slik at det ikke skjer kondensering.

Anbefalte tiltak

Det ber dpnes opp rundt vinduer og kontrollere for tetthet og isolering, dette gjelder ogsa rundt pipe i tak
og andre gjennomfaringer i ytre konstruksjoner.

Det ber utferes kontroll av tetthet ved pipebeslag over tak.

Fuktpavirket trevirke ber byttes ut.
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Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.3.2025 26.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Nanna Heiberg Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er mottatt og gjennomlest i etterkant av befaringen, undertegnede har ikke noe 4 tilfeye utover dette.

Navn: Bjernar Krogh Telefon: 47655088
Firma: Skien takst AS Epost: bjornar@skientakst.no
Adresse: Luksefjellvegen 64, 3716 Skien

Om bygningssakkyndig:

Bjornar Krogh har hatt fagbrev som temrer siden 2001, og fullferte teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring innenfor
byggebransjen gjennom & arbeide for firrmaer som har drevet med rehabilitering, nybygg og sterre neeringsbygg. | 2021 var han ferdig utdannet som
takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan

Kommunenr: 4026 Gérdsnr: 120 Bruksnr: 332 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016 - Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig oppfert med alle funksjoner p& bakkeplan og med hems. Bygningen har fundamentering med ringmur og stept dekke. Veggkonstruksjonen er
oppfert i bindingsverk, og er utvendig kledd med stdende panel. Taket er et saltak tekket med trepaneler. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
Ukjent  Det er montert opp kurs til elbil lader, boks er etablert nede ved parkering. Nei
arstall

5. Arealinformasjon

i Supertakst Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 6 av 31
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 104 99 5 0 48

Totalt m? 104 29 5 (o] 48

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 104 99 5 Entré/gang, 3 soverom, bad og kjekken/stue. 2 utvendige boder.

Totalt m? 104 29 5

Kommentar til arealberegning

Boder som ligger i forbindelse med boenhet men med egen inngang er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er tilgjengelig kott/teknisk rom under trapp, arealet kan ikke oppgis som i arealoppsett da takhgyde er under 1,9m.

Hems har takheyde under 1,9m og er ikke et malbart areal etter méaleregler. Rommene har fortsatt en funksjon og gulvareal er ca 28 kvm.

& Supertakst

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 7 av 31

6. Hovedrapport

61 Drenering

Drenerende terreng inntil grunnmur. Takvann blir
ledet tilstrekkelig vekk fra grunnmur.

6.2 Grunnmur og fundament

Stabil grunnmur, kum mindre riss og merker
etter steping.

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Naturlig drenering i terreng, samt monterte utkast pa taknedlgp. Det er ikke pavist fuktmerker pa
grunnmur etter opptrekk av fukt fra grunn. Det bemerkes at bare mindre deler av grunnmuren var
tilgjengelig for kontroll.

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur

Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Oppfert av prefabrikkerte isolerte ringmurselementer med armering.
Stept dekke som har fuktsperre og isolering mot mark.

Byggegrunnen er utgravet og fylt med komprimerte steinmasser.

Slik konstruksjon har begrenset opptak av fukt og det er ikke tegn til dette pd muren.
Det er ingen oppsprekking etter bevegelser i grunn, muren er stabil.

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 8 av 31
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6.3 Balkong, terrasse, platting

Type

frostfrie masser.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Konstruksjon av impregnert bjelkelag og spaltegulv.
Opplagret pa stripefundamenter av betong pa stabile masser.
Ingen svekkelser utover normal slitasje.

Det er ikke registrert betydelige skjevheter.

i Supertakst Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan
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Platting

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke. Opplagret via stripefundamenter av betong pa

Nei

Nei

Nei

TG-1

9av 3l

eiﬁ.\

Stabil fundamentering.

& Supertakst

Beskrivelse

To skyvederer i tre med 3- lags isolerglass og utvendig aluminiumsbeslag.
Vinduer av tre med 2- lags energiglass og utvendig aluminiumsbeslag.

Ytterder er slett og malt og er av formpresset tre.
To bodderer i tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer er funksjonsprevet og fremstar uten nevneverdige avvik.
Fungerer med dagens tilstand.

Kun mindre bruksmerker seerlig pa ytterder.

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan
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Bruksmerker pa ytterder.

& Supertakst

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan
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Stéende kledning

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Yttervegger er oppfert i bindingsverk som er isolert i hulrom etter byggetidens krav, utvendig kledd
med liggende panel over vindtett sjikt. Lose paneler.
Veggene har luftespalter med musesperre.

Stort sett hele og fungerende fasader.

Utvendige paneler fremstar uten vesentlig slitasje.

Det er registrert veggpaneler som er manglende festet, lgse paneler ma skrus fast.

& Supertakst Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 13 av 31 & Supertakst
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Kledningen er luftet og har musesperre.

6.6 Renner og nedlgp

Takrenner av metall integrert i gesims.

& Supertakst

Type Metall

Takrenner, nedlgpsrer og beslag av plastbelagt stél.
Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Plastbelagt stalrenner og nedlgp, ledet vekk fra bolig via utkast montert pa nedlgpsrer. Systemet
har ingen vesentlige skader eller avvik.

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 15 av 31

Takvann er ledet vekk fra grunnmur via utkast
montert pa nedlap.

6.7 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Synlig lufting.
2 Supertakst Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 16 av 31
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Oppsummering av takkonstruksjon Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Saltak av trekonstruksjon med synlig luftespalte mellom sperrer. Det er ikke etablert takstige til pipe for feiing og kontroll, dette er et avvik fra forskrift som gir en
Ingen tegn til at konstruksjonen ikke fungerer som tiltenkt. TG3.
Det er ikke etablert snefangere pé taket. Dette er et avvik fra forskrift som gir en TG3.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier mé etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Type tekking Tretak . L.
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Inspisert fra Fra bakken Etasjeskiller av betong i 1. etasje og trebjelkelag p& hems.
Det er malt med nivelleleringslaser over 2 rom i 1. etasje og over hele rommet pa hems.
Malinger viser ikke over 10mm over en avstand pa 2m, og ikke over 15mm over hele rom.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Heydeawvik er akseptable og vanlige pa etasjeskillere, det gis TG1 p& punktet.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei AL IIdsted/Skorsteln
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei Type pipe Stal
Oppsummering av taktekking Er det montert ildsted? Ja
Yttertak med undertak med tettesjikt og lufting, tekking av trepaneler med vannlas.
Ingen negative bemerkninger av montasjen. Det bemerkes at taket kun er inspisert fra bakkeniva Type ildsted Vedovn
da det ikke var sikker tilkomst pé befaringsdagen.
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
6.9 Utstyr pa tak
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Nei
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Oppsummering av ildsted/skorstein
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja Pipe er satt opp av isolerte stalrgr. Det er montert vedovn i stue. Pipa er helbeslatt over tak.
Det er ikke registrert vesentlige avvik, eller avvik p& avstander til brennbart materiale.
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei Det er ikke fremvist feierapport, eier informerer at det ved feiing og tilsyn ikke er gitt merknader
med utbedringsbehov, eller mindre avstander til brennbart materiale enn hva som er pakrevd.
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Mindre avvik pd sokkellist.

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Gulvet er av slipt betong, vegger og himlinger er av finerplater.

Innredning fra Kvik med slette malte fronter og foliert base pa skrog. Kompakt benkeplate av
kompositt med nedfelt induksjonstopp og enkel oppvaskkum i kompositt med et greps
blandebatteri.

Det er integrert stekeovn, kjeleskap, fryseskap og oppvaskmaskin.

Lekkasjevakt er montert under oppvaskkum og komfyrvakt er hengt opp pa ventilasjonsvifte.

Innredningen har ingen betydelige skader kun mindre avvik p& sokkellist.
Enkelte bruksmerker er naturlig at vil forekomme.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ventilator over koketopp, med utlufting via yttervegg.
Viften fungerer med enkel utfert test med papir.

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 19 av 31

6.13 Lovlighet

614 Trapp

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Kommunepakke er innhentet og det foreligger ingen plantegninger for boligen. Samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelse er ikke undersakt.

Selger har fremvist plantegninger som stemmer med dagens bruk.

Til opplysning er det ikke informert om, eller pavist &penbare endringer som er seknadspliktige.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det ligger ferdigattest for boligen i kommunepakken, denne er datert 2112.2016.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Beskrivelse

Loftstrapp er en bratt trapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Rett trapp av malt tre til hems.
Trappen avviker fra vanlig trappeformel og er bratt & ga i.
Det mangler handrekke pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
TG2 er satt p& grunn av krav til innvendige trapper i NS3600.

Trapper skal ha 0,9m rekkverk eller hdndrekke pé begge sider og det skal ikke vaere &pninger i
rekkverk eller mellom inntrinn p& mer enn Oim.
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615 Avlgpsrer

Type avilgpsrer PI
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Reropplegg i boligen er skjult men er etter byggetiden av plast hovedstrekk, og plast pa pakoblet
utstyr inne i boligen.

Stakeluke er ikke tilgjengelig i leiligheten, men staking kan hgyst sannsynlig utferes fra sluk eller
annet pakoblet utstyr.

Det er pavist lufting av kloakksystem over tak, det er luftehatter pa tak.

6.16 Vannledninger

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

i Supertakst Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 21av 31
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Nei

Nei

Nei

Ja

Type anlegg Rer i rer system

6.17 Elektrisk

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Inne i boligen er det rer i rer system, og tilherende montert vannlasskap i kott/teknisk rom.
Skapet har pdmontert rer for synliggjering av eventuelle lekkasjer. Det er stoppekran,
vannstoppersystem og varmekabel p& hovedvanntilfersel, kranen fungerer ved enkel test.
Vanntrykket oppleves som tilfredstillende.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2 Oppsummering av varmtvannsbereder

Sikringsskap fra byggedr plassert i utvendig bod. Varmtvannstank montert pd kott/teknisk rom med sluk.
400V anlegg med automatsikringer med jordfeilbrytere og kurs til elbil lader. Tanken er pé ca 250 liter og er fra 2016.
Eier opplyser at det er utfert arbeider pa anlegget etter byggear, det er ettermontert kurs og Tankens stremforsyning er koblet direkte.
opplegg for elbil lader.
Samsvarserkleering fra installering i 2016 ligger i sikringsskapet. Rommet har sluk men tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Det er ingen tettesjikt og ingen fall p& gulv
;:"E--Zw B TR mot sluk.
el 3] el Det er ikke fremvist samsvarserkleering for montering av el billader. Slike boder/tekniske rom er vanlige & se pa hytter, i daglig bruk fungerer rommet med nevnte avvik.
E‘:—;:::-:.w—ﬂ Ved en eventeuell vannlekkasje fra varmtvannstank, eller vannrer kan vann renne inn i omliggende
: : Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales konstruksjon pa grunn av manglende tettesjikt.
Det gis tilstandsgrad etter NS3600:
- For at det skal kunne gis TGO-1 p& elektriske anlegg ma alle oppgraderinger og utferte arbeider ha
= gyldig dokumentasjon (samsvarserklzering). 619 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

6.18 Varmtvannsbereder

Boligen har naturlig ventilasjon med spalter i vinduer pa oppholdsrom.
Pa befaringsdagen er det observert noe fuktmerker nederst pd omramming til vinduer. Avviket
tilsier at luftgjennomstremming er noe mangelfull. Det bemerkes at det ikke er vesentlige skader i

Plassering bereder vinduskarm forarsaket av fukt.

Varmtvannsbereder er plassert i kott under trapp med sluk i gulv Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales

Fundament Som tiltak anbefales det at lufting gjennom klaffventiler okes.
Det ber veere en klaffventil p& hvert oppholdsrom.

Plassert pa gulv

Arstall
o
6.20 Vatrom: Bad/vask
2016
Overflate
Sterrelse
Beskrivelse av overflate
Ca 250 liter
Badet er fra 2016 og ferdigattest legges til grunn som dokumentasjon p& fagmessig utferelse.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei Badet har betongulv med varmekabler og flis i overflaten. Inn i dusjnisje er det flis p& vegger,
resterende vegger har finerplater og sokkelflis. Himling er & finne plater med monterte downlights.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er bereder over 20 &r? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved giennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei Saltutslag. Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Oppsummering av saniteerutstyr

Ingen skader eller vesentlige avvik.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Av mindre merknad er gummiilist til dusjder les og ber festes/skiftes.
Oppsummering av overflater TG-2

Ventilasjon

Overflater har ikke betydelig avvik, men det er registrert noen huller i flisfuger inn i dusjen nisje og !
saltutslag pa flisefuger. Slike saltutslag kan erfaringsmessig komme av begrenset faldt sluk. _ i

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Fall forhold er malt med strek laser og gulvet har sveert begrenset fall. Det er malt cirka 10 mm fall
fra topp flis med der terskel til topp slukrist inn i dusjnisje. Det er cirka 5 mm fall fra topp flis der Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

terskel til topp sluk under servant.

Overflater er ogsé av uegnede materialer i voldsomme, sjekkedenne opp mot Rindalshytta. Oppsummering av ventilasjon

Anbefalte tiltak overflater Rommet har avtrekk fra elektrisk vifte, og det er tilluft gjennom spalte ved flat terskel.

Det ber serges for at minimumskravet pa 25mm fra topp synlig membran til slukrist ivaretas.

Vanntett oppkant ved derterskel ber etableres. Fuktmaling
Huller i flisfuger ber utbedres og tettes. D?f og uegnede materialer i vatsone, men ingen Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
paviste fuktskader.
Badet fungerer med forsiktig bruk, felg med pa overflater for symptomer pa skade. Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Der, foringer og belistning ber vaere overmalt med vatromsmaling. '
Oppsummering av fukt TG-0

Membran, tettesijikt og sluk

Jeg har tatt hull i tilstetende kottvegg ved dusjsonen og malt med protimeter (fuktighetsmaler).

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Malingen ga ingen utslag pa fukt i kontrollert omrade. Jeg registrerte heller ingen eldre fuktmerker.
Type sluk Plast Dokumentasjon
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Fremlagt dokumentasjon Ja
Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.
aVideattisiigerpalieggen Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Awik p flisfuger pa veggen.

Sluket har membran under klemring. Det er ikke registrert avvik med utfgrelsen av vatrommets
tettesjikt p& gulvet.

Vegger i vatsone har ukjent brukt av tettesjikt, rerferinger har ingen synlig tetting. Avviket er
naermere beskrevet under punktet overflater.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Badet er innredet med dusjnisje og glassder, gulvmontert servantskap, toalett og opplegg for

vaskemaskin.

Sveert begrenset fallforhold.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
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Synlig tettesjikt i sluket.

Synlig tettesjikt i sluket.

Ingen malt fukt i vegg mot dusjsone.

& Supertakst

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan
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6.21 Gvrig: Innvendige overflater

Stue/kjokken.

Soverom.

Hems.

& Supertakst

Beskrivelse

Hytta har slipt betonggulv med gulvvarme i stue/kjekken entré/gang og soverom.
Vegger og himling er av finerplater. Det er downlights entré/gang.

Hems har gulv, vegger og himling av finerplater.

Innerderer av formpresset lett type.

Oppsummering av @vrig

Overflater fremstar som hele og er uten nevneverdige avvik.
Det er paregnelig med normal slitasje og bruksmerker.

Gulvet har mindre riss, dette er naturlig at skjer ved noe hurtig terking/herding.

Innerderer gar greit i karm og fungerer med dagens tilstand.

Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan 28 av 31
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6.22 @vrig: Omramming vinduer og dgrer

Beskrivelse

Det er registrert fuktmerker pa innsiden av vindu i gang, det er ogs& mindre fuktmerker pa andre
vinduer.

Avviket opplyses av selger & veere kondensering. Erfaringsmessig kan slik fukt komme av for dérlig
isolering mellom vindu/vegg og utett innvendig dampsperre. Kald Iuft vil trenge inn i
veggkonstruksjon og kondensere mot varme overflater lenger inn i veggen.

Det er registrert mindre fuktmerker i gjennomfering til stalrer for pipe i himling.
Slike merker kan veere forérsaket av kondensering.

Oppsummering av @vrig TG-2

Forholdet ma utbedres. Det ma veere nok isolasjon og tetthet rundt vinduer og andre
gjennomfaringer i vegg/tak slik at det ikke skjer kondensering.

Fuktmerker rundt pipe i himling.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber &pnes opp rundt vinduer og kontrollere for tetthet og isolering, dette gjelder ogsa rundt
pipe i tak og andre gjennomferinger i ytre konstruksjoner.

6.23 Krypkjeller

Det ber utferes kontroll av tetthet ved pipebeslag over tak.
Tilgjengelighet Ikke relevant
Fuktpavirket trevirke ber byttes ut.

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Toalettrom
Det er ikke malt fukt pa overflater pa Tilgjengelighet Ikke relevant
befaringsdagen.
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6.28 Vannbaren varme

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral ‘ 1110250065

Tilgjengelighet Ikke relevant
Postnummer 3660 Poststed RJUKAN

Er det dgdsbo? [JJa [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til X]Ja [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2016 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 8ardmnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Gjensidige ‘ Polise/avtalenr. ‘ 90585086

Selgerifornavn ‘Nanna ‘ Selgerletternavn ‘Heiberg

SP(Z)RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Nei [JJa

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har veert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun avfagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Jla

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pélegg, fyringsforbud eller lignende?

[XINei [JJa

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [Ja

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [la

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Jla
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Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [la

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Elektrokontakten.

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Montert lader til elbil. Montert hgst 2020.

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Samsvarserkleering pa el-arbeider ved bygg av hytten. Elbillader montert i 2020 av Eletrokontakten, som senere
gikk konkurs.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[CINei [XlJa

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [la

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Ja

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [la

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa
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Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar ‘

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[ONei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei [Ja

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved

oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg #nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Heiberg, Nanna

"""""""""""" === bankID

Signert av

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature

Nabolagsprofil

Fyrieggvegen 178

Hgyde over havet
1045 m D
A
Offentlig transport
&2 Dalelia 10 min &
Linje 185, 209 9.8 km
2 Mar 10 min &
Linje 185, 209 10 km
Avstand til byer
Rjukan 16 min &
Notodden 59 min &
Kongsberg 1t25min &
Skien 1149 min &
Porsgrunn 2t &
Drammen 2t5min &
Oslo 2132 min &
Stavanger 195.2 km
Ladepunkt for el-bil
& (Gaustatoppen sportell 18 min A&
=& Kvitdvatn Fjellstoge 7 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til naermeste lgype: 23 m
* 42 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

» Gaustablikk skisenter

* Avstand til naermeste bakke: 200 m
 Skitrekk i anlegget: 13

Aktiviteter
Gaustabanen 4 min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 7 min &
Rjukanbadet 16 min &
Rjukan Golfklubb 17 min &
Akebakke 21 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 11 min &
Fotball 10.6 km
@ Aktivitetsomrade svadde 12 min &
Fotball 10.9 km
& Rjukanbadet/Trimrom 16 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 13 min &
PostNord, sgndagsapent 12 km
Kiwi Rjukan Sentrum 17 min &
Sgndagsapent 14.8 km
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ambita

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 120, Bruksnr 332

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Kommune: 4026 Tinn
Adresse:
Veiadresse: Fyrieggvegen 178, gatenr 2021 Grunnkrets: 316 Svineroi
3660 Rjukan Valgkrets: 6 Rjukan
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140401 Rjukan

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt 73 felt H21 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.02.2009 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 031,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Klage pa vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2025 19:21 — Sist oppdatert 13.03.2025 19:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Rolle
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
4026/120/332

4026/120/332

Arealendring
0,0

0,0

Oppmaélingsforretning

Forretning:
Matrikkelfort:

06.02.2018
06.02.2018

Avgiver
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

4026/120/2
4026/120/2/7
4026/120/260
4026/120/263
4026/120/264
4026/120/265
4026/120/272
4026/120/273
4026/120/274
4026/120/275
4026/120/276
4026/120/277
4026/120/278
4026/120/279
4026/120/280
4026/120/281
4026/120/282
4026/120/283
4026/120/284
4026/120/285
4026/120/286
4026/120/287
4026/120/288
4026/120/289
4026/120/290
4026/120/291
4026/120/292
4026/120/293
4026/120/294
4026/120/295
4026/120/296
4026/120/297
4026/120/298
4026/120/299
4026/120/300
4026/120/301
4026/120/302
4026/120/303
4026/120/304
4026/120/305
4026/120/307
4026/120/308
4026/120/309
4026/120/310
4026/120/311
4026/120/312
4026/120/313
4026/120/317
4026/120/319
4026/120/325
4026/120/326
4026/120/327
4026/120/328
4026/120/329
4026/120/330
4026/120/331
4026/120/332
4026/120/333
4026/120/334
4026/120/335
4026/120/377
4026/120/382
4026/120/383
4026/120/384
4026/120/388
4026/120/389
4026/120/258

-73275,7
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

732757
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 332 i 4026 TINN kommune Gardsnummer 120, Bruksnummer 332 i 4026 TINN kommune

Annen forretningstype Forretning: 14.12.2016 Avgiver 4026/120/332 0,0
Matrikkelfart: 14.12.2016
Oppmalingsforretning Forretning: 31.07.2015 Avgiver 4026/120/258 -279,7 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Matrikkelfert: 31.07.2015 Avgiver 4026/120/260 -501,3 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Berort 0826/120/320 0.0 Adresse Type BRA Kijokkenkode Antall rom Bad WC
Berort 4026/120/2/7 0,0 Fyrieggvegen 178 Fritidsboli 106,2 Kiokken 5 1 1
Berort 4026/120/263 0,0 yreggveg g < K
Bt 4026/120/273 00 Bygningsopplysninger:
Berart 4026/120/278 0:0 Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 120,0 Rammetillatelse:
Berart 4026/120/288 0,0 Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 15.06.2016
Berart 4026/120/295 0,0 Energikilde: BRA annet: 106,2 Fgrdigattest.: 21.12.2016
Berart 4026/120/302 0,0 Oppvarming: _ BRA tqtalt: 106,2_ Mldl._ brukstil.:
Berart 4026/120/309 0,0 Avlgp: _ foentllg kloakk Har heis: Nei Tatt |bruk_ (GAB):
Bergrt 4026/120/332 0,0 Vann_forsynlng: Tilkn. off. vannverk Antall bollg_er: 1
Bergrt 4026/120/333 0,0 Bygnlngsnr: 300564946 Antall etasjer: 1
Bergrt 4026/120/334 0,0 i i
Bergrt 4026/120/335 0,0 Etasjeopplysninger:
Bergrt 4026/120/382 0,0 Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Bergrt 4026/120/383 0,0 HO1 106,2 106,2 120,0 120,0
Mottaker 4026/120/384 7811
Kulturminner:
Kartforretning Forretning: 29.03.2012 Avgiver 4026/120/258 -1031,4 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Matrikkelfert: 29.03.2012 Bergrt 4026/120/331 0,0
Mottaker 4026/120/332 1031,4
Kart- og delingsforretning Forretning: 16.02.2009 Avgiver 4026/120/258 -300,0
Matrikkelfart: 16.02.2009 Mottaker 4026/120/332 300,0
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2025 19:21 — Sist oppdatert 13.03.2025 19:20 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2025 19:21 — Sist oppdatert 13.03.2025 19:20

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 8 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 8
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 332 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

’

Fyriegg

120/325

L%

1207332
 © Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm

— lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2025 19:21 — Sist oppdatert 13.03.2025 19:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 8

Gardsnummer 120, Bruksnummer 332 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

6.48 24.42

_

16,94

{=7]

120/332

Hjelpelinjer
== Vannkant v Fiktiv / Teigdeler
== Veikant w Punktfeste

Noyaktighet (standardavvik])

== 10cm eller mindre == 201-500cm
=— 11-30cm. = Qver 500 cm
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2025 19:21 — Sist oppdatert 13.03.2025 19:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 332 i 4026 TINN kommune

° .
Areal: 1 031,50m?2 Arealmerknad: Eiendomsgrenser N
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32 a m l q Middels - hgy nayaktighet ——— Vannkant
. Mindre ngyakti ——— Vegkant
Ytre avgrensing ) y 9 ) g. o
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype Kommune: 4026 Tinn Lite nayaktlg '''''' Fiktiv grensellnje Malestokk 1:1000
1 6636 343,35 483 284,98 24,42m  Kombinasjon av GNSS 5 Fjell Nei Offentlig godkjent Eiendom:  4026/120/332/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.3.2025
09 Treghet grensemerke Omtvistet grense Punktfeste
2 6636 345,42 483 309,31 12,07m  Kombinasjon av GNSS 5 15,00 Jord Nei Offentlig godkjent 9
og Treghet grensemerke
3 6636 342,15 483 320,59 27,55m Kombinasjon av GNSS 5 Jord Nei Offentlig godkjent |
og Treghet grensemerke
4 6636 314,91 483 316,44 37,24m  Kombinasjon av GNSS 5 Jord Nei Offentlig godkjent
og Treghet grensemerke
5 6636 323,65 483 280,24 5,89m  Kombinasjon av GNSS 5 Jord Nei Offentlig godkjent
og Treghet grensemerke 120/309) -
6 6636 327,01 483 275,40 16,09m Kombinasjon av GNSS 5 Jord Nei Offentlig godkjent y 120317
og Treghet grensemerke o R
7 6636 342,79 483 278,52 6,48m Kombinasjon av GNSS 5 Jord Nei Offentlig godkjent Z
og Treghet grensemerke

120/387;

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

-/

1120/258]

1202/

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.03.2025 19:21 — Sist oppdatert 13.03.2025 19:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 8 0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
c m b I fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4026 Tinn — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4026/120/332/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.3.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste

120/319
154

‘ 120/310. ! Y

156!

158

: A 1;2
S

1120258

1200217 |
01207

————

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
& Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate
E /| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

~— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
[ Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjegrende

Vassflater
"+ Bre
[ ] AndreTiltak
[~ ] BygningTiltak, endring
B BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
—_ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Restanser og legalpant Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 332
Adresse: Fyrieggvegen 178, 3660 RJUKAN
Referanse: 1110250065

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Det foreligger ingen restanser pa kommunale avgifter pa eiendommen. Neste faktura pa kommunale avgifter for
perioden 1/4-25 til 30/6-25 forfaller til betaling i slutten av mai maned.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,

TINN KOMMUNE

{ |

|

|& & &/ Enhet for brann
\é & ’

L

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/120/332
Adresse: Fyrieggvegen 178, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 8372680

Registrerte avvik:

- Takstige mangler

Siste skorsteinsfeiing: Ukjent
Siste tilsyn: Ukjent
Hilsen

Torgeir Bjgrtuft

Forebyggende avd. brann

17.03.2025
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TINN KOMMUNE

Enhet for plan, landbruk og miljevern

Ferdigattest

Tiltakshaver (navn og adresse: Ansvarlig seker (navn og adresse):
Claus André Heiberg/ Nanna Heiberg POTENSIAL ARKITEKTTJENESTE AS

Kirkestredet 18 Falkenborgvegen 9
3263 Larvik 7044 TRONDHEIM

HOH.

MOTTATT
1 JUN 2016
TN

Ferdigattest for 120/332- Ny fritidsbolig tomt 73 - Fyrieggvegen
Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

PROFILNR. S

HOR. KURV.
BREDDEUTV.

TVERRFALL

{ 1%=2mm }
H.kjb.k.
Vkibk

PROFIL H

TERRENG H. §
OVERBYGN.T™

1043.62

¥

REV. ANT. REVIDERING GJELDER SIGN.DATO

77 Brodrene Alseth A s H21-feltet

ENTREPAENGRFORRETNNG.
MARVIN . 3558 ATRA

TecheT BN Tomt 73, snitt B-B

KONTR.
MAL 1:100 SAK NR. TEGN NR. REV.

DATO 13052016 401

Eiendom/adresse: Gar: Banr: Fnr: Snr: Var ref.:
Felt H21, tomt 73, 3660 RJTUKAN 120 332 2016/2588-8
Spesifikasjon:
Tiltaket gjelder:
Nytt bygg - beboelsesformal - over 70 m?
Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen
Delegert myndighet plansjefen
Ferdigstillelse
Dato kontroll Kontrollansvarlig:
19.12.2016 TORBEN W RASMUSSEN AS, RPV AS, Bradrene Alseth A/S, KRISTIANSUND
BYGGSERVICE AS, RJUKAN VVS & ELEKTRO AS
Gjennomfoeringsplan viser at ansvarlig for utferelsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklert at kontroll er utfort med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar
for tillatelse og krav i, eller i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.
Merknader Bygningen eller deler av den ma ikke brukes til andre formél enn det er gitt tillatelse
til (jf. Pbl § 20-1). Bruksendring krever sarskilt seknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)
Underskrift:
Sted: Dato: Stempel/underskrift:
Nils Gjelstad
RJUKAN 21.12.2016 ingenior
Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen handskrevet signatur.
Kopi til:
Bradrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
POTENSIAL ARKITEKTTJENESTER AS  Falkenborgveien 18 7044 TRONDHEIM
KRISTIANSUND BYGGSERVICE AS Vagebakken 5 6509 KRISTIANSUND N
RINDALSHYTTER AS Industrivegen 9 6657 RINDAL
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
RPV AS Per Krohgs vei 4C 1065 OSLO
TORBEN W RASMUSSEN AS Sam Eydes gate 51 3660 RJUKAN
Postadresse:Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post:
Besoksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864963552

www.tinn.kommune.no
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Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 332
Adresse: Fyrieggvegen 178, 3660 RJUKAN
Referanse: 1110250065

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

2 Tinn kommune

Adresse Postboks 14, 3660

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 332
Adresse: Fyrieggvegen 178, 3660 RJUKAN

Referanse: 1110250065

Utskriftsdato: 17.03.2025

Kilde: Tinn kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avwik | vare registrefkartfarkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal sam den benytres |, og bruke informasjanen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.

97



98

Tinn kommune

Kommunale avgifter for eiendom gnr.120 bnr.332 Fyrieggvegen 178. Beregningen for grunnlaget
er BRA arealet pa eiendommen, 107 m2.

Faktura tilsendes 4 terminer pr. ar. Kontakt Servicetorget pa tlf. 35082600 hvis det snskes
endring av hyppigheten.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2025

VANNAVGIFT (m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 2889,-

Fast abonnementsandel vann kr. 2361,25,-

KLOAKKAVGIFT (m/mva):
Kloakk etter grunnlag kr, 4815,-
Fast abonnementsandel kloakk kr. 2927,50,-

RENOVASJON (m/mva):
Hytte renovasjon kr. 2152,50,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr.1086,-
Hytte feieavgift kr. 309,-

Arlige kommunale avgifter 2025 er kr.15 560,25,-

Hilsen Servicetorget

Tinn kommune
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Adresse
4026 - Tinn kommune 120 332 0 0 Fyrieggvegen 178, 3660 RJUKAN
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
LNF-omrade - Naveaerende Kommuneplanens arealdel i Tinn (24.6.1999) 1031.3m?
Fritidsbebyggelse - Framtidig Kommunedelplan - Gausta-Rjukan (5.6.2002) 1031.3m?

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

Ja
4026 3150 Reguleringsplan for H21i Gaustatoppen Naturpark (28.2.2008) Fritidsbebyggelse 1029.31m?
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
3181 H22 og H23 (17.12.2020)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

14.03.2025 07:10:16 Side 1av 2
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Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

14.03.2025 07:10:16

100

Side 2 av 2

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 120 |Bnr: 332 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Fyrieggvegen 178
3660 RJUKAN

Tinn kommune

Annen info:

Reguleringsplan for H21i Gaustatoppen Na

Malestokk
1:1000

B=483707.6

14.03.2025 07:11:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

- RpOmrade vedtatt - pa A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje
bakkeniva
A~ Taksprang L | Udefinert bygning L] Godkjente byggetiltak
L] Bygning o~ Kanal og greft L] Veg
ad RpFareGrense 7 ¥ RpGrense ~ Regulert tomtegrense
s~ Byggegrense o~ Regulert senterlinje =~ Regulert kant kjgrebane
~" Male- og avstandslinje N Rasfare (- Fritidsbebyggelse
] Anlegg for idrett og sport IO Privat veg B Friluftsomrade
/ 7/ Ras- og skredfare [ Skianlegg [ 1 LNFR areal for ngdvendige
tiltak for naeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag
Privatveg gatenavn_
Gy :;:;:\n.ﬂ;l?:um.mi
14.03.2025 07:11:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Kommunedelplan
Eiendom: |Gnr: 120 |Bnr: 332 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Fyrieggvegen 178
3660 RJUKAN Malestokk
Tinn kommune Annen info: |Gausta-Rjukan 1:1000

Tegnforklaring

GE'GREEDY
E9'bFIET9

6636400

6636300

6636250

B=483207.6

oczest

DOEEBY

DSEESH

L.

kgl

KpOmrade

Taksprang

Bygning

Grense for arealformal

Skilgype - Fremtidig

Bygningslinje
[ | Udefinert bygning

Kanal og groft

L] Fritidsbebyggelse - Fremtidig

Privatveg gatenavn_

L]
L]
]

Mgnelinje

Godkjente byggetiltak
Veg

Park/turveg - Fremtidig

14.03.2025 07:11:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2

14.03.2025 07:11:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Tinn kommune

Kommuneplan
Eiendom: |Gnr: 120 [Bnr:332 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Fyrieggvegen 178
3660 RJUKAN
Annen info:

Kommuneplanens arealdel i Tinn

Malestokk
1:5000

Tegnforklaring

- AR
AN\ R

A

—

=
”

-
=
N=6633758.19
B=482856.0 -

14.03.2025 07:12:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side 1 av2

L———1

1

N\
/
N

i 00 0

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Elv og bekk

Tunell

Innsjo

' Hovedturveg - P& bakken -

Fremtidig

LNF der naturvern er
dominerende

Park/turveg - Fremtidig

L]

o~

L]
ef

N

A~
=

L]

Vannareal for allment friluftsliv ]

- Naveerende

Fritidsbebyggelse -
Navaerende

L]

' Traktorveg midtlinje

Bygning

Traktorveg

Bru

Skitrekk - Fremtidig

Grense for arealformal

Senteromrade - Fremtidig

Skilgype - Fremtidig

LNF-omrade i sjg og vassdrag
- Naveerende

LNF-omrade - Naveerende

1

Udefinert bygning
Kanal og groft
Veg

Elv

Hovedturveg - P& bakken -
Naveerende
Retningslinjegrense

Fritidsbebyggelse - Fremtidig

LNF-omrade - Naveerende

Grense for arealformal

Privatveg gatenavn_

14.03.2025 07:12:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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GAUSTATOPPEN NATURPARK, GAUSTA Del av eiendom Gnr 102/2, 4.
Felt H21 og utvidelse av H36b

REGULERINGSBESTEMMELSER 02.10.2007, rev 28.02.08
Vedtatt i Tinn kommunestyre 28.02.08

1. AVGRENSNING AV OMRADET
Avgrensing av omradet er vist pa plankartet datert 04.08.2007 med plangrense.

2. REGULERINGSFORMAL.
o Innenfor omradet er arealene regulert til fglgende formal:
o Byggeomrader: Privat fritidsbebyggelse

Spesialomrader: Privat veg, vegareal
Alpinomrade
Friluftsomrade
Omrade for vann- og avlgpsanlegg; hgydebasseng og pumpestasjon

Fareomrader: Skred

o Kombinert formal: Privat fritidsbebyggelse / nering; utleicenheter

3. REKKEFOLGEBESTEMMELSER
3.1 Skilgyper

Prosjektering av skilgypene innenfor planomradet skal gjgres samtidig som veier og alpinanlegg

prosjekteres.

Opparbeiding av den nordligste skilgypa (som gar gjennom byggeomradet) innenfor

planomradet, skal ferdigstilles samtidig med veiene innenfor planomradet.

3.2 Containerplass
Containerplass skal opparbeides samtidig som veganlegg innenfor avsatt omrade for
parkering / containere.

4. BYGGEOMRADER FOR PRIVAT FRITIDSBEBYGGELSE OG KOMBINERT
FORMAL PRIVAT FRITIDSBEBYGGELSE / NERING; UTLEIEENHETER

4.1 Plassering av bygninger

Plasseringen av bygninger pa plankartet er veiledende og skal fastsettes endelig ved
utarbeidelse av situasjonsplan ved byggesgknad. Byggene skal plasseres innenfor
byggegrensen som er inntegnet pa plankartet.

Stgrrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5) bgr lgsning med underetasje
benyttes, ev at gulvnivaet avtrappes etter terrenget (“halvetasje”) framfor store inngrep og
forandringer i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og/eller deles opp i
mindre enheter.

Bygningene skal plasseres lavest mulig i terrenget / bearbeidet terreng, og store planerte
oppfyllinger til hyttegrunn bgr unngas.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres
inntil, eller i sammenheng med fritidsboligen. Plassering skal godkjennes av kommunen. Ev
carport plasseres fortrinnsvis pa samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig terreng kan
det gjgres unntak fra dette.

4.2 Utnytting, stgrrelse pa bygninger

Stortomter for kombinert formal: Privat fritidsbebyggelse / neering; utleicenheter

Innenfor felt H21 er det 3 stortomter hvor det tillates tettere utbygging i kjede / rekke, ev
leiligheter i inntil to etasjer.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) for stortomtene 2 og 3 er 35%. Tillatt prosent bruksareal
(%-BRA) for stortomt nr 1 er 50%. Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terreng
niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngér 50% av bruksarealet i beregningsgrunnlaget
for grad av utnytting. Parkeringsplasser i kjeller teller ikke med i beregningen av BRA.

Stortomtene tillates utbygd bade med privat fritidsbebyggelse og med utleieenheter. Det
tillates bade a kombinere disse formélene og a velge bare det ene formalet for hele omradet.

Stortomtene skal minimum utnyttes med fglgende antall enheter:
Tomt 1: 5 enheter
Tomt 2: 3 enheter
Tomt 3: 5 enheter

Ev fastsetting av tomteinndeling innenfor stortomtene gjgres i situasjonsplan ved
byggesgknad. Hver av stortomtene tillates da delt i tilsvarende antall tomter som antall
enheter de minimum skal utnyttes til, jf oversikten nedenfor. Ved inndeling av stortomtene for
salg som enkelttomter gjelder de samme bestemmelsene om utnyttelse, hgyder og
parkeringskrav som angitt for enkelttomtene, jf nedenfor.

Tomter for frittliggende fritidsbebyggelse
I felt H21 er det 73 tomter for frittstaende fritidsboliger. Felt H36B er utvidet med 3 tomter
for frittstaende fritidsboliger. Hver av fritidsboligene pa disse 76 tomtene kan inneholde inntil
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to boenheter, forutsatt at de ligger i samme bygg, og terrenget pa tomta muliggjgr at
parkeringskravet oppfylles, jf 4.8.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15%. Der avstanden mellom himling og
gjennomsnittlig terreng niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngéar 50% av bruksarealet
1 beregningsgrunnlaget for grad av utnytting.

4.3 Hgyde pa bygninger

Stortomter for kombinert formal: Privat fritidsbebyggelse / nzring; utleieenheter
Fritidsboliger i kjede / leiligheter pa stortomt 1 skal ha maks mgnehgyde pa 11,0 m malt fra
topp grunnmur/sokkel dersom det i situasjonsplan og snitt/fotomontasjer kan dokumenteres at
bebyggelsen inngar i en sammenheng der kommunen vurderer at dette gir en god helhetlig
Igsning og ikke fgrer til uheldig siluettvirkning eller fjernvirkning. Fritidsboliger i kjede /
leiligheter pa stortomtene 2 og 3 skal ha maks mgnehgyde pa 8,5 m malt fra topp
grunnmur/sokkel. Grunnmurshgyde, eller hgyde pa pilarer, ma i gjennomsnitt ikke veaere mer
enn 0,3 m i flatt terreng og 1,0 m. i bratt terreng.

Tomter for frittliggende fritidsbebyggelse

Fritidsboligene skal ha maks mgnehgyde 6,0 m malt fra topp grunnmur/sokkel.
Grunnmurshgyde, eller hgyde pa pilarer, méd i gjennomsnitt ikke vere mer enn 0,3 m i flatt
terreng og 1,0 m. i bratt terreng.

4.4 Utforming, farge og materialbruk.

Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i vér tids formsprak, men slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nér det gjelder hovedform, materialbruk og
farger. Fasadene skal vere av trematerialer. I deler av fasadene kan det ogsd brukes
naturstein. Det skal benyttes mgrke tjere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse
oransjegule tjerefarger, godkjennes ikke. Det skal opplyses om farge ved byggemelding.

Bygningsdetaljer som vindusinnramming, dgrer o I kan males i kontrastfarger som eks hvitt.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking skal vere
torv, skifer eller tre.

Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i
kombinasjon med kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur).

Stortomter for kombinert formal: Privat fritidsbebyggelse / naring; utleieenheter
I tillegg til bestemmelsene over, gjelder fglgende:

Store bygningsvolumer skal brytes opp i mindre enheter / flater. Detaljprosjektene skal vise
en helhetlig utforming av bygg og utearealer som sikrer tiltalende og funksjonelle uterom for
lek og opphold.

4.5 Gjerder og ustyr

Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal pa opp til

20 m2 inntil hytta gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet.
Det kan ikke settes opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler innenfor
byggeomradene.

4.6 Behandling av ubebygde arealer.

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. I byggeomradene skal behandlingen
av skog og terreng ha som hovedhensikt & bevare landskapets utmarkskarakter og
rekreasjonsverdi.

Sar i terrenget som fglge av anleggsvirksomhet bgr unngaes og skal i tilfelle bearbeides og
tilbakefgres til naturlig terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt bygningene skal framga av tegningsmaterialet ved
byggesgknad. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for
hensiktsmessig plassering av bygninger.

4.7 Krav til byggesgknaden.
Ved tegningsmaterialet som fglger byggesgknaden skal det pa snitt og fasader framga
eksisterende og bearbeidet terreng rundt bebyggelsen. Det skal ogsa redegjgres for

terrenginngrep i forbindelse med biloppstillingsplass og avkjgring fra veg.

Pa situasjonskartet og terrengsnitt (lengde og tverrsnitt) skal plasseringen av bebyggelsen pa
nabotomtene vere inntegnet, eventuelt slik den er vist pa illustrerende pa reguleringsplanen.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge plan for héandtering av masser for
hovedanleggene.

4.8 Parkering.

Pa hver tomt for frittstdende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser
pr boenhet.

Pa stortomtene skal det settes av 1 parkeringsplass pr 45 kvm bruksareal.

Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad.

5. ALPINOMRADE
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Innenfor alpinomradet kan det gjgres ngdvendige terrengbearbeidelser for & oppna gode
alpintekniske Igsninger / bakker. Plasseringen av heistraseer pa plankartet er veiledende.

6. FRILUFTSAREAL

I friluftsarealene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og
rekreasjonsverdi opprettholdes. Det kan allikevel utfgres tynning pa enkelte steder for & bedre
framkommelighet pa ski ut til tilliggende alpinomrader. All hogst skal godkjennes av
kommunen.

7. PRIVAT VEG

Reguleringsbredden pa atkomstveiene er 8 m. Antatt skraningsutslag er vist som illustrasjon
pa plankartet. Ved detaljert prosjektering og opparbeidelse av veien kan skraningsutslagene
bli noe justert i forhold til dette. Deler av skraningsutslagene vil inngd som del av tomteareal
pa en rekke steder. Nar veien ferdigstilles skal skaningutslagene pafgres jord og tilsas.

8. UTFORMING AV CONTAINERPLASS, TRAFO OG PUMPESTASJON

Det bgr tilstrebes a velge containere / lgsninger for sgppelhandtering som gir et mest mulig

tiltalende uttrykk, eksempelvis ved overbygging.

Utforming og materialbruk ved oppfgring av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme

prinsipper som kravene til hyttebebyggelsen for & harmonere med omrédet.

9. VANN, AVLOP, STROMTILFORSEL, TEKNISKE ANLEGG
Omradet skal utbygges med hgy saniterteknisk standard. Inntil et godkjent kloakkanlegg er
bygget er det ikke tillatt a legge inn vann i hyttene.

Kabler og ledninger skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas
anleggsarbeid.

Det er tillatt & legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader / alpintraseer

der dette er ngdvendig / mest hensiktsmessig.

Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til en hver tid gjeldende
retningslinjer for brannvannslgsninger.

9.1 Omrade for hgydebasseng

Innenfor omréadet kan det etableres et hgydebasseng med maks BYA= 300 m2. Bygget med
tilhgrende uteanlegg skal utfgres pa en tiltalende mate som tar hensyn til beliggenheten tett
inntil fritidsbebyggelsen. Materialbruken skal vere harmonert med bebyggelsen rundt. Bygget
kan oppfgres med maks 4 m fri hgyde over ferdig planert terreng.

10. KULTURMINNER
Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet stanses
straks og regionaletaten varsles, jf kulturminneloven § 8.2.

113



RAN

//J}'

1

; N N

ot

14

¥
{

BRI Ve AR NSNSy

i

ARG

),

— =\

D
(B}

TEGNFORKLARING

AN
Gaustatoppen Naturpark omride H21  Tinn ko
T T T

AREALDELEN TIL KOMMUNEPLAN

FOR TINN KOMMUNE.

INNHOLD

1 MAL, PRIORITERINGER OG BESKRIVELSE AV PLANEN

1.1 INFRASTRUKTUR:

1.2 RJUKAN BY ER KOMMUNENS TYNGDEPUNKT
-BOOMRADE, SERVICE OG HANDELSOMRADE.

1.3 BYGDESENTRENE, SERVICE OG BOOMRADER

1.4 GRENDER OG GRENDESENTRA

1.5 TINN KOMMUNE ER EN REISELIVSKOMMUNE.

1.5.1 SATSINGSOMRADER

1.5.2 HYTTEUTVIKLING.

1.5.2.1 HYTTEBYGGING I PRIORITERTE TURISTOMRADER

1.5.2.2 HYTTEBYGGING SOM LEDD I LANDBRUKSNARINGEN I KOMMUNEN
OG/ELLER SOM BYGDEUTVIKLINGSTILTAK.

1.6 ESTETIKK OG BYGGESKIKK

1.7 BRUK OG VERN AV NATURRESSURSER OG KULTURVERDIER I TINN.

1.7.1.1 EN SKAL TA VARE PA DE STORE SAMMENHENGENDE
NATUROMRADENE I KOMMUNEN

1.7.1.2 VERNA VASSDRAG

1.7.2 KULTURLANDSKAPET I KOMMUNEN

1.7.3 OMRADER FREMHEVET AV KULTURMINNEVERNMYNDIGHETER

2 PLANBESKRIVELSE

2.1 HOVEDPLAN

2.2 DELKART AUSTBYGDE
2.3 DELKART ATRA

2.4 HOVIN

2.5 BREISETDALEN

2.6 SANDSETDALEN

2.7 VERNAVASSDRAG

3 PLANSTATUS

ARARALWND N

A N

N 9N

— = \O \O \O 00 00 0

— O

13

115



116

1 MAL, PRIORITERINGER OG BESKRIVELSE AV PLANEN

Tinn kommune rar over store utmarksressurser. Vi opplever et gkende press pa disse med hensyn pa kommersiell
utnyttelse av natur til rekreasjon og fritidsbruk. Kommunen har et stort forvaltningsansvar med hensyn pa de
naturverdier som ligger i kommunen. Store deler av kommunen er leveomrader for villrein og andre

verneomrader. Dette legger sterke fgringer for utnyttelsen av utmarksressursene.

Hovedutfordringen i arealforvaltningen i kommunen er a tilrettelegge for lokal neeringsutvikling ,med hensyn pa
a utvikle levedyktige bygder og bysamfunn.

Det skal tilrettelegges pa en helhetlig mate slik at natur og kulturverdier sikres for ettertiden.

Utvikling skal skje pa en kvalitetsmessig bevisst mate.
Inngrep skal i stgrst mulig grad samles i egnede omrader.

1.1 INFRASTRUKTUR:

Kommuneplanens langsiktige skriftlige del klarlegger malsettinger med hensyn pa kommunens viktigste
forbindelser mot nabokommuner .

Med hensyn pa riksveistrekningene i og inn til kommunen prioriteres investeringer pa Riksvei 37 som
kommunens viktigste vegforbindelse

Pa fylkesveinettet prioriteres opprusting av Svineroivegen mot Gaustablikk som er kommunens satsningsomrade
for turisme.

Pa det kommunale vegnettet er malsettingen & opprettholde en rimelig god standard, fortrinnsvis med fast dekke
pa veger med fast bosetting.

Pa lokalt plan er det stort behov for bygging av gang og sykkelveier. Kommunen prioriterer fglgende

strekninger:

1. Tverrgrot Bjgrkhaug
2. Miland- Bakketun
3. Bakketun- Dale

Turveier skal bygges som midlertidig gang og sykkeladkomst der dette behovet er stort.

1.2 RJUKAN BY ER KOMMUNENS TYNGDEPUNKT - BOOMRADE, SERVICE OG HANDELSOMRADE.

Byomradet skal

-vare neringslivets kjemeomrade i Tinn.

-utvikles som kommunens handelssted, med en sentrumsutvikling innenfor et avgrenset detaljhandelsomrade.
-utvikles som et tyngdepunkt for turistomradene omkring som attraksjon og servicetilbud.

-utvikles som bosted ved a tilstrebe et variert og dekkende botilbud.

1.3 Bygdesentrene, service og boomrdder

I bygdesentrene skal utbygging skje innenfor definerte grenser for tettbebyggelse. Utenfor denne skal det vaere
en restriktiv holdning til utbygging for a beholde bygdas serpreg og en klar grense mot kulturlandskapet
omkring.

Det skal vere tilgjengelig boligtomter i tilknytning til bygdesentrene.

Austbygde skal utvikles som handel og serviceomrade. Stedsutvikling i omradet er et viktig mal i planperioden
og nye servicefunksjoner skal styres hit for & styrke senterfunksjonen. Boligbygging bgr fortrinnsvis skje ved
utvidelse av dagens tettbebyggelse

Atra skal utvikles som tyngdepunkt med skole, kultur/idrett og offentlige funksjoner. Tilrettelegging for adkomst
til omradet for barn og unge er et viktig mal i planperioden. Boligbygging bgr fortrinnsvis skje i nar tilknytning
til skole og idrettsomradet.

Miland/Mel er et fellesomrade som skal utvikles med hensyn pa de reiselivsprodukter det ligger til rette for her
og som viktige boomrader nert tilknyttet Rjukan.

Hovin har utviklet en spredning i bebyggelsesstruktur. Ny bolig og ervervsbebyggelse bgr fortrinnsvis
lokaliseres lett tilgjengelig og synlig fra riksveien gjennom bygda. Naeringsutvikling skal konsentreres nart
Bakka som tyngdepunkt og mgteplass for bygda. @vrig ervervsbebyggelse bgr lokaliseres langs riksveien fra
Bakka til Fosso.

1.4 Grender og grendesentra

I arealplanen defineres grender med fast bosetting som LNF-sone 3. Her skal det tillates spredt boligbygging i
tillegg til huskruller etter gitte kriterier .

Et grendesenter er en mgteplass der du finner nermiljgfunksjoner eller der utadrettet neeringsaktivitet har gitt et
tyngdepunkt. Grendesentere er viktig samhold i bygda spesielt med hensyn pa barn og unge. Eventuelle
huskruller og andre n@rmiljgfunksjoner skal lokaliseres nert slike grendesentere.

Grendesentre:  -Haugen i Tessungdalen
-Haukas Luras skole.
-Haugatun i Gauset
-Fosso 1 Hovin

1.5 Tinn kommune er en reiselivskommune.
1.5.1 Satsingsomrdader

Riksvei 37 er den viktigste kommunikasjonsara gjennom kommunen. Turistbasert neringsutvikling tilknyttet
denne aksen fra Tinnsjgen til hgyfjellsplataet, gjennom Vestfjorddalen utgjgr viktige satsningsomrader .

- Rjukan skal utvikles som kjernepunkt og mgteplass for hele dette omradet bade for sommer og

vinterturisme.

- Tinnsjgen er midtpunktet i kommunen bade geografisk og kulturelt og har et stort utviklingspotensiale i
neerings- og rekreasjonssammenheng. Utvikling av rasteplassene langs Tinnsjgstranda, sikring og bruk av

gamle ferjesteder og andre kulturomréder, ferdsel pa vannet og utnyttelse av fiskeressursene.

- Rjukanbanen, Industriarbeidermuseet, Krokanomridet og Mana er satsningsomrader for sommerturisme.
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- Gaustaomradet skal utvikles som helarstilbud, med gkt vekt pa kommunikasjon og samhandling mot

Rjukan.

- Krossobanen er et identitetssymbol i Vestfjorddalen. Banen og spesielt toppstasjonen pa Gvepseborg skal

utvikles som severdighet og opplevelsesomrade.

- Skinnarbu Hgyfjellshotell og Hardangervidda Hggfjellssenter skal utgjgre hovedinnfallsporten til

Hardangervidda nasjonalpark. Denne identiteten skal vektlegges i utvikling av omradet.

1.5.2 Hytteutvikling.

- Hyttebygging utgjgr en stor del av kommunens bygge og anleggsvirksomhet og tar i bruk store

utmarksarealer.

- Tinn kommune skal ha et variert tilbud av hytteomrader som en del av kommunens reiselivssatsning.

Hytteutvikling tar i bruk store utmarksarealer og skal derfor vurderes ngye i forhold til andre interesser.
- Ved utleggelse av nye hytteomrader bgr ringvirkningene for annen nzringsaktivitet i kommunen vektlegges.

- Hyttebygging kan vere et bidrag til & styrke landbruksneringen.

1.5.2.1 Hyttebygging i prioriterte turistomrader

Gausta/Kvitavatn: Hytteomradene skal utvikles med hgy utnyttelsesgrad innenfor en avgrenset tett
bebyggelse ved Kvitavatn. Med bakgrunn i tetthet og den gkte aktivitet en gnsker seg,
er det et viktig mal at stedet utvikles med hensyn pa kvalitet og funksjonalitet i
fellesomrader og den interne infrastruktur for gdende og kjgrende.

Hytteomrader og heisanlegg med henvendelse mot Vestfjorddalen skal utvikles med
stor vekt pa fjernvirkningen fra Rjukan for & oppna en positiv visuell samhandling.

Skinnarbu : Innenfor nedslagsfeltet til Mgsvatn som parallellvannkilde til Rjukan skal det
utarbeides en kommunedelplan som tar spesielt for seg ny turistnaering/hytteutvikling
med bakgrunn i at Mgsvatn er drikkevannskilden til Rjukan.

1.5.2.2 Hyttebygging som ledd i landbruksnaringen i kommunen og/eller som bygdeutviklingstiltak.

- Hytteutvikling skal baseres pa lokale miljgkvaliteter i hovedsak i kombinasjon med landbruk. Dette krever

at en samler utbyggingsomradene og sikrer stgrre sammenhengende beite- og skogsomrader.

- Hytteutbygging skal skje som felles utnytting av de best egna omradene, uavhengig av eierforhold. Slik at

viktige kultur- natur- og friluftsomrader sikres i dag og med hensyn pa de neste generasjoner.

- Sikring av eksisterende kulturlandskap skal legge premisser for hytteutviklingen.

1.6 Estetikk og byggeskikk

Tinn kommune skal arbeide for at den estetiske kvaliteten pa hyttebebyggelsen heves og danner forbilder pa
nasjonalt plan.

Ethvert tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og
bygde omgivelser.

1.7 Bruk og vern av naturressurser og kulturverdier i Tinn.

Fordelene ved det planlagte tiltak skal vurderes opp mot miljgkonsekvensene av tiltaket. I all utnyttelse av grunn
og ressurser skal en ha som siktemal at en i stgrst mulig grad tar vare pa naturkvalitetene .

1.7.1.1 Tinn kommune ta vare pa de store sammenhengende naturomradene i kommunen.

Tinn kommune skal profilere seg som en friluftskommune (miljgplanen).
Utmarksomradene er her en viktig ressurs. Det skal stimuleres og arbeides med utvikling av miljgbasert
neringsutvikling i kommunens utmarksomrader.

- Tinn kommune skal bidra til a ta vare pa leveomradene til villreinstamma pa Hardangervidda.

- Tinn kommune har et ansvar i & ta vare pa Naturvernomradene i kommunen. De bandlagte omradene listet
opp i bestemmelser til planen. Fylkesmannen i Telemark og de lokale tilsynsutvalg er den ansvarlige

myndighet.

- Motorferdsel i utmark skal avgrenses mest mulig for & hindre skade pa plante og dyreliv, samt unnga
ungdvendig ulempe for andre folk som bruker naturen. Motorferdsel skal styres til bestemte deler av
terrenget. Alle tillatelser skal knyttes til traseer eller avgrenses geografisk. Det henvises ellers til
motorferdselsplanen for Tinn.

1.7.1.2 Verna vassdrag

Kommunen har to verna vassdrag, Austbygdeae og Skirva. Vassdragene skal sikres ved restriktiv holdning til
tiltak i vassdragsbeltet, men med tilretteleggelse for bruk av elva til fiske og friluftsliv.

1.7.2 Kulturlandskapet i kommunen

- Kommunen har mange rike kulturlandskap. Seterlandskap i fjellet og innerst i dalfgrene,
jordbrukslandskapet lenger ned mot lavlandet. Det skal arbeides for at det karakteristiske ved disse
landskapene sikres for ettertiden. Dette ma skje gjennom aktivt bruk der:

- Utvikling viser respekt for det bestiaende historiske kulturlandskapet

- det stimuleres til kulturlandskapsskjgdsel og ekstensiv jordbruk/drift pa bygdenere areal som ikke blir dyrka
opp lengre.

- Registrering av verdifulle kulturlandskap kan danne grunnlag for tiltak.

1.7.3 Omrader fremhevet av kulturminnevernmyndigheter:

Dette gjelder Krokanomradet, Steintipper i Vestfjorddalen, Vernork med rgrgatene, Rjukanbanen med stasjoner
og ferjeleie.

Bygninger varslet fredet i fredningsplan for etterreformatoriske kulturminner.
Representative og vernede kulturhistoriske minnesmerker .
Bygge og anleggstiltak som bergrer disse omradene skal legges fram for antikvariske myndigheter til uttalelse.

Folgende arbeidsomrader/tiltak/planlegging prioriteres i planperioden:

- Huskrullplanlegging i Tessungdalen og Hovin
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Bygging av tilfredsstillende vann og avlgpsforhold pa Ml med pafglgende utvikling av boligfelt,
rasutredning.

Bygging av tilfredsstillende avlgpsforhold i Atra med pafglgende utvikling av boligfelt.
Kommunedelplan for gvre deler av Vestfjorddalen mot Skinnarbu.

Kommunedelplan for Hovin

Kommunedelplan for Breisetdalen

Utarbeidelse av veileder for hyttebyggere.

Utarbeidelse av sti og lgypeplan

Reguleringsplanrullering i Austbygde sentrumsomrader .

Arbeid for opprusting av riksvei 37.

Regulering av gang og sykkelveier langs riksvei 37 i Vestfjorddalen og pa Rjukan

Turveier for a lette tilgjengelighet i mangel av gang og sykkelveier i kommunen

2 PLANBESKRIVELSE

2.1 Hovedplan

Landbruk Natur Friluftsomrader

Planen viser Landbruk Natur Friluftsomrader -sone 1 i omrader hvor det kun er tillatt med tiltak i tilknytning
til landbruksdrift.

Planen viser LNF -sone 2 i omrader hvor det er tillatt med spredt hyttebygging.

Gjeldende disposisjonsplaner er vist som hytteomrader vedlegg 2, planstatus, viser antall godkjente hytter.
Plangrensene er ikke juridisk bindende og er ikke vist i planen.

LNF sone 3 viser jord og skogbruksomradene i kommunen. Planen viser gule striper der hvor det tillates
spredt boligbygging og bla striper der det er tillatt med spredt ervervsbebyggelse.

Byggeomrader:

Planen viser Rjukan by og de andre bygdesentrene i kommunen.

Grendesentra blir vist som punktmerkning pa hovedkartet.

Turistbasert neering og annen spredt neeringsvirksomhet utenom bygdesentrene vises som naringsomrader
pa hovedkartet.

Bandlagte omrader

Planen viser bandlagte omréader knyttet til hoveddrikkevannskilden Mgsvatn.

Natur og landskapsvernomrader vernet etter naturvernlov.

Planen bandlegger omrader for ny hyttebygging i Breisetdalen, Hovin og @vre del av Manavassdraget inntil
ny kommunedelplan er utarbeidet.

Vassdragsvern
- Planen viser vassdragsvernomrader i Austbygdai og Skirva med sideelver og tilhgrende sjger og tjern.

Klasseinndeling :

Klasse 1 finner vi kun i Austbygde der tettbebyggelsen omkranser vassdraget.
Klasse 2 er definert i jord og skogbruksomrader
Klasse 3 er definert i hovedelv og sideelver over 900m.

Planen viser grenser for gjeldende og nye kommunedelplanomrader.

2.2 Delkart Austbygde

Bygdesenteret hvor handel og tjenesteyting er konsentrert er vist som neringsomrade NI. Planen viser en

utvidelse av sentrumsomradet pa gstsiden av brua.

Planen viser dagens boligbebyggelse konsentrert omkring utlgpet av Austbygdai. Dette gir et potensiale i &

utvikle deltaomradet som friluft/friomrade bade med hensyn pa turistbasert n@ringsvirksomhet og

nermiljgtiltak. Planen viser utvikling av eksisterende turveinett i dette omradet.
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Pa gstsiden av elva viser planen et neringsomrade. N2. Det ligger en fleksibilitet i planen med hensyn pa

utnyttelse av dette omradet til turistbasert nringsvirksomhet eller aktuell smaindustri.

Planlagte nye boligomrader er vist sgr for Bgen skole i forlengelse av dagens tettsted og som et selvstendig felt

pa Sjgtveit.

2.3 Delkart Atra

Tettbebyggelsen i Atra er vist som byggeomrader spredt langsetter riksveien. Planen gir anledning til fortetting
innenfor disse definerte omradene. Det er vist et sentrumsomrade med offentlig formal. En mulig utvidelse av
sentrumsomradet er vist i sgrgstlig retning. Planen viser friomrade pa Sandven og turveier som
kommunikasjonslinjer i Atra via omradene

mellom elvene her. Det er ogsa lagt inn en turveitrase fra Marvik mot skolene. Den er ikke detaljert lagt inn i
planen.

Planen viser at tettbebyggelsen i Atra er spredt, men tyngden er konsentrert i nerheten av Atré skole og

idrettsomradet.

2.4 Hovin

Arealplanen viser LNF -sone 3 med tillatt spredt boligbygging i omrader hvor det allerede er fast bosetting.
Huskrull pa Fosso er kun vist som punkt ikke detaljert lokalisering. Spredt ervervsbebyggelse langs riksveien fra
Bakka til Fosso er vist med bla striper.

Arealplanen viser gjeldende disposisjonsplaner med antall godkjente hytter .

I Sandvatnomradet og ved Vatnali er det lagt inn LNF -sone 2 med tillatt spredt hyttebygging som i gjeldende
plan.

Huskrull pa Bakka er i trdd med kommuneplanens malsetting om styrking av bygdesentere, men terreng og

landskapsforhold ma vektlegges.

Kommunedelplan for Hovin

Planen viser grense for utarbeidelse av ny kommunedelplan for Hovin.
Arealdelen utreder ikke nye utbyggingsomrader for fritidsbebyggelse, men legger fgringer for en egen

kommunedelplan for Hovin.

Kommunedelplanen skal veere vedtatt innen to ar etter at fylkesdelplan for Blefjell er vedtatt. Arealplanen er
gyldig i omradet inntil en kommunedelplan er godkjent. Kommunedelplanomradet er synlig i delkart over
Hovin.

2.5 Breisetdalen

Arealplanen viser et planomrade i Breisetdalen der det skal utarbeides en helhetlig plan kommunedelplan eller
reguleringsplan. Bakgrunnen for kravet om helhetlig plan er at Breisetdalen er et nytt utbyggingsomrade.

Arealplanens malsettinger om hyttebygging som ledd i styrking av landbruksnzringen skal ligge til grunn (Mal

og prioriteringer).

Kommunedelplanarbeidet betinger at det tillates & bygge inntil 70 nye hytter i omradet. Omradet far LNF sone 2

farge, men bandlegges til formélet i 4 ar fgr en kommunedelplan er utarbeidet.

Omradet bandlegges ikke for enkeltsaker med bakgrunn i behovet for vedlikehold og utvikling av

staulslandskapet.

Kriterier som skal ligge til grunn for kommunedelplanarbeidet:

- Det er en malsetting at seterdalen skal beholde sin karakter. Hyttebygging og annen turistutvikling skal skje

med stor respekt for det allerede etablerte kulturlandskapet.

- Hyttebygging skal ikke ligge tilknyttet setervollene slik at vollens lesbarhet endres. Hensynet til

staulslandskapenes interne sammenheng og opprinnelig utbredelse skal vektlegges.

- Det skal utarbeides en helhetlig plan over et stgrre omrade der det skal vurderes samarbeidslgsninger og
utbygging opp mot det antallet som er gitt her.

- Utbygging skal skje ved felles utnytting av de best egna omradene, uavhengig av eierforhold. Slik kan man
sikre at de beste natur- og friluftsomradene sikres og kulturlandskapsverdiene taes vare pa.

- T omrader der det tilrettelegges for utbygging fgrst og fremst for a styrke landbruksneeringa bgr kommunen
stimulere til stgrst mulig andel lokal sysselsetting gjennom bevisst bremsing av utbyggingstempo, altsa

moderat antall hytter i kommuneplanperioden.

- En oppfglging av estetiske retningslinjer for hyttebygging er en viktig forutsetning.

2.6 Sandsetdalen

I Fylkesdelplan Hardangervidda Aust er omradet definert som et mulig hytte og turistomrade. Kommunen ser det
som viktig at dalen kan utvikles med mulige hytteomrader som et viktig n@ringsgrunnlag i dalfgret.

Det tillates bygget inntil 100 nye hytter i planperioden. Fordelt pa 4 felt pluss 15 fortettingstomter innenfor
eksisterende felt. Antall hyttetomter vil ligge fast.

- Deter lagt ut LNF-sone 2 i delomrader der det kan utarbeides reguleringsplaner for hyttebygging. Utenom
disse omradene vil det ikke vere tillatt med hyttebygging.
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Det foreslaes at det gjgres et arbeid internt i grunneierlag for a fa til samarbeidslgsninger. Det vil vere
uhensiktsmessig bade for dalfgrets natur og kulturverdier og for bygda at utbygging kan skje med
eiendomsforhold som styrende premiss. Det bgr settes en frist for &8 komme med nye innspill til hyttebygging i
dalfgret slik at alle eventuelle interesser blir synlige.

Omréadet har viktige verneinteresser bide med hensyn pa natur og kulturmark. De definerte hytteomradene er

foreslatt etter fglgende kriterier:

- Hyttebygging skal bygge opp under eksisterende infrastruktur uten stgrre ngdvendige inngrep. Utbygging
skal skje i nerhet av dagens vei pa nordsiden av elva.

- Det skal ikke bygges hytter i 100m beltet til vassdraget.

- Eksisterende staulslandskap skal taes vare pa/utvikles med bakgrunn i denne tradisjonen. Dette sikres ved at
hyttebygging skjer i samla felt utenom eksisterende staulsomrader.

- Den tyngste utbyggingen skal skje i vestlige omrader, Skavlebg hvor det allerede er godkjent
disposisjonsplan for 40 hytter.

- Kongsbergseter er endepunktet pa veien og grensa for klasse 3 i rikspolitiske retningslinjer for verna
vassdrag.

Omradet er omkranset av staulslandskap som har stor verdi for hele dalfgret siden det utgjgr endepunktet pa. Det
skal ikke tillates vesentlig hyttebygging her.

Omkring eksisterende herberge bgr det legges inn et utadrettet omrade/nzringsomrade. Det kan vere seterdrift,

overnatting, eller annen virksomhet knyttet mot de tradisjoner dette omradet har.

- Det forutsettes at det utarbeides en rammeplan for utslipp for a synliggjgre forurensningssituasjonen med

hensyn pa terrengmessig egnethet og Austbygdeda som vernet vassdrag.

- Det forutsettes utarbeidet en konsekvens vurdering utfra de retningslinjer som er vedtatt i Fylkesdelplan for
Hardangervidda Aust.

2.7 Verna vassdrag

Verna vassdrag i Tinn Austbygdeée og Skirva.

Arealplanen viser nedslagsfeltet til de verna vassdragene i Tinn. Her skal det utarbeides reguleringsplan fgr
eventuelle tiltak innenfor hundremetersbeltet iverksettes. Planen definerer klasseinndeling av vassdraget i klasse
2 0g3..

Omrade hvor det er restriksjoner ifglge retningslinjene defineres som 100m beltet mot hovedvassdrag og 50 m
fra stgrre elver, stgrre bekker og tjern. I planen er det definert nedslagsfelt..

Klasse 2

- En skal ta vare pa hovedtrekkene i landskapet.

- Inngrep som endrer forholdene for kantvegetasjonen langsetter vannstrengen bgr unngaes, slik som
forurensning.

- Inngrep som medfgrer endring i vannstrengen bgr unngaes, slik som kanalisering.

- Leveomrade for truede plantearter og dyrearter bgr fa serskilt vern.

- Deter et mal og sikre og utvikle friluftslivsverdien.

Klasse 3

- Ta vare pa naturen sitt preg av a vere lite pavirket av moderne menneskelig aktivitet.

- Alle former for omdisponering av areal i vassdragsbeltet bgr unngés. Vannkvalitet og naturlig vannfgring
ma holdes oppe.

- Unnga inngrep som reduserer verdien av vassdraget.
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3 PLANSTATUS

1. Kommunedelplan Rjukan, rullert 1996.
2. Kommunedelplan Vestfjorddalen fra Ml til Dale, vedtatt 1998.
3. Kommunedelplan for Nystaul, Lure og Skirvedalen, rullert samtidig som denne planen.

4. Kommunedelplan for @vre del av Vestfjorddalen skal utarbeides. Grensa for planen er tegnet inn pa
hovedplanen.

5. Kommunedelplan for Hovin skal utarbeides. Grense er tegnet inn pa hovedplanen.

6. Kommunedelplan for Breisetdalen. Grense er tegnet inn pa hovedplanen.

7. Reguleringsplaner

Mgsvatn fjellpark 98

Mgsvassdarnmen 93

Mork Sameige 92

Frgystul -Haddelands fond 89

Skarfossmyra 89

Rjukan fjellstue ? 92

Krokan

Gvepseborg

Kvitdvatn Jst 92

Kvitavatn nord 82

Kvitavatn vest 94

Ngrstegard 76

Prestegardsfeltet 83

Ggyst kan fjernes.

Espelandsflaten 90

Atra 95

Skavlebg 84 40 godkjente hytter
Heggje sgr 98 4 hytter godkjent
Grimsrud Nordre Planen ikke behandlet
Moen III 75

Brynjulfsrud 81

Tosand 89

Austbygde sentrum 82,89

Maurudbrekka 93

Austbygde @st 93

Lgkemoen Austbygde 92

Ny vegforbindelse Hgyset-Buskerud 97

Bakka, nye eldreboliger 97

8. Disposisjonsplaner:

Froystul feriested 77 46 godkjente hytter
Froyhglstykket 83

Hylldalen 1 81 56 godkjente hytter
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Nystaul Austmannli

Selstadli og Lislestaul
Kloksésen hyttegrend

Gravastaul
Hukebu hyttegrend

Husvoll Vestre
Sandset ,ikke gyldig

Heggje Heggasen
Skavlebg

Smaroi
Reinslo
Lonin

Flzet hyttefelt
Fosso hyttegrend
@vreli og Mogstaul

Gvaven hyttefelt
Vatnalidsen

Asen Hyttefelt
@vre Espeset
Tjgnnstaul
Nest as

Del av 169/1 Arne Hansen
Mollbrekke

Veasen -Rabben
eksist hytteomr.

Blefjell hyttegrend

82

85
83

84
85

79
84

73

75 og 82
75
80

84
74
81

79
74

79

74
80

83

9 godkjente hytter

28 hytter
5 godkjente hytter
6 godkj. hytter

20 hytter
8 hytter godkjent

41 hytter godkjent

3 eksisterende hytter

8 godkj. hytter

38 nye hytter godkjent

29 godkjent. 9 er bygget fra fgr.
40 hytter godkjent

10 godkj .hytter + 5 eksist.
20+40 godkj. hytter .

20 godkj. h. Fortetting tillatt etter godkjent plan

43 godkj. hytter hvorav 18 bygget fra fgr

2 eksisterende hytter. 1 ny hytte i planomradet.
3 eks. 15 nye h.

13 eks. 1 ny hytte, del av omradet ingen h. Vises som

16 nye tomter, enda ikke godkjent
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AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

1. Byggeomrader (§20-4 nr.1)

1.1 Plankrav

Arbeid og tiltak som nevnt i lovens § 93 samt fradeling til slike formal kan ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

Planen skal vektlegge estetisk kvalitet, tiltakets form og plassering, vegers linjefgring i landskap og forholdet til
omkringliggende bebyggelse.
Planen skal vektlegge miljg og sikkerhetshensyn, herunder rasforhold, radon, flomfare og trafikksikkerhet.

1.2 Boligomrader

1.2.1 Fortetting innenfor byggeomrade bolig :

- For mindre enn to hus er det ikke bebyggelsesplankrav.

- Avkjgring fra riksveg fylkesveg ma godkjennes.

- Vannforsyning og avlgp ma lgses pa en forskriftsmessig mate.

- Utbygging skal ikke komme i konflikt med viktige lekeomrader/akebakker o.1. for barn.

- Boligene skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng kan bevares.

- Adkomstvei skal legges ned i terrenget, uten store skj@ringer ener fyllinger.

- Ny utbygging eller tilbygg skal harmonere med eksisterende bygning og/ eller omkringliggende bebyggelse,
takvinkel, mgneretning, materialbruk og farge.

1.2.2 Utbygging i nye boligomrader :

- Skal ikke finne sted fgr tekniske anlegg er opparbeidet.

- Det skal legge til rette for gode og egnede leke- og oppholdsarealer og trafikksikkerhet innenfor
planomradet. Leke og oppholdsarealer skal opparbeides fgr omradet blir tatt i bruk, ellers gjelder plankrav
under punkt 1.1.

Retningslinjer:
Gang og sykkeladkomst til skole bgr opparbeides fgr omradet taes i bruk.

1.3 Neeringsomrader

I omrade NI i Austbygde kan det etableres naringsvirksomhet basert pa turisme eller smaindustri uten negative
miljgkonsekvenser for boligbebyggelsen omkring eller ftiluftsomradet langsetter elva.
I omrade N2 Marvikmogen kan det etableres tyngre industrivirksomhet.

Retningslinjer:
- Utelagring skal konsentreres og skjermes.

- Bebyggelsen i omrade NI bgr vise tiltalende fasade mot friluftsomrader /turveger ved elva.

1.4 Sentrumsomrader
Innenfor sentrumsomradene kan det etableres utadrettet neeringsaktivitet slik som handel og tjenesteyting,
offentlige og allmennyttige formal.

2. Landbruk Natur og friluftsomrdder (§20-4 nr. 2)

2.1 LNF sone 1

Innenfor LNF-sone 1 er det kun tillatt & oppfgre bygg som del av tradisjonelt landbruk, stedbunden nering.

2.1.1 Leveomrader for villrein.

Kommuneplanen henviser til de retningslinjer som er vedtatt i fylkesdelplan for Hardangervidda nar det gjelder
tiltak i leveomradene. Dette gjelder:

- Nye hytter, turistanlegg, eller andre tiltak som kan redusere kvaliteten pa villreinens leveomrader.
- Utvidelse, opprusting av turisthytter, sikringshytter.

- Utbyggingstiltak som ledd i landbruksnaring.

2.1.2 Staulsvoller utenom leveomrider for villrein

I tilknytning til eksisterende staulsvoller kan det bli gitt tillatelse til fornyelse og bruk av staulen med bygging av
inntil to nye enheter pa maks 50 m2 bruksareal hver som kan benyttes til fritidsformal.
- Ny bygging skal harmonere med de tradisjonelle staulsbygningene med hensyn pa plassering, form,

stgrrelse, materialbruk og farge.
- Det skal ikke fradeles eller festes bort fritidsboliger i tilknytning til stauler.

- Det skal utarbeides situasjonsplan som dekker hele staulsomradet og kulturlandskapsvurdering. Planen skal

sendes bergrte fagmyndigheter for uttale.

Retningslinjer:
- Utbyggingen skal ikke endre staulens karakter og lesbarhet.
- Ny utbygging bgr fortrinnsvis legges i utkanten av staulsomradet

2.2 LNF-sone 2 med tillatt spredt hyttebygging

2.2.1 Plankrav

Fritidsboliger kan oppfgres etter godkjent bebyggelsesplan. Forhold knyttet til viktige landbruk-, kulturlandskap-
, natur-, vilt- og friluftslivsinteresser skal vurderes. Det skal tas spesielt hensyn til at inngrep, herunder
veganlegg, glir inn i landskap og terreng.
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Reguleringsplanen skal vise ferdselsarer, skilgyper og eventuelle andre rekreasjonsomréader, fortrinnsvis utenom
villreinens leveomrader.

For konsekvensvurdering med hensyn pa villreinens leveomrader og randomrader henvises til fylkesdelplan for
Hardangervidda aust.

Hyttebebyggelsen skal bygges i henhold til godkjente estetiske retningslinjer for hyttebebyggelse i Tinn.

2.2.2 Nye hytteomrader med antall hytter :

Breisetdalen -70 nye hytter, godkjennes ikke fgr det er utarbeidet kommunedelplan for hele omradet,
(planomradet er vist i arealdelen.)

Sandsetdalen -100 nye hytter innenfor 4 felt + 15 fortettingshytter innenfor avgrensede LNF- sone 2 omrader.

Hovin- 150 nye hytter innenfor grensa til Blefjellplanen.

@vrig hytteutbygging innenfor markert kommunedelplanomrade i Hovin blir ikke tatt opp her . Nye
hytteomrader utenfor dette kommunedelplanomradet langs riksvei 364:

Hytteomrade Heivatn 10 hytter.

2.2.3 Retningslinjer:
Det skal tas hensyn til resipientforhold nar det utarbeides bebyggelsesplan. Antall og plassering skal tilpasses en
saniteer standard som kan gi mulighet for innlegging av vann i hyttene.

Ny hyttebebyggelse skal ikke plasseres nermere enn 100 meter fra verna vassdrag og

tilhgrende sideelver, innsjger og tjern. Lokale forhold kan tilsi unntak. I gvrig vassdragsnatur er grensen 50m
2.3 LNF- sone 3 Jord og skogbruksomrader med tillatt spredt bolig og ervervsbebyggelse.

Omrader der det tillates spredt boligbygging er vist med gule striper pa plankartet.

Omrader der det er tillatt med spredt ervervsbebyggelse er vist med bla striper pa plankartet.

Boligetablering skal vurderes i forhold til landbruk- , natur-, vilt og landskapsinteresser kulturlandskap skal
vurderes serskilt.

I huskruller og husgrupper pa mer enn 2 boliger skal det utarbeides reguleringsplan.

2.3.1 Nye boliger skal :

- plasseres n@r annen fast bosetting.

- ligge utenfor apent jordbrukslandskap med kulturlandskapsverdi.
- tilfredstille krav til godkjent drikkevannsforsyning og utslipp.

- tilknyttes eksisterende avkjgring til fylkesveg og riksveg.

- ellers gjelder bestemmelser for fortetting i eksisterende boligomrader s langt de passer.

Retningslinjer

- huskruller bgr plasseres i tilknytning til grendesentra. Planen viser huskrull pa Fosso i Hovin og Haugen i

Tessungdalen.

- hensynet til barn og unges behov bgr vurderes i hver enkelt sak.

3. Omrader for Rastoffutvinning($20-4 nr. 3)

3.1 Plankrav

Uttak av rastoff eller fradeling til slikt formal i disse omradene kan kun skje i henhold til reguleringsplan.

Reguleringsplanen skal vurdere fglgende:

- Plankartet skal angi hgyder og omfang av uttaket, samt tidsperiode for uttaket.

- Uttak skalligge skjermet i forhold til ferdselsarer.

- Uttak skal ikke vere til hinder for allmen ferdsel eller til stor ulempe for omkringliggende omgivelser.
- Etterbruk, med hensyn pa lokaliseringen, omfang og form.

- Etterbehandling av masseuttaket skal planlegges.

4. Bandlagte omrdder (§20-4 nr. 4)

4.1 Mgsvatn

Mgsvatn er fremdeles hovedvannkilde til Rjukan. Klausuleringen krever restriksjoner pa tiltak i nedslagsfeltet. T
omradet kan det oppferes hyttebebyggelse som er i trad med godkjente planer . Ny hyttebebyggelse kan ikke
tillates. Det skal utarbeides en egen kommunedelplan for omradet som skal avklare drikkevannsforsyning til
Rjukan sett i forhold til det bandlagte omradets potensiale som utbyggingsomrade.

4.2 Naturvernomrader, vernet i henhold til naturvernloven.
Fylkesmannen i Telemark er ansvarlig myndighet.

- Hardangervidda nasjonalpark

- Mgsvatn Austfjell landskapsvernomrade

- Hondle vatmarksomrade

- Brattefjell Vindeggenomradet???

- Gjuvet, Gausdalenog Skirvedalen, naturreservat.

4.3 Omrader som bandlegges for regulering til spesialomrade bevaring

Feriehjemmet i Austbygde.

4.4 Omrader der det skal utarbeides kommunedelplaner

131



132

I omréder der det skal utarbeides kommunedelplaner, @vre del av Manavassdraget, Hovin og Breisetdalen
bandlegges omradene for ny hyttebygging inntil kommunedelplanen er vedtatt.

5. Omrader for seerskilt bruk el/er vern av vassdrag (§20-4 nr.5)

Austbygdede og Skirva er verna vassdrag.
Vassdragene er inndelt i klasse 1, 2 og 3.
Klassifiseringen gar fram av plankartet.

Bygge og anleggstiltak i vassdragsbeltet er ikke tillatt uten at det inngar i godkjent reguleringsplan.
Vassdragsbeltet: inntil 100m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Retningslinjer:

I klasse 1- omradene kan det gjgres tiltak for a gjgre tilgjengeligheten stgrre og gke betydningen som
rekreasjonsomrade uten & redusere de pedagogiske verdiene.

I klasse 2 omradene kan elveomradene gjgres tilgjengelig, men hovedtrekk i landskapet, og endring i selve

vannstrengen bgr unngées.

I klasse 3 omrader er det svert viktig a ta vare pa naturen. Alle former for omdisponering av areal i
vassdragsbelte bgr unngaes. Vannkvalitet og naturlig vannfgring bgr holdes oppe sa langt det er mulig.

6. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (§20-4 nr 6).

6.1 Riksveger

Streng holdning til avkjgrsler. Direkte avkjgrsler tillates normalt ikke uten etter reguleringsplan eller
bebyggelsesplan. Landbruksavkjgringer behandles etter egen forskrift. Der det ikke foreligger plan vil ny
avkjgring kunne tillates etter en teknisk plan som vegsjefen godkjenner.

6.2 Riksveg/fylkesveg

Mindre streng holdning til avkjgrsler. Nye avkjgrsler ma primeert knyttes til eksisterende avkjgrsler og plasseres
med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

6.3 Fylkesveg, kommunal veg og bygdeveg

Lite streng holdning til avkjgrsler. Tekniske krav til avkjgrsler ma oppfylles. Adkomst kan henvises til

narliggende eksisterende avkjgrsel.

7. Dispensasjoner

Dispensasjoner kan kun gies der s@rlige grunner tilsier dette.(jfr §7 i plan og bygningsloven) Fgr en
dispensasjonssgknad innvilges skal det innhentes uttalelse fra bergrte fagorganer.

8. Kommuneplanens forhold til gjeldende delplaner, reguleringsplaner og disposisjonsplaner.

1.1 Gjeldende kommunedelplaner

Fglgende kommunedelplaner gjelder:

- Kommunedelplan Rjukan vedtatt 1996.

- Kommunedelplan Vestfjorddalen, vedtatt 1998.

- Kommunedelplan Lure-, Nystaul og Skirvedalen rulleres samtidig med denne planen.

Kommunedelplanene med sitt detaljeringsniva gjelder foran arealplanen i disse omradene.

1.2 Gjeldende reguleringsplaner

Oversikt over gjeldene reguleringsplaner og deres status, se eget vedlegg 5.
Reguleringsplanene gjelder safremt de ikke er i strid med kommuneplanens arealdel. I disse tilfellene ma det
gjgres en endring i reguleringsplanen.

Reguleringsplanenes oppdeling i mer detaljerte formal opprettholdes innenfor arealdelens byggeomrader.
Pabegynte disposisjonsplaner er gyldige, med det formal og de antall hytter som planen er godkjent med.
Arealplanen angir antall godkjente hyttetomter i vedlegg 5 planstatus.

Nye planer som bgr utarbeides :
- Kommunedelplan for @vre del av M &navassdraget
- Kommunedelplan for Hovin

- Kommunedelplan for Breisetdalen
- Reguleringsplan for Austbygde sentrum bgr tas opp igjen.
- Sti og lgypeplan

9. Estetiske retningslinjer for hyttebebyggelse med henvisning til Plan og bygningslovens § 74-
2(skjpnnhetsparagrafen):

Utarbeidelse av estetiske retningslinjer for Tinn kommune startes opp i forbindelse med arealplanarbeidet. Det er
spesielt med hensyn pa hyttebebyggelse behovet er stort da det er her den stgrste byggevirksomheten skjer. Disse
retningslinjene skal etterfglges av en veileder med tilhgrende illustrasjoner av punktene.

Hva er byggeskikk?
Byggeskikk handler om plassering i landskap, terrengtilpasning, klimatilpasning, tradisjonelle husformer, godt

héndverk og kvalitet i materialbruk. Byggeskikk er ikke en nasjonalromantisk stilart!

9.1 Hytter i landskapet:

Bygninger skal underordne seg landskapet.
- Hytter skal ikke bryte horisontlinja, ikke ligge i siluett.
- Hytta skal ikke plasseres pa knauser eller koller, men i nedkant av disse.

- Hytter skal plasseres pa en mate som gjgr det mulig & bevare vegetasjon mellom hyttene.
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- Det bgr ung as a bygge hytter i bratte lier. Disse bgr i safall bygges i tungrupper eller lineert i terrenget. Slik
kan tilstrekkelige vegetasjonsomrader mellom hyttene taes vare pa som skjerming.

- T eksponerte omrader, dalsider skal fjernvirkningen og nervirkning av hytteomradet vurderes spesielt i
bebyggelsesplanen.

For a fa dette til i en tid der ferdighyttene preger utbyggingen ma det i planarbeidet legges stor vekt pa & finne
egnede tomter til hytter som ikke er spesialtilpasset.

Det bgr vere tillatt med anneks tilknyttet hytta da dette estetisk sett kan gi en mer tiltalende hytteeiendom Det
ma imidlertid stilles krav i plan som tilsier at annekset ikke benyttes som egen hytteeiendom og at det ligger neert
tilknyttet hovedhytte. Bebygd areal skal spesifiseres i hver enkelt reguleringsplan.

Veg, vann og avlgp bgr samordnes i en trase for 4 unnga ungdvendige inngrep.
- Veger skal legges ned i terrenget, uten store skjeringer eller fyllinger. Utnyttelsesgrad skal om ngdvendig
senkes for a unnga dette.

- Veg skal fgres fram til felles biloppstillingsplass, ikke helt inn til hytteveggen.

Det skal tas stilling til garasjer, flaggstenger og gjerdebruk i hver enkelt bebyggelsesplan:

- Garasjer tillates i hovedsak ikke i nye hyttefelt. Naturlig terreng bgr dominere fremfor veianlegg inne i

hytteomradene.

- Gjerder og flaggstenger tillates ikke. Landskapet og vegetasjonen skal dominere landskapsbildet.

9.2 Hytter i terrenget

Terrengtilpasning er den viktigste delen av planarbeidet for & oppna kvalitet i bebyggelsen. I alt for mange
tilfeller er det i stedet hyttas utseende som er blitt vektlagt, uten a undersgke tilstrekkelig om den kan tilpasses
stedet der den skal sta.

- Ferdighytter skal velges slik at de passer inn pa tomten.

- Ibyggesgknaden skal det legges ved en utvidet situasjonsplan (disponeringsplan) som i tillegg til inntegning
av planlagt beliggenhet i plan og hgyde ogsa gir opplysninger om hvordan hytta blir liggende i terrenget.
Planen utarbeides i malestokk 1:500 med tilhgrende terrengsnitt. Synlig grunnmurshgyde skal ikke vere
hgyere enn 0,8m og bgr ikke vaere mer enn 0,5m.

- Det bgr vurderes i hvert enkelt tilfelle a definere inngrepssoner pa tomta. Utenfor disse sonene skal det ikke
gjgres inngrep i marka.
9.3 Hyttas form, materialbruk og fargebruk

Sitat: Den gamle bygningskulturen er vakker, og vi opplever den som vakker fordi den er enkel og funksjonell,
og fordi den er preget av gode materialer og godt handverk.

- Hytter bgr ha den tradisjonelle saltaksformen med takvinkel minst 23 grader og med mgnet pa langs av
bygningen.

Vinduer bgr ha gjennomgéende sprosser som gir et varig uttrykk preget av kvalitet. -Hytter i fjellet bgr i

hovedsak bygges i tre og steinmaterialer.

Fargeskalaen bgr fglge naturens egen fargeskala. Farger som skiller seg sa ut fra dette fargespekter at den
trekker til seg oppmerksomheten bgr ikke tillates i fjellet.

Hyttebebyggelsen bgr ha en enkel utforming i fasade og form, uten for mye utskarne pilastre og stolper. Den
enkle tradisjonelle hytta grodde opp av naturen og lot landskap, vegetasjon og terreng vaere overordna.
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Kommunedelplan Gausta - Rjukan

Bestemmelser og retningslinjer.

Revidert etter hgring. Revidert etter mekling. Revidert fgr kommunestyrebehandling.
Kommunestyrevedtak 05.06.02. Endring 11.05.06

1. Byggeomrader (§20-4 nr 1)
Bestemmelser

1.1 Plankrav

Fgr det gis tillatelse til fradeling eller til tiltak etter pbl §93 skal det foreligge godkjent
reguleringsplan for felgende omrader:
Omrader for fritidsbebyggelse (H-omrader) - krav om reguleringsplan
Senteromrade S1, S2 og S3 - krav om reguleringsplan
Neringsomrader (N-omréader) - krav om reguleringsplan
Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan
Omrader for gondolbane og tilhgrende parkering pa Dale - krav om reguleringsplan

For alpinomrader utlgses krav til reguleringsplan hvis opparbeidingsplan for alpinomrader
har stgrre avvik fra plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For lgypetraseenes avgrensing: 15 meter

Alle forslag til planer innerfor omradet ma sendes fylkeskommunen til uttalelse, jfr.
Kulturminnelovens §9

Retningslinjer
Planen skal redegjgre for
- arkitektonisk kvalitet, herunder tilpasning til landskap, terreng og evt. bebyggelse
- vise inndeling i private og offentlige arealer, herunder friomrader
- interne veger, parkeringsareal,
- inngrepssoner og eventuelle tomtegrenser
- bebyggelsens plassering og form
- miljgtekniske anlegg m.v.
- lokale tiltak for & sikre mot ras der det er pavist fare i NGI-rapport.

Kommunens veileder for miljg og byggeskikk skal vare retningsgivende for detaljplanlegging og
gjennomfgring av tiltak i planomradet.

e Arkitektur
Arkitekturen skal ta utgangspunkt i var tids formsprak og vere tuftet pa god byggeskikk. Alle
bygninger og anlegg skal utformes med respekt for stedlige forhold og lokal egenart. Det skal

legges vekt pa at alle bygninger og andre bygde elementer far en god arkitektonisk utforming. Et
hvert tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for
naturgitte og bygde omgivelser.

e Fjernvirkning

Tiltakenes fjernvirkning bgr illustreres for det enkelte byggeomrade. Der det etter kommunens
vurdering er ngdvendig skal fjernvirkning illustreres for flere omrader under ett. Illustrasjoner
skal fortrinnsvis vare i form av digitale modeller eller fotomontasjer.

Der utbyggingsomradene har henvendelse mot Rjukan og Vestfjorddalen (spesielt omradene
H15, H18, H19, H20, H 29, H34 og S1) skal utforming gjgres med stor vekt pa en positiv visuell
samhandling mellom omradene.

e Registreringskart

Registreringskart som viser eksisterende vegetasjon og andre viktige naturelementer i det enkelte
byggeomrade bgr vises som underlag for reguleringsplan.

Der tiltak i en reguleringplan kan pavirke stglsomrade skal det gjennomfgres registrering av
eventuelle verneverdige bygninger/kulturminner i stglsomradet.

e Terreng

Terrengsnitt som viser planlagt bebyggelse og gvrige anlegg\installasjoner, friomrader, veger og
parkeringsplasser samt vegetasjon skal fglge planen. Dersom det er ngdvendig a gjgre vesentlige
terrenginngrep skal dette ga fram av terrengsnitt og plankart.

Kotehgyde for plassering av bebyggelse o.a. skal gé fram av plankart.

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig
vegetasjonsbelte kantvegetasjon som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr jf.
Vannressurslovens § 11.

e Energi

Reguleringsplaner skal vise plassering av bygninger slik at klimatiske forhold (sol, vind, kaldras
m.v.) tas hensyn til og utnyttes riktig.

Det skal sikres energieffektive lgsninger for bade sngproduksjon og for
fritidsboliger\turistanlegg. Bruk av alternative, fornybare energikilder skal utredes.

Reguleringsplaner skal sé langt det er mulig gi bestemmelser som kan redusere samla
energibehov ved bruk av bebyggelsen, for eksempel gjennom planlgsning, arealbegrensing,
isolasjonskrav, moderne styringsteknologi m.v

¢ Gjeldende planer
For endring av allerede godkjente bebyggelsesplaner gjelder materielle krav til reguleringsplaner
sa langt de passer.

1.2 Krav om rekkefolge

Svineroivegen ma breddeutvides til enfelts-veg min 4,5 m bredde inkl skuldre med mgteplasser
pa linje 1 og 2 og ellers til to-felts veg min 6,5 m bredde inkl skuldre fgr oppstart av etappe 2 (se
under).
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Teknisk infrastruktur som veg- vann og avlgp skal vere opparbeidet fgr det gis
igangsettingstillatelse for bygging i det enkelte byggeomrade eller "stortomt".

Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut slik at det kan oppnas en god balanse i arealbruk
og gkonomi. Dette betyr at byggeomrader og tekniske anleggs kapasiteter skal vurderes av
kommunen og vare grunnlag for igangsettingstillatelser for nye utbyggingstrinn.
Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut i folgende rekkefglge:

Etappe 1:
- H2, H3, H5 HS8, HII, HIS - H20, H21, H27, H28, H35 -H36
Alpinanlegg - Heis A, B, D, E, F og N

Etappe 2:
-H4, HI2 - HI5, H22 - H23, H25
Alpinanlegg heis C, G

Etappe 3:
H24, H32, H34,
Alpinanlegg Heis H, J og K

Minst 3/4 av H-omradene innenfor hver etappe skal vere utbygd for neste etappe pabegynnes.
Oppstart av H4 skal ses i forhold til H2, H3, H5, H8 og heis N. Qvrige omrdder i etappe 2
0g 3 ses i forhold til resterende byggeomrdder og heiser.

I kommunedelplanomradet bgr det bygges minst 2500 utleiesenger. Minst 1/3 av S- og N-
omradene og 1250 utleiesenger skal veere bygd ut fgr oppstart pa etappe 2. Minst 2/3 av S- og N-
omradene skal veere utbygd for oppstart pa etappe 3.

Der sti- og Igypenett bergres av utbygging, skal reguleringsplanen sikre gjennomfgring av
Igypetrase samtidig som omradet bygges ut.

Retningslinjer:
Bruk av Gaustabanen inngar ikke i kommunedelplanen. Konsekvensene for friluftslivet ma
utredes f@r 4pning av Gaustabanen for offentlig bruk kan vurderes.

Omlegging av Fv 651 for vinterapning eller vinterbrgyting mellom Svineroi og Tuddal tillates
ikke fgr det er gjennomfgrt konsekvensutredning der konsekvensene for villreinen er avklart.

Kommunen vil gjennom bruk av utbyggingsavtaler sgke samarbeid om oppbygging av
aktivitetstilbud og infrastruktur i planomradet.

For utbygging tar til, bgr det vaere gitt omradekonsesjon for fjernvarmeanlegg.

1.3. Krav til byggeomradene
1.3.1 Senteromrader

Bestemmelser

Utnytting:

Omradene S1 og S2 kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

Omrade S3 kan maksimalt bygges ut med TU = 45 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

I sentrumsomradene S1, S2 og S3 kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting, servering,
forsamlingslokaler, skiutleie, detaljhandel som kiosk, dagligvare og lignende, og fritidsboliger i
leilighetsbygg. Boliger for personale til bedriftene tillates i omradet. Omfang og plassering av
fritidsboliger i leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer

I reguleringsplanen ma omfang av service-, kultur- og handelsformal i senteromradet vurderes
opp mot malsetningen om utvikling i Rjukan sentrum og i Vestfjorddalen. Arealer til slike formal
ma begrenses til det som er ngdvendig for & betjene byggeomradene som inngar i
kommunedelplanen.

Bebyggelsen i senteromradet skal gis en enhetlig arkitektonisk utforming som bidrar til & gi
omradet en felles karakter og identitet. Gode proporsjoner og sammenhengende romforlgp skal
vektlegges.

Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.
Det skal opparbeides 1 bussoppstillingsplass pr. utbygd faktisk heiskapasitet 250 pers/time.
Bussoppstillingsplasser skal opparbeides innenfor omrade O1.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.

Senteromrade S4

Omrade S4 kan maksimalt bygges ut med maksimalt T-BRA 500 kvm. Det tillates oppfgrt
serveringssted/varmestue

Bestemmelser S4:

Tiltak kan igangsettes etter spknad om tillatelse til tiltak etter Plan og bygningsloven §93.
Segknaden skal sendes Fylkesmannen i Telemark og Telemark Fylkeskommune til uttalelse.
Sgknaden skal vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:200 som skal vise alle terrenginngrep og
bruk av arealer.

Terrenginngrep skal i tillegg dokumenteres ved snittegninger.
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Bebyggelsen i omrade S4 skal underdeles i mindre bygningsvolumer, slik at det enkelte
bygningsvolum ikke har stgrre areal enn T-BRA 150 kvm. Omrade S4 kan bebygges med
maksimalt 6 bygningsvolumer. Samla T-BRA skal ikke overstige 500 kvm.

Volumene kan bygges sammen der terrengforholdene er egnet.

Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Takvinkel skal vere mellom 27° og 34°.

Bebyggelsen skal utformes med materialer og farger som harmonerer med stedet, hovedsakelig i
tre og stein. Store, reflekterende flater (glass, metallplater) tillates ikke.

Terrengendringer bgr unngas. Oppfylling av terreng mer enn 2 meter fra opprinnelig terreng
tillates ikke.

Retningslinjer S4:

Dersom skitrekk F tas ut av drift i mer enn 5 ar, skal omrade S4 omreguleres til spesialomrade
friluft, med krav om fjerning av bebyggelsen og tilbakefgring av terreng.

Det skal inngas avtale mellom kommunen og eier av bygninger i omrade S4 om at eieren skal
avsette tilstrekkelig fond for fjerning av bygningsmassen i tilfelle konkurs.

I senteromrade S4 skal det legges spesielt vekt pa at omradet ligger over tregrensa.

Plassering av bygg, utforming og materialbruk skal vurderes spesielt i forhold til landskapets
karakter.

1.3.2 Neeringsomrader

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til
byggeomradet vist pa plankartet.

I naeringsomradene kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting og servering, boliger for

personale til bedriftene og fritidsboliger i leilighetsbygg. Omfang og plassering av fritidsboliger i
leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer
Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.

1.3.3 Fritidsbebyggelse

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU =15 %, regnet i forhold til byggeomradet
vist pa plankartet.

For omrade H2 er maksimal TU=7%.

For omrade H3 er maksimal TU=5%.

For omrade H9 er maksimal TU=5%.

For omrade D3 er maksimal TU=7%.

For omrade D11 er maksimal TU=7%.

I omradene kan det tillates fritidsboliger med tilhgrende anlegg.

Det tillates ikke plassert bebyggelse hgyere enn tregrensa. Det skal dokumenteres hvor tregrensa
gar for det enkelte byggeomrade. Tregrense defineres etter Mork og Heiberg som "grensa for
spredtstdende traer som er minst 2 meter hgye."

Fgr godkjenning av reguleringsplan for fortetting av omrade H4 skal det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot ras.

Fgr godkjenning av reguleringsplan for omrade H 25 skal sikring mot tilsig av slam til Kvitavatn
utredes. Ved gjennomfgring av tiltak skal det tas ngdvendige forholdsregler for a hindre stilsig av
slam.

Retningslinjer

Reguleringsplanen skal gi klare og entydige bestemmelser for arealbruk. Planen skal gi
bestemmelser for utforming av bebyggelse tilpasset stedlig terreng og vegetasjon.
Formingsbestemmelser skal angi maksimal utnytting pr. tomt, og gi klare fgringer om
proporsjoner (hgyde - bredde), takvinkel, farge og materialbruk, lysbruk, terrasser og uterom og
annet slik det framgar av byggeskikkveilederen.

Det skal legges stor vekt pa & unnga skjemmende inngrep i terrenget. Eksisterende vegetasjon
skal tas vare pa i stgrst mulig grad. Mellom eksisterende og nye byggeomrader bgr det sikres
vegetasjonsbelter.

Stgrre delomrader innenfor byggeomrddene bgr detaljplanlegges under ett, slik at bebyggelse,
veier og gvrige installasjoner kan samordnes. Innenfor delomradene bgr bebyggelse og alle
terrenginngrep detaljplanlegges, gjerne med bygninger samlet i tette klynger eller tun med 3 — 8
fritidsboliger. Det bgr sikres et lite, privat uteareal til den enkelte fritidsbolig. Mellom stgrre
bygningsgrupper bgr det veere brede vegetasjonsbelter.

Reguleringsplaner skal vise lgypetraseer og stier og sikre mulighet for ferdsel mellom og ut av
byggeomradene. Det skal tilrettelegges for neerfriluftsliv gjennom gode og varierte friomrader i
det enkelte byggeomrade.
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Der terrenget er bratt eller kupert skal det brukes smale huskropper for & sikre en best mulig
tilpasning til terrenget.

Bebyggelsen skal som hovedregel vare i en etasje. [ reguleringsplanen kan det gis anledning til
at bebyggelse som ligger visuelt knyttet mot senter- eller neringsbebyggelse kan bygges i 2
etasjer. Hgyde ma gis i reguleringsplan. Det forutsettes at terrengforholdene pa stedet ligger til
rette for det.

Reguleringsplaner for fritidsboligomrader skal vise biloppstillingsplasser etter fplgende prinsipp:

Pa hver tomt/til hver fritidsboligenhet skal det opparbeides minimum 1, maksimum 2
biloppstillingsplasser, plassert ved adkomstveien i feltet. I tillegg skal det opparbeides minimum
2 biloppstillingsplasser pr. tomt/enhet i felles gjesteparkeringsplasser. Frittliggende garasjer
tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg for flere tomter, eller bygges inn i annen
bebyggelse.

Gjerder, portaler, vegbommer, flaggstenger og parabolantenner skal ikke tillates i
fritidsboligomrader.

Reguleringsplan for omrade H35 bgr vektlegge arkitektoniske kvaliteter i omrade HO.

1.3.4 Alpinomrader (unntatt fra plankrav)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 93 skal fglgende dokumentasjon vedlegges:
Fotomontasjer eller illustrasjoner som viser tiltakets fjernvirkning

Registeringskart som viser terreng og vegetasjon.

Situasjonsplan (opparbeidingsplan) som viser detaljert arealbruk med terrengbehandling,
eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes, turveger som gir kjgreadkomst til
heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og bygninger.

Krav til reguleringsplan utlgses hvis opparbeidingsplan for alpinomrader har stgrre avvik fra
plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For lgypetraseenes avgrensing: 15 meter

For heis F skal det gjennomfgres tiltak som hindrer ferdsel sgrover.

Retningslinjer:

For alpinomrader som er unntatt plankrav skal det foreligge godkjent opparbeidingsplan.
Opparbeidingsplanen skal godkjennes av det faste utvalg for plansaker. Planen har samme krav
til detaljering og dokumentasjon som i reguleringsplaner for byggeomrader.

Fjernvirkning skal dokumenteres, registeringskart skal fglge planen. Planen skal vise detaljert
arealbruk med terrengbehandling, eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes,
turveger som gir kjgreadkomst til heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og
bygninger.

I omradene tillates langrennslgyper, slalambakker, skiheiser og andre skianlegg, samt utstyr og
bygninger for sngproduksjon og vedlikehold/preparering av lgyper.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak (rammesgknad) skal det legges fram en samlet plan for design
og fargebruk som kan gi anleggene et enhetlig serpreg i trad med malsetningene om
arkitektonisk kvalitet i planomradet.

Plassering av tilhgrende bygninger og tekniske installasjoner skal ga fram av
situasjonsplanen/opparbeidingsplanen. Alpintekniske anlegg og bygningers utforming skal
dokumenteres & veere i samsvar med miljg- og byggeskikkveileder for omradet.

Alle terrenginngrep skal foretas pa mest mulig skdnsom mate. Evt. avbgtende tiltak skal framga
av opparbeidingsplanen.

Bruer og underganger der Igyper og veger krysser hverandre skal gis en god arkitektonisk form
og utfgres i robuste og varige materialer.

Opparbeidingsplanen skal vise hvordan ferdigstillelse evt. istandsetting av arealer skal
gjennomfgres.

1.3.5 Friomrader, Park/turveg

I friomradene kan det tilrettelegges for sommer- og vinteraktiviteter. Omradene skal framsta som
naturomrader.

Der disse omradene grenser til skilgyper kan utstyr for sngproduksjon og alpinrelaterte bygninger
plasseres i en randsone pa 15 meter.

Vegetasjon skal bevares. I friomrader kan det opparbeides turveger som ogsa gir kjgreadkomst til
heisanleggene. Turveger skal vises pa opparbeidingsplan for alpinomrader.

2. Landbruk Natur og friluftsomrader (§20-4 nr 2)

Bestemmelser

Det er ikke tillatt & fgre opp andre bygninger eller anlegg i LNF-omradene enn for
landbruksformal, med unntak av Igyper som vist i sti- og lgypeplan.

LNF-omradene ma skjgttes pa en mate som tar hensyn til at de spiller en vesentlig rolle som
friluftsomréader og landskapselementer.

Omrade V kan bygges ut med inntil 3 bygninger a 100 kvm, og tilrettelegges for reiseliv
kombinert med landbruks og friluftsformal.
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Retningslinjer
Flatehogst bgr ikke forekomme.

Traseer for vann- og avlgpsledninger skal legges i slik trase at ngdvendige inngrep minimeres.
Ungdig fjerning av vegetasjon skal ikke forekomme.

3. Bandlagte omrader (§20-4 nr 4)
Omrade A1 bandlegges for regulering til spesialomrade naturvern.

4. Omrader for szerskilt bruk eller vern av vassdrag (§20-4 nr 5)

Bestemmelser

Bygge- eller anleggstiltak er ikke tillatt i et 100-metersbelte rundt Kvitavatn uten at det inngér i
godkjent reguleringsplan, med unntak av opparbeiding/preparering av stier og lgyper slik det er
vist pa plankart eller i godkjent sti- og lgypeplan.

7. Kommunedelplanens forhold til gjeldende reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner

7.1 Gjeldende regulerings og bebyggelsesplaner

Vedtatte bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde er angitt pa plankartet.
Bebyggelsesplan H2, Kvitdvatn @st
Bebyggelsesplan H3, Vatnedalsstglen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H3, @rnes Sameige, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H4, Vatnedalen, Kvitavatn (st
Bebyggelsesplan H6, Kvitavatn (st
Bebyggelsesplan H7, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B3, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B5, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan G2, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan D3, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D5, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D11\C2, Kvitdvatn Vest

5. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (§20-4 nr 6)

Bestemmelser

Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan

Reguleringsplan for parkeringsomrade O1 skal vise omradet underdelt slik at omradet blir minst
mulig eksponert. Klynger av vegetasjon skal bevares inne i omradet.

Det skal utarbeides detaljert sti- og 1@ypeplan for planomradet og tilgrensende omrader. Sti- og
Igypeplanen skal ha som malsetning & styre ferdsel vekk fra omrader som er sarbare for inngrep
eller pavirkning og a sikre et kvalitativt godt tilbud for friluftsliv.

Retningslinjer
Der det er godkjent i reguleringsplan kan det etter vegloven godkjennes avstand mindre enn 50
meter.

6. Dispensasjoner

Retningslinjer
Kommunen vil ha en restriktiv holdning til dispensasjoner.

Rjukan, 27.09.01 ESA
Revidert etter hgring 08.02.02 ESA
Revidert etter mekling 18.04.02

10
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Ingen fareomrader er registrert

ORDINZERT ARSMQ@TE 2024

Gaustatoppen Naturpark Velforening

c 29. mars 2024 Gausta View (Sportellet)
Klokken 09:30 Kvitavatnvegen 51
3600 Rjukan

Side 1 av 27
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INNKALLING TIL ORDINZART ARSMQTE |
Til medlemmer i Gaustatoppen Naturpark Velforening! GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

Tid: 29. mars 2024, klokken 09:30

Innkalling til ordinaert arsmgte 2023 Sted: Gausta View (Sportellet)
Vedlagt fglger innkalling til ordineert arsmgte.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets &rsrapport, arsregnskap for 2023 og budsjett for

2024. Vi haper at flest mulig leser innholdet og mgter til ordinzert &rsmgte. KonStltuenng av arsmgtet

o Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og matereferent

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av ett medlem til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Alle medlemmer har rett til & veere med i arsmegtet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver medlem har én stemme. Medlemmers ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

o O O

Arsmagtet
Arsmgtet har den gverste myndigheten i velforeningen og skal avholdes innen
utgangen av juni, hvert ar. Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa

Folgende saker skal behandles i arsmgtet

minst to uker. Sak 1 Styrets arsrapport for 2023
Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgatet skal behandle. Skal &rsmatet kunne Sak 2 Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
behandle et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Sak3 Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta Sak4 Vedtektsendring: Velforeningens formal
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle medlemmer er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som Sak 5 Budsjett 2024
ikke stariinnkallingen.
Sak 6 Fastsettelse av kontingent for 2024
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmagtet velger en annen mgteleder.
. L . . . Sak 7 Val t
Arsmotet er beslutningsdyktig nar det er minst 8% av enhetseierne er representert i a algavstyre
mgtet.
18. mars 2024
Styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening
Vel mott!

Vedlegg til innkallingen
Vedlegg til sakene folger fortlgpende i dokumentet.

Vedtekter er lagt ved bakerst i dokumentet.
Side 2 av 27 Side 3 av 27
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SAK1 STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

Orienteringssak

Styrets arsrapport for 2023

STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Louise Dedichen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Jostein Thommassen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Bjorn Ekelund valgt for 2 8ri 2022
Varamedlem: Malin Gustavi valgt for 2 &4ri 2023

GENERELT OM VELFORENINGEN

Foreningens navn: Gaustatoppen Naturpark Velforening
Foreningens org.nr: 992 851 589

Kommune: Tinn Kommune

Forretningsforer: Enqvist Boligforvaltning AS

Revisor: BDO AS

Velforeningens omrade er tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor Gaustatoppen Utmarkslag BA sitt omrade i Tinn kommune.

Velforeningens formal er & vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta medlemmenes
fellesinteresser nar det gjelder trivsel og miljg pa en gkonomisk og ressursmessig forsvarlig
mate. Velforeningen skal sgrge for vedlikeholdsplikten av veinettet og ledningsnettet med
kummer og tilhgrende installasjoner.

Velforeningen har ingen ansatte. Styret bestar av 3 menn og 2 kvinner.

STYRETS ARBEID

Det er godt samarbeid innad i styret hvor hovedoppgaver fordeles etter kompetanse og
interesse. Alle i styret bidrar godt, ogsd varamedlemmet. Det blir delt lgpende informasjon
pa mail. | tillegg har vi avholdt 2 styremgter. Ett pa teams og et fysisk mgte.

Styret opplever a ha gode leverandgrer pa sommer- og vintervedlikehold. | sommerdriften er
det utbedret enkelte omrader de siste arene hvor det har veert gjentakende problem. Hver
hytteeier bidrar med godt vedlikehold av egne stikkrenner ved innkjgringer.
Vintervedlikeholdet fungerer godt. Her er det gkende bruk av app for booking av brgyting av
gardsplasser. Det gir bedre forutsigbarhet og derved bedre drift for var leverander.

Det er videre et konstruktivt samarbeid med skisenteret ved omrader som krever saerskilt
fokus for & unnga stein og grus i skibakkene.

GNV har et stort VA anlegg som krever regelmessig ettersyn. Dette arbeidet er prioritert som
vi gjer det vi kan for & unnga driftsstopp. Hver enkelt hytteeier bidrar med & ha gode rutiner i
egen hytte for hva som havner i toalettet.

Side 4 av 27
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Styret i GNV tok initiativ til en felles befaring i sentrumsomradet Hovdestaul i juni. Det er i
forbindelse med revisjon av reguleringsplanen. Utbyggere av nytt bygg har tatt frem en god
lgsning som ogsa sikrer ski trafikken fremover.

I denne forbindelse ble det gatt befaring for & se pa alternativer og muligheter for ski inn - ski
out for H27 og H25.

Styret bidrar til destinasjonsutvikling, med seerlig fokus pa utvikling av ski-tilbud og ski in/ski
out.

Det fremheves at det er et godt samarbeid med Gaustatoppen Naturpark, gvrige aktgrer i
omradet og Tinn kommune.

P& vegne av sameiet,
Styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening

Side 5 av 27
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SAK2 ARSREGNSKAP OG
REVISJONSBERETNING FOR 2022

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Styrets kommentarer til boligselskapets arsregnskap:
Resultatregnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 179.370, mot et budsjettert overskudd
pé kr 50.000.

Arsmatet, som ble avholdt i april 2023, vedtok en reduksjon av kontingenten fra kr 7.200 til
kr 6.200 per ar. Reduksjonen ble regulert med effekt fra 01.07.2023, slik at det pafglgende
arets utgjaer en arlig kontingent pa kr 6.200.

Etter styrets oppfatning gir regnskap og arsrapport en rettvisende oversikt over utviklingen
og resultatet av velforeningens virksomhet og stilling i 2023. Styret er ikke kjent med at det
er inntradt forhold etter arsskiftet som ikke er hensyntatt i arsoppgjaret, og som er viktig for
a bedemme selskapets resultat og stilling.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er satt opp under denne
forutsetning. Styret anbefaler at sameiets overskudd overfgres til annen egenkapital.

For neermere detaljer viser vi til spesifikasjoner i regnskap og noter.
Restanse andel felleskostnader:
Ved arsskiftet var det kr 34.676 i restanser pa andel felleskostnader. Forskuddsbetalte

felleskostnader utgjorde kr 245.813.

Purring blir foretatt ca. den 20 hver maned og styret har til enhver tid tilgang til oversikt over
restanser i styreportalen.

Forslag til vedtak:
Arsmotet fastsetter arsregnskapet som fremlagt. Revisjonsberetningen tas til etterretning.

Side 6 av 27
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Regnskap Budsjett Regnskap

Note 2023 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER
Felleskostnader 2966 109 2915000 2957 000
Sum driftsinntekter 2966 109 2915000 2957 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 136920 136 920 136920
Vedlikehold 3 2383 865 2436 830 1971002
Driftskostnader 4 117 786 70500 65 782
Honorarer 5 184 972 180 750 140923
Andre kostnader 6 28 287 40000 23368
Sum driftskostnader 2851830 2 865 000 2337996
Driftsresultat 114 279 50 000 619 004
FINANSRESULTAT
Finansinntekter 86 489 0 4401
Finanskostnader 21398 0 0
Netto finansresultat 65 091 0 4401
ARETS RESULTAT 179 370 50 000 623 406
OVERF@RINGER
Overfgrt annen egenkapital 179370 0 623 406
Sum overfgringer 179370 0 623 406

Gaustatoppen Naturpark Velforening

Side 7 av 27

Org.nr. 992851589
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Gaustatoppen Naturpark Velforening

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Omlgpsmidler
Kundefordringer 34676 12 854
Bankinnskudd mv. 7 2901 827 3031237
Sum omigpsmidler 2936 503 3044 092
SUM EIENDELER 2936 503 3044 092
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 2608 279 2428908
Sum egenkapital 8 2608 279 2428908
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 245 813 232579
Leverandgrgjeld 66 417 378575
Annen kortsiktig gjeld 9 15995 4030
Sum kortsiktig gjeld 328224 615 183
Sum gjeld 328224 615 183
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2936 503 3044 092

Henrik Hognestad
Styrets leder

OSLO, 31.12.2023

Styret for Gaustatoppen Naturpark Velforening

Lise Sundem
Styremedlem

Jostein Thomassen
Styremedlem

Styremedlem

Bjern Fredrik Ingemar Ekelund

Styremedlem

Gaustatoppen NaturpaBidédifare2ifng Org.nr. 992851589

Louise Kathrine Dedichen

Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt.
Regnskapet er satt opp basert pé fortsatt drift.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Personalkostnader

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Sum

Regnskap
2023

120 000
16 920
136 920

Budsijett
2023
120 000
16 920
136 920

Regnskap
2022

120 000
16 920
136 920

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret

kostnadsfares i det ar det blir vedtatt.

Note 3 Vedlikehold

Vintervedlikehold VVA
Sommervedlikehold VVA
Sum

Note 4 Driftskostnader

Stram fellesanlegg
Porto
Sum

Note 5 Honorarer

Revisjon

Forretningsfarsel

Ekstra forretningsfarsel
Sum

Regnskap
2023

1 837 525
546 340

2 383 865

Regnskap
2023

113 226

4 560

117 786

Regnskap
2023

10 043

170 732
4197

184 972

Revisors honorar gjelder i sin helhet revisjon av arsregnskap.
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Budsjett
2023

1 636 830
800 000
2436 830

Budsijett
2023

70 000
500

70 500

Budsijett
2023

10 000
170 750
0

180 750

Regnskap
2022
1342 287
628 715
1971 002

Regnskap
2022

65 782

0

65 782

Regnskap
2022

9 656

128 370

2 897

140 923
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Note 6 Andre kostnader

0121 Oslo

Regnskap Budsjett Regnskap Uavhengig revisors beretning
2023 2023 2022 . . .
Styre- og arsmater 6 500 0 0 Til styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening
Dugnader, Tilstelninger 0 20 000 12214 K .
i onklusjon
Bankomkostninger 11 423 10 000 8 539
EHF-fakturagebyr 0 0 23 Vi har revidert arsregnskapet til Gaustatoppen Naturpark Velforening.
Diverse kostnader 10 350 10 000 2597
@reavrunding 14 0 -3 Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
Sum 28 287 40 000 23 368 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2022 lovkrav, og
Note 7 Bankinnskudd mv. e Resultatregnskap for 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
e Noter til arsregnskapet, herunder et av foreningens finansielle stilling per
sammendrag av viktige 31. desember 2022, og av dens
Regnskap Regnskap regnskapsprinsipper. resultater for regnskapsaret avsluttet
2023 2022 per denne datoen i samsvar med
Driftskonto 835 786 3 031 237 regnskapslovens regler og god §
Plasseringskonto 31+ 2 066 040 0 regnskapsskikk i Norge. 3
Sum 2901 827 3031 237 S
Note 8 Endring egenkapital Grunnlag for konklusjonen é
Regnskap Regnskap Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare <
2023 2022 oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver g
E_genkapitgl 01.01. 2428 908 1805 503 og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av foreningen i samsvar med kravene i s
Tilfert fra ar?ts resultat 179.370 623 406 relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants §
Andre endringer 2608 279 2428 908 (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board %
. . . . o for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med 3
Regngkap og peretnlng gir en're.ttVIsende oversikt over utviklingen og resultf’;ltet av disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som ‘%
foreningens virksomhet og stilling. Regnskapet er satt opp under forutsetning av grunnlag for var konklusjon. S
fortsatt drift. ]
Annen informasjon §
Note 9 Annen kortsiktig gjeld g

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar

Regnskap Regnskap av styrets arsrapport for 2023.
2023 2022
Avsatt laypebidrag 3995 3336 Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.
Innkrevd lgypebidrag 522 000 490 698
Utbetalt Iﬂypebidrnag 510000 -494 034 | forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Utbetales neste ar 15995 3995 Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.
Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet
Styret og forretningsfarer(ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Side 10 av 27 det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i d%?aléel‘tﬁ lgg.{gretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til foreningens evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i desggkel%ezland. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
lae av
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK3 FASTSETTELSE AV
STYRETS HONORAR FOR 2022

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Styret foreslar et honorar for perioden palydende kr 120.000 til fordeling i styret. Styret
foretar selv fordelingen internt.

Forslag til vedtak:
Styrets honorar for 2023 fastsettes til kr 120.000.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK4 VEDTEKTSENDRING:
Velforeningens formal

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:
Styret foreslar en presisering i vedtektenes § 3, tredje avsnitt.

Dagens ordlyd:

«Velforeningen formal er & aktivt representere medlemmenes interesser i en positiv dialog
med utbyggere og skisenteret vedrgrende utbygging og utvikling av skibakker/ heiser og
langrennslgyper.

| sitt arbeid med ulike samarbeidspartnere skal sikkerhet og HMS settes hgyt.»

Styret foreslar & tillegge falgende etter tredje avsnitt:
«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert ngdvendige
tilbringerbakker og traseer."

Forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar 4 tillegge folgende i vedtektenes § 3, tredje avsnitt:

«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert ngdvendige
tilbringerbakker og traseer."
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK5 BUDSIJETT 2024

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Budsjett 2024:

Styret har utarbeidet et budsjett for 2024 som er vedlagt innkallingen.

Budsijettet er satt opp med en ngktern vurdering av kostnadene og foreslas til godkjenning i

arsmgtet.

Forslag til vedtak:
Arsmotet godkjenner budsjett for 2024.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK6 FASTSETTELSE AV KONTINGENT FOR 2024

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Kontingent for 2024:
Arskontingenten for 2023 ble fastsatt til kr 6.200, mot kr 7.200 i 2022.

Styret foreslar at kontingenten for 2024 fastsettes til kr 6.200, som i 2023.

Forslag til vedtak:
Arsmagtet fastsetter kontingent til kr 6.200 for 2023.
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BUDSJETT 2024
Gaustatoppen Naturpark Velforening

Budsjett

2024

DRIFTSINNTEKTER
Medlemsavgift 3000 000
Sum driftsinntekter 3000 000
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 120 000
Arbeidsgiveravgift 16920
Strgm fellesanlegg 120 000
Vintervedlikehold VVA 1700000
Sommervedlikehold VVA 700 000
Revisjon 10000
Forretningsfarsel 175000
Ekstra forretningsfarsel 0
Porto 5000
Styre- og arsmater 6500
Dugnader, Tilstelninger 20000
Bankomkostninger 12500
EHF-fakturagebyr 0
Diverse kostnader 5000
@reavrunding 0
Sum driftskostnader 2890920
Driftsresultat 109 080
FINANSRESULTAT
Renteinntekter kunder 0
Bankrenter 80 000
Renter leverandgrer 0
Finansresultat 80000
BUDSJETTERT RESULTAT 189 080
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK7 VALGAV STYRE

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Kort om valg i velforeningen, jfr. vedtektene:
Styret skal besta av 3-5 medlemmer som velges av arsmgtet. Arsmgtet velger ogsa to
varamedlemmer for to ar av gangen.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen Utmarkslag BA har rett til en styreplass hver.

Kort om oppgavene til styret i velforeningen, jfr. vedtektene:

1. Innkreve arsavgift fra medlemmene

2. Inngé nadvendige avtaler for arlig drift og vedlikehold av felles lednings- og rgrnett med
tilhgrende installasjoner, drift og vedlikehold og brgyting av adkomstveien og
parkeringsplasser, drift og vedlikehold og utvikling av eventuelle fellesarealer og
eventuelle fellesanlegg og andre oppgaver som naturlig falger av foreningens virke.

3. Innga ngdvendige avtaler vedrgrende forvaltningen av fellesoppgaver, herunder

sngrydding, renovasjon, vaktmestertjenester, forretningsfgrsel og annet av felles

interesse.

Betale velforeningens lepende utgifter

Utarbeide og forvalte bestemmelser om bruk av eventuelle fellesomrader.

Fare regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

Innkalle til arsmgter

Veere valgkomité eller & utpeke egen valgkomité ix. Andre gjgremal som arsmgte matte

bestemme.

O NGO A

Valg av styret:
Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Louise Dedichen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 &ri 2023
Styremedlem: Jostein Thommassen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Bjorn Ekelund valgt for 2 ari 2022
Varamedlem: Malin Gustavi valgt for 2 &ri 2023

Louise Dedichen, Jostein Thommassen og Bjagrn Ekelund er pa utgdende valgperioder. |
tillegg ma det iht. vedtektene velges ytterligere ett varamedlem.

Forslag til vedtak:
Styret velges med alminnelig flertall. Styreleder velges seerskilt.
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VEDTEKTER FOR GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

Vedtatt 18.05.2006, med endring 16.04.11, 07.01.12, 26.06.12, 03.06.14, 24.03.18 0g 27.3.22

§1 FORENINGENS NAVN - DEFINISJONER
Foreningens navn er Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Med eiendommen menes alle tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor
velforeningens geografiske omrade.

§2  BAKGRUNN

Gaustatoppen Naturpark Velforening har vedlikeholdsplikten til veinettet og eiendomsretten og
vedlikeholdsplikten til ledningsnettet (Vann og Avlep (VA)) med kummer og tilherende installasjoner innenfor
omradene som er nermere presisert som velforeningens virkeomréade, og som i reguleringsplaner og
kommunedelplan for omradet er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H-27, H36 og H28. 1 tillegg omfattes
eventuelle nye eller omregulerte omrader innenfor velforeningens geografiske omréde, jfr vedtektenes §4 siste
avsnitt siste setning.

§3 FORENINGENS FORMAL

Velforeningens formal er & vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta medlemmenes fellesinteresser nar det
gjelder trivsel og milje pa en ekonomisk og ressursmessig forsvarlig méte.

Velforeningen skal serge for vedlikeholdsplikten av veinettet og vedlikeholdsplikten til ledningsnettet med
kummer og tilherende installasjoner i henhold til vedtektenes §2.

Velforeningen formal er & aktivt representere medlemmenes interesser i en positiv dialog med utbyggere og
skisenteret vedrerende utbygging og utvikling av skibakker/ heiser og langrennslayper.

I sitt arbeid med ulike samarbeidspartnere skal sikkerhet og HMS settes hoyt.

§4 VELFORENINGENS GEOGRAFISKE OMRADE
Velforeningen har sete i Tinn kommune.

Velforeningens omrade er tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor Gaustatoppen
Utmarkslag BA sitt omrade i Tinn kommune.

Nearmere presisert er velforeningens virkeomrade det som i reguleringsplaner og kommunedelplan for omradet
er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H27, H36, H28. Dersom det vedtas nye reguleringsplaner eller
omreguleres innenfor velforeningens geografiske omrade er alle eiendommer som oppstar som folge av dette
pliktig & bli medlem i velforeningen. Omradets yttergrenser er inntegnet pa kart som er inntatt som Vedlegg 1 og
inngar som en del av vedtektene.

§5 JURIDISK PERSON

Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for gjeld. Ingen
medlemmer kan disponere over foreningens formue, har krav pa utdeling av overskudd eller hefter for dens
gjeld.
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§6 MEDLEMSKAP

Velforeningens medlemmer bestér av de som eier tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor velforeningens geografiske omrade. For disse er medlemskap obligatorisk.

Eiere av eksisterende hytter og seterbuer innenfor Gaustatoppen Utmarkslag BA sitt omrade oppfert for 18. mai
2006 regnes som medlemmer av Gaustatoppen Naturpark Velforening. Medlemskapet er vederlagsfritt for disse
eierne. Dersom noen av disse tilslutter seg velforeningens VA anlegg skal de betale ordinaer medlemsavgift.

Hver eiendom innenfor det geografiske omradet utgjor et medlemskap i velforeningen og alle betaler lik
medlemsavgift uavhengig av geografisk plassering innenfor velforeningen sitt omrade. Ved
sammenfoyning/fradeling av  tomter eller andre endringer i  forhold til  opprinnelig
tomtedelingsplan/reguleringsplan skal hver tomt/seksjon/enhet leggers til grunn for beregning av antall
medlemskap. Medlemsplikten og betalingsplikten oppstar nar fradeling, seksjonering, bortfeste eller andre
endringer i forhold til opprinnelig tomtedelingsplan (forste reg.plan) er registrert hos Statens Kartverk.

Alle medlemmer er pliktig til & gi melding til forretningsferer om eierskifter, og er ansvarlig for alle forpliktelser
frem til slik melding er mottatt av forretningsferer. Forretningsforer har rett til eierskiftegebyr etter naermere avtale
med styret.

Alle medlemmer er ved salg av sin eiendom forpliktet & informere ny eier om at det folger pliktig medlemskap
med eiendommen.

§7 KONTINGENT
Arskontingenten fastsettes pa ordinzrt d&rsmete og betales forskuddsvis med forfall 01.01 og 01.07.

I sarlige tilfeller kan arsmotet beslutte & ilegge medlemmene ekstra bidrag/kontingent til velforeningens
virksomhet.

Som sikkerhet for betaling av arskontingent og evrige okonomiske plikter som er angitt i §8 er det tinglyst 1.
prioritets pant for kr 50.000,- pa eiendommen. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pa eiendommen skal
eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

§8 BIDRAG TIL LANGRENNSLOYPENETT/STIER/AKTIVITETER

Det er pa eiendommen tinglyst en forpliktelse for hver enkelt hjemmelshaver til & bidra ekonomisk til bruk,
bygging, drift/vedlikehold av stier og langrennslaypenett, samt gjennomforing av eventuelle andre aktivitetstilbud
innenfor omradet for kommunedelplan Gausta/Rjukan. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pa eiendommen
skal eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

Eiere av eiendommen skal betale den til enhver tid fastsatte laypeavgift. Belopet faktureres sarskilt av
forretningsforer som igjen betaler loypeselskapet som utferer tjenester, og som grunneier har vedtatt skal tilfores
belopet. Belopet er pé kr. 1200,- pr januar 2017, og belepet indeksreguleres hvert annet &r.

Gaustatoppen Utmarklag BA skal bestemme hvilke belop som skal ga til leie av laypenett/stier, og hvilke belop
som skal ga til bygging/drift/vedlikehold samt hvilke selskap som til enhver tid skal motta/forvalte midlene og sta
for selve overferselen.

§9  ARSMOTE

a) Arsmete er velforeningens overste organ

b) Ordinart arsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned

¢) Medlemmene har for hver selvstendig enhet de eier, én stemme pa arsmetet.

d) Arsmetet er beslutningsdyktig nar minst 8% av enhetseierne er representert. Ved stemmelikhet er lederens
stemme avgjorende.
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e) Forslag om saker som enskes behandlet pa &rsmetet ma veare skriftlig sendt styret innen 3 uker for
arsmetet skal avholdes.

f) Innkalling til arsmetet skjer med minst to ukers varsel. Med innkalling skal felge forslag til dagsorden. I
tillegg skal det ved innkalling til ordinzrt arsmete folge arsregnskap, arsberetning, budsjett for pafelgende
ar og forslag til nytt styre.

g) Pa ordinert arsmote skal folgende saker behandles:

1. Godkjenning av arsregnskap og arsberetning
ii. Godkjenning av budsjett for pafelgende 4r iii.
Behandle saker innkommet til styret

iv. Fastsette drskontingent v. Valg av
nytt styre vi. Velge revisor for ett &r
av gangen vii.  Behandle saker fremmet
av styret.

h) Arsmetet kan ikke treffe realitetsavgjerelser i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

i) Vanlige saker avgjeres med simpelt flertall blant de metende og representerte medlemmene.

j)  Nar ikke annet er bestemt i disse vedtekter, krever vedtak vedrerende tiltak utover vanlig forvaltning 2/3
flertall av de metende og representerte medlemmene.

k) Rettigheter som etter vedtektene er tillagt Gaustatoppen Utmarkslag BA eller grunneierne i omradet kan
ikke endres uten etter skriftlig samtykke fra Gaustatoppen Utmarkslag BA. Gaustatoppen Utmarkslag BA
kan dog ikke nekte samtykke uten saklig grunn.

1) Innkalling til &rsmete kan sendes til medlemmene utelukkende pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for a skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsforer.

§10 EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordineert arsmete skal avholdes nér minst ett styremedlem finner det pékrevd eller ndr minst 8 % av
medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling felger samme prosedyrer som ved
ordinzrt arsmote.

§11 VEDTEKTSENDRING

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og ma vedtas pa ordinart eller ekstraordinzrt arsmete.
Endringen trer i kraft umiddelbart dersom arsmete ikke har besluttet noe annet.

§12 STYRET

a) Velforeningen ledes av styret som forestar forvaltningen av fellesskapet.

b) Styret bestar av 3-5 medlemmer som velges av &rsmotet. Arsmotet velger ogsa to varamedlemmer.
Styremedlemmene og varamedlemmene velges for 2 ar av gangen. Ved forste gangs valg gér halvparten
av styret ut etter ett ar.

¢) Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen Utmarkslag BA har rett til 1 styreplass hver. d) Styret
konstituerer seg selv.

e) Styret er beslutningsdyktig ved vanlig flertallsbeslutning. Ved stemmelikhet pa styremete er styreleders
stemme avgjerende.

f) Styret skal:

i. Innkreve arsavgift fra medlemmene ii. Inngé nedvendige avtaler for arlig drift og vedlikehold av felles

lednings- og rernett med tilherende installasjoner, drift og vedlikehold og breyting av adkomstveien og

parkeringsplasser, drift og vedlikehold og utvikling av eventuelle fellesarealer og eventuelle fellesanlegg

og andre oppgaver som naturlig felger av foreningens virke.

iil. Inngd nedvendige avtaler vedrerende forvaltningen av fellesoppgaver, herunder snerydding,
renovasjon, vaktmestertjenester, forretningsforsel og annet av felles interesse.
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iv. Betale velforeningens lopende utgifter

v. Utarbeide og forvalte bestemmelser om bruk av eventuelle fellesomrader.

vi. Fore regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

vii. Innkalle til arsmoter

Vviii. Vere valgkomité eller & utpeke egen valgkomité ix. Andre gjoremél som darsmete matte
bestemme.

x. Styret kan sende innkalling til &rsmete samt ovrig informasjon fra styret pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for & skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsforer

§13 MEDLEMMENES PLIKTER
Hvert medlem plikter & betale arskontingent og leypebidrag fastsatt av arsmetet.

Medlemmene plikter & oppgi sin e-postadresse til velforeningens forretningsferer slik at informasjon og fakturaer
utelukkende kan sendes elektronisk.

Medlemmene plikter videre & holde sine eiendommer i ordentlig og ryddig stand samt 4 unngé unedig brak slik at
omradet gir storst mulig trivsel for alle medlemmer.

Den enkelte tomteeier/sameier eier og drifter sin egen stikkledning fra pakoblingspunkt pa hovedledningen og inn
til sin eiendom/seksjon. Det er lagt Isotermrer eller tilsvarende som vannledning ved hver stikkledning.
Tomteeier/sameier plikter & koble seg inn pa denne med samme type ror, slik at varmekabelen er intakt helt ut til
hovedledningen. Dersom det kan pavises at frost i hovedanlegget/VA skyldes feil pé tilslutning av stikkledning
eller at stikkledningen ikke er tilkoblet varmekabel sé er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for a beserge
reparasjon og bekoste skaden. Dersom reparasjonen ikke utfores pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene
bestilles av styret i velforeningen pé eier sin regning. Det er forbud mot frosttapping — dvs at vannet blir stdende &
renne for & hindre frost. Dersom det kan pavises at frost som folge av frosttapping, setter seg i VA anlegget og
medforer reparasjon er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for & beserge reparasjon. Dersom reparasjonen ikke
utfores pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene bestilles av styret i velforeningen pé eier sin regning.
Ved tvist oppnevner partene hver sin skjgnnsmann som avgjer tvisten.

Den enkelte tomteeier/sameier plikter & etablere stikkrenne (et rer som gjennomlep for vann under vei), under egen
avkjoering der avkjeringen krysser veigroften tilherende felles vei. Dersom tomteeier/sameier ikke etablerer slik
stikkrenne og ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan arbeidene bestilles av styret i
velforeningen pa eier sin regning.

Ved opparbeidelse av tomt, skal hver enkelt tomteeier/sameier sikre at overflatevann fra egen eiendom tas hand
om pé en slik méte at overflatevannet fra eiendommen ikke pa noen mate skaper problemer eller ulemper pa felles
veier/plasser eller ledningsnettet. I de tilfeller hvor overflatevann fra en eiendom skaper problemer og ulemper pa
felles veier/plasser eller ledningsnettet, og eier ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan
arbeidene bestilles av styret i velforeningen pé eier sin regning.

Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det folger av de enkelte reguleringsbestemmelser.
Det kan ikke settes opp parabolantenner, flaggstenger og portaler.

Eventuelle neringsseksjoner kan avkreves storre andel av medlemskontingent etter forhandlinger mellom
velforeningen og naringsseksjonseieren.

§ 14 MEDLEMMENES RETTIGHETER

Innenfor velforeningens geografiske omrade har alle medlemmer rett til & vaere tilkoblet vann- og avlepsnettet samt
benytte veier forutsatt at bestemmelsene i vedtekter overholdes.
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§15 OPPLOSNING - SAMMENSLUTNING - DELING

Opplesning av foreningen kan bare behandles pa ordinert arsmete. Blir opplesningen vedtatt med minst 2/3
flertall, innkalles ekstraordinert arsmete 3 maneder senere. For at opplesning skal skje, ma vedtaket gjentas med
2/3 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det ordinare styret kan velges til
avviklingsstyre, og far dermed stilling som avviklingsstyre.

Foreningens formue skal etter opplesning og gjeldsavleggelse tilfalle annet rettssubjekt som arbeider for & ivareta
tilsvarende interesser som Gaustatoppen Naturpark Velforening. Hvilket rettssubjekt som tildeles foreningens
formue ved foreningens opplesning skal avgjeres pa arsmete med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer. Ingen
medlemmer har krav pé foreningens midler eller andel av disse.

Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplesning. Vedtak om
sammenslutning/deling og nedvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene
om vedtektsendring i § 11. Styret skal i denne forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som
arsmotet skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra foreningens
kreditorer.

§16 SZARLIGE BESTEMMELSER

Gaustatoppen Utmarkslag BA eller annet/andre selskap eiet av grunneierne skal til konkurransedyktige priser ha
fortrinnsrett til & organisere og drive alle servicefunksjoner innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark
Velforening, herunder sette disse funksjonene ut til ekstern driver. Dette vil blant annet gjelde breyting, streing,
vedlikehold av veier, lednings- og rernett med tilherende installasjoner, annen infrastruktur og vaktmestertjeneste.
Gaustatoppen Utmarkslag BA skal til konkurransedyktige priser ogsa ha fortrinnsrett til salg/levering av ved
innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen utmarkslag BA eller annet/andre selskap eier at grunneierne skal ha rett
til & benytte alle veianlegg innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark Velforening kostnadsfritt gjennom hele
aret. Ekstraordinzr slitasje og skade som i den forbindelse pafores veianlegget, skal utbedres for Gaustatoppen
Invest AS/grunneiers regning.

§17 BEITE OG SETERRETTIGHETER

Det eksisterer beiterettigheter over eiendommen. Eier aksepterer et aktivt husdyrhold med utnyttelse av
beiteressursene, og aksepterer folgende bestemmelser om dette:

1. Innenfor eiendommer som er tilsluttet Gaustatoppen Utmarkslag BA gjelder det en utvidet
béandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september), jfr. Kart i Vedlegg 2. Tomtekjoper plikter & respektere
de til enhver tid gjeldende bestemmelser for bandtvang og leshunder.

2. Eier ma selv gjore de nedvendige tiltak for a hindre at beitedyr setter seg fast eller skader/skitner til
trapper/inngangsparti, terrasset/sitteplasser, hager eller annet utstyr. Apninger i grunnmur og eller under
terrasser ma avstenges slik at beitedyr ikke kan komme til. Husdyreier har intet ansvar for ulemper eller
skader i dette henseende.

3. Eier har plikt til & melde fra til husdyrholder eller annen formidlingssentral i omradet dersom beitedyr er
omkommet/drept, skadet eller utsettes for ulykke ved trafikkuhell, hundebitt bl.a.

4. Dersom det blir pavist at sau eller lam er skadet eller drept av leshunder i terrenget eller pakjort av
motorisert kjoretoy kan styret i Gaustatoppen Utmarkslag BA etter oppfordring bistd og rette
erstatningskrav overfor hundeeier eller eier av kjoretoy dersom denne er kjent.
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert &rsmete | Gaustatoppen Naturpark Velforening
29. mars 2024 kl. 09.30 i Gausta View (Sportellet).

Konstituering av arsmegtet

e Lise Sundem ble valgt som meteleder og Bjgrn Ekelund som referent.

e Detvar 61 stemmer til stede i &rsmatet, herav 1 ved fullmakt. Alle fullmakter ble
godkjent uten merknader,
Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

¢ Bjorn Pettersson ble valgt til 8 undertegne protokollen sammen med mateleder.

Arsmeotet erkleerte seg lovlig satt.

Agenda for motet

1. Styrets arsrapport for 2023
Styrets rapport ble gjennomgatt, kommentert og spersmal ble besvart,

Rapporten ble tatt til orientering.

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Det er godt samarbeid innad i styret og god kompetansespredning som er et pluss i
styrets arbeid. Det er avholdt 4 styremgter, disse registreres pa styreportalen giennom
Enquvist. | tillegg blir det delt lepende informasjon pa e-post.

GNV har et stort VA anlegg som krever regelmessig ettersyn. Dette arbeidet er
prioritert slik at risikoen for driftsstopp er minst mulig. Hver enkelt hytteeier bidrar med
& ha gode rutiner i egen hytte for hva som havner i toalettet,

Styret opplever & ha gode leveranderer p4 sommer- og vintervedlikehold. Her er det
ogsd bra at hytteeiere er eget ansvar bevisst mtp stikkrenner og bruk av app. for
brayting.

Det er videre et konstruktivt samarbeid med skisenteret ved omrader som krever
saerskilt fokus for & unnga stein og grus i skibakkene.

Styreti GNV tok initiativ til en felles befaring i sentrumsomradet Hovdestaul i juni. Det
er i forbindelse med revisjon av reguleringsplanen. Utbyggere av nytt bygg har tatt frem
en god l@sning som ogsa sikrer ski-trafikken fremover.

Det fremheves at det er et godt samarbeid med Gaustatoppen Naturpark, avrige
akterer i omradet og Tinn kommune.

Ordingert &rsmate 2024 - Gaustatoppen Naturpark Velforening side1av3
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Styrets kommentarer til boligselskapets arsregnskap:

Resultatregnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 179.370, mot et budsjettert
overskudd pa kr 50.000. En egenkapital pa kr 2.608.279 ble fastsatt som
velforeningens regnskap for 2023.

Restanse andel felleskostnader: Ved arsskiftet var det kr 34,676 i restanser pa

andel felleskostnader.
Etter styrets oppfatning gir regnskap og arsrapport en rettvisende oversikt over
utviklingen og resultatet av velforeningens virksomhet og stilling i 20283.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Arsmatet fastsatte styrets honorar for 2023 til kr 120.000 som styret selv fordeler
internt.

Vedtektsendring: Velforeningens formal
Arsmeatet VEDTOK IKKE 4 tillegge falgende tekst i vedtektenes § 3, tredje avsnitt:

«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert
nadvendige tilbringerbakker og traseer.”

Eksisterende tekst i vedtektenes § 3 blir uforandret.

Budsjett 2024
Styrets budsjett ble gjennomgatt, kommentert og spersmal ble besvart. Budsjettet
er nokternt og blant annet et resultat av regnskap de to foregdende r.

Budsjettet, som viser et overskudd pa kr 189.080, ble godkjent.

Fastsettelse av kontingent for 2024
Arsmetet fastsatte enstemmig kontingenten til kr 6.200 for 2024.

Valg

Styrets innstilling:

Styreleder: Henrik Hognestad

Styremedlem: Lise Sundem

Styremedlem: Malin Gustavi (valg fra vara til styre)

Styremedlem: Jostein Thomassen (Gaustatoppen utmarkslag BA) (gjenvalg)
Styremedlem: Bjern Ekelund (gjenvalg)

Varamedlem: Meldes inn i lepet av arsmatet

Tre personer meldte interesse for plassen som varamedlem; Bjorn Petterson,

Luskas Elinder og @ystein Brattas. Kandidatene presenterte seg for det ble
gjennomfart votering. Lukas Elinder fikk flertallet av stemmene ved arsmatet.

Falgende styre ble valgt ved akklamasjon:

&).rdineert arsmete 2024 - Gaustatoppen Naturpark Velforening side2av 3
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Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Malin Gustavi valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Bjern Ekelund valgt for 2 ari 2024
Styremedlem: Jostein Thomassen valgt for 2 ari 2024
Varamedlem: Lukas Elinder valgt for 2 ari 2024

e i e v e v v e 7 e e P e v e e ok

Protokollen ble signert elektronisk. Matet ble avsluttet klokken 11.00.

s o ok o o o ok o ok e ok ke ok e ok ke ek

For konstituering av arsmgtet ble det giennomfart et formate med informasjon
fra Gausta skisenter.

Bakgrunn; Styret i GNV gjennomferte tidligere i vinter et formate med Mikael
Jonsson og Bjern Tverberg for & f4 etablere en forstaelse om de videre
prioriteringene for omrédet. | dette matet ble det lagt frem hva som er viktig for
GNV sine medlemmer. Informasjonsdelingen medfarte at det ble vurdert som
hensiktsmessig & invitere Mikael Jonsson og Bjern Tverberg invitert til arsmatet.

Gausta skisenter var representert ved Mikael Jonsson og Bjérn Tverberg. Mikael
informerte om skisenterets historie og utvikling siden Véatterledens Invest overtok
eierskapet. For 2024 er fglgende planlagt,

= Utbedrede snagjerder i Fjellheisen

=  Fjerne stein og rydde vegetasjon fra bakker og layper
| regi av Gaustatoppen Invest haper skisenteret at det blir giennomfart bygging av
adkomstbakke mellom H27 og H25 samt skibru i bunnen av Fyrieggveien.
Gausta skisenter gnsket ogsa a spre til medlemmene i GNV at det har vaert store
problemer med sikkerheten i heisanleggene, saerskilt nevnes Fyreggheisen. Dette
er sabotasje av materiell og blant annet sikksakk-kjgring som kan medfare at kabel
gér ut av sporet og det blir en hendelse som ma rapporteres til sikkerhets-
kommisjonen. Dette er oppgitt som grunnen til at kveldskjaringen er stengt denne
sesongen. Informasjon rundt kunstsna@produksjon er at denne prioriteres etter
vaer og vind, og i tillegg er intensjonen & etablere sng-traséer som kobler sammen
de ulike delene av skisenteret sa tidlig som mulig i sesongen.

Oslo, 20. mars 2024

Aise Sundor

1

Lise Sundem Bjorn Petersson
Mateleder Matedeltaker
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: yrieggvegen 178 Meglerforetak: Aktiv Asker
3660 RJUKAN Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371 031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

akuiv.

Tar deg videre



