
Sentralt beliggende og 
solrike utsiktstomter

Hagekleiva 

boligfelt / 4580 

Lyngdal

Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, målt i 
antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen salg og kjøp av 
bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne. 
Vi megler frem dine verdier.
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Hgekleiva
Velkommen til visning i Hagekleiva boligfelt

 

Torstein Hellestøl

Daglig leder / Eiendomsmegler

Mobil 99 54 46 65
Email Torstein.Hellestol@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lyngdal
Fiboveien 2A
4580 Lyngdal

Nøkkelinformasjon

Eiendomstype: Boligtomt
Eierform: Selveier
Tomteareal: 1000 m²

Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 1000 m²
Oppdragsnr.: 65150057

Prisantydning: 700 000 + omk.

Selger: Hagekleiva Eiendom 
AS

Omkostninger: 2,5% + kr 1 222,- 

Gnr./bnr.: Hver tomt har sin
matrikke 
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BELIGGENHET
Med sin sentrale og samtidig 
landlige beliggenhet er Hagekleiva 
en fantastisk plass å bo for liten og 
stor. Tomtene her ligger meget fint 
til med flott utsikt over Romsletta 
og gode solforhold. Noen av 
tomtene har fjordutsikt. 
Boligområdet ligger like øst for 
Lyngdal Handelspark på Rom i 
Lyngdal. I Handelsparken finner du 
alt av matbutikker, kaféer, 
klesbutikker, bank og ellers det aller 
meste man trenger i hverdagen. Det 

er også kort vei til nærmeste 
holdeplass for buss, skole og 
idrettshall. Like i utkanten av 
boligområdet ligger Rom 
gårdsbarnehage. Det skal 
opparbeides flere lekeplasser i 
boligområdet, i tillegg til at området 
grenser til store friarealer som gjør 
området meget barnvennlig. I 
utkanten av området renner idylliske 
Litleåna som svinger seg flott 
gjennom det fine kulturlandskapet. 
Badeplass i Hagehølen - denne har 
nå blitt flott oppgradert! 

Boligfeltet begynner nå virkelig å ta 
form - ta gjerne kontakt megler for å 
bli vist rundt i feltet - her finner du 
tomter for enhver smak og mange 
fine muligheter for ditt nye 
drømmehus!

Tomtene selges med vei, vann og 
kloakk og strøm lagt til 
tomtegrensen. Noen av tomtene er i 
tillegg ferdig opparbeidet. 
*Som privatperson kjøper du 
eneboligtomtene uten klausul. 
Dersom kjøper er 
næringsdrivende/utbygger (har 
org.nr.) skal hovedleveransen til

Hagekleiva boligfelt
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boligen kjøpes fra Montér Lyngdal 
eller Birkeland Bruk AS.

Kom gjerne innom oss i Aktiv 
eiendomsmegling i Handelsparken 
for en prat!
Besøk også prosjektets 
hjemmeside på www.hagekleiva.no.

For å laste ned prisliste, 
reguleringskart m.v. - klikk på link 
"Bestill prospekt fra tilbyder" til 
høyre i margen på finn.no eller 
kontakt megler. Priser fra kr 650 
000,- og oppover.

Bebyggelse
Området vil i hovedsak bestå av 
eneboliger, samt leilighets- og 
småhusbebyggelse.

Adkomst
Fra E-39, ta inn på Fiboveien ved 
Handelsparken - kjør 200 meter før 
du tar inn mot Hagen og følg veien 
opp til Hagekleiva. Ved innkjøringen 
til området er det satt opp 
oversiktsskilt med kart og hver tomt 
er merket med tomtenummer.

BESKRIVELSE AV 
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
1000 m²

Vei/vann/avløp
Offentlig. Vei, vann og avløp blir lagt 

til tomtegrensen. Tilkoblingsavgift 
for vann og avløp er på kr. 25 000,- 
inkl. mva. og betales av kjøper.
Felles stikkveger merket med f_v1 - 
f_v11 i reg.plan er private, og 
tomteeierene vil ha
ansvar for fremtidig vedlikehold.
Alle hovedveier merket med o_v1-
o_v8 er offentlige, og vil bli overtatt 
av kommunen. 
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Formuesverdi
Ligningsverdi er ikke fastsatt.

Offentlige/kommunale avgifter
Når boligen tas i bruk, vil standard 
vann-, kloakkavgift og renovasjon 
påløpe etter
kommunens standardsatser.

Faste løpende kostnader
Nå boligen er bygget er det faste 
løpende kostnader på strøm, 
kommunale avgifter, renovasjon, 
forsikring m.m.

Konsesjon
Det skal fylles ut egenerklæring om 
konsesjonsfrihet. Tomten må 
bebygges innen 5 år.

Odel
Det er ikke odel på eiendommen.

Diverse
Det vil bli lagt fiberkabel frem til hver 
tomtegrense. Abonnement og 
tilkobling vil være kjøpers ansvar. 
Tomt 1, 2, 4, 7, 8, 59, 60, 71, 72 og 
77 har fått eget matrikkelnummer. 
De resterende tomtene vil bli 
matrikkelført.

Kommunen og utbygger har inngått 
en avtale vedr. utbygging av 
området, 
denne inneholder bl.a. 
bestemmelser om hva som skal 
tinglyses på tomtene. 
Bestemmelsene, som er vedlagt 
bak i prospektet, er/vil bli tinglyst på 
tomtene.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gnr. 157 Bnr. 12, 13, 15, 18, 19, 21, 
22, 33, 34, 39 i Lyngdal kommune. 
Tomt 1, 2, 4, 7, 8, 59, 60, 71, 72 og 
77 har fått eget matrikkelnummer. 
De resterende tomtene vil bli 
matrikkelført.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kontakt oppdragsansvarlig for 

ytterligere informasjon.
Det stilles krav av Lyngdal 
kommune at det skal opprettes en 
velforening for feltet.
Velforeningen skal ha ansvar for 
fremtidig vedlikehold av lekeplasser 
og fellesareal.

Byggeklausul: Når kjøper er en 
privatperson står kjøper fritt til å 
velge entreprenør og
leverandør av bolig. Kjøper må 
likevel akseptere at kjøpers navn/tlf. 
blir gitt til eierene i
Hagekleiva Eiendom AS slik at de 
kan tilby sine leveranser i 
forbindelse med bygging.
Dersom kjøper er 
næringsdrivende/utbygger (har 
org.nr.) skal hovedleveransen til
boligen kjøpes fra Montér Lyngdal 
eller Birkeland Bruk AS.

Tomtene overtas uten 
pengeheftelser.

Følgende er tinglyst på bnr. 10: 
03.03.2011 174804- Bestemmelse 
om veg
21.06.2012 495205- Bestemmelse 
om vann/kloakkledning. 
Rettighetshaver: Lyngdal kommune. 
Inneholder også bestemmelse om 
adkomstrett, bebyggelse, 
drensvann/stikkrenner m.v., murer 
hekker og annen beplantning, 
anlegg og vedlikehold av ledninger. 
Med flere bestemmelser.

Kopi av grunnboksutskrift kan fåes 
hos megler. 

Fra hovedbølet som eiendommen er 
fradelt fra, kan det være tinglyst 
servitutter i form av
erklæringer / avtaler som ikke 
fremgår av grunnboken for denne 
eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Området ligger innenfor 
reguleringsplanen for Hagekleiva 
Boligfelt, som er vedtatt i Lyngdal 

Kommunestyre 09.12.10. Tomtene 
er regulert til boligbebyggelse - 
frittliggende og konsentrert 
småhusbebyggelse.
Det er totalt 84 tomter i Hagekleiva. 
Ledige tomter fremkommer av 
prislisten og kart.

PRISANTYDNING INKL. 
OMKOSTNINGER
Tomtepriser fra kr. 700 000,- og 
oppover - se prisliste som du får når 
du bestiller prospekt, eller kontakt 
megler.

Omkostninger
2,5% dokumentavgift
172,- (Panteattest kjøper - Faktura 
fra Statens Kartverk)
525,- (Tingl.gebyr obligasjon)
525,- (Tingl.gebyr skjøte)

2,5% + 1 222,- (Omkostninger totalt)

Det tas forbehold om endring i 
gebyrer.

Oppgjør
Med mindre annet er avtalt 
forutsettes det at kjøpesum 
inkludert omkostninger er innbetalt 
og disponibelt på meglerforetakets 
klientkonto innen overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra 
norsk finansinstitusjon og/eller fra 
kjøpers egen konto i norsk 
finansinstitusjon.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
Kjøpekontrakt
Partene skal signere kjøpekontrakt 
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter avtale med megler

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet
eierskifteforsikring
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Boligkjøperforsikring
Det gjøres oppmerksom på at 
kjøper har anledning til å tegne 
Boligkjøperforsikring. Dette er en 
rettshjelpforsikring som gir trygghet 
og profesjonell juridisk hjelp dersom 
det oppdages uventede feil eller 
mangler ved boligen de neste fem 
årene. Les om denne på 
www.help.no og ta kontakt med oss 
for ytterligere informasjon.

Budgivning utenfor 
forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av 
budjournal. Det anbefales at hver 
budgivers første bud har en 
tilfredsstillende akseptfrist som 
muliggjør en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Ifølge 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
første ledd har oppdragsansvarlig 
en plikt til å oppfordre 
oppdragsgiver til ikke å ta imot bud 
direkte fra budgiver, men henvise til 
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av 
budjournal. 
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
3. ledd forbyr oppdragstaker i 
forbrukerforhold å videreformidle 
bud til selger med kortere 
akseptfrist enn til kl 12.00 første 
virkedag etter siste annonserte 
visning. Lørdag regnes ikke som 
virkedag. Vi fraråder derfor å inngi 
slike bud da de ikke vil bli 
videreformidlet til selger. For øvrig 
henvises til forbrukerinformasjon i 
vedlagt budskjema. Ifølge 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
første ledd har oppdragstaker en 
plikt til å oppfordre oppdragsgiver til 
ikke å ta imot bud direkte fra 
budgiver, men henvise til 
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot 
hvitvasking og terrorfinansiering at 
meglerforetaket er forpliktet til å 

foreta kundekontroll av begge 
parter i handelen. For oppdragsgiver 
skjer dette i forbindelse med 
inngåelse av oppdraget, og for 
kjøper på tidspunkt for 
kontraktsinngåelse.  Dersom slik 
kundekontroll ikke kan 
gjennomføres, er meglerforetaket 
pålagt å avstå fra gjennomføring av 
oppgjøret. Partene er selv ansvarlig 
for eventuelle kostnader og ansvar 
dette kan medføre, uten at det kan 
anføres et kontraktsrettslig ansvar 
overfor meglerforetaket.

Vilkår ved salg
Eiendommen skal overleveres til 
kjøper i tråd med det som er avtalt. 
Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og 
selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan 
ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har 
lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig, før 
bud inngis. Kjøper som velger å 
kjøpe usett, kan som hovedregel 
ikke gjøre gjeldende som mangel 
noe kjøper burde blitt kjent med ved 
undersøkelse av eiendommen, eller 
som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Hvis noe 
trenger avklaring, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en fagkyndig 
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen 
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke 
er avtalt noe særskilt, kan 
eiendommen ha en mangel dersom 
den ikke er slik kjøper må kunne 
forvente ut ifra blant annet boligens 
alder, type og synlige tilstand. Det 
samme gjelder hvis det er holdt 

tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen som 
ikke er rettet i tide på en tydelig 
måte, og man må gå ut fra at 
opplysningen har virket inn på 
avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje, og skader kan ha 
oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som gjør utbedringer 
nødvendig. Normal slitasje og 
skader som trenger utbedring, er 
innenfor hva kjøper må forvente, og 
vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis 
opplyst areal avviker fra faktisk 
størrelse. Avviket må være minst 2 
prosent, og minst 1 kvadratmeter. 
Det er likevel ikke en mangel 
dersom selger godtgjør at kjøperen 
ikke la vekt på opplysningen, jf. 
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt 
prisavslag eller erstatning, må 
kjøper selv dekke tap/kostnader 
opp til et beløp på kr 10 000 
(egenandel). Egenandel kommer 
først på tale når det er konstatert 
mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges 
eiendommen "som den er", og 
selgers ansvar er da begrenset, jf. 
avhl. § 3-9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et 
innendørs arealavvik karakteriseres 
som en mangel vurderes etter avhl. 
§ 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for 
kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøp 
menes kjøp av eiendom når 
kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd 
i næringsvirksomhet.
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Finansiering
Aktiv Eiendomsmegling 
samarbeider med sparebankene i 
Eika Gruppen AS og konsernets 
produktselskaper om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne 
kontakt med oppdragsansvarlig for 
et uforpliktende tilbud vedrørende 
finansiering. Meglerforretningene 
kan motta provisjon ved formidling 
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av 
utlegg
Det er avtalt fast vederlag pr.
solgte tomt i tillegg til utlegg.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 
17.02.2022 og utformet iht. lov om 
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er 
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes 
skjøte/hjemmelsdokument for 
tinglysing i etterkant av overtagelse.

Informasjon om meglerforetaket
Sør-Vest Megleren AS
Fiboveien 2A, 4580 Lyngdal
Organisasjonsnummer: 914747929
 
Torstein Hellestøl
Daglig leder / Eiendomsmegler
Tlf: 99 54 46 65
E-post: Torstein.Hellestol@aktiv.no
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LASSE HAGNES

Rådgiver avd Lyngdal

45 25 35 25

lh@kvinesdalsparebank.no

                

ANNE KARI KOLLEVOLL

Rådgiver avd Lyngdal

95 90 89 13

akk@kvinesdalsparebank.no

LARS J. EGELAND

Leder bedriftsmarked

41301292

lje@kvinesdalsparebank.no 

                

ULRIK SVINDLAND

Salgssjef

96093678

us@kvinesdalsparebank.no

Vil du bli kunde i Norges 
mest fargerike bank? 

Om Kvinesdal Sparebank
Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870. Vi har hjemsted i 
Kvinesdal og salgskontor i Kristiansand, Sirdal og Lyngdal.

Kvinesdal Sparebank skal styrke sin posisjon som en selvs-
tendig fremtidsrettet, konkurransedyktig og moderne bank 
for alle typer banktjenester. Med kompetente og engasjerte 
medarbeidere skal vi ha kundeforhold som er langsiktige med 
nære og trygge relasjoner. 

Noen ideer du ønsker å drøfte med oss?

Det meste løser seg over 
en kopp kaffe!

AVD. LYNGDAL
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Alle fortjener et godt hjem

etgodthjem.no

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

Ønsker du også å være med å bidra? 
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

I samarbeid med



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 000

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 000

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 000

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 
kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 
hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og 
gir rett til advokathjelp 
inntil 5 år etter overtakelse. 
Forsikringen betales 
som del av oppgjøret 
ved boligkjøpet. PLUSS-
dekningen fornyes årlig ved 
faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 
ved takst, tvist eller 10 timer 
advokatbistand, avhengig 
av hva som kommer først. 
Meglerforetaket mottar 
kr 2 300/2 700/2 600 i 
kostnadsgodtgjørelse, 
avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg 
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 
og vilkårsendringer. Hvis 
premien ikke er innbetalt 
ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig 
informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  
Kontakt HELP på  
help.no/minside,  
telefon 22 99 99 99  
eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Den 1. januar 2022 endres avhendingsloven på viktige punkter for både kjøper og selger. Samtidig 
får vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften stiller stren-
gere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. HELP, landets 
største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 
mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at når 
vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av kjøpsavtalen. 
Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-annonsen og 
alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det følger egen park-
eringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva kjøper kunne forvente 
basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som ble gitt ved salget, feilenes 
art, karakter og omfang. 

Egenandel
Avhendingsloven får også en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er påvist 
at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal oppgjøret 
reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette innebærer 
blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner å utbedre 
mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kunne forvente basert på de 
momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Det stilles i dag ingen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skal inneholde og hvordan den skal se 
ut. Dette betyr at tilstandsrapportene som leveres ved salg varierer i innhold og kvalitet. I ny forskrift stilles 
en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som godkjent. Opplysningene i tilstandsrapporten skal 

Viktige endringer i avhendingsloven



gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva takstmannen skal vurdere og hvordan noen av 
undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven får nå en ny regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen skal 
anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant salgsdokumen-
tasjon. Det vil  fremgå av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig beskrevet i salgs- 
dokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 
av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 
velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 
Avhendingsloven vil også få en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen at   
eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er en 
forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at opplys-
ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvides, er det ikke slik at alle feil er mangler etter avhendingsloven. Det er 
påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det som er opplyst ved salget, er 
naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke feil. Det er svært viktig å lese 
salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte bygningsdeler, er det påreg-
nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 
krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det  
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:    

Låneinstitusjon:         Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker      Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Hagekleiva boligfelt, 4580 Lyngdal
Gnr. 157, bnr. 10 i Lyngdal kommune

65150057

Sør-Vest Megleren AS
Torstein Hellestøl

99 54 46 65
Torstein.Hellestol@aktiv.no

17.02.2022





Hvor drømmer  
du om å bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i løpet av livet. Likevel er det svært få som 
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser 
etter nå, og den du vil ha om 10 år – så kan vi tenke langsiktig sammen.

aktiv.no


