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Eiendomsmegler / Jurist

Bjorn Granli J

okstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

H J Kogstads veg 2

Kr7 900 000,

Kr 198 850,

Kr 8 098 850,-

Ingeborg Andrews Orahaug

Enebolig

Eiet

1975

257/331 kvm
1353.5 m?

4

Gnr. 17, bnr. 170
1205250192

KLOFTA - Romslig enebolig
med godkjent utleiedel -
1353 kvm tomt

Velkommen til HJ Kogstads veg 2, en familievennlig enebolig med
godkjent utleiedel.

Dette er en stor eiendommen med en god planlgsning:

Hoveddel:

- Kjeller: Stue, bad, vaskerom, soverom, gang og boder.

- 1. etasje: Stue, kjgkken, gang, soverom, bad og vindfang.
- 27 kvm terrasse

Utleiedel:

- Kjeller: Gang og soverom.

- 1. etasje: Bad, stue/kjokken, gang og vindfang.
- 24 kvm terrasse

- Garasje 1: 44 kvm
- Garasje 2 (Bod): 30 kvm

Tomten er pa hele 1353,5 og har en meget attraktiv beliggenhet naer
Klgfta sentrum. Fra eiendommen er det trygg gangavstand til skoler,
barnehager, idrettsplass, butikker og kollektiv.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 257 m?
BRA-e: 74 m2
BRA totalt: 331 m?
TBA: 51 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 135 m?

BRA-e: 44 m? Garasje 1
BRA-e: 30 m2 Garasje 2

2. etasje
BRA-i: 122 m?

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

6 m? Terrasse ved inngangsparti
21 m? Hovedterrasse

24 m? Terrasse til utleiedel

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1353.5 m?

Tomtebeskrivelse
Skjermet, solrik og flat tomt med stor bruksplen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og sméahus.
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Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er etablert med grunnmul av leca.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med stdende trekledning.
Taket er et saltak tekket med takstein.

Etasjeskiller av tre.

Vinduer med 3-lags glass.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for ytterligere beskrivelse av byggemate.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Montering av dusjvegg og servant pa begge bad. Installasjon av
waterguard pa kjgkken. Generell gjennomgang av rgr.

Arbeid utfgrt av Oslo Plumbing AS

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Befaring av alle synlige ror, avlgp og vatromssikring i hele boligen.
Arbeid utfgrt av Mgrk VVS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det var fukt i boden som ligger ut mot hjgrnet av boligens hovedel for
noen ar tilbake. Etter drenering (kun rundt nevnte hjgrnet) og skifte av gulv som hadde
noe fuktskader for 2 ar siden har vi ikke hatt flere problemer

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Installasjon luft/vann bereder

Arbeid utfgrt av Romerike Energi AS

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Elkontroll av hele huset utfgrt i 2025 av Dal Elektriske AS
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Installasjon ellader i garasje i 2025 utfgrt av Mr Elektro.
‘Samsvarserkleering' + 'Risikovurdering og sluttkontroll’ foreligger.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Utvidet terrasse/platting pa leilighet. Ligger pa bakkeplan

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Huset ble bygget med anneks

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Godkjent fra byggear.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kjeller i hoveddel er innredet siden byggear. Delvis av tidligere eier og
delvis av oss.

Innhold

Hoveddel:

Kjeller: Stue, bad, vaskerom, soverom, gang og boder.

1. etasje: Stue, kjgkken, gang, soverom, bad og vindfang.

Utleiedel:
Kjeller: Gang og soverom.
1. etasje: Bad, stue/kjgkken, gang og vindfang.

Garasje 1: 44 kvm
Garasje 2: 30 kvm

Terrasse ved inngangsparti er malt til 6m2.

Hovedterasse er malt til 21m2.
Terrasse til utleiedel er malt til 24m2.

Standard
Boligen er pakostet de seneste arene, herunder:
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Elektriske installasjoner (2005-2023) - Det er gjennomfgrt omfattende elektriske
oppgraderinger i hele boligen:

Nytt sikringsskap, inntaksskap og inntakskabel

Nye kurser til kjgkken, bad, vaskerom og garasje

Nye stikkontakter i alle rom

Varmekabler installert pa to bad

Montering av utelamper (7 stk totalt)

Montering av downlights (6 stk) i stue/kjgkken/allrom

Utfgrt av: Eier selv

Dokumentasjon: Tilgjengelig (3 stk)

Garasje (2018-2020)

Rens og maling av tak og vegger
Montering av nye lysarmaturer

Ny portapner med fjernkontroll

Ny dgr mellom garasje og bod/verksted
Nytt vindu og der fra bod/verksted til hage
Utfgrt av: Eier selv

Dokumentasjon: Tilgjengelig (2 stk)

Terrasse og utvendig arbeid (2022)
Understgttelse av terrasse
Utfgrt med hjelp

Drenering og fasade (2022)

Fjerning av mose ved bad

Montering av gips- og brannplater rundt huset
Utfart selv med hjelp

Innvendige oppgraderinger — Underetasje

Bod 1 (2019): Ny dgr, vegger malt og tapetsert

Bod 2 (2019): Maling av vegger og tak

Kjellerstue: Membran pa guly, isolering, maling, vegg-til-vegg teppe, nye lister

Walk-in garderobe: Montering av innredning

Kontor: Fjerning av gammel innredning, ny innredning montert

Gang/entré/trapp (1. etasje): Maling av trapp og gelender, nytt rekkverk

Utfort av: Vatromsteknikk, Bygg Service Oslo, Rgrservice AS, Oslo Kjemiske Malerfirma
AS

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.
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TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Vatrom: Bad kjeller - Hoveddel

Anbefalte tiltak: Til tross for de paviste manglene ved tettesjiktet, fremstar badet
generelt med en hgyere grad av tilfredshet med gjeldende forskriftskrav enn det
tilstgtende vaskerommet. Badet har en mer helhetlig oggjennomfgrt utfgrelse, med
bedre materialvalg og flere detaljer som er utfgrt i trad med anbefalingene i
Vatromsnormen. Basert pa den samlede vurderingen anses det ikke a vaere behov for
umiddelbare

utbedringer pa badet, selv om enkelte punkter bar fglges opp for a sikre langvarig
fuktsikkerhet og funksjon.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Vatrom: Vaskerom - hoveddel

Anbefalte tiltak: Pa bakgrunn av de registrerte avvikene anbefales en totalrenovering
av vaskerommet. Konstruksjonen har flere mangler knyttet til fuktsikring og utfgrelse,
som samlet sett medferer hgy risiko for vannskader og redusert levetid pa vatrommet.
En fullstendig rehabilitering vil gjgre det mulig & etablere nytt tettesjikt i henhold til
gjeldende krav i Byggteknisk forskrift og Vatromsnormen, samt sikre korrekt utfgrelse
av sluk, rergjennomfgringer og overganger.

Utbedringskostnader: Over 300 000

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

- Drenering - Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjor tettheten usikker i
tiden som kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 ar.

- Rom under terreng - Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i kjellerstue. Det er
malt forhgyede fuktverdier.

- Hovedterrasse - Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppferingstidspunktet, men
er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd. Trappen til
terrassen har moderate skjevheter.

- Terrasse inngangsparti - Det registreres stedvis veerslitasje i terrassebordene.

- Terrasse utleiedel - Det registreres setninger i terrassen.

- Vinduer hoveddel - TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil
veere risiko for at vindusglass punkterer.

- Vinduer utleiedel - TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil
veere risiko for at vindusglass punkterer.

- Ytterdgr hovvedel - TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 20ar) og det
isoleringsevnen er erfaringsmessig svekket.

- Yttervegger - Det registreres stedvis vaerslitasje i trekledning. Det er benyttet klosser
som musesperre bak kledning. Dette har medfgrt stedvis redusert lufting. Manglende
lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

- Loft (konstruksjonsoppbygging) - Loftet er kun inspisert i omradet rundt loftsluken,
ettersom det ikke er etablert gangbart gulv. Begrenset tilgang har medfgrt at
vurderingen er basert pa loftets alder og potensiell risiko for skjulte avvik.

- Taktekking - Det er synlige tegn pa overflateslitasje pa takplater og pipebeslag.
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- Utstyr pa tak - Det er ikke etablert sngfanger pa deler av taket.

- lldsted/Skorstein - Pipebeslag er veerslitt og har avskalling i beskyttelseslag.

- Kjokken: Utleiedel - Det registreres slitasje | benkeplaten.

- Trapp: Hoveddel - Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens
forskrift. Det registreres betydelig knirk i trappen.

- Trapp: Utleiedel - Det mangler handlgper pa veggen.

- Avlgpsror - Avligpsanlegg fra byggearet har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer
kan oppsta.

- Vannledninger - Vannrer er fra byggearet, og har nadd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.

- Vannbaren varme - Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Ventilasjon - Enkelte rom i kjeller er ikke tilstrekkelig ventilert.

- Vatrom: Bad 1. etasje - Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet
pa 25mm. Det er malt til 18mm. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen. Det
kan derfor ikke gis noen garanti for utfgrelsen. Det er ikke etablert noen drensépning
for synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er
ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning. Rommet mangler tilluft
og ventilering av rommet blir redusert.

- Vatrom: Bad - Utleiedel - Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Det er malt til 15mm. Innvendig tak er misfarget. Elastiske fuger er
stedvis misfarget. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen. Det kan derfor
ikke gis noen garanti for utfgrelsen.

- Elektrisk - Det er utfgrt kontroll av det elektriske anlegget 2.7.2025. Denne kontrollen
er utfgrt iht. NEK 405-2. | den fremviste rapporten er det registrert avvik. Det anbefales
derfor & sette seg inn i denne rapporten for a fa en oversikt over tilstanden til det
elektriske anelgget.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbeltgarasje eller pa eiendommens tomt.

H J Kogstads veg 2
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Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
7166334

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med luft til vann varmepumpe. Dette anlegget benyttes til
oppvarming av radiatorer og gulvvarme.

Det er elektrisk varmekabler i kjellerstue og kjellergang.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 900 000

Kommunale avgifter
Kr 36 006

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1744 661

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 978 645

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 170 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/17/170:

H J Kogstads veg 2
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16.09.1976 - Dokumentnr: 7851 - Rettigheter iflg. skjgte
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

27.08.1975 - Dokumentnr: 6312 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3209 Gnr:17 Bnr:39

01.01.2020 - Dokumentnr: 428629 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:17 Bnr:170

01.01.2024 - Dokumentnr: 184047 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:17 Bnr:170

Ferdigattest/brukstillatelse
Hovedbygning byggemeldt 1976
Midlertidig brukstillatelse

Fasadeendring byggemeldt 1999

Garasje byggemeldt 1986
Ferdigattest

Tilbygg byggemeldt 2013

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjellerstue og 3 soverom er angitt som disp/
hobby/mat pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent. Kjpper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - ndveerende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for: Klgfta til: boligbebyggelse- ndveerende vedtatt
03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Gang/sykkelveg/fortau langs Gjerdrumsvegen»
vedtatt 11.05.1982.

Adgang til utleie
Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

H J Kogstads veg 2
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

197 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

198 850 (Omkostninger totalt)
214 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
217 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8 098 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 114 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 117 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 198 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

3 900 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 122 600

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
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bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
15.08.2025
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H J Kogstads veg 2
2040 KLOFTA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig med utleie
Byggear: 1975

BRA: 180 m?

BRA-i: 180 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 17 BNR: 170 Taksthuset 1 AS 98855334 2040 Kigfta

Eirik Kalheim ek@thl.no H ] Kogstads veg 2




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33995

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad kjeller - Hoveddel

Vatrom: Vaskerom - hoveddel

& Supertakst

Oppsummering

Badet har flislagt gulv med gulvvarme. Det er fliser pa innvendige vegger og panel p& innvendig tak. Det er
utstyrt med dusjhjere med innfellbare dusjderer, boblekar, servantinnredning og vegghengt toalett. Det er
ikke benyttet tettesjikt pd vatrommet.

Det er avdekket ufagmessig utferelse av tettesjiktet p& badet, som ligger i kjeller med stept betonggulv
direkte mot grunnen. Tettesjiktet er ikke korrekt klemt ned i sluket og ligger ikke under klemringen, slik
forskriftene krever.

Denne mangelen medfarer gkt risiko for vanninntrengning til underliggende konstruksjoner. | et kjellerrom
med betonggulv mot grunn kan dette fere til oppfukting av betong, kapilleer oppsuging, og vedvarende
fuktproblemer som kan veere vanskelige & oppdage og utbedre. Over tid kan dette gi grobunn for mugg-
og rateskader, darlig inneklima og i verste fall strukturelle skader.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende gang.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13.

Anbefalte tiltak

Til tross for de paviste manglene ved tettesjiktet, fremstar badet generelt med en heyere grad av
tilfredshet med gjeldende forskriftskrav enn det tilstatende vaskerommet. Badet har en mer helhetlig og
gjennomfert utferelse, med bedre materialvalg og flere detaljer som er utfert i trdd med anbefalingene i
Vatromsnormen. Basert p& den samlede vurderingen anses det ikke & vaere behov for umiddelbare
utbedringer pa badet, selv om enkelte punkter ber felges opp for & sikre langvarig fuktsikkerhet og
funksjon.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Vaskerommet har fliser p& gulv og innvendige vegger.
Det er malt panel pd innvendig tak. Det er uttyrt med benkeplate, skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Det er avdekket ufagmessig utferelse av tettesjiktet pa badet, som ligger i kjeller med stgpt betonggulv
direkte mot grunnen. Tettesjiktet er ikke korrekt klemt ned i sluket og ligger ikke under klemringen, slik
forskriftene krever. Oppbrett av tettesjikt rundt rergjennomferinger i gulvet er mindre enn 256 mm, og
tettesjiktet dekker ikke hele omkretsen rundt rerene. | tillegg er rergjennomferinger i vegg ikke fagmessig
tettet med mansjetter tilkoblet veggens tettesjikt.

Disse manglene medfarer gkt risiko for vanninntrengning til underliggende konstruksjoner. | et kjellerrom
med betonggulv mot grunn kan dette fere til oppfukting av betong, kapilleer oppsuging, og vedvarende
fuktproblemer som kan veere vanskelige & oppdage og utbedre. Over tid kan dette gi grobunn for mugg-
og rateskader, darlig inneklima og i verste fall strukturelle skader.

Hulltaking er utfert fra tilstatende gang mot kjellerstue, uten at det ble avdekket unormale forhold i
konstruksjonen. Fuktkvotemaling i treverk viser en verdi pd 13 vektprosent, noe som ligger godt innenfor
normalomrédet for tert treverk. Verdier under 15 % anses som trygge med tanke pa risiko for mugg- og
rateskader.
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Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting:
Hovedterrasse

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse inngangsparti

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse utleiedel

& Supertakst
66

Anbefalte tiltak

P& bakgrunn av de registrerte avvikene anbefales en totalrenovering av vaskerommet. Konstruksjonen har
flere mangler knyttet til fuktsikring og utferelse, som samlet sett medfarer hay risiko for vannskader og
redusert levetid pa vatrommet. En fullstendig rehabilitering vil gjere det mulig & etablere nytt tettesjikt i
henhold til gjeldende krav i Byggteknisk forskrift og Vatromsnormen, samt sikre korrekt utferelse av sluk,
rergjennomferinger og overganger.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslés til & veere ca 30 &r.

Anbefalte tiltak

Det kan ikke utelukkes utskifting av drenering i tiden som kommer.

Oppsummering

Det er utfert hulltaking i nedre del av veggen i kjellerstuen. Malinger viser forheyede fuktverdier i
konstruksjonen. Fuktinnholdet i treverket er malt til 71 vektprosent, noe som indikerer haye fuktverdier.
Normalt fuktinnhold i treverk ligger vanligvis under 20 %, og verdier over 30 % kan gi grobunn for mugg-
og rateskader.

Anbefalte tiltak

Det anbefales videre undersgkelser for & kartlegge arsaken til fuktinntrengningen og vurdere ngdvendige
utbedringstiltak.

Oppsummering

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
Trappen til terrassen har moderate skjevheter.

Anbefalte tiltak

Det ma utferes utbedringer av trappen for & lukke avviket.

Oppsummering

Det registreres stedvis veerslitasje i terrassebordene.

Anbefalte tiltak

Lokal utskifting ma pareges.

Oppsummering

Det registreres setninger i terrassen.

H ] Kogstads veg 2, 2040 Klgfta 5av 34



Vinduer og derer: Vinduer
hoveddel

Vinduer og derer: Vinduer
utleiedel

Vinduer og derer: Ytterder
hovvedel

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Terrassen fungerer med avviket, men for & lukke avviket, ma det gjeres naermere undersekelser fer tiltak
kan vurderes.

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

Utskifting av vinduer mé péaregnes.

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

Utskifting av vinduer mé péregnes.

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 204r) og det isoleringsevnen er erfaringsmessig
svekket.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma deren skiftes. Det er ikke umiddelbare behov for dette.

Oppsummering

Det registreres stedvis veerslitasje i trekledning.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det kan ikke utelukkes stedvis utskifting av kledning.
Det ber vurderes utbedring av lufting bak kledning.

Oppsummering

Loftet er kun inspisert i omradet rundt loftsluken, ettersom det ikke er etablert gangbart gulv. Begrenset
tilgang har medfert at vurderingen er basert pa loftets alder og potensiell risiko for skjulte avvik.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en grundigere undersekelse nr dette lar seg gjere.
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Taktekking Oppsummering

«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom péd denne risikoen. En undersekelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Det er synlige tegn pa overflateslitasje pa takplater og pipebeslag.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma tekkingen skiftes.

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er ikke etablert sngfanger pa deler av taket.

Anbefalte tiltak

Takstige m& monteres der det mangler for & lukke avviket.

lidsted/Skorstein Oppsummering

Pipebeslag er veerslitt og har avskalling i eskyttelseslag.

Anbefalte tiltak

Det kan ikke utelukkes at pipebeslag mé skiftes for & lukke avviket.

Kjokken: Utleiedel Oppsummering av overflater og innredning
Innredning med slette fronter. Over og underskap.
Laminert/heltre benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Ett-greps blandebatteri. Det er utstyrt med
komfyr oppvaskmaskin og kjole/fryseskap.
Det registreres slitasje | benkeplaten.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Overflatebehandling av benkeplaten ma paregnes.

Trapp: Hoveddel Oppsummering

Trappen mangler hdndlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Det registreres betydelig knirk i trappen.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert, men det er ikke et krav.
Trappensinnfedting kan veere &rsak til knirk, og ber kontrolleres naermere.

Trapp: Utleiedel Oppsummering

Det mangler handleper pa veggen.
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Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlzpsrzr Oppsummering
Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Vannbéaren varme Oppsummering

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pé eldre anlegg.

Anbefalte tiltak

Anlegget ber etterses av fagmann.

Ventilasjon Oppsummering

Enkelte rom i kjeller er ikke tilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak

Det ber legges til rette for ventilering i rom som ikke er det idag.

Vatrom: Bad 1. etasje - Oppsummering av overflater
Hoveddel Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet pa 25mm. Det er malt til 18mm.

Anbefalte tiltak overflater

Til tross for avvik | fallforhold fungerer rommet med avviket.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen. Det kan derfor ikke gis noen garanti for utferelsen.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Dokumentasjon ber om mulig fremskaffes.
Oppsummering av saniteerutstyr
Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til

klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.
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Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Vatrom: Bad - Utleiedel Oppsummering av overflater
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er malt til 15mm.
Innvendig tak er misfarget. Elastiske fuger er stedvis misfarget.

Anbefalte tiltak overflater

Overflatebehandling av taket anbefales.
Elastisk fuge ma stedvis skiftes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utferelsen. Det kan derfor ikke gis noen garanti for utferelsen.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ber fremlegges dokumentasjon.

Bygningsdeler med TG-IU

Elektrisk Oppsummering
Det er utfert kontroll av det elektriske anlegget 2.7.2025. Denne kontrollen er utfert iht. NEK 405-2. | den
fremviste rapporten er det registrert avvik. Det anbefales derfor & sette seg inn i denne rapporten for & fa
en oversikt over tilstanden til det elektriske anelgget.

Lovlighet

Boligen har &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)

Rom for varig opphold i kjeller har ikke dokumentert bruksendring.

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Det er ukjent om det er etablert godkjent brannskille mellom hoveddel og utleiedel.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Rom for varig opphold i kjeller tilfredstiller ikke krav til remning. Enkelte rom tilfredstiller ikke krav til
dagslysflate.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

30.7.2025 15.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: Ingeborg Andrews Orahaug Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Kalheim Telefon: 98855334
Firma: Taksthuset 1 AS Epost: ek@thl.no m] Taksthuset 1
Adresse: Briskeveien 38, 1405 Langhus

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: H J Kogstads veg 2, 2040 Klofta

Kommunenr: 3209 Gérdsnr: 17 Bruksnr: 170 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1975 - Eiendomsverdi.no

Boligtype: Enebolig med utleie

Generell beskrivelse av boligen:
Oppgraderinger opplyst av eier

2025

Maling av derer, samt montering av nye handtak og hengsler

Montering av elbillader

Renovering av garasjeporter og vindu

Oppgradering av kjgkken: nye fronter, skuffer, vask, benkeplater og veggplater (hoveddel)
Oppgradering av bad: ny dusj og servant p& begge bad, samt gjennomgang av rer (hoveddel)
Diverse oppgraderinger i hoveddel: nytt guly, lister, skap for sikringsboks, innkassing av rer, ny vegg, maling av tak og vegger
Maling av vegger og tak i leilighet

Elkontroll utfert i badde hoveddel og leilighet

2024

Montering av pipe/feieplattform pa taket etter avvik i tilsynsrapport

Maling av grunnmur og kjellervindu

2023

Montering av benkeplate og maling av tak pé& vaskerom (hoveddel)

Linolje pa terrasser

2022

Bygging av uthus

Utvidelse av terrasse

Drenering ved hjerne med bod

Grusing av oppkjersel, fijerning av brostein og grusing rundt huset

2021
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(Ingen opplysninger oppagitt)

2020

Oppgradering av Bod 1: innebygde hyller, maling av vegger, tak og gulv, samt ny der

Oppgradering av Bod 2: maling av vegger og tak, nytt gulv og ny der

2019

Full renovering av walk-in garderobe: varmekabler, fliser, nye vegger, innkassing av rer, lettvegg, lister og maling av tak
Full renovering av kontor: varmekabler, fliser, nye vegger, innkassing av rer, lettvegg, lister og maling av tak
Maling av vegger og tak i gang og vindfang

2018

Renovering av to barnerom: ny lettvegg, veggpanel, lister, vinduer og gulv

Installasjon av Panasonic T-cap luft-til-vann-anlegg

Oppgradering av soverom 1 (underetasje): maling av tak og vegger, nytt gulv

Oppgradering av soverom 2 (underetasje): fierning av lettvegg, gipsing av vegger og nytt gulv
Oppgradering av gang (underetasje): maling av tak og vegger, nytt gulv

2017

Utvendig maling av boligen

2016

Montering av brannder og tetting av tak etter branntilsyn

Byggemate:

Bygningen er etablert med grunnmul av leca.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med stdende trekledning.
Taket er et saltak tekket med takstein.

Etasjeskiller av tre.

Vinduer med 3-lags glass.

Oppvarming av boligen:
Boligen varmes opp med Iuft til vann varmepumpe. Dette anlegget benyttes til oppvarming av radiatorer og gulvvarme.
Det er elektrisk varmekabler i kjellerstue og kjellergang

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
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Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 180 180 0 0 27

Leilighet 77 77 0 0 21

Garasje 2 44 0 44 0 0

Garasje 1 30 ] 30 0 0

Totalt m?2 331 257 74 (o] 48
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 82 82 6] 6] 27
Kjeller 98 98 0 0 0
Totalt m? 180 180 o o 27

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 82 82 0] Stue, kjokken, gang, 2 soverom, bad, vindfang.
Kjeller 98 85 13 Stue, bad, vaskerom, kontor, gang. 3 boder.
Totalt m? 180 167 13
Bygning: Leilighet
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 40 40 0 0 21
Kijeller 37 37 0 0 0
Totalt m?2 77 77 o o 21
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 40 40 ] Bad, stue/kjekken, gang, vindfang.
Kjeller 37 37 6] Gang, 2 soverom.
Totalt m?2 77 77 (0]
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 44 0 44 © °

Totalt m? 44 o 44 (o] o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 44 0 44 Garasje
Totalt m?2 a4 [0} 44
Bygning: Garasje 1

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 30 ] 30 6] 0

Totalt m? 30 (o] 30 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 30 (0] 30 Bod1, bod 2.

Totalt m? 30 [0} 30

Kommentar til arealberegning

Takheyde 1. Etasje: 2,39m.
Takheyde kjeller: 2,28m.

Terrasse ved inngangsparti er malt til 6m2.
Hovedterasse er malt til 21m2.

Terrasse til utleiedel er mailt til 24m2.

Arealer og heyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det kan ikke utelukkes utskifting av drenering i tiden som kommer.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Rom under terreng
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Type rom under terreng Innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2
Det er utfert hulltaking i nedre del av veggen i kjellerstuen. Malinger viser forheyede fuktverdier i
konstruksjonen. Fuktinnholdet i treverket er malt til 71 vektprosent, noe som indikerer heye

fuktverdier. Normalt fuktinnhold i treverk ligger vanligvis under 20 %, og verdier over 30 % kan gi
grobunn for mugg- og rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales videre undersgkelser for & kartlegge arsaken til fuktinntrengningen og vurdere

nedvendige utbedringstiltak.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Hovedterrasse

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeider, men det er ukjent nar.

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens

forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
Trappen til terrassen har moderate skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma utferes utbedringer av trappen for & lukke avviket.
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6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse inngangsparti

Type

Terrasse bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er utfert arbeider, men det er ukjent nar.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres stedvis veerslitasje i terrassebordene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lokal utskifting ma pareges.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Terrasse utleiedel

Terrasse

Ja

Ja

Nei

TG-2

& Supertakst

Type

Terrasse bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er utfert , men det er ukjent nér.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres setninger i terrassen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Terrassen fungerer med avviket, men for & lukke avviket, ma det gjeres neermere undersekelser for
tiltak kan vurderes.

6.7 Vinduer og derer: Vinduer hoveddel

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av vinduer m& péregnes.

6.8 Vinduer og darer: Vinduer utleiedel

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av vinduer mé& paregnes.

6.9 Vinduer og darer: Ytterder hovvedel

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 204ar) og det isoleringsevnen er
erfaringsmessig svekket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket mé& deren skiftes. Det er ikke umiddelbare behov for dette.

610 Vinduer og derer: Ytterder utleiedel

Ukjent

Nei

Nei

TG-2

& Supertakst

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Det er utfert arbeider, men det er ukjent nér.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer
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611 Vinduer og derer: Balkongder

Beskrivelse

Balkingder i malt utferelse og med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeider, men det er ukjent nar.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

612 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis veerslitasje i trekledning.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det kan ikke utelukkes stedvis utskifting av kledning.
Det ber vurderes utbedring av lufting bak kledning.
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613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Loftet er kun inspisert i omradet rundt loftsluken, ettersom det ikke er etablert gangbart gulv.
Begrenset tilgang har medfert at vurderingen er basert pa loftets alder og potensiell risiko for
skjulte avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en grundigere undersgkelse nar dette lar seg gjere.

614 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.15 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
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Type tekking Lakkerte stalplater

Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniv& og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé denne risikoen.
En undersakelse av taket kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Det er synlige tegn pa overflateslitasje pa takplater og pipebeslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket méa tekkingen skiftes.

6.17 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke etablert sngfanger pa deler av taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Takstige ma monteres der det mangler for & lukke avviket.
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©6.18 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Ved enkel nivellering av kjellerstuen males det et totalt avvik pa ca. 10mm, og ca. 5mm over en
avstand péa 2 meter.

Ved enkel nivellering av stuen i 1. Etasje males det et totalt avvik pa ca. 8mm, og ca. 3mm over en
avstand pa 2 meter.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

619 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipebeslag er veerslitt og har avskalling i eskyttelseslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det kan ikke utelukkes at pipebeslag ma skiftes for & lukke avviket.

6.20 Kjokken: Hoveddel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Innredning med slette fronter. Over og underskap.

Laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Ett-greps blandebatteri.

Integrert i integrert i innredningen er det stekeovn og oppvaskmaskin. Det er avsatt plass til
kjol/frys skap.

Kjekkenet vurderes & veere i god funksjonabel stand og det registreres ingen avvik utover normal

slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.21 Kjgkken: Utleiedel

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning med slette fronter. Over og underskap.

Laminert/heltre benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Ett-greps blandebatteri. Det er utstyrt
med komfyr oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

Det registreres slitasje | benkeplaten.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Overflatebehandling av benkeplaten ma paregnes.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.22 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Rom for varig opphold i kjeller har ikke dokumentert bruksendring.
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Det er ukjent om det er etablert godkjent brannskille mellom hoveddel og utleiedel.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Rom for varig opphold i Kjeller tilfredstiller ikke krav til remning. Enkelte rom tilfredstiller ikke krav til

dagslysflate.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.23 Trapp: Hoveddel

Beskrivelse

Det er etablert en malt tretrapp med tretrinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Det registreres betydelig knirk i trappen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert, men det er ikke et krav.
Trappensinnfedting kan veere arsak til knirk, og ber kontrolleres naermere.

6.24 Trapp: Utleiedel

Beskrivelse

Det er etablert en tretrapp.
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6.25 Avlgpsror

6.26 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det mangler handigper pa veggen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hay alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
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Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsté.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjskken.

6.27 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

| Oppsummering av elektrisk TG-IU

Det er utfert kontroll av det elektriske anlegget 2.7.2025. Denne kontrollen er utfert int. NEK 405-2. |
-2 den fremviste rapporten er det registrert avvik. Det anbefales derfor & sette seg inn i denne
! | rapporten for & f& en oversikt over tilstanden til det elektriske anelgget.

6.28 Vannbéaren varme

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent nar.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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6.29 Varmesentral

6.30 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anlegget ber etterses av fagmann.

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert en Iuft til vann varmepumpe til oppvarming av gulv, radiatorer og bruksvann.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent nar.

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall
2010
Sterrelse
200!l
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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6.31 Ventilasjon

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler i keller og spalter i vinduer i 1. etasje.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Enkelte rom i kjeller er ikke tilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber legges til rette for ventilering i rom som ikke er det idag.

6.32 Vatrom: Bad 1. etasje - Hoveddel

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Himlingsplater p& innvendig tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent nér.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet pa 26mm. Det er malt til 18mm.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Til tross for avvik | fallforhold fungerer rommet med avviket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utferelsen. Det kan derfor ikke gis noen garanti for
utferelsen.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Dokumentasjon ber om mulig fremskaffes.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Plast

Nei

TG-2

Nei

Ja

Ja

TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er utfert fra tilstetende gang mot kjellerstue, uten at det ble avdekket unormale forhold i
konstruksjonen. Fuktkvotemaling i treverk viser en verdi pa 13 vektprosent, noe som ligger godt
innenfor normalomradet for tert treverk. Verdier under 15 % anses som trygge med tanke pa risiko
for mugg- og réteskader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.33 Vatrom: Bad Kjeller - Hoveddel

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Badet har flislagt gulv med gulvvarme. Det er fliser pa innvendige vegger og panel pa innvendig tak.
Det er utstyrt med dusjhjere med innfellbare dusjderer, boblekar, servantinnredning og vegghengt
toalett. Det er ikke benyttet tettesjikt p& vatrommet.

Det er avdekket ufagmessig utferelse av tettesjiktet pa badet, som ligger i kjeller med stept
betonggulv direkte mot grunnen. Tettesjiktet er ikke korrekt klemt ned i sluket og ligger ikke under
klemringen, slik forskriftene krever.

Denne mangelen medfarer gkt risiko for vanninntrengning til underliggende konstruksjoner. | et
kjellerrom med betonggulv mot grunn kan dette fere til oppfukting av betong, kapilleer oppsuging,
og vedvarende fuktproblemer som kan veere vanskelige & oppdage og utbedre. Over tid kan dette
gi grobunn for mugg- og rateskader, darlig inneklima og i verste fall strukturelle skader.

Hulltaking er foretatt uten & pévise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende gang.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13.
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Anbefalte tiltak

Til tross for de paviste manglene ved tettesjiktet, fremstar badet generelt med en heyere grad av
tilfredshet med gjeldende forskriftskrav enn det tilstatende vaskerommet. Badet har en mer
helhetlig og gjennomfert utferelse, med bedre materialvalg og flere detaljer som er utfert i trd&d med
anbefalingene i Vatromsnormen. Basert p& den samlede vurderingen anses det ikke 8 veere behov
for umiddelbare utbedringer pa badet, selv om enkelte punkter ber felges opp for & sikre langvarig
fuktsikkerhet og funksjon.

Utbedringskostnader Over 300 000

6.34 Vatrom: Vaskerom - hoveddel

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Vaskerommet har fliser p& gulv og innvendige vegger.
Det er malt panel pa innvendig tak. Det er uttyrt med benkeplate, skyllekum og opplegg for
vaskemaskin.

Det er avdekket ufagmessig utferelse av tettesjiktet p& badet, som ligger i kjeller med stept
betonggulv direkte mot grunnen. Tettesjiktet er ikke korrekt klemt ned i sluket og ligger ikke under
klemringen, slik forskriftene krever. Oppbrett av tettesjikt rundt rergjennomfaringer i gulvet er
mindre enn 25 mm, og tettesjiktet dekker ikke hele omkretsen rundt rerene. | tillegg er
rergiennomfaringer i vegg ikke fagmessig tettet med mansjetter tilkoblet veggens tettesjikt.

Disse manglene medfarer gkt risiko for vanninntrengning til underliggende konstruksjoner. | et
kjellerrom med betonggulv mot grunn kan dette fore til oppfukting av betong, kapilleer oppsuging,
og vedvarende fuktproblemer som kan veere vanskelige & oppdage og utbedre. Over tid kan dette
gi grobunn for mugg- og rateskader, darlig inneklima og i verste fall strukturelle skader.

Hulltaking er utfert fra tilstatende gang mot kjellerstue, uten at det ble avdekket unormale forhold i
konstruksjonen. Fuktkvotemaling i treverk viser en verdi pa 13 vektprosent, noe som ligger godt
innenfor normalomradet for tert treverk. Verdier under 15 % anses som trygge med tanke pa risiko
for mugg- og rateskader.

Anbefalte tiltak

Pa bakgrunn av de registrerte avvikene anbefales en totalrenovering av vaskerommet.
Konstruksjonen har flere mangler knyttet til fuktsikring og utferelse, som samlet sett medfarer hay
risiko for vannskader og redusert levetid pa vatrommet. En fullstendig rehabilitering vil gjere det
mulig & etablere nytt tettesjikt i henhold til gjeldende krav i Byggteknisk forskrift og
Vatromsnormen, samt sikre korrekt utferelse av sluk, rergjennomfaeringer og overganger.

Utbedringskostnader Over 300 000

6.35 Vatrom: Bad - Utleiedel
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Malt innvendig tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er malt til 1I5mm.
Innvendig tak er misfarget. Elastiske fuger er stedvis misfarget.

Anbefalte tiltak overflater

Overflatebehandling av taket anbefales.
Elastisk fuge ma stedvis skiftes.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utferelsen. Det kan derfor ikke gis noen garanti for
utferelsen.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ber fremlegges dokumentasjon.
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Sanitaeerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusjderer.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende trapperom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.36 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.37 Stettemur
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst H J Kogstads veg 2, 2040 Klgfta 33 av 34
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6.38 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250192

Selger 1 navn

Ingeborg Andrews Orahaug

H J Kogstads veg 2

Poststed
KLOFTA 2040

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 7166334

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: IAO
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Montering av dusjvegg og servant pa begge bad. Installasjon av waterguard pa kjekken. Generell gjiennomgang av
ror.

Arbeid utfert av | Oslo Plumbing AS

Filer

Oslo Plumbing AS.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Befaring av alle synlige ror, avlgp og vatromssikring i hele boligen.
Arbeid utfort av [Mork W

Filer

Befaringsrapport Mark VVS.pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

. Det var fukt i boden som ligger ut mot hjgrnet av boligens hovedel for noen ar tilbake. Etter drenering (kun rundt
Beskrivelse

nevnte hjernet) og skifte av gulv som hadde noe fuktskader for 2 ar siden har vi ikke hatt flere problemer

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installasjon luft/vann bereder
Arbeid utfert av | Romerike Energi AS
Filer
Varmepumpe_faktura 2.pdf Varmepumpe elektriker.pdf Varmepumpe_faktura 1.pdf

Varmepumpe_Overleveringsskjema.pdf
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18

18.

-

19

20

21

22

23

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elkontroll av hele huset utfgrt i 2025 av Dal Elektriske AS

Filer

NELFO_Per._kontr._Bolig_NEK405-2_(Leilighet)_O71068_12434855.pdf
NELFO_Per._kontr._Bolig_ NEK405-2_(Hovedhus)_0O71068_10240085.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Installasjon ellader i garasje i 2025 utfart av Mr Elektro. 'Samsvarserklzering' + 'Risikovurdering og sluttkontroll'

Beskrivelse foreligger.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utvidet terrasse/platting pa leilighet. Ligger pa bakkeplan
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Huset er bygget med utleiedel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent fra byggeéar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Kjeller i hoveddel er innredet siden byggear. Delvis av tidligere eier og delvis av oss.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Initialer selger: IAO
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24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| ULLENSAKER
J KOMMUNE

Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandier: Dato:
8625186 Nina Skoglund 02.07.2025.

FORESPYRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 17 BNR: 170 SNR:

Foresparsel datert: 02.07.2025.

Eiendom

X Oppyditt areal i matrikkelen 1353,5 m2. (J snr. haren andel pa i sameie-.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hagy
ngyaktighet.

] Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy ngyaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

X En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjer dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

d Eiendommen er regulert til i reguleringsplan for «» m/best. vedtatt .
Endringer:

X Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Klgfta til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Gang/sykkelveg/fortau langs Gjerdrumsvegen» vedtatt 11.05.1982.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besoksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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STOYFORHOLD:

[l Er bergrt av flystoysoner i X Er bergrt av vegstoy.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYSTAY OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for a bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye steykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
stoysone. | gul staysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stoynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
ostsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede neermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avlgp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. [l lkke tilknyttet off. vann og avlap.
O Tilknyttet off. vann, men har septik. 1 Skal tilknyttes off. vann og avlgp.
O Vannmadler er installert. Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger tif offentlig veg. [l Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 36006, -. Restanser fra tidligere terminer er kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:

Hovedbygning byggemeldt 1976. Garasje byggemeldt 1986.
Fasadeendring byggemeldt 1999 Tilbygg byggemeldt 2013.

X Har ferdigattest [l Har ikke ferdigattest.

X Har midlertidig bruksattest. [l Har ikke midlertidig bruksattest.

2 stk. boenhet er iflg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Htmi5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

Nina Skoglund
konsulent
Geodata
47782453

Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Stoykart.

Vedlegg:

CIXIRKIKIRKIXKKIXCCC]
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Matrikkelrapport  matoo11  Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 3209 - ULLENSAKER Utskriftsdato/klokkeslett: 02.07.2025 kL. 14:32
Gardsnummer: 17 Produsert av: Nina E Skoglund
Bruksnummer: 170 Attestert av: Ullensaker kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkeltova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og n¢vaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

02.07.2025 14:32 Sidetav 8
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: BJOPRNEBO

Etableringsdato: 27.08.1975

Skyld: 0,02

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 17 / 170 1353,5 m2

Eierfarhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 180173 ORAHAUG INGEBORG ANDREWS HO101 H ) KOGSTADS VEG 2 171
2040 KLOFTA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32,
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st  Hpyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6661709 618559 1353,5m2
orretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerett til: 3209 - 17/170

Omnummerert fra: 3033 -17/170

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 3033 - 17/170
Omnummerert fra: 0235 - 17/170

02.07.2025 14:32 Matrikkelbrev for 3209 - 17 / 170 Side2av 8



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikicelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak tit feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Endre egenskap 17.09.2009 0235gai 17.09.2009
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0235 -17/170 0
Skylddeling 27.08.1975
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0235 -17/39 -1355

Mottaker 0235 -17/170 1355

orretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalc til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 17.09.2009 0235gai 17.09.2009
Kartforretning 09/ 4441 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0235-17/39 0]
71/08 Bergrt 0235 - 17/170 0
Bergrt 0235 -17/171 0
Bergrt 0235 - 17/182 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse H ) Kogstads veg 5000 2 Grunnkrets 0103 Vesong
Stemmekrets: 1 Areppen
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02070101 Ullensaker
6661697 618568 Postnr.omrade: 2040 KLOFTA
Tettsted: 651 Klgfta
02.07.2025 14:32 Matrikkelbrev for 3209 - 17 / 170 Side3av 8
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 6939 538 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 16.06.1986
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 43 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse: 16.07.1986

Nord: 6661693  ()st: 618552 Bruksareal totalt: 43 Avigp: Tatt i bruk: 16.08.1986
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO1 0 0 43 43 0 ] 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 17/170
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.datoforg.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver PEDERSEN SVEIN GJERDRUMSVEGEN 14
2040 KLOFTA

Bygningsnr: 151243 622 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 262 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sane 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6661697 Pst: 618568 Bruksareal totalt: 262 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areat 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt areal2
Ho1 2 135 0 135 Q Q 0 0 0
Ko1 0 127 0 127 0 0 0 ¢ 0
Bruksenheter
02.07.2025 14:32 Matrikkelbrev for 3209 - 17 / 170 Side4av 8
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Adresse Bruksenhetsnummer Briksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

5000 H J Kogstads veg 2 HO101 Bolig 185 0 Kjpkken 0o 0 17/170
5000 H J Kogstads veg 2 H0102 Bolig 77 0 Kjpkken 0 0 17/170
02.07.2025 14:32 Matrikkelbrev for 3209 - 17 / 170 Side5av 8
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Areal og koordinater

Areal: 13535 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6661709 @st: 618559
Gy punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6661673,02 618572,59 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 15
39,70
7772 Teso1697,37 61854123 Jord Offentiig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T 5]
20,12
T3 Teeer7i650  eiesara7 ¢ Offentlig godijent grensemerke 50 Digitalisert p digbord fra strek-kart %
12,84
"7 T4 T Tese727,44  ewSSE08 Offentlig godkjent grensemerke 50 Digitalisert pA dig.bord fra strek-kart %
7,34
"7 7s T Teee13049  ei8se0E Offentlig godkjent grensemerke 50 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart %
29,90
"7 76 Teee170836 61858203 ¢ Offentlig godijent grensemerke 10 Terrengmalt " B
37:55
02.07.2025 14:32 Matrikkelbrev for 3209 - 17 { 170 Side8av 8
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ullensaker kommune

(=

Deres ref:

TEKNISK ETAT

~
2051 Jessheim,
aﬁm m w Telefon 971010 1 H ;
x 7 ” ; . T
el XA 3 : e
2040 Klpfta. -
, Deres brev: - Vir ref: Arkiv nr:

MIDLERTIDIG BRUKSATPEST:
Stter befaring den 11. d.m. meddeles herved midlertidig bruks-

a‘aﬁeﬁt for epinmrt belig m/hybel pd eiendomnen: "Bjornebo”,

o 17 bnps 170 4 Hllanﬁaklmg

Arlgenég arbeider glenatirs

Hovedlgilighet.
Kjeller,

1, Div. puss~kledning av nilpe.“

2. foring av elke.
Fe %ﬁm w%’mnm av tyve B'lsmeatm:-em

g, wam_; %ﬂ fyrrom kles med mzmmnda lcledning Mo.
6. Det Zc ' tyohon the ¢ R
3. 4 m m :' Saiol g]:?;m orskriftemessip avtrekksventil.
+ Oppfering av div, (] m
9. Vaskorom skal ﬁ“ sme 1 »
Ygaﬁei _ h;g. a#ﬁlﬁﬂkkﬂ. mmrtak ov
Kjellexr.
0. Div, im belder i soverom,
11. Hontering av mmﬁﬁte i
2. Tetting av vegs mello 10111
Utwendig,
Fe Konker av ﬁimana e w
iﬁ Div ”‘3 sﬂn'mm..patemnge tmmmr
. . t
16. Oppforing av Mldt garasje. _ 7
Rorl.arbelder
17, Utfsmae rorle ter le né
o2 m:?ésﬂjﬁﬁr:rer‘ggar snarest aom!e inn

2 atk utv. aituu:onspm med Kummer, ledninzer neoyakti
R g A at plan ; leggosel !
- D Sog.
18 mtzendi mg‘a;;i3 8‘ fmgaf’ 3tmngnl.vi
. ge er ma og favee opp 1 te .
De kentrolleres. deretter. 5 - ‘

/2

All korrespondanse bes rectet til etaten, ikke cil enkeltpersoner.
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19. Det md monteres w i hybelleilighet. '
28. Slvllelﬂn’ i kjeller md monteres. 1

Bye;gha*ren f"a en tldsefrist p!. et 51.' :I.'m den dato bruksattest

s::'a ‘nevnte
H&r d:laae er utf e pf e
ferdigattest kan 'b.‘u. m

Poxr Bygn:l.ngsaje.faa

n
Gjenparts ot

Steinar Gverbye
2074 Blasvoil Tazi.

B.G. Forber :
2074 Eidsvoll Verk.

Rerlegzerkontrollen,
er.



0 Litenscker kommune . WM
o TEKNISK ETAT -
al
-
= - f
.V'} 3
et Svein Pedersen
= ) B
=R L lnabiin 20, aug198
'ﬂ 2040 Klofta
5
e L E
)
) Dsres ref: Deras brev: Virrel: 1S/rhb Arklvor:
£}
FERDIGATTEST.

i

Etter befaring den 27.d.m. meddeles herved ferdigattest
== for oppfort garasje pd gnr.l7 bnr.170, Klofta.

Det mangler markisolering utenfor fundamentet.

For bygn.sjefen

Ivar Sannerud
bygn.kontr.

All korrespondanse bes rectet til ataten, lkke til enhaltpersonar.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/7851/10 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-02 11:12
- A
Egenerkl. Avskrift av _'L
Dokl 20 sk 1 S/ 72,

|
|
|
|
|

Skjote’

EIENDOMMENI(E)

Matrikkeln umn'm'2 Kommune

Bjernebo, gnr. 17 bnr. 170, sk.m., 0,02 i Ullensaker,

OVERDRAS FRA

Fedselsnummer>

W Dag - mnd. - & - personnr.

Ullensaker kommune

TIL
Navn Dag - F::::Imu m;nrer_s personnr.
Martin @verbye 24 o3 43 N
KJOPESUMMEN KR.  51,140,~ _er oppgjort pé avialt mate.

i

Det er gjort s@rskilt avtale om: * o
Savidt tomten grenser mot kommunens eiendom og veger, péhviler
glerdeplikt kjeper. Bygningsradet kan gi pdlegg om gjerde og
type.

Ullensaker kommune fir varig rett til & ha liggende tekmiske
innretninger p&4 eiendommen, med fri adgang til nedvendig etter-
syn og vedlikehold. Mulige krav pa& eratatning i forbindelse med
reparasjoner og utbedringer av slike anlegg, avgjeres av kom-
munens skadetakstnemnd. Bebyggelse av tomten m& vere pabegynt
senest 2 &r fra skjeting - i motsatt fall blir tomten & skjete
tilbake til kommunen for selvkostpris.

Nr. 47a P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-76



Attestert kopi av dok.nr. 1976/7851/10 Side 2 av 2

B Kartueriet Attesteringstidspunkt 2025-07-02 11:12

Fortsatt

=

e

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved 3 krysse ut en av
nedenstiende ruter - erklzre:
O Jeg er ugift.

[0  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eierldommen.‘__

SAKER KOMMUNE 14. september 1976.

Ektefellens underskriftS

7 Einar’ d"éeﬁ’s"églm ordf
24.11.32 N

Jnaga"wi’t bekrefter” at utstederen og ektefellen er over 20 @r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument | mitt/virt™ narvar. Jeg/vi* er myndig(e) og bosatt i Norge.

F odseisnr.6

10.07.29/ 09.03.26/

i G|emas med blokkbo kstaver ' Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.
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Nabolagsprofil

H J Kogstads veg 2 - Nabolaget Hilton/Tveiter - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Gamlevegen 4 min A
Linje 405, 425 0.3 km
8 Kilgfta stasjon 10 min #
Linje R13, R13x 0.8 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Bakke skole (1-7 kl.) 12 min 4
566 elever, 28 klasser 1.7 km
Areppen skole (1-7 kl.) 19 min %
311 elever, 16 klasser 1.6 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
374 elever, 16 klasser 0.9 km
Jessheim videregdende skole 12 min &
1150 elever, 63 klasser 9.9 km
Hoppensprett vgs Jessheim 16 min &
Ladepunkt for el-bil
& Romerikssenteret 8 min A&
= EVBox Aspertunet 1-4 8 min #

«Sentralt men familievennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

122

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
50
N
o
<
o2 o &°
0% sa
SR 2 50 o ©XN
- O o~
. . .I

39.5%
389 %

183 %

&
o
]
-

11.5%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Hilton/Tveiter 2194 813
B Kofta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mamma Mia barnehage (0-5 é&r) 8 min %
107 barn 0.8 km
Alvheim Barnhage (1-5 ar) 12 min %
59 barn 1.7 km
Klgfta barnehage (0-5 ar) 13 min %
127 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Kb Klgfta 9min #
Rema 1000 Klgfta 10 min #
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Klgfta Idretts - og aktivitetspark 8 min %
Ballspill, fotball, sandhandball, sandvo... 0.7 km
@ Klgftahallen idrettshall 11 min %
Aktivitetshall 1km
& Sportica Klgfta 6 min %
& Nemus Fysio 10 min 4
Boligmasse

Bl 53% enebolig

B 29% rekkehus

B 8% blokk
10% annet

«Rolig nabolag, hyggelige
naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 10 min 4
@ Ringen apotek Klgfta 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
Il Hilton/Tveiter
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

123



9 \N\NBg,
\"'?5 . >
s

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3209-17/170, H J Kogstads veg

2, 2040 KLGFTA

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 23.06.2025
Radonutsatt omrade 23.06.2025
Steysoner 26.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 23.06.2025
Forurenset grunn 23.06.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 2B AL
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.06.2025
Skredfaresoner 23.06.2025
Stormflo 16.06.2025

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

4.1 km
1.6 km
6.1 km
0.01 km
0.46 km

1.2 km

0.2 km
39.8 km
27 km

02.07.2025 side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 23.06.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Vel e @ dye 8 e

TVITER?HEEL'INGA *

Msvegen,

e o a o 9

Y3rdyy

\
Tegnforklaring

| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

02.07.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 23.06.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
2\
e
A
ok
o
8"
2
g
TVITERHELLIMEG A ~«
@
i
X
5 R
-
c =
.;'j = EREDIL Y G2 NipRl
z € NGRS
= ] ©
e ~ l i,
o -
< N7 B
<
I T
: u,.m.vega_ 1
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

02.07.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner

Sist sjekket: 26.05.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone

T 1\’\9:9;%‘,""" e
YY)ty
,/ S SR o SRR A A
R PRAARK A A
2 RS TSR PR KRS
/2 ‘-;;}?o?oto;:ozo‘,;\:o:
7 X XD
A,

Tegnforklaring

|/'_J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
| i |

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

02.07.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: H J Kogstads veg 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



