akuv.
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Koselig rekkehus i veletablert og
barnevennlig omrade * Garasje *
Solrik terrasse




Eiendomsmegler MNEF
Nicolai Bratas

Mobil 97530716
E-post  nicolai.bratas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger
Storgata 40, 2212 Kongsvinger.

TLF. 62 88 84 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 1 800 000,
Kr 784 630,
Kr 9 603,-

Kr 2 594 233 -
Kr 7 500,-
Lida Ziai

Ghulam Daoud Ataie

Andelsleilighet
Andel

1975

139/159 kvm
14287.7 kvm
3

4

Gnr. 26, bnr. 81
22
1202260031

Koselig rekkehus i
veletablert omrade

Rekkehus beliggende i veletablert og barnevennlig omrade i
Graspurvvegen 58 pa Vennersberg i Kongsvinger. Her er det kort vei
til barnehager, barneskole og neerbutikk. Flotte turomrader i
neeromradet, flere lekeplasser og fotballbane. Passer fint for
barnefamilier.

Rekkehuset er over tre etasjer med nyere kjgkken, stue med utgang til
terrasse med kveldssol, tre soverom, eldre bad, we-rom, kjellerstue,
vaskerom og boder. Garasje i felles anlegg med el-port.

Utearealer er enkelt opparbeidet med plen og diverse prydbusker.
Gjerde rundt tomt ved stue.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 38
Tilstandsrapport . ... .. 41
Egenerklaering . . ... .. ... ... 62
Energiattest . ... ... . ... 82
Nabolagsprofil. . ... . . . . 87
Budskjema. ... ... ... .. ... 97
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 139 kvm

BRA - e: 20 kvm

BRA totalt: 159 kvm

TBA: 19 kvm

Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 38 kvm Kjellerstue, vaskerom, bod, bod 2

1. etasje
BRA-i: 52 kvm Entré, gang m/trapp, stue, kjgkken
BRA-e: 4 kvm Utvendig sportsbod

2. etasje
BRA-i: 49 kvm Gang, toalettrom, bad, soverom, soverom 2, soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
19 kvm Terrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 16 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14287.7 kvm

Tomtebeskrivelse

Rekkehuset ligger vestvendt i tilnaermet flatt terreng og med kveldssol pa terrassen.
Utearealer er enkelt opparbeidet med plen og diverse prydbusker.
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Gjerde rundt tomt ved stue.
Oppgitt areal er omtrentlig og felles for borettslaget.

Beliggenhet
Rekkehus beliggende i veletablert og barnevennlig omrade i Graspurvvegen 58 pa
Vennersberg i Kongsvinger. Kort vei til barnehager, barneskole og naerbutikk.

Flotte turomrader i naeromradet, flere lekeplasser og fotballbane. Bussholdeplass i
naerheten med bybuss to ganger i timen i tidsrommet 6-21, som korresponderer med
tog til/fra Oslo.

Ca to km til sentrum syd med jernbane-/busstasjon, forretninger og spisesteder, og
ca tre km til sentrum nord med videregaende skoler, forretningssentre, svsmmehall,
idrettshall, kino-/teatersal, spisesteder, offentlige kontorer m.m.

Ca 69 km til Gardermoen, ca 96 km til Oslo og ca 43 km til Sverige med handelsstedet
Charlottenberg med gode shoppingmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av rekkehus og blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Vinger barnehage ligger i naturskjgnne omgivelser i Bokfinkvegen pa Vennersberg.
Barnehagen har seks avdelinger fordelt pa to (Bokfinkvegen og Krakevegen) hus for
barn i alderen 0-5 ar.

Eiendommen sokner til Vennersberg barneskole (ca 600 m ) og til storskolen
Kongsvinger ungdomsskole, KUSK (ca 3,8 km).
Ca 1,5 km til Kongsvinger Montessoriskole, 1-10 trinn.

| Kongsvinger er det flere skoler (@vrebyen videregédende skole, Sentrum videregdende
skole, NTG, og NTGU).
Hggskolen i Innlandet har avdeling i Kongsvinger.

Kongsvinger by har godt med aktivitetstilbud for bade liten og stor. Perfekt for den
aktive familien. Kongsvinger har svgmmehall og flere idrettsanlegg. Her er det
muligheter for fotball, handball, klatring, friidrett med Igpebane, amerikansk fotball, og
tennis. | byen ellers finnes ogsa dansestudio, Gjemselund fotballstadion, og
Kongshallen ishall der det er tilbud om bade hockey og kunstlgp. Strandpromenaden er
et flott sted for en ga-/Igpetur, og byen har flere treningssentre.
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Offentlig kommunikasjon

Ca 3 minutters gange til bussholdeplass med bybuss to ganger i timen mellom ki
06.00-21.00. Her stopper ogsa flere skolebusser.

Ca 1,9 km til Kongsvinger stasjon med togforbindelser til Oslo/Asker og til Sverige.

Bygningssakkyndig
Arne Skyrud Takstforretning AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus i rekke oppfart i 1975 etter bygningsregler/forskrifter som gjaldt pa
oppferingstidspunktet.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Kjeller i betongkonstruksjoner.

Malte trevinduer fra 2017 med 3-lags isolerglass.

Koblet kjellervindu.

Malt inngangsdgr med glass i dgrblad og sikkerhetslas.

Terrassedgr fra 2017 med 2-lags isolerglass.

Stueterrasse pa 19 m2 i trekonstruksjoner med spalteguly, og rekkverk med liggende
spiler og handlist, samt en port.

Levegger mot nabo og trapp til terreng.

Trapp med repos ved inngangsparti.

Sportsbod med grus terrenggulv og lasbar dgr.

Garasje pa 16 m2 i felles anlegg.

Uisolert bindingsverkskonstruksjon i tre, kledd utvendig med staende malt panel.
Tette skillevegger.

Pulttak i trekonstruksjoner tekket med bglgetakplater.

Snefangere, forkantblekk, takrenner og nedlgp i metall.

Leddport.

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja
Det har veert tett avlgp pa servant pa badet, som star tett fortsatt.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg deg eller tidligere eier? Ja

Hvem ble arbeidet utfgrt av? Fagleert

Et kjellervindu blir byttet av borettslaget. Jobben utfgres 24.02.2026.
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? Ja
Tett avlgp pa baderom under servant.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eier? Ja.

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen? Nei

Vi har bare fjernet gamle tapeter pa kjellervegen og malt veggene.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja

43. Tilleggskommentar:
Det finnes to vedovner/peis i eiendommen som aldri har vaert brukt, men kan brukes.

Innhold

1. etasje: Entré, gang med trapp, kjskken og stue. Utvendig sportsbod.
2. etasje: Gang, wc-rom, bad og tre soverom.

Kjeller: Kjellerstue, vaskerom og to boder.

Standard
Koselig rekkehus med fin intern beliggenhet.

Innvendige overflater med en normal bruksslitasje.

Gulvflater med laminat og vinylbelegg.

Veggflater med tapet, malt panel, malte mdf veggplater og slette malte vegger.
Himlinger med slette malte tak, tak-ess og malt panel.

Malte lister.

Svingtrapp med tette opptrinn fra 1. til 2. etasje. Malte vanger, trinn, rekkverk og
handlist.

Svingtrapp med apne opptrinn fra 1. etasje til kjeller. Malte vanger, trinn, rekkverk og
handlist.

Malte slette dgrer fra byggear.
Dgr med sprosseglass mellom entré og gang med trapp.

Garderobeskap pa et soverom.
Boder med plassbygde hyller.

Kjgkken

"Nyere" hesteskoformet kjgkkeninnredning med slette hgyglansfolierte dgrer og
fronter. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri,
kitchen wall mellom benk og overskap, to hayskap, ventilatorhette med kullfilter, samt
innebygget platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.
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Bad
Badet har vinylbelegg med oppbrett pa gulv, vatromstapet pa vegger og slett malt tak.
Innredet med porselensvask, speil og badekar med veggdusj. Straleovn.

Toalettrom
Rommet har vinylfliser pa gulv fra 2025, malt glassfiberstrie pa vegger og slett malt
tak. Gulvstaende toalett og porselensvask. Takventil.

Vaskerom
Vaskerommet har ubehandlet betonggulyv, slette malte vegger og panel i tak. Opplegg
for vaskemaskin. 200 | varmtvannsbereder er plassert her.

Tekniske installasjoner:

200 | varmtvannsbereder fra 2013, plassert pa vaskerom.

Vannrer i rgr-i-rgr system samt kobberrgr fra byggear pa hoveddelen av anlegget.
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes.
Naturlig avtrekk pa wc-rom, bad og vaskerom.
Mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Sikringsskap med automatsikringer.
Ny strgmmaler.
Skjult anlegg.

Det foreligger tilstandsrapport pa eiendommen. Fglgende bestanddeler har fatt TG2 og
TG3:

TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Rom Under Terreng

Det er avvik:

Kjeller i betongkonstruksjoner uten mulighet til hulltaking.

Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Bad > Overflater vegger og himling
Det er avvik:
Eldre overflater.
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Bad > Overflater Gulv
Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinylbelegg.

Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Det er avvik:
Tett avlgpsregr ved vask. Badekar med dusjgarnityr ved vindu er ikke & anbefale.

Bad > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med

bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

For utfyllende teknisk standard for gvrig henvises det til vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Felgende moderniseringer/pakostninger er gjort opp gjennom arene:
2026: Malt panel og tapetsert stue

2025:

Vinylfliser pa gulv pa toalettrom

Malt vegger i kjellerstue
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2024: Nye innvendige avlgpsrgr og vannrgr
2023: Rekkehuset malt utvendig

2022: Nye utvendige takplater og beslag
2017: Nye vinduer og terrassedgr

2013: Ny 200 | varmtvannsbereder

2001: Tilbygget sportsbod

TV/Internett/Bredband

Det er montert opplegg for TV og internett i hver leilighet. Fast pakke inngar i
felleskostnadene.

Standard dekoder og modem er borettslagets eiendom og skal fglge leiligheten ved
salg. Ved overtakelse ma leverandgr informeres, bade av selger og kjgper.

Parkering
Garasje i felles anlegg.

Solforhold
Gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 86200241

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse
Borettslaget har deltidsvaktmester.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner og straleovn pa bad, og vedovn i kjellerstue.
En-lgps elementpipe i Lecastein med mulighet for vedovn i stue.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte beboelsesrom kan mangle oppvarmingskilde, og
kjgper overtar boligen slik den fremstar pa visning.

10  Graspurvvegen 58



Informasjon om stremforbruk
Stremforbruk varierer fra husstand til husstand etter ulike forbruksmenster.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 800 000

Omkostninger kjgper
1 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 603 (Omkostninger totalt)

18 503 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 303 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 809 603 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 818 503 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 821 303 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 567 661 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 270 644 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader per maned kr 7 500,- fordelt pa:
Avdrag kr 972,-

Felleskostnader kr 3 984,-

Renter kr 2 544,-

Inkludert i felleskostnadene er forretningsfersel, felles forsikring, driftskostnader og
betjening av fellesgjeld, samt kommunale avgifter og eiendomsskatt, og TV/Internett.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
falge av for eksempel renteendringer, generelle kostnadsendringer, endringer i

tjenestetilbud og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 500

Andel Fellesgjeld
Kr 784 630

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
19.02.2026

Andel fellesformue
Kr 54 158

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Graspurvvegen Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
950883561

Andelsnummer
22
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Om borettslaget

Graspurvvegen Brl, med organisasjonsnummer 950 883 561, ligger i Kongsvinger
kommune og bestar av 46 andeler. Forretningsferer for selskapet er Kongsvinger og
Omegns Boligbyggelag AL.

Borettslaget har deltidsvaktmester.

Borettslaget har egne retningslinjer for byggemessige tiltak. Det skal bl.a. meldes til
styret ang. vatromsarbeider, innredning av kjeller, montering av varmepumpe,
trampoline, opparbeidelse av p-plass og innglassing av terrasse/lysthus ved bruk av
eget skjema. Kontakt megler for mer info.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16364228973, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.02.2026: 5.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 103

Saldo per 19.02.2026: kr 27 736 023

Andel av saldo: kr 602 957

Forste termin/fgrste avdrag 30.12.2021(siste termin 30.09.02051)
Annuitet over 30 ar

Lanenummer: 16369007835, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.02.2026: 5.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 115

Saldo per 19.02.2026: kr 8 356 989

Andel av saldo: kr 181 674

Forste termin/fgrste avdrag 30.12.2024(siste termin 30.09.2054)
Annuitet 30 ar

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Tilbyder av sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1.
desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagets bestemmelser
skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. For
ovrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
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Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Forkjgpsrett utlyses
pa www.kobbl.no. Gebyr for & benytte forkjgpsrett er kr 8 406,-

Det gjgres oppmerksom pa at det ma tegnes medlemskap i Kongsvinger og omegns
boligbyggelag. Skal det vaere flere eiere ma hver enkelt ha sitt medlemskap.
Medlemskapet koster kr 500,- + kr 300,- i arskontingent ved innmelding.

Regnskap/budsjett
Resultatregnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr -7 924 110,- som overfgres fra
borettslagets egenkapital.

Bokfgrt egenkapital pr 31.12.2024: kr -14 284 477 -
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025 viser et overskudd.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold
Husdyr kan holdes etter sgknad til styret. Det skal pases renslighet i leiligheten og
innenfor boligomradet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Andelseieren er ansvarlig for eventuell veranda og asfalt. | de boliger der
andelseierne har fatt tillatelse til & sette opp eget tgrkestativ, er andelseierne ansvarlig
for vedlikehold av disse. Andelseierne er selv ansvarlig for innredning som er gjort i
kjeller. Eventuell skade som fglge av for eksempel fukt, dekkes av andelseier.

(8) Andelseiere med trampoline i egen hage ma selv veere ansvarlig for vedlikehold og
sikkerhet.
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Dugnad

Borettslagets styre kan utlyse dugnad til arbeidsoppgaver innenfor borettslagets
omrade.

Felles vedlikehold utfgres pa dugnad og utgiftene fordeles i henhold til "Avtale om
parkeringsplasser”.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Kongsvinger og omegns boligbyggelag Kobbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 81 i Kongsvinger kommune.Andelsnr. 22 i
Graspurvvegen Borettslag A/l med orgnr. 950883561

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3401/26/81:
28.03.1978 - Dokumentnr: 1893 - Best om garasje/parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.1978 - Dokumentnr: 1894 - Best om garasje/parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1975 - Dokumentnr: 6309 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3401 Gnr:26 Bnr:51

01.01.2020 - Dokumentnr: 985493 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0402 Gnr:26 Bnr:81

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 21.11.1975. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest: Ingen merknader.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
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uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen for ovennevnte forhold.
Forretningsforer opplyser at fgrste innflytting var 01.11.1975.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.11.1975.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei.

Tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplan er avsatt til Boligbebyggelse -
Naveerende.

Eiendommen ligger i et regulert omrade:

Reguleringsplaner:

Id: 7303 - Vennersberg I
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 06.11.1974
Delareal: 12297 m2

Formal: Boliger

Delareal: 1 568 m2

Formal: Kjgrevei

Id: 7105 - Vennerberg |

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 31.08.1972
Delareal: 178 m2

Formal: Kjgrevei

Id: 7303C - Vennersberg Il Endring forretning
Plantype: Mindre reguleringsendring

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 30.09.1975

Id: 7604 - Vennersberg skole
Plantype: Eldre reguleringsplan
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Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 20.02.1976
Delareal: 17 m2

Formal: Blokkbebyggelse
Feltnavn: F 10.5

Delareal: 225 m2

Formal: Kjgrevei

Feltnavn: Servicegate

Det foreligger per 19.02.2026 ikke planlegging pa et omrade som bergrer/inkluderer
eiendommen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Graspurvvegen 58

21



22

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 11 000,- og visninger pr stk kr 3 000,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 48 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 43 300,-. Utleggene omfatter grunnpakke brl, markedspakke,
foto og oppgjershonorar. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Nicolai Bratas
Eiendomsmegler MNEF
nicolai.bratas@aktiv.no
TIf: 97530716

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS, organisasjonsnummer 986 629 874
Storgata 40, 2212 Kongsvinger

Salgsoppgavedato
19.03.2026
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Plantegning

z:f
1 1
N

A4
TERRASSE
E I|J
SPISESTUE i
STUE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

z:f
1 1
N

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

z?
1 1
N

VASKEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
(7] KONGSVINGER kommune

# gnr. 26, bnr. 81

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 14382-2052 Referansenummer: XY4836

Autorisert foretak: Arne Skyrud Takstforretning AS

TAKSTFORRET]I

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Arne Skyrud er utdannet mgbelsnekker, tretekniker, tsmrermester og har over 30 ars erfaring fra innredning, restaurering og
byggebransjen. Arne Skyrud Takstforretning er en uavhengig og objektiv aktgr. Vart mal er a vaere en solid og serigs leverandgr av
takstarbeider i var region.

Rapportansvarlig

r,,//w\{ C éf‘li‘b{
Arne Skyrud

a.s.takst@gmail.com

477 54 513

Oppdragsnr.:  14382-2052 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 2 av 21
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Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14382-2052 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 3 av 21



Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Beskrivelse av eiendommen

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Bygningen er oppfgrt etter bygningsregler/forskrifter som gjaldt
pa oppferingstidspunktet.

Rekkehus - Byggear: 1975

Ga til side

UTVENDIG

Malte trevinduer fra 2017 med 3-lags isolerglass. Koblet
kjellervindu.

Malt inngangsdgr med glass i dgrblad og sikkerhetslas. Terrassedgr
fra 2017 med 2-lags isolerglass.

Terrasse v/stue pa 19 m2 i trekonstruksjoner. Spaltegulv. Rekkverk
med liggende spiler og handlist, samt en port. Levegger mot
naboer. Trapp til terreng.

Trapp m/repos i inngangsparti.

Sportsbod m/grus terrenggulv. Lasbar degr.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig overflater med en normal bruksslitasje.
Malte lister.

Gulv. Laminat gulv. Vinylbelegg.

Vegger. Tapet. Malt panel. Malt mdf. veggplater. Slette malte
vegger.

Tak. Slette malte tak. Tak-ess. Malt panel.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Enlgps elementpipe i lecastein med mulighet til vedovn i stue og
kjellerstue. Feierluke i kjellerstue.

Kjeller i betongkonstruksjoner. Det er ikke malt fukt i grunnmur.
Svingtrapp med tette opptrinn fra 1 til 2 etg. Malte vanger, trinn,
rekkverk og handlist.

Svingtrapp med apne opptrinn fra 1 etg. til kjeller. Malte vanger,
trinn, rekkverk og handlist.

Malte, slette dgrer fra byggear. Dgr m/sprosseglass mellom entre og
gang m/trapp.

Garderobeskap i ett soverom. Boder med plassbygde hyller.

Ga til side

VATROM
Bad. Vinylbelegg m/oppbrett pa gulv, vatromstapet pa vegger og
slett malt tak. Porselensvask. Speil. Badekar m/dusjgarnityr.
Straleovn.

Vaskerom. Ubehandlet betonggulv, slette malte vegger og panel i
tak. Opplegg for vaskemaskin. 200 | varmtvannsbereder.

Ga til side

KI@KKEN
"Nyere" hesteskoformet kjgkkeninnredning . Melaminbelagte skrog.
Slette hgyglansfolierte dgrer og fronter. To hgyskap. Laminat
benkeplate med nedfelt oppvaskkum m/1-greps blandebatteri.
Kitschen Wall mellom benk og overskap. Innebygget platetopp,
stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.
Ventilatorhette m/kullfilter over platetopp.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom. Vinylfliser (2025) pa gulv, malt glassfiberstrie pa vegger
og slett malt tak. Porselensvask. Frittstaende klosett. Takventil.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 14382-2052

Befaringsdato: 24.02.2026

Vannrgr i rgr i rgr system samt kobberrgr fra byggear pa hoveddelen
av anlegget

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes.
Naturlig avtrekk pa toalettrom, bad og vaskerom. Mekanisk avtrekk
pa kjgkken.

200 | varmtvannsbereder fra 2013, plassert i vaskerom.

Leiligheten har elektriske panelovner. Straleovn pa bad.

Sikringsskap med automatsikringer. Ny strgmmaler. Skjult anlegg. T
-We bredband.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, dette er borettslagets ansvar.

Ga til side

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 21
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Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Rekkehus

10 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell a til si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side

o
Antall

. TGO: Ingen avvik o

T61: Mindre eller moderate avvik @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

0 Spesialrom > 2 - Etasje > Toalettrom > Overflater og CGatilside
konstruksjon

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Py Vatrom > 2 - Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@ vatrom > 2 - Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
Anslag pa utbedringskostnad
4 Py Vatrom > 2 - Etasje > Bad > Sluk, membran og Gaftilside
tettesjikt
3 o Vatrom > 2 - Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
2 @ vatrom > 2 - Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
1 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
— Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
@
£ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1975

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

Malte trevinduer fra 2017 med 3-lags isolerglass. Koblet kjellervindu.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

2001 Tilbygg Tilbygget sportsbod.
Dgrer
2007 Modernisering Rekkehuset utvendig oppgradert.
Malt inngangsdgr med glass i dgrblad og sikkerhetslas. Terrassedgr fra
2013 Modernisering Ny 200 | varmtvannsbereder. 2017 med 2-lags isolerglass.
Arstall: 2017 Kilde: Eier
2017 Modernisering Nye vinduer og terrassedgr.
2022 Modernisering Nye utvendige takplater og beslag.
2023 Modernisering Rekkehuset malt utvendig.
2024 Modernisering Nye innvendige avlgpsrgr og vannrgr.
2025 Modernisering Vinylfliser pa gulv i toalettrom.
2025 Modernisering Malt vegger i kjellerstue.
2026 Modernisering Malt panel og tapetsert stue.
UTVENDIG
Vinduer
Oppdragsnr.: 14382-2052 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 7 av 21
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Etasjeskille/gulv mot grunn

Terrasse v/stue pa 19 m2 i trekonstruksjoner. Spaltegulv. Rekkverk med Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
liggende spiler og handlist, samt en port. Levegger mot naboer. Trapp

til terreng.
Trapp m/repos i inngangsparti.
Sportsbod m/grus terrenggulv. Lasbar dgr.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater med en normal bruksslitasje.
Malte lister.

Gulv. Laminat gulv. Vinylbelegg.

Pipe og ildsted

Enlgps elementpipe i lecastein med mulighet til vedovn i stue . Vedovni
kjellerstue. Feierluke i kjellerstue.

m Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Kjeller i betongkonstruksjoner. Det er ikke malt fukt i grunnmur.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjeller i betongkonstruksjoner uten mulighet til hulltagning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Borettslaget bgr gjennomfgre ytterligere undersgkelser.

Vegger. Tapet. Malt panel. Malt mdf. veggplater. Slette malte vegger.

Tak. Slette malte tak. Tak-ess. Malt panel.

Oppdragsnr.: 14382-2052
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER Arne Skyrud Taksth(retning AS
Gnr 26 - Bnr 81 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

cm Innvendige trapper

Svingtrapp med tette opptrinn fra 1 til 2 etg. Malte vanger, trinn,
rekkverk og handlist.

Svingtrapp med apne opptrinn fra 1 etg. til kjeller. Malte vanger, trinn,
rekkverk og handlist.

m Andre innvendige forhold

Garderobeskap i ett soverom. Boder med plassbygde hyller.

VATROM

2 - ETASJE > BAD

cm Innvendige dgrer

Malte, slette dgrer fra byggedr. Dgr m/sprosseglass mellom entre og . . . .
gang m/trapp. Bad. Vinylbelegg m/oppbrett pa gulv, vatromstapet pa vegger og slett
malt tak. Porselensvask. Speil. Badekar m/dusjgarnityr. Straleovn.

Generell

2 - ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Vatromstapet pa vegger og slett malt tak.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14382-2052 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 9 av 21
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

o Det er avvik:

Eldre overflater.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Paregn en oppgradering av innvendige vegger og tak.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2 - ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Vinylbelegg med oppbrett pa gulv. Hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel
til topp slukrist er 90 mm.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinylbelegg.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Paregn oppgradering av vinylbelegg pa gulv.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2 - ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14382-2052

Befaringsdato: 24.02.2026

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2 - ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Porselensvask, speil, badekar m/dusjgarnityr. Straleovn. Tett avigpsrgr
v/vask. Badekar v/vindu.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tett avlgpsrgr v/vask. Badekar m/dusjgarnityr v/vindu er ikke &
anbefale

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres. Installer dusjkabinett.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2 - ETASJE > BAD

Ventilasjon

To veggventiler.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

2 - ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i vegg. Fuktmaling med pigger inne i veggen - mot bad.
Det pavises ikke fukt over normalen.

KJELLER > VASKEROM
L AN Generell

Vaskerom. Ubehandlet betonggulv, slette malte vegger og panel i tak.
Opplegg for vaskemaskin. 200 | varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i vegg. Fuktmaling med pigger inne i veggen - mot
vaskerom. Det pavises ikke fukt over normalen.

KIBKKEN
1 - ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

"Nyere" hesteskoformet kjgkkeninnredning . Melaminbelagte skrog.
Slette hgyglansfolierte dgrer og fronter. To hgyskap. Laminat
benkeplate med nedfelt oppvaskkum m/1-greps blandebatteri (Ipst -TG
2). Kitschen Wall mellom benk og overskap. Innebygget platetopp,
stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.
Ventilatorhette m/kullfilter over platetopp.

Oppdragsnr.: 14382-2052 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 11 av 21
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

1 - ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Ventilatorhette m/kullfilter over platetopp.

SPESIALROM
2 - ETASJE > TOALETTROM
(m Overflater og konstruksjon

Toalettrom. Vinylfliser (2025) pa gulv, malt glassfiberstrie pa vegger og
slett malt tak. Porselensvask. Frittstaende klosett. Takventil.

Det opplyses pa generelt grunnlag at vanntilfgrsel til rom uten sluk og
vanntette overflater er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig kan
ha hyppig skadefrekvens.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 14382-2052

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i rgr i rgr system samt kobberrgr fra byggear pa hoveddelen av
anlegget

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes. Naturlig
avtrekk pa toalettrom, bad og vaskerom. Mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Monter mekanisk avtrekk pa bad, toalettrom og vaskerom.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannstank

200 | varmtvannsbereder fra 2013, plassert i vaskerom.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Andre installasjoner

Leiligheten har elektriske panelovner. Straleovn pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 14382-2052

Befaringsdato: 24.02.2026

Sikringsskap med automatsikringer. Ny strgmmaler. Skjult anlegg. T-We
bredband.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Side: 13 av 21
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Graspurvvegen 58, 2209 KONGSVINGER Arne Skyrud TakafOfVEtniﬂg AS
Gnr 26 - Bnr 81 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Generell kommentar

Ved omsetning av bolig vil man fa endring i bruk av elektrisk anlegg.
Derfor anbefales det pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjonen ved
eierskifte.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, dette er borettslagets ansvar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14382-2052
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER

Gnr 26 - Bnr 81

3401 KONGSVINGER

Rekkehus

Etasje
2 - Etasje
1 - Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
2 - Etasje

1 - Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
49
52 4
38
139 a4
143
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, toalettrom, bad, soverom,
soverom 2, soverom 3

Entré, gang m/trapp, stue, kjgkken Sportsbod

Kjellerstue, vaskerom, bod, bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
16
16
16
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14382-2052

Befaringsdato:  24.02.2026

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
49
56 19
38
19

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

U (TBA)

16

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Graspurvvegen 58, 2209 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 26 - Bnr 81 Rynnings gate 1

3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2026 Arne Skyrud Takstingenigr

Ghulam Daoud Ataie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3401 KONGSVINGER 26 81 0 14285.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Graspurvvegen 58

Hjemmelshaver
Graspurvvegen Borettslag Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
22/GRASPURVVEGEN 950883561 22 Kongsvinger og omengs Ataie Ghulam Daoud, Ziai Lida
BORETTSLAG AL boligbyggelag A/L

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

22 30 000 54 158 784 630

Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 9310156 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 3434101 Langsiktig gjeld (+): + 41502 716
Disponible midler: 5876 055 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 41502 716
Kommentar
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 26 - Bnr 81 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehusleiligheten er beliggende i Graspurvvegen 58 . Et boligomrade pa Vennersberg, med blokkbebyggelse og rekkehus. Det er ca. 2,5 km
til Kongsvinger sentrum. Rekkehuset ligger vestvendt i tilneermet flatt terreng og kveldsol pa terrassen. Umiddelbar naerhet til barnehage,
barneskole, naerbutikk og bybussholdeplass.

Adkomstvei

Privat vei fra offentlig vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er tilneermet flat. Utearealer er enkelt opparbeidet med plen og div. prydbusker. Gjerde rundt tomt v/stue..
Forkjgpsrett

JA - 7 dager. Dersom andelen skifter eier, har andelseiere i borettslaget og dernest de gvrige andelseiere i boligbyggelaget forkjppsrett. Det
oppfordres til giennomlesning av borettslagets vedtekter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 86200241 Fullverdi

Kommentar

Forsikringen dekker bygning (ikke innbo) og ligger i husleien.
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER

Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
Ikke opplyst

Standard
Enkel standard for sitt bruk

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Garasje. Uisolert bindingsverkskonstruksjon i tre. Staende malt utvendig panel. Tette skillevegger. Pulttak i trekonstruksjoner,
tekket med bglgetakplater. Sngfangere, forkantblekk, takrenner og nedlgp i metall.

Leddport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo
Egenerklaeringsskjema
Ordrebekreftelse
Eiendomsverdi.no
Forsikringsavtale
Situasjonskart

Arsberetning/regnskap

Oppdragsnr.: 14382-2052

Dato

03.03.2026

03.03.2026

03.03.2026

19.02.2026

03.03.2026

03.03.2026

03.03.2026

03.03.2026

Kommentar Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Fremuvist

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  24.02.2026

Sider

11

10

21

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Graspurvvegen 58 , 2209 KONGSVINGER
Gnr 26 - Bnr 81
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14382-2052

Befaringsdato: 24.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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F re m‘tl n d Selgers egenerkleering

| li
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa gav bo 1§
Foretaksnr NO 915 651 232

Hammersborggata 8 , 0187 Oslo

Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo

fremtind.no

.

Fyll ut egenerkleringen sé godt du kan

Vivet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerklaering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

.

Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det veere lurt 4 finne frem dette for du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

Alle spersmalene | egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1 fo.’na‘_yn 0g etternavn
b O(-(m Ziany
Selger Z: fornavn og ettarnavn

Ghylam D cx,c-;mt Ata

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en dal av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg akonamisk ansvarlig for
ufullstendige eller f=il opplysninger

Boligen som selges

Adresge :‘_osmuminer Sted A
GroSnur Vg 59 1207 ICend Sunge.
1 J =

Aret og maneden du overtok boligen ¥4 J
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? E Ja D Nai e e

‘La'i\'ﬁ' ?\4‘. b-"[«fnv"

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyitet eiendommen som Intidsbolig | lopet av de siste 12 manedena?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjaper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart p& noen av spersmélene |
egenerklaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjen om mulige feil eller mangler. Det kan
likeval finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pa side 8

Selges boligen som et dedsba? |:| Ja Nei

Selges boligen med fullmakt? . Huis ja, skriv navn pa fullmektig
(Hwis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” D Ja Ml

Kjenner du boligen? E Ja l—_—l Mei

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pa alle spersmélene Koemmer du likevel pa noe, stort eller smétt, som kjeperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive datte under spersmal 43 paside 9.

Selgers intialer
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F re m tl n d Selgers egenerkleering

Et farsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bolig

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaart, feil eller

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort
skader pa bad/vatrom?

E Ja D Nai, ikke som jeg kjznner til :Dé‘( }'\L,\f‘g \{L ‘1;{’5!—\‘ “@\\ ’\‘E;tpt' G\\\I \@JJ
P(f, Dy eM’\,Jf \ \J CL(QE 20Mm ‘3\5 *\b

’lf C{f{) }ﬂ;ﬂ&- ’f'&tdﬁ(\)‘ 5

2. Vetdu om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom,

_ 1 Hvis ja, beskriv naeermeare hva som ble gjort og nar dette ble utfert
enten av deg eller tidligere eier?

‘:] Ja Q Nei, ikke scm jeg kjenner il
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

|:| Fagiaart D Ufaglzert D Begge

Hvis &, vet du om tettesjikt, membran eller sluk | Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, 1etesjikt eller sluk
ole fornyet ellar cppgradert? |

D Ja D Nei

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

[:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaart, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

I:l Ja RN(&L 1xke som jeg kjiznner 1l

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvam som har utfert arbaidet og nar dette ble gort

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, Huis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og ndr dette ble utfart
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

&a D Mei, Ikke som jeg kjenner til e’)‘\ ‘%E\\Qg V ; I"ldb\ \’)\ €. \j\{‘t{l—(’i}(

-HVrSjﬁ, hvem ble arbeidet utfort av? C)\,U Jj C’Xﬂ% \a ' -& 5
Fagleert D agleert D egge o s RN G
e L] nger [ s oo ukbares U026

Selgers initaler
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SparsBank 1 Gruppen, DNB og Zika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pavinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i baligen er punktert?

:‘ Ja %Nei. ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilan, og hvis det er gjort tiitak, hvermn som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

7. Vet du om det er utfert arbeid p& garasje eller
avrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja M Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglaart j Ufagleert U Begze

Hvis ja, beskriv nzermers hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfart

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stottemur, terrasse
eller lignende?

:J Ja g Nei, 1ikke som jeg kjenner ul

Huwis ja, beskriv feilen, og hvis cer er gjort tiltak, hvern som har utfort arbeidet, og nar dette bla gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert feil, eller skader
med dreneringen?

m Jda E\Ne. ikke som |e2 kienner il

Huis ja, besknv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utlert arbeidet O nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

-’:] Ja g Nei, ikke som |eg kjenner til

Hvis a, beskriv feilen og hvis det &1 giort tiltak, hvem som har utfart arbeidat og nar dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiera?

D Ja ,,ELNQL ikke som jeg kjenner til
Huis ja, hvem ble arbeidet uttert av?
D Faglaert D Ufaglesrt I:] Begga

Hwis ja, gjelder detts hels eller deler av boligen?

D Hels D Deler

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar cet ble gjort og hvem utferte arbeidet

=&l

Hvis arbeidet kun gelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:

Side 3




Fremtind

Selgers egenerklsering

Salg av bolig

Et forsikringsseiskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12, Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja QNEI, ikke som jeg kjenner tl

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjienerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

D Ja &Nel. ikke sam jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbsidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14, Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann-
eller avlepsanlegg?

E\Ja [ I Mei, ikke som jez kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

(AN ﬁu_tt cw/.@dﬁ {-ji-‘- ch‘éy@ yom
X ICL ¥ oesyayd .

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og
avlep, enten av deg eller tidligera eiere?

D Ja E\Neu. ikka som jeg kienner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglzrt D Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble giort og ndr dette arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendommean har privat
vannforsyning, vannbrenn, septikiank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

D Ja ﬁf\*e-. ikke som jeg kjenner til

Hwis |a, har du opplevd at dette 2r ustabilt?

D Ja [I Mei

Hvis ja, beskriv nearmere

17. Vet du om det er, eller har veart, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

[
l:‘ Ja Ig] Nei, ikke som jeg kienner 1l

Huvis ja, beskriv feilan og hvis det er giort tiltak, hvam som har utfert arbaidet og nar detts bls giort

Sslgers initialer
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Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
aiere?

D Ja %Nm,mkc som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

’: Faglasrt ‘:‘ Ufagleert D Besge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

19, Vet du oem det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipa? |

El Ja %Nau, 1kke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og fvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar detts bls gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eierg?

D Ja "%Neu. ikke som |eg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet uttart av?

‘:l Faglaart D Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble uttert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

D Ja %Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, du om kommunen har gitt tillatelse til
at cljietanken kan bli liggende?

D Ja D Mei

Hvis ja. besknv naarmere

22, Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

I:I Ja % Nai, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv failen og hvis det er giort tiltak, hvem som har utfert arbeidst og nar detts bis gjort

23, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

?
D Ja g\r\ler. Ikke som jeg kienner ul

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Faglzert D Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv narmere hva som ble gjort cg ndr dette ble utfert

Selgers inmialer:
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Et forsikningsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DME og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknends?

D Ja ‘E\Ne:. ikke som jeg kjenner til

Huwis ja, beskriv naermere

25, Vet du om det finnes kemmunale pélegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller

boligen?

D Ja >_< Met, tkke som gg kjlenner tl

Hwis ja, beskriv neermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

7
D Ja ga Nei, ikke som jeg kjgnner til

Huvis ja. er tiltaker godkjent av kommunen?

D Ja D Mei

Huvis ja, beskriv na@rmere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig bygegedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

E\.a D Mei, ikke som jeg kjsnner 1

Huis ja, er tiltaket godkjent avkommunen?

[ ] e

Hvis ja, beskriv naermere

Vi ey e S‘:SGK\\QU amﬂ{\\e_
W@H X A V-Scﬂe;g den o
‘fﬂ.cd (’1 \f%;a@ma ,

28. Vet du om det mangler midiertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja ﬂwa, ikke som jeg kjienner 1

Hvis ja, beskriv naarmere

Selgers initialer

Side &

67



68

F re m tl n d Selgers egenerkleering

Ft forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa]g a4y bOng

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller

liknende pé eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

D Ja B&e;_ ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv nsermers

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en | Hvis ja, beskriv nasrmere
leilighet, hybel eller lignende?

=1 S N - g\?‘-ei. ikke som jag kjenoec til

Huis [a, er utleieaslen godkent for utleie av
kommunen?

l:[ Ja [:I Mei

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
I:] Ia Mriei, ikke som jeg kisnner ti

Hwvis ja, er alle boenhetena godijent av
kommunan?

I:I Ja [:] Mei

Hvis ja, beskriv nsermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa Huis ja, skriv in cirka-tidspunkt ndr radonmaiingen startst og slutiat, og
eiendommen, enten av deg eller tidligers eiere? | g resultatet av malingen ble

[:, Ja E\Nei, kke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

Hvis a, beskriv nsermere

J Ja %Je: ikke som jag kjenner til

Selgeres initialer
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Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SparsBank 1 Gruppen, DNB og Fika Gruppen

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere Huis |3, beskrv naermers
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

D Ja \Ql Mei, ikke som |2g kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameist/borettslaget/ Hyis ja, baskriv narmere
laget/zelskapet er innblandet i uenigheter eller
kenflikter rundt eiendommen?

D Ja QN:—;‘ ikke som jeg kjienner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag Hvis j2, baskriv nzermere
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

N
D Ja \;l ;i Mei, ikka som jeg kjenner bl

Generelt

37. Har boligen garasje eller evrige Huvis ja, beskriv naermere
tilleggsbygninger?

\% Ja 1:' Nei, ikke som |eg kjennar til

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller Hyis ja, besknv feilen og hvis det ar gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort
avrige tilleggsbygninger?

D Ja ﬂf\lel. ikke zom eg kjenner til

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen Hvis ja, beskriv arbeidst, hvem som har utfert aroeidet og nar dette ble gjort
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

D Ja %ei_ ikke sam |eg kiennar til

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar Hvis 1a, beskny fellene og omfanget
som felger med eiendommen?

D Ja %eu_ ikke som |eg kjenner til

Selgeres initialer:
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ig
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Grupper, DNB og Eika Gruppen Salg av bo“b

41, Har du andre opplysninger om boligen eller Huis ja, beskriv nzermere
eiendommen, utover det du har svart?

EI da E hlel, ikke som jeg kjenner tl

42. Er det bestilt Norgespris pa stram? Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa
D T P e s e eaririar 50 ere pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
s T LU R L . ;
bade boliger og tritidsboliger Nar en bolig med Naorgespris bytter eier, vil ny ier

fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

43, Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjeperen 2 vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til 4 legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.

D& Fanes & yedoun pes i eiendomen
Som Wl alldxt byuld wen Yoo Vvubes. 3

Selgeres initialer
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Salg av bolig

Et farsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhaold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytie, leilighet og tomt Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjoper,

+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav,

+ Forsikringen dekker skonomisk ansvar

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse.

* Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vediagt egenerklaeringen. Hvis du vil vite mer om

forsikringen kan dukonakte dinmegler

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far sclgt eiendommen din for, Forsikringstilbudet
gielder | 6 maneder fra egenerklzeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt

Du kan ikke kjepe boligselgerforsikring hvis:
« salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende aller nedstigende linje
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pa erendommen de siste 12 maneder,

+ salget skjer | ngringsayemed. Med naeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt eiendommen
med formal om & tfjiene penger Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen
salget er et kontraktsoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet,

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept

+ egiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du a kjepe boligselgerforsikring? Xlia [ nei |:| Jeg kan ikke kjspe boligselgeriarsikring i henhold til vilkarene

/&1 Jeg bekrafter 3 ha lest cg forstatt vilkarene, |PID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker,

Signatur
Selger 1 sted Selger 1 dalo Selger 1 underskrift v@; 2@ -
Lotgsvmgel |~ Ta1 b de A,
Selger 2: sted i) ”ca Selger 2 uaw Selger 2° und; kr:ﬂ
thb‘tm o] * 9,924 (s Pa ’3"”"—0(

Hvis det er flere enn 10 selgere skal de signere her

Side 10
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO §15 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

Veileder til selgers egenerklaering

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Mosn av spersmalens innehalder tagutrykk eller andre ting du nok ikke gér rundt og tenker pa til vanlig. Under
finner du eksempler og beskrivelser pa noen av sparsmélene som hjelper deg under utfyllingen.

Hvis du lurer pa hvor mye eller detaljert du skal skrive, sett deg selv | kjsperans sted: Ville jeg likt 4 vite om
dette hvis jeg skulle kjape boligen? Det er viktigere at du skriver presist enn at du skriver langt.

- Fyll ut egenerklzeringen sé godt du kan

Vivet at det er mys som skal gjores nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og fiytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklzeringen. En godt utfylt egenerkdaering er nemlig den
beste maten a sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

- Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borsttslaget/sameiet eller kvitieringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette for du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle spersmalene i egenerklzeringen er obligatorisk & svare pa.

Om boligen

Boligen som selges

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet
siendommen som fritidsbolig | lepet av
de siste tolv manedene.

Vatrom, tak og fasade

Sparsmal 1

Vatrom er bad, toalett, dusjrom og
vaskerom. Eksempler pa fail og skader
kan vaare darlig fall mol sluket, at
vannet ikke renner direkte ned mot
sluket, sprekker i fliser, lekkasjer, réate,
soppskader eller lignende.

Spersmal 3

Med dokumentasjon pa vatrom mener
vi alle nedvendige dokumenter som
bekrefler at vatrom er bygget i henhold
til datidens gjeldende forskrifter,
standarder og anbefalinger

Spersmal 4

Eksempler kan vaere taklekkasjer, rate,
MUgg, sopp, sprekker og
deformasjoner, fuktinntrengning,
isolasjonsproblemer, darlig tetting,
feilfunksjoner eller lignende.

Spersmal 5

Eksempler kan vaere reparasjon av tak,
etterisolering, utskifting av vinduer,
tette sprekker | mur og sa videra.

Spersmal 6

Eksempler kan vaere sprekker i glasset,
rate, darlig tetting, vanskeligheter med
& Apne eller lukke vinduet, kondens,
skader pa vindusrammer, punktert
vindu og sa videre.

Spersmal 7

Eksempler kan veere reparasjon av
pébygg, utvidelse av terrasse,
oppfering av bed og s videre.

Spersmal 8

Setningsskader kommer av bevegelseri
grunnen som boligen star g, elleri
selve fundamentet til boligen
(grunnmur eller liknende). Fksempler
kan veere skjeve gulv eller vegger, starre
eller mindre sprekker i fliser/mur/gips,
sller derer som er vanskelige a lukke.

Side 1
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Drenering, fukt og lekkasje

Spersmal 9

Drenering kan besta av drensrer,
masser (stein, pukk, grus og liknende)
og grunnmurspapp, og er laget for a
lede vann bort fra boligen. Eksempler
pa feil og skader kan veere tilstoppede
eller blokkerte takrenner og
nedlepsrer, vannansamling pa tomten,
vann som trenger inn i kjelleran sller

Spersmal 13

Skadedyr cg insekter kan medfare
skader og vaere en plage pa
eiendommen eller 1 boligen.
Gnagemerker, lukt, ekskrementer og lyd
kan indikere tilstedevazrelse av
skadedyr eller sjenerende insekter.
Eksempler pa skadedyr og sjenerende
insekter kan vasre mus, rotter, reyskatt,

S grannmeren sles Hanende

Spersmal 10

Eksempler kan vaere at vann ikke vil
trekke ned i grunnen, underetasjen
eller kjelleren oppleves som fuktig, det
finnes spor etter fukt eller det lukter
fukt, eller det er kondens eller dugg pa
vinduer

Spersmal 11

Dreneringssystemer er avgjerende for &
beskytte bygninger mot
vanninntrengning og fuktskader.
Drenering kan vaere drensrar, masser
(stein, pukk, grus og liknende) og
grunnmurspapp, som har som
funksjon & lede vann bort fra boligen

Spersmal 12

Fuktighet, sopp og rdteskader i boligen
kan vare alvorligs prablemer som jkke
bare pavirker bygningsstruktursn, men
ogsa helsen til de som bor der
Eksempler kan vaere mugg og
soppvekst som typisk oppstar steder
med darlig ventilasjon, rate som er
forarsaket av fuktighet rundt guly,
bjelker og derkarmer. Langvarig
eksponering av fuktighet kan fere til
buling, bobling eller misfarging av
maling eller tapet.

Veileder til selgers
egenerklzering

Salg av bolig

Spersmal 20
lldsted kan veere for eksempel peis,
ovn, utepeis eller liknende.

Spersmal 22

Eksempler kan vaere sikringer som gar
ofte, man far stet av det elektriske
anlegget, lys som flimrer eller blinker,
misfargede stopsler, uisolerte/klippede

borebiller-maur-kakerlakker-selvkie;——tgdmngerefferardetiuktersvidd:

skjeggkre, veggadyr, mall og 5 videre
Tekniske installasjoner

Spersmal 14

Vann- eller avlepsanlegg er bade
innvendige og utvendige rer,
stikkledninger, septik, vannbrenn og
lignende. Eksempler pa feil kan vaere
tilbakeslag fra aviepsvann, brudd pa
vann- eller avlepsledning, lavt trykk,
ulyder fra toalett og sa videre

Spersmal 15

Vann og avlep er bdde innvendige og
utvendige rar, stikkledninger,
vannpumpe, septik, vannbrenn og
lignende

Spersmal 17

Eksampler kan vaere manglende varme
eller ventilasjon, ulyder, darlig sug, stay,
elektriske problemer, tilstoppede
ventiler, lekkasje, lukt av fyring, olje eller
parafin

Spersmal 18

Sentralfyr er en varmekilde som varmer
opp flere rom ved hjelp av rersystemer
fra et sentralt kjelanlegg.

Spersmal 18

Ildsted kan veere for eksempel peis, ovn,

utepsis eller liknende. Exzempler pa feil
eller skader kan vaere darlig trekk,
sprekker, lekkasje, merkar av sot,
brennbart materiale som stér tett pa
ildstedel/pipen, al pipen er innkledd, at
det har kommet palegg om utbedring
eller forbud mot fyring.

Spersmal 23

Eksempler kan vaere & legge opp ny
kurs eller stikk, sttermantering av lys
ellar andre elektroniske installasjoner.
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Eiendommen og omgivelsene

Spersmal 24
En reguleringsplan er en kommunal
plan fer hvordan st omrade skal
brukes, og hvordan nye bygninger
eventuelt skal utformes | dette
omradet. Her skal du ogsé ta med
eventuelle planer som forelopig ikke er
vedtatt, Eksempler pa endringer kan
— vaaraforslag-tilplaner som gjerutsikten
darligers, eller forandrer hvordan
tomten eller omradet rundt kan brukes

Spersmal 25

Eksempler kan vaere palegg om riving,
fierning av oljetank eller brygge,
tilhakastilling av masser, utbedring av
ildsted, forbud mot a fyre, krav om
offentlig pakobling av kloakk eller vann,
krav pa veirett, parkeringsrett og
lignende.

Spersmal 26

Eksempler kan vaere utvidelse eller
bygaing av kieller, loft, uthus, terrasse,
vinterhage, drivhus, fellesarealer,
flytting av jordmasse, oppfering av
stattemur og lignende.

Spersmal 27

Hvis du endrer bruken av kijelleren eller
loftet, for eksempel fra bod til boligrom
{soveram, stue, bad, kontor, kjgkken),
er dette seknadspliktig. Dette skyldes at
bruksendring ofte pavirker krav til
brannsikkerhet, remningsveier,
dagslys, takheyde, ventilasjon og
isolasjon. Dersom kjeller eller loft
allerede er regulert til boligareal, kan
det fortsatt veere et spknadspliktig
tiltak.

Spersmal 28

En ferdigattest er dokumentasjon pa at
bygget er oppfart og ferdigstilt 1 trad
med de godkjente planene og
forskriftene. En midlertidig
brukstillatelse gir rett til ata i bruk
bygget, selv om ikke alle vilkar i planene
og forskriftene er oppfylt,

Sporsmal 29

Eksempler kan vaare at eiendommen
ligger i neerheten av bratt terreng,
kvikkleire eller &pent vann. Hvis du er
usikker, kan du finne mer informasjon
pa kommunens hjemmesider, og hos
Morges vassdrags- og energidirektorat.

Sporsmal 30
Hvis du er usikker pa hva som er
kommunens krav til

utleiedel, kan du lese mear pa
nettsidene til Hussierne.

Sparsmal 31

En boenhet er en bruksenhet som har
alle hovedfunksjoner (stue, kjekken,
soverom bad og toalett}, og som skal
brukes til boligformal For at den skal
vaere selvstendig, stilles det krav til at
boenheten har egen inngang, og at den
er fysisk avskilt fra evrige enheter Du
kan lese mer om boenheter pa
nettsidene til Hussierme.

Spersmal 32

Radon er en usynlig og luktfri gass, og
for hey verdi av denne gassen kan vaere
helseskadelig,

Veileder til selgers
egenerklaering

Salg av bolig

Spersmal 33

Eksempler pa skader aller feil kan vaere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig ventilasjon, elektriske feil med
mer.

Spersmal 34
Eksemplerkan vaere regeimessig stey—
(heylytt musikk eller festing,
byeggearbeid, husdyr, trafikkstey og
lignende), ubehagelig lukt {matlukt,
seppel, revking og lignende), visuelle
forstyrrelser (rotete hager,
byggeprosjektier, reklameplakater eller
lysende skilt som er forstyrrande om
natten sller ignende), nabolagsforhold
(naboer som ofte ser inn vinduer,
innbrudd og vandalisme eller
lignende), miligproblemer som
luftforurensning fra trafikk eller industri,
og sa videre.

Spersmal 35

Eksempler kan vaere uenigheter eller
konflikt rundt traer, stay, lukt, rot,
parkering, kjaledyr eller liknende.

Spersmal 36

Eksempler kan veere vedlikehaold,
skader og skadesaker, nye
installasjoner sller andre prosjekier,
justering av tomtefesteavtale og
lignende

Side 3
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Spersmal 37

En tilleggstygning er en frittstdende
bygning som er bygget pa samme
eiendom som hovedbygningen
Eksempler pa tilleggsbygninger er
garasje, carport, bod, uthus, anneks og
sa viders.

Spersmal 41

Eksempler pa dette kan veere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien eller salgst av
eiendommen. Dette kan vaere avialer
om at andre har veirett over
eiendommen, fradelingsforbud,
begrensninger for bygging eller

Veileder til selgers

egenerklaering
Salg av balig

Eksempler pa skader eller fell kan vaere
skjevheter og sprekker, rateskader,
vannlekkasjer, fukt, sopp, skadedyr,
darlig ventilasjon, elektriske feil med
mer

Spersmal 39

Det er spesielt viktig at du nevner
arbeid utfert av ufaglaert, som skulle
vaert glort av faglearte.

Spersmal 40

Tilbeharet er Inventar som vanligvis er
fastmontert, for eksernpel hvitevarer,
varmeovner, persienner, sclskjerming,
hyller og lignende. Du finner en
fullstendig liste over hva sont regnes
som tilbehar pa nettsidene til Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF)

bygge\‘o-rbvd,—avtaic o
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av eiendommen og
lignende.

Spersmal 42

Eksempler pa dette kan veere tinglyste
forhold eller private avtaler som kan
pavirke bruken, verdien aller salget av
esiendommen. Dette kan vaere avialer
om at andre har veirstt over
eiendommen, fradelingsforbud,
begrensninger for bygging eller
byggeforbud, avtale om
vedlikeholdsplikt, at andre har rett til
bruk av deler av siendommen og
lignende.

Side 4
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Boligselgerforsikring

— Sa du kan fokusere pé fremtiden

Boligselgerforsikring gir trygghet til deg som skal selge bolig. | fem &r etter overtakelse av boligen kan
du som boligselger bli holdt ansvarlig for alle feil eller mangler som overstiger 10 000 kr. Hele 1av 5
boligkjepere reklamerer til boligselger etter overtakelse av sin nye bruktbolig. Som en trygghet velger
9 av 10 boligselgere & kjepe boligselgerforsikring i forbindelse med boligsalget.

Med boligselgerforsikring vil alle krav og klager pa boligen etter overtakelse bli hindtert av Fremtind.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Dekker ditt ansvar for feil og mangler i henhold til avhendingsloven

- Forsikringen gjelder i fem ar fra overtakelsesdato
- Dekker ditt ekonomiske ansvar opp til boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
- Dyktige advokater og jurister fra Fremtind tar saken pa dine vegne
+ Fremtind samarbeider med Mekle, som er et godt alternativ til lange rettsprosesser
+ Fremtind gir den beste kundebehandlingen hvor bade selger og kjgper blir ivaretatt

Prisoversikt

Andels- og aksjeboligar

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig! flermannsooha! rekkehus

Eneholig
Tormannsbaolig/ flermannsbolig! rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Alle typer andels-/aksjebolig 2,5%0
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig

Alle typer seksjonsbolig 4,3 %0
unntatt enebaolig

Alle typer boliger med eget 5,6 %
gnr./bnrinkl ensbolig med snr

Alle typer hytte (fritthiggends og 6,2 %o
«<nytiet sammen | rekike) med

gnr/knefsnrffor

Allz typer tomt 5,6 %o

www.fremtind.no

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10000 kr

31000 kr

37 000 kr

62 000 ki

62 000 kr

52 000 kr
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Boligselgerforsikring

DOKUMENT MED OPPLYSNINGER OM FORSIKRINGSPRODUKTET
Selskap: Fremtind Forsikring AS

Hvilken forsikring er dette?
Forsikringen dekker selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

For fullstendig informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder, henvises det til
forsikringsbevis og vilkar.

Hva dekker forsikringen? Hva dekker forsikringen ikke?

] ¥ Forsikringen dekker selgers mangelsansvar X —salgtit naer familie elter il personersom har
etter avhendingsloven ved salg av hus, hytte, bodd p& eiendommen siste 12 manader
leilighet og tomt. X nar salget skjer i nzringsgyemed eller salg

¥ For landbrukseiendom og smabruk, dekkes der mer enn 50 % av arealet i en bygning
kun bygg som benyttes til boligformal eller benyttes i naering
som fritidsbolig. X ansvar som bygger pa garanti eller lovnader

gitt av boligselger

X krav som gjelder manglende rydding eller
rengjgring av eiendommen, samt krav
knyttet til at tilbehgr som skal fglge med
eiendommen ikke er med

X nye skader eller forhold som inntreffer i
perioden mellom budaksept og kjopers
overtakelse

X verditap som felge av insekter/skadedyr,
skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur,
borebiller, mus, rotter og tilsvarende. Krav
pa utbedringskostnader er likevel dekket

X eiendommer som er regulert til annet enn
bolig- eller fritidseiendom,
obligasjonsleiligheter, objekter pa tvangssalg
eller konkursho.

! Utbetaling er begrenset til baligens

salgssum, maksimalt 14 MNOK.

m Er det noen begrensninger i dekningen?

@ Hvor gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder forsikringsstedet som er avtalt og nevnt i forsikringsbeviset.

Hvilke forpliktelser har jeg?
| forsikringsheviset fremgar det hvilke opplysninger som er lagt til grunn. Hvis noe ikke er riktig, ma du straks varsle oss.

Nar og hvordan betaler jeg?
Betaling av forsikringen trekkes fra salgssummen nar denne utbetales ved kjppers overtagelse av eiendommen.
Transaksjonen foretas av eiendomsmegler.

Fremtind Forsikring AS Hammersborggata 8 www.fremtind.no
QOrg.nr. 915 651 232 Boks 778 Sentrum
Vi er eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen 0106 Oslo
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Nar starter og slutter forsikringen?
Forsikringen gjelder i 5 ar fra den dagen kjgper overtar boligen.

Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden mellom budaksept og overtakelse, hvis denne perioden
ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstétt fer budaksept. Nye forhold som oppstir mellom
budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Hvordan sier jeg opp forsikringen?
Forsikringen inngas for 5 ar og kan ikke sies opp. Dette er perioden man kan komme i ansvar for feil og mangler etter
avhendingsloven.



Fremtind

Boligselgerforsikring Vilkars id: PBK-220.100-004 av 11.06.2024

1. Hvem gjelder forsikringen for?
Forsikringen gjelder for selger av eiendommen som er oppfert i forsikringsbeviset.

2. Hvor gjelder forsikringen?
Forsikringen gjelder ved salg av eiendom i Norge.

3. Nar gjelder forsikringen?

Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen. Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden
mellom budaksept ag overtakelse, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt fer
budaksept. Nye forhold som oppstar mellom budaksept og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

| de tilfeller selger engasjerer megler kun for a gjennomfere et oppgjer (oppgjersoppdrag) gjelder forsikringen fra kjepers
overtagelse av eiendommen. Forsikringen dekker ogsa forhold som blir avdekket i perioden mellom kontraktsinngaelse og
“overtakelse, hvis denne perioden ikke overstiger 12 maneder. Her menes forhold som har oppstatt fer kontraktsinngaelse.
Nye forhold som oppstar mellom kontrakisinngaelse og overtagelse er ikke dekket av boligselgerforsikringen.

Forsikringen gjelder sa lenge selger er ansvarlig for feil og mangler etter avhendingslova. Forsikringsdekningen oppherer
senest 5 ar etter overtakelse.

4. Hva omfatter forsikringen?

4.1 Hva omfatter forsikringen?

Omfatter Omfatter ikke
« selgers mangelsansvar etter avhendingslova, med de * salg mellom ekiefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje,
begrensninger som felger av kjgpekontrakten foreldre og barn, sesken, eller personer som har eller har

hatt felles husstand

» salg til en leietager eller personer som bor eller har bodd
pa eiendommen de siste 12 maneder

e nar salget skjer i naeringseyemed. Det vil si tilfeller der
privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen med
formal om a tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjept
med helt eller delvis profittformal, enten selger driver
med utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av
eiendommen

« ansvar for andre bygninger enn vaningshus og/eller
karbolig (inkl. eventuell garasje) ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

s ansvar for bygninger pa utmarks- eller setereiendom.
Likevel dekkes bygninger brukt som ren fritidsbolig

« ansvar for tomt og/eller rettigheter som ikke tilherer
vaningshus/og eller karbolig ved salg av
landbrukseiendom eller smabruk

¢ ansvar for bygning der mer enn 50 % av arealet benyttes

i neering
4.2 Hva dekker forsikringen?
Dekker - - | Dekkes ikke
+ selgers ansvar for feil og mangler i henhold til * ansvar for forhold selger har patatt seg a utbedre i en
avhendingsloven skriftlig eller muntlig avtale med kjoper
« ansvar som alene bygger pa garanti eller lovnader gitt av
boligselger

« krav som gjelder manglende rydding eller rengjering av
eiendommen

e krav knyttet til at tilbehar som skal felge med
eiendommen ikke er med

s nye skader eller forhold som inntreffer i perioden mellom
budaksept og kjepers overtakelse

+ verditap som felge av insekter/skadedyr,
skjeggkre/perlekre, veggdyr, pelsbiller, maur, borebiller,
mus, rotter og tilsvarende. Krav pa utbedringskostnader
er likevel dekket
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-

utgifter til advokatbistand dersom selger onsker a benytte
egen advokat

« radgivning og/eller bistand til selgers krav om
fristillelse/inndrivelse av utestaende oppgjer nar kjoper
har tilbakeholdt hele eller deler av kjepesummen

5. Forsikringssum

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, men ikke heyere enn forsikringssummen som star i
forsikringsbeviset. Forsikringssummen gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Det vil si nar kjeper
onsker & annullere kjopet. Alle kjepers krav mot selger blir regnet som ett forsikringstilfelle.

Utover dette dekkes:

+ forholdsmessige sakskostnader i rettslige prosesser.
« palepte forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen i henhold til forsinkelsesrenteloven.

6. Behandling av krav til boligselgerforsikringen

6.1 Selgers plikter ved skadetilfelle
Blir det meldt krav til selger, eller det kan ventes at krav vil bli meldt, ma selskapet fa beskjed uten ugrunnet opphold, jf. fal §§
4-10 jf. 8-5.

Selskapet er fri for ansvar hvis sikrede ikke melder kravet til selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om de forhold
som kravet bygger pa, og kravet faller inn under forsikringen, jf. fal § 8-5 (1).

Nar krav er fremsatt mot selger eller direkie mot selskapet, plikter sikrede for egen regning a:

» gi selskapet de opplysninger og dokumenter som er tilgjengelige for sikrede.
s utfgre de undersekelser og utredninger selskapet mener er nedvendig.
« mote ved forhandlinger eller rettergang.

Sikrede ma ikke innremme ansvar eller forhandle om kravet uten selskapets samtykke.

Hvis selskapet krever det, plikter selger a akseptere at eiendommen overferes til selskapet. Dette gjelder tilfeller der kjoper har
rett til 8 heve kjepet.

Ved selskapets restitusjon av kjepesummen, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen. Selskapet star fritt til a gjere
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

6.2 Selskapets rett ved reklamasjon
Nar et krav er omfattet av forsikringen, har selskapet rett til a:

« behandle kravet, blant annet utrede om det foreligger mangelsansvar.
+ forhandle og om nedvendig a prosedere saken for domstolene.
+ ha all dialog med kravstiller

Selskapet betaler nadvendige sakskostnader, selv om forsikringssummen skulle overskrides. Som nadvendige sakskostnader
regnes sakkyndig bistand som er valgt eller godkjent av selskapet.

Selskapet dekker kun sakskostnader som er direkte relatert til forsikringsdekningen. Tilsvarende har selskapet krav pa tilkjente
sakskostnader som knytter seq til forsikringsdekningen.

Hvis selskapet er villig til a forlike saken eller stille forsikringssummen fil disposisjon, blir ikke sakskostnader som senere
paleper erstattet utover det som er fastsatt.

Selskapet har rett til a utbetale ethvert oppgjer direkte til kjaper. Hvis krav rettes direkte mot selskapet, skal selskapet varsle
sikrede uten ugrunnet opphold og holde sikrede orientert om den videre behandling av kravet. Selskapets innremmelse
overfor kjgper binder ikke selger.

7. Regress
Med regress menes rett til a kreve erstatning fra den som er ansvarlig for forholdet.

Hvis selger kan forlange at tredjepart erstatter tapet,overtar selskapet selgers rett mot tredjepart. Selger skal gjere det som er
nedvendig for a sikre kravet mot tredjepart inntil selskapet selv kan ivareta sine rettigheter.

Regress er begrenset til felgende forhold, jf. fal §§ 4-1, 4-2, 4-8, 4-10, 8-1 og 8-5:

* der selger har misligholdt opplysningsplikten
» der selger har kjapt forsikring i strid med forsikringsvilkarene



Fremtind

« der selger har oversittet fristen for a gi melding om forsikringstilfellet
« der selger ikke har oppfylt sine plikter etter vilkarenes punkt 6.1

En eventuell utbetaling til kjsper vil ikke pavirkes av selskapets regressmulighet,

8. Klagemuligheter
Bade kjgper og selger kan klage pa Fremtinds behandling av et innmeldt forsikringstilfelle. Klageskjema er tilgjengelig pa
www.fremtind.no/klage. Partene kan ogsa klage til Finanskiagenemnda eller bringe saken inn for domstolene.

Hvis selskapet avslar forsikringsdekning for selger og selger ensker a klage pa avslaget, ma selger senest innen seks
maneder fra hen mottok vilkarsavslaget klage til et av de nevnte klageorganene, jf. fal § 8-5. En eventuell forsikringsdekning
faller bort hvis selger ikke klager innen fristen.
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N2
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(D)

Adresse

Graspurvvegen 58, 2209 KONGSVINGER

Dato for energimerking Merkenummer

16.03.2026 Energiattest-2026-270930
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18751364

Gardsnummer Bruksnummer

26 81

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1975 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
139,0 m? 139,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
234,22 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
273,36 kWh/m? 37 997 kWh
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Graspurvvegen 58, 2209 KONGSVINGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Graspurvvegen 58, 2209 KONGSVINGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Graspurvvegen 58 - Nabolaget Vennersberg - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Vennersberg 3min %
Linje B81, 740, 744,748,749, 752, 753 0.3 km
@ Kongsvinger stasjon 21 min &
Linje F1,R14, 70 1.9 km
X Oslo Gardermoen 1t5min &
Skoler
Vennersberg skole (1-7 kl.) 7 min %
286 elever, 16 klasser 0.6 km
Kongsvinger Montessoriskole (1-10kl.) 17 min %
73 elever, 3 klasser 1.5km
NTG-U Kongsvinger (8-10 kl.) 7 min &
96 elever, 6 klasser 3.3km
Kongsvinger ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
511 elever, 35 klasser 3.8km

Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger 7 min &

90 elever, 3 klasser 3.2km
Sentrum videregaende skole 8 min &
600 elever, 39 klasser 3.5km
Ladepunkt for el-bil

=& Glamdal Bilsenter, Kongsvinger 13 min %
& Circle K Kongsvinger 17 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

40.4 %
37.3%
389 %

&
—
rel
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

137 %

12.4%

14.5%
17.5%
18.2%
21.2%
20.7 %
18.3%

7.7 %
71 %
7.2%

Omrade Personer Husholdninger
[l Vennersberg 1316 702
Il Kongsvinger 12 009 6 585
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vinger barnehage Avd Vennersberg (1-3 ... 2 min %
37 barn 0.2 km

Vinger barnehage Avd Amundheimet (3-5... 9 min %

53 barn 0.8 km
Puttara Fus barnehage (1-5 ér) 15 min %
142 barn 1.3 km
Dagligvare

Joker Kongsvinger 2min A&
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Kiwi Rasta 6 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

w
Al Naerhet il skog og mark 92/100
v Trafikk

Lite trafikk 86/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

® Vennersberg ball-lgkke 2 min %
Ballspill 0.2 km

@ Vennersberg kunstgressbhane 5min %
Aktivitetshall, fotball 0.5 km

& Sportica Rasta 14 min %

& SKY Fitness Kongsvinger 18 min %

Boligmasse

B 94% rekkehus
B 6% annet

«En plass der man kan senke
skuldrene, og mennesker kan vokse,
og blomstre.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kongssenteret 6 min &
@ Apotek 1 Kongsvinger 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 45%6-12ar
B 20%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

> > Q
@ @ =
& & c
O
c 3 g
O
o S
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 54%

B Vennersberg
B Kongsvinger

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 22% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no



VI hjelper deg
med a realisere
boligdremmen

Skal du kjape eller selge bolig? Hos oss far du
personlig veiledning fra en radgiver som kjenner deg
og dine behov. Vi er her for a stotte deg gjennom hele
boligprosessen.

Kontakt oss pa 62 97 00 66
www.odal-sparebank.no kundeservice@odal-sparebank.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Graspurvvegen 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2209 KONGSVINGER Saksbehandler: Nicolai Bratas
Telefon: 97530716
Oppdragsnummer: E-post: nicolai.bratas@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



