akuv.

Myran 121 og 123, 7316 LENSVIK

Flott smabruk med fantastisk

beliggenhet og utsikt. To boliger.
Tomt pa ca. 40 dekar.




Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829

E-post

anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Myran 121 og 123

Kr 2 490 000,

Kr 63 600-

Kr 2 553 600,

Gunn Mari Selbekk
Astrid Eline Selbekk Said

Enebolig

Eiet

1956

272/312 kvm
40700 m?

4

Gnr. 789, bnr. 45
Gnr. 789, bnr. 4
1702250210

Velkommen til Myran
121 og 123!

Det er totalt rundt 40 mal tomt, hvorav 5,8 fulldyrka mark, 29,5
produktiv skog, annen mark pa 4,7maél og bebygd pa 0,7 mal.
Arealet ved bygningsmassen er ca. 7300 kvm, og strekker seg fra
veien over huset og ned langs Myran. Her har man fglgende
bygningsmasse:

- Enebolig Myran 121: 1. etg.: Vindfang, gang, stue, kjgkken og wc. 2.

etg.: Gang, bad, vaskerom og 2 soverom. Loft: Gang og 2 innredet
rom (uisolert). Kjeller: Boder og vaskekjeller. Boligen er 172 kvm Bra
- Myran 123: Bygget er eldre landbruksgarasje som er ombygd til

bolig. Totalt 140 kvm BRA, og inneholder bl.a. 2 soverom, gang, bad,

stue, kjgkken.
- Frittstaende uthus

Flott utsikt over Lensvik og sjgen.
Boligen er oppgradert i senere tid. Se salgsopgave for mer
opplysninger og angivelse areal pr. bygg og rominnhold.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:272 m?
BRA -e: 40 m2
BRA totalt: 312 m?
TBA: 17 m?

Myran 121
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 51 m2

1. etasje
BRA-i: 59 m?

2. etasje
BRA-i: 55 m?

3. etasje
BRA-i: 7 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m?

Myran 123
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 19 m2

1. etasje

BRA-i: 39 m?
BRA-e: 21 m?
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2. etasje
BRA-i: 61 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Se takstrapport i salgsoppgaven som viser areal for bade Myran 121 og Myran 123.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
40700 m?

Tomtebeskrivelse
Det er totalt rundt 40 mal tomt, hvorav 5,8 fulldyrka mark, 29,5 produktiv skog, annen
mark pa 4,7mal og bebygd pa 0,7 mal.

Se mer informasjon pa: https://gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/5059/789/45/
0?gardskartlayer=ar5kl7

Iht. kart fra kommunen er 789/4 ca. 33 458 kvm og 789/45 er ca. 7294 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Myran, Lensvik, som er et attraktivt boligomrade i overkant av
sentrum. Det er gangavstand til de fleste fasiliteter Lensvik har a tilby. Lensvik skole er
en kombinert barne- og ungdomsskole (1 - 10. klasse). Det er ogsa barnehage i
Lensvik

Lensvik er det stgrste tettstedet i Agdenes kommune. Kommunen har totalt ca. 2000
innbyggere.

Ytre del av kommunen har milde vintre og lite sng, mens indre del har mindre vind og
mer sngrike vintre. Agdenes er en sveert attraktiv fritidskommune pga. sin vekslende
natur, med flotte omrader bade ved sjo og fjell. Med bil tar det ca. 1 time til Trondheim
og under 30 min. til Orkanger. Med hurtigbat tar det ca. 35-40 min. til Trondheim. For
mer informasjon om buss og bat, se hjemmesiden til atb.no og kommunens
hjemmeside
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Adkomst

Kjgr E39 fra Trondheim til Orkanger, ta av ved andre avkjgring til Orkanger ved Shell.
Fortsett langs 710 mot Lensvik. Nar du kommer til Lensvik sentrum ta av sa til venstre
skiltet Myran.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger

Skolekrets
Lensvik barne-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser og hutigbat i Lensvik

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Utdrag fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:

121:

Utvendig:

Stal/aluminiumsplater.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og stdende bordkledning.
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Treterrasse anlagt pa pilarer.

Tretrapp fra terrasse.

Innvendig:

Laminat pa gulv malte plater pa vegger og i himling.

Trebjelkelag 1. etasje

Trebjelkelag 2. etasje

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Mursteinspipe.

Betonggulv, betong/murvegger.

Vaskerom

Teknisk forskrift 2017 og ingen dokumentasjon.

Malte plater pa vegger og malt innvendig tak.

Flislagt gulv.

Badet har plastsluk og har smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er ikke montert utstyr.

Myran 121 og 123



ingen ventilering.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Yttervegg samt vegg mot vatrom.

Bad

Teknisk forskrift 2017 og ingen dokumentasjon.
Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Badet har slukrenne ved vegg i dusjsonen og har smgremembran med ukjent utfgrelse.

Innredning med 2 nedfelte servanter toalett og dusjvegger/hjgrne.
Mekanisk avtrekk.

Kjgkken

Kjokkenet er fra byggedr, og baerer preg av aldersmessig slitasje.

Laminat pa gulv og plater pa vegger. Pga alder ma det paregnes oppgradering av
rommet.

WC
Toalettrommet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventil pa
vegg. Av utstyr er det wc og servant.

123:

Renner og nedlgp av metall.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og stdende bordkledning.
Sperrekonstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags glass og koblavinduer.

Malt ytterder.

Innvendig:

Trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Mursteinspipe.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har finérdgrer innvendige dgrer.

2 bad som ma paregnes oppgradert. det ene bader er frakoblet vann.
Kjokkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Kjgkkenet er av

eldre dato, og méa paregnes oppgradert pa sikt.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Myran 121 og 123
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Myran 121:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr - 2

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Spesialrom > 1. etasje > Wc > Overflater og konstruksjon
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Utvendig > Utvendige trapper

Myran 123:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avligpsrar
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
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Forhold som har fatt TG3:

Myran 121:

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Myran 123:

Innvendig > Rom Under Terreng
Tomteforhold > Drenering
Tomteforhold > Terrengforhold
Vatrom > 1.etasje > 2 bad > Generell

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Litt fukt i kjelleren pa ene siden.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fyringsforbud

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har tatt en mus kun en gang og ikke sett noe til flere

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det er 2 boliger pa eiendommen

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Vi kjgpte med 2 boliger

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: P4 sommeren kommer det litt maur i det andre huset. Ved
inngangspartiet.
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Innhold

Myran 121:

1. etg.: Vindfang, gang, stue, kjgkken og wc.

2. etg.: Gang, bad, vaskerom og 2 soverom. Loft: Gang og 2 innredet rom (uisolert).
Kjeller: Boder og vaskekjeller.

Myran 123:

1. etg: Vindfang, gang, trimrom/lager, bad. | tillegg bod/eldre garasjerom.
2. etg: Gang, 2 soverom, stue, kjgkken.

Kjeller: Boder/fraukjeller.

Standard
Opplysninger hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann:

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe i boligen.

Merk at det er mange avvik registrert pa pipe/ildsted.
Myran 121: Her er det registrert fyringsforbud.
Det er i tillegg bl.a. avvik pd adkomst til tak pa Myran 123.

Her er oppsummering av andre avvik registrert:
Avvik: lldsted - Plassering: 1. etasje. Type: Vedfyrt kjskkenkomfyr.
Type avvik: Plate pa gulv

Avvik: lldsted - Plassering: 1. etasje. Type: Vedfyrt kjskkenkomfyr.
Type avvik: Det mangler innmurt rgykrgrsinnfgring, for & hindre oppsprekking av
skorsteinen

Avvik: lldsted - Plassering: Kjeller. Type: Vedovn.
Type avvik: Det mangler innmurt rgykrgrsinnfgring, for & hindre oppsprekking av
skorsteinen

Avvik: Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelgp. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1
Lap M/luftlgp
Type avvik: Adkomst pa tak

Avvik: Rgyklgp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelgp. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1
Lop M/Iuftlgp
Type avvik: Innkledd skorstein

Avvik: Rgyklgp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelgp. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1
Lap M/Iuftlgp
Type avvik: Sprekker / setningsskader

Anmerkning

Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelgp. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1 Lep M/
luftigp

Beskrivelse: kjgkkenvifte tilkoblet skorsteinens luftelgp. Anbefaler a fgre kanal fra
kjokkenvifte til yttervegg.

Se vedlegg i salgsoppgaven dokument "Brannforebygging: Tiltak, avvik og

Myran 121 og 123
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anmerkninger" fra kommunen for naermere info.

Det vil veere kjgpers ansvar kostnad og risiko a fa godkjent ovennevnte iht. dagens
krav. Det anbefales & kontakte kommunen v/ feiier for naermere info og for svar pa
spgrsmal man matte ha.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Begge boligene har energikarakter G og oppvarmingskarakter 4 og 5 (orange og rgd).
@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.

Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 21 888,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Mer at det er vannmaler, noe som vil gi variasjon av avgiftene iht. forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 545 810,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 183 241,- pr. 31.12.2023

Tilbud lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 789, bruksnummer 45 i Orkland kommune.Gardsnummer 789,
bruksnummer 4 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/789/45:
Dokumentnr: 902180 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

28.10.1991 - Dokumentnr: 6030 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:789 Bnr:170

AREAL 704,3 M2.

21.11.1959 - Dokumentnr: 2594 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:789 Bnr:54
RETT TIL BRANN OG LEDNINGER

24.12.1956 - Dokumentnr: 602714 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 902139 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

5059/789/4:
Dokumentnr: 902180 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

28.10.1991 - Dokumentnr: 6030 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5059 Gnr:789 Bnr:170

AREAL 704,3 M2.

Myran 121 og 123
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21.11.1959 - Dokumentnr: 2594 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:789 Bnr:54
RETT TIL BRANN OG LEDNINGER

24.12.1956 - Dokumentnr: 602714 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det
er sgkt om fgr 1.januar 1998. Kjgper oppfordres til 4 ta kontakt med kommunen for
ytterligere informasjon om ev. konsekvenser av dette.

Pa eneboligen foreligger det ikke tegninger, sa megler far ikke undersgkt dagens bruk
mot godkjente tegninger.

Det er kun mottatt tegninger av garasje samt Myran 123 (opprinnelig landbruksgarasje
ombygd til bolig).

Takstmann opplyser pa Myran 123: "Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Det er dpnet / fjernet vegg mellom
gang og spisekrok i 1. etasje."

Folgende sto i prospekt da ndveaerende eier kjgpte:

«14.05.01 ble det godtatt bruksendring av landbruksgarasije til bolig pa Myran 123
under forutsetning av:

- Bygget skal ha rgykvarslere som plasseres slik at alarmstyrken er minst 60dB (A) i
oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket. Det bgr benyttes
nettilkoblede for & oppna god palitelighet. Rgykvarslerne skal seriekobles.

- Det skal finnes slokkeutstyr som kan kunne benyttes av folk i byggverket for & slokke
en brann i en tidlig fase, fgr og uavhengig av brannvesenets innsats. Brannslokkeutstyr
ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det.

- Dersom rom beskrevet som "lager" pa tegning i 1etg benyttes som garasje/
biloppstilling, skal denne utfgres som egen branncelle.»

Se dokumentasjon fra kommunen vedr. sgknad og godkjenning av landbruksgarasije til
bolig.

Vei, vann og avlgp

Vann og avlgp: Offentlig via private stikkanlegg.

Vei: Fra Myran (krysset hvor man svinger til hgyre mot eiendommen) og inn mot
eiendommen er det merket privatveg. Her ma det betales for brgyting/strging og
vedlikehold.

Regulerings- og arealplaner
789/45: Eiendommen avsatt for LNFR areal iht. kommuneplankart.
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Iht. reguleringsplankart er eiendommen i omrade med rasfare og en liten del
hensynsone hgyspenningsanlegg (kun helt i nedre del av tomten 789/45).

789/4: Eiendommen er avsatt for LNFR areal iht. kommuneplankart.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser samt kommunedelplan kan sees
hos megler.

Reguleringsbestemmelser reg.plan for Selbekken er vedlagt i prospektet.

Det er regulert boligomrade ved eiendommen. Se kart for anvisning, ev. konferer
megler.

LNFR-omrdde kan medfgre begrensninger med eiendommen og dens
utviklingsmulighet.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Gnr 789 Bnr 45:

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Myran 121 og 123
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Gnr 789 Bnr 4:

Ubebygd, stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke mer enn 35
dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten
er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan og at dette bekreftes
overfor plan- og

bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Det er driveplikt pa jordbruksareal med fulldyrka jord, overflatedyrka jord og
innmarksbeite. Har ein eigedom slikt areal, er det driveplikt pa den, uavhengig av
arealstorleiken. Driveplikta gjeld ikkje skog.

Alt jordbruksareal (fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite) er drivepliktig i
henhold til jordlovens bestemmelser, uavhengig av
arealets stgrrelse. Eiendommen har slikt areal og er sdledes underlagt driveplikt.

Folgende er a lese pa landbruksdirektoratet sin side:

"Fulldyrka jord er jord som er dyrka til vanleg plgyedjupne og som kan nyttast til
akervekstar eller eng som kan gjerast ny att ved plgying.

Overflatedyrka jord er jord som for det meste er rydda og gjort jamn i overflata slik at
maskinell hausting er mogleg.

Innmarksbeite er jordbruksareal som kan nyttast til beite, men som ikkje kan verte
hausta maskinelt.

Dyrka jord ma ikkje nyttast til feremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon, og
ikkje disponerast slik at den ikkje er eigna til jordbruksproduksjon i framtida.

Driveplikta er personleg gjeld for alle som eig eigedom med jordbruksareal som nemnt
over gjeld i heile eigartida.

Eigar kan oppfylle driveplikta ved a drive jorda sjgly, eller leige bort jorda til andre som
vil drive den.

Innan eitt ar etter & ha overtatt eigedomen, ma ny eigar bestemme om hen vil drive
jorda sjglv eller leige den bort.

For at driveplikta skal vere oppfylt, ma jorda sine produksjonseigenskaper verte
oppretthaldt slik at arealet kan nyttast til vanleg jordbruksdrift med moglegheit for
normal avling. Dette inneber at ein i utgangspunktet ma hauste og kultivere areala
arleg. Uavhengig av korleis eigar vel a oppfylle driveplikta, er det eigar som er
ansvarleg for at jorda vert driven.

Ved sameige har kvar einskilde eigar driveplikt."

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Myran 121 og 123
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Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 600(Omkostninger totalt)
79 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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82 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 569 500(Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 572 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Myran 121 og 123
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 15 900,-, visninger kr 1
990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand,
er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
01.10.2025

Myran 121 og 123



Myran1210g 123 21



22  Myran1210g 123



23

Myran 121 og 123



24  Myran 121 0g 123



NEVER ENDS

S HIIID ||

=

=
=
-
E 4
s
=
=
Z
£
2
-
x
:
H

Myran1210g 123 25



Myran 121 og 123

26




27

Myran 121 og 123



28  Myran 121 0g 123



29

Myran 121 og 123



)

LALLAAA
AN

) \
AREARAAAAAAY

AL

Myran 121 og 123

30



Myran1210g123 31



¥y

ﬁl‘ ﬂ“‘ 8

=9

32

Myran 121 og 123




Myran 1210g 123 33



34  Myran 121 0g 123




35

Myran 121 og 123



/ I

36  Myran 121 0g 123



Myran1210g 123 37



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250210

Selger 1 navn Selger 2 navn
Astrid Eline Selbekk Said Gunn Mari Selbekk
Myran 121
Poststed
LENSVIK 7316

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AESS, GMS
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171

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Litt fukt i kjelleren pa ene siden .

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Fyringsforbud

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har tatt en mus kun en gang og ikke sett noe til flere

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er 2 boliger pa eiendommen

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Vi kjgpte med 2 boliger

Initialer selger: AESS, GMS
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Pa sommeren kommer det litt maur i det andre huset. Ved inngangspartiet.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: AESS, GMS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig Myran 121

@ Myran 121, 7316 LENSVIK
(I ORKLAND kommune

# gnr. 789, bnr. 45

Sum areal alle bygg: BRA: 312 m? BRA-i: 272 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 24.09.2025 Oppdragsnr.: 18900-1056 Referansenummer: ED8074

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063
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Myran 121, 7316 LENSVIK Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 789 - Bnr 45 Berganesveien 60 |\ I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18900-1056

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er fra 1956, og tilhgrende garasje med utleieleilighet.
Hovedkonstrusjon av bindingsverk, utvendig kledd med staende
kledning. 2-lags vinduer og metallplater som taktekking.

Boligen er oppgradert med nytt bad og vaskerom, men det det
ma paregnes enkelte opppgraderinger / pakostninger a fa
boligen i tilfredsstillende stand.

Enebolig Myran 121 - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Stal/aluminiumsplater.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og staende bordkledning.
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Treterrasse anlagt pa pilarer.

Tretrapp fra terrasse.

INNVENDIG G til side

Laminat pa gulv malte plater pa vegger og i himling.

Trebjelkelag 1. etasje

Trebjelkelag 2. etasje

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Mursteinspipe.

Betonggulv, betong/murvegger. Hulltaking er ikke fortatt. Rommet
har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Teknisk forskrift 2017 og ingen dokumentasjon.

Malte plater pa vegger og malt innvendig tak.

Flislagt gulv.

Badet har plastsluk og har smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er ikke montert utstyr.

ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Yttervegg samt vegg mot vatrom.

Bad

Teknisk forskrift 2017 og ingen dokumentasjon.
Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Badet har slukrenne ved vegg i dusjsonen og har smgremembran
med ukjent utfgrelse.

Innredning med 2 nedfelte servanter toalett og dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk.

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. yttervegger og vegg mot vatrom.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet er fra byggear, og baerer preg av aldersmessig slitasje.
Laminat pa gulv og plater pa vegger. Pga alder ma det paregnes
oppgradering av rommet.

SPESIALROM G4 til side

WC.
Toalettrommet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventil pa
vegg. Av utstyr er det wc og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobberrgr.

Avlgpsrgr av plast.

Avigpsrgr av soil.

Naturlig ventilasjon.

Ca 200 liters varmtvannstank fra 2020

Det elektriske anlegget er oppgradert i 2. etasje og rer er fgrt ned til
wc-rom i 1. etasje. Gjenstaende arbeider i 1. etasje.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Dreneringen er fra byggear.

Grunnmur i betongstein.

Avlgpsrgr av plast Vannledning av plast (PEL) Offentlig avlgp via
private stikkledninger og .

Enebolig Myran 123 - Byggear: 1959

UTVENDIG G til side

Renner og nedlgp av metall.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og staende bordkledning.
Sperrekonstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags glass og koblavinduer.

Malt ytterdgr.

INNVENDIG Ga til side

Trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Mursteinspipe.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har finérdgrer innvendige dgrer.

VATROM Gé til side

2 bad som ma paregnes oppgradert. det ene bader er frakoblet vann

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Kjpkkenet er av
eldre dato, og ma paregnes oppgradert pa sikt.
Kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobberrgr.
Avlgpsrgr av plast.
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Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Naturlig ventilasjon.
Ca 200 liters varmtvannstank fra 1999.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn er ikke kjent.
Dreneringen er fra byggear.
Grunnmur i betongstein.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig Myran 121
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Enebolig Myran 123

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er apnet / fijernet vegg mellom gang og spisekrok i 1.
etasje

Oppdragsnr.: 18900-1056

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 24.09.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I

7316 LENSVIK Norsk takst
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Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20

10

_

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18900-1056
S50
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig Myran 121

Qic:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Tomteforhold > Byggegrunn Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Galfilside
innredning
Vétrom > 2. etasje > Vaskerom > Fukt i tilliggende =~ Gafilside
konstruksjoner
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
24.09.2025 Side: 7 av 24



Myran 121, 7316 LENSVIK Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr 789 - Bnr 45 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
@© Innvendig > Radon Ga til side
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga il side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror - 2 Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Spesialrom > 1. etasje > Wc > Overflater og Ga til side
konstruksjon @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
o Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side s Kjgkken > 2. etasje > Kjkken > Overflater og G til side
innredning innredning
@ vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga il side
Enebolig Myran 123
(' JE8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Innvendig > Rom Under Terreng a til si
0 Tomteforhold > Drenering a til si
© Tomteforhold > Terrengforhold a til si
@ vatrom > 1.etasje > 2 bad > Generell Ga il side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Tomteforhold > Byggegrunn Gatil side
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gé til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Oppdragsnr.: 18900-1056 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 8 av 24



Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

ENEBOLIG MYRAN 121

Byggear
1956

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

Det er ikke lagt undertak, men det er eldre etenittplater som undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

(1) Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Det anbefales @ montere sngfangere

Veggkonstruksjon

bindingsverkskonstruksjon fra byggear og staende bordkledning.

Oppdragsnr.: 18900-1056

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis sprekker i nedre del av kledning mot
vindusbeslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ingen strakstiltak

{ J') Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert undertak. Ny taktekking er lagt oppa gamle
eternittplater.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men det anbefales & holde dette under oppsikt.

cm Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vinduer har passert over halvparten av forventet levetid. Vindu pa
loftgang er punktert.
2 vinduer pa loft er fra 2012. TG 1

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering av enkelte vinduer ma paregnes pa
sikt.

Darer

Teak hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse anlagt pa pilarer.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Tretrapp fra terrasse.

Vurdering av avvik:
* Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Laminat pa gulv malte plater pa vegger og i himling

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler stedvis listverk pa loft

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere listverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

L A°8  Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag 1. etasje

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L LP))  Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Trebjelkelag 2. etasje

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 m.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

4 Radon

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger

Pipe og ildsted

Mursteinspipe. Det foreligger fyringsforbud pa pipe og pipe ma skiftes.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Pga pipas alder anbefales det kontoll / godkjenning av pipe og ildsteder
av det lokale brann og feievesen

Konsekvens/tiltak
* Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Betonggulv , betong/murvegger. Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har
en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Boligen har malte glatte innvendige dgrer. Nye dgrer i 2. etasje og eldre
malte dgrer i 1. etasje

VATROM

2. ETASIJE > BAD

Side: 10 av 24
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Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I
7316 LENSVIK  Norsk takst

Generell

Teknisk forskrift 2017 og ingen dokumentasjon.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

2. ETASJE > BAD

L A°8  Overflater Gulv

Flislagt gulv og elektriske varmekabler.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har slukrenne ved vegg i dusjsonen og har smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med 2 nedfelte servanter toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. yttervegger og vegg mot vatrom.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Teknisk forskrift 2017 og ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM
L 3r8  Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Arstall: 2020

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og har smgremembran med ukjent utfgrelse. .

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke montert utstyr, kun vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

ingen ventilering.
Arstall: 2020 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000
2. ETASJE > VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Yttervegg samt vegg mot vatrom.

KJPKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN
_ A°8  Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra byggear, og baerer preg av aldersmessig slitasje.
Laminat pa gulv og plater pa vegger. Pga alder ma det paregnes
oppgradering av rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Pga alder ma det paregnes & oppgradere rommet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1. ETASJE > KJPKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut..

SPESIALROM
1. ETASIE > WC

LA Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventil pa vegg.

Av utstyr er det wc og servant.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

kobberrgr.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
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7316 LENSVIK  Norsk takst

Vannledninger - 2

Kobberrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

LD Avigpsrer - 2

Avigpsrgr av soil.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.
Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannstank fra 2020

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Lk Elektrisk anlegg

Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er oppgradert i 2. etasje og rgr er fgrt ned til we-
rom i 1. etasje. Gjenstaende arbeider i 1. etasje.
det er skiftet inntakssikringer pa kaldloft i nr 123 i september 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales el-kontroll

Generell kommentar

Ferdigstillelse av el-anlegget ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering
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Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er utifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betongstein.

Terrengforhold

Terrenget har helling.

Vurdering av avvik:

e Terreng faller inn mot bygning.

e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast Vannledning av plast (PEL) Offentlig avigp via private
stikkledninger og .

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

ENEBOLIG MYRAN 123

Byggear
1959

Anvendelse
Utleieleilighet.

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

U LicPD  Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Stal/aluminiumsplater.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
Det er ikke etablert undertak. Metallplater er lagt oppa opprinnelige
eternittplater.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

 Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.
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L Lk Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering ma paregnes pa sikt.

L1 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke etablert undertak, kun opprinnelige eternittplater.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass og koblavinduer.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Det er avvik:

De fleste vinduer har nadd over halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterdgrer har nddd over halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag.

[:hrl:.ti: Radon

Oppdragsnr.: 18900-1056

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger

L) Pipe og ildsted
Mursteinspipe.

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under feieluken.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast plate ma monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Betonggulv Betong/mur og hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilligende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

¢ Dette er en utsatt konstruksjon, ytterligere undersgkelser bgr foretas.
* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Lk Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trappa er sveert bratt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Rekkverket er sapass lavt at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 15 av 24



Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligen har finérdgrer innvendige dgrer.

VATROM
1.ETASJE > 2 BAD

LAEED Generell
Byggeforskrifter fra for 1997 og ingen dokumentasjon. det 2 bad i 1.
etasje. begge badene ma paregnes oppgradert.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
KJPKKEN

2. ETASIJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
Kjskkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Kjpkkenet er av eldre
dato, og ma paregnes oppgradert pa sikt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkenet har nadd forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak
2. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr.

Vurdering av avvik:

e Det er mistanke om at arbeid pa anlegget ikke er utfgrt av fagperson.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

e Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I
7316 LENSVIK  Norsk takst

L 48 Avigpsror

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

L J°8  Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannstank fra 1999.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

_ 4-9 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

| flge eier ble det skiftet inntaks-sikringer i september 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga alder anbefales el-kontroll

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering

Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er utifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betongstein.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Terreng faller inn mot bygning.

» Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18900-1056 Befaringsdato: 24.09.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60 E I I

7316 LENSVIK  Norsk takst

Side: 18 av 24

61



Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato:

24.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig Myran 121

Bruksareal BRA m?

Berganesveien 60
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 59 59 17
Loft 7 7
2. etasje 55 55
Kjeller 51 51
SUM 172 17
SUM BRA 172
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Vindfang, gang, wc, stue, kjgkken
Loft Bod
2. etasje Gang, bad, vaskerom, 2 soverom
Kjeller Boder
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Oppgradering av bad og vaskerom i 2. etasje
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Enebolig Myran 123
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaiZitAl::I)kong Sum U ﬁé):)lkongareal
1.etasje 39 21 60
2. etasje 61 61
Kjeller 19 19
SUM 100 40
SUM BRA 140
Oppdragsnr.: 18900-1056 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 20 av 24
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.etasje Vindfang, gang, trimrom, 2 bad Garasje
2. etasje Gang, 2 soverom, stue, kjgkken

Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er apnet / fijernet vegg mellom gang og spisekrok i 1. etasje

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig Myran 121 114
Enebolig Myran 123 100

S-ROM( m2)
58
40

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Egil Indergard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5059 ORKLAND 789 45 0 7294 m?
Adresse

Myran 121

Hjemmelshaver
Said Astrid Eline Selbekk, Selbekk Gunn Mari

Oppdragsnr.: 18900-1056 Befaringsdato:  24.09.2025

Kilde Eieforhold

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Ikke relevant
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Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 14.03.2022
2 14.03.2022
3 22.03.2022
4 05.05.2023
5 05.05.2023
6 05.05.2023
7 24.09.2025
8 24.09.2025
9 24.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18900-1056

Kommentar

Befaringsdato:

24.09.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Myran 121, 7316 LENSVIK
Gnr 789 - Bnr 45
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18900-1056

Befaringsdato: 24.09.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ED8074

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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" Orkland kommune

./  Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

s

Utskriftsdato: 15.09.2025

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 789 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myran 121, 7316 LENSVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2024
Avlgp 10 642,28 kr
Feiing 1 042,00 kr
Vann 8 249,22 kr
Sum 19 933,50 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Vann Fastledd Bolig og fritid 15% 2 stk 3478.52 11 0% 6 957,04 kr
Vann Forbruk &-konto 15% 126 m3 12.55 11 0% 1 580,86 kr
Vannmalerleie 15% 2 stk 368.00 11 0% 736,00 kr
Avlgp Fastledd bolig og fritid 15% 2 stk 4083.88 11 0% 8 167,76 kr
Avlgp Forbruk &-konto 15% 126 m3 26.59 11 0% 3 350,09 kr



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 15.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 5059 - 789/45// A

d

Europaveg

, Europaveg

00 Eurapaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

- ,* Riksveg tunnel

Fylkesveg
/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg
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Side 1-8
Plan ID 16222007004

REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR SELBEKKEN

Plankart datert: 31.05.2006 Sist revidert: 06.05.2009 Egengodkjent: 20.05.2009
Revidert: 24.06.09 jfr. Vedtak i KST sak 27/09

Reguleringsbestemmelsene er gitt i medhold av plan- og bygningslovens (pbl) § 26
§1.  De regulerte planomrader er vist med planbegrensninger pa reguleringskartet.
Omradet reguleres til:

Byggeomrader (§ 25, 1.ledd nr.1)
Boliger (A -1J)

Forretning F1 — F10

Bensinstasjon

Offentlige bygninger

Allmennyttige formal - forsamlingslokale
Forretning / bevertning

Forretning / kontor

Offentlige bygninger / kontor

Landbruksomrade (§ 25, 1.ledd nr. 2)
Jord- og skogbruk

Offentlig trafikkomrader (§ 25, 1.ledd nr. 3)
Kjgreveg / Parkering V1 — V6 / P1 — P3
Bussterminal / kollektivanlegg / kai

Annet trafikkareal

Gang/sykkelveg (G/S)

Torg

Trafikkomrade i sj@

Friomrader (§ 25, 1. ledd nr. 4)
Off. friomrade / park / lekeplass

Fareomrade (§ 25, 1. ledd nr. 5)
Hgyspenningsanlegg 81
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§2. FELLESBESTEMMELSER

Tomtedeling

Tomteinndeling er vist pa plankartet med unntak av boligfeltene E, F og G. Som hovedregel
skal tomtegrensene fglge grensene for reguleringsformal, med mindre det foreligger seerskilte
grunner til a fravike formalsgrensene.

Kulturminner
Skulle det under arbeidet komme fram gjenstander eller spor fra eldre tid, ma arbeidet stanses
omgaende og melding sendes kulturvernmyndighet, jf. Lov om kulturminner av 1978, § 8.

Bebyggelsen

e Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og byggelinjer.

e Kommunen skal ved behandling av byggesgknader sgrge for at ny bebyggelse far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggefelt eller gruppe far
en harmonisk utforming med hensyn til takvinkel, materialbruk og farge.

¢ Adkomst til de enkelte eiendommer skal vaere i samsvar med reguleringskartet.
Avkjgrsler skal opparbeides i samsvar med gjeldende lover og forskrifter nar det
gjelder utforming, stigning og siktforhold.

e Max mgnehgyde beregnes fra kotehgyde basert pa planert terrengs gjennomsnittsniva..

e Paenkelte tomter er ny bebyggelse illustrert for & vise mgneretning.

Utfyllende planer - Krav om situasjons-/tomtedelingsplaner

Fgr utbygging tillates i boligfelt E, F, G og H skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan
for hvert delfelt, samt en skriftlig redegjgrelse, som bl.a. skal vise hvorledes bestemmelsenes
krav er tenkt oppfylt. Situasjonsplanene skal utarbeides i samarbeid med og godkjennes av
kommunen.. Planer for felt E og H skal s@rlig vurderes i forhold til stabilitet - skredfare.

Universell utforming
Bygninger som rommer formal med viktige publikumsfunksjoner skal sa langt som mulig
tilfredsstille nasjonale mal for universell utforming for alle menneskers bruk.

Vann og avlgp

Vann- og avlgpsnett skal etableres iht. kommunalteknisk norm for vann- og avlgpsledninger,
og tekniske planer for slike anlegg skal godkjennes av bygningsmyndigheten. Hensynet til
brannvannsdekning skal vies spesiell oppmerksombhet.

[ <3 ] DIV TLTNAT ATDOTIIMAMDTT QT
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Side 3-8

BOLIGOMRADER

For utbygging av tomter- og infrastruktur innenfor boligomradene E,F og G tar til,
skal det utarbeides situasjonsplan som viser plassering av veger og bygninger.
Situasjonsplanen skal ogsa vise egnet areal til nerlekeplass, og situasjonsplanen skal
godkjennes av kommunen.

Ved byggesgknad skal det utarbeides en situasjonsplan for tomtene der plassering av
bolig, garasje og min. 1 biloppstillingsplass ekskl. garasjeplass pr boenhet inngar.
Garasjer/uthus o.l. bygninger skal tilpasses hovedhuset i materialbruk, form og farge.
Alle bygninger skal ha saltak fortrinnsvis med takvinkel mellom 25 — 35 grader. Flate

tak sgkes unngatt.
Ved plassering og utforming av ny bebyggelse skal tas hensyn til utsiktsforhold for
nzrliggende tomter, slik at disse forringes minst mulig.

. Max.
Tomt/felt | Type bolig mene Merknad BYA
Al Enebolig, evt. to 6,5m | Unnga silhuettvirkning Max 20 %
mindre bolighus
A2 - A5 Enebolig 7,0 m | Hgy arkitektonisk kvalitet *) | Max 30 %
A6 Ene-/tomannsbolig Max 30 %
B1-B4 Frittliggende 7,0 m Max 25 %
eneboliger
B5-B6 Enebolig eller kjede- | 7,0 m | Livslgpsstandard Max 25 %
/rekkehus
B7 - B12 | Enebolig 7,0 m Max 20 %
C1 og C7 | Rekke-/kjedehus 7,0 m Max 30 %
C2-Cé6 Eneboliger 7,0 m Max 30 %
C8-C9 Eneboliger Max 30 %
D1 -D18 | Enebolig Sikringstiltak rasfare Max 30 %
D19 - D20 | Enebolig eller kjede- Sikringstiltak rasfare Min 25 %
/rekkehus
Felt E Enebolig eller kjede- | 7,0 m | Livslgpsstandard Min 30 %
/rekkehus Fareomrade rasfare
Felt F og | Enebolig eller kjede- | 8,0 m | Livslgpsstandard Min 25 %
felt G /rekkehus
Felt H Enebolig 7,0 m | Livslgpsstandard. Avstand Min 25 %
bebvegelse - bekk min.15 m
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§5

§6

§7

Side 4-8

FORRETNINGSOMRADER

Kommunen kan forby virksomhet som etter kommunens skjgnn er sjenerende for
beboere 1 nabolaget eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

Sammen med byggesgknad skal det foreligge plan for den ubebygde delen av tomta i
malestokk 1:500 eller 1:1000. Planen skal minimum vise avkjgrsel, parkering og
grgntomrader.

Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for parkering, samt av- og palessing som etter
kommunens skjgnn er ngdvendig for bruk av eiendommen.

Sykkelparkering og parkeringsplasser for bevegelseshemmede plasseres i naer
tilknytning til inngangssoner.

Med unntak av omrade F6 kan bebyggelsens 2. etasje innredes til boligformal.

Tomt Max. Merknad BYA %
mgne
F1-F3 | 8,0m | Flate tak er ikke tillatt Max 50 %
F4-F5 |70m Max 60 %
F6 5,0 m | Eks. grunnledninger og pumpehusskal hensyntas. Max 25 %
F7 8,5 m | Flatt tak ikke tillatt v/vesentlig ombygging/endring Max 60%
F8-F10 | 8,0 m Max 60 %
BENSINSTASJON

Omradet er avsatt til bensinstasjons-, lager- og verkstedbygninger, og anlegg tilknyttet
slik virksomhet. Max. BYA 75 %.

2. etasje pa bebyggelsen kan innredes til boligformal.

Lagring av drivstoff og gassflasker innenfor omradet skal skje i henhold til lov om
brannfarlige varer.

ALLMENNYTTIGE FORMAL

Omradet er avsatt til forsamlingslokale - bedehus.

I under-/sokkeletasje kan bebyggelsen innredes for utleieformal (kontor, forretning,
bolig og lignende)
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§8 OFFENTLIGE FORMAL

Omrade | Merknad BYA %
01. Omradet er avsatt til skole, barnehage og idrettshall / Max 50 %
flerbrukshus.

Uteomradene skal opparbeides med arealer for lek og
opphold, som et fullverdig rekreasjons- og lekeomrade for
alle, inkl. funksjons-hemmede barn og voksne.

02. Omradet er avsatt til kommunalt radhus. Deler av Max 60 %
bebyggelsen kan leies ut til kontorer for annen offentlig
eller privat virksomhet.

03. Omradet er avsatt til sykehjem og aldersboliger og evt Max 50 %
lagerrom i tilknytning til dette.
04. Omradet er avsatt til brannstasjon/redningstjeneste. Max 75 %

§9 LANDBRUKSOMRADER

I omrader regulert til jord- og skogbruk er det bare tillatt oppfgrt bygninger og anlegg som har
direkte tilknytning til bruken av omradet som landbruksomrade. Innenfor landbruksomradene
skal jordloven fortsatt gjelde.

§10 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjoreveger
Arealet er avsatt til offentlig kjgreveg som inkluderer kjgrebane, skulder og evt. rekkverk.

Veg Merknad vgg%rrneiccllclle
Vi Riksveg 710 6,5 m
V2 Fylkesveg 172 5,0m
V3 Ny fylkesveg 184 samt bussterminal 5,0 m
V4 Eksisterende kommunal veg 5,0 m
V 5- V6 |Forlengelse av eksisterende kommunal veg 5,0 m

Nye veger opparbeides som vist pa plankartet. Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg
skal skje mest mulig skansomt. Vegskjeringer skal sgkes unngatt. Fyllinger skal tilsas og

beplantes, eller steinsettes med robuste materialer tilpasset omgivelsene.
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Kollektivtrafikkanlegg/hurtigbatkai

Innenfor dette omradet tillates etablert hurtigbatkai med fortgyningsanordninger og evt. andre
kaianlegg. Deler av omradet kan oppfylles til kote 2,8 - 3,0 NGO som steinfylling med ordnet
fyllingsfront.

For tiltak i sjg kan settes i verk (herunder fylling, legging av ledninger/rgr og etablering av
kaianlegg) ma de ngdvendige tillatelser etter Havne- og farvannsloven foreligge.

Annet vegareal
Arealet er avsatt til skjeringer, fyllinger og grgfter ved veg. Arealene kan tilsaes og beplantes.

Gang- / sykkelveg

Nye gang- og sykkelveger skal opparbeides som vist pa plankartet.
Strandpromenaden langs Hamnabukta er pa enkelte strekninger vist felles med felles
avkjgrselsveger.

Torg
Omradet skal opparbeides etter detaljert situasjonsplan godkjent av kommunen.

Trafikkomrade i sjg
Omradet skal vaere apent for alminnelig sjgverts ferdsel, herunder oppankring.
Tiltak som kan vere til hinder for sjgferdsel/sjgtrafikk tillates ikke.

§ 11 FRIOMRADE /PARK / LEKEPLASS

Omradet vist som park skal ha en parkmessig opparbeiding. Omradet kan beplantes med
busker og treer. I parkomradet kan det etableres anlegg og innretninger som fremmer bruken
av omradet som park.

Omradet vist som lekeplass skal opparbeides og tilrettelegges som leke- og aktivitetsomrade.
Lekeplassen ma inngjerdes mot tilstgtende veg og boligareal. Eventuelle byggverk ma
godkjennes av bygningsmyndigheten.

§12 FAREOMRADE

Hgyspenningsanlegg

Det tillates ikke oppfgrt bygninger for beboelse i dette omradet. Det er heller ikke tillatt a fore
opp andre bygninger innenfor fareomradet uten netteiers (TENs) samtykke.
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§13 SPESIALOMRADER
1. Privat smabatanlegg — land
Omradet tillates inngjerdet for & hindre ugnsket ferdsel pa molo og flytebrygge.

Pa omradet ved marina tillates oppfgrt et lagerbygg for vinterlagring av bater og utstyr.
Endelig plassering og stgrrelse pa lagerbygget godkjennes i forbindelse med byggesgknad.

2. Privat smabatanlegg — sjo

Innenfor omradet tillates anlagt flytebrygger for smabater.

Det kan i medhold av havne- og farvannsloven fastsettes spesielle bestemmelser for ferdsel
med bat innenfor sjgomradet avsatt til formalet.

3. Friluftsomrade (land)

Omradet avsettes som allment flerbruksomrade for ferdsel, frilufts- og naturomrade.
Skjermende vegetasjon mot boligtomter skal bevares.

Tiltak som fremmer omradets bruk som friluftsomrade tillates anlagt.

4. Friluftsomrade (sjo)

Omradet avsettes som allment flerbruksomrade for fiske, ferdsel, frilufts- og naturomrade.
Innenfor omradet gjelder regler og bestemmelser for allmenn ferdsel i samsvar med havne- og
farvannsloven og friluftsloven.

5. Kommunaltekniske anlegg
Omradene er avsatt til kommunalt kloakkanlegg, inkl. pumpestasjoner og slamavskiller.

6. Private veger PV1-2

Veg Gjelder for eiendommen
PV 1 88/8
PV 2 89/187

7. Frisiktsone ved veg

I frisiktsonen som er vist pa plankartet skal det veere fri sikt langs veg/kryss/avkjgrsler 0,5 m
over terreng. Parkering, lagring, busker, treaer, gjerder, skilttavler eller andre tekniske
innretninger tillates ikke i frisiktsoner.

£14 FRTTRACOMRANER
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Side 8-8

a:;;';l::e ! Gjelder for eiendommene evt. brukerne
FV1 |88/1,2,4,5,7,8, 10, 14, 21, 25, 44, 46, 48, 66, 78 og 85
88/20, 32, 87 og 90 + brukere av strandpromenaden + sjgveg for gardsbruk
FV 2 o o .
pa Indergard gnr. 88 med sjgvegrett
FV3 |89/7,17,41 og tomt A2 — A5
FV 4 [89/32,39 og 87 + brukere av G/S-veg.
FV 5 [89/171 + brukere av strandpromenaden
FV 6 |[89/60, 85 og 167
FV 7 [89/188, 189 og 190
FV 8 [89/177, 185,201, tomt B6
FV 9 |Boligfelt E
89/6,9, 12, 45, 54, 80, 83, 175, boligomrade D, E, F og G, tomt C1+ brukere
FV 10 . .
av vegen som G/S-veg til skolen og lignende.
FV 11 [89/26, 191, 192 + bolig felt H
FV 12 [89/55, 165, 214 og tomt 11
FV 13 |TomtDI1-21, 89/10 og 12
FV 14 |Tomt C7 og C9, 89/9
FV 15 |Boligomrade F, tomtene B7 — B12, 89/2, 6, 42, 43, 161

sokx




" Kommuneplankart
-

N/ Eiendom: 789/45

A 4 Adresse:  Myran 121
Dato: 15.09.2025
Orkland kommune Malestokk: 1:2000

N 7041800

*

N 7041& 89




Tegnforklaring

Kornmuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
~. Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Boligbebyggelse - ndvaerende
I sentrumsform 8l - nSvzerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Veg - niverende
LNFR-areal - nSv=rende
Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomride
""" Grenseforarealforml




“ Reguleringsplankart
L ig) ‘
\ V / /\

Eiendom: 789/45
A 4 Adresse:  Myran 121
Dato:  15.09.2025 UTM.32

Orkland kommune Malestokk: 1:1000

0004L¥S 3

Felt G
7041800

N 704180025% BYA

Felt F
25% BYA

| e
=T | e

| A ’
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

N N
NN
I

/S

Omradeforboligermedtilhgrende anlegg

Omride forjord- og skogbnuk

Kigreveg

Annen veggrunn

Anleggforlek

Friluftsomride (p& land)

Felles avkjgrsel

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transformatorstasjc
Ormréde med rasfare

Bevaring av bygningerog anlegg

Felles for requieringsplan PBL 1985 og 2008

Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Avkjersel

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskift




" Utskriftsdato: 15.09.2025
¥ Orkland kommune

=

\ 4 Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 789 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 11725355 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 466905 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Myran 123, 7316 LENSVIK
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Konvertert ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
28.02.2018 Tilsyn 09.10.2009 Feiing
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Bruksenhetld 11725354
Bygnhingsnummer 466891

Bygningstatus Tatt i bruk

Det er registrert fyringsforbud pa bruksenheten.

Situasjon

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Myran 121, 7316 LENSVIK

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet

Enkel

Slange

Pulver

Skum

Annet

0

0

1

lldsteder

Plassering Type

Produsent

Modell

1. etasje Vedovn

1. etasje Vedfyrt kjokkenkomfyr

Kijeller Vedovn

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak reyklop

Dato

Type

Dato

Type

23.02.2023

Tilsyn

09.10.2007

Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Awvvik lldsted - Plassering: 1. etasje. Type: Vedfyrt kjskkenkomfyr. Produsent: -. Modell: -

Type avvik Plate pa gulv

Tvpe Detalier




Type Detaljer

Awvvik Royklop - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelep. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1 Lap M/luftlep

Type avvik Adkomst pa tak

Type Detaljer

Awvvik Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelep. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1 Lap M/luftlep

Type avvik Innkledd skorstein

Type Detaljer

Avvik Rayklgp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelep. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1 Lap M/luftlep

Type avvik Sprekker / setningsskader

Type Detaljer

Anmerkning Bruksenhet

Beskrivelse Monter en rgykvarsler pa loft.
Type Detaljer

Anmerkning Royklap - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelep. Produsent: Ukjent. Modell: Tegl 1 Lep M/luftlep

Beskrivelse kjokkenvifte tilkoblet skorsteinens luftelep. Anbefaler & fore kanal fra kjokkenvifte til yttervegg.

Informasjon for bruksenhetld 11725354

Bruksenhetld 11755071 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 194922221 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11755071.
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Bruksenhetid 11753897 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 194919859 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11753897.

Bruksenhetld 11753896 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 194919840 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11753896.

Bruksenhetid 11739574 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 15841389 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 11739574.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.09.2025

Eiendomskart for eiendom 5059 - 789/45// A
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Areal og koordinater for eiendommen

7 294,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7041689,49 541018,34
2 7041689,36 541017,34
3 7041668,45 540891,02
4 7041685,86 540884,47
5 70417155 540879,5
6 7041739,92 540941,54
7 7041735,87 541010,14
8 7041735,74 541012,31

Koordinatsystem

Noyaktigh.

14 cm

14cm

14 cm

14 cm

14 cm

14cm

14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  7041706,24

Grensepunkttype
Umerket (56)

Rar (54)

Umerket (56)
Umerket (56)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost  540945,64

Grenselinjer (m)

Lengde

46,64

1,01
128,04
18,60
30,05
66,67

68,72

2,17

Radius



Ledningskart N

\\ // Eiendom: 789/45
4 Adresse:  Myran 121
Dato: 15.09.2025

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Orkland kommune

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant

ww = == gpillvannsledning - e . Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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L

Grunnkart

% “
I |

[N, 7041700

B

M}’ra n

\/ Eiendom: 789/45
Adresse:  Myran 121
Dato: 15.09.2025 UTM-32
Orkland kommune Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = wmw=  Eiendomsgr. omtvistet w= wmws  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W s ww - Hjelpelinje veikant LLLLLLD Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm . uviss W wwws Hjelpelinje punktfeste
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Kommunens saksnr

=y o= Stempel | Andana
Seknad om tillatelse til tiltak | Agdenes komm
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, jf forskrift av = —

22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK). i J,ﬂ o/ I'{"“ .
Seknad om ansvarsrett |Priiveaket oY Olettn. 1% T}
for ansvarlig sogker

poI§ 93 | 08

Ett-trinns sgknadsbehandling
pbl § 95 ji SAK §§ 12, 14 og 15

—__ 5 AL 4

[ ] Rammetillatelse pbl § 95 a jf SAK §§ 12-14 ets tykke
3 - etterarbeids ven (éml) §19
[ | Enkle tiltak pbl § 95 b jf SAK §§ 12 0g 16 (for/tiltak me\eksiterende elet framtidige arb.pl)
Til kommune: (Seknad med vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer, Til Arbeussmsynel i (Tmakkﬁaver sender en fullstendig utfylt seknad med alle
ev ekstra sett etter avtale med kommunen) nedvendige vedlegg til Arbeidstilsynet)

Seknaden gjelder

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Koordinater (fylles ut av kommunen)
Eiendom/ 1<% b5
byggested Adresse
(Ved seknad om deling eller bortfeste av enhet (jf pbl § 93 h) benyttes eget soknadsskjema.)
Nybygg/tilbygg/pabygg/underbygg Oppdeling/sammenfeyning av bruksenheter, bolig mv
Varige konstruksjoner og anlegg Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
Fasadeendring, vesentlig endring eller Vesentlig terrenginngrep
vesentlig reparasjon av bygning eller anlegg Anlegg av veg/p-plass
Tiltakets art - i
bl § 93 . ruksendring Andre tiltak
p R
Riving Spesifiser kort tiltakets art
Oppfering/endring av bygningstekniske installasjoner
Beskriv
Boligbygning Fritidsbolig
Planla : : ¢ .
bruklfogrtm al Boliggarasje Driftsbygn. i landbruket U mu 8 —F> BSU& + U-FH(_K
Bygn. med arb.plasser Annet
Dispensasjonssoknad (ikke aktuelt ved seknad om enkle tiltak)
bi§7 Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Xefegg L
i(J§ 88) - Plan- og bygningslov I:I Arealplaner Beskriv
| | Forskrifter til pbl
- Kommunale vedtekter til pbl
Forhandskonferanse
5 Vedlegg nr
Forhandskonferanse er avholdt ,_\ Ja |_| Nei Dersom ja — vedlegg referat | A -

Opplysninger til segknaden
Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven
innenfor angitte omrader.

Estetisk utforming/situasjonsplan

Er kravene til estetikk i pbl, Beskriv
ev kommunale retningslinjer,
1. Utforming/ | veileder og/eller bestemmelser
tilpasning til arealplaner ivaretatt?
pbl § 74, 2. ledd
SAK§14nrde |—_|Ja l_|Nei
Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene vises pa perspektivtegninger, plan, Vedlegg
snitt, fasade og ev fotomontasje. E—
2. Situasjons- | Tiltaket er vist pa situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggenhet i plan og heyde og ev Vediegg nr
plan i forhold til eksisterende bebyggelse, eiendomsgrenser og veger =

Risikoklasser og brannklasser (jf TEK § 7-22)
3 Risikoklasse Brannklasse

© NBR nr 5152 Nr 705152 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-1999
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Arealdisponering

4. Planstatus

Planens navn/identifikasjon
Arealdel av kommuneplan

|| Reguleringsplan

j$:ygge&sesplan
Formali reg.plan/bebyggelsesplan/arealdel av kommuneplan — beskriv

Tillatt grad av utnytting

5. Oppmalt : ]Tomleareal
tomt _I Ja Nei
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Antall bruksenheter (NS 3940)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m2 m2 m2
6. Bebyg-
gelsen — Bebygd areal (NS 3940) 2 m2 m?
storrelse
og grad av i i
utnytting Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket
Vis beregning av grad av utnytting
Minste avstand fra den planlagte bygning til: ‘ Nab"gTsiv\ Vegmide 1 Anheabyoning
Gar det hayspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? D Ja El Nei
7. Avstand

Gar det priv./off. vann- og avigpsledning i eller i neerheten av tomta?

Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i neerheten av tomta, ma tiltaket
det her sokes om vzere avklart med berert(e) myndighet(er)/rettighetshaver(e)

[]Ja

Vedlegg nr
H-

[ ] Nei

Grunnforhold, rasfare og miljeforhold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som folge av:

8. Grunnforh. Vedlegg nr
pbl § 68 Ja Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A s

. R Vedl
gb[ §a§§m i Ja Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A o
10. Miljeforh. Ved!
pgg § 5}3 Ja Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A i

Tilknytning til offentlig veg og ledningsnett

Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

Gir tiltaket endrede
avkjeringsforhold?

11. Atkomst : : S - -
Riksveg/fylkesve Er vegsijefens avkjeringstillatelse gitt? Ja Nei
T ] g/fylkesveg gsj joring gttr [ ] [ ]
pbl §§ 66, 67 :‘ Kommunal veg Er kommunens avkjeringstillatelse gitt? \—__, Ja |:\ Nei :l Ja I:l Nei
_| Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? Ja Nei
Tilknyttet Foreligger rettighet for tilfaring av vann |:| Ja E] Nei
over annens grunn ved tinglyst erklaering?
12.Vann- E-/offentlig vannverk D - privat vannverk
. Beskriv
forsyning :I - annen privat vannforsyning, innlagt vann
pbl §§ 65, 67
—I - annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
gﬁﬁentlig avlepsanlegg Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja I:' Nei
13. Aviep
pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? [—_! Ja Nei

Foreligger rettighet om avlepsanlegg over annens grunn ved tinglyst erkleering?

[ ]Ja [ ]Nei

14. Overvann

Takvann/overvann feres til:

l_| Terreng

|_| Avlppssystem




Nybygg Endring net, beskriv
rt —
s Pabyggttilbygg Riving KQMENWN G'—
Fundamen- > Grunnmur || Peter | [ Annet, beskriv
tering Bankett/sale

Materialer i baerekonstr. (utgjer minst 25 % av konstruksj.)
— vertikale konstruksjoner — horisontale konstruksjoner

Materialer i yttervegg
(min. 25 % av konstruksj.)

Oppvarming (maks 1 kryss)

ﬂTegl 9 | Annet m.é\nnet

5 | Tegl 9

(maks 3 kryss) (maks 3 kryss) (maks 3 kryss) [0 | Ved
5 Olietyr
: ildsted
Eﬂne Lettbetong ‘E Tre El Lettbetong I] Tre Lettbetong Zl %ﬁzrf
Eﬂmg Metall 3 ]Betong [ 4 | Metal 3] Betong [ 4 | Metall 6 |om

|8 | Elived

Annet

[ 1] Oljefyrani.
El.
Enivea
teaived
[ 9 | Annet

Vedlegg

Rie=<

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra — til
| : A -
Nabovarsling B -
| Kart, situasjonsplan 5 C -
Tegninger av plan, %g fasade D -
N
Lontroliplaner— E _
; F -
-Kontrollerkleeringer- G =
Uttalelser fra andre off-myndigheter H -
Apdre-vedtegg— | -
Seknad om ansvarsrett som ansvarlig seker jf pbl § 93 b
Nedvendig godkjenningsomrade i forhold til tiltaket (iht Godkjenningskatalogen) SOK
Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis \,r:e?'egg nr
Seknad om lokal godkjenning for omrade(r) hvor sentral godkjenning ikke foreligger Ve_c"egg "r

Underskrifter

Ansvarlig soker for tiltaket (SOK) Tiltakshaver
Foretak Navn
Adresse Adresse
Postnr, poststed Postnr, poststed
Organisasjonsnr [ Telefon Organisasjonsnr [ Telefon (dagtid)
Kontaktperson
|| Enkeltperson [ | Selskap/lag/sameie [ | Off. virksomhet
Dato | Underskrift Dato [ Underskrift

ot

med blokkbol

912-00 Zrtiam Qlstwrem

Gjentas med blokkbokstaver

Kommunens godkjenning av ansvarlig soker

Kommunens navn (stempel)

Dato

Underskrift
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Seknad om Arbeidstilsynets samtykke

Huvis tiltaket bererer eksisterende eller framtidige
arbeidsplasser, skal Arbeidstilsynet motta en komplett kopi av
soknad om tillatelse til tiltak med alle vedlegg, jf aml § 19

Veiledning

Tiltakshaver er ansvarlig for ssknad om Arbeidstilsynets samtykke, som gjelder for alle tiltak med
arbeidsplasser (yrkesbygg eller andre tiltak som kommer inn under arbeidsmiljeloven).
Arbeidsmiljefaktorer som er vurdert og tatt hensyn til skal kunne dokumenteres. Utdypende informasjon
fas ved henvendelse til Arbeidstilsynet eller via internett http://www.arbeidstilsynet.no/

Soknaden gjelder

|| Exsisterende arbeidsplasser

|| Framtidige arbeidsplasser

Arbeidsmiljofaktorer

Vedlegg nr

Arbeidsmiljefaktorer som er vurdert (iht best.nr 324, § 1 pkt 2 og 3)

Dokumentasjon pa medvirkning

|

Dokumentasjon pa ansattes medvirkning (AMU jf aml § 24 ¢ og d, verneombud jfaml § 26 e I) Vecﬂegg "

I
Dokumentasjon pa arbeidsgivers medvirkning :i(miegg il

Vedlegg K sendes kun til Arbeidstilsynet

Tiltakshaver for dette tiltaket

Navn

Dato [ Underskrift

Gjentas med blokkbokstaver

Byggherreforskriften

Byggherreforskriften gjelder sikkerhet, helse og arbeidsmilje pa bygge- og anleggsplasser for alle typer
tiltak. Tiltakshaver (i forskriften kalt <byggherre») er ansvarlig for at forskriftens krav ivaretas og at
tilstrekkelig dokumentasjon er tilgjengelig for Arbeidstilsynet ved eventuelt tilsyn pa bygge-/anleggsstedet.
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Side 1 av 4

SAMLET SAKSFRAMSTILLING
Arkivsak: 00/01273

BRUKSENDRING AV LANDBRUKSGARASJE PA 89/45

Saksbehandler: Kjell Inge Sandvik Arkiv: GNR 00089 0045
Saksnr.: Utvalg Moetedato
0005/01 Hovedutvalg for teknisk sektor 14.05.01
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Side 2 av 4

SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler:  Kjell Inge Sandvik Arkiv: GNR 00089 0045
Arkivsaksnr.: 00/01273

BRUKSENDRING AV LANDBRUKSGARASIJE PA 89/45 - MYRAN
OLSTOREN KRISTIAN, 7316 LENSVIK

Riadmannens innstilling:

I henhold til Plan- og bygningslovens § 93 pkt. c) gis det tillatelse til bruksendring av
landbruksgarasje til bolig pd eiendommen gnr. 89 bnr. 45, under forutsetning av at:

1. Bygget skal ha roykvarsler(e) som plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB (A) i
oppholdsrom og soverom nir mellomliggende derer er lukket. Det ber benyttes nett-
tilkoblede for & oppné god pélitelighet. Raykvarsler(ne) skal seriekobles.

2. Det skal finnes slokkeutstyr som kan kunne benyttees av folk i byggverket for & slokke
en brann i en tidlig fase, for og uavhengig av brannvesenets innsats,

Brannslokkeutstyr mé vare plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det.

3. Dersom rom beskrevet som “lager” pa tegning i 1. etg. benyttes som
garasje/biloppstilling, skal denne utferes som egen branncelle.

Vedlegg:

Ingen.

Saksopplysninger:

Etter patrykk fra Teknisk kontor har man fra Kristian Olsteren den 08.01.2001 mottatt seknad
om bruksendring av landbruksgarasje til bolig p4 eiendommen gnr. 89 bnr. 45 — Myran.
Bygningen inneholder pr. i dag egen boenhet med alle funksjoner, "avdeling” for
jordbaerplukkere i halve 1. etg., samt boder/lager i kjeller.

Bruksarealet er pa ca. 180 m”. Det er innlagt vann fra offentlig vannforsyning.

Bygningen har vert brukt til bolig/leilighet i svaert mange 4r, men star registrert som
landbruksgarasje — noe bygningens form ogsé skulle tilsi.



Side 3 av 4

Risikoklasse settes til 4, jfr. TEK §7-22 tabell 1. Da bygget har 2 etasjer (kjeller medregnes
ikke fordi kjellerens himling anslés & ligge mindre enn 1.5 meter over planert terreng i
gjennomsnitt, jfr. TEK §4-1), havner bygget i brannklasse 1. Det vises til TEK §7-22 tabell 2.

Felgende krav til bzerende bygningsdelers brannmotstand for bygninger i brannklasse 1:

Barende hovedsystem: R15 (fotnote 3 til TEK §7-23 tabell 1)
Sekundzre, berende bygningsdeler, etasjeskillere:  R15 (fotnote 3 til TEK §7-23 tabell 1)
Trappelop: Ikke noe krav

Boenheter og garasjer skal utgjere egne brannceller, jfr. TEK § 7-24 pkt. 3a. For bygg i
brannklasse 1 medferer dette at branncellebegrensende konstruksjoner skal ha brannmostand
minst EI 30.

Minste avstand til neermeste bygg males pa situsjonskart til ca. 8 meter. Dette oppfyller det
generelle kravet til at det skal vaere minst 8 meter mellom byggverk for 4 hindre
brannspredning.

Avstand til nabogrense er ca. 1 meter.

Nabovarsel er sendt til Kari Andresen, Arnstein Vitsg, Liv Astrid @lsteren, John G. Selbekk
og Agdenes kommune. Det er ikke innkommet merknader til bruksendringen.

Vurdering:

Da bygningens bruk i realiteten endret karakter for svart mange ar tilbake uten at det har veert
reagert, taler til sekerens fordel nér det gjelder & oppfylle de krav som dagens forskriftsverk
setter til funksjonalitet og kvalitet for en bolig. Av denne grunn vil en ikke kreve at
standarden ma oppgraderes til dagens krav til for eksempel ventilasjon og isolasjon, men en
vil likevel papeke at dersom det i ettertiden skal foretas arbeid pé eller i selve bygget, vil
gjeldende regelverk bli lagt til grunn.
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Side 4 av 4

Saksprotokoll
Utvalg: Hovedutvalg for teknisk sektor
Maetedato: 14.05.01
Sak: 0005/01
Resultat: Innstilling vedtatt

Arkivsak: 00/01273
Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRUKSENDRING AY LANDBRUKSGARASJE
PA 89/45 - MYRAN OLSTOREN KRISTIAN, 7316 LENSVIK

Behandling:

Forslag i metet:
Ingen.

Votering:

Enstemmig som rddmannens innstilling.

Vedtak:

I henhold til Plan- og bygningslovens § 93 pkt. c) gis det tillatelse til bruksendring av
landbruksgarasje til bolig pa eiendommen gnr. 89 bnr. 45, under forutsetning av at:

1. Bygget skal ha reykvarsler(e) som plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB (A) i
oppholdsrom og soverom nar mellomliggende derer er lukket. Det ber benyttes nett-
tilkoblede for 4 oppna god pélitelighet. Raykvarsler(ne) skal seriekobles.

2. Det skal finnes slokkeutstyr som kan kunne benyttees av folk i byggverket for & slokke en
brann i en tidlig fase, fer og uavhengig av brannvesenets innsats. Brannslokkeutstyr ma
veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det.

3. Dersom rom beskrevet som “lager” pé tegning i 1. etg. benyttes som garasje/biloppstilling,
skal denne utferes som egen branncelle.

Sendes:  Kristian @lsteren



I Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr.

Gnr.
oot | Y

Gjenpart av nabovarsel
(vedlegg til seknad/melding)

Eiendommens adresse

Eier/fester

Tiltak som krever sgknad og tillatelse etter plan- og bygningsloven, jf. pbl § 93.

Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven — driftsbygning i landbruket, jf. pbl § 81

Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven — mindre byggearbeid pa boligeiendom, jf. pbl § 86a.
Nabo eller gjenboer som har innvendinger mot tiltaket, kan kreve at meldingen blir behandlet
som sgknad. Slikt krav ma vesre kommet fram til bygningsmyndigheten i kommunen innen to
uker etter at dette varsel er sendt.

Nybygg/Tilbygg/Pabygg
Plassering av midlertidig transportabel bygning/anlegg
Fasadeendring/vesentlig endring

Oppdelingfsammehfﬂynlng av bruksenheter, bolig mv.

Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
Vesentlig terrenginngrep

Anlegg av vei/p-plass
Andre varige konstruksjoner/anlegg

Riving
Oppfering/endring av bygningstekniske installasjoner

' RRUKSERSDR /NG

Manehayde Brutto gr.flate

Storrelse

m m?

oknad om bruksendring — jf. pbl § 93, 1. ledd c)

o LANORRIGSGARASHE o Raue M/pruus

Angi neermere hvilken regel/plan det sekes dispensasjon fra

Seknad om dispensasjon
—jf. pbl § 7 og/eller § 88

:| Soknad om delingstillatelse — jf. pbl § 93, 1. ledd h)

|| Seknad om tillatelse til & feste bort del av eiendommen (mer enn 10 &r) — jf. pbl § 93, 1. ledd h)
Eiendommen

: = industri/ offentlig
skal benyttes :l bolighus l:lfrmdshus D bergv ed{ I:]vi e,

til: offentlig +J
[ ]off. ved..' 5 annet kommunikasjonsareal/teknisk anlegg

landbruk/

I:I varehandel/bank/hotell
fiske

forsikring/restaurant

naturvern friluftsomr.
— adresse

Seknaden/meldingen kan sees

pé bygningsmyndighetens kontor:

; i Eventuelle merknader ma vaere kommet til bygnlngsmyr(\&lweten innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

[ Underskrift (ranakshaverfansvamg soker)

W@]‘

[ Dato

ol .0

NBR nr.5155 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97

109



Islisligiﬁisifiiilstis

Advesse T Posane. [-stad

Det attesteras at det d.d. er innlevert rekommandert

ding til over

Samilet antall sendinger: Sign.
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Kristian @lsteren
7316 LENSVIK
LENSVIK, 31.01.2001
Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref.
00/01273 GNR 00089 0045 AGK/AGK/KIS

VEDR. BRUKSENDRING AV LANDBRUKSGARASJE PA 89/45 - MYRAN
INNLEVERTE TEGNINGER IKKE I SAMSVAR MED DAGENS SITUASJON

Det vises til innlevert sgknad om bruksendring av landbruksgarasje til bolig mottatt her den
08.01.2001.

Jeg har i dag under en rutinemessig befaring i omréadet, konstatert at de tegninger som ble
levert med sgknaden, ikke stemmer med den faktiske situasjonen. Bl.a. synes det som om
noen fasader er speilvendte og at derer/vinduer rett og slett mangler pa tegningene.

Vi ber derfor om nye — malsatte/i mélestokk og korrekte — tegninger snarest.

Med hil_sen

avq.ingenidr, tlf. 72 49 22 32

Bankgiro: ..... 4352.07.40008

Postadresse: TIf. ridhus: ........ 72492200

Fax rdhus: ......... 72492222

7316 Lensvik TIf. sykehjem: .... 7249 22 70 Fax sykehjem: .... 72492277 Postgiro: ....... 0805 5920509
TIf. legekontor. .. 72 49 22 50 Fax legekontor: .. 72 49 22 55 Postgiro skatt: 0827 5816222
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Kristian @lsteren
7316 LENSVIK
LENSVIK, 27.11.2000
Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref.
00/01273 GNR 00089 0045 AGK/AGK/KJS

BRUKSENDRING AV LANDBRUKSGARASJE PA 89/45 -
VARSEL OM PALEGG

Teknisk kontor har fétt vite at 1. etasjen i Deres landbruksgarasje pa eiendommen gnr. 89 bnr.
45 er tatt i bruk som leilighet — noe som ikke er i samsvar med plan- og
bygningslovgivningen.

Bruksendring fra landbruksgarasjeformal til leilighet er seknadspliktig, jfr. Plan- og
bygningslovens § 93, og mé sdledes ikke foretas for seknad er sendt kommunen, og
kommunen deretter har gitt tillatelse. Teknisk kontor kan ikke se at forskriftsmessig seknad
er innkommet, og bruksendringen anses dermed a vaere i vesentlig strid med plan- og

bygningslovgivningen.
I samsvar med Forvaltningslovens § 16, varsles De om at pélegg etter Plan- og
bygningslovens § 113 om retting av det ulovlige forhold/oppher av ulovlig bruk vil bli

vurdert, dersom ikke forskriftsmessig seknad er innkommet, eller det ulovlige forhold er
rettet innen 3 uker. De har anledning til & uttale Dem innen samme frist.

Teknisk kontor gjer oppmerksom pé det straffeansvar som kan inntre ved overtredelse av
plan- og bygningslovgivningen, jfr. Plan- og bygningslovens §§ 110, 111 og 112.
Lovbestemmelsene vedlegges til orientering.

Vedlagt folger ogsa seknadspapirer i denne forbindelse.

Med hilsen

avd.ingenier, tIf. 72 49 22 32

Vedlegg:
1. Kopi av Plan- og bygningslovens §§ 110, 111 og 112.
2. Seknadspapirer

Postadresse: TIf. ridhus: ........ 72492200 Fax ridhus: ......... 72492222 Bankgiro: ..... 4352.07.40008

7316 Lensvik TIf. sykehjem: .... 72 49 22 70 Fax sykehjem: .... 7249 22 77 Postgiro: ........ 0805 5920509
TIf. legekontor. .. 72 49 22 50 Fax legekontor: .. 72 49 22 55 Postgiro skatt: 0827 5816222
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Situasjonskart
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Bruksendring

Malestokk 1:500

Dato:6/12/2000
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Kristian @lsteren

7316 LENSVIK

LENSVIK, 27.11.2000
Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref.
00/01273 GNR 00089 0045 AGK/AGK/KIS

BRUKSENDRING AV LANDBRUKSGARASJE PA 89/45 -
VARSEL OM PALEGG

Teknisk kontor har fatt vite at 1. etasjen i Deres landbruksgarasje pa eiendommen gnr. 89 bnr.
45 er tatt i bruk som leilighet — noe som ikke er i samsvar med plan- og
bygningslovgivningen.

Bruksendring fra landbruksgarasjeformal til leilighet er sgknadspliktig, jfr. Plan- og
bygningslovens § 93, og ma saledes ikke foretas for seknad er sendt kommunen, og
kommunen deretter har gitt tillatelse. Teknisk kontor kan ikke se at forskriftsmessig seknad
er innkommet, og bruksendringen anses dermed & vare i vesentlig strid med plan- og
bygningslovgivningen.

I samsvar med Forvaltningslovens § 16, varsles De om at palegg etter Plan- og
bygningslovens § 113 om retting av det ulovlige forhold/oppher av ulovlig bruk vil bli
vurdert, dersom ikke forskriftsmessig seknad er innkommet, eller det ulovlige forhold er
rettet innen 3 uker. De har anledning til 4 uttale Dem innen samme frist.

Teknisk kontor gjer oppmerksom pé det straffeansvar som kan inntre ved overtredelse av
plan- og bygningslovgivningen, jfr. Plan- og bygningslovens §§ 110, 111 og 112.
Lovbestemmelsene vedlegges til orientering.

Vedlagt folger ogsé seknadspapirer i denne forbindelse.

Med hilsen

3

avd.ingenier, tIf. 72 49 22 32

Vedlegg:
1. Kopi av Plan- og bygningslovens §§ 110, 111 og 112.
2. Sgknadspapirer

Postadresse: TIf. ridhus: ........ 72 49 22 00 Fax radhus: ......... 7249 22 22 Bankgiro: ..... 4352.07.40008
7316 Lensvik TIf. sykehjem: .... 72 4922 70 Fax sykehjem: .... 7249 22 77 Postgiro: ........ 0805 5920509
TIf. legekontor. .. 72 49 22 50 Fax legekontor: .. 72 49 22 55 Postgiro skatt: 0827 5816222
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10.1.
'RUTINE FOR
KONSTATERING OG OPPFOLGING AV ULOVLIGHETER

1. FAKTISKE FORHOLD '

B-Ulovlig forhold: &MWJWWMWCM /@1/4

&3 Tillatelse er ikke gitt tidligere

(O Tillatelse er gitt tidligere dato: ...ceoveueneeee.
(P Hva er detgiEallaRlse 12 onmemnnmnunnmainasismamnunin snnims s

K Bekreftelse av det ulovlige forholdet:
E1 Befaring foretatt v s s v sas s e s e e i1 T
D Konftoll foretatt av. onsmmnnanumaaiisimamissayieiingiaamising T
O Skriftlig henvgndelsg fTa...... ..o dato: .oeeveenniinnnaas
E‘Amet:...[k)}%ﬂ ..... 'ff‘ ﬂs .....................

O Bevis

O Fotodokumentasjon
E) ANDEE vesissmmmssssissvsunsseonssassissmsssisasaa

2. HVA SLAGS ULOVLIGHET?

Formelle feil:
Tiltak seknadspliktig etter pbl. § 93
O Tiltak meldingspliktig etter: O pbl. § 81
O pbl. § 85
Opbl.§8a
Opbl.§86b

(O Materielle feil:
O Tiltak i strid med : O plan- og bygningsloven

O forskrift
O vedtekt
3 arealplan
O kontrollplan
O gitt pabud
O gitt forbud
O vilkar i vedtak

3. OMFANGET AY ULOVLIGHETEN
Hvorvidt en ulovlighet skal karakteriseres som grov/alvorlig eller ikke, kommer ofte an pé hva ulovligheten

bestar i, f.eks tiltak utfort uten seknad, i strid med avslatt seknad, i strid med vilkar, fer formell
byggetillatelse foreligger osv. .

Undersek og vurder:

B Ulovlighetens virkning pa helse, miljo og sikkerhet

(0 Den ansvarliges grad av skyld

O Om det foreligger gjentatte ulovligheter i samme/senere saker etter at palegg er gitt
& @konomiske konsekvenser. Bade den ansvarliges gevinst og kostnadene ved retting
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b. Valg av sanksjonstype:
00 Bruk det som er funnet ut om type ulovlighet, omfanget av den og den ansvarlige til &
vurdere hvilken type sanksjon som er: (J Mest effektiv ‘
I forhold til & oppna retting av den konkrete ulovlighet, og

i forhold til & virke preventivt og bidra til generell
opprettholdelse av respekt for lovverket

#F Rimelig i forhold til ulovligheten, jfr. pbl. § 116 b

Det vanskeligste vil som regel vare a bestemme seg for om tvangsmulkt eller forelegg skal anvendes:
Tvangsmulkt ber som hovedregel benyttes, da den vanligvis er mest effektiv. Forelegg er mest effektiv dersom
fristen i palegget er lang og det ikke gis ny frist for forelegget. Forelegget kan dessuten tinglyses, dersom det er
rettet mot hjemmelshaver (eier).

Politianmeldelse er forbeholdt de mer alvorlige lovovertredelser. Hverken ileggelse av tvangsmulkt eller andre
reaksjonsmidler er til hinder for politianmeldelse. Politianmeldelse er sarlig aktuelt i tilfeller der et
rettingspalegg er uten hensikt fordi skaden er uopprettelig.

O Er det hensiktsmessig & anvende flere ulike typer sanksjoner?
Pase i safall at disse samordnes slik at overtredelsen ikke rammes pa urimelig mate, jfr. pbl. § 116 b

c. Oppfelging
(0 Nar det er tatt et valg om 4 benytte sanksjoner mot et ulovlig forhold er det viktig at

saken folges opp! Folg anvisninger om konkret oppfalgning i egen rutine for den sanksjonstype som er
valgt.

Lagret pa u:\bu300\tekst\handbok\ulovligh
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4. SKAL DET REAGERES MOT ULOVLIGHETEN?

Utgangspunkt: Etter pbl. § 10-1 har kommunen en plikt til 4 fore tilsyn med at plan- og bygningsloven
overholdes i kommunen

E(Ulovlighcten folges opp(med sanksj onea
O Ulovligheten er s& bagatellmessig at kommunen ber la vere & reagere, jfr. pbl. § 116 b,

annet ledd. Beslutning om dette er ikke 4 anse som et enkeltvedtak, noe som bl.a. innebzrer at
beslutningen ikke kan paklages.

5. HVEM ER ANSVARLIG FOR ULOVLIGHETEN?

Den ansvarlige er adressat for byggesakskontorets reaksjon. I tillegg til den som er direkte ansvarlig for
ulovligheten, ber hjemmelshaver (eier) alltid betraktes som ansvarlig!

Q‘Hjemmclshaver navn og adresse: I(V!‘&'ﬁdl/}ﬂlﬁléé“’l"m—isl(’iclawll .....................

L) RettighetShaVer navn o afiesses s s sissssimmaisss

(O Tiltakshaver navn OR BANESSE: .....crverenssrsssermnsanssrsrsannsensnrsssssnnnsnrasssnsssssssanssssasssnnasesssanse

a Ansvarlig SOKET NQVN OF BATESSE: 1vuvervrrrersernsieeeeieestessssss s sesssesssesssesass s ssnssssnsens

a AI]SVB.I']ig pl'OSj T L (o LTIy 1 S —

a Ansvarhg utferende navn OF BANESSE: ...cevrrrermemnesrsrsssssssrasrssresnnsssrsesssssnnsssssnsssnssossnsosesses

O Ansvarlig kontrollerende navn og adresse: .....o.oiueiuceueeeeoccieriseaesee e sssessees

817 013051 DT 0 0) 6 L o o e RO

6. VARSEL OM PALEGG, fvl § 16 => Se rutine for utferdigelse av varsel om péilegg; 10.2. -

(0 Sendes den ansvarlige dato: ..............
(0 Sendes eier (hjemmelshaver) d:o: ..............
(0 Evt. kopi til andre bererte f.eks. tiltakshaver, rettighetshaver, samordner m.fl.

7. PALEGG, pbl. § 113 => Se rutine for utferdigelse av palegg; 10.3.

(O Sendes den ansvarlige dato: ..cocoveens
(O Sendes eier (hjemmelshaver) datwo: ..............
(O Evt. kopi til andre berarte f.eks. tiltakshaver, rettighetshaver, samordner m.fl.

8. OPPFOLGING AV IKKE ETTERKOMMET PALEGG
a. Sanksjonstyper:

O Gjennomfere pélegg om stansing av arbeid eller oppher av ulovlig bruk
(stoppordre), ved hjelp av politiet. jfr. pbl. § 113, 1.ledd.
Mest aktuelt ved ulovligheter som krever umiddelbar/rask reaksjon av hensyn til virkning

pa helse, miljo og sikkerhet, og der byggesakskontoret selv ikke klarer & oppna stansing/oppher.
O Utferdige forelegg, jfr. pbl. § 114

(O Ilegge tvangsmulkt, jfr. pbl 116 a

(J Begjare utlegg uten foregdende forelegg, jfr. pbl. § 115, annet ledd
( Foreta politianmeldelse etter pbl § 110. Krever ikke forutgende pélegg
O Trekke tilbake ansvarsrett. Krever ikke forutgiende pélegg

=> Se egne rutiner for hver enkelt sanksjonstype; 10.4., 10.5., 10.7., 10.8., 10.9., 10.10.

124



Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING ORKLA
ORKDALSVEIEN 93
7300 ORKANGER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Myran 121 (Ingvild By) 07.03.2022

Vir referanse: 2779085/17953633
Bestilling: C3 2022-03-07 55

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2594 64 21.11.1959 RETTIGHETER IFLG. SKI@TE

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
5059 ORKLAND 789 54 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.lartverket.no |

Stalens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fasl eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Ar 1959 den 29. juli ble jordskiffé;é££'§§f% i kommune-

huset i Lensvik.

Rettens formann: Konstituert jordskiftedommer Gjermund Liahjell

Jordskiftemenn: 1. Kontrolldr Konrad Meland, Selbekken
2. GArdbruker Iver Sterten, "

Protokollforer: Jordskifteass. Torgeir Hofstad.

Sak 14/1959.

Saken gjelder: Skylddeling av et omrade som skal fraskilles
gar. 89, bnr. 19, Myran, eier Lensvik kommune. Den fraskil&e
parsell skal overdras til Johan J. Selbazk og makeskiftes med
et omride som denne skal avstd til skoletomt til Lensvik kom-
mune. Partene er enige om at den fraskilte parsells areal
skal vare 9,8 dekar.

Til stede:

Ordfdrer Arne Utnes som moter for Lensvik kommune og eleren
av gnr. 89, bor. 14, Johan J. Selbzk.

Partene har godtatt kort varsel og gitt avkall pd ut-
skyting av jordskiftemenn. En viser i denne forbindelse til
dok. nr. L,

Rettens formann leste opp §§ 106 - 108 i domstolloven.
Hverken partene eller jordskiftemennene visste om noe forhold
som skulle gjore noen av rettens medlemmer ugild.

Begge jordskiftemennene har tidligere avgitt forsik-
ring.

P4 foresporsel fremkom ingen merknad mot rettens sam-
mensetning.

Rettens formann la frams

1, Brev, datert 8/7 1959, fra Lensvik formannskap til jord-

skiftedommeren i Fosen.
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2. DBrev fra jordskiftedommeren i Fosen til Lensvik kommune,
dat. 13/7-1959. I

3. Krav om jordskiftesak, dat. 23/7-1959, frz Lensvik kommune
v/ordfdrer Utnes,

4. Erklering, dat, 23/7-1959, fra Johan J. Selb=zk og Lensvik
komnunestyre v/ Arne Utnes, ang. varselfrist og utslyting

av jordskiftemenn.

5. Kortkopi av kart over Selbelkken i Lensvik, opptatt 1945 -
1946,

Retten sammen med partene foretok s& befaring for i '
se pd forholdene i marka.

Det viser seg at det omrédde som er forlangt skylddelt
tidligere har vert under offentlig jordskifte og da Lensvik
kommune er hjemmelsinnehaver av gnr. 89, bnr. 19, Myran, finner
Jordskifteretten at vilkaret for & halde skylddeling er til-
stede.

Jordskifteretten gjorde enstemmig slikt

vedtak:

Den skylddeling som er forlangt av ordftreren i Lensvil
kommune p& gnr. 89, bnr. 19, Myran blir 4 fremme.

Under befaringen ble det enighet mellom partene om en
plan for utlegg av den parsell som skal skylddeles. -Det er
det dyrkede areal av denne parsell som etter enighet mellom
partene som skal vzre 9,8 dekar,

Grensene for parsellen vil nd bli avmerket og beskrevet.

Da en nid ikke kunne gjore mere fSr grensene for parselle:
er avmerket ble saken utsatt til fredag 31. juli k1 14,29,

Kostnadene ved dette m3te:

Jordskiftemann fonrad Meldand

1 dag kp. 10,-
1 kostddgn L kr, 18,-
Overfores kr, 18,-
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Overfort kr, 18,~-
Jordskiftemann Iver Sterten
1 dag kr. 10,=-
1 kostddgn " By
Skyss i 2= R 20 -

Jordskiftedommerens utlegg til porto og tlf._" Y=
ke, 1,-
Ordfdreren betalte dette beldp kr, 4l,- da det er
enighet mellom partene at kommunen skal bere utgiftene ved
skylddelingen.
Jordskiftemennene fikk utbetalt sitt tilgodehavende.
Rettsboka ble lest opp.
Til stede var:
Ordfsrer Arne Utnes og Johan J. Selbzk.
P4 foresporsel fremkom ingen merknad til forhandlingene
eller protckollfdrslen.
Retten hevet.
Lensvik, den 29. julil 1959.
Gjermund Liahjell
(sign.)
Iver Sterten K. Meland

(sign.) (sign.)

Ar 1959 den 31. juli ble jordskifterett igjen holdt pa
kommunelokalet i Lensvik.
Rettens formann: Konstituert jordskiftedommer Gjermund Liahjell.
Jordskiftemenn: 1. Kontrollor Konrad Meland, Selbekken.
2. Gardbr, Iver Sterten, i
Protokollfdrer: Jordskifteass, Torgeir Hofstad
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Sak 14/1959. Utsatt fra 29, juli 1959.

Saken gjelder: Skylddeling av et omrdde som skal fraskilles znr.

89, bnr. 19, Myran, eier Lensvik kommune.
Til stede: Ordfdrer Arne Utnes som mSter for Lensvik lommune
og Johan J, Selbzk,

Rettens medlemmer og partene visste ikke om at det
siden siste mdte var inntridt noe forhold som skulle gjore
noen av rettens medlemmer ugild.

Skylddeling.

Selbzkken gnr. 89, bnr. 19, Myran skal fraskilles et
omride,

Omrddet har et areal pd tilsammen 17,9 dekar, og be-
grenses slik:

Grense 1, mot gnr. 89, bnr. 6, eier Johan G. Selbekk gir ut
fra nedsatt merkesstein (1), 0,8 m fra veikanten med |
retning 279 &, 51,0 m til merkesstein (2), 34,0 m
til merkestein (3), 78,3 m til kors i berg (%), her
forandrer grensen retning og gdr med retning 2893, ‘
64,0 m til nedsatt merkesstein (5).

Grense 2, mot gnr. §9, bnr. 19, eier Lensvik kommune gir ut fra
sist nevnte merkesstein (5) i grense 1 med retning ‘
1788 y 63,0 m til nedsajt mafkesstein {6) og 0,6 m
hey vinkler renszn 9@ gar Vi 719
til et punict, 788, 0 5 m til merkesstein (7), 141,9
m til merkesstein (8) og videre 51,0 m til nedsatt i
merkesstein (9), 0,6 m fra veikanten.

Grense 3, mot gdrdsveien Vollan - lzrergfirden gér ut fra sist

nevnte merkesstein (9) med retning 3?95, 37,5 m til

nedsatt merkesstein (10) og videre med retning 395g,
16,2 m tilbake til merkesstein (1) i grense 1,

De angitte avstander er horisontale mil og retningene

130



755

5

refererer seg med 0 eller 400 grader mot sant nord,

Det fraskilde omrdde far navnet Blekkan og matrikkel-
betegnelse gnr. 89, bnr. 54.

Skylden ble bestemt til skyld m. 0,1k,

Gnr. 89, bnr. 19, Myran fir igjen en skyld pd skyldmrk,
m 0,33, Parsellen er innlagt pd et kopi av et jordskiftekart.

Forskjellige bestemmelser.

Eieren av gnr. 89, bnr. 45, Solvang skal fortsatt ha
rett til bronn med ledning pd den fraskilte parsell.

Den tinglyste utskrift og kartkopi skal oppbevares
hos eieren av gnr. 89, bnr. 19, Myran til felles bruk for alle
parter.

Kostnadene ved dette mote:
Jordskiftemann Konrad Meland
1 dag kr. 10,-

Jordskiftemann Iver Sterten

1 dag kr. 10,-

Skyss T~ = no12,-
Utskrift 3 ark a kr. %,- "ol2,-
Tinglysing " 5y=
Innbinding av utskriften Ul &

kro Y, -
Lensvik kommune betalte kr. 4%,-.
Kunng jéring.

Kunng joring fant sted den 31, juli 1959 med at retts-
boka ble lest opp.

Til stede var:
Ordfdrer Arne Utnes og Johan J. Selbzk.
Eieren av gnr., 89, bnr. 6, Johan G. Selbexk var ogsa til stede

da rettsboka ble lest opp, og han godtar den grense som er av-
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f merket mot hans bruk. Han godtar ogsd cen korte varselirist

som er benyttet ved denne forretning.

Rettens formann leste opp jordskiftelovens §§ 59 og

61, og ga opplysning for reglene om anke,

P4 forespérsel fremkom ingen merknad til forhandlingene |

eller protokollfﬁr;ien.
Saka slutta i dag, den 31. juli 1959.
Retten hevet.
Gjermund Liahjell
(sizn.)
Iver Sterten

(sign.)

Rett avskrifte

Seath. fuod,]

K. Meland

(sign.)

r
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Zﬁh ‘ Utskrift

av rettsboka for Tosen jordskiftesokn vedkomande

Jjordskiftesak

( fastsetjing av eigedomsretten til fjsra, avldysing av
nausttomter og tangrettar og skylddelingar)

pd gnr.89

Selbekken

Lensvik.
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saka:

s

Desse bruk med denne matrikkel

Gnr .89 bar. 1

89
89
89

89
89
839
89
89
89

89
89
89

88

n

2,3
4
7,24

10
3L
12
13
15
17

o
85

Selbekken skm,1,20
n n 1’62
n n 0,03
Strandheim og
Ljosheim " 0,03
Selbekken " 1,10
" " 1’12
" " 1’74
n n 1,08
Havnen ' "o0,72
Sanden " 0,20
Berghaugen
5jotun n . 0502
Sandvollan

er nemnde i denne

0le 0.Y¥sland
John I,.Selbekk
Kolbjorn Olstérn

Adolf Stolann
Kristine Stordal
Ole M.Selbekk
Ole H.Selbekk
Leif J.Selbekk
0laf 0.Ysland
Lensvik Samvirke-
lag

Einar ILandrd
Harald Meland
Lensvik Kommune

Indergirden (Sj& under grense 1 )




Ar 1954.den 2%, november vart jordskifteretd
sett hja& Ole 0.Ysland pd gnr.89 bnr.l Selbekken i Lens-
vik. :
Rettsformenn: jordskiftedomar Torvald Norstrud
Jordskiftemenn: P.Asardd.og Andr.Fallin, begge
Rissa.

Sak 5/1953.

\ Saka gjeld: Ordning av strandrettar pd gnr.89
Selbekken i Lensvik.

Frammott wvar:

.| Bigar av 89 bnr. 1 Selbekken Ole 0.Ysland

" L - o L 2 " John I.Selbekk
moom g9 w4 " Kolbjdrn 0lstorn
» nog9 " 7,24Strandheim :

| Ljosheim Adolf Stélann

. " " 89 " 11 Selbekken 0le M.Selbekk

| moom . g9 m 12 " Ole H.Selbekk
Womiad88isit MNYD ! Leif J.Selbekk ved faren

Johan L.Selbekk

n., » 89 " 14 Havnen Johan J.Selbekk
& n ogo " 15 n Olaf 0.Ysland
m w g9 n 18 Foreningen Kire M.Landrs
I w .89 " 32 Solstrand 0dd Selbekk

Retten sa seg gild.
Jordskiftedomaren lg fram:
l. Krav om ordning av strandrettar dagsett 3.april 1948
2. Innkalling til jordskifterett til den 23.november 1954,
3. Postverket si kvittering for 14 rek. brev fri den 18,
oktober 1954,
4, Innkelling av jordskiftemenn dagsett den ll.november
1954.
Kjbpekontrakter av 20.august 1894
Skjote av 3.august 1936 ; |
John I.Selbekk la fram:
Skjbte av 6, januvar 1939,
Qlaf O.¥Ysland lea fram:
Utskrift av pamtebok vedk., deling- og skylddelingsfor-
retning av 18.mai 1868
Adolf Stélann le fram:
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.over for begge bruka sine, bnr.7 og bnr.24.

S

9; Skyldelingsforretning agn$2.juni 1918
10. Hjemmelserklaring av 7.jurd 1942, .
11. Skylddelingsforretning av 30.mai 1921
12. Auksjonsskjote av 10.oktober 1922,
0laf 0.Ysland kravde nd strandrettane for sitt
bruk ordna,
EKére Landrd la fram:
13. Skjote vedk. bnr.l8 Foreningen av 2.mars 1914, ting-
lyst 10.august 1914.

Partane fekk s& hove til & koma med sine innlegg.

0le 0.Y¥sland forklarte at han hadde kravt ordning
forretning for & fi eigedomsforholda i fjera fullt klar-

lagt. Av lunnende.i fjmra er det stort sett sand og tanf
Men tangrettane er ordna i innmarksjordskifte over Sel-
bekken i 1874-1875, like eins er det di lagt ut fleire
nausttomter. Til naustomtene hdyrer rett til batsett.
Han sette $il slutt fram phstand om & vera eigar av fjer
og ut over sjoen s& langt priva§ eigedomsrett gjeld,
fréd eit punkt i fjera omlag 13,0 m sér for bnr.7 Strand-
heim og nordover. til sdrgrensa for bnr.4 Selbekken, med
undatak av rettar som logisk hoyrer til nausttomter, og
tangrett. Han hevdar same rett pd £jzra ut for bnr.l8
sin eigedom, o

John I.Selbekk krev for bnr.2 Selbekken eigedomg
rett til fjera og utover fri grensa mot Indergirden og
nordover til det punkt som er nemnt i Ole 0.Ysland sin
péstand. Og for hans eigedom bnr.3 same rett ut for bnr,
4 fré bekken og nordover til eit punkt i Ffjera rett ned
eller Ost for det gamle fjoset pd bnr.4. .

Adolf Stélann kravde full riderett i fjsra og u

Kolbjorn 0lstorn kravde ogsé full eigedomsrett
ut for sitt bruk, bnr.4, mogleg tangrett var & rekna fon
bruksrett.

0le H.Selbekk hevdar at fjmra i Selbekken
ikkje er delt. Slik er det ogsd for Indergirden. Tang-
rettane er delt og han viser til denne: delinga. Og naust
eigarane har rett i fjesra som nausteigar. Sand t.d. kan
alle pd Selbekken ta, det er ogsi& lagt.ut to vegar til
slikx bruk. Han kjende ikkje til noko om landslott.

0le O.Ysland og John I,Selbekk nemner noko pm{_;
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landslott, Johan Vatn gjorde, truleg i 1922, eit steng
og dA var desse partar einige om fordelinga av lands-
lott. Dei stdr ogsd sin pistand til fri grumn til Fyr-
vesenet, sjd dok.nr. 7 og 12,
.) Med omsgyn til laksselt for Havnabukta, bnr. 14
og 15 viser Olaf O,Ysland til dok nr.8.

Det er ogsd tvist om ei ngugttomt, ei tomt som
Ole H.Selbekk og 0Ole 0.Ysland begge segjer seg & vera
eigar av. L

Alle desse saker som er nemnt er slike som ikkje
passar & fA unde ved forlik. Retten vil heller ikkje ta
dei opp til avgjerd ved voldgift.

Etter dette gjorde retten samroystes
. vedtak
om & fremja den kravde ordningssak,.

Om strand- og sjorettar vedk,Havnabukta vart det
ikkje tid til nermare protokollasjon. Innlegga vart notert.

Kostnad.

| Varsling kr.9,80

Jordskiftemann Rsarsa . ;
1l dag kr.26,-

Skyss Mt 12,80 " 38,80

Jordskiftemann Fallin

1l dag kr.26,-

Skyss I 8,- " 34,=  kr.82,60
John I.Selbekk betalte kr.41,30
0le 0.Ysland mo v 41,30kr.82,60_

D& ein nd ikkje kunne gjeras meir vart saka sett
ut til s& lenge. )
Torvald Norstrud
Andreas Fallin P.ksarsd.

hr 1956 den 18.september vart jordskifterett
' sett hjd Ole O.Ysland pd gnr.89 bnr.l Selbekken i Lensvik.
Rettsformann: jordskiftedomar -Torvald Norstrud
Jordgkiftemenn: Hakon Arstein, Stordalsbugen og
ristoffer J.Meland, Selbekken.,
sak 5/1953.
Saka gjeld: Ordning av strandretbar pa gnr.89
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kan ikkje mota, d& dei er domsmenn i-:ILagmannsretten i

it

Selbekken i Lensvik, pAbyrja den 23.november 1954,
Dei jordskiftemenn som i forste rettsmote
gjorde teneste, P.Asartd og Andreas Fallin, begge Rissla

desse dagar. DA det er visse trafikkvanskar & £ dei
oppnemnde varamenn til & mdte, har.rettsformannen i
heimel i § 9 i jordskiftelove nemnt opp ovafor nemnde
jordskiftemenn,

Kristoffer J.Meland har ikkje gjort teneste
som jordskiftemann og let fora til rettsboka denne

forsikring:

Jeg forsikrer at jeg sfivel i denne sak som il
alle framtidige saker med troskap og redelighet vil Dp%—
fylle de plikter som pdhviler meg som jordskiftemann.

Kristoffer J.Meland. i

Rettsformannen las opp § 11 i jordskiftelova,.

Jordskiftemennene kjende ikkje til noko som
gjer at dei ikkje kan gjera teneste.

Retten sa seg gild.

Retten gjekk forst gjenom det som har gitt
for seg for i denne saka.

Seinare p& dagen vart partane kalla inn, |

Desse motte:
Ole 0.Ysland, John I,Selbekk, Ole H.Selbekk, Johan G.
Selbekk, Adolf St6lann, Nils J.Selbekk, Johan Selbekk
for Leif J.Selbekk, 0dd Selbekk for seg og broren Jo-
han J.Selbekk, Olaf 0.Ysland, Ole K.T¢ndel for Lensvik
Samvirkelag, Ragna Selbekk og Kolbjérn ﬁlstﬁrn,gﬁriig

Jordskiftedomaren gav forst ei utgreiding om
saka. Og han sa til slutt, at dersom retten kom til dett
resultat at nausttomtene er bruksrettar, kan desse av-
loysast etter § 89 i jordskiftelova.

Dei frammétte fekk s& hove til & koma med sine
innlegg. Innlegga gjekk stort sett ut pd, at dei naust-
tomtene som vart lagt ut ved utskiftinga i 1875 vart
lagt ut til full eigedom. ,

Ole K.Tondel som moter for Lensvik Samvirke-
lag, kravde nausttomtene avldyst, dersom retten kom
til at desse var bruksrettar.

Partane vart s permitert, men lova & méta pé
kort varsel,
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i Jordskifteretten gjekk ut og shg ph forholda i
omrédet nede ved fjera.

Retten slutta sitt arbeid.for i daf.

Neste dag, den 19.s.m. vart jordskifteretten

. latter sett. Ingen av partane var kella inn,

l. Tvist om nausttomt.

Retten tok forst for seg tvisten mellom Ole O.
Ysland og Ole H.Selbekk. Begge segjer dei er.eigar av ei og
same nausttomt. I rettsmdte i glr fekkm begge hove til &
grunngi sine péistander. Noko forlik var det ikkje tale om.
Retten md slleis avgjera tvisten i

orskurd:

Den nausttomta det er tvist om er lagt ut i ut-
skiftinga (jordskifte) over Selbekken sluttae den 17.novem-
ber 1875.

I denne forretninga stir det m.a.:

" Desuden er som Nosttomter udlagh:

For Litr. H Ole Arntsen dennes gamle Tomt pd Gv-
re Kant afmerket med 3 Stene,——=——-————== "

I rettsmote den 23%.november 1954 la Ole 0.Ysland
| fram kjopekontrekt av 20.august 1894, dok.nr.5. Etter denne
kontrakten har far til Ole 0.Y¥sland, Ole J.¥sland kjopt ei
nausttomt av Torsten Johnsen Bjornstad og Nils Olsen (lstor-
en., Ole J.Ysland var péd denne tida eigar av ndverande bnr.
15 Havnen. Han dreiv almindeleg landhandel her og ellers
dreiv han som frakteskipper. Korleis dei ovafor nemnde sel-
jearar har fAtt tak i denne tomta har ikkje jordskifteretten
fatt noko greie pi. : 3

Men det er denne tomta det n& er tvist om,

Fré Lensvikboka side 8l siterar ein dette om
bnr.5, og i utskiftinga frd 1875 litra H:

" 0le Arntsen skjotet resten av glrden i 1889 til
sin stnn Johan Arnt Olsen"

Far til Ole H,Seélbekk kjoper s& av bnr.5 eit jord-
stykke Bakdalen, dette vart skylddelt den 3/7 1891 og fekk
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bnr.16, som seinare er slétt saman med bnr.l2, Resten av
denne gard overdrog enka etter Johan Arnt Olsen, Cesilie
Clausdatter.til Ole H.Selbekk, skjote av 28/9 1906, ting
lyst 19/11 1906, :

I dette skjote stdr det ingen ting om nausttomt.

Far il Ole H.Selbekk kjopte resten av banr,5 i
1892, men det vert ikkje ordna med skjote for, som ova-
for nemnt, i 1906,
. Retten tar s& for seg kjopekontrakten sv 20.
august 1894. Denne er ikkje tinglyst. Men retten finn
ingen grunn til & dra den i tvil,

Om bruken av naustet og. tomta skal retten mer-

I8x

ka dette. Ole J.Ysland brukte naustet til lagerhus si
lenge han dreiv handel. Naustet vart rive ned i 1924. I
1922 overtok han bnr.l og Ole 0.Ysland overtok s& bnr.
1 etter far sin i 19%6. Etter at naustet vart rive ned
er tomta brukt som lagerplass.
Retten er klar over at Ole H.Selbekk iklkje

kunne kjenna til kjopekontrakten frd 1894. Men han har
heile tida setdt kven som brukte ngustet og seinare tomta

Av omsyn til vidare arbeid med denne jﬂrdskift?-
saka mi alle eigedomsforhold klarleggjast. I medhald av |

§ 17 i jordskiftelova kom jordskifteretten samrdystes
fram til denne

slutning:

1. Ole 0.Ysland er eigar av. den omtvista nausttomt, pa
kartet frd 1874 og i utskiftingsforretninga over Sel-
bekken, slutta den 1l7.november 1875, merks .som litra
Ha

2. Verdien er over kr.500,-

3. Orskurden stér til planke i 2 -to- ménader fra den
29.november 1956,

2., Bigedomsretten il fj=ra.

Dei dokument jordskifteretten stor seg til i dette

sporsmidl er:
1. Utskiftingsforretninga over Selbekken slutta den 17.
november 1875,




e

| 2, Kart over Selbekken opptatt i 1874.
3. Drklering fré Christopher Christopersen og John Isak-
sen til Fyrvesenet av 30/9 1876, tgl. 4/11 s.A.

I grensenedskrivinga i den ovafor nemnde ut-
‘skiftingsforretning frd 1875 stidr det m.a.:

" Det nye Mgrke for Litr. N, P.Rostghrds Brug
i ret Linie til Sten efter 3 Stene til et x med 66, 623%,
66% og 43% Alens Mellemrum, det sidste i Berg i Nerhed-
en af Sden."

Vidare stér det m.a.:

" For Litr, D's Vedkommende bdier derpd Linien
i skarp Vinkel nedover Bergene i ostlig Retning til Vei-
- en efter 4 Stene til med 51%, 75, 63 og 65% Alens Afstan-
de den sidste 'p4 nedre Side af Veien. P& stndre Side af
sidstbeskrevne Linie stoder Litr. B John Issksen til med
sin BEiendom. Linien fortset i samme Retning lige til So-
en efter 2 Stene til, 16 og 18 Alen, danner ogsd p& denne
Strekning det nordligets Memrke “for Litr. B, medens nu
Litrs A Jens Kristoffersen pi nordre Side stdder til med
| sin Nosttomt, hvorom nzrmere Beskrivelse nedenfor.

Vidare star det m.a.:

" Tndenfor Grendsene 'af den til Litr. D beskrev-
ne Eiendom , der pd ydre Kant stbder til Litr. N, har Litr.
C, Nils Olsen erholdt sin Andel udlagt. Mszrket p& ydre
Kant for demne Del gdr fra Sostranden efter Soveien i ret
Linie efter 3 Stene, 19 1/4-0g 19 3/4 Alen, de to furste
ved den nordre og den sidste ved sondre Veibred.—————-—-
fra den sidste Sten folges Bzkken til Sden."

84 gdr vi over til nausttomter og siterer:
" Desuden er som Nésttomter udlagt —————=

For Litr. A Jens Kristoffersen pd nordre Side af Msmrkes-
linien mellem B og D en Strekning under Veien med en

' Bredde af 11 og 11 Alen efter 3 'Stene og pd nordre Kant
efter 2 Stene til 15% og 19 Alen" -

Retten skal merka:
Litra A er i dag John I.Selbekk

n B n 1] " i i i ' A |

" C "™ " " Tensvik Samvirkelag og Kolbjdrn 0lstdrn
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Litra D er i dag Ole O.Ysland som eigar av hovedbruket.
Det som er understreka meiner retten er si viktig og
derfor har gjort denne understrekinga.

Tvisten om eigedomsretten som vart reist i
rettsmtte den 2%.november 1954 md jordskifteretten av-
gjera i

orskurd:

Retten skal merka: .

Det er p& det reine at litra B, C og D er ut-
lagt eigedomar i 1875 som stoyter til sjden frad grensa
mot grannegarden Indergdrd nordover til litra N. For &
vise dette fullt ut mé ein ta med nedskrivinga av Litr,
A si nausttomt, og som er sitert ovafor. |

Retten finn det heilt naturleg at dei same !
eigedomane fortset ut over fjera si langt privat eige-
domsrett gir. Sj& Henry Nersted: Biendomsrett til vann-
omrdder side 94 og 122,

Aret etter utskiftinga p& Selbekken vart slut
ta fAr Fyrvesenet til ei avtale med Christoffer Christ
offersen og John Isaksen om oppféring av fortoyingskar,
sjé det framlagde dok.nr.l3. Dei to nemnde eigarar er
for nemnt som litra D og B.

[}

i

Om bruken i fjera er det motstridande meining
ar, og ein viser til det som er protokollert i retts-
mote den 23.november 1954. '

Btter & ha granska dei nemnde dokument og ‘
vurdert partsforklaringane har jordskifteretten sam-
roystes kome fram til denne

slutning:

1. Litra B, C og D fekk ved utskiftinga over Selbekken
slutta den 1l7.november 1875 eigedomsrett til fjera
ut for sine teigar.

2. Dei naustomter som er lagt ut, og rett til tang, en
8 rekna som bruksrettar.

3. Verdien er over kr.500,-

4, Orskurden stér til phanke i 2 -to- ménader fr& den
29.november 1956,
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3. Bigedomsretten til fiera i dag.

Dei ﬂausﬁtommer som i 1875 vart lagt ut til litra
Ay, F og E gjekk seinare over til byggetomter, Skylddelinger
og heimelsdokument er lagt fram for jordskifteretten.
: Ole 0.Ysland og Adolf Stolann har i rettsméte den
2%,november 1954 sett fram krav om & vera eigar av fjera ut
for Stdlann sine eigedomar, " J

Denne tvisten m& jordskifteretten nd avgjera i

orskurd:

Retten skal merka:

§jodrift som krev naust, er det her i Selbekken,
heilt slutt ﬁed, men byggetomter har det vore stort behov
for. Bruksrett pd desse stykke har gltt naturleg over til
eigedomsrett, Retten kjenner ikkje til noko rettsleg inngrep
frd grunneigaren i denne utviklinga.

Retten kom samrdystes fram til denne

—slutning:

1. Adolf Stdlann er eigar av fjera ut for sine eigedomar,
2. Verdien er under kr.500,-

Delings- og skyldsetningsforretning av 15.juli 1904.

Bigaren av gnr.é9 bnr.l Selbekken, Johannes Pedersen
overdrog i 1904 Sanden til Lars Andersen Tangvik og Toren-
ingen til Lensviken handelsforening. Skylddelingen vart hal-
den den 15.juli 1904 og vi fhr bnr.1l7 Sanden og bnr.l8 TFor-
eningen.

Frd denne skylddeling vert sitert:

" emee——= det til Lars A.Tangvik solgte stykke er
beliggende pad Ostre side af alfarveien pd stndre side av Sel-
bekbwekken, og fordovrigt Er dets grendser beskrevet i umdmx®
utskiftningsforretningen sluttet 17.november 1875, og det '
til Lensviken handelsforening solgte stykke ——=—-=———-=

log det som ligger st for samme til sden tilhdrer ILensvik-

ens handelsforening og fordvrigt er dets grendser beskrevet
i udskiftningsforretning sluttet 17. november 1875."
Det er her tatt dette undatak:
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"e—ew—= selgeren forbeholder sig ret til “tangen i fjer-
en pd det til Lars A. Tangvik solgte brug."

Nils Tondel vart eigar av bnr,17 Sanden ved
skjote av -18.september 1915 og Lensvik Samvirkelag kjop
te eigedomen i 1955,

Den ostre delen av bnr.l8 er ved "skjote av 11.
september 1950 overdratt til Einar Landré og har fatt
bnr.37 Berghaugen. :

0Ole O.Ysland har i rettsmote den 23.november
1954 sett fram krav om &4 vera eigar av fjera ut for
dei her nemnde eigedomar, bnr.l7 Sanden og bnr.37 Berg-
haugen. I dette nemnde rettsmote motte ingen for bnr.
17 og Kére Landrd som d& motte for bnr.18 (eller bnr.37)
kjende ikkje til eigedomsforholda i fjera.

Av dei grunnar som er nemnde ligg det her ikkj
nokon tvist, men jordskifteretten finn av omsyn til pi-

o

anke & avgjera eigedomsretten til fjera p& desse strek-
ningar ved ’

orskurd:

Retten skal merka:

Det som her md avgjerast er om bnr.l7 og bnr.
18 (eller bnr.37) er blitt eigar av fjemra ved skylddel-
inga i 1904.

Ein viser atter til Henry Nerstad: Eigedoms-
retten til vannomrider side 122,

Retten meiner, at ved det undatak, rett til tang
har eigaren av bar.l i 1904, ogsd overdratt fjera til
bnr.17 og 18 (bnr.37).

Retten kom samrdystes fram til denne

q

slutning:

1. Lensvik Samvirkelag for bnr. 17 Sanden og Einar Lands+
ro for bnr.37 Berghaugen er eigar av fjera ut for
sine eigedomar. '

2. Verdien er over kr,500,-

3. Orskurden stir til planke i 2 —to- minader fri den
29 ,november 1956,
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Retten slutta forebels nd sitt arbeid med denne
saka. '

Kostnaden ved desse 3 dagars rettsmote vart: '
Jordskiftemann Arstein:
%3 dagar a kr.30,- =kr.90,-

2 nettar " " B,- =" 16,-
Skyss = " R4y"= = kr1130,-

Jordskiftemann Meland:™
3 dagar a kr.30,-

1}

"_90,- =_kr.220.i-

fSaka vart sett ut s lenge.
Rettsmdtet slutt i dag den 20, septemher 1956.

Porvald Norstrud
H.Arstein Kr.J.Meland

Ar 1956 den 22. november vart jordskifterett
atter sett hjé Ole O,Ysland pd gnr.89 bnrfSelbekken i
Lensvik,

Rettens samansetjing er den same som i retts-
mota den 18.,-20. september d.&.

Sek 5/1953.

Seka gjeld: Ordning av strandrettar pd gnr. 89

Selbekken i Lensvik, pdbyrja den 25.november 1954.

Frammott var:

Ole O.Ysland, John I.Selbekk, Adolf Stdlann, 0.M.Selbekk,

Ole H.Selbekk, Nils Selbekk, Leif J.Selbekk, Kolbjorn Ol-

storn, Kire Landrd, Ole K,Téndel for Lensvik Samvirkelag.

| Som nytt dokument vart lagt fram: .

14, Skriv fré ILensyik Samvirkelag ved Ole K.Tondel dag-
sett 8.oktober 1956, krav om avldysing av nsusttomter
pé bnr.l7 Sanden.

Rettsformegnn las opp det som er protokollert
hittil i denne saka, like eins dok.nr.l4.

Partane fekk hove til & uttala seg.

Bin tok s& for seg kravet om avldysing av naust-
tomter fri ILensvik Samvirkelag..

Partane eller dei som har nausttomter, vart spurt
om ogsé dei var intressert i avldysing, Leif Selbekk var
ikkje heilt uvillig, dei andre var stort sett einige om
at ei avldysing ville vera til skade for dei.

D& ein ikkje kom fram til noko semje. om, K avldys-
ing vart partane permitert, og retten tok til med drdft-
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ing av det ovafor nemnde avldysingskrav.

Retten skal merka: =

I jordskiftelova av 22.,desember 1950 § 89 er
naust- og sjohustomt nemnt som bruksrett som kan av-
1loysast i serskild sak. Etter § 90 kan blde eigar og
bruksrettshavar krevja avldysing.

Etter orskurd sagt i denne saka er ILensvik Sam-
virkelag eigar, og har slleis rett til & krevja avloys-
ing, : .

I jordskiftesaker bor retten, sji § 48, av eige
tiltak léyse av dei bruksrettar som § 89 nemner. Her er
utrykksmiten si klar at den kan ikkje missforstds,
Retten meiner at ein skal gé& fram etter same reglar
ogsl i denne saka. Retten er heilt klar over, at alt
Jjordskiftearbeid ikkje skal vera til skade for nokon.

0Ole K.Tondel sa i rettsméte i dag, at han hadde
hoyed at tri:av dei-som har rett til nausttomter, heldt
pa skulle selja tomtene sine. Dette tyder p&, at dei
ikkje har bruk for nausttomter lenger. 0Ole K.Tdndel sa
vidare, at Samvirkelaget framleis har stort behov for
grunn til sine byggeplaner,

Etter &4 ha vurdert alle forhold kom jordskifte!
retten samrdystes fram til dette

vedtak:

1. Den kravde avldysing fré Lensvik Samvirkelag skal
fremjast.

2. Avldysinga skal skje i medhald av § 93 1 b i jord-
skiftelova, dette gjeld sjolve nausttomtene og veg-
en til desse.

4. Avloysing av bruksrettar,: nausttomter og
tangrettar.

Jordskifteretten har for sagt fri, at rett til
nausttomter er & rekna for bruksrett,

Sj& orskurd under 2. Bigedomsretten til fjsra.

P4 bnr.l7 Sanden eigar ILensvik Samvirkelag
ligg det 6 nausttomter. I dag er det ikkje naust pa
nokon av desse,

Jordskifteretten vil bruke pengar som avloysings-
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méte slik:

John I.Selbekk som eigar av gnr.89 bnr.2 og 3 Sel=-

*bekk skal ha i erstatning for sin rett til nausttomt,

kartfigur nr.12l, ev Lensvik Samvirkedag

kr. l 0002—.

Ole H.Selbekk som eigar av gnr.89 bnr.l2 Selbekk
skal ha i erstatning for sin rett til nausttomt, kart-
figur nr,.128, av Lensvik Samvirkelag

kr.,1 000,-,

0le 0,Ysland skal ha i erstatning for sin rett +il
nausttomt, kartfigur nr. 129, av Lensvik Semvirkelag

kr.l 000,-s

Leif J.Selbekk som eigar av gnr.89 bnr.l% Selbekk
skal ha i erstatning for sin rett til nausttomt, kart-
figur nr,.1%0, av Lensvik Samvirkelag

kr.l 000,=.

Ole M.Selbekk som eigar av gnr.89 bnr.ll Selbekk

gkel ha i erstatning for sin rett {til nausttomt, kart-
figur nr.l131l, av Lensvik Samvirkelag

hn (008, -

Kristine Stordal som eigar av gnr.89 bnr.1l0 Selbekk
skal ha i erstatning for sin rett til nausttomt, kart-
figur nr.13%2, av Lensvik Samvirkelag

kI‘.l 000!- -

Erstotninga gjeld for nausttomter’ og vegrett.
Pengane skal betalast innan l.mai 1957.

Avldysing av tangrettar.

Fri utskiftinga over Selbekken slutta den 17.

november 1875 skriv éin av dette:

" For Tanglandets Vedkommende gjszlder det gamle

Merke mellem N og C for P.Rostgirds Brug. Fordvrigt til-
falder Tanget den, hvis Grund det falder p&, ndr undtages

Strekningen hos Litr. C Nils Olsen der afstar til Litr.
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'3. Olaf O.Ysland‘som eigar av gnr.89 bnr.l5 Havnen skal

L=

A Jens Kristoffersen Stranden fra Bzkken indtil det
gamle Teigmzrke mellem C og A."

Vidare skrlv ein av frd " Delings- og skyld-
setnlngsforretning ev 15.juli 1904 n vedkomande bnr,17
Sanden: ‘ \

" Det bemmrkes at Sﬁ%geren forbeholder sig
ret til tangen i fjeren pd detvLars A.Tangvik solgte
brug."

1. Etter dette har eigaren av bnr.l Selbekken, Ole O,
Ysland rett til tang pd bnr.l7 Sanden i ei lengde
av 96 m.

2. Bigaren av bnr.2 og 3 Selbekken, John I.8elbekk har
rett til tang pa4 bnr.17 Sanden eigar Lensvik Samvir-
kelag 1 ei lengde av 61 m. ;

5. Eigaren av bnr.l5 Havnen, Olaf O,Ysland har rett til
tang pd bnr.37 Berghaugen eigar Einar Landrd i ei
lengde av 12 m.,

Jordskifteretten gjorde samrdystes dette
vedtak:

I medhald av Landbruksdepartementes skriv av
22.september 1951 skal dei ovafor nemnde tangrettar av-

loysast, og utan nokon endring i matrikkelen, i pengar |

slik:

1l. Ole 0.Ysland som eigar av gnr.89 bnr,l Selbekk skal
ha i erstatning av Lensvik Samvirkelag for tangrett

kr.300,-.

2. John I.Selbekk som eigar av gnr.89 bnr.2 og 3 Sel-
bekk skal ha i erstatning av Lensvik Samvirkelag fon
tangrett

kr.200,-.

ha i erstatning av Einar Landrd for tangrett

kI‘. 50:-

Pengane skal betalast innan 1.mai 1957.
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5. Skylddelinger.

Lensvik Samvirkelag erverva i 1955 ein del av gnr.
89 bnr.4 Selbekken, Kolbjorn Olstdorn sin eigedom,

Skylddeling vart halden den 29.juni 1955 og bruket
fekk namnet Sentrum og bnr.44.
i Grensenedskrivinga i den ovafor nemnde skylddel-
ing er ikkje i samsvar med grensenedskrivinga av den eige-
domspart, innmark, som bnr.4 Selbekken fekk utlagt i utskift-
ingsforretninga over Selbekken slutta den 17.november 1875.
Etter skylddelinga frad 1955 vart Kolbjorn Olstérn sitjande
igjen med ein liten trikant pd sdr- og nordsida av bnr. 44
og heile fjmreomrédet. '
: I styremote i Lensvik Samvirkelag den 23.november
11956 har Kolbjorn Olstorn overdratt desse onirfda til Lens-
vik Samvirkelag.

Omrddet har €it areal av 200 m® jord og utanom
dette fjera.

Lensvik Samvirkelag ved formannen, Ole K.Tdndel
0g Kolbjﬁrh Olstérn bad jordskifteretten halda skylddel-
ing over omrdidet, Dette gjekk jordskifteretten med pd, i
medhald av § 97,l.lekken,i jordskiftelova .

Tensvik Samvirkelag ved Olef., Mndel ‘gav omrédet
namnet Sentrum I, Rk

Jordskifteretten sette skylda til mark 0,01,
0og far bnr.46,

J Etter § 4 i skylddelingslove fréd 1909 fann jord-
skifteretten ingen grunn til & gjera noko fradrag i hoved-
bélets skyld. ) %

Om samanslding av bruk, samla endring i matrikk-
_Ielan og grensenedskriving sj& seinare.

Skylddelingar etter avlfysinga av nausttomter,
sjé jordskiftelova av 22.desember 1950 § 97
‘2. lekken,sigbte line, y

Av1dysing av nausttomter ved pengar har £ort til
desse skylddelingar:

l. Gnr.89 bnr.2 og' % Selbekken, John I.Selbekk sin rett
til nausttomt, pd kartet figinr. 121, har eit areal av
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2.

4.

‘Gnr.89 bnr 12 Selbekken, Ole H.Selbekk sin rett til

~18=

1,0 ar.

Jordskifterettenrskyna at akyldﬁ ma setjast til
mark 0,01,

Parsellen fekk nemnet Sentrum II, og skal selnare
sl4s samen med bnr,l7 Sanden.

Etter § 4 i skylddelingslova fréd 1909 fann jordskif
teretten ingen grunn til & gjera noko fradrag i hov
edbolets skyld.

Parsellen far bnr.47.

Gnr.Bg bnr.l0 Selbekken, Kristine Stordal sin rett
til nausttomt, pd kaertet fig.nr. 132, har eit areal
av 1,3 ar.

Jordskifteretten skyna at skylda md setjast til
mark 0,01,

Parsellen fekk namnet Sentrum III, og skal seinare
glds saman med bnr.l7 Sanden,
Etter § 4 i skylddelingslova frd 1909 fann jordskif-
teretten ingen grunn til & gjera noko frédrag i hov-
edbdlets skyld.
Parsellen far bnr. 48.

Gnr,89 Bnr.ll Selbekken, Ole M.Sélhekk sin rett tii
nausttomt, pé_kartet fig.nr.lﬁl, har eit areal av
0,7 ar. ‘
Jordskifteretten skyna at skylda m& setjast til
mark 0,01. S
Parsellen fAr namnet Sentrum IV, og skal seinare
glis saman med bnr.l7 Sanden.

Etter § 4 i skylddelingslova fra 1909 fann jordskif-
teretten ingen grunn til & gjera noko fridrag i hov-
edbblets skyld.
Parsellen far bar. 49

nausttomt, pa kartet fig.nr. 128, har eit areal av

0,7 ar.

Jordskifteretten skyma at skylda m& setjast til
mark 0,01,

Parsellen fekk namnet Sentrum V, og skal seinare
slids saman med bnr.l7 Sanden,

Btter § 4 i skylddelingslova frd 1909 fann jordskif-
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teretten ingen grunn til & gjera noko fradrag i hov-
edbolets skyld,
Parsellen far bnr. 50.

Gnr.89 bnr.l2 Selbekken, men her Ole 0.Y¥Ysland sin rett

til nausttomt etter orskurd av jordskifteretten, pad
kartet fig.nr.129, har eit areal av 1,0 ar.
Jordskifteretten skyns at skylda m& setjast til mark
0,01,

Parsellen fekk namnet Sentrum VI, og skal seinare slis
saman med bar.1l7 Sanden.

Btter § 4 i § skylddelingslova fréd 1909 fann jordskif-
teretten ingen grunn til & gjera noko frédrag i hoved-
bolets skyld.

Parsellen far bnr, 51,

@Gnr.89 bnr.l3 Selbekken, Leif J.Selbekk sin rett til
nausttomt, pd kartet fig.nr. 130, har eit aresl av 1,3

. are.

Jordskifteretten skyna at skylda mé& setjast til mark
0,01.

Parsellen fAr namnet Sentrum VII, og skal seinare slés
saman med bnr.l7 Sanden.

Btter § 4 i skylddelingslova frd 1909 fann jordskif-
teretten ingen grunp til & gjera noko fradrag i hoved-
bblets skyld.

Parsellen far bar. 52,

Om samansléing av bruk, samla endring i metrikk-
ielen og grengsenedskriving sji seinare,

Skylddeling

etter § 98 i jordskiftelova fré 22.desember 1950.

0le 0.Ysland har kravt denne skylddeling:

Bigaren av gnr.89 bnr.l1 Selbekken Ole 0.Ysland

her overdratt.ei byggetomt til Harald Meland.

Tomta ligg vest og sér for bnr.l7 Sanden (etter

ssmansliings av Lensvik Samvirkelag sine eigedomar) og ost
for offentleg veggrunn. Vidare stoyter tomta mot str til
Sandvollan, Lensvik kommune sin legebolig, til slutt
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stoyter tomta i 6st til den gamle bygdeveg.
Grensenedskriving kjem samla til slutt,

Under avmerkinga av tomta den 28,d.m, motte :

0le O.,Y¥sland, Ole K.Tondel for Lensvik Samvirkelag,
ordforar Arne Utnes og for Harald Meland motte Ing-.
vald Lein.

Tomta har eit areal av 825 m°: :
Jordskifteretten skyna at tomta skal ha ei skyld av
mark 0,02, som glr fra bnr.l Selbekken. .
Ingvald Lein gav tomta namnet Sjotun og far bnr. 53.
Om den samla oppgéve for skyld sj& seinare.

Om samanslding av Lensvik Samvirkelag
gine eigedomar,

Lensvik Samvirkelag har etter desse skylddeling-
ar 7 nye bruk, nemleg Sentrum I-VII. Fr& £6r har dei
bnr.17 Sanden og bnr. 44 Sentrum,

Alle bruka ligg i ein samanhengande strekaing.

Lensvik Semvirkelpg har i det framlaggde skriv aj
8.0ktober 1956 bede om & f& slitt saman desse-bruks
til eit bruk, neiileg bnr.1l7 Sanden,

I medhald av § 3% siste ledd i:jordskiftelova
og § 23 i skylddelingslova fr& 20.august 1909 er det
ingen hindring for samansléing,

Endring i Matrikkelen,

Etter dei her haldne 8 skylddelingar og etter
samansliinga fir ein denne endringa i matrikkelen:

Gnr.B89 Selbekken bnr. 1 Selbekken skm,1l,20 eigar Ole
¥Ysland

n. 89 i " 17 Sanden " .0,20 eigar Lens+

vik Samvirl

; : lag
" gg , " 53 Sjotun " 0,02 eigar Har-
ald Meland

Hermed slutta jordskifteretten sitt arbeid i dag
den 2%.november 1956 og sake vart utsett til den 29,

=3
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=
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november 1956,
Kostnaden ved dette mote vart:

Jordskiftemann Arstein:
2 dagar og 1 natt kr.68,00

skyss : " 24,00 = kr,92,00
Jordskiftemann Meland:
2 dager = " 60,00 = kr.152,00 som

vert & krevja inn seinere.

Torvald Norstrud
H.Arstein Kr.J .Meland.

Ar 1956 den 29.november vart jordskifteretten
sett pd same stad fom i retisméte den 22.d.m.

Sak 5/1953, ) _

Saka gjeld: Jordskiftesak ( eigedomsretten til
fiere, avldysing av nausttomter og skylddelingar ) pd gnr,
89 Selbekken i Lensvik, Avslutting,

) . Frammdtt var:

Eigar av gnr.89 bnr. 1 Selbekken 0le 0.Ysland
" n, 4 89 W Zog & L John I.Selbekk
n nonogg nm 7 n24 Strandheim
og Ljosheim Adolf Stdlann

H m w89 " 10 Selbekken Kristine Stordal ved
Oddvar Olsen ved skr.
fullm, av 29411 1956

u nowo g9 m 11 [ Ole M.Selbekk

" momogg w10 il Ole H.Selbekk

1 - I n Leif J.Selbekk

" "o, .89 ¢ _ 17 Bandén Lensvik Samvirke-

lag ved Ole K.Tondel
oo " w89 " 37 Berghaugen Einar Landrd

Jordskiftedomaren gjorde merksam pd at alt fore-
buande arbeid er utfort. P4 grunnlag av dei sagde orskurd-
ar, vedtak om avldysing, dei skylddelingar som denne saka
forde med seg og dei kravde skylddelingar kjem ein fram til
desse eigedomspartar med denne

grensenedskriving:
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Grense 1 i fjera mellom gnr.89 bnr.2og 3 Selbekken, ei
gar John I.Selbekk pad nordvestre side og gnr.
88 Indergirden p& motsett side gar ut fré flo
milet forst etter same retning som grensegrof-
ta pA land, NOt.N, til nedsldtt jernror (1)
24,7 m ned for Gstre brukgnt. Her vinklar
fjeregrensa og gAr nd med retning NO 40,0 m
til nedsldtt jernrdr (2) og vidare utover i
same retning til + 2,0 m rekna fri middel
18g s5j0. '

John I.Selbekk er si eigar af fjsra fré denn
grensa og nordover i ei lengde-etter floméle

av omlag 63,0 m.
Om eigedomstilhéva opp for flomdlet sjd skyld-
“déling av 24, januvar tinglyst 5.februar 1930

vedk. bnr.28 Selbmksanden og seiare skylddel-
ing av bnr.41 Midtsand.

' Grense 2 i fjera mellom gnr.89 bnr.l Selbekken eigar
Ole O.Ysland p& nordre side og gnr.89 bnr,
2 Og 3 Selbekken eigar John I.Selbekk pé sore
"side gar ut fréd nedsldtt jernror (3) 21,1l m
0st for gamal merkestein i dstre vegkant med
: retning 0t.N 54,0 m til nedslatt jernrsr (4)

og vidare utover fjera til + 2,0 m, reknpg ‘
£r& middel 18g sjd. |
Om eigedomstilhdva opp for flomdlet viser aiF
' til skylddelinga for bnr.4l Midtsand og skyld-
deling av 12.juni 1918 vedk. bnr.7 StrandheiF.
Grense 3 i fjera mellom gnr.89 bnr.7 Strandheim og
bnr.24 Ljosheim eigar Adolf Stdlann pi nordr
gside og gnr.89 bnr.l Selbekken eigar 0le 0,
Ysland p& sodre side ghr ut frd strostre hjon
ne av grunnmuren (5) for Adolf Stolann sitt
hus ( i dag butikk) med retning 0 34,5 m til
nedslétt jernror (6) og videre utover i fjzra
til + 2,0 m rekna fra middel lig sj6.
Adolf Stblann er si eigar av fjereomridet
ut for sine eigedomar, bnr.7 og 24 nordover
i el lengde av ca 33,0 m mdlt etter flomilet
til bar.1l7 Sanden.

[}
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Grense 4

Grense 5

Grense 6

Grense 7T

Grense 8

-2%-

Grenser for gnr.89 bnr.l7 Sanden, lensvik Sanm-
virkelag sin eigedom.

mellom gnr.89 bnr,17 Sanden, eigar Iensvik Sam=-
virkelag p& nordre side og gnr.89 bnr.24 Ljosheim,
eigar Adolf Stolann p& sdre side glr ut fra + 2,0
m rekna frd middel lidg sj6, med retning Vt.S ov-
er nedsldtt jernrdr (7) ute i fjmra, 26,2 m til
jernror (8) i flomilet og 33,4 m til gemal mer-
kestein (9) i dstre vegkant.

mellom gnr,.89 bnr,.,l7 Sanden, eigar ILensvik Sam-
virkelag pd Ostre side og den gamle bygdeveg pé
vestre side ghr frd deh sist nemnde gamle merke-
stein (9) etter dstre vegkant med retning N3V
66,0 m til nedsldtt jernrsr (10).

mellom gnr.89 bnr,l7 Sanden , eigar Lensvik Sam-
virkelag p& Ostre og nordre side og det siste
skylddelte bruk bnr.53% Sjotun, eigar Harald Mel-
and pd vestre og sbre side,ghr fré det sist nemn-
de jernror (10) med retning Nt.V 31,0 m til ned-
slétt jernror (11) i det nordw§stre gamle brukar,
Her vinkjlar grensa og gir nd med retning V 22,0
m til nedsldtt jernror (12) i grensa for offent-
leg veggrunn.

mellom offentleg veggrunn, veg Orkdal-Agdenes
pa sbre side og.midlertidig vegtilknytning pé
nordre side er ein direkte forlenging av grense
6 og ghr fri sist nemnde jernrdr (12) og i same
retning,V, 10,5 m til gamal merkestein med na
nedsl&tt jernrsr (13).

mellom gnr.89 bnr.l Selbekken, eigaer Ole O.
Ysland pd vestre side og gnr.89 bnr.17 Sanden
eigar Lensvik Samvirkelag ph Ostre side gar fré
det sist nemnde merkepunkt (13) med retning
Nt.0 24,0 m til f6r nedsett merkestein (14) og
49,0 m til eit punkt (15) midt i Selbekken veg-
kryss.

Ost for grense 8 er det n& opparbeidt og tatt i
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bruk som offentleg veg og med veggrunn i ei
bredde av 10,5 m,

Om denne vegen viser ein til skriv fré ILene-
vik Samvirkelag dagsett den 28.d.m., med vedlegg.

Grense 9 mellom gnr.89 bnr,1l7 Sanden eigar ILensvik Sam-
virkelag pd sire side og offentleg veg, vegzl
ned til Lensvik kai og fréd denne den gamle
gjoveg pad nordre side til eit nf nedsldtt jern-
ror (16). i flomdlet.

Grense 10 i fjera mellom gnr,89 bnr.37 Berghaugen, ei-
gar Einar Landrd p& norddstre side og gnr.89
bnr.l7 Sanden, eigar Lensvik Samvirkelag pé
motsett side gir fra sist nemnde jernrdr (16)
med retning 080 19,4 m til nedslétt jernrsr
(17) og vidare utover fjera til +2,0 m rek-
na fré middel 1&g .sjd.

Resten av fj=regrenser.

. Grense 11 i fjsra mellem gnr.89 bnr.l5 Havnen, eigar
Olaf 0.Ysland pd nordstre side og gnr.89 bnr,
37 Berghaugen, eigar Einar DLandrté pi motsett
gside gir ut fri nedslitt jernror (18) i flo-
mdlet (21,0 m norddst for merkepunkt (16) )
med retning S0t.0%40 19,0 m til nedslatt jern:
ror (19) og vidare ut over fjmra til + 2,0 m
rekna fré middel lag sjb6.

Grengser for det nd skylddelte bruk, bnr.53
Sjotun, eigar Harald Meland.

Grensa mot &st og nord mot bnr.l7 Sanden, ei:

gar Lensvik Samvirkelag er £or skrive ned under grense
6.

Grense 12 mellom det nd skylddelte bruk, bnr.53 Sjo-
tun, eigar Harald Meland pd ostre side og
oftentleg veg Orkdal-Agdenes p& vestre side
gdr fra det for nemnde nedsldtt jernror (12)
med retning St.0%0 55,1 m til nedslatt jern-
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Grense 13

Grense 14

saka er h
sant nord

l. Rettsm

Dy

Jordsk
1 dag
Skyss

0le 0,¥sl
John I.Se
Adolf Sto

25
ror (20).

mellom det néd skylddelte bruk, bnr.53 Sjotun,
eigar Harald Meland p& nordre side og gnr.89
bnr. Sandvollan, Lensvik kommune sin legebo-
lig p& stre side ghr frd det sist nemnde jern-
ror (20) med retning O0%.N 10,9 m til nedslétt

* jernror (21) i vestre kant av den gamle bygde-

vegen.

mellom det n& skylddelte bruk bnr.53 Sjotun,
eigar Harald Meland p& vestre side og den

gamle bygdevég P& motsett side gir fréd det

sist nemnde jernrdr (21) skrd over vegen med
retning N 21,9 m til det £6r nemnde jernrdr (10)
i grense 5 og 6.

Alle gvstandar som er nemnde i denne jordskifte—

orisontale mdl og alle retningar skriv seg til
Kostnad.

ote, saka pabyrja den 23/11 1954 kr., 82,60

- , 18/9 - 20/9 1956 " 220,00

, 22/11-23/11 1956 2 152,00
, avslutting 29/11 1956: °

iftemann Arstein:

(kr.10,-+kr.10,-) =kr.20,00

=" 23,00 kr.44,00

Jordskiftemann Meland:

1 dag " 20,00 = " 64,00

Utskrift med gjenpart 7 ark a kr.4,- " 28,00

Innbinding it 5,00

8 skylddelingsgebyr a kr.5,- 40,00

Tinglysing av jordskiftesaka " 5,00
| Tilsaman  kr.596,60

B RS —

Dette vart delt pd partane slik:

and betalar kr. 46,30
1bekk J| 1 4,500
lann " " 20,00

= kr.107,60
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Overfort kr.107,60
Kristine Stordal betalar kr. 20,00
Ole M.Selbekk J Y 20,00
Ole H.Selbekk 1l " 20,00
Leif J.Selbekk I n 20,00
Lensvik Samvirkelag " " 369,00
Olaf 0.Ysland £ . " 20,00
Einar Landro " " 20,00 " 489,00=kr, 596 60

2,

4.

dette

1.

2‘

Opplest.

ember 1956,

Utskrifte er rettT S

Maldj E\fgrstld N ¥
_

=D

l
Alle partar betelte det dei vart pilagt.

Ymse foresegner,

Tinglyst utskrift med kartlkopi vert & senda Lensvik
Samvirkelag, Selbekken il oppevarlng og til bruk for
alle partar.

For tida fri denne jordskiftesaka er slutta til den

vert sett i verk, m& ingen byggja pd dei nausttomter
som nd er avldyst. Ellers m& det ikkje g;erast noko

som skiplar foresetnaden med denne saka.

Dei dokument partane har lagt fram vart lewert att-

ende.

Partane vart gjort kjende med reglane for pianke.

Jordskifteretten gjorde til slutt samridystes

vedtak:
Den jordskiftesalka son her er skrive ned skal tre i
kraft den 15.februar 1957.
Saka stidr til pldanke i 2-to-m&nader frd i dag den 29,
november 1956, Dette gjeld ogsi for dei orskurdar som
er sagt i denne sSaka og som for er lest opp for part7

ane, |
Retten heva og saka slutta i dag den 29.nov-
Torvald Norstrud

H.Arstein ~Kr,J.Meland,

":\ sl /\._.

\.\.
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Nabolagsprofil

Myran 121
Offentlig transport Aldersfordeling
& Lensvik skole 6 min A i A i
0
Linje 421 0.5km s @ o A
52 52 &° g IRE
. , s PARERS AR
Y Trondheim Veernes 1127 min & ¥ov 2 e s o~ -
x  @rland lufthavn 1132 min & .I im ' I
Barn Ungdom Unge voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
Lensvik skole (1-10 kl.) 8 min 4 B Grunnkrets: Hamna 646
171 elever. 11 klasser 0.7 km [l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Orkdal vidaregdande skole 30 min &
500 elever 33.2km
Barnehager
Meldal videregaende skole 50 min &
300 elever 55.2 km Lensvik barnehage (1-5 ar) 7 min %
50 barn 0.6 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
B 27% i barnehagealder SO?P tf)r’:itinsz:\ll( q / n[?|7nk7§
.34%6—12ér OST | DUTIKK, FOSTINOr . m
B 20%13-154ar
18% 16-18 ar
Sport
@ Lensvik sentralidrettsanlegg 7 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km
i @ Vollahaugen nzermiljganle 15 min 4
Sivilstand 1aug Joaniegy
Norge Ballspill 1.2 km
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

165



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Myran 121 0g 123 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7316 LENSVIK Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



