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Svaert romslig familiebolig i rolig
omrade. Narhet til skole,

barnehage og butikk. Garasje! Lave
omkostninger!
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Kaia Hostvedt Dahle
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330077

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 3700 000,

Kr 250 625,

Kr9 562,-

Kr 3960 187,-

Kr 6 190,-

Thor Litleskare
Karianne Kieer Litleskare

Andelsleilighet

Andel

1974

185/204 kvm
24890.8 m?

4

7

Gnr. 58, bnr. 111
30

1312250094

Svaert romslig familiebolig
i rolig omrade. Naerhet til
skole, barnehage og
butikk. Garasje!

| et trivelig og barnevennlig borettslag finner du denne innbydende
boligen med god planlgsning og mange oppgraderinger.
Hovedetasjen byr pa en lys og romslig stue med apen Igsning mot
kjpkkenet, hvor det er plass til bade spisebord og sofagruppe.
Kjokkenet har integrerte hvitevarer, og gulvene i oppholdsrommene er
nylig lagt. Fra stuen er det utgang til en hyggelig terrasse og hage -
perfekt for bade lek og avslapning.

Videre finner du tre soverom, bad og eget toalettrom.

| underetasjen er det innredet et morsomt lekerom, hovedsoverom,
tv-rom og et godt utstyrt treningsrom — alle med varmefolie i gulv.
Eget vaskerom og praktisk bod.

Parkering rett utenfor inngangen og egen garasje.
Et lunt og trivelig hjem for barnefamilier eller par i etableringsfasen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 185 m?
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 204 m?
TBA: 39 m?

Atrimhus
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 87 m2 Tv-stue, trimrom, kjellerstue / turnrom, vaskerom, bod og soverom.

1. etasje
BRA-i: 98 m2 Kjokken, stue, vindfang, soverom, soverom 2, soverom 3, bad og
toalettrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
39 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 19 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen har fglgende rominndeling:
Hovedetasje:

- Entre 5,7m?

- Gang m/ trapp 9,6m?2

-WC 1,9m?

- Kjgkken/ stue 45,9m?

-Bad 4,1Tm?

- Soverom 10,2m?2

- Soverom 10,2m?
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- Soverom 6,2m?

Kjeller:

- Kjellerstue/trimrom 19m?
- TV-Stue 15m?

- Soverom 10,4m?

- Treningsrom 24,7m?

- Bod 6,4m?

- Vaskerom 7,5m?

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Kommentar: Det foreligger godkjente byggetegninger og ferdigattest for boligen fra
1974.12021 ble det spkt om bruksendring av kjelleretasjen, og det foreligger bade
godkjente tegninger og ferdigattest for denne endringen. Det er imidlertid avvik mellom
de godkjente tegningene og faktisk bruk av kjelleren, da remningsveiene som er vist pa
tegningen gjennom vinduer ikke tilfredsstiller krav til godkjente remningsveier etter
dagens regelverk. | hovedetasjen er det gjennomfgrt endringer som ikke samsvarer
med original tegning fra 1974. Blant annet er vegger rundt kjgkken fjernet, og
trappelgpet er flyttet fra vindfang (VF) til gang i tilknytning til stue/kjgkken.

Brannceller:

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei.

Nyere handverkstjenester:

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold:

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja.
Kommentar:

Remning: Soverommet i kjeller har ikke godkjent remningsvindu og har kun én
remningsvei via dgr til kjellerstue og videre ned trapp til hovedplan med utgang. |
henhold til Byggteknisk forskrift (TEK17) § 11-14 og tilhgrende veiledning gjelder
falgende: «Oppholdsrom skal ha remningsvei direkte til det fri eller til remningsvei i
bygningen.» «l etasjer som ikke har direkte utgang til planert terreng, skal minst
annethvert rom for varig opphold ha remningsvindu.» (Kilde: Direktoratet for
byggkvalitet — veiledning til TEK17 § 11-14 fgrste ledd).

Videre presiseres det at: «<Rgmningsvindu i ett rom gir ikke godkjent remningsvei for
andre rom.» Ettersom dette rommet ikke har remningsvindu og kun én rgmningsvei via
trapp, vurderes rgmningsforholdene som ikke tilfredsstillende etter gjeldende forskrift.
Dagslysflate: Soverom, kjellerstue, TV-rom og treningsrom i kjelleren, samt det minste
soverommet i hovedetasjen, har vindusarealer som er mindre enn det som kreves for
rom med varig opphold.

Takhgyde: Boligen er opprinnelig oppfgrt i 1974. Kjelleren ble innredet og det ble sgkt
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om bruksendring i 2021. Det foreligger godkjenning og ferdigattest fra kommunen i
forbindelse med denne endringen.

Ved maling er det registrert takhgyde i kjelleren pa under 2,2 meter, noe som ikke
tilfredsstiller dagens krav til minimum romhgyde for varig opphold i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17 §2?12-7), hvor det kreves minimum 2,4 meter for
oppholdsrom, og 2,2 meter for rom uten varig opphold. Til tross for dette foreligger det
ferdigattest fra kommunen, noe som indikerer at tiltaket er godkjent etter en
helhetsvurdering. | enkelte tilfeller, som ved innredning av eldre kjellere, kan
kommunen gi dispensasjon fra dagens krav og godkjenne takhgyde ned til 2,0 meter,
forutsatt at gvrige forhold som planlgsning, bruk, ventilasjon og remningsforhold
anses tilfredsstillende.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
24890.8 m2

Tomtebeskrivelse
Pen og usjenert opparbeidet tomt med hyggelig beplantning.

Tomten er registrert som fellesareal hvor beregnet areal og oppgitt areal avviker fra
hverandre.

Beregnet areal: 24 890,8 m2.

Oppgitt areal: 24 960,2 m2.

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i
Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i
Matrikkelen, vil det beregnede arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i
Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er
registrert. Oppgitt areal kan vaere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks.
skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en
matrikkelenhet.

Beliggenhet

Velkommen til en attraktiv og familievennlig beliggenhet i rolige omgivelser pa
Barkaker i Tensberg kommune. Boligen ligger i et velutviklet boligomrade med et
trivelig nabolag, lite gjennomgangstrafikk og flotte grgntomrader i naerheten. Her bor
du tilbaketrukket og fredelig, men samtidig med kort vei til alt du trenger i hverdagen.

Barkaker er et etablert og ettertraktet boligomrade nord i Tensberg kommune. Her

finner du en god blanding av eneboliger, rekkehus og moderne leiligheter - noe som
skaper et trygt og barnevennlig miljg. Innen gangavstand fra boligen finner du bade
lekeplasser, ballgkke og fine turomrader som innbyr til lek, aktivitet og friluftsliv aret
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rundt.

Det er kort vei til dagligvareforretning - Kiwi Barkaker ligger kun en kort gatur unna.
Barkaker barneskole og flere barnehager er ogsa i nseromradet, noe som gjgr dette til
et ideelt sted for barnefamilier. For de eldre barna er det god skolebussordning til
ungdomsskole og videregaende i Tensberg sentrum.

Du har tilgang til gode togforbindelser fra Ténsberg mot Skien, Drammen og Oslo.
Dette gir en svaert praktisk hverdag for bade studenter og pendlere. | tillegg stopper
busslinjer regelmessig med forbindelser til Tansberg, Sem og neerliggende omrader.

Barkaker har et aktivt neermiljg med idrettslag, treningssenter og fine turstier. Barkaker
If tilbyr fotball, handball, turn og friidrett, og det er i tillegg kort vei til bade golfbane og
skilgyper i vinterhalvaret. For stgrre utvalg av butikker, servicetilbud og kulturtilbud er
det kort kjgretur inn til Tensberg sentrum, med kjgpesentre som Farmandstredet,
restauranter, kino og hyggelig byliv ved brygga.

Triangelveien byr pa en praktisk og attraktiv beliggenhet i grgnne og fredelige
omgivelser, med kort vei til det aller meste. Her far du et godt bomiljg, flotte
uteomrader og enkel tilgang til bade barnehager, skole, butikker og kollektivtransport.
En ideell plassering for deg som gnsker en balansert hverdag med nzerhet til bade
natur og byliv.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Barkaker skole (1-7 kl.) ca. 0.8 km

WANG Tgnsberg (8-10 kl.) ca. 6.1 km
Kongseik ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 6.8 km
Wang Toppidrett Tgnsberg ca. 9 min med bil
Greveskogen videregaende skole ca. 6.5 km

Barnehager:

Barkaker barnehage (0-5 ar) ca. 0.8 km

Tonsberg Montessori barnehage (1-5 ar) ca. 3.1 km
Lgkebergstua barnehage (0-5 ar) ca. 5.2 km

Skolekrets
Barkaker.
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Offentlig kommunikasjon

Fritsglia (Linje 117) ca. 0.3 km

Tensberg togstasjon ca. 7.8 km

Sandefjord lufthavn Torp ca. 22 min med bil
Oslo Gardermoen ca. 1t 42 min med bil

Bygningssakkyndig
Jarle Lidal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omfatter en enebolig i borettslag oppfart i 1974. Det presiseres at dette er
en forenklet rapport som kun dekker den aktuelle seksjonen/andelen. Utvendige
bygningsdeler som fasader, tak og grunnforhold ligger under borettslagets felles
ansvar, og er derfor ikke vurdert i denne rapporten. Likevel kan slike forhold vaere
kommentert der det anses relevant. Vinduer i hovedetasjen ble skiftet i 2005.
Etterisolering og utskifting av kledning ble utfgrt i perioden 2012-2013, taktekking ble
fornyet i 2013, og dreneringen ble oppgradert rundt 2015 som en del av borettslagets
planlagte vedlikeholdsarbeid. Som rapporten viser, er det registrert enkelte avvik fra
normal tilstand og gjeldende krav. De fleste forhold kan forklares med normal slitasje
og alder pa bygningsdelene, samt skjerpede forskriftskrav som har kommet til etter
boligens oppfering.

UTVENDIG

Taktypen er flatt tak. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i hovedetasjen
fra 2005, et malt trevinduer med 3-lags glass fra 2015, og PVC-vinduer med 2-lags
glass i kjeller fra 2015. Hovedytterdgren er i teak (arstall ukjent), og balkongdgren er
malt tre fra 1999. Terrassen pa ca. 26,5 m2 med utgang fra stue er bygget med
bjelkelag og terrassebord i trykkimpregnert treverk. | tillegg er det en frittliggende
platting i hagen pa ca. 8,9 m?, ogsa i trykkimpregnert tre. Inngangspartiet bestar av en
terrasse pa ca. 4 m2 med trapp, oppfert med bjelkelag og terrassebord i
trykkimpregnert treverk. Boligen er oppfart i 1974 og er del av borettslag. Grunnmuren
er av leca, og ytterveggene bestar av tradisjonelt bindingsverk med utvendig liggende
trekledning. Taket er flatt. Det presiseres at borettslaget har ansvar for
hovedkonstruksjoner og utvendige forhold som bergrer bygningen. Den enkelte
andelseier har ansvar for vedlikehold av egen fasade, herunder maling.

INNVENDIG

Hovedetasje:

Gulvene er av parkett og laminat, og veggene er kledd med malte plater. Innvendige tak
har trepanel. Etasjeskiller bestar av trebjelkelag.
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Kjeller:

Gulvet i treningsrommet bestar av betong, mens vaskerommet har malt betong. De
gvrige gulvene i kjelleren er av betong med laminat og varmefolie. Veggene er av
betong der mesteparten er kledd med plater og panel. Hulltaking er utfgrt i
treningsrom og kjellerstue/trimrom uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemalinger
i konstruksjonen ble malt til 12,4 og 12,5 vekt%. Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre. Boligen har malt tretrapp, og innvendige
dgrer bestar av malte glatte dgrer fra byggear, samt fyllingsdgrer fra 2014.

VATROM

Bad:

Badet er flislagt og fra 2016, med bygging etter teknisk forskrift 2010 (TEK10).
Dokumentasjon foreligger delvis. Vegger er kledd med fliser, og taket er malt. Gulvet er
flislagt med elektriske varmekabler, og fall mot sluk er malt til 31 mm fra der. Det er
slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med dokumentert utfgrelse. Vegger
har smgremembran uten dokumentert utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett med bag og dusjvegger/hjgrnelgsning. Det er mekanisk
avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold, utfgrt i vegg mot
soverom. Fuktkvotemaling i konstruksjonen viste 8,7 % vekt.

Vaskerom:

Vaskerommet er oppfert etter byggeforskrifter fra fgr 1997, og det foreligger ingen
dokumentasjon. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold, utfgrt i vegg mot
kjellerstue. Fuktkvotemaling i konstruksjonen viste 6 % vekt.

KJZKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
hvitevarer fra 2023 - kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

SPESIALROM
Toalettrom med toalett og liten baderomsinnredning

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger bestar av plast (rgr-i-rgr) fra 2016, med enkelte kobberrgr fra
byggear. Samlestokk er besiktiget. Avigpsrar over grunn er av plast og tilkoblet soilrgr
ved bakken. Boligen har naturlig ventilasjon og er utstyrt med varmepumpe.
Varmtvannstanken har en kapasitet pa ca. 200 liter, og ifglge salgsoppgave fra 2013
antas berederen a veere fra 2001. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
teknisk rom i kjeller. Totalt 15 kurser, inkludert hovedsikring, i henhold til
kursfortegnelse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i hovedetasje 2005, et malt trevinduer
med 3-lags glass 2015 og PVC vinduer med 2-lags glass i kjeller. Arstall: 2005. Kilde:
Tidligere salgsoppgaver.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/lukke.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengsler er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak:

Vinduer ma justeres.

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes noe vedlikehold, samt at noen vinduer ma justeres.

Dorer:

Bygningen har teak hovedytterdgr (ukjent arstall) og malt balkongdgr i tre fra 1999.
Vurdering av avvik:

Balkongdgren har vaerslitt utvendig overflate med slitasje i maling.

Yiterdgren viser noe slitasje bade utvendig og innvendig.

Konsekvens/tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold pa dgrene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse pa ca. 26,5 m? med utgang fra stue. Konstruksjonen bestar av bjelkelag og
terrassebord i trykkimpregnert treverk. | tillegg er det etablert en frittliggende platting i
hagen pa ca. 8,9 m?, ogsa oppfert i trykkimpregnert materiale (denne er fra 2023).
Arstall: 2016. Kilde: Eier.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Konsekvens/tiltak:

Kjgper bgr selv vurdere utskifting av terrassebord som er veerslitte og har synlig
slitasje. Tiltak bgr vurderes som del av normalt vedlikehold.

Andre utvendige forhold:

Borettslagsbolig beliggende i en enebolig i kjede, oppfgrt i 1974. Grunnmuren er
oppfert i betong. Over grunnmuren bestar ytterveggene av tradisjonelt bindingsverk,
utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjonen er flatt tak. Det
presiseres at hovedkonstruksjoner og utvendige forhold som bergrer bygningen er
borettslagets ansvar. Eier opplyser at maling av egen fasade pahviler den enkelte
andelseier. Borettslaget har utfgrt vedlikeholdstiltak som utskifting av kledning (ca.
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2013), vinduer (2014) og ny drenering rundt boligen (2014).

Vurdering av avvik:

Det ble registrert at tak/kasse til varmepumpe faller sammen (Eier informerer om at
dette vil bli ordnet fgr visning).

Konsekvens/tiltak:

Man bgr legge nye bord pa taket (Eier informerer om at dette vil bli ordnet fgr visning).

INNVENDIG

Overflater:

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har trepanel. Overflatene vurderes ut fra den generelle slitasjegraden som kan
forventes med overflatens alder. Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig
bruk. Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo
og lgsgre.

Vurdering av avvik:

Laminatgulv i entré viser noe svelling.

Noe knirk i gulv er registrert.

Det er registrert enkelte skader pa vegger.

Flere steder mangler lister i overgang mellom laminat og dgrterskel (Eier informerer
om at dette vil bli ordnet fgr visning).

Det er registrert laminat som ikke gar inn under foringer.

Konsekvens/tiltak:

Laminatgulv i entré viser noe svelling: Overvak omradet for videre utvikling. Dersom
svellingen gker eller pavirker gulvets funksjon, bgr laminatbordene skiftes ut.

Knirk i gulvet anses ikke som et ngdvendig utbedringstiltak, og det overlates til kjgper &
vurdere om det gnskes tiltak.

Det er ikke registrert vesentlige skader pa vegger. Forholdet vurderes som kosmetisk,
og eventuelle tiltak overlates til kjgpers egen vurdering.

Det anbefales @ montere lister pa en fagmessig mate mellom gulv og dgrterskler, for a
lukke apninger og gi et helhetlig uttrykk (Eier informerer om at dette vil bli ordnet fgr
visning).

Det anbefales a@ montere lister der hvor laminat ikke gar inn under foringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag og beting gulv

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

| entré er det malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng:

Gulvet i treningsrommet bestar av betong, og vaskerommet har malt betong. De gvrige
gulvene er av betong med laminat og varmefolie. Veggene er kledd med plater og
panel. Det er foretatt hulltaking uten a pavise unormale forhold, utfgrt i treningsrom og
kjellerstue/trimrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12,4 og 12,5.
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’.

Vurdering av avvik:

Det er pavist indikasjoner pa mulig fuktgjennomtrenging i kjellergulv inne pa
treningsrommet, under matter som dekker hele gulvet for treningsapparat.
Konsekvens/tiltak:

Maleapparatet Protimeter MMS3 viste rgdt utslag ved fuktsgk pa betong. Dette kan
indikere forhgyet fuktighet, men utslaget kan ogsa skyldes instrumentets felsomhet
for mineralinnhold eller ledningsevne i betongen. Ytterligere undersgkelser bgr
gjennomfgres for a kartlegge arsak og omfang av eventuell fuktpavirkning. Det
opplyses at hele betonggulvet har veert tildekket med treningsmatter, noe som kan ha
begrenset uttgrking og lufting fra betongoverflaten. Eier opplyser at det ikke har vaert
merkbart fuktproblem eller lukt i rommet, og at fuktigheten trolig kan skyldes
kondensdannelse under mattene - som fglge av varm, fuktig romluft som ikke far
ventilert bort. Dette vurderes som en mulig forklaring, men bgr bekreftes gjennom
videre malinger og vurdering av ventilasjonsforholdene. Det ble ikke registrert utslag
pa laminatgulv ved stikkprgver i gvrige deler av etasjen.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte glatte dgrer fra bygge ar, fyllingsdgrer fra 2014.
Vurdering av avvik:

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er pavist dgrer som tar litt i karm ved lukking/apning, samt at det er noe press pa
hengsler ved lukking, slik at de presses litt opp.

Det er registrert noen vrider som henger, samt at det ogsa mangler noen ngkkelskilt
(Eier informerer om at ngkkelskilt vil bli ordnet fgr visning).

Konsekvens/tiltak:

Kjgper ma selv vurdere om skadede dgrer skal vedlikeholdes eller skiftes, da skadene
vurderes som kosmetiske og overlates til kjgpers egen vurdering.

Enkelte dgrer bgr justeres for & sikre korrekt funksjon.

Det bgr vurderes a skifte dgrvridere, eventuelt ogsa laskasser der vriderne henger,
samt & montere ngkkelskilt der det mangler (Eier informerer om at ngkkelskilt vil bl
ordnet fgr visning).
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ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgren er plassert innenfor vatsonen til bade vask og dusj. | henhold til forskriftene
regnes vatsonen som omradet inntil 0,5 meter til siden for vasken og 1 meter til siden
for dusjen.

Det er registrert noe sma svelling pa dgren.

Konsekvens/tiltak:

Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Vatrommet fungerer til tross for dette avviket. Dgren bgr imidlertid jevnlig kontrolleres
for tegn til fuktpavirkning, og terkes av dersom den utsettes for vannsprut. Dusjsonen
er avgrenset med glassdgr, noe som reduserer fuktbelastningen pa dgren.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 31mm
fra der.

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Svertesopp er registrert.

Det er montert dusjskyvedgr med ramme pé gulvet, som vil hindre vann fra evt.
lekkasjer utenfor dusjen a kunne renne til sluk. Eier informerer om at dgren ikke er limt/
fuget til gulv, sa det vil renne vann under rammen.

Det er pavist avvik i krav/anbefaling om hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved terskel pa minimum 25 mm, da membran ved terskel ikke er synlig
og derfor usikkert hvordan membran er Igst ved dgrteskel.

Det er registrert hull i silikonfuge under dgrteskel.

Eier opplyser, bade muntlig og i egenerklzeringen, om forekomst av sglvkre pa
vatrommet. Det ble ikke observert under befaringen, men eier informerer om at sglvkre
tidvis forekommer i rommet.

Konsekvens/tiltak:

Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen.

Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det anbefales, om mulig, & innhente dokumentasjon som viser at membranen er fgrt
synlig opp over flis under dgrterskelen. Til tross for avvik i fall og hgydeforskjell mot
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sluk vurderes gulvet & kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet og
okt risiko for vannansamling ved eventuell lekkasje.

For & oppna tilfredsstillende avrenning bgr korrekt hgydeforskjell mellom topp slukrist
og terskel etableres, i trdd med anbefalt minimum pa 25 mm.

Videre anbefales det & sgrge for at eventuelt lekkasjevann utenfor dusjen kan renne
fritt til sluk. Dette kan eksempelvis lgses ved a etablere dreneringshull i rammen til
dusjskyvedgren, eller ved & heve rammen noe fra gulvet slik at vann lettere ledes under
og til sluket.

Silikonfuge med svertesopp bgr skiftes.

Det bgr legges ny tett silikon under dgrteskel.

Sglvkre:

Det anbefales a redusere fuktigheten ved a sikre god ventilasjon, gke temperaturen og
sgrge for tilstrekkelig uttgrking etter bruk. Regelmessig rengjgring og bruk av limfeller
kan bidra til a redusere bestanden. Ved stgrre forekomster, eller dersom problemet
vedvarer etter tiltak, anbefales det a kontakte fagperson eller skadedyrbekjemper for
videre vurdering og eventuell behandling. Takstingenigr har ingen erfaring med
bekjempelse av sglvkre og kan derfor ikke uttale seg naermere om spesifikke metoder
eller produkter.

Overflater vegger og himling:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgren er plassert innenfor vatsonen til bade vask og dusj. | henhold til forskriftene
regnes vatsonen som omradet inntil 0,5 meter til siden for vasken og 1 meter til siden
for dusjen.

Det er registrert noe sma svelling pa deren.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet fungerer til tross for dette avviket. Dgren bgr imidlertid jevnlig kontrolleres
for tegn til fuktpavirkning, og terkes av dersom den utsettes for vannsprut. Dusjsonen
er avgrenset med glassdgr, noe som reduserer fuktbelastningen pa dgren.

Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 31mm
fra der.

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Svertesopp er registrert

Det er montert dusjskyvedgr med ramme pé gulvet, som vil hindre vann fra evt.
lekkasjer utenfor dusjen a kunne renne til sluk. Eier informerer om at dgren ikke er limt/
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fuget til gulv, sa det vil renne vann under rammen.

Det er pavist avvik i krav/anbefaling om hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved terskel pa minimum 25 mm, da membran ved terskel ikke er synlig
og derfor usikkert hvordan membran er Igst ved dgrteskel.

Det er registrert hull i silikonfuge under dgrteskel.

Eier opplyser, bade muntlig og i egenerklzeringen, om forekomst av sglvkre pa
vatrommet. Det ble ikke observert under befaringen, men eier informerer om at sglvkre
tidvis forekommer i rommet.

Konsekvens/tiltak:

Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen.

Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet

Det anbefales, om mulig, a innhente dokumentasjon som viser at membranen er fgrt
synlig opp over flis under dgrterskelen. Til tross for avvik i fall og hgydeforskjell mot
sluk vurderes gulvet a kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet og
okt risiko for vannansamling ved eventuell lekkasje.

For & oppna tilfredsstillende avrenning bgr korrekt hgydeforskjell mellom topp slukrist
og terskel etableres, i trdd med anbefalt minimum pa 25 mm.

Videre anbefales det & sgrge for at eventuelt lekkasjevann utenfor dusjen kan renne
fritt til sluk. Dette kan eksempelvis Igses ved a etablere dreneringshull i rammen til
dusjskyvedgren, eller ved & heve rammen noe fra gulvet slik at vann lettere ledes under
og til sluket.

Silikonfuge med svertesopp bgr skiftes.

Det bgr legges ny tett silikon under dgrteskel.

Solvkre: Det anbefales a redusere fuktigheten ved a sikre god ventilasjon, gke
temperaturen og sg@rge for tilstrekkelig uttgrking etter bruk. Regelmessig rengjgring og
bruk av limfeller kan bidra til & redusere bestanden. Ved stgrre forekomster, eller
dersom problemet vedvarer etter tiltak, anbefales det a kontakte fagperson eller
skadedyrbekjemper for videre vurdering og eventuell behandling. Takstingenigr har
ingen erfaring med bekjempelse av sglvkre og kan derfor ikke uttale seg naermere om
spesifikke metoder eller produkter.

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med dokumentert utfgrelse.
Pa vegger er det smgremembran uten dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Normal tid fgr utskifting av membran pa lettvegg er 15 ar og mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Dette gjelder vegger.

Normal tid fgr utskifting av underliggende banemembran pa gulv er 30 ar.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

KJBKKEN

Overflater og innredning:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
hvitevarer fra 2023 - kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er registrert manglende silikon-/fugemasse mellom benkeplate og vegg, samt
mindre skader pa veggflaten like over benkeplaten.

Konsekvens/tiltak:

Kjgper ma selv vurdere eventuelle tiltak pa overflater, da forholdet anses som
kosmetisk.

Det anbefales a etablere silikon- eller fugemasse mellom benkeplate og vegg for &
hindre eventuell vanninntrengning og fuktskader over tid.

Avtrekk:

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

Viftekappen gar ikke helt opp til taket.

Konsekvens/tiltak:

Kjgper ma selv vurdere tiltak med & kappe taklister og fgre kappen helt til taket, da
forholdet anses som kosmetisk.

TOALETTROM

Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

Det er registrert torkede fuktskjolder pa parkettgulvet, samt noe dpning i skjstene
mellom parkettbordene.

Konsekvens/tiltak:

Kjgper ma selv vurdere eventuelle tiltak pa overflater, da forholdet anses som
kosmetisk. Det anbefales imidlertid & fglge med pa eventuell utvikling, spesielt ved
vannsgl fra vask eller toalett, for a forhindre ytterligere skader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) 2016 samt noe kobber fra byggear. Det
er besiktiget pa samlestokk.
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Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Normal tid fgr utskifting av vannledning av kobber er 25-75. Kobberrgr antas a vaere fra
byggear.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror:

Det er avlgpsrgr av plast over grunn. tilkoblet soyl ved bakke

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Normal levetid for avigpsror av stgpejern er 30-40 ar. Det er registrert stgpejernsrgr
som gar fra rett over gulv i kjeller og ned i bakken.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Soverom i kjeller mangler ventil.

Konsekvens/tiltak:

Ventilasjonslgsningen mé utbedres.

Varmesentral:

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Eier informerer om at det har veert jevnlig service hvert 3.4ar.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. | salgsoppgave fra 2013 star det at bereder
antas & vaere fra 2001

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker
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Forhold som har fatt TG3:

UTVENDIG

Utvendige trapper:

Trapp opp til inngangspartiet som bestar av en terrasse pa ca. 4 m?, oppfert med
bjelkelag og terrassebord i trykkimpregnert treverk. Arstall: 2016. Kilde: Eier.
Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Det er krav om rekkverk pa konstruksjoner der hgydeforskijellen til terreng overstiger 50
cm.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Manglende rekkverk gir TG3

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

KJELLER > VASKEROM

Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Konsekvens/tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og régropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

Vatrommet har ikke dokumentert eller godkjent membran pa gulv og i vatsoner.
Rommet vurderes derfor ikke a vaere tilstrekkelig beskyttet mot vanninntrengning. Ved
eventuell lekkasje kan vann trenge inn i tilstgtende konstruksjoner, under dgrterskel og
ut av rommet.

Det anbefales a totalrehabilitere vatrommet. Ved oppgradering ma alle forhold knyttet
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til tettesjikt, vatsoner, sluk og tilslutninger utfgres i henhold til gjeldende forskrifter, og
arbeidet bgr dokumenteres i samsvar med krav til vatromsarbeid.

Til tross for avvikene fungerer vatrommet i dag. Som et minimumstiltak ma det a
montere lekkasjestopper rundt vanninstallasjonene for & redusere risikoen ved
eventuelle lekkasjer.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 11.10.2025 av Jarle Lidal
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Svar: Ja, av fagleert og
ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Det meste ble utfgrt av egeninnsats,
fagleert godkjente og gjorde det som var krav av fagleert. Arbeid utfgrt av Terjesen.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja. Beskrivelse: Det ble satt ny
membran pa alle vegger.

2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja. Beskrivelse: Er usikker,
men antar at det er sglvkre.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av faglaert.
Beskrivelse: Byttet ut hele det elektriske anlegget. Arbeid utfgrt av Cudrio.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja.

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)? Ja. Beskrivelse: Flytting av innvendig trapp.

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Svar:
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Terrasse og inngangsparti er
bygd pa egeninnsats.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Ja. Beskrivelse: Innredet og bruksendring i kjelleren.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja. Beskrivelse:
| regi av borettslaget for alle hus i triangelveien.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. Beskrivelse: Det har vaert mus/rotter i omradet tidligere, meldt av borettslaget. Ikke
observert ved denne boligen.

Selgers egenerklzaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold

Atriumhus bestaende av 1. etasje og underetasje.

1. etasje: kjpkken, stue, vindfang, soverom, soverom 2, soverom 3, bad og toalettrom.
Underetasje: Tv-stue, trimrom, kjellerstue / turnrom, vaskerom, bod og soverom.
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Standard

| et populeert og rolig borettslag pa Barkaker finner du denne trivelige boligen som
kombinerer god planlgsning, oppgraderte Igsninger og et trygt neermiljg. Her bor du i et
barnevennlig omrade med kort vei til skole, barnehage, lekeplasser og flotte
turmuligheter - ideelt for bade sma og store familier.

Boligen strekker seg over to plan og byr pa lyse, dpne oppholdsrom som inviterer til
sosialt samveer. | hovedetasjen finner du et romslig oppholdsrom med stue og kjgkken
i apen lgsning, hvor det er god plass til bade sofagruppe og stor spisestue. Kjokkenet
har integrerte hvitevarer, og hele etasjen har nye gulv som gir et moderne uttrykk. Fra
stuen er det utgang til en hyggelig terrasse og hage — et perfekt sted for
sommermiddager og lek i trygge omgivelser.

Videre bestar hovedplanet av tre soverom, bad og eget toalettrom. Badet er pusset opp
i 2016 med fliser pa gulv og vegger. Dobbel dusj med glassdgrer.

| underetasjen er det innredet flere bruksvennlige rom - blant annet et morsomt
lekerom, et koselig tv-rom og et hovedsoverom med god plass. Her finner du ogsa et
separat vaskerom og et meget velutstyrt treningsrom for deg som liker & holde deg
aktiv hjemme. Alle rom i underetasjen har varmefolie i gulvet for ekstra komfort.

Det er parkering rett utenfor inngangen og garasje som fglger andelen.

Triangelveien 12 er et hjem med plass til bade hverdagsliv og fritid — her kan du flytte
rett inn og skape ditt eget drgmmehjem i et miljg preget av trivsel og trygghet.

Innbo og Igsgre

Tilbehgr som ikke medfglger handelen:

- Matter pa gulv i treningsrom og treningsutstyr montert i gulv, tak og vegg
- Bilder og pynt pa vegger

- Vaskemaskin og tgrketrommel

- Speil i gang

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
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Parkering rett utenfor inngangen og egen garasjeplass i garasjerekke. Garasje er fra
ca. 2007

Ellers gateparkering etter stedets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap

Tryg Forsikring

Polisenummer
6868769

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp gjennom elektrisitet. Det er montert varmepumpe i stuen for en
behagelig innetemperatur.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 600 000
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Formuesverdi primaer
Kr 1020 553

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4082212

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Innmelding i OBOS kr 500,- pr. pers.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold av borettslaget, nedbetaling av andel gjeld, kommunale avgifter,
felles byggforsikring m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 190

Andel Fellesgjeld
Kr 250 625

Fellesgjeld pr. dato
08.10.2025

Andel fellesformue
Kr11 868

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Se¢ndre Fritzglia Borettslag

Organisasjonsnummer
854078372

Andelsnummer
30

Om borettslaget

S@ONDRE FRITZ@LIA BORETTSLAG, Orgnr: 854078372.
Styreleder er: Nina Kéhler Gustavsen.

Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Borettslaget har ingen felleslgsning pa TV/internett signaler, men det er lagt opp fiber
frem til yttervegg pa hver bolig.
Det medfglger enten carport eller garasjeplass til andelen.

Styrets beretning 2024

Borettslaget har hatt 2 dugnader, en pa varen og en pa hgsten.

De har jobbet med utskifting av utvendige stoppekraner og er i gang med dette.
Jobben fortsetter utover 2025 da det matte utsettes pa grunn av forhold hos de som
skulle utfgre jobben. Dette er utbedret.

De var ogsa i gang med & reparere knaste plasten (drenering) rundt de boligene hvor
denne har blitt gdelagt. Dette fortsatte utover varen 2025 og ble utbedret.

Videre har de byttet stremleverander til en som er rimeligere for & fa ned de lgpende
kostnadene.

Ut over dette har styret arbeidet med Igpende vedlikehold og henvendelser fra beboere.

Videre ser de pa ny lgsning for sgppelhdndtering. Lasningen er p.t. ikke bestemt, men
arbeidet vil pabegynne i 2026 hvis alt gar etter planen. Ellers kun forefallende arbeid/
vedlikehold, noen hus og gjerder ma males. Takene ma tas pa sikt, men rundt dette er
ingen ting planlagt p.t. ihht utfgrelse eller kostnad.

Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har 2 registrerte lan hvor det ene er nedbetalt:
Lan1:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF, lanenr.: 94817208201
Innfrielsesdato: 30.09.2025
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Lan 2:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF, lanenr.: 94817260882
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,60 %

Restsaldo kr. 10 526 191,-

Innfrielsesdato: 30.06.2039

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1dn som
ikke er iverksatt pr dags dato.
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Om forkjgpsretten benyttes, betaler kjgper gebyret for dette.

Kommunen har tinglyst forkjgpsrett ved fremtidige overdragelse av andeler i Fritzglia
borettslag. Retten er begrenset til 8 andeler og skal benyttes slik at kommunen
disponerer 5 atriumhus, 2 rekkehusleiligheter, og 1 2-roms leilighet.

Forkjgpsretten til kommunen blir annonsert pa obos.no, dvs de ma melde forkjspsrett
pa lik linje med obos-medlemmene i fglge Obos og denne blir avklart i etterkant av
salget pa lik linje med Obos sin forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Fjorarets regnskap viste et overskudd pa kr. 715 533,-. | budsjett for innevaerende ar er
det lagt til grunn at selskapet skal ga med kr. 804 100 i overskudd.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utvendig maling: andelseierne er selv ansvarlige for a kjgpe inn maling og male egne
hus. Fargevalg: fargekart er utarbeidet av fagpersoner og faes ved henvendelse til
styret.

Gjerder og utvendig bod: er andelseiers eget ansvar.

All ungdig kjgring og parkering med motorkjgretgyer er forbudt i Triangelveien og
avkjgrslene foran husene. Bare strengt ngdvendig bilkjgring kan tillates.

Det er ikke tillatt & parkere campingtilhengere eller & legge opp bater med henblikk pa
vinteropplag i boligomradet.

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er kun tillatt med to husdyr pr. husstand. Det méa sokes styret, og egen avtale om
besittelse av husdyr ma undertegnes. (denne fas utlevert av styret).

Se borettslagets husordensregler § 7.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 58, bruksnummer 111 i Tensberg kommune.Andelsnr. 30 i Sgndre
Fritzglia Borettslag med orgnr. 854078372

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/58/111:

07.01.1974 - Dokumentnr: 500074 - Forkjgpsrett

RETTIGHETSHAVER: TONSBERG KOMMUNE

Kommunen har forkjgpsrett ved fremtidige overdragelse av andeler i Fritzglia
borettslag. Retten er begrenset til 8 andeler og skal benyttes slik at kommunen
disponerer 5 atriumhus, 2 rekkehusleiligheter, og 1 2-roms leilighet. Bestemmelsen om
kommunens forkjgpsrett tas inn i vedtektene.

Gjelder denne registerenheten med flere

Erklaeringen ligger vedlagt salgsoppgaven.

07.01.1974 - Dokumentnr: 500074 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om telefon- og elektriske ledninger
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelser vedr. fellesantennanlegg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Erklaeringen ligger vedlagt salgsoppgaven.

04.09.1973 - Dokumentnr: 504776 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3905 Gnr:58 Bnr:69

01.01.2020 - Dokumentnr: 318761 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:58 Bnr:111

01.01.2024 - Dokumentnr: 354895 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:58 Bnr:111

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Atrimhus (hus nr 1-42) fra 1974. Det er mottatt
ferdigattester for pr. hus med datoer mellom 22.05.1974-01.08.1974. Kommunen
kunne ikke si hvilket av disse husene som gjelder for denne eiendommen.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring av kjelleretasjen datert 02.01.2019.

1 2021 ble det sgkt om bruksendring av kjelleretasjen, og det foreligger bade godkjente
tegninger og ferdigattest for denne endringen. Det er imidlertid avvik mellom de
godkjente tegningene og faktisk bruk av kjelleren, da remningsveiene som er vist pa
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tegningen gjennom vinduer ikke tilfredsstiller krav til godkjente remningsveier etter
dagens regelverk. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve
at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet
krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell reaksjonsform fra kommunen, blir
dette kjppers ansvar og risiko for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette
og risikoen for videre bruk og alle kostnader forbundet med dette.

Ifglge original tegningene fra 23.08.1972 har kjgkkenet blitt apnet i ettertid enn hva de
originale tegningene viser.

Det foreligger godkjente tegninger for garasjen datert 08.11.2007, men det foreligger
ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av garasjen kan derfor ikke dokumenteres.

Ferdigattest og tegninger ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.08.1974.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Boligbebyggelse, ndvaerende, hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg, samt ras-
og skredfare.

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024).

eiendommen ligger i et regulert omrade med plannavn: Barkaker syd (4.2.2004).

Tgnsberg kommune vedtar endring av detaljregulering av Tensberg akutt, planID 3905
25012, og Barkaker syd, planID 3905 25006. Hovedformalet med planendringen er a
tilrettelegge for etablering av skjermvegg pa eiendommen gbnr. 58/69, for & sikre en
buffer mellom kommunale boliger (eiendom gbnr. 58/117) og institusjonen (eiendom
gbnr. 58/45). | tillegg sikres skjermveggene for luftegarden i planbestemmelsene og
omriss av bebyggelse innenfor byggegrensen for formal offentlig eller privat
tjenesteyting fjernes med bakgrunn i godkjent rammetillatelse.

Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.
Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
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de to siste arene.

Se borettslagets vedtekter § 4-2 for mer informasjon.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

250 625 (Andel av fellesgjeld)

3950 625 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3960 187 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3968 087 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3970 887 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger/overtagelse kr
3 000,- (helg kr. 4 000,-). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig
vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
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Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
17.10.2025
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Tilstandsrapport

@] Andelsleilighet/atriumhus
© Triangelveien 12, 3157 BARKAKER (IJ T@NSBERG kommune

# gnr. 58, bnr. 111

Sum areal alle bygg: BRA: 204 m? BRA-i: 185 m?

L1 a1 13 JW‘{*TT

Befaringsdato: 11.10.2025 Rapportdato: 15.10.2025 Oppdragsnr.:  22558-1030

Foretak: LIDAL TAKST AS Takstingenigr: Jarle Lida

LLRAL S NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett dr etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oopstir skader ogsa videre pa baligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: WK

LIDAL

TAKST AS
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Lidal Takst AS

NITO-takstingenigr — for en trygg og profesjonell bolighandel

Nar du skal kjepe eller selge bolig, er det viktig a ha en fagperson du kan stole pa. Som meadlem av NITO Takst tilbyr Lidal Takst
AS hey faglig kompetanse kombinert med trygghet og kvalitetssikring.

Som NITO-takstingenigr har jeg dokumentert utdanning og erfaring, og jeg er forpliktet til a folge etiske retningslinjer og
gieldende standarder. Gjennom NITO far jeg jevnlig faglig oppdatering og etterutdanning, slik at jeg alltid er oppdatert pa lover,

forskrifter og heste praksis i bransjen.
Ved a velge Lidal Takst AS far du en uavhengig og profesjonell takstingeniar som leverer rapporter med kvalitet, integritet og

forutsigharhet

Lidal Takst AS — din uavhengige partner for trygge boligvalg.

Rappartansvarlig

/ﬁé/mé(

Jarle Lidal
Uavhengig Takstingeniar
jarle@lidaltakst.no

900 30 625

Al

TAKST A%

Oppdragsnr.: 22568-1030 Befaringsdato: 11.10.2025 Side: 2 av 34
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riangelveien 12, 3157 BARKAKER
Gnr 58 - Bnr 111
3905 T@NSBERG

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B
3122 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

LIDAL

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapnorten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved baligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjeres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge o regler som gjaldt da

boligen bie oppfeart [

etter normal bruk regne

sknadstids punktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

s ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker rom og bygningsdeler slik det kammer frem av Farskrift 8l

avhendingsloven, Tilstandsrapparten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjeres ikke naarmere undersagkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg

mot vatrom og rem under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Mar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom pa at
en ny bolig. Maten
boligen ble oygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygningar

]

dette ikke kan sammenlignes mad a kj

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
i, noen i flere

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller ¢

or, eller det oppfores tilbygg. Sarlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
averflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter awik som har betye

reduserer baligens funksjon og verdi, og som kom

avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

g for og som
or frem av Forskrift il

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere «

tilleggsbypg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer  skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og VVS-installasjener = geclogiske forhold og bygningens plassering pa grunnen » bygningens

planlgsning » bygni

gens innredning » lasgre slik som hvitevarer » utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg » bygningens es

atikk og

arkitektur = bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milje og sikkerhet| «

fellesarealer {med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for felleszrealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning 4l boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet
lov (kepiering il privat bruk, sitat 0.1} eller avtale med iVerdi (https:/fiverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtzle kan medfgre erstatnings- og straffeansvar,

Oppdragsnr.: 22568-1030
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Triangelveien 12, 3157 BARKAKER LIDAL TAKST AS
Gnr 58 - Bnr 111 Eikveien 858 LIDAL
3905 TBNSBERG 3122 T@NSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsamme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som felger av gieldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygringsdelen skal vare tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utferalse, Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nédvendig, Graden kan ogsé
brukes nir delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfprelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ avervake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak {ingen umicddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS®KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdakkeat,

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & uthedre rom eller bygningsdeler, er el forsiktig
Tiltak under kr 10 000

anslag basert pd navaerende kvalitet, registrert avwik og ang
erelt grunnlag og ma ikke

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa g
forveksles med et pristilbud fra en hindverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporien.
Uthedringskostnad avbenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyler

Tiltak mellam &r 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsd gis ved TG2, Tiltak mellom kr 100 000 - 300 D00

Tiltak over kr 300000

POPO9

Oppdragsnr.: 22568-1030 Befaringsdato: 11.10.2025 Side: 4 av 34
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Triangelveien 12, 3157 BARKAKER
Gnr 58 - Bnr 111
3905 TENSBERG

Beskrivelse av eiendommen

LIDAL TAKST AS
Eikveien 858 LIDAL
3122 TANSBERG

Rapporten omfafter en enebaolg i borettslag oppfart 1 1974,
Det presiseres at dette er en forenklet rappaort som kun dekker
den aktuelle seksjonen/andelen. Utvendige bygningsdeler
som fasader, tak og grunnforhold ligger under borettslagets
felles ansvar, og er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
Likevel kan slike forhold vaere kommentert der det anses
relevant.

Vinduer i hovedetasjen ble skiftet i 2005. Etterisolering og
utskifting av kledning ble utfgrt i perioden 2012-2013,
taktekking ble farnyet i 2013, og dreneringen ble oppgradert
rundt 2015 som en del av borettslagets plan/agte
vedlikeholdsarbeid.

Som rapporten viser, er det registrert enkelte avvik fra normal
tilstand og gjeldende krav. De fleste forhold kan forklares med
normal slitasje og alder 0@ bygningsdelene, samt skjerpede
forskriftskrav som har kommet til etter boligens oppfering.

Boligen har felgende rominndeling

Hovedetasje:

-Entre 5,7m?

- Gang m/ trapp 9,6m?
-WC19m?

- Kjgkken/ stue 45,9m?
-Bad 4,1m?

- Soverom 10,2m?

- Soverom 10,2m?

- Soverom 6,2m?

Kjeller:
- Kjellerstue/trimrom 19m?
- TW-Stue 15m?

- Soverom 10,4m?

- Treningsrom 24,7m?
- Bod 6,4m?

- Vaskerom 7,5m?

MNB: Awvik knyttet til rommenes lovlighet omtales separat
under punktet «Lovlighets,

Andelsleilighet/atriumhus - Byggear: 1974

UTVENDIG Gi 1il sige

Taktypen er flatt tak. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass i hovedetasjen fra 2005, et malt trevinduer med 3-lags glass
fra 2015, og PVC-vinduer med 2-lags glass i kjeller fra 2015.
Hovedytterdgren er i teak (arstall ukjent), og balkongderen er malt
tre fra 1999,

Terrassen pa ca. 26,5 m? med utgang fra stue er bygget med
bjelkelag og terrassebord i trykkimpregnert treverk. | tillegg er det
en frittliggende platting i hagen pa ca. 8,9 m°, ogsd i
trykkimpregnert tre. Inngangspartiet bestar av en terrasse pa ca. 4

Oppdragsnr.: 22568-1030

m? med trapp, oppfert med bjelkelag og terrassebord i
trykkimpregnert treverk,

Boligen er oppfert i 1974 og er del av borettslzag. Grunnmuren er av
leca, og ytterveggene bestar av tradisjonelt bindingsverk med
utvendig liggende trekledning. Taket er flatt.

Det presiseres at borettslaget har ansvar for hovedkonstruksjoner
og utvendige forhold som bergrer bygningen. Den enkelte
andelseier har ansvar for vedlikehold av egen fasade, herunder
maling.

INNVENDIG Gi til sice
Hovedetasje

Gulvene er av parkett og laminat, og veggene er kledd med malte
plater. Innvendige tak har trepanel. Etasjeskiller bestar av
trebjelkelzg.

Kjeller

Gulvet i treningsrommet bestar av betong, mens vaskerommet har
malt betong. De gvrige gulvene i kjelleren er av betong med
laminat og varmefolie. Veggene er av betong der mesteparten er
kledd med plater og panel. Hulltaking er utfgrt i treningsrom og
kjellerstue/trimrom uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemalinger i konstruksjonen ble malt til 12,4 og 12,5 vekt%.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke oppfart
med radonsperre.

Boligen har malt tretrapp, og innvendige dgrer bestar av malte
glatte dorer fra byggear, samt fyllingsdarer fra 2014,

WATROM G il sige

Bad

Badet er flislagt og fra 2016, med bygging etter teknisk forskrift
2010 (TEK10). Dokumentasjon foreligger delvis.

Vegger er kledd med fliser, og taket er malt. Gulvet er flislagt med
elektriske varmekahler, og fall mat sluk er malt til 31 mm fra der.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med
dokumentert utfgrelse. Vegger har smgremembran uten
dokumentert utfgrelse,

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
med bag og dusjvegger/hjgrnelgsning. Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten 4 pavise unormale forhold, utfert i vegg
mot soverom. Fuktkvotemaling i konstruksjonen viste 8,7 % vek?.

Vaskerom

Vaskerommet er oppfert etter byggeforskrifter fra far 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten 4 pavise unormale forhold, utfert i vegg
mot kjellerstue. Fuktkvotemaling i konstruksjonen viste 6 % vekt.

KIBKKEN Gi til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er hvitevarer fra 2023 - kjpleskap, oppvaskmaskin og
karmfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Befaringsdato: 11.10.2025 Side: 5 av 34
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Triangelveien 12, 3157 BARKAKER LIDAL TAKST AS
Gnr 58 -Bnr 111 Eikveien 858 LIDAL
3905 TENSBERG 3122 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

SPESIALROM G til side

Toalettrom med toalett og liten baderomsinnredning

TEKNISKE INSTALLASIONER G til side

Innvendige vannledninger bestar av plast (rgr-i-rgr) fra 2016, med
enkelte kobberrar fra byggear. Samlestokk er besiktiget. Avlgpsrar
over grunn er av plast og tilkoblet soilrer ved bakken.

Boligen har naturlig ventilasjon og er utstyrt med varmepumpe.
Varmtvannstanken har en kapasitet pa ca. 200 liter, og ifelge
salgsoppgave fra 2013 antas berederen & vaere fra 2001,

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i teknisk rom i
kieller. Totalt 15 kurser, inkludert hovedsikring, i henhold il
kursfortegnelse,

Arealer R
Forutsetninger og vedlegg G til sige
Lovlighet G til side

Andelsleilighet/atriumhus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger og ferdigattest for
boligen fra 1974. 1 2021 ble det skt om bruksendring av
kielleretasjen, og det foreligger bade godkjente tegninger og
ferdigattest for denne endringen. Det er imidlertid avvik
mellom de godkjente tegningene og faktisk bruk av kjelleren,
da remningsveiene som er vist pd tegningen gjiennom vinduer
ikke tilfredsstiller krav til godkjente remningsveier etter
dagens regelverk.

| hovedetasjen er det gjennomfgrt endringer som ikke
samsvarer med original tegning fra 1974, Blant annet er
vegger rundt kjgkken fiernet, og trappelepet er flyttet fra
vindfang (VF) til gang i tilknytning til stue/kjekken.

Garasje

s Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse,

Oppdragsnr.: 22568-1030 Befaringsdato: 11.10.2025 Side: 6 av 34
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Triangelveien 12, 3157 BARKAKER LIDAL TAKST AS
Gnr58-Bnr 111 Eikveien 85B LIDAL
3905 TENSBERG 3122 T@NSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader X .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapportan.
15 Andelsleilighet/atriumhus
(3 STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK
10 N
- 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper G til side
5
[ . _ @ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell ik
mm
B 760 ingenawik KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Awvik saom ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak {m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. TG3: Store eller alvorlige avvik

) _ @ Utvendig > Vinduer G il side
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspk!

Wildu vite e om Blstandsgrader ? Se side 4.

Utvendig > Darer Ga til side
= i Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad I3 E £
balkonger
&
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
5
4 Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Radon G til side

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Innvendig > Innvendige derer Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Varmesentral Sl side
)  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater o G til side
Q Tiltak mellam kr 100 000 - 300 000 . 19 ) ) e &
innredning
R  Tiltakover kr 300 000

Huz er anslzg pa utoedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Sitilside

Antall
e & & & © & & ©&¢ & & & © ©

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga bil side
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga lil side
konstruksjon

Oppdragsnr.: 22568-1030 Befaringsdato: 11.10.2025 Side: 7 av 34
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Triangelveien 12, 3157 BARKAKER LIDAL TAKST AS
Gnr58-Bnr111 Eikveien 858 LIDAL
3905 TENSBERG 3122 T@NSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avligpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga bl side

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside

Oppdragsnr.: 22568-1030 Befaringsdato: 11.10.2025 Side: 8 av 34
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Triangelveien 12, 3157 BARKAKER LIDAL TAKST AS
Gnr 58 - Bnr 111 Eikveien 858 LIDAL
3905 TBNSBERG 3122 T@NSBERG

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke fra Enova, forenklet utgave.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er heye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘B 0o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 2]

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tl G som er - c 2

darligst.

+A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det sam er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Oy et

+«C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskrifiskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil narmalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik sam olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport

Oppdragsnr.: 22568-1030 Befaringsdato: 11.10.2025 Side: 9 av 34
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Triangelveien 12, 3157 BARKAKER LIDAL TAKST AS
Gnr58-Bnr 111 Fikveien 85R LLRAL
3905 TENSBERG 3122 T@NSBERG

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET/ATRIUMHUS

Byggear Kommentar

1974 Byggearet er basert pd opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2005 Maodernisaring Nye vinduer i hovedetasje

2012 Modernisering  Ftterisolering og utskifting av kledning ble utfart i perioden 2012-2013
2013 Maodernisaring Ny taktekking

2015 Maodernisaring My drenering

2015 Maodernisering MNye vinduer i kjielleren

2016 Maodernisaring Nytt bad

2016 Madernisering /  Fastmonterte mabler i gang, nytt gulv. Flyttet trapp.

ambygging

2016 Madernisaring Maodernisering av dat elektriske anlegget i hele huset (2015-2017).

2016 Ombyeging Innredet kjeller 4l boareal (takheyde under 2,2m). Isolering av vegger, elektrisk, lys, varmefolie i guly, nye gulv (2016-2017).
2023 Ny platting Bygget ny «liten platting» mat fellesarealer, laget sandkasse og plantehjarne i hagen ute,

2024 Maodernisering Nye gulv i alle rom i fgrste etasje foruten entré og tozlettrom. Malt zlle flater. Fiernet vegg mellom kjgkken / stue. Malt taket.
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees | sammenheng med Taktekking

Taktypen bestar av flatt tak.

Det er en lukket takkonstruksjon, uten mulighet for inspeksjon foruten destruktive apninger, noe som ikke er foretatt.

Det forutsettes at slike konstruksjoner er oppbygd riktig, op da spesielt med tanke pa lufting over isalasjon mot undertaket.
Det er ikke spor etter fuktskader eller aktive lekkasjer/kondens i underliggende himling.

Pa bakgrunn av forannevnte vurderes derfor takkonstruksjon il @ vaere | god stand.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg

Det anbefales 3 overvake takkonstruksjonen jevnlig for tegn pa skader eller setninger, siden det ikke er mulig 3 vurdere konstruksjonen visuelt utover
observasjoner fra underliggende etasje. Eventuelle tegn tl lekkasje, rate eller deformasjon bgr utredes og utbedres av fagperson.

Vinduer
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Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i hovedetasje 2005, et malt trevinduer med 3-lags glass 2015 og PVC vinduer med 2-lags glass i kjeller
2015.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3 apre/lukke.
* Karmene | vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Normal tid fpr kontroll og justering av vinduer, hengsler er 2 - 8 ar.
Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Vinduer ma justeres.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vadlikehold, samt at noen vinduer ma justeres.

Noen vinduer har vaerslitasje i form av oppsprukket maling

@ Derer

Bygningen har teak hovedytterder (ukjent arstall) og malt balkongder i tre fra 1999,

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Balkongdaran har varslitt utvendig overflate med slitasje i maling
Yiterdgren viser noe slitasje bade utvendig og innvendig.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold pa dgrene.

Yiterder Balkongdaren har veerslitasje i form av oppsprukket maling

(7D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pi ca. 26,5 m? med utgang fra stue. Konstruksjonen bestir av bjelkelag og terrassebord i trykkimpregnert treverk.
| tillegg er det etablert en frittliggende platting i hagen pa ca. 8,9 m?, ogsa oopfert i trykkimpregnert materiale (denne er fra 2023).
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Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kigper bgr selv vurdere utskifting av terrassebord som er vaerslitte og har synlig slitasje. Tiltak ber vurderes som del av normalt vedlikehold.

Gl

Eksempel pa sprekk i terrassehordens

F g

Eksempel pa sprekk i terrassehordens

Utvendige trapper

Trapp opp til inngangspartiet som bestir av en terrasse pa ca. 4 m?, oppfert med bjelkelag og terrassebord i trykkimpregnert treverk,

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
= Deter ikke montert rekkverk,

Det er krav om rekkverk pa kaonstruksjoner der heydeforskjellen 4l terreng overstiger 50 cm.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for 3 lukke avviket,

Kostnadsestimat: Under 10 000

Mangler rekkverk,

(I Andre utvendige forhold

Borettslagsbolig beliggende i en ensbolig i kjede, oppfert 1 1974,
Grunnmuren er oppfert i betong. Over grunnmuren bestar ytterveggene av tradisjonelt bindingsverk, utvendig kledd med liggende trekledning.

Takkonstruksjonen er flatt tak.

Det presiseras at hovedkonstruksjoner og utvendige forhold som bergrer bygningen er borettslagets ansvar. Eier opplyser at maling av egen fasade

pahviler den enkelte andelseier.
Borettslaget har utfart vedlikeholdstiltak som utskifting av kledning (ca. 2013), vinduer {2014} og ny drenering rundt boligen (2014}

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert at tak/kasse til varmepumpe faller sammen {Cier informerer om at dette vil bli ordnet far visning).
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Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Man bar legge nye bord pé taket (Eier informerer om at dette vil bli ordnet fgr visning).

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har trepanel.
Overflatene vurderes ut fra den generelle slitasjegraden som kan forventes med overflatens alder. Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig
bruk. Det kan stedvis forekomme mindra overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og lgsere.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andra avvik:

- Laminatguly i entré viser noe svelling.

- Noe knirk i gulv er registrert.

- Det er registrert enkelte skader pd vegger.

- Flere steder mangler lister i overgang mellom laminat og derterskel (Eier informerer om at dette vil bli ordnet fgr visning).
- Det er registrert laminat som ikke gar inn under foringer.

Konsekvens/tiltak
« Andre tiltak:

- Laminatgulv i entré viser noe svelling: Overvak omradet for videre utvikling. Dersom svellingen gker eller pavirker gulvets funksjon, bgr laminatbordens
skiftes ut

- Knirk i gulvet anses ikke som et nedvendig uthedringstiltak, og det overlates il kjoper a vurdere om det anskes tiltak

- Det er ikke registrert vesentlige skader pa vegger. Forholdet vurderas som kosmetisk, og eventuelle tiltak overlates il kjigpers egen vurdering.

- Det anbefales a8 montere lister pa en fagmessig mate mellom gulv og dérterskler, for a lukke apninger og gi et helhetlig uttrykk (Eier informerer om at
dette vil bli ordnet fgr visning).

- Det anbefales 8 montere lister der nvor laminat ikke gar inn under foringer.
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Eksempel pa hakk i vegg Gulv gar ikke under foring

Svelling i laminatguly ientré Eksempel pa manglende lister ved derteskel

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og beting gulv

Vurdering av awvik:
* Malt hpydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik.

| entré er det malt hpydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Konsekvens/tiltak
= For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydefarskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygeet er heller ikke utfart med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det erikke foratatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det ber giennomferes radonmalinger.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees | sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet i treningsrommet bestar av betong, og vaskerommet har malt betong. De gvrige gulvene er av betong med laminat og varmefolie. Veggene er
kledd med plater og panel. Det er foretatt hulltaking uten a pavise unormale forhold, utfert i treningsrom og kjellerstue/trimrom. Fuktkvotemaling (vekt®)
i konstruksjonen ble malt til 12,4 og 12,5.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa mulig fuktgjennomtrenging i kjellerguly inne pa treningsrommet, under matter som dekker hele gulvet for treningsapparat.

Konsekvens/tiltak
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* Tiltak:
Maleapparatet Protimeter MMS3 viste radt utslag ved fuktspk pa betong. Dette kan indikere forhgyet fuktighet, men utslaget kan ogsa skyldes
instrumentets falsomhet for mineralinnhold eller ledningsevne i betongen. Ytterligere undersekelser bar gjennomfares for a kartlegge arsak og omfang av

eventuell fuktpavirkning.

Det opplyses at hele betonggulvet har vaert tildekket med treningsmatter, noe som kan ha begrenset utterking og lufting fra betongoverflaten. Eier
opplyser at det ikke har vaert merkbart fuktproblem eller lukt i rommet, og at fuktigheten trolig kan skyldes kondensdannelse under mattene — som fplge
av varm, fuktig romluft som ikke far ventilert bort. Dette vurderes som en mulig forklaring, men ber bekreftes gjennom videre mélinger og vurdering av

ventilasjonsforholdene.

Det ble ikke registrert utslag pa laminatguly ved stikkprever i gvrige deler av etasjen.

Maling i yttervegg pa treningsrom

Fuktutslag gulv treningsrom. Fuktutslag gulv treningsrom.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Manglende rekkverk gir TG3

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det erikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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. A

Et par steder er det registrert at 3pningen i rekkverket overstiger 10 cm. Mangler rekkverk i trapp

(I Innvendige derer

Innvendig har boligen malte glatte darer fra bygee ar, fyllingsdgrer fra 2014

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

* Det er pavist andra avvik:

- Det er pavist derer som tar litt i karm ved lukking/apning, samt at det er noe press pa hengsler ved lukking, slik at de presses litt opp.

- Det er registrert noen vrider som henger, samt at det ogsa mangler noen nekkelskilt (Eier informerer om at ngkkelskilt vil bli ordnet fer visning).
Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak:

- Kjgper ma selv vurdere om skadede derer skal vedlikeholdes eller skiftes, da skadene vurderes som kosmetiske og overlates til kjppers egen vurdering.
- Enkelte derer ber justeres for a sikre korrekt funksjon.

- Det bar vurderes § skifte dorvridere, eventuelt ogsa [3skasser der vriderne henger, samt a montere ngkkelskilt der det mangler (Cier informerer om at
nekkealskilt vil bli ordnet far visning}.

\

D@ruridér henger, samt lokk ved ngkkelhull mangler

Overflateslitasje

Overflateslitasje Hakk/skade

VATROM

ETASIE = BAD

Generell
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Flislagt bad fra 2016. Aktuell byggeforskrift er taknisk forskrift 2010. Dokumentasjon foreligger delvis.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASIE = BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dar med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.}, lzsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Dgren er plassert innenfor vatsonen til bade vask og dusj. | henhold til forskriftene regnes vatsonen som omradet inntil 0,5 meter til siden for vasken og 1
meter til siden for dusjen

- Det er registrert noe sma svelling pa doren

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det ma gjeres tiltak for 3 lukke awviket.

Vatrommet fungerer til tross for dette avviket. Daren ber imidlertid jevnlig kantrolleres for tegn il fuktpavirkning, og terkes av dersom den utsettes for
vannsprut. Dusjsonen er avgrenset med glassder, noe som reduserer fuktbelastningen pd deren.

15 L K s
Bildet viser at daren er i vatsonen av vasken Noe svelling pa daren

ETASIE = BAD
Overflater Gulv

Gulvet ar flislagt. Rommet har elektriske varmekahbler. Fall mot sluk er malt til 31mm fra der.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

= Svertesopp er registrert

- Det er montert dusjskyvedgr med ramme pa gulvet, som vil hindre vann fra evt. lekkasjer utenfor dusjen d kunne renne 4l sluk. Eier informerer om at
daren ikke er imt/fuget fil gulv, sa det vil renne vann under rammen.

- Det er pavist avvik i krav/anbefaling om hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved terskel pa minimum 25 mm, da membran ved
terskel ikke er synlig og derfor usikkert hvordan membran er lost ved dérteskel.

- Det er registrert hull i silikonfuge under darteskel.

- Eier opplyser, bade muntlig og i egenerklaringen, om forekomst av sglvkre pa vatrommet. Det ble ikke observert under befaringen, men eier informerer

om at sglvkre tidvis forekommer i rommet,

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Cventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fare til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet
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- Det anbefales, om mulig, & innhente dokumentasjon som viser at membranen er fert synlig opp aver flis under derterskelen. Til tross for avvik i fall og
heydeforskjell mot sluk vurderes gulvet a kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet og gkt risiko for vannansamling ved eventuell
lekkasje.
- For 3 oppna tilfredsstillende avrenning ber korrekt heydeforskjell mellom topp slukrist og terskel etableres, i trad med anbefalt minimum pa 25 mm.
- Videre anbefales det 3 serge for at eventuelt lekkasjevann utenfor dusjen kan renne fritt til sluk. Dette kan eksemgelvis lpses ved a etablere
dreneringshull i rammen tl dusjskyvedgren, eller ved & heve rammen nee fra gulvet slik at vann lettere ledes under og til sluket.
- Silikonfuge med svertesopp ber skiftes.
- Det bpr legges ny tett silikon under derteskel.

Selvkre:
Det anbefales & redusere fuktigheten ved a sikre god ventilasjon, pke temperaturen og sprge for tilstrekkelig uttprking etter bruk. Regelmessig rengjering
og bruk av limfeller kan bidra til 3 redusere bestanden.
Ved stprre forekomster, eller dersom problemet vedvarer etter tiltak, anbefales det a kontakte fagperson eller skadedyrbekjemper for videre vurdering og
eventuell behandling.
Takstingenigr har ingen erfaring med bekjempelse av splvkre og kan derfor ikke uttale seg nsermere om spesifikke metoder eller produkter.

Dusjskyveddr med ramme pa gulv, som hindrer evt. lekkasjevann utenfor  Svertesopp er registrert
dusjen & renne til sluk.,

Hull i silikenfuge under darteskel

ETASIE » BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med dokumentert utfgrelse. Pa vegger er det smegremembran uten dokumentert utferelse.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Normal tid for utskifting av membran pa lettvepg er 15 ar og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Dette gjelder vegger.
Normal fid for utskifiing av underliggende banemembran pa gulv er 30 ar.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktat for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

* Det er viktig 2 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Banemembran i sluk
ETASIE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett med bag og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk,

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASIE = BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom maot dusj. Fuktkvotemaling (vekt®) i konstruksjonen ble malt til
87.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Ingen fuktutslag registret ved fuktmaling i vegg
KJELLER = VASKEROM
Generell
Aktuell bygeeforskrift er bygeeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Yatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
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Konsekvens/tiltak
s Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Vatrommet har ikke dokumentert eller godkjent membran pa gulv og i vatsaoner. Rommet vurderes derfor ikke a vaere tilstrekkelig beskyttet mot
vanninntrengning. Ved eventuell lekkasje kan vann trenge inn i tilstetende konstruksjoner, under derterskel og ut av rommet.

Det anbefales 3 totalrehabilitera vatrommet. Ved oppgradering ma alle forhold knyttet il tettesjikt, vatsoner, sluk og tilslutninger utfgres i henhold til
gjeldende forskrifter, og arbeidet ber dokumenteres i samsvar med krav il vatromsarbeid.

Til tross for avvikene fungerer vatrommet i dag. Som et minimumstiltak ma det @ montere lekkasjestopper rundt vanninstallasjonene for a redusere
risikoen ved eventuelle lekkasjer.

Kostnadsestimat pa anbefaling om a totalrehabilitere vatrommet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vaskerom
KJELLER = VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue mot vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til &.

i my

Ingen fuktut.slag registret ved fuktmaling i Vegé
KI@KKEN

ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte frontar. Benkeplaten er av heltre. Det er hvitevarer fra 2023 - kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

* Det er pavist andre avvik:
Det er registrert manglende silikon-/fugemasse mellom benkeplate og vegg, samt mindre skader pa veggflaten like over benkeplaten.

Konsekvens/tiltak
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= Andre tiltak:

Kigper ma selv vurdere eventuelle tiltak pa overflater, da fornoldet anses som kosmetisk.
Det anbefales 3 etablere silikon- eller fugemasse mellom benkeplate og vegg for a hindre eventuell vanninntrengning og fuktskader over tid.

Ingen fuktighet registrert ved fuktsek Overflateskader

Overflateskader Manglende silikon-/fugemasse mellom benkeplate og vegg, samt mindre
skader paveggflaten like over benkeplaten.
ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Viftekappen gar ikke helt opp til taket.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Kjipper ma selv vurdere tiltak med 3 kappe taklister og fare kappen helt til taket, da forholdet anses som kosmetisk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Viftekappen gar ikke helt opp til taket.

SPESIALROM

ETASIE > TOALETTROM
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Overflater og konstruksjon
Toalettrom

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avirekk for a kunne gi TG 0/1.

* Det er pavist fuktskjolder i overflatene.
Det er registrert terkede fuktskjolder pa parkettgulvet, samt noe apning i skjgtene mellom parkettbordene.

Konsekvens/tiltak
« Andre tiltak:

Kigper ma selv vurdere eventuelle tiltak pa overflater, da forholdet anses som kosmetisk. Det anbefales imidlertid a felge med pa eventuell utvikling,
spesielt ved vannsel fra vask eller toalett, for a forhindre ytterligere skader.

Noe térket fuktskjold med toalett

Noe térket fuktskjold med toalettavisp

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgrirer) 2016 samt noe kobber fra byggear. Det er besikbiget pa samlastokk.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av farventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Normal tid for utskifting av vannledning av kobber er 25-75. Kobberrgr antas a veere fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrar
Det er avlgpsrar av plast over grunn. tilkoblet soyl ved bakke

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

MNormal levetid for avigpsrer av stgpejern er 30-40 ar. Det er registrert stgpejernsrar som gar fra rett over gulv i kjeller og ned i bakken.
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Konsekvens/tiltak
* Det erikke behov for utbedringstltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stgpejernsrer rett over gulv i kjeller og ned i bakken

Ventilasjon

Baligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Soverom i kjeller mangler ventil

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Eier informerer om at det har vaert jevnlig service hvert 3.ar,

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.
| salgsoppgave fra 2013 star det at bereder antas a vazre fra 2001

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at varmtvannstank er aver 20 ar
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Konsekvens/tiltak
* Det erikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og undersokelser som forskrift H] ovhendingslova (tryggere bolighandell § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sarmmenlignes med en kontroll utfert ov offentlig myndighet (Det lokole eltiisyn) eller registrert elektrovirksombet, og en bygningssaxkyndig hor
verken kompetanse eller lov il @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskrifter inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
farenklet underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert | entré, totalt 15 kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport {dvs en el-tilsynsrappaort uten avvik}?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall}? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. [Cralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

5. Faoreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Eier har opplevd det, men da med lading av bil pa vanlig stikk, samtidig som vaskemaskin og terketrommel gar.

7. Har det vaart brann, branntillgo eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaart termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannshereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

g, Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrexkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Erdet tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, 53 langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, op er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anleggat ha en utvidet
el-kontrall?
Nei
Generell kommentar

- Cier informerer om at termaostat pa gulvvarme ma skiftes i tv stue.

Undertegnede nar ikke elektrofaglig utdannelse, og underspkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten demontering av utstyr.

Termaostat i tv-stue som ikke virker.

L) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer tf disse spgrsmalene |
bronsjestondarden N53600. Dette kan lkke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fro en rédgiver med spesialkompetanse. En hygningssakkyndig hor verken kompetanse 6 @ gi slik
veiledning eller lov il @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersdkelse ikke vil avdexke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidsounktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
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Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2007 Byggedr er hasert pa tegninger.
Standard

Bygget har giennomgaende lav standard.
Vedlikehold
Bygeet er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.20

Arealmalinger og arealoppsett er basert pi Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beragninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mal

Hva er maleverdig areal?

Arealat i rommet ma ha minst 1,90 m fri hevde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m, Bt loft med skriatak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dar eller luke
og ganghart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
s0m apptas av yitervegger,

- S - o Internt
f bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong {BR'A'”
Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w = bruksareal boenhetenie) og som tilherer denne,
~ L (BRA-e) slik som for eksempel boder
.
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)

Teknisk
rom

Garasje

Garasje

§ Innglasset
balkong

Ail BRA-D

Felles garasieaniegn

Garasje

plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
aver flere etasjer og sa videre,

Fiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten, Opplysninger om areal kan altsd iske alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi,

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser na byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hyis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig tkke ser ser ut til 3 vaere dell opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk farskrift pd befaringstidspunktet, skal det
applyses om dette.

Reglens om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kammunen kan gi unntak for
kravene som gjelder, Vil du vite mer?
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Befaringsdato: 11.10.2025

Terrasse- o 3
g Arealet av terrasser, apne balkonger

balkor | i :

rrauc;ﬂgarea og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

Er branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hveor en
brann fritt kan utvik'e seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lopet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en Gllatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknac og tllatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom eller byis du endrer en bolig til to
separate bol

gar,
Rom for varig opphold har krav ol takheyce, romstgrralse ramningsve
ag lysfornold som mé vaere oppfyll. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a f3 unntak for <rav som gir pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav il rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfelge overtredelser, Kommunen kan palegge ceg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbekefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet/atriumhus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal {(BRA-g) SUM

{BRA-b) (TBA)
Etasje a8 a8 39
Kjeller 87 87
sum 185 39
SUM BRA 185
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjgkken, stue, vindfang, soverom,
Etasje
soverom 2, soverom 3, bad, toalettrom
. Tv-stue, trimrom, kjellerstue / turnrom,
Kieller
vaskerom, bod, soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger sodkjente og bygzemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det forelipger godkjente byggetegninger og ferdigattest for boligen fra 1974. 1 2021 ble det sgkt om bruksendring av
kielleretasjen, og det foreligger bade godkjente tegninger og ferdigattest for denne endringen. Det er imidlertid avvik mellom
de godkjente tegningene og faktisk bruk av kjelleren, da remningsveiene som er vist pa tegningen giennom vinduer ikke
tilfredsstiller krav til godkjente ramningsveier etter dagens regelverk.

| hovedetasjen er det gjennomfert endringer som ikke samsvarer med original tegning fra 1974, Blant annet er vegger rundt
kigkken fiernet, og trappelapet er flyttet fra vindfang (VF) til gang i tilknytning til stue/kijgkken.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [] la Mei

Nyere handverkstjenester
Er det ifelge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 2r? D la Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? la E] Nei

Kommentar:  Rgmning:
Soverommet i kjeller har ikke godkjent remningsvindu og har kun én rgmningsve! via der il kjellerstue og videre ned
trapp til hovedplan med utgang
| henhold til Byggteknisk forskrift (TEK17) & 11-14 og tilhgrende veiledning gjelder falgende:
«Oppholdsrom skal ha remningsvei direkte til det fri eller til remningsvei i bygningen.» «l etasjer som ikke har direkte
utgang til planert terreng, skal minst annethvert rom for varig opphold ha remningsvindu.» (Kilde: Direktoratet for
byggkvalitet — veiledning til TEK17 § 11-14 farste ledd)
Videre presiseres det at
«Remningsvindu i ett rom gir ikke godkjent remningsvei for andre rom.»
Ettersom dette rommet ikke har remningsvindu og kun én regmningsve! via trapp, vurderes remningsforholdene sam
ikke tilfredsstillende etter gjeldende forskrift.
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= {TBA)

19
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Dagslysflate:
Soverom, kjellerstue, TV-ram og treningsrom i kjelleren, samt det minste soverommet i hovedetasjen, har vindusarealer
sam er mindre enn det som kreves for rom med varig opphold.
Takhgyde:
Boligen er opprinnelig appfert 1 1974, Kjelleren ble innredet og det ble sgkt om bruksendring i 2021. Det fareligger
godkjenning og ferdigattest fra kommunen i forbindelse med denne endringen.
Ved maling er det registrert takheyde i kjelleren pd under 2,2 meter, noe som ikke tilfredsstiller dagens krav til
minimum romhegyde for varig opphold i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17 § 1227), hvor det kreves minimum 2,4
meter for oppholdsrom, og 2,2 meter for rom uten varig opphold. Til tross for dette foreligger det ferdigattest fra
kommunen, noe sam indikerer at tiltaket er godkjent etter en helhetsvurdering. | enkelte tilfeller, som ved innredning av
eldre kjellere, kan koemmunen gi dispensasjon fra dagens krav og godkjenne takheyde ned til 2,0 meter, forutsatt at
gvrige farhold saom planlgsning, bruk, ventilasjon og remningsforhold anses tilfredsstillende.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal {(BRA-g) Inngla?;:t::!'knng

Etasje 19

sum 19

SUM BRA 19

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og bygoemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kammentar: Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifalge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D la Mei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D la Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet/atriumhus 98 87
Garasje 0 19
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Kommentar
Andelsleilighet/atriumhus Rommene i kjelleren klassifiseres som S-rom pa grunn av manglende godkjente remningsveier,
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.10.2025  Jarle Lidal Takstingenigr

Thar Litleskare Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. shr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 58 111 0 24890.8 m? RERFGNFET ARFAI Fiet
(Ambita)

Adresse

Triangelveien 12

Hjemmelshaver

Thor Litleskare og Karianne Kjaer Litleskare.
(S@ndre Fritzalia Borettslag)

Kommentar

Sendre Fritzolia Borettslag

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Ar Kommentar

986 196 2024 Opplysninger fra eier

Siste hjemmelsovergang

Kippesum Ar
1925 000 2013

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6868769
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzring 11.10.2025 Gjennomegatt Nei
Energirapport 11.10.2025 Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

LIDAL TAKST AS
Eikveien 85B
3122 T@NSBERG

LIDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
{tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Morsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet, Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene

«For anbefalte tiltak ved TGZ og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller handverker
Uthedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og fienesteyter.

\urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvardan det var
vanlig a bygge og regler som gjald! pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 sller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma uthedres,

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggshygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

i. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
sV,

+For skjulte konstruksjoner, som vann og avlep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
haoytialere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sockkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22568-1030 Befaringsdato: 11.10.2025
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foreligger godkjents og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fern ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersekelser, kan bygningssakkyndig anbefale bolighjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson

TILLEGGSUNDERSG@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstanasanalysen utvides til ogsa a
amfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har cbserver, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader cg mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersokelsasniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng,

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

+det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon. piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

+det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva, | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebazre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
«Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

+Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estatiske status pa et gitt tidspunkt,

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
bygagwverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

+Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr,

sFukisek: overflatesek med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner
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sFukimaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikcutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt | oppforede kjellerguly.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner, Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

sAreal fastseties etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standara 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023

«Areal oppgis i hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted

+Bruksareal (BRA)} er det maleverdige arealet som er innenfor
amsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arsalet
som opptas av yttervegger). | tillegg til guivheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak, BRA bestar av internt
bruksareal (BRAI), eksternt bruksareal (BRA-¢) og innglasset
balkeng mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporien skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal mec lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiuelt og
en dal av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for 2
kunng regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 mosv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfer eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

«Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

«Rom som ligger utenfor boenheten, man som aier har pavist
ag/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-g Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/'sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA, Vaer oppmerksom pa at NS 3940,2023
oqg eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-RCOM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Morsk Standard 3940 Arcal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012, Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22568-1030

Befaringsdato: 11.10.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes 1il kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse | kemmunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori,

*Se avrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenieren og takstforetaket behandler
persanopplysninger som takstingeniaren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250094

Selger 1 navn Selger 2 navn

Karianne Kiaer Litleskare Thor Litleskare

Triangelveien 12

Poststed
BARKAKER 3157

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |11

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Jernbanpersonalets bank og forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Det meste ble utfgrt av egeninnsats, fagleert godkjente og gjorde det som var krav av fagleert.
Arbeid utfert av |Terjesen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det ble satt ny membran pa alle vegger.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Er usikker, men antar at det er sglvkre.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet ut hele det elektriske anlegget.
Arbeid utfert av | Cudrio

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Flytting av innvendig trapp.
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse og inngangsparti er bygd pa egeninnsats.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Innredet og bruksendring i kjelleren.

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | regi av borettslaget for alle hus i triangelveien.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei O va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har vaert mus/rotter i omradet tidligere, meldt av borettslaget. Ikke observert ved denne boligen.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS v/Charlotte Davidsen
Mgllegaten 8, 3111 TINSBERG

E-post: charlotte.davidsen@aktiv.no

Deres ref.: 1312250094 . Var ref.: 3229-1-30 Dato: 08.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: SONDRE FRITZGLIA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 854078372

Andelseier: Litleskare, Thor Kristian

Medeier: Litleskare, Karianne Kiaer
Leilighetsnummer: 30

Adresse: Triangelveien 12, 3157 BARKAKER
Andelsnummer: 30

Gnr. 58

Bnr. 111

Borettsinnskudd: Kr. 63 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6868769.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Borettslaget har ingen felleslgsning pa TV/internett signaler, men det er lagt opp fiber frem til yttervegg pa hver bolig
Det medfalger enten carport eller garasjeplass til andelen.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94817208201

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 0,00%

Restsaldo 0,00

Innfrielsesdato: 30.09.2025

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4



Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF

Lanenr.: 94817260882
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,60%
Restsaldo 10 526 191,00
Innfrielsesdato: 30.06.2039
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 190,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnad 6 190,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 122,-
Fradragsberettigede kostnader: 13 624,-
Annen formue: 11 868,-
Gjeld: 223 274,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94817208201
Restsaldo: 0,00

Kapitalkostnader:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94817260882

Restsaldo: 250 625,70

Kapitalkostnader: 6 565,87

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 250 625,70,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Gro Rundhaug pr. e-post:
gro.runhaug@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Nina Kéhler Gustavsen, e-post: sondrefritzolia@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER MEGLER, ELLER
SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud

akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell
2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager fgr
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag §4-19
om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved a
kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for @ melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhdndsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn
og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a
Igpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer
forkjppsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt,
ma forkj@psberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis
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OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forhandsvarsel. Etter dette
palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om
alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den
maten kan forkjgp

meldes inn ved 3 sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem
som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert
til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett

adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for a kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud vaere lagt
inn hos salgsansvarlig fgr meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha
sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres
til 8 melde seg til OBOS.

De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.




Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8212,- Selger/kjpper(avtalefrihet)
(dersom forkjppsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8212,- Kjgper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger

Forhdndsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)

Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhdndsvarselet som
faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tif 22865500.
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Protokoll til arsmate 2025 for SONDRE FRITZOLIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 854078372
Matet ble avholdt 3. april kl. 19:30, Barkaker samfunnshus, Nyveien 11 B (ved siden av gymsalen til skolen).

Antall stemmeberettigede som deltok: 16
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Gro Runhaug er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Gro Runhaug foreslatt. Som protokollvitner ble Siw Haraldsen og Nina
Gustavsen foreslatt.

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.

Signert GR2, NG, SH




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 105 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 105 000.

+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling er de kandidatene som fremkommer i saken.

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:
Stig Thomas Hansen
Monica Rogne

Folgende stilte til valg:
Stig Thomas Hansen
Monica Rogne

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Martin Glover

Ole Andreas Krogness

Folgende stilte til valg:
Martin Glover
Ole Andreas Krogness

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Kare Johansen
Mona Mathisen

Folgende stilte til valg:
Kare Johansen
Mona Mathisen

Transaksjon 09222115557543385339 Signert GR2, NG, SH
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8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Nina Gustavsen

Folgende stilte til valg:
Nina Gustavsen

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Monica Rogne

Felgende stilte til valg:
Monica Rogne

Transaksjon 09222115557543385339 Signert GR2, NG, SH
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmgate i SONDRE FRITZOLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

3. april 2025 kl. 19:30, Barkaker samfunnshus, Nyveien 11 B (ved siden av gymsalen til skolen).

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i SONDRE FRITZOLIA BORETTSLAG

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. Revisjonsberetning_3229.pdf.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjaerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse settes til [sum]

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av19



Valgkomiteens innstilling er de kandidatene som fremkommer i saken.

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Monica Rogne

» Stig Thomas Hansen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Martin Glover

* Ole Andreas Krogness
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

» Kare Johansen

* Mona Mathisen

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Nina Gustavsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Monica Rogne

5av19
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Styrets arsrapport

Styrets beretning 2024

12024 har vi hatt meter en gang pr maned, bortsett fra ferier, samt lgpende kontakt vedr saker som kommer
inn.

Vi har hatt 2 dugnader, en pa varen og en pa hgsten.

Der ryddet vi, raket og pyntet rundt fellesomradet. Oljet krakker og bord, fiernet busker og kratt. Var pa taket
og rensket sluk for beboere som ikke fikk dette til selv. Satte ut brgytepinner langs veiene og generelt klargjorde
for sommer og vinter.

Vi har jobbet med utskifting av utvendige stoppekraner og er i gang med dette. Jobben fortsetter utover 2025
da det matte utsettes pa grunn av forhold hos de som skulle utfgre jobben.

Vi er ogsa i gang med & reparere knaste plasten (drenering) rundt de boligene hvor denne har blitt gdelagt.
Dette vil ogsa fortsette utover varen 2025.

Videre har vi byttet stramleverandgr til en som er rimeligere for & fa ned de lgpende kostnadene.

Ut over dette har styret arbeidet med lgpende vedlikehold og henvendelser fra beboere.

6av19



Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i SONDRE FRITZ@LIA BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SONDRE FRITZOLIA BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 7K153-DSHWD-OWEGZ-138CL-2TFDI-HQIMJ
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-02-26 11:49:57 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 2

Z bankID o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hijel
17 av %:idator, https://penneo.com/valid gy@?ﬂﬁiﬁ

valideringsverktay for digitale signaturer.

av Penneq

retning_

3229.pdf.pdf

Penneo Dokumentnokkel: 7K153-DSHWD-0WEGZ-138CL-2TFDI-HQIMJ



SONDRE FRITZGLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 854 078 372, KUNDENR. 3229

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap

2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 395 814 809 403
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 715533 294 224
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -689 454 -706 444
Innsk. gremerk. bankkto -2 448 -1 369
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 23 631 -413 589
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 419 446 395 814
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 463 493 403 060
Kortsiktig gjeld -44 047 -7 246
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 419 446 395 814
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SONDRE FRITZGLIA BORETTSLAG

ORG.NR. 854 078 372, KUNDENR. 3229

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2971080 2583504 2971000 3120000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2971080 2583504 2971000 3120000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 690 -12 690 -13 000 -13 000
Styrehonorar 4 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -6 759 -7 824 -6 500 -8 500
Forretningsfgrerhonorar -128 970 -122 480 -130 000 -137 000
Konsulenthonorar 6 -49 220 -44 627 -30 000 -40 000
Kontingenter -8 400 -8 400 -8 400 -8 400
Drift og vedlikehold 7 -308 978 -521 489 -237 000 -229 000
Forsikringer -251 772 -211 703 -232 000 -278 000
Kommunale avgifter 8 -750 174 -670 504 -737 000 -860 000
Energi/fyring -27 578 -32 747 -32 000 -32 000
Andre driftskostnader 9 -53 878 -75 765 -64 000 -87 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1688420 -1798228 -1579900 -1782900
DRIFTSRESULTAT 1282 660 785276 1391100 1337100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 5087 4 959 0 0
Finanskostnader 11 -572 214 -496 011 -597 000 -533 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -567 127 -491 052 -597 000 -533 000
ARSRESULTAT 715 533 294 224 794 100 804 100
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 715533 294 224



SONDRE FRITZGLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 854 078 372, KUNDENR. 3229

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 7372846 7372846
Tomt 389 103 389 103
Miljgbankkonto, gremerket 76 031 64 633
SUM ANLEGGSMIDLER 7 837 981 7 826 583
OMLQPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 6 738 7 692
Driftskonto OBOS-banken 456 756 395 368
SUM OMLOPSMIDLER 463 493 403 060
SUM EIENDELER 8301474 8229643
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 42 * 100 4 200 4 200
Udekket tap 13 -3879931 -4 595 464
SUM EGENKAPITAL -3875731 -4 591264
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 9377368 10 066 822
Borettsinnskudd 15 2683800 2683800
Avsetning bomiljgtiltak 16 71989 63 039
SUM LANGSIKTIG GJELD 12133157 12813 661
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 40 909 4157
Skyldige offentlige avgifter 17 141 0
Palapte renter 2997 3089
SUM KORTSIKTIG GJELD 44 047 7 246
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8301474 8229643
Pantstillelse 18 16 683 800 16 683 800
Garantiansvar 0 0
Tensberg, 24.02 .2025
Styret i Sgndre Fritzglia Borettslag
Nina Skar Gustavsen /s/ Inger Marie Nilsson /s/ Michael Pietschmann /s/

Monica Rogne /s/ Vara for Beate Nordskog: Stig Thomas Hansen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2971 080
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 971 080
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 759.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -42 555
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 665



SUM KONSULENTHONORAR -49 220
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -69 001
Drift/vedlikehold VVS -53 009
Drift/vedlikehold elektro -1 360
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -153 313
Drift/vedlikehold brannsikring -18 375
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -3 920
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -308 978

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -750 174
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -750 174
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 127
Sngrydding -30 928
Andre fremmede tjenester -731
Trykksaker -2 095
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -522
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -2 421
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -53 878
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2639
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2448
SUM FINANSINNTEKTER 5 087
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i HANBA4 -23 010
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -549 204
SUM FINANSKOSTNADER -572 214
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1974 7 761 949
Tomt Utskilt -389 103
SUM BYGNINGER 7 372 846
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Tomten ble kjept i 1974.

Gnr.58/bnr.111

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, stér bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 6 ar.

Lopetiden er 6 ar
Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lopetiden er 21 ar.

Lapetiden er 21 ar
Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

-1 600 000
1107 400
275 392

-12 790 253
3216 032
414 062

-217 208

-9 160 160

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-9 377 368

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1974

-2 683 800

SUM BORETTSINNSKUDD

-2 683 800

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

-71 989

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-71 989

NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

-141

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-141




NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2683 800
Pantelan 9 377 368
TOTALT 12 061 168

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 7 372 846
Tomt 389 103
TOTALT 7 761 949
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 3.04.25
Selskapsnummer: 3229 Selskapsnavn: SONDRE FRITZOLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter

for Sondre Fritzolia borettslag org nr. 854 078 372

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 11.februar 1975, sist endret
den 9. mai 1995, 10. mai 2005 , 31. mai 2011 og senest den 17. april 2013.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Saendre Fritzglia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Teansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra 17.04.2010, tidligere
Tonsberg - Nattergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner - .

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

el ol

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgsknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(3) Andelseier har anledning til & innrede kjeller. Innredningen er andelseiers ansvar
og alle endringer ma falge bygningslovens bestemmelser. Andelseier har ikke
anledning til & sette inn nye kjellervinduer, bygge lyskasser eller annet uten at
dette utfares av godkjente fagpersoner og at dette godkjennes av styret.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som varmtvannsbereder,
vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer. | henhold til
vedtak p& generalforsamlingen for 2010 har andelseier ansvar for utskifting og
vedlikehold av ytterdarer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende, samt avlgp pa tak.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Utvendig maling: andelseierne er selv ansvarlige for & kjgpe inn maling og male
egne hus. Fargevalg: fargekart er utarbeidet av fagpersoner og faes ved
henvendelse til styret.

(10) Gjerder og utvendig bod: er andelseiers eget ansvar.

(11)Drenering: drenering vil bli utfart etter sakkyndig vurdering og sgknad til styret.
Andelseierne er ansvarlige for & rydde plass for a fa utfart dreneringen.
Borettslaget har kun ansvaret for a klargjore til saing. Borettslaget tar ikke ansvaret
for beplantningen, gjerder, redskapsboder, heller o.l.

(12)Unntak: Det tas forbehold om at de som har opprinnelig varmtvannstank far
denne skiftet ut av borettslaget ved behov. Dette av hensyn til likhetsprinsippet.
(40 av 42 husstander har fatt skiftet v.tank)



Toaletter: borettslaget tar ansvar for utskifting av toalett en gang pr. husstand. Skiftes
ved naturlig elde og slitasje etter sgknad til styret. Dvre belgpsgrense er satt til kr.
1.800,-.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, inntakssikring, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, rar, eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter kun opprinnelige installasjoner, ikke
det andelseier selv har installert.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.
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(4) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 4 styremedlemmer

og fra minimum 2 til maksimum 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(5) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmél der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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HUSORDENSREGLER FOR FRITZ@LIA BORETTSLAG ( 616)

Hvordan skape et godt bomiljg ?

Hver enkelt leieboer kan bidra til dette ved at leiligheten ikke brukes slik at de
sjenerer andre.

Husorden innebarer ikke bare plikter, men skal fgrst og fremst sikre borettshaverne
ro, orden og hygge i og rundt hjemmene.

1. Etter kl. 23.00 bgr TV, radio og stereoanlegg dempes, slik at vi etter dette
klokkeslett unngar a forstyrre.
At det ogsa pa annen mate tas hensyn til andre, er en selvfglge.

2. Vi bgr sgrge for at uteanleggene alltid er ryddige og pene ved at de blir klipt,
ryddet for leker og at innkjgrslene blir raket for eksempel en gang pr.uke.

3. Atriumsfeltet er planlagt og bygget med tanke pa a skape et miljgvennlig
og trafikksikkert bo-omrade for voksne og barn.
All ungdig kjgring og parkering med motorkjgretgyer er forbudt i
Triangelveien og avkjgrslene foran husene. Bare strengt ngdvendig bilkjgring
sa som syke-renovasjon og varetransport kan tillates. (ordiner personbil- og
drosjekjgring regnes ikke som ngdvendig kjgring)
Vedrgrende parkering. sd henvises det til parkeringsplassene ved nedre og
gvre garasjeanlegg hvor besgkende samt husstander med flere enn 1 bil skal
parkere. Pa parkeringsplassene ma kjgretgyene hensettes slik at de ikke
hindrer adgang til garasjene m.m.

4. Garasjedgrer skal til enhver tid vaere lukket bade av etiske og
sikkerhetsmessige grunner.

5. Det er ikke tillatt & parkere campingtilhengere eller a legge opp bater
med henblikk pa vinteropplag i boligomradet. Egne biler bgr sta i
garasjene/carportene. Disse er laget for dette formal og ikke som
opplagsplass.

6. Det ma ikke kastes annet enn toalettpapit i toalettene. Bleier, bind og
lignende kan medfgre tilstopping, noe som igjen kan medfgre store utgifter for
borettslaget. I paviselige tilfeller vil slike utgifter bli palagt den enkelte
borettshaver.

7. Husdyr: det er kun tillatt med to husdyr pr. husstand. Det ma sgkes styret, og
egen avtale om besittelse av husdyr ma undertegnes. (denne fas utlevert av
styret)



8.

10.

11.

Antenneanlegget i Fritzglia er av fabrikat Teleste. for tilkobling av TV — og
radio mottakere ma kun brukes apparatledning av dette merket. Brukes det
andre typer, kan man risikere at antennekontakter gdelegges og
mottakerforholdene svekkes.

Bygningene i Fritzglia er forsikret i IF. Oppstar det skader som dekkes av
forsikringen, ma borettslagets formann gyeblikkelig varsles. Skader pa
vindusruter dekkes av den ordinare forsikringen.

Borettshaverne skal skriftlig meddel styret eventuelle klager/skader pa
ting som bgr eller skal gjgres med eiendommen.

Vanntilfgrselen til utvendig hovedkran ma p.g.a. frostfare avstenges

i vinterhalvaret (stoppekran i vaskekjeller) Eventuelle skader som skyldes
uaktsomhet herom ma betales av borettshaveren selv.

rev. 10.5.2005
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Tonsberg kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3905 - Tensberg kommune 58 11 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Naeringsgruppe

Enebolig 162066439 0 Tatt i bruk

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato
Nord: 6576199 @st: 579708 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato
TB-Tatt i bruk 22.01.2008

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
HO101 Bolig 0 0 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Hovedetasje 0 0 1

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
0 0 0 0
Igangsettingstillatelse Tatt i bruk
Slettetdato
Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Triangelveien 12 58 111 0 0

Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
0 0 0

08.10.2025 09:15:20 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Planstatus

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3905 - Tensberg kommune 58 111 0 0 Nyveien 15, 3157 BARKAKER
Nyveien 17, 3157 BARKAKER
Nyveien 19, 3157 BARKAKER
Nyveien 21, 3157 BARKAKER
Nyveien 23, 3157 BARKAKER
Nyveien 25, 3157 BARKAKER
Nyveien 27, 3157 BARKAKER
Nyveien 29, 3157 BARKAKER
Nyveien 31, 3157 BARKAKER
Nyveien 33, 3157 BAHKAKER
Nyveien 35, 3157 BAF{KAKER
Triangelveien 1, 3157 BARKAKER
Triangelveien 2, 3157 BARKAKER
Triangelveien 3, 3157 BARKAKER
Triangelveien 4, 3157 BARKAKER
Triangelveien 5, 3157 BARKAKER
Triangelveien 6, 3157 BARKAKER
Triangelveien 7, 3157 BARKAKER
Triangelveien 8, 3157 BARKAKER
Triangelveien 9, 3157 BARKAKER
Triangelveien 10, 3157 BARKAKER
Triangelveien 11, 3157 BARKAKER
Triangelveien 12, 3157 BARKAKER
Triangelveien 13, 3157 BARKAKER
Triangelveien 14, 3157 BARKAKER
Triangelveien 15, 3157 BARKAKER
Triangelveien 16, 3157 BARKAKER
Triangelveien 17, 3157 BARKAKER
Triangelveien 18, 3157 BARKAKER
Triangelveien 19, 3157 BARKAKER
Triangelveien 20, 3157 BARKAKER
Triangelveien 21, 3157 BARKAKER
Triangelveien 22, 3157 BARKAKER
Triangelveien 23, 3157 BARKAKER
Triangelveien 24, 3157 BARKAKER
Triangelveien 25, 3157 BARKAKER
Triangelveien 26, 3157 BARKAKER
Triangelveien 27, 3157 BARKAKER
Triangelveien 28, 3157 BARKAKER

08.10.2025 09:18:03 Side 1av3
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Triangelveien 29, 3157 BARKAKER
Triangelveien 30, 3157 BARKAKER
Triangelveien 31, 3157 BARKAKER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 24886.1m°
hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 24885.91m?
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 24890.99m>

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn

3905 25006 Barkaker syd (4.2.2004)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:
08.10.2025 09:18:03 Side 2 av 3
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' Kommuneplan
? Eiendom: Gnr: 58 |Bnr: 111 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
! Adresse:  |Triangelveien 12

Tonsberg 3157 BARKAKER, mfl. Malestokk

1:2000
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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Tegnforklaring

JRERRERAL I

A
\

HEEN

' Langsiktig utviklingsgrense

Matrikkelnummer.

Mast

Trase
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer

Privatveg gatenavn .

KpBestemmelseGrense
Grense for arealformal
Hoyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Boligbebyggelse - Fremtidig

Bl&/grennstruktur - Fremtidig

Kanal og groft

i

i

Ngyaktig eiendomsgrense
Bygg og anlegg

Skap

Bygningsdelelinje
Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Traktorveg

Husnummer med bokstav

' KpBestemmelseGrense

KpBestemmelseOmrade

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Veg - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

Hoydekurve

™~

D

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss

Bygningslinje

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Sti

Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Navaerende

Ras- og skredfare

Uteoppholdsareal -
Navaerende

Bla/grannstruktur -
Naveaerende

KpOmrade gjeldende

08.10.2025 09:21:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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' Kommuneplan
? Eiendom: Gnr: 58 |Bnr: 111 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
! Adresse:  |Triangelveien 12

Tonsberg 3157 BARKAKER, mfl. Malestokk

1:2000
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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08.10.2025 09:21:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

JRERRERAL I

A
\

HEEN

' Langsiktig utviklingsgrense

Matrikkelnummer.

Mast

Trase
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer

Privatveg gatenavn .

KpBestemmelseGrense
Grense for arealformal
Hoyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Boligbebyggelse - Fremtidig

Bl&/grennstruktur - Fremtidig

Kanal og groft

i

i

Ngyaktig eiendomsgrense
Bygg og anlegg

Skap

Bygningsdelelinje
Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Traktorveg

Husnummer med bokstav

' KpBestemmelseGrense

KpBestemmelseOmrade

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Veg - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

Hoydekurve

™~

D

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss

Bygningslinje

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Sti

Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Navaerende

Ras- og skredfare

Uteoppholdsareal -
Navaerende

Bla/grannstruktur -
Naveaerende

KpOmrade gjeldende

08.10.2025 09:21:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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T¢NSBERG Arealplan
KO M M U N E Saksbehandler: Ena Selimotic

Direkte telefon: 33406117

Var ref.: 25/73598
Deres ref.:
Dato: 19.09.2025

Joann Rexen Busk

Endring av detaljregulering for Tgnsberg akutt og Barkaker syd

Administrasjonen har fattet vedtaket med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12, etter delegert
fullmakt i henhold til kommunens delegasjonsreglement.

Vedtak:

Tensberg kommune vedtar endring av detaljregulering av Tgnsberg akutt, planID 3905 25012, og
Barkaker syd, planID 3905 25006, med fglgende endringer:

1.1 Plankart Tgnsberg akutt, planID 3905 25012:

S1 spesialomrade — vegetasjonsbelte deles pa midten. Den vestlige delen av S1 endres til formal FRI
Grgnnstruktur — friomrade. Den gstlige delen av S1 endres til formal VS Vegetasjonsskjerm. Begge
delene utvides mot sgr — totalt 30 m2.

Omrisset av bebyggelse innenfor byggegrensen for formalet offentlig eller privat tjenesteyting fjernes.
1.2. Plankart Barkaker syd, planID 3905 25006

30 m2 av FR2-park tas ut av planen, jamfgr utvidelsen av Tgnsberg akutt, planID 3905 25012

2.Planbestemmelser, Tensberg akutt, planID 3905 25012:

2.1 Fglgende tekst tilfgyes § 1:

GR@NNSTRUKTUR

FRI Friomrade

VS Vegetasjonsskjerm

HENSYNSSSONE

H570 Bevaring kulturmiljg

2.2 Fglgende tekst tilfgyes § 3: T, Offentlig eller privat tjenesteyting

2.3 Fglgende tekst tilfgyes § 3: skjermvegger

Tgnsberg kommune Tonsberg radhus Telefon(sentralbord): 33 40 60 00
Postboks 2410 Henvendelse Servicesenteret E-post: postmottak@tonsberg.kommune.no
3104 Tgnsberg Halfdan Wilhelmsens alle 1C Organisasjonsnummer: 921 383 681

3110 Tgnsberg
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2.4 Fglgende tekst tilfgyes § 3: Skjermvegger kan ha hgyde inntil 3 meter hvorav gverste del er i
transparent glass med min. hgyde 0,7 meter.

2.5 Fglgende tekst tilfgyes & 4: HENSSYNSSONER
2.6 Fglgende tekst tilfgyes § 4 a: (H570_1 og H570_2)

2.7 Fglgende tekst tilfgyes § 4 a: Bebyggelsen som skal bevares er markert med hensynssone «Bevaring
kulturmiljg» og vist i planen med linje «Bygg, kulturminner, mm. som skal bevares».

2.8 Ny planbestemmelse tilfgyes:
§ 5 GRONNSTRUKTUR

FRI, friomrade

Omradet skal benyttes som buffersone mellom byggeomrade og naboeiendom gbnr. 58/117.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares samt suppleres med ny flersjiktig stedegen
vegetasjon.

VS, Vegetasjonsskjerm

Omradet skal benyttes som buffersone mellom byggeomrade og naboeiendom gbnr. 58/117. Innenfor
formalet tillates det etablering av skjermvegg. Skjermvegg kan ha hgyde pa inntil 3 meter hvorav gverste
del er i transparent glass med min. hgyde 0,7 meter.

Saksopplysninger:

Trollvegg Arkitektstudio AS fremmer pa vegne av Statsbygg endring av reguleringsplan for Tgnsberg
akutt og Barkaker syd, planID 3905 25012 og 3905 25006.

Hovedformalet med planendringen er a tilrettelegge for etablering av skjermvegg pa eiendommen gbnr.
58/69, for & sikre en buffer mellom kommunale boliger (eiendom gbnr. 58/117) og institusjonen
(eiendom gbnr. 58/45). | tillegg sikres skjermveggene for luftegarden i planbestemmelsene og omriss av
bebyggelse innenfor byggegrensen for formal offentlig eller privat tjenesteyting fjernes med bakgrunni
godkjent rammetillatelse.

Rettslig grunnlag:
*Plan- og bygningsloven § 12-14 annet ledd:

Plan- og bygningsloven § 12-14 beskriver endring og oppheving av reguleringsplan. Endring av
reguleringsplan gjennom forenklet prosess kan gjgres «nar endringen i liten grad vil pavirke
gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar ut over hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer
hensynet til viktige natur- og friluftsomrader». Hva som ligger innenfor disse rammene vurderes av
kommunen i hvert enkelt tilfelle.

*Plan- og bygningsloven § 12-12:
Vedtak om endring av reguleringsplan fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12

Delegert fullmakt: Kommunestyret kan delegere myndigheten til a treffe vedtak om endringer i
reguleringsplan nar endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar
utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.
Administrasjonen har fatt delegert myndighet til & vedta endringer i reguleringsplaner i samsvar med
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delegeringsreglementet (pkt. 36). Dette omfatter endringer i reguleringsplaner etter Plan- og
bygningsloven § 12-14 som ikke er av prinsipiell betydning. Denne planendringen faller innenfor disse
rammene.

Forhold til overordnete planer:

Kommuneplanens arealdel: | kommuneplanens arealdel er arealet avsatt til hensynssone ras- og
skredfare, offentlig eller privat tjenesteyting og bla/grgnnstruktur.

Gjeldende reguleringsplan:

Gjeldende reguleringsplaner ble vedtatt 16.12.2009 (Tgnsberg akutt) og 4.2.2004 (Barkaker syd). |
gjeldende reguleringsplaner er arealet regulert til offentlig bygg institusjon, annet spesialomrade og
offentlig friomrade.

Planforslaget:
(Fra planbeskrivelsen)

Hensikten med planendringen:

Hovedformalet med planendringen er a tilrettelegge for etablering av skjermvegg pa eiendommen gbnr.
58/69, for & sikre en buffer mellom eiendom gbnr. 58/117 og eiendom gbnr. 58/45.

Endringer i plankartet:

Planlagte tiltak medfgrer mindre justering av arealformal. Det foreslas a inndele regulert S1
spesialomrade — vegetasjonsbelte pa midten for a sikre etablering av skjermvegg. Den vestlige delen av
S1 foreslas regulert til FRI Grgnnstruktur — friomrade som en naturlig viderefgring av friomradet i sgr
FR2 friomrade — park. Den gstlige delen av S1 foreslas regulert til VS Vegetasjonsskjerm. | tillegg
reguleres 30 m2 av formalet FR2-park i reguleringsplanen for Barkaker syd til formal FRI Grgnnstruktur —
friomrade og VS Vegetasjonsskjerm. Omrisset av bebyggelse innenfor byggegrensen i gjeldende plan
fjernes med bakgrunn i vedtaket (vedtaksbrev byggesak - Kantarellveien 25 - 58/45 - riving, ombygging,
tilbygging, dispensasjon byggegrense).

Endringer i planbestemmelsene:

Oppdateringen av plankartet tilpasset gjeldende plan- og bygningslov har medfgrt justering av
arealformal og ngdvendige oppdateringer i planbestemmelsene, slik at plankart og bestemmelser i er

samsvar.

«§ 4 HENSSYNSSONER - S2 og S3 (H570_1 og H570_2) - Bevaring av bygninger og anlegg
Eksisterende bygning og opprinnelig port med portstolper skal bevares i tréd med Riksantikvarens
retningslinjer. Bebyggelsen som skal bevares er markert med hensynssone «Bevaring kulturmilig» og vist

i planen med linje «Bygg, kulturminner, mm. som skal bevares.»

Det er sikret i bestemmelsene at det kan etableres skjermvegg mellom dagens institusjon og
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eksisterende boliger vest for institusjonen. For a sikre at det kan etableres skjermvegg er det lagt til ny
bestemmelse, som erstatter tidligere §4 SPESIALOMRADE - S1, Parkbelte. Omradet skal fortsatt fungere
som buffersone mellom boligene og institusjonen, men uten krav om vegetasjon, da det skal etableres

skjermvegg innenfor dette formalet.

«§ 5 GRONNSTRUKTUR - VS, Vegetasjonsskjerm
Omrddet skal benyttes som buffersone mellom byggeomrdde og naboeiendom gbnr. 58/117.
Innenfor formdlet tillates det etablering av skjermvegg. Skjermvegg kan ha hgyde

pd inntil 3 meter hvorav gverste del er i transparent glass med min. hgyde 0,7 meter.»

| forbindelse med byggespknad ble det sendt inn situasjonsplan som viser skjermvegger pa
uteomradene. Bakgrunnen for at det er ngdvendig med skjermvegger er a sikre at hver avdeling kan fa
hvert sitt uteomrade. Skjermveggene sikres i plan i trad med godkjent rammetillatelse. Pa bakgrunn av

dette foreslas det at siste avsnitt i § 3 endres til:

«Innenfor ytre byggegrense kan det etableres overdekning for biloppstillingsplasser, skjermvegger samt
boder for drift og renovasjon. Skjermvegger kan ha hgyde inntil 3 meter hvorav gverste del er i
transparent glass med min. hgyde 0,7 meter. Maks magnehgyde tillates inntil 4 meter over ferdig

terreng.»

Deler av eksisterende «S1, spesialomrade - vegetasjonsbelte/parkbelte» er forslatt endret til «FRI,
friomrade». Det er derfor lagt til en bestemmelse for dette arealformalet. Bestemmelsene for «FRI,
friomrade» er en viderefgring av gjeldende bestemmelse for «§ 4 SPESIALOMRADE - 51, Parkbelte» som
sikrer at eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares. Dette foreslas sikret i bestemmelsene med

ny bestemmelse:

«§ 5 GRONNSTRUKTUR - FRI, friomréde
Omradet skal benyttes som buffersone mellom byggeomrade og naboeiendom gbnr. 58/117.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares samt suppleres med ny flersjiktig stedegen

vegetasjon.»

Konsekvenser av endringen:

Endringen vil medfgre en reduksjon av regulert friomrade. Selv om friomradet reduseres, vil dette
utgjgre et veldig lite omrade (30m2) i forhold til den totale st@rrelsen pa friomradet. | tillegg er det ingen
lekeapparater og areal for opphold innenfor det bergrte omradet. Omradet oppfattes heller ikke som et
naturlig sted a oppholde seg, men som en buffersone. Siden hovedfunksjonen til skjermveggen er
skjerming mot stgy, innsyn og utsyn er det derfor behov for at den gar langs hele eiendommen til
institusjonen og er forholdsvis hgy. Selv om skjermveggen er lang og hgy, begrenses synligheten da det
ligger tett inntil eksisterende bygg. | tillegg vil eksisterende vegetasjon, traer og busker skjerme for
veggen. Det er ogsa foreslatt at eksisterende vegetasjon mot rekkehusbebyggelsen i stgrst mulig grad
bevares, og at omradet suppleres med ny, flersjiktet stedegen vegetasjon.
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Oppdatering av plankart til gieldende plan- og bygningslov:

Plankartet tilknyttet reguleringsplanen ble opprinnelig utarbeidet etter eldre plan- og bygningslov. |
forbindelse med revisjon og videre behandling er plankartet oppdatert og tilpasset gjeldende plan- og
bygningslov av 2008, med tilhgrende forskrifter og krav til kartgrunnlag, tegneregler og
presentasjonsform. Oppdateringen innebaerer ingen endringer i planens materielle innhold, men sikrer
at plankartet er i samsvar med gjeldende lovverk og standardiserte kart- og tegningsregler.

Merknader:

Vestfold fylkeskommune:

Denne saken er vurdert til & ikke komme i vesentlig konflikt med nasjonale eller regionale interesser vi
er satt til 4 ivareta. Vi har derfor ingen merknader. Vi minner om at kommunen har et selvstendig ansvar
for a sikre nasjonale og viktige regionale interesser i planleggingen.

Forslagstillers kommentar: Uttalelsen utlgser ikke krav om endringer.

@konomiske konsekvenser: Ingen konsekvens.

Vurdering:

Skjermvegg mellom institusjonen og kommunale boliger:

Arealet er i dag regulert til formal vegetasjonsbelte. | gjeldende bestemmelser star det at arealet skal
fungere som en buffer mellom institusjonen (gbnr 58/45) og de kommunale boligene (gbnr 58/117). En
skjermvegg vil ha samme funksjon.

Skjermveggen vil bidra til redusert stgy, innsyn og utsyn mellom institusjonen og naerliggende
kommunale boliger. Arealplanavdelingen vurderer at tiltaket vil bidra til 3 bedre bokvaliteten og gke
tryggheten for bade beboere og brukere av institusjonen.

Vegetasjonen vil bidra til & dempe inntrykket av skjermveggen. @verste del av skjermveggen vil ha
transparent glass som vil redusere det visuelle inntrykket av hgyden. Arealplanavdelingen vurderer at
dette gir et lettere og mer apent inntrykk og skjermveggen vil oppleves som mindre dominerende.

Skjermvegger for luftegarden:

Skjermveggene i luftegarden er sikret i bestemmelsene for & sikre at hver avdeling ved institusjonen far
sitt eget trygge og skjermede uteomrade. Dette er allerede vedtatt i en tidligere byggesak (vedtaksbrev
byggesak - Kantarellveien 25 - 58/45 - riving, ombygging, tilbygging, dispensasjon byggegrense). |
byggesaken ble skjermveggene godkjent som ngdvendige tiltak for a skjerme brukerne og na blir de ogsa
formelt sikret i reguleringsplanendringen.

Arealplanavdelingen har ingen innvendinger til etablering av skjermvegger i luftegarden, da tiltaket er
ngdvendig for driften, er vedtatt i en tidligere byggesak og gjennomfgres innenfor eget omrade.

Side5av6
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Omriss av bebyggelse:

Omrisset av bebyggelse innenfor byggegrensen for formal offentlig eller privat tjenesteyting fjernes fra
plankartet fordi det er gitt rammetillatelse for riving, ombygging og tilbygg innenfor formalet
(vedtaksbrev byggesak - Kantarellveien 25 - 58/45 - riving, ombygging, tilbygging, dispensasjon
byggegrense).

Arealplanavdelingen har ingen innvendinger til endringen, da rammetillatelsen gjgr omriss av
bebyggelse pa plankartet overflgdig.

Endring med forenklet prosess:

Arealplanavdelingen vurderer at endringene ligger innenfor rammene av det som kan behandles med
forenklet planprosess slik som plan- og bygningslovens § 12-14 annet ledd dpner for. Endringene vil
etter arealplanavdelingens vurdering ikke ga ut over hovedrammene i reguleringsplanene og er ikke
konfliktfylte. Endringene vil ikke ga utover gjennomfgringen av reguleringsplanene for gvrig og vil ikke
bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Konklusjon: Endringene vedtas.

Klage pa vedtaket:

Vedtaket kan paklages etter pbl. § 1-9 og forvaltningslovens kap. VI. Eventuell klage sendes til Tgnsberg
kommune postboks 2410, 3104 Tgnsberg innen tre uker fra vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Ena Selimotic
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Vedlegg

7. Vedtaksbrev byggesak

12. Fylkeskommunens innspill

Plankart

Planbeskrivelse

Gjeldende Plankart for Barkaker syd. Plan nr. 25006, datert 04.02.2004
Planbestemmelser

8. Utomhusplan - vedlegg til byggesaken

Gjeldende Plankart for Tgnsberg akutt, Plan nr. 25012, datert 16.12.2009
9. Fasadetegninger - vedlegg til byggesaken

Side6av6



SEM KOMMUNE

BYGNINGSVESENET

Sentralbord 14 080
Tensberg

Tensberg, den 1.

FERDIGATTEST

(Bygn.loven § 99.1)

august 1974

Gb.or. 58/111
Sak nr. 73/73

Arbeidssted

FPritzdglia

Arbeidets art

Nybygg

Bygningens art

Atriumshus (hus nr, 1)

Byggherre Sem Boligbyggelag
Byggemelder Hundstuen & Svanstrgm
Ansvarshavende Ole sandbekk

Ved ferdigbesiktigelsen er det ikke pdvist mangler som tyder pa at arbeidet ikke er utfort i samsvar med tillatelsen og gjel-
dende bestemmelser (jfr. dog event. merknader nedenfor). Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den
tillatelse som er gitt (eller til annet formal enn den tidligere har tjent) — uten seerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

(jfr. § 93 — arbeid som krever byggetillatelse).

Merknader:

i

00

Kjell Lier
Bygningssjef

(AN

DSM/17878 Geomatikk

P. Bakshaug

L %&@} ,
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Tﬁnsberg kommune Saksbehandler: Vedrana Lozancic

Byggesak

Ingenier Tore Vestland

Postboks 76
3107 SEM

Direkte telefon;

IpiD: 21/9005
Vedtaksdato Vedtaksnummer
24.01.2021 133/21

Triangelveien 12 - 58/111 - bruksendring av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel - ferdigattest

Sgker:
Tiltakshaver:

Bygningsnummer:
Bruksenhet:
Bygningstype:
Tiltakstype:
Arkivsaksnummer:
Vedtaksnummer:

Ingenigr Tore Vestland, Postboks 76, 3107 SEM
Sendre Fritzplia Borettslag, Postboks 293, 3101 TONSBERG

Gardsnr, Bruksnr.
58 111
162066439

HO101

Bolig

Bruksendring

S Ty
DPB 600/20 Ett-trinns tillatelse 050T K/ 265448 = T
DPB 133/21 Ferdigattest 58/111/0/0 2020 1 - Ferdigattest

prafrkiv Tensberg

MED HIEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE

TILTAK

Sted
Tensberg

Dato Underskrift
24.01.2021 Vedrana Lozancic

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/500074/91 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2025-10-08 10:28

1.

2

3.
e

Se

Stempel kr.8oo00,~ 7/1-74 av

larlsberg sorenskriverembete larlsberg sorenskriversmbete
Dagbokhr. 74
fors ~ 7 JAN. 1974

I samsvar med kommunestyrets vedtak 20, juni 1972 &jeter og
overdrar herved undertegnede radmann pd vegne av Sem kommune
eiendommene gnr. 58 bar. 111 og 112 i Sem av skyld henholdsvis
50 og 22 ore til PFritzelia Borettslag for kr. 778,206,-
kronersjuhundreogeyttidttetusentohundreogseks 00/100, som er opp-
gjort pa omforenet mite.

Por sglget gjelder felgende betingelser som blir & tinglyse
som heftelser pd eiendommene:

Elektrisitetsverket har rett til vederlagsfritt & plassere
stolper, sirekke ledninger og legge kabler i grummnen for frem—
foring av strem til hus som oppferes pl disse eiendommer
eller til naboeiendommer. Den samme rett har Televerket for
fremfering av telefon og Sem Boligbyggelag (eller eventuelt
kommunen eller ammen institusjon som mitte overta Boligbygge-
lagets funksjoner) for utbygging av fellesantenneanlegg for
TV og radio i omrédet. Rettighetshaverme her dessuten rett
til 4 foreta vedlikehold, reparasjon og eventuelt omlegging
mot at eiendommene blir istandsatt etter at arbeidet er av-
sluttet.

Ved eventuell senere veiutvidelse har kommunen rett til 4
overta nedvendig grunn for den pris som benyttes ved dette
salg (kr. 30,- pr. m2) og uten at det betales ulempeerstatning
av noen art.

Det er ikke tillatt & sette opp TV-antenne utenders.

Det er ikke tillatt & fjerne masser eller foreta andre inne-
grep i den del av veifyllingen langs offentlig vei som ligger
inne pd eiendommene slik at veien pé&fores skade.

Kommunen har forkjepsrett ved fremtidig overdragelser av an—
deler i Fritzelia Borettslag. Retten er begremset til 8
andelser og skal benyttes slik at kommunen disponerer 5
atriumhus, 2 rekkehusleiligheter og 1 2-roms leilighet.
Bestemmelsen om kommunens forkjepsrett tas inn i vedtektene
for Pritzelia Borettslag. Hver andel er pad kr. 100,-.

Tgnsberg, den 4. januar 1974
Rédmannen i Sem

( sign )
Kaare Nordby



ENERGIATTEST

Adresse Triangelveien 12
Postnummer 3157

Sted BARKAKER
Kammunenzavn Tonszherg
Gardsnummer 58
Bruksnummer 111

Seksjonsnummer —
Andelsnummer -
Festenummer -
Byaningsnummer 162066459
Bruksenhetznummer  HO101

Merkenummer Energiattest-2025-179146

Dato 11.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakterandel el og fossil)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Kjedet enebolig

Byggear 1974

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 185

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktereatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare

delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendegrs
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Nabolagsprofil

Triangelveien 12 - Nabolaget Barkaker - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport * Naboskapet
ang
a Fritsolia 5 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 117 0.3km
@ Tonsberg stasjon 11 min & Aldersfordeling
Linje RE11, RX11 7.8km 2
X Sandefjord lufthavn Torp 22 min & . e SS9 s
X Oslo Gardermoen 1t42 min & o5 s = e &

8.7 %
72%
72%

B 212%

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Barkaker skole (1-7 kl.) 10 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
195 elever, 12 klasser 0.8 km B Barkéker 2044 847
Tensberg k 57794 26 960
WANG Tgnsberg (8-10 kl.) 9 min & M Tonsberg kommune
I Norge 5425412 2654 586
188 elever, 7 klasser 6.1 km
Kongseik ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
268 elever, 16 klasser 6.8 km Barnehager
Wang Toppidrett Tensberg 9 min & Barkéker barnehage (0-5 ar) 10 min %
98 barn 0.8 km
Greveskogen videregdende skole 10 min & b b H . ,
1016 elever 6.5 km T@nsberg Montessori barnehage (1-54ar) 5 min &
57 barn 3.1 km
. Lgkebergstua barnehage (0-5 ar) 10 min &
Ladepunkt for el-bil 22 barn &2 km
=& Recharge Shell Grgstad 13 min %
Dagligvare
«Bra sted for barn & vokse opp» Kiwi Barkaker 12 min 4
Sitat fra en lokalkjent Meny Eiktoppen 10 min &
PostNord 6.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 93/100

Gateparkering
f=

Lett 91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Barkaker idrettsanlegg 10 min %
Ballspill, fotball 0.7 km
@ Greveskogen Idrettspark 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 5.5km
& Family Sports Club Tgnsberg 9 min &
& Sporty24 Sem 12 min &
Boligmasse

B 8% blokk
6% annet

B 61% enebolig
B 25% rekkehus

«Familievennlig og hyggelig,
idrettsplassen er vart felles
samlingspunkt!»

Sitat fra en lokalkjent

166

Varer/Tjenester
Paletten 9 min &
0  Apotek 1 Kjelleparken 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-124ar
B 18%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
B Barkaker
B Tgnsberg kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




m

o =1 ‘[—': :
30A 30C | 320 343 34D (1

320 36C

= - [ | el
P | 52k 2= )
=

— Nyvelen o
rg R

wsz | 20| [E) | EgSN | WEl
g2 | m | o WOl [
| g

= [ 16!

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

167



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'rangelveien 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3157 BARKAKER Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



