Alfarheimgata 26B, 2500 TYNSET

Flott seniorleilighet i Alfarheim
borettslag. Sentral beliggenhet
med gangavstand til det meste.




Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen

Kjerkgata 3, 7361 Rgros. TLF. 984 05 032

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 790 000,-
Fellesgjeld: Kr 369 708,-
Omkostn.: Kr 1390,

Total ink omk.: Kr 1161 098,-
Felleskostn.: Kr 10 259,
Selger: Ruth Iren Losgéard
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 70/75kvm
Tomtstr.: 2365 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 44, bnr. 588
Andelsnr.: 44
Oppdragsnr.: 1705260017
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Flott seniorleilighet i
Alfarheim borettslag.
Sentral beliggenhet med
gangavstand til det meste.

Velkommen til Alfarheimgata 26 B

En velholdt borettslagsleilighet forbeholdt personer over 50 ar, med
veldig sentral beliggenhet pa Tynset.

Fellesutgifter inkluderer blant annet oppvarming via fjernvarme, fiber/
internett, betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter,
vaktmestertjenester, utvendig vedlikehold, forretningsfgrer og
bygningsforsikring.

Leiligheten inneholder:

BRA-i:

1. etasje: Stue/kjgkken, gang, bad, vindfang, 2 soverom, bod.
BRA-e:

Underetasje: Bod.

Velkommen til en trivelig visning!
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TRONDELAG

L | FORUM

2500 Tynset - Alfarheimgata 26 B

Terrasse
6m? Soverom

13.5m?

Stue/kjgkken
28.5m?

14

Soverom
6.5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

RAaanhatane RDA vil darfar alltid vuaara etarra ann eilimman au araalana na huart anlkalt ram
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 75 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 kvm Stue, kjgkken, gang, bad, to soverom
og vindfang

BRA-e: 5 kvm

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2365 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomtens grunnareal: ca 2365 kvm.

Meget pent opparbeidet felles tomt med busker,
treer, blomster og plen. Asfalterte gangstier.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i sentrum av Tynset med kort
gangavstand til off. kommunikasjon, kommunale
tjenester og forretninger. Her er det gangavstand fra
hele sentrumsomradet fra Torget til Domus.

Adkomst
Se kart pa www.finn.no
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Bebyggelsen
Omradet bestar bolig- og sentrumseiendommer.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i hovedetasjen i et bygg med flere
boenheter, oppfgrt med én etasje over underetasje.
Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er
kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og
er tekket med pappshingel. Etasjeskiller er av
betong. Vinduer er med 2-lags isolerglass.

Innhold

BRA-i:

1. etasje: Stue/kjokken, gang, bad, vindfang, 2
soverom, bod.

BRA-e:

Underetasje: Bod.

Standard
Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Vinduer og dgrer: Terrassedgr
- Kjgkken

- Vatrom: Bad

Standard

1. etasje

Stue/kjokken: Parkett pa gulv. Malt glassfiberstrie
og brystpanel pa vegger. Flis pa vegg over

benkeplate. Malt overflate i himling. Radiator.
Innredning med opplegg for oppvaskmaskin og
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Gang: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Belegg pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate
i himling. Gulvvarme. Utstyrt med wc, apen dus;j,
servant i innredning, opplegg for vaskemaskin,
rgrfordelingsskap og stoppekraner.

Vindfang: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling. Radiator.
Sikringsskap, skyvedgrsgarderobe og
sentralstgvsuger.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie
pa vegger. Malt overflate i himling. Radiator.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie
pa vegger. Malt overflate i himling. Radiator. Utgang
til terrasse.

Bod: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det ble utfgrt elkontroll og rettet avvik av
Nord-@sterdal Elektroservice AS i 2023.

Parkering

Felles garasje i underetasjen hvor det ma sgkes om
plass. De tildeles etter ansiennitet dersom det er
venteliste.

Forsikringsselskap og Polisenummer
KLP, polisenummer

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra
var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stram og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning
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Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig som en del av et dgdsbo.
Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og
har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Tilkoblet fijernvarme med vannbaren fordeling.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 790 000

Omkostninger kjgper
790 000 (Prisantydning)

369 708 (Andel av fellesgjeld)

1159 708 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1161 098 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1169 998 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1172 798 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Utvendig vedlikehold, oppvarming, faste kostnader
for drift av borettslaget. Vaktmestertjeneste og tv +
bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10259

Andel Fellesgjeld
Kr 369 708

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
Andelens renteinntekter er kr. 959,- pr. 31.12.23.
Andelens renteutgifter er kr. 16 131,- pr. 31.12.23.

Andel fellesformue
Kr 28 367

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn

Alfarheim Borettslag v/ forretningsfgrer Mari
Tharaldsteen

Organisasjonsnummer
963486111

Andelsnummer
44

Om borettslaget

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pé at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling.

Borettslaget bestar av 45 leiligheter og 2 hybler.
Hyblene eies av kommunen. Disse kan leies av
beboerne i Alfarheim ved besgk etc., om de er
ledige.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har lan (fellesgjeld) i Tolga Os
Sparebank. Saldo kr. 15932 560 pr. 31.12.23.
Nedbetalingsdato er 31.12.2043. Rentesats er 6 %.

Alfarheimgata 26B
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Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet IN-ordning (Individuell
nedbetaling)

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning fra
borettslagets styre skjer i etterkant av salget.
Medlemmer av borettslaget har 20 dagers frist til &
melde sin forkj@gpsrett etter at borettslaget har
mottatt melding om salget fra oppdragsansvarlig.

Regnskap/budsjett
Felleskostnader oppjusteres arlig iht. KPI. Neste
endring trer i kraft 01.07.2025.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Leiligheten er i utgangspunktet en seniorbolig,
tiltenkt og forbeholdt andelseiere over 60 ar.

| vedtektene star folgende:

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel. Andelen er forbeholdt
personer over 60 ar. Styret kan etter sgknad
godkjenne andre som andelseiere. Det forutsettes
at det er personer som har behov for borettlagets
spesielle tilbud.

Se for gvrig vedlagte vedtekter i prospektet.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Strgmavlesing for eget bruk leses av to ganger i
aret. 30.06 og 31.12. Dette blir avregnet og fakturert
i tillegg til andre faste kostnader.

Forretningsfgrer

Forretningsforer

Alfarheim Borettslag v/ forretningsfgrer Mari
Tharaldsteen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 44, bruksnummer 588 i Tynset
kommune.Andelsnr. 44 i Alfarheim Borettslag v/
forretningsfgrer Mari Tharaldsteen med orgnr.
963486111.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3427/44/588:

29.11.1960 - Dokumentnr: 3021 - Rettighet
Rettighetshaver: Tynset Kommune
Org.nr: 940 837 685

LEIEAVTALE

HJEMMEL TIL RETTIGHET

RETT TIL ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV
HOVEDVANNLEDNINGER

OPPRINNELIG GNR.36/1 TOMT NR.1
Overfgrt fra: Knr:3427 Gnr:44 Bnr:25
Gjelder denne registerenheten med flere

Transport av rettighet
Fra: Tynset Vannverk Al
Lgpenr: 1597456

Til: Tynset Kommune
Org.nr: 940 837 685

31.10.1994 - Dokumentnr: 5032 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3427 Gnr:44 Bnr:25

01.01.2020 - Dokumentnr: 1903271 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0437 Gnr:44 Bnr:588

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant i
andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader
samt andre krav borettslaget matte fa mot
andelseieren. Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 19.12.2007

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og kloakk. Dekkes av
fellesutgiftene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal. Deler av
borettslaget er regulert til blandet formal, bolig/
forretning/kontor. Nabobygget apner et
utested(Vaskeriet) sa det vil i noen perioder veere
noe stgy i nabobygget.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp

Alfarheimgata 26B

menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Alfarheimgata 26B
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Oppdragstaker

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS,
organisasjonsnummer 988 591 270
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Salgsoppgavedato
17.04.2026

26  Alfarheimgata 26B

EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[ Alctiv Rg0 oS Oppdragsnr. | 170524 o[>

|

fALEARHETIMOATA 26 R

Postnr. Sted [ TY“S’ET

Er det dgdsbo? [] Nei [{] Ja
Salg ved fullmakt? [J Nei (] Ia

Dersom eiendommen selges som dadshbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav til
Til pport, t eller t BMTF.

Har du kjennskap til eiendommen? E nei [ 1a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

putd (LBN Lo SLALD

Nar kjgpte du boligen? :I Hvor lenge har du bodd i boligen? e M

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [ | Polise/avtalenr. I

Selger 1 Farnavn l AUD K \l D\S”Cm

] Etternavn ‘ g‘\/bgb%_() 6\’

Selger 2 Fornavn l

‘ Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

21

2.2

23

24

2.5

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

[OINei [Jia Beskrivelse [

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt3.

[ONei [J1a Beskrivelse l

Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei [T1a Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [J1a Beskrivelse l
Er forholdet byggemeldt? []Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

OnNei [Jia Beskrivelse [

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g videre til punkt5.

D Nei D Ja Beskrivelse \

Initialer selger:

Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfort av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad? 16.  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[CInNei [1a Beskrivelse ] COnei [T1a Beskrivelse [ I
42 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. 17.  Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?
Beskrivelse ‘ CONei (142 Beskrivelse \ |
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker iunderetasjen/kjellere? 17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[ONei [J1a Beskrivelse [ J [ Nei [JJa Kommentarl ]
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende? 18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nel, g4 videre til punkt 18.2.
CINei [JJa Beskrivelse [ T CINei []1Ja Beskrivelse | ‘
18.1  Hvisj f te godkjent for utleie hos bygni dighetene?
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? vis Ja, er oventor nevnte godkjen dd e
O Nei [Jsa Beskrivelse ‘ I
CINei [J1a Beskrivelse [ w
18.2  Er det foretatt radonméling? Hvis ja, hva er radonverdien?
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende? [ Nei [1Ja Beskrivelse [ J Siste malte radonverdi E
Onei (o Beskrivelse [ ‘ 19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen? CInei [11a Beskrivelse [ |
CINei [ l ‘ 19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Onei [Jia Beskrivelse I |
10. Kjenner du til om det er/har vaart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? 20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Onei [JJa Beskrivelse l ’ CInei Cla Beskrivelse I w
. ji { il i ] i ?
10.1  Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt. n Kieaner dut of det forsligger skl rappaiter/HiStandanfdecyigerieller utHirts TndlEger
CNei [Ja Beskrivelse r \
O Nei [JJa Beskrivelse ’ |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. avtaler)? Hvis ja, redegjor:
Beskrivelse | [INei [TJa Beskrivelse ’ i
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? SPARSMALFORBOUG SAMER/BORETTSIAG/ROLUIGAXSIESE SKAP:
Hvis nei, ga videre til punkt 12. 23. Kjenner du til om /laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Inei [Jia Beskrivelse ‘ O Nei (Ja Beskrivelse | I
111  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses 24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
Beskrivelse ‘ Onei [ia Beskrivelse —‘
112 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? 25. Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
) P Bsaniege, maur eller lignende?
[CINei [Jia Beskrivelse ‘ ‘ OO nei [va Beskrivelse \ J

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon,varmepumpe)?

CONei [Ja Beskrivelse ‘ |
COnei [J1a Beskrivelse ‘ ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

OO Nei [Jia Beskrivelse ‘ \

14. Har du ladeanlegg/iadeboks for elbil i dag?

[ nNei [JJa Kommentar ‘ J
. . . ) Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om eiendommen,
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og
eiendommen eller av eiendommens omgivelser? forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (skjsebaliger), og om
forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar
[ Nei [1Ja Beskrivelse ‘ ‘ boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindene for forsikringsgiver frem til og med 31.12.21. Det betyr at hvis budaksept er fra og med

01.01.22 vil ikke dette tilbudet om forsikring vaere bindene for forsikringsselskapet. Grunnen til dette er at for eiendommer som er solgt {budaksept) fra og med 01.01.22
gjelder det nye regler i avhendingsloven. Hvis eiendommen ikke er solgt (budaksept) innen 31.12.21 er jeg klar over at jeg ikke har boligselgerforsikring, med mindre jeg
har tegnet en ny forsikring som gjelder i de tilfeller eiendommen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindene for forsikringsselskapet ma egenerkleeringgskjemaet signeres pé nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere
forsikringspremie og forsikringsvilkarene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det vil bli mulig 4 tegne en ny boligselgerforsikring hos forsikringsselskapet som gjelder i de tilfeller boligen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2 Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselaerforsikring ved salg av boligeiendom i felaende tilfeller:

- mellom ektefeller efler slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsd i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til  underseke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

E Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som linje i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Sdderberg & Partners.

O leg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar

Dato ‘ Sted I
Signatur selger 1: Signatur selger 2:
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

o FElektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn

Losgard, Ruth Iren

SIGNICAT

Fodselsdato Metode

03.11.1961

BANKID

Dato

07.01.2026 21:24
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Alfarheimgata 26B
2500 TYNSET

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 2007 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

. > TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
BRA: 75m tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 70 m?2 varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Rapportdato: 81.2026 (Gyldig til 81.2027)

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1 11

& Supertakst

Snorre Kolstad
GNR: 44 BNR: 588 Uavhengig takstingenigr
Takst-Forum Trgndelag AS

sk@tft.no Alfarheimgata 26B
48033863 2500 Tynset

i Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 2av15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38895

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 3av 15

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer: Balkongder

Kjgkken

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Lost/skadet derhandtak.

Skade utover normal slitasjegrad pa skapder.

Det er 1 sprukket/skadet vegdflis (ikke i vatsone).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Det registreres at limet mellom klosett og gulv har mistet vedheft. Det
renner konstant litt vann fra sisternen ned i klosettet.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Takkonstruksjon og loft: Kaldloft

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Loftet er ikke undersakt pa grunn av manglende stige ved befaringen.

Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.1.2026 8.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Alfarheim Borettslag Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

-Fullmaktssalg. Egenerkleering er ikke giennomgatt, og vil ikke inneholde noen vesentlig informasjon.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
Tittel: Uavhengig takstingenier Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Egne premisser:

-Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset

Kommunenr: 3427 Gardsnr: 44 Bruksnr: 588 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2007 - Det ble foretatt en ombygging av opprinnelig bygning. Ferdigattest er datert 2007.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten ligger i hovedetasjen i et bygg med flere boenheter, oppfert med én etasje over underetasje. Grunnmur er oppfert i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med pappshingel. Etasjeskiller er av betong.
Vinduer er med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 5av 15

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 70 70 (o] (o] 6
Romfordeling:
Stue/kjokken, gang, bad, 2
soverom, vindfang, bod.

U. etasje 5 (o] 5 (o] o
Romfordeling:
Bod.

Totalt m? 75 70 5 (o] 6

Kommentar til arealberegning

-Det er mulighet for parkering i felles garasje i underetasje.
-Rom som ligger utenfor boenheten som er pavist, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

& Supertakst Alfarheimgata 268, 2500 Tynset 6av 15
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6.3 Vinduer og dgrer: Balkongder

6. Hovedrapport

Beskrivelse

6.1 Balkong, terrasse, platting

-Malt/lakkert balkongder med 2-lags glass.

Type Terrasse ] . - 2 ]
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det er etablert terrasse med adkomst fra det ene soverommet. Terrassen er oppfert i impregnert

trevirke over fundament av sayleblokk. Rekkverk er av malt tre. Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei Oppsummering av vinduer og derer TG-2
-Derhandtak pa balkongder er lgst og har en skade.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting Derhandtak. ’ 9 .

-Deren fremstéar utover dette med normal slitasjegrad.

Ved befaringen er terrassen snedekt, og vurdering av konstruksjonen blir dermed begrenset.

Tilstandsgraden baseres i hovedsak pé at konstruksjonen var snefri ved befaring i november 2024. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Terrassen fremstod da kun med behov for normalt vedlikehold, og det anses ikke at forholdet har
utviklet seg nevneverdig siden da. -Derhandtaket ber skiftes.

6.4 Takkonstruksjon og loft: Kaldloft

6.2 Vinduer og darer: Generelt

Beskrivelse Type takkonstruksjon Saltak

-Malte/lakkerte vindu med 2-lags glass. Konstruksjonen vurderes oppfert av takstoler.
-Malt ytterder med 2-lags glass.
-Innvendig er det finerderer.

Type loft Kaldtloft
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Det vurderes kaldloft over boligen. Adkomst vurderes & veere via luke i himling i fellesareal ved
leilighet 26 A, og det er ikke etablert stige i forbindelse med denne.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Utvendig inspeksjon Ikke inspisert
. . R . Denne luken vurderes som adkomst til loft.
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Ikke kontrollerbart
konstruksjonen?
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av vinduer og derer
-Vinduer og derer fremstar generelt med normal slitasjegrad. Se eget punkt for vurdering av Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart
balkongder.
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
S Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 7 av 15 S Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 8 av 15
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Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU 6.7 Kjekken

-Loftet er ikke undersekt pd grunn av manglende stige ved befaringen.

Overflater og innredning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
-Loft over boenheten anbefales inspisert. Slike loft er & anse som risikokonstruksjoner som kan
veere pékjent av fukt og/eller skadedyr. Inspeksjon anbefales. Det vurderes & veere sameiet som har R .
. Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
hovedansvar for konstruksjonen.
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning med glatte fronter og benkeplate med laminat. Benkeplaten har nedfelt oppvaskkum i
stal.

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

-Det bemerkes at det er satt noen skruer pa innsiden av den ene skapdgren pa oppvaskbenk.
Type Oppforet tregulv pa betongdekke Dette har fort til at overflaten pa fremsiden har fatt noen merker, og fremstar derfor med skader
utover normal slitasjegrad.
Etasjeskiller vurderes 8 veere et betongdekke med oppforet trekonstruksjon.

2 , . 0 = 2 . Anbefalte tiltak overflater og innredning
-Det ble malt med laser i stue/kjskken og 1 soverom uten a pavise maleavvik opp mot standarden

NS 3600. . .
-lkke behov for umiddelbart tiltak, men der ma skiftes for a lukke avviket.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Avtrekk
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Type avtrekk Mekanisk
-Det registreres ingen unormale forhold. Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

6.6 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Oppsummering av avtrekk

-Det registreres ingen unormale forhold.
Type pipe Element

Boligen har elementpipe. Sotluke er plassert mot gang.

6.8 Lovlighet / HMS

Er det montert ildsted? Nei

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
. -Terrassen er etablert pa annen fasade enn pa byggetegning. Vurderes ikke som en vesentlig

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja endring

ReEsimmernaevitEted/SRoteinpvendiolibeligen Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
-Det er ikke montert ildsted, men det bemerkes at det er kort avstand mellom sotluke og brennbart

materiale (dekklist og gulv), samt manglende ubrennbar plate pa gulv under luken. Kravet mot

ubrennbart materiale er minimum 30 cm, mens kravet til ubrennbar plate pa gulv er at den skal Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
strekke 30 cm i horisontal avstand ut fra luken, og veere minst like bred som luken. | dag settes
tilstandsgrad 1, men det vil vaere behov for tiltak om det etableres ildsted. Dette kan lukkes i form av -Ferdigattest for ombygging er datert 19-12-2007.

& legge inn en sotlukestein.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 8pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

& Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 9 av 15 & Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 10 av 15
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Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Det er etablert reykvarsling og formfast brannslange (i oppvaskbenk). Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei Oppsummering av vannledninger

-Det registreres ingen unormale forhold.

6.9 Avlgpsrer

6.11 Elektrisk

Type avigpsrer Plast

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk. Det er offentlig aviep. Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Ja

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
o
6.12 Vannbaren varme
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
Det er gulvvarme pé& bad, og oppvarming med radiatorer i @vrige rom. Fordelingsskap plassert pa

Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei badet. Anlegget er tilkoblet fiernvarme.

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av avlepsrer Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

-Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
610 Vannledninger

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Type anlegg Rer i rer system

Oppsummering av vannbaren varme

Rerfordelingsskap med stoppekraner er plassert pé& bad. Det er offentlig vannforsyning.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja 613 Varmtvannsbereder
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei . . o .
sluk/aviep fra fordelerskap? Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei Oppsummering av varmtvannsbereder
Det er felles varmtvann i bygget.
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
-TG 1 er satt med forutsetning om normal funksjon.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
g Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 11 av 15 K Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 12 av 15
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

6.14 Ventilasjon

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu og ventiler i yttervegg. Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
e . . 2
Oppsummering av ventilasjon Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
-Det er ikke registrert unormale forhold. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Det er usikker
restlevetid/videre tetthet.

615 Vatrom: Bad

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

\ Overflate -Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er n@dvendig er vanskelig & si noe om.
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og flis p& vegger. Malt overflate i himling. Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er etablert servant i innredning, klosett, opplegg for vaskemaskin og &pen dus;j.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Sprekk/skade i vegdflis. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

-Det registreres ikke vesentlig slitasje. Pa 1 sidefront pa servantskap er det tegn pa litt svelling i

bunn, men ikke av vesentlig grad. Noe tetting anbefales slik at det ikke blir sterre skader ved
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja vannsel.

-Det registreres at limet mellom klosett og gulv har mistet vedheft. lkke unormalt med alderen.
-Det renner konstant litt vann fra sisternen ned i klosettet. Nar toalettet renner, skyldes det ofte at

Er det pévist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei det er for mye kalk i sisternen, pakningen pa utlapsventilen lekker eller at spyleventilen eller
innlgpsventilen er defekt.

Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Oppsummering av overflater TG-2 -Det anbefales ny liming av klosettet. | verste fall kan klosettet velte ved bruk.
-En rerlegger ber kontaktes med tanke pa renning fra sisterne.

-Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er

tilfredsstillende.

-1flis p& vegg mot vindfang er sprukket i nedre del. Ukjent arsak til dette, men vurderes at det har Ventilasjon
veert stotet borti flisen.
-1 vegghjernet i dusjsonen er silikonfugen lagt tynn i nedre del. Det er ikke registrert slitasje i dag, Type ventilering Mekanisk avtrekk

men det gjeres oppmerksom pa at den kan sprekke over tid. Ikke behov for tiltak i dag.
Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak overflater

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
-lkke behov for umiddelbart tiltak. For & lukke avviket mé flisen skiftes.

Oppsummering av ventilasjon
Membran, tettesjikt og sluk

-Det registreres ingen unormale forhold.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Fuktmaling
Type sluk Plast
g Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 13 av 15 g Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 14 av 15
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

-Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende vindfang. Undersakelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.16 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

e Varmesentral

& Supertakst Alfarheimgata 26B, 2500 Tynset 15 av 15
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ENERGIATTEST

Adresse Alfarheimgata 26B
Postnummer 2500

Sted TYNSET
Kommunenavn Tynset
Gardsnummer 44

Bruksnummer 588
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 24353710
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-55843
Dato 29.11.2024

Innmeldt av SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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VEDTEKTER
FOR
ALFARHEIM BORETTSLAG ORGNR. 963 486 111

Vedtatt pa generalforsamling den 31.05.2006.
Endret 18.03.2013

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1. Formil ‘
Alfarheim borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star §

sammenheng med denne.

1.2. Forretningskontor og forretningsforsel

Borettslaget ligger i Tynset kommune og har forretningskontor i Tynset kommune,

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2.1.  Andeler og andelseiere

Andelene skal vare pé ett hundre kroner.

/ Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.
Andelen er forbeholdt personer over 60 Ar.
Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
25% _av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-3
Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
Styret kan etter soknad godkjenne andre som andelseiere. Det forutseties at det er
personer som har behov for borettslagets spesielle tilbud.

2.2. Sarheie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
¢ller flere av sameierne ikke bor i boligen, jft. Vedtektenes punkt 4-3.

2.3.  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
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En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen m4 godkjennes av
Alfarheim borettslag for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Alfarheim borettslaget kan nekte godkjenning nir det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vzere i strid med punkt 2 i vedtektene

Nekter Alfarheim borettslag 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 30 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

Erverveten har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen

3. FORKJOPSRETT

3.1.

Hovedregel for forkjspsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i boretislaget forkjopsrett
Forkjepsretten kan ikke gigres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til

andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til

3.2

fosterbarn som faktisk star i samme stilling som Tivsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter

bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i Alfarheim borettslag skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjere retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr. Boretislagslovens § 4 —
15 farste ledd.

Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende
Fristen for & gjere forkjepsretten gieldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

33.

Tristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel

om at andelen kan skifte éier3 og varselet har kommet fram til laget minst 25 dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Nzrmere om forkjapsretten

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.

Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen med
loddtrekning mellom disse.

Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

Forkjapsretten skal kunngjeres arlig og skriftlig i borettslaget

4. BORETT OG BRUKSOVERLATING

4.1,

4.2.

4.3.

Boretten

Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke,
Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller
ungdvendig méte vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pé eiendommen
som er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn,

Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

Rett til 4 foreta endringer i og utenfor boligen

Uten samtykke fra styret kan andelseier gjere endringer i boligen.

- fjerne/erstatte lettvegger og innvendige derer (gjelder ikke inngrep i eller
endring av beerende konstruksjoner).

- Fjere/erstatte kjokken, bad, rer og ledninger inne i boligen. (Gjelder ikke
felles rer, herunder shuk eller ledninger, eller ror/iedninger i beerende
konstruksjoner).

Endringer utenfor boligen er betinget av borettslagets samtykke. Dette gjelder
fasadeendringer (oppsetting av parabolantenne, gjerde, tilbygg, pdbygg, terrasse og
plattinger og lignende.), felling av treer og andre sterre endringer. Sterre
fasadeendringer e i tillegg betinget av godkjenning fra Tynset kommune.

Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til

andre,

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r.

- Andelseieren (kommune eller fylkeskommune) er en juridisk person

- Andelscieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- og eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning skal nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned etier at
seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget,

5. VEDLIKEHOLD

5.1,

5.2,

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, beden og areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikehold slikt som vinduer, verandader, rer, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar inkl. vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vétrom m4 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

| Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifling av slikt som

rat, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar inkl. elekttiske panelovner og ventilator med
avirekksror, utstyr inkl. slik som vannklosett, varmtvannsbereder o g vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd, herverk og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvatlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Oppfyller ikke andelseieren sin vedlikeholdsplikt, eller repaterer han ikke skader
som han plikter 4 utbedre, kan borettslaget la arbeidet utfores pa hans bekostning.
Borettslaget har rett til 4 foreta den inspeksjon som trengs for & kontrollere at
andelseieren oppfyller sin vedlikeholdsplikt. Borettslaget og andre andelseiere kan
kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke opplyller pliktene sine,
jfr. Borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Alfarheim borettslags vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommer for evrig i forsvarlig stand si
langt plikten ikke ligger pd andelseierne.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har reit il 4 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslaget har ansvaret for utvendig beising/maling av bolig, bod, vinduer, dorer
og eventuelle gjerder, ‘
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, verandaderer,
herunder nadvendig utskifting av termoruter og ytterderer til boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd motor til
ventilasjonsanlegg.

e,

Andelscieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting, Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen. '
Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfylier
pliktene sine, jfr. Borettslagslovens § 5-18.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6.1. Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6.2. Pilegg om salg
Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
boretislaget palegge vedkommende 4 selge andelen, jft. Borettslagsiovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6.3. Fravikelse ,
Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitiel 13.

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7.1,  Felleskostnader
Reglene for fordeling av felleskostnader fzlger av loven. Annen fordeling kan
fastsettes under vilkdr av at det er tilslutning fra dem det gjelder. Det inngés da en
seeravtale mellom andelseieren og laget. Styret har kompetanse til 4 fastsette
felleskostnadene stik at de til enhver tid dekker de faktiske kostnader.
Felleskostnadene belastes hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en méneds skriftlig varsel.
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. des. 1976 nr. 100. (Lov om
renter ved forsinket betaling)

7.2.  Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har {aget
panterctt i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
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som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Styret

Alfarheim borettslag skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styremedlemmene er to &r. Styreleder velges blant
styremedlemmene for ett &r av gangen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets medlemmer godtgjeres etter de til enhver tid gjeldende satser fastsatt av
generalforsamlingen.

Styret s oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sarge for at styret holder maste s ofte som det trengs. Tt
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir
stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzrer en endring, m4 likevel utgjore en tredjedel av alle
styremedlemmene,

e,

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- A ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jfr. Borettslagslovens § 3-2, andre ledd.

- Salg elier kjep av fast eiendom

- A ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

- Andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de drlige
felleskostnadene

Representasjon og fullmakt

Styrets leder representerer laget utad og tegner dets navn.

9. GENERALFORSAMLINGEN

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Myndighet
Den gverste myndighet i Alfarheim borettslag uteves av generatforsamiingen.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendede] av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
minst &tte og heyst tjue dager. Lkstraordinar generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. For at et
forslag som etter borettslagsloven eller vediektene ma vedtas med minst to
trededels flertall kan behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen,
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt. 9-3.

Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
- godkjenning av Arsberetning fra styret
- godkjenning av arsregnskap
- valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- eventuelt valg av revisor
- fastsetting av godtgjerelse til styret
- andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Stemmereit og fullmakt
Hver andelseier har en stemme p3 generalforsamlingen. Kommune og
fylkeskommune kan stemme for det antall andeler de har i borettslaget. Hver
andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare
fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen
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10.1,

10.2.

10.3.

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved meteleders dobbeltstemme.

10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller
ekonomisk seerinteresse,

Ingen kan selv eller ved fullmakt eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettsiag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe bestutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11.1. Vedtektsendringer

Endringer i Alfarheim borettslags vedtekter kan bare besluites av
generalforsamiingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11.2. Forholdet til boretislovene

For sé vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder regléne ilov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

== Bronnoysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar

Arsregnskapets periode:

Konsern

Morselskap i konsern:

Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

Ar2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

963486 111

Borettslag

ALFARHEIM BORETTSLAG
c/o sparebank1 forretningspartner
Brugata 2B

2500 TYNSET

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Mari Taraldsen
03.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfort ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brgnngysundregistrene, 15.11.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 963486111

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3450 2706
Annen driftsinntekt 5806 107 5533815
Sum inntekter 5 809 557 5536 521
Kostnader

Lgnnskostnad 1 83 536 47 647
Annen driftskostnad 2 3052 652 2 946 343
Sum kostnader 3136188 2993 990
Driftsresultat 2673 369 2 542 530
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 17 936 3748
Annen finansinntekt 26 374 0
Sum finansinntekter 44 309 3748
Annen rentekostnad 745 091 497 023
Sum finanskostnader -745 091 -497 023
Netto finans =700 781 -493 275
Resultat for skattekostnad 1972 587 2 049 255
Arsresultat 1972 587 2 049 255
Overfgringer og disponeringer

Annen egenkapital 1972 587 2 049 255
Sum overfgringer og disponeringer 1972 587 2 049 255
15.11.2024 kI 14:57 Bronngysundregistrene Side 1 av 20

== Broenn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 963486111

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 52014 584 52014 584
Sum varige driftsmidler 52 014 584 52014 584
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 52014 584 52014 584
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 178 302 291 166
Andre kortsiktige fordringer 331 830 269 642
Sum fordringer 510132 560 808
Investeringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 800 397 123 132
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 800 397 123132
Sum omlgpsmidler 1310 529 683 940
SUM EIENDELER 53325113 52 698 524
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

15.11.2024 kI 14:57 Branngysundregistrene Side 2 av 20
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Bronn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 963486111

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5 2200 2200
Sum innskutt egenkapital 2200 2200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 20438 490 18 465 902
Sum opptjent egenkapital 20 438 490 18 465 902
Sum egenkapital 20 440 690 18 468 102
Gjeld

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktelser 5,6 15 805 000 15 805 000
Sum avsetninger for forpliktelser 15 805 000 15 805 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 16 357 306 15919 733
Sum annen langsiktig gjeld 16 357 306 15919 733
Sum langsiktig gjeld 32162 306 31724733
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 1405 739
Leverandgrgjeld 662 127 687 758
Skyldige offentlige avgifter 4 29 148 17 953
Annen kortsiktig gjeld 30 842 394 240
Sum kortsiktig gjeld 722117 2 505 689
Sum gjeld 32 884 424 34230 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53325113 52 698 524
15.11.2024 kI 14:57 Bronngysundregistrene Side 3 av 20

== Broenn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 963486111

Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
Arsregnskapet til zelskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastaettelse av drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 403409

263 486 111

Borettslag

ALFARHEIM BORETTSLAG

c/o sparebankl forretningspartner
Brugata 2B

2500 TYNSET

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mari Taraldsen
03.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Axr 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at Adrsregnskapet m.v.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at
for innsending av arsregnskapet via Altinn

inngender har rolle/rettighet

, og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bronneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 900, 8910 Brennaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.ne Internett: www.brreg.ne
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.11.2024 kI 14:57 Branngysundregistrene

Side 4 av 20
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Bronn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 963486111 Bronn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 963486111

Organisasjonsnr: 963 486 111 Organisasjonsnr: 963 486 111

ALFARHEIM BORETTSLAG

ALFARHEIM BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Belep i: NOK Note 2023 2022 Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP BALANSE - EIENDELER
Inntekter Anleggsmidler
Salgsinntekt 3 450 2 706 Immaterielle eiendeler
Annen driftsinntekt 5 806 107 5 533 815 Sum immaterielle eiendeler 0 0
Sum inntekter 5 809 557 5 536 521
Varige driftsmidler
Kos tnader Tomter, bygninger og
Lennskostnad 1 83 536 47 647 annen fast eiendom 3 52 014 584 52 014 584
Annen driftskostnad 2 3 052 652 2 946 343 Sum varige driftsmidler 52 014 584 52 014 584
Sum kostnader 3 136 188 2 993 990
Finansielle anleggsmidler
Driftsresultat 2 673 369 2 542 530 Sum finansielle
anleggsmidler 0 0
Finansinntekter og
finanskostnader Sum anleggsmidler 52 014 584 52 014 584
Annen renteinntekt 17 936 3 748
Annen finansinntekt 26 374 0 Omlepsmidler
Sum finansinntekter 44 309 3 748 Varer
Sum varer 0 0
Annen rentekostnad 745 091 497 023
Sum finanskostnader -745 091 -497 023 Fordringer
Kundefordringer 178 302 291 166
Netto finans -700 781 -493 275 Andre kortsiktige
fordringer 331 830 269 642
Resultat feor skattekostnad 1 972 587 2 049 255 Sum fordringer 510 132 560 808
Arsresultat 1 972 587 2 049 255 Investeringer
Sum investeringer 0 0
Overferinger og
disponeringer Bankinnzkudd, kontanter
Annen egenkapital 1 972 587 2 049 255 og lignende
Sum overferinger og Bankinnskudd, kontanter
disponeringer 1 972 587 2 049 255 og lignende 4 800 397 123 132
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 800 397 123 132
Sum omlepsmidler 1 310 529 683 940
SUM EIENDELER 53 325 113 52 698 524
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5 2 200 2 200
Sum innskutt egenkapital 2 200 2 200

Utskriftsdato 01.06.2024 Organisasjonsnr 963 486 111 Side 1 av 3 Utskriftsdato 01.06.2024 Organisasjonsnyr 963 486 111 Side 2 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 963486111

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for
forpliktelser

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 01.06.2024

5 20 438

20 440

15 805

7 16 357
16 357

32 162

662

722

32 884

53 325

490
490

690

000

000

306

306

306

127
148
842
117
424

113

Organisasjonsnr 963 486 111

18

18

15

15

15

15

31

34

52

465
465

468

805

805

919

919

724

405
687

17
394
505
230

698

902
902

102

000

000

733

733

733

73¢9
758

953
240
689
422

524
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Organisasjonsnr: 963 486 111
ALFARHEIM BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
jf. bestemmelsene i Forskrift om drsregnskap og drsberetning for borettslag.
Borettslaget har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskapsstandard utarbeidet av Norsk Regnskapsstiftelse. De unntaksregler
som gjelder for smd foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsippene. Borettslaget er ikke skattepliktig.
AnleggsmidlerAnleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk
for virksomheten. Anleggsmidler er bokfert til anskaffelseskost.
Anleggsmidler bestdr av tomter og bygninger. Bygningsmassen avskrives ikke
ihht gjeldende forskrift for borettslag. OmlepsmidlerOmlgpsmidler omfatter
poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsdret. Omlepsmidler er vurdert til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp) .
FordringerHusleierestanser og andre fordringer er fert opp i1 balansen til
palydende. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkos tnader
Lenn Arets Fiordrets
75827.00 44881.00
Folketryvgdavqgift Arets Fiordrets
4959.00 2767.00
Andre ytelser Arets Fijordrets
2750.00 0.00
Sum lennskostnader Arets Fijordrets
83536.00 47648.00
Mer om arsverk og lenn
Ytelser til ledende personer og revisor I
ar I fjor
Regnskapsfeorer
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243 506 251 190
Styrehonorar
30 500 27 800
Revisjon
22 500 19 125 Konsulentbistand

Revisjonshonorar, fordelt pa

8 750 6 500
SUM 31
250 25 625
Note
Ekstraordinzre inntekter og kostnader
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregnskap
Morselskapet sitt navn
Forretningskontor for morselskapet
Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsgsern Avets Fijorirets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belop
Note
Beholdning av egne aksier Antall Palydende Andel av aksijek.
Exverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsaret

Avhendelse

15.11.2024 ki 14:57 Bronngysundregistrene
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Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiaret

Samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelser/arsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti
Mer om aksjer

Note
7

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
14239470.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
16357306.00

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler
52014585.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Tolga-Os Sparebank 1882 20 09035, annuitetsldn med fast lepetid, nominell
rente 5,85%, lepetid til 2043

Mer om gjeld
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ORKLA REVISJON

Til generalforsamlingen i Alfarheim Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Alfarheim Borettslag som viser et overskudd pa kr 1 972 587.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.
Etter var mening
o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkray, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Telefon 73 10 38 00
Postadresse: Vestre Rosten 81, 7075 Tiller
E-postadresse: post@orklarevisjon.no
Org.nr: 925 180 386 MVA
Foretaksregisteret

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Sigieat. dhit@rédsfiokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

Tiller, 08.04.2024
Orkla Revisjon AS

Katrine Engen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert})

Telefon 73 10 39 00
Postadresse: Vestre Rosten 81, 7075 Tiller
E-postadresse: post@orklarevisjon.no
Org.nr: 925 180 386 MVA
Foretaksregisteret
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Sigmisgt. driaréudsfokimeantet og dets vedlegg mot endringer etter signering

SIGNICAT
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b2
ALFARHEIM BORETTSLAG

Elektronisk signatur 963 486 111

Resultatregnskap
. Note 2023 2022
si " Dato og tid e
ignert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) Drlfts_lnntekter
i Salgsinntekt 3450 2706
Engen, Katrine Annen driftsinntekt 5 806 107 5533 815
Norwegian Bank/D 04/08/2024 16:43:34 Sum driftsinntekter 5 809 557 5536 521
Driftskostnader
Lennskostnad 1 -83 536 -47 647
Annen driftskostnad 2 -3 052 652 -2 946 343
Sum driftskostnader -3 136 188 -2 993 990
Driftsresultat 2673 369 2542 530
Finansinntekter
. . Annen renteinntekt 17 936 3748
Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en Annen finansinntekt 26 374 0
h&ndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumeniet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa - -
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med Sum finansinntekter 44 309 3748
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov. Finanskostnader
Annen rentekostnad -745 091 497 023
Sum finanskostnader -745 091 -497 023
Netto finans -700 781 -493 275
Resultat for skattekostnad 1972 587 2 049 255
Arsresultat 1972 587 2049 255
Overferinger
Annen egenkapital 1972 587 2049 255
Sum overfaringer 1972 587 2 049 255
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963 486 111
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 52 014 584 52 014 584
Sum varige driftsmidler 52 014 584 52 014 584
Sum anleggsmidler 52 014 584 52 014 584
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 178 302 291 166
Andre kortsiktige fordringer 331830 269 642
Sum fordringer 510132 560 808
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 800 397 123 132
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 800 397 123 132
Sum omlgpsmidler 1310 529 683 940
SUM EIENDELER 53 3256113 52 698 524
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963 486 111
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5 2200 2200
Sum innskutt egenkapital 2200 2200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 20 438 490 18 465 902
Sum opptjent egenkapital 20 438 490 18 465 902
Sum egenkapital 20 440 €90 18 468 102
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 5,6 15 805 000 15 805 000
Sum avsetning for forpliktelser 15 805 000 15 805 000
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7 16 357 306 15919733
Sum annen langsiktig gjeld 16 357 306 15919733
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 1405739
Leverandgrgjeld 662 127 687 758
Skyldige offentlige avgifter 4 29 148 17 953
Annen kortsiktig gjeld 30 842 394 240
Sum kortsiktig gjeld 722117 2 505 689
Sum gjeld 32 884 424 34 230 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53325113 52 698 524
Tynset, 03.04.2024
Hans Gudmund Tronsmoen Jan Thore @stenby Martinsen Aud Mary Bakos
styrets leder nestleder styremedlem
QOdd Melvin Eriksen Ingvild Martinsen
styremediem styremediem
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963 486 111

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk jf. bestemmelsene i Forskrift
om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Borettslaget har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskapsstandard utarbeidet av Norsk
Regnskapsstiftelse. De unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsippene.

Borettslaget er ikke skattepliktig-

Anleggsmidier

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er bokfert til
anskaffelseskost. Anleggsmidler bestar av tomter og bygninger.

Bygningsmassen avskrives ikke ihht gjeldende forskrift for borettslag.

Omlepsmidler
Omlgpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i regnskapsaret. Omigpsmidler
er vurdert til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi {Laveste verdis prinsipp).

Fordringer
Husleierestanser og andre fordringer er fert opp i balansen til palydende.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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Antall arsverk

Selskapet har hatt 0,1 arsverk i 2023

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av Iennskostnader 2023 2022
Lenn 75827 44 881
Arbeidsgiveravgift 4 959 2767
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 2750 0
Sum 83 536 47 648

Mer om arsverk og lenn

Ytelser til ledende personer og revisor lar | fjor
Regnskapsfarer 243 506 251190
Styrehonorar 30 500 27 800

Revisjonshonorar, fordelt pa

Revisjon 22 500 19125
Konsulentbistand 8750 6 500
SUM 31250 25625

Note 2 - Note 5 - Annen driftskostnad

Kostnader til reparasjon og vedlikehold iar i fjor

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 531 263,90 362 884,49
6610 Rep og vedlikehold heis 42 148,53 44 130,86
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 2 666,79 0,00
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 30 537,14 20 254,59

Note 3 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Kostnad Anskaffet ar

Bygninger trinn 1 10 955 000 1993
Bygninger trinn 2 5673 000 1996
Kjopt Bygg, 2002 Brugata 5665 092 2002
Kjept Bygg, 2002 Nytrga 1929 896 2002
Nytrga- arbeid i 2006-2008 17 547 879 2006-2010
Brygata nybygg 2004 8 117 166 2004-2006
Brugata- Kjeller 2005 935 352 2005-2006
Redd Barna Lokaler 1128 722 2018
Ny oppkjaring 62478 2016
Sum varige driftsmidler 52 014 585
Note 4 - Bankinnskudd

31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 24 632
Skyldig skattetrekk -24 632
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963 486 111 963 486 111
Samlet innskudd alle byggetrinn 15 805 000
Note 5 - Egenkapital
Opptjent Note 7 - Gjeld og garantiforpliktelser
Selskapskapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 2200 18 465 902 18 468 102 Belop
Arsresulta_t 0 1972 587 1972 587 Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 14 239 470
Egenkapital 31.12.2023 2200 20 438 490 20 440 690 Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 16 357 306
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 52 014 585
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0
Mer om egenkapital
Sum andelsinnskudd er pa kr 15 805 000
Dette er omtalt som andre avsetninger for forpliktelser i balansen. Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Tolga-Os Sparebank 1882 20 09035, annuitetsian med fast Igpetid, nominell rente 5,85%, lgpetid til 2043
Note 6 - Borettsinnskudd
Note 8 - Disponible midler
Leilighetstype Antall Innskudd Sum
Spesifikasjon av disponible midler:
3-roms 4 270 000 1080 000
Disponible midler 01.01 178 251
2-roms 10 230000 21300000 Endring i disponible midler:
1-roms 2 - - Arets resultat 1972587
Garasjer 6 55 000 330 000 Tillegg for .reflr]ar.15|er|rllg pa !angsmtlg gjield 437 573
Arets endring i disponible midler 2410 160
Sum trinn 1 3 710 000
3-roms 4 270 000 1 080 000 Disponible midler 31.12
2-roms 4 230 000 920 000 31.12.2023 31.12.2022
Omlgpsmidler 1310275 683 940
Sum trinn 2 2 000 000 Kortsiktig gjeld -721863 - 1099 950
Ikke benyttet kassekreditt 2 000 000 594 261
3-roms 2 425000 850 000 Sum disponible midler 2 588 412 178 251
2-roms 3 375 000 1125 000 . .
Note 9 - Endring i styret
2-roms 1 320 000 320 000
Odd Melvin Eriksen, styremedlem pr 31.12.2023 er dgd og har fglgelig ikke signert regnskapet.
Sum trinn 3 2 295 000
3-roms 2 400 000 800 000
3-roms 5 425 000 2 125000
Sum trinn 4 2925 000
4-roms 1 450 000 450 000
3-roms 2 425 000 850 000
2-roms 1 375 000 375 000
Sum trinn § 1 675 000
3-roms 4 475 000 1900 000
3-roms 2 450 000 900 000
Lokale Frivillighetssentralen 1 400 000 400 000
Sum trinn 6 3 200 000
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SpareBank o ’ ForretningsPartner

@STLANDET
Tynset 17.10.2024

Mgtereferat styremgte 17.10.2024
Sted: Sb1Forretningspartner
Tid: KI. 13:00-15:30

Frammgtte: Gudmund Tronsmoen, Aud Mary Bakos, Kare Odden, Karin Rokseth,
og Lars Fossvoll Strypet.
Jan Thore Martinsen og Brynhild Nygaard meldte frafall.

Fra Sparebank1 forretningspartner AS: Mari Taraldsteen.

Sak 1. Godkjenning av innkalling
Godkjent uten anmerkning.

Sak 2. Godkjenning av referat fra forrige mgte
Godkjent uten anmerkning.

Sak 3. Hva har skjedd siden sist
Gudmund orienterer
- Snekkerverksted status
Det er ferdigstilt, frivilligsentralen leir det og bruker det til diverse formal. Det har blitt gjort
en kjempeinnsats for a fa det til. Det har ikke kommet noe forsikringsoppgjgr, det utgjgr om
lag 250 000 dersom borettslaget far dekket det som er sendt inn av dokumentasjon.
- Prosjekt maling Brugata
Veeret har vaert en utfordring, men malerjobben er vel gijennomfgrt. Planen er a male videre
etter behov neste ar. Styret er forngyd med jobben som er gjennomfgrt.
De patar seg ogsa oppdrag innendgrs, dersom det er noen som har behov for dette kan de
kontaktes. Det dekkes av den enkelte.
- Alarmsystem heiser. Se sak senere.
Utringerne er i ferd med a ga ut og vil derfor ikke virke etter hvert. Styret ser pa Igsninger og
sjekker med flere tilbydere fgr det landes en Igsning for fremtiden.
- Havarert dgrpumpe.
Den har veert ute av drift i flere maneder, Gudmund har sjekket pris pa det men sa viser det
seg at det hjelpemiddelsentralen som hadde ansvaret for denne.
- Beboere innflytting og utflytting
Alle leiligheter bortsett fra en er na solgt.

ALFARHEIM

BORETTSLAG

Sak 4. @konomirapport pr. 30.09.2024

Regnskapet viser et positivt resultat pa kr 505 040 hittil i ar. Budsjettert resultat er kr 336 868.
Utgifter knyttet til forsikringssak snekkerverksted er kr 295 000,- | tillegg til dette vil
Ignnskostnaden ha en reduksjon pa kr 50 000 for egeninnsatsen som er lagt ned. Egenandelen i
saken er kr 50 000. Det vil bli en total reduksjon av kostnadene nar forsikringssaken er avsluttet,
styret venter i disse dager pa tilbakemelding.

Renteutgiftene har hatt en betydelig gkning siden forrige ar, det skyldes refinansiering knyttet til
likviditeten. Likviditeten i borettslaget er bedre, og det gir stgrre handlingsrom ift. det store
vedlikeholdsbehovet. Det positive resultatet gar med til nedbetaling av gjeld, hittil i ar er det
nedbetalt kr 425 000 pa gjelden.

Sak 5. Plan branngvelse og informasjonsmgte.

Sak 6. Drgfting branngvelse.

Sak 5 g 6 ses i sammenheng.

Gudmund har hatt mgte med brannsjefen og installatgr. Systemet er na koblet opp mot
brannvesenet.

Det skal gjennomfgres et brannvernmgte 22. oktober kl. 12:30. der vil det bli gitt informasjon om
prosedyren ved brann og brannvarslingssystemet. Etter dette blir det branngvelse.

Sak 7. Skifte alarmsystem heiser.

Var heisleverandgr Otis papeker at alarmsystemet utgar i Igpet av aret. Det vil ha en kostnad pa kr
63 750 + mva. Det nye brannvarslings systemet Addsecure har ogsa en Igsning for et slikt system sa
Gudmund sjekker pris og muligheter for a evt. fa dette.

Sak 8. Sprinkelanlegg Nytrga. Kostnad 118 750.

Sprinkleranlegget er koblet opp mot brannvarslingsanlegget. Det ma til en utbedring dersom dette
skal fungere best mulig ved brann. Styret vedtar at dette na kan igangsettes. Gudmund tar prosessen
videre og varsler leverandgren som er Tynset varme og Sanitaer.

Sak 9. Avtale om regnskapsfgring. Gjennomgang av tilbud Solibo og Aigo.

Borettslaget har fatt tilbud fra to tilbydere pa forretningsfgrsel. Tiloudene ble lagt frem, men det er
noe uklart av hva som ligger i fastpris og hvilke Igsninger disse tilbyderne har. Det er store forskjeller i
pris og det ma ses pa totalen av leveransen.

Mari fra sparebank 1 forretningspartner, navaerende forretningsfgrer tok en giennomgang av hva
som ligger i fastprisen i dag, hva som er tilleggstid og hva borettslaget kan gjgre selv for a unnga
tilleggstid.

Styret gnsker a bruke litt tid og se naermere pa tilbudene opp mot dagens forretningsfgrer fgr det tas
noen beslutning.

Sak 10. Vaktmestersituasjon

Det har veert et mgte med vaktmester teamet.

Gjennomgang og status av vedlikehold og fremdrift i borettslaget. Alle i teamet gnsker a fortsette
videre i den gode jobben de gjgr.

Det har blitt ryddet ved snekkerverkstedet, hekker og busker og det har blitt raket.

Det er papekt at det er trekker fra enkelte dgrer og vinduer og det sjekkes terrasser og hva de
trenger av vedlikehold.
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Sak 11. Eventuelt

Brgyting og strging:

Det er Mobilgrus borettslaget har avtale med i dag. Borettslaget er forngyd med jobben de gjgr selv
om de er en betydelig kostnad, men det er en kostnad som ogsa styres etter vaeret sa det er
vanskelig a forutse.

Garasjeplasser:

Na er alle garasjeplassene leid ut. Alle garasjeplasser eies og forvaltes av borettslaget.

Det er ikke tillatt a leie ut garasjeplassen til andre, dersom det ikke er behov for om garasjeplass ma
det varsles styret, sa ledig garasje kan leies ut til andre.

Elbil ladning:

Styret vil undersgke ulike Igsninger for a kunne tilby dette til beboerne i Alfarheim.

Hybler i slangen:

Disse eier kommunen og de kan leies ut til hvem som helst for en korttidsperiode.

Lars sjekker opp hva det koster a leie pr. dggn og det kom forslag pa at det kan legges et infoskriv i
alle postkasser om hyblene og betingelser for leie av disse.

Garasjen under slangen:

Det er behov for at det ryddes etter den enkelte beboer.

Bytte av rekkverk:

Det er behov for a bytte ut rekkverk flere steder, Gudmund vil lage en sak pa dette til neste
styremgte og til giennomgang budsjett.

Meierigata 4:

Det har veert utfordrende vaer og at det kommer vann inn pa balkongen. Det er forslag pa at
borettslaget utbedrer dette omgaende.

Utette vinduer og dgrer:

Gudmund har veert i kontakt med Lillrgnning snekkerfabrikk for a fa tak i lister for & utbedre dette.

Mgtet var ferdig kl. 15:30
Referent Mari Taraldsteen v/Sparebank 1 forretningspartner @stlandet
Forretningsfgrer

Alfarheim Borettslag v/ forretningsfarer Mari Tharaldsteen
Alfarheimgata 8 D

2500 Tynset
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1705240113 Martin Gabrielsen 918 61 016 15.11.2024

Megleropplysninger pa Alfarheimgata 26B - andelsnr. 44 i Alfarheim Borettslag v/ forretningsferer
Mari Tharaldsteen, org.nr. 963 486 111 i Tynset kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Aud Kirsten Smedhaug Alfarheimgata 26 B, 2500 Tynset 25.09.1939

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e): Aud Kirtsen Smedhaug’s dadsbo

Navn TIf. E-post.
Styreleder Gudmund Tronsmoen 916 08 165 gtrons55@gmail.com
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Borettslagets eiendommer: 44 588 Tynset
Borettslagets org.nr: 963 486 111 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

| Hvis ja, hvem har sendt varselet”
Har borettslaget mottatt nabovarsel? | [] Ja [X] Nei

. . .| Folger det seerskilte forpliktelser med .
? X
Foreligger det ferdigattest? [ Ja [X Nei denne andelen? O Ja Nei

o Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for borettslaget Forsikring gjennom kommunen i KLP

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? [J va X Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? [JJa X Nei |Plassens nummer:

. . . ’) . .
Hvordan blir kjgper eier av plassen’ Du kan sgke om garasjeplass gjennom styret.

. . Lo < . Belop kr
Er det mulig for el-bil lading i borettslaget? | [] Ja [X] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Eiendomsmegleren i tommy.nyrud@aktiv.no Org.nr: 988 591 270 Side: 1/3
Fjellregionen AS www.aktiv.no
Postboks 304
7361 Reros

81



82

akuv.

akuiv.

Dyrehold

Poster til skattemeldingen

Er dyrehold tillatt? Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Ingen spesielle vilkar.

Godkjennelse/forkjgpsrett

Andelens renteinntekter kr: 959 pr. 31.12.23 | Andelens renteutgifter kr: 16131 pr. 31.12.23
Gebyr

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? X] Ja [] Nei 1150.- 1885.17.26434

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? K] Ja [] Nei 1150 1885.17 26434

Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her: Stremavlesning for eget bruk lese av to ganger i aret. 30.06. og 31.12.
Dette blir avregnet og fakturert i tillegg til andre faste kostander.

For Alfarheim Borettslag v/ forretningsferer Mari Tharaldsteen

Tynset 18/11/2024

Er det forkjgpsrett i borettslaget? X Ja [] Nei |Antall dagers forkjgpsrett: 20 dager
Er det spesielle forhold knyttet til utprgving av .| Hvis ja, hvilke?
forkjgpsretten? [X] Ja I Nei | Se vedtekter
Er fremleie tillatt? [ Ja [X] Nei | Evt. vilkar for fremleie? ovics mes syrer %!
K dki ) - J D Nei Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
X .
reves styregodkjenning av ny eier? a ei gtrons55@gmail.com
Lan, andel fellesgjeld og formue
Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 To|ga Os Sparebank 15932 560 31.12.2043 6%
2
] ] Hvis ja, hvor m egjenstér av
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? Ja [] Nei | nedbetalingstiden’ 19 ar

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld?

Kr Pr. 31.12.23 kr 369 708

Hvis ja: Hva er total formue? Hva er andelens andel
Har borettslaget formue? [dJa 4 Nei |, ermue? oa aos
IN-ordning
Har Borettslaget vedtatt IN-ordning .| Hvis ja, har denne andelen .
(individuell nedbetaling)? [ Ja B Nei benyttet seg av ordningen? [ Ja [ Nei
Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom? [J Ja [ Nei

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. 10 259

Er det restanse? [1 Ja X] Nei

Huvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

Fellesutgiftene inkluderer:

Utvendig vedlikehold, oppvarming, faste kostnader for drift av borettslaget.

Vaktmestertjeneste og tv+bredband.

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

Sted, dato

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Signatur

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post martin.gabrielsen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv i Fjellregionen

Martin Gabrielsen
Advokat/Megler

martin.gabrielsen@aktiv.no

Avregnes fellesutg.? [X Ja [] Nei |Erdetplanlagt endringer av fellesutg.? [X Ja [] Nei
o . kr o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: | .. yes int kpI arlig. Nar trer eventuell endring i kraft? 01.07.2025
Hvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?
Har borettslaget sikringsfond? [J Ja [] Nei
Eiendomsmegleren i tommy.nyrud@aktiv.no Org.nr: 988 591 270 Side: 2/3
Fjellregionen AS www.aktiv.no
Postboks 304
7361 Reros

Eiendomsmegleren i
Fjellregionen AS
Postboks 304

7361 Reros

tommy.nyrud@aktiv.no Org.nr: 988 591 270 Side: 3/3

www.aktiv.no
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ALVDAL KOMMUNE
TYNSET KOMMUNE

Plan, byggesak og geodata

Byggservice N-@ AS

Parkvn 24
2500 TYNSET

Tynset, 19.12.2007
Var ref. Lapenr. Arkivkode Saksbehandler Deres ref.
06/142-11 8651/07 GID 44/588 Bérd Kjensberg 62 48 51 99

(Vennligst oppgi "'Var ref.” ved svar)

FERDIGATTEST - OMBYGGING AY NYTR@A GID. 44/588

[gangsettingstillatelse er gitt 03.05.2006.

Gjielder: $93. Arbeid som krever byggetillatelse. Bolighlokk pa 2 etasjer
Byggested: Meierigata,
Bygningsnr.: 154953655

Tiltakshaver: Alfarheim Boretislag

Autronica fire and security A/S
Byggservice N-@ AS

Ing. Arne Myran

Solvang og Fredheim AS
Tynset varme og saniter A/S

De kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser

og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. § 93). Bruksendring krever saerlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen )

Bérd Kjensberg
Avdelingsingenier

Kopi: Alfarheim Boretislag, Tynset kommune v/L. @stgardstreen, 2500 TYNSET

Postadresse Beseksadresse Telefon Telefaks Org.nr: NO 939 984 194 MVA
2500 TYNSET Radhuset 62 48 50 00 6248 50 01 Bankgiro: 6170.05.21000
E-post: postmottak@tynset. kommune.no Bankgiro: 6170.05.22600 OCR

w w ALVDAL KOMMUNE
__ TYNSET KOMMUNE
Plan, byggesak og geodata

Arkitektene Berg og @stvang AS

Pb 55
2550 OS I @STERDALEN

Tynset, 01.11.2011
Vir ref. Lapenr. Arkivkode Saksbehandler Deres ref.
06/1103-27 7615/11 GID 44/588 Kurt Olav Fossum 62 48 51 94

(Vennligst oppgi "Var ref.” ved svar)

FERDIGATTEST: TILBYGG TIL "NYTR@A" GID 44/588
Igangsettingstillatelse er gitt 17.07.2007.

Gjelder: Tilbygg. Boligblokk pd 2 etasjer

Byggested: 44/588,

Bygningsnr.: 154953655

Tiltakshaver:  Alfarheim borettslag

Foretak med ansvar i saken.
ANSVSOK: Arkitektene Berg og @stvang AS

ANSVPRO/KPR: Arkitektene Berg og Dstvang AS

ANSVUTF/KUT: SK-bygg A/S

ANSVPRO/KPR: Aalerud AS

ANSVUTF/KUT: Tynset Varme og Saniteer AS

ANSVUTF/KUT: Autronica Fire and Security AS

ANSVPRO/KPR: IBR - Elprosjekt AS

ANSVUTF/KUT: Ing. Arne Myran

De kontrollansvarlige for utfgrelsen har sprget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekreftet

ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser
og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Postadresse Bespksadresse Telefon Telefaks Org.nr: NO 940837685 MVA
2500 TYNSET Rédhuset 62 48 50 00 62485011 Bankgiro: 6170.05.21000
E-post: postmottak @tynset. kommune.no Bankgiro: 6170.05.22600 OCR
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Utskriftsdato: 15.11.2024

Eiendomskart for eiendom 3427 - 44/588// A

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. § 93). Bruksendring krever s@rlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen

Kurt Olav Fossum
avdelingsingenigr

Kopi:

Alfarheim borettslag, Tomtegt. 8, 2500 TYNSET

Ing. Arne Myran, Tollef Bredals vei 13, 7374 R@OROS

Midt Hedmark Brann og Redningsvesen, Kirkeveien 75, 2409 ELVERUM

Det tas om rikti eller i av opplysnir i dette Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e Kt : dkient
Eiend i Ei lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig @ P offentlig godkj
_____ Hjelpelinje vegkant r: mindre >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt -bolt
___________ Hielpelinje fiktiv E mindre >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Lialoalin Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 ) G Kkt mi Kti =c Kt -ror
Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr novaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiend gr uviss noy t

. Grensepunkt -uten klassifisering

Var ref. : 06/1103-27 2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 44/588

Adresse: Alfarheimgata 26B
Utskriftsdato: 15.11.2024
Tynset kommune Malestokk: ~ 1:1000

Kommuneplankart

Eiendom: 44/588

Adresse: Alfarheimgata 26B
Utskriftsdato: 15.11.2024

Tynset kommune Malestokk: ~ 1:2000

\ L

002Z65 3

sauye 1 |
|
|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

- ONorkart 2024 s\

INENeTAA

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Nabolagsprofil

Alfarheimgata 26B - Nabolaget Sandvoll/Bjgrnsmoen - vurdert av 14 lokalkjente

Utskriftsdato: 15.11.2024

Vegstatuskart for eiendom 3427 - 44/588// A

Nabolaget spesielt anbefalt for

I ‘ Opplevd trygghet
—' | — e Familier med barn Veldig trygt 89/100
[ T
I e Godt voksne h . .
e Eldre g Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport * Naboskapet
.‘
8@ Tynset stasjon 4 min % Godt vennskap 69/100
Linje R60 0.4 km
&2 Nytrga industriomrade 5min & Aldersfordeling
Linje 181 0.4 km o
2o
. 33 $
X  Rgros lufthavn 49 min & e ® R
o 3¢ & < o2 & N®om
NS 2o N
N s i -
P T3
w 2wl
Tynset barneskole (1 -7 kl,) 7 min & Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
303 elever, 25 klasser 0.5km (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tynset ungdomsskole (8-10 kl.) 7min & B Sandvoll/Biornsmoen 1073 694
213 elever, 21 klasser 0.6 km B Tynset 3283 1846
. N 5425412 2 654 586
Nord-@sterdal vgs - Tynset 12 min & W Norge
'Europaveg 540 elever Tkm
# Eurcpaveg
#* Europaweg tunnel Barnehager
\\ Riksveq
Rik i o .
5 Aikaveg tunnel Ladepunkt for el-bil Skogstua barnehage (1-5 &r) 11 min %
| Fylkesveg . . 58 barn Tkm
/ Fylkesveg & Alti Tynset Tmin &
¢
o el — Tronstua barnehage (0-5 &r) 13 min %
/' Kommunalveg = Tynset Ul 69 barn 1.1 km
i »* kommunakeg tunnel |
Privatveg . o .
| Privatueg Haverslia barnehage (1-5 &r) 16 min %
| 7 privatveg tunnel 56 barn 1.4km
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
S Ferje i
e Dagligvare
Gang - og sykkeleger .
/' Gang- og sykkelveg Spar Tynset 5min &
- Annet gangareal
/ Annet [ .
T : Rema 1000 Tynset 5min &
Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primaere transportmidler

Varer/Tjenester
- 1 Egen bil ALTI Tynset 2min #
- . 10 Apotek 1 Tynset 3min %
A 2. Gaende
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
«, Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100 B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
Trafikk W 17%13-154r
Lite trafikk 85/100 19 T8 ar
? Gateparkering
@ Lett 84/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Tynset barne- og ungdomsskole 8 min % ——————
Ballspill, fotball 0.7 km —
Par u. barn
@ Tynsethallen 9 min % ——
Aktivitetshall 0.7 km [
& Mudo Gym Tynset 1 min £ E_nshg m. barn
|
& Tynset Friskliv 8 min # _
Enslig u. barn
|
e
Flerfamilier
|
|
B 23% enebolig
B 56% blokk
B 21% annet 0% 54%
Il Sandvoll/Bjgrnsmoen
B Tynset
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
108

‘\ ‘
\ u \
| =\ \ \ \ \ \
“ g \ \ “\‘ ‘\‘
| . 4C7 ) “\ “\
| ol 2\ u
“ o | 48 \ \
| \ \
{ | \
|
|
|
s |
1

\
4A

‘1
\
26D |

~ \
26C

248 | | - WAV
\ _26A =/
= |
- e |
2 S |\
\ - \
— = o |
2 " ata ’/‘\f
W = \
\fa‘“e\ o= R \
— — L\
— L\
= \ \
308 \ & \
7 =5 B \ \
5 \;‘%' | \“‘ ‘\
=
| 1
A |
| \
\ \

109



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Alfarheimgata 268 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
2500 TYNSET Saksbehandler. Tommy Nyrud
Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



