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Kr 2 900 000,
Kr 73740

Kr 2973 740,-
Kr 1 250,-
Camilla Ohm

Eierseksjon

Eierseksjon
2006

80/105 kvm
1152.7 m?

2

3

Gnr. 279, bnr. 55
4

1703240108

Romslig treroms
selveierleilighet med
garasje og flott
beliggenhet

Denne leiligheten har en meget sentral beliggenhet i et veletablert og
attraktivt boligomrade like vest for sentrumskjernen i Oppdal, like ved
Oppdal videregdende skole.

Omradet er rolig og barnevennlig uten gjennomgangstrafikk, med
skoler i alle trinn, barnehager, helars turomrader, idrettsanlegg,
skiheiser og gvrige fritidsaktiviteter innen rimelig naerhet.

Friarealer, lekearealer og fotballbaner finner en ogsa like ved, og det er
et godt utbygd gang- og sykkelveinett i omradet.

Det er for gvrig meget kort avstand til sentrumskjernen med alle
servicefunksjoner samt et rikt handels- og kulturtilbud.

Leiligheten ligger i hgy 1. etasje og inneholder vindfang, entré, to
soverom, bad, teknisk rom/bod, stue og kjgkken. Veranda med

panoramautsikt. Garasje og utvendig bod.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 80 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 25 m?
BRA totalt: 105 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 25 m?

Areal fordelt pa etasje

1. etasje BRA-i: 80 m2 - Vindfang, entré, to soverom, bad, teknisk rom/bod, stue og
kjokken

1. etasje BRA-e: 25 m2 - Utvendig bod og del av garasje

TBA 1. etasje: 25 m2 - Veranda og terrasse

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Garasje og utvendig bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA hgrer til seksjonen.
Garasje er tinglyst som tilleggsdel til seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Apent areal (TBA): 1. etasje: Terrasse ved inngang og veranda med utgang fra stue/
kjgkken.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 21.01.2005, utfgrt av Hagenbygg
AS.

Det er kun oppmalt areal for gjeldene enhet i felles garasjeanlegg som tilhgrer
boenheten.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er ikke angitt med dato. Tegninger er
signert av Hagenbygg AS og tilsendt av Oppdal Kommune.

- Oppdal Kommune bekrefter at garasjen ble meldt inn som «mindre tiltak» etter
1985-loven. Dette innebar at lovens krav om ferdigattest i kapittel 16 ikke kom til
anvendelse. Det foreligger altsa ingen ferdigattest for garasjen, siden det ikke var krav
om det.
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa 1 154 m? iht. malebrev datert 22.01.2004.

Iht. eiendomskart mottatt fra kommunen er tomtearealet 1152,7 m2.

Tomten er hellende/terrassert mot sgr og opparbeidet med gruset innkjgrsel og
gardsplass samt plen og beplantning.

Tomten er felles for sameiet og disponeres iht. gjeldende vedtekter.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet i et veletablert og attraktivtboligomrade
like vest for sentrumskjernen i Oppdal, like ved Oppdal videregaende skole. Omradet er
rolig og barnevennlig uten gjennomgangstrafikk, med skoler i alle trinn, barnehager,
helars turomrader, idrettsanlegg, skiheiser og gvrige fritidsaktiviteter innen rimelig
neerhet. Friarealer, lekearealer og fotballbaner finner en ogsa like ved, og det er et godt
utbygd gang- og sykkelveinett i omradet. Det er for gvrig meget kort avstand til
sentrumskjernen med alle servicefunksjoner samt et rikt handels- og kulturtilbud.

Adkomst

Fra E6 i Oppdal sentrum kjgrer du Riksvei 70 vestover i retning Sunndalsgra. Ta til
venstre ned Rgtveivegen etter ca. 1,1 km. Ta deretter til venstre etter ca. 175 meter og
deretter til hgyre etter ca. 50 meter. Du vil da fa eiendommen pa hgyre side etter ca. 50
meter.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa- og smahusbebyggelse.
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Byggemate

Leilighetsbygg med fire enheter og utvendig bod ved inngang til hver leilighet. Bygget
er fundamentert pa stgpte gulv i kjeller og stgpt isolert grunnmur. Over dette oppfort i
bindingsverk med utvendig liggende kledning. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
har tolags glass. Taket har saltaks form og er tekket med betongtakstein.

Felles garasjebygg med totalt fire garasjeplasser fordelt over to etasjer. Garasje til
leiligheten har stgpt dekke, bindingsverk med utvendig liggende kledning, saltak med
betongtakstein, enkle vindu, leddport i tre med portapner og innlagt strgm.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 07.11.2024 utfgrt av Svenn
Marius Skalvik i Midt Norsk Takst AS samt selgers egenerkleering vedlagt
salgsoppgaven.

Ingen bygningsdeler er gitt TG3.
Falgende bygningsdeler er gitt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Taknedlgp pa utvendig bod er fgrt til terreng.

- Det er ikke montert pipehatt pa pipeinndekning.

- Nedlgp, beslag og taktekking er sngdekt, alder og materiale er kjent og derfor vurdert
ut fra alder.

- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
- Taktekking, takrenner og beslag er sngdekt, alder og materiale er kjent og derfor
vurdert ut fra alder.

- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.
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Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i falge Norges
geologiske undersgkelse (NGU)

Vatrom > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet

- Liten kantskade pa en flis ved dusjarmtur inne i dus;j.

Vatrom > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Kjgkken > Avtrekk
- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilator/avtrekksvifte. Det vil
veere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilasjonsaggregat/
avtrekksvifte. Det vil veere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.

Tekniske installasjoner > Sentralstgvsuger
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sentralstgvsuger.

Ytterligere opplysninger samt konsekvens av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Innhold
Leilighet:
- Vindfang, entré, to soverom, bad, teknisk rom/bod, stue og kjgkken.

@vrig:

- Utvendig bod

- Veranda og terrasse

- Garasje i felles garasjebygg
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Standard
Vindfang:
Laminatgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater.

Entré:
Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Luke til kaldloft/lagringsloft.

Soverom 1 (vest):
Parkettgulv, tapet-/malte strievegger, malte himlingsplater. To doble garderobeskap.

Soverom 2 (@st):
Parkettgulv, tapet-/malte strievegger, malte himlingsplater. Skyvedgrsgarderobe.
Panelovn.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flislagte vegger, malte himlingsplater.
Baderomsinnredning med slette fronter, heldekkende servant, under- og overskap,
hgyskap, speil og belysning. Dusjhjgrne. Wc. Opplegg for vaskemaskin. Kosteskap.

Teknisk rom/bod:
Belegg pa gulv, malte veggplater, malte himlingsplater. Sikringsskap. Sentralstgvsuger.
Ventilasjonsanlegg. Varmtvannsbereder. Fordelingsskap for rgr med vannmaler.

Stue:
Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Peisovn tilkoblet malt pipe
med brannmur. Panelovn. Utgang til veranda. Fibersentral.

Kjgkken:

Parkettgulv, panelplater/malt strie pa vegger, malte himlingsplater med downlights.
Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminat med nedfelt
oppvaskbeslag. Flislagt vegg over benk. Integrert oppvaskmaskin og ventilator. Komfyr
og kombiskap (kjgl/frys). Panelovn. Integrert FM-radio med hgyttaler.

Utvendig bod:
Tregulv (terrassebord), gipsvegger, gipshimling.

Garasje:
Betongguly, uisolerte vegger, uisolert himling. Leddport med portapner.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og oppgraderinger.

TV/Internett/Bredband
Boligen har bredband (og TV) via fiber fra Vitnett. Se vitnett.no for oppdaterte priser pa
etablering og abonnement.

Parkering
Egen garasje i felles garasjebygg samt oppstillingsplasser for bil pa fellesomrade.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 28.07.2016.

Siste feiing ble utfgrt 28.05.2024.

Falgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

28.05.2024 - Anm: Sjekket med lykt fra toppen, lite sot.

28.05.2024 - Ingen hjemme.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
folge vedlagt salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 900 000,-

Kommunale avgifter
Kr11162,-i2024.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr, renovasjon
samt et arlig feie- og tilsynsgebyr. Renovasjon driftes og faktureres av Remidt og
inngar i belgpet ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 674 234, pr. 31.12.2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 562 088,- pr. 31.12.2022

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avg.: ca. kr 11 200,-
- Felleskostnader: ca. kr 15 000,-
- Strem: ca. kr 9 000,-

Totalt: ca. kr 35 200,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Eierbrok
87/336

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader dekker felles bygningsforsikring, strging, brayting, filter til
ventilasjonsanlegg og avsetning til vedlikeholdskonto (utvendig).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 250,

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Rgtveivegen 37

Organisasjonsnummer
923748571

Om sameiet
Sameiet bestar av fire boliger i ett bygg med tilhgrende garasjebygg og fellesarealer.

Sameiet har ingen ekstern forretningsfgrer. Forretningsfgrsel handteres av styret i
sameiet, og opplysninger vedrgrende sameiet er gitt av styrets leder.

Regnskap/budsjett

Det foreligger ikke regnskap eller budsjett for sameiet. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader og ev. fellesgjeld kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt
av styret/arsmgtet/generalforsamling. Felleskostnadene gkte 2. halvar i 2023, og det
er ingen planlagte gkninger i 2025. Sameiet mgtes pa forsommeren hvert ar og det er
ev. da en ny gkning av felleskostnader vil bli vedtatt.

Selger opplyser at det har vaert dialog ang. asfaltering av vei og fellesarealer, men det
er ikke tatt noen beslutning vedr. dette. En ev. asfaltering vil gjgres i samrad med
gvrige oppsittere i Rgtveivegen og kostnader forbundet med dette pahviler kjgper.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter for sameiet som fglger
vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er ikke regulert i vedtekter eller husordensregler for sameiet, men det
opplyses at dyrehold er tillatt..

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
3193055

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 279, bruksnummer 55, seksjonsnummer 4 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2005/6193-1/64 - 22.09.2005
ERKLZARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 5021 GNR: 279 BNR: 1
Rettighet hefter i: KNR: 5021 GNR: 279 BNR: 31
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: KNR: 5021 GNR: 279 BNR: 55

Kopi av ovennevnte dokument fglger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa firemannsboligen 08.09.2006.

Kommunen bekrefter at det ikke var krav til ferdigattest pa garasjebygg, da dette var
meldt inn som mindre tiltak.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via felles privat stikkvei.

Stikkvei fra Rgtveivegen ned til nummer 29-41 er privat. Utgifter til strging og brgyting
av felles stikkvei inngar i felleskostnadene. Ev. ekstraordinaere kostnader utover dette
ma paregnes. Se for gvrig informasjon ang. asfaltering under Sameie.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen har status som bolig.

Reguleringsbestemmelser for Rgtveivegen sgrgst boligomrade, plan-ID 5021_2001016,
er gjeldende. For mer informasjon se vedlagte reguleringsplankart med bestemmelser,
eller ta kontakt med ansvarlig megler.

Tomtearealet er iht. planrapport mottatt fra kommunen fordelt pa fglgende
arealformal:

- Formal boliger: 1152 m?

- Formal hgyspenningsanlegg: 134 m?

For gvrig oppfordres interessenter til & sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Megler er
ikke kjent med at det er fattet vedtak i sameiet om korttidsleie.

Ved utleie er eier forpliktet til & informere leier om sameiets regler og plikter samt
ansvarlig for at disse blir overholdt. Utleier plikter ogsa & informere styret om
leieforholdet.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Rgtveivegen 37C
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Rgtveivegen 37C



Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgper
2900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 740 (Omkostninger totalt)
84 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
86 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 973 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 984 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 986 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Rgtveivegen 37C
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/4 600,-/5 000,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,-, eiendomsregistersgk og
elektronisk signering kr 900,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
07.11.2024
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Velkommen til Rgtveivegen 37C!

En romslig treroms selveierleilighet i hgy 1. etasje i firemannsbolig

Rotveivegen37C 19



Omradet ligger like vest for Oppdal videregaende skole og oppleves rolig og barnevennlig uten gjennomgangstrafikk
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Leiligheten inneholder vindfang, entré, to soverom, bad, teknisk rom/bod, stue og kjgkken

!

Xy

Garasje og utvendig bod pa inngangssiden
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Inngangsparti med terrasse og utvendig

Rgtveivegen 37C




MIDT NORSK
TAKST AS

7340 Oppdal - Ratveivegen 37C

1. Etasje
ﬁ/? 7\;\
Veranda ,\ ‘

15,5 m? / Y -
PR
3 u

Stue
27,0 m?

__— Teknisk Rom __
Bad i X 2,5m? <j

/ \ Soverom
Soverom T [ A 11,0 m?
9,0 m? -
VF
25m?
—
/
: \
,\ Bids(rl:_llf) L Terrasse
) 9,0 m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa & vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Velkommen inn!
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Hovedsoverommet er 11 m2 og ligger mot vest
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Rgtveivegen 37C

Rommet er utstyrt med to doble garderobeskap

Fra hovedsoverom mot entré
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Entré med inngang til teknisk rom/bod og bad
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Baderomsinnredning med heldekkende servant og god skapplass
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Fra entré mot stue

Stue, spisestue og kjgkken i delvis apen Igsning
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God plass til spisebord i tilknytning til kjgkkenet
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Italiensk kjgkkeninnredning med medfglgende hvitevarer
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Utgang til veranda pa 15,5 m2 fra stue

Vinkelveranda med adkomst fra stue
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Panoramautsikt fra veranda

Eiendommen grenser til felles grgntareal/friomrade i sgr
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Velkommen til visning i Rgtveivegen 37C!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240108

Selger 1 navn

Camilla Ohm

Rotveivegen 37C

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind Forsikring |
Polise/avtalenr. | 498157 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CO
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Kontroll av el-anlegg utfart av Nyvoll Installasjon 2022 i hele sameiet. |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad l
Beskrivelse |Treverk pa terrasse er beiset, sommer 2020. l
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: CO 2

Document reference: 1703240108



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: CO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Rotveivegen 37 C, 7340 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 279, bnr. 55, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 30.10.2024 Rapportdato: 07.11.2024 Oppdragsnr.: 20704-1475 Referansenummer: ML8000

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik Var ref: Svenn Marius
Skalvik

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Sean  piters Sttt
Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr

sms@mntakst.no

91536411

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20704-1475 Befaringsdato: 30.10.2024

forhold.

MIDT NORSK
TAKST AS

Side: 2 av 32



Retveivegen 37 C, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 279 - Bnr 55 Vaglandsvegen 481 k I I
5021 OPPDAL 6683 VAGLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighetshus med 4 enheter. Utvendig bod ved inngang til
hver leilighet.

Stgpte gulv i kjeller og stgpt isolert grunnmur. Trebjelkelag,
bindingsverk i vegger med liggende kledning. Trevinduer med
2-lags glass. Saltak med betongtakstein. Veranda med utgang
fra stue/kjgkken og terrasse ved inngang.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
samsvarserklaering fra Nyvold installasjon, ingen
gvrig dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvite
himlingsplater. Mekanisk avtrekk pa vegg.

120 cm servantskap med heldekkende servant,
speil, lysarmatur med stikkontakt, 2 overskap, 30
cm hgyskap, 50 cm hgyskap, dusjvegger,

UTVENDIG Ga til side gulvstdende toalett og opplegg for vaskemaskin.
Taket er besilftiget fra bakkeni\{é. Sort . . KIGKKEN €4 til side
betongtakstein med betongstein over vindskier,
forenklet duk undertak. Doble vindskibord. Parkett pa gulv, malt strietapet pé vegg og hvite
Sorte stal takrenner, nedlgp og heldekkende himlingsplater med spotter. Flis pa vegg over
pipebeslag uten topphatt. Sort takstige opp til kj(z)kke.nbenkfan. . .
pipe. Nedlgp er tilkoblet avlgp i grunn pa bygg og Slett kjgkkeninnredning, laminert benkeplate
til terreng p3 utvendig bod. med nedfelt 1 1/2 vask. Komfyr, kjgl/fryseskap og
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra integrert oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk over
byggear. Fasade/kledning har liggende kokesone:n. .
bordkledning. Overflatebehandlet i 2022 Det er s|.<|ftet frontt?r 12020.
Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
kryploft via luke med stige i gang. Det er lagt fast G4 til side
gulv pa deler av loftet. Ventilering av TEKNISKE INSTALLASIONER
takkonstruksjon er synlig i raftekasser ved Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
overgang vegg/tak. Det er besiktiget i rgrskap som er plassert pa
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. teknisk rom. | rgrfordelingsskap er
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt hovedstoppekrane og vannmaler.
balkongdgr i tre med 2-lags glass Det er avilgpsrgr av plast.
Veranda opphengt pa vegg og understgttet i front Boligen har balansert ventilasjon med aggregat
med s@yler og dragere. Tett dekke av papp med plassert i himling pa teknisk rom. Det er skifte
avrenning til renne i front med impregnert filter sommeren 2024, filter bytte utfgres i regi av
terrassedekke over. Staende rekkverk med malt sameie.
handlgper. Hgyde rekkverk er malt til 88 cm. Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Terrasse bygd pa terreng med impregnert Produksjonsar: 2006
terrassedekke. Pusset og oljet terrasse hgsten Plassering: Teknisk rom
2024. Elektrisk tilkobling: Stikkontakt
65 tlside Sentralstgvsuger.
INNVENDIG S Villavent sentralstgvsuger er plassert pa teknisk
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har rom. 1. uttak i gang. (Ikke funksjonstestet pa
malte plater og Strie. Innvendige tak har befaringsdagen, kun vurdert ut fra alder)
himlingsplater. Sikringsskap er plassert pa teknisk rom med
Etasjeskiller er av trebjelkelag. automatsikringer, overspenningsvern og AMS
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er Strgmmaler. Hovedsikring pa 25 AMP. Skjult
heller ikke utfgrt med radonsperre. anlegg.
Boligen har elementpipe og vedovn. Ny vedovn EIkontrO.II er utfgrt 05.04.2022 av Nyvold
er montert 2019. Installasjon. . .
Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer. Brannmelder i gang og brannslukker fra 2024 pa
teknisk rom.
o Ga til side
VATROM GA til side
TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Grunnundersgkelser er ikke foretatt
Dreneringen er fra 2006.

Grunnmur med isolerte elementer og plate pa
mark. Oppbygging av drenering er ukjent og ikke
synlig for kontroll pa befaringsdagen.

Utvendige drensrgr og avigpsrgr fra boligen som
ligger under bakken er ikke vurdert.

Bygningen har ferdig isolert grunnmur fra Nordic
Isoelementer med innvendig robust gipsplate
ifglge byggebeskrivelse som er fremlagt pa
befaringsdagen.

Grunnmur er kontrollert der hvor den er synlig og
ikke skjult av terrasser/veranda/terreng
Skranende tomt for sameie som er beplantet
med plen, busker, naturstein og treer.
Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2006. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
21.01.2005, utfgrt av Hagenbygg AS
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er ikke angitt med
dato. Tegninger er signert av Hagenbygg AS og tilsendt av
Oppdal Kommune.

- Oppdal Kommune bekrefter at garasjen ble meldt inn som
«mindre tiltak» etter 1985-loven. Dette innebar at lovens krav
om ferdigattest i kapittel 16 ikke kom til anvendelse. Det
foreligger altsa ingen ferdigattest for garasjen, siden det ikke
var krav om det.

Oppdragsnr.: 20704-1475 Befaringsdato: 30.10.2024

Side: 6 av 32



Rotveivegen 37 C, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 279 - Bnr 55 Vaglandsvegen 481 k I I
5021 OPPDAL 6683 VAGLAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 - Det er foretatt tilstandskontroll av alle bygningsdeler som
tilhgrer boenheten. Det er ikke utfgrt kontroll pa tilstptende
20 - Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med
15 trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke er
opplyst.
- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
10 konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er saerlig
spesifisert i rapporten.
- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
5 pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
= ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i
0 < rapporten.
B 760: Ingen awik - Skjulte rgr |nn\{end|g og utvendig som vann, avlgpsrgr og
; ) drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
TG1: Mindre eller moderate avvik ingen mulighet for kontroll.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak - Det er foretatt tilstandskontroll av alle bygningsdeler selv om
TG2: Awvik som kan kreve tiltak dette er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade
B 763 store eller alvorlige awik siden dette dirkete pavirker leilighet/boenhet.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av awvik
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Boligbygg med flere boenheter
10
8 (3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
6
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
4
Utvendig > Taktekking Gatil side
2 2 el N
= Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under iLsi
0 z balkonger
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Radon G4 til sid
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Satilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 og himling
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
® Tiltak over kr 300 000 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétilside

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Satilside

tettesjikt
Kjokken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Tekniske installasjoner > Sentralstgvsuger

Oppdragsnr.: 20704-1475 Befaringsdato:  30.10.2024

Side: 8 av 32



Retveivegen 37 C, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 279 - Bnr 55

Vaglandsvegen 481 k I I
5021 OPPDAL 6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2006 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest. Ferdigattest er gitt
08.09.2006

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2017 Elkontroll Elkontroll utfgrt av Nyvold Installasjon

2019 Modernisering Skiftet termostat pa badet.
Montert dimmer pa stue og kjgkken inkludert tilkobling av lamper. Faglaert arbeid av Nyvold Installasjon

2019 Modernisering Montert ny Dovre vedovn. Fagleert arbeid utfgrt av SHR Bygg
2022 Modernisering Overflatebehandlet bygget utvendig.
2023 Modernisering Tilkobling av ny oppvaskmaskin. Faglaert arbeid av Comfortbutikken Rgrsenteret AS. Det ble ogsa satt inn nytt kjgl og fryseskap.
2024 Modernisering Pusset og oljet terrasse ved inngang hgsten 2024.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Sort betongtakstein med betongstein over vindskier, forenklet duk undertak. Doble vindskibord.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

- Taktekking, takrenner og beslag er sngdekt, alder og materiale er kjent og derfor vurdert ut fra alder.
- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

S0

Sorte stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag uten topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er tilkoblet avigp i grunn pa bygg og til terreng pa
utvendig bod.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Taknedlgp pa utvendig bod er fgrt til terreng.
- Det er ikke montert pipehatt pa pipeinndekning.
- Nedlgp, beslag og taktekking er sngdekt, alder og materiale er kjent og derfor vurdert ut fra alder.

- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra takned|gp ved grunnmur.

- Pipehatt bgr monteres for & hindre vann a trenge ned i pipen. Det kan medfgre ytterligere skade pa pipe og i tillegg fgre til vannlekkasjer i rom med
sotluke.

Mangler pipehatt pa pipeinndekning

=1 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Overflatebehandlet i 2022
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke med stige i gang. Det er lagt fast gulv pa deler av loftet. Ventilering av takkonstruksjon er

synlig i raftekasser ved overgang vegg/tak.

Oversikt kryploft. Lagt til grunn pustende undertak ved vurdering av
ventilering

Oversikt kryploft Oversikt kryploft‘ -

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 20704-1475 Befaringsdato: 30.10.2024
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Tilstandsrapport

Vindu pa kjgkken

Vinduer pa kjgkken

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

Vinduer pa stue har utvendige persienner som er manuelle.

Verandadgr Boddgr
Hoveddgr
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Oppdragsnr.: 20704-1475 Befaringsdato: 30.10.2024
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Tilstandsrapport

Veranda opphengt pa vegg og understgttet i front med sgyler og dragere. Tett dekke av papp med avrenning til renne i front med impregnert
terrassedekke over. Staende rekkverk med malt handlgper. Hgyde rekkverk er malt til 88 cm.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
- Ansvar for vedlikehold og oppgradering ligger hos borettslag/sameie.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oversikt Oversikt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse bygd pa terreng med impregnert terrassedekke. Pusset og oljet terrasse hgsten 2024.

Oversikt

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og Strie. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Tilstandsrapport

1. etasje 1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 7 mm hg@ydeforskjell Plassering av laser ved kontroll av kjgkken. Det er malt 7 mm
gjennom rommet. TG 1 hgydeforskjell giennom rommet. TG 1

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- 1 egen bolig er det ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
- Leier du ut bolig, er du pliktig til & male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

0

- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge
Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. Ny Dovre vedovn er montert 2019 av SHR Bygg.
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Tilstandsrapport

Vedovn pa stue, steinplate under sotluke pa gulvet

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

Dgrer til teknisk rom, soverom og vindfang sett fra stue Dgrer til vindfang. soverom og bad/vaskerom sett fra stue

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: samsvarserklaering fra Nyvold installasjon, ingen gvrig dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvite himlingsplater. Mekanisk avtrekk pa vegg.
120 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med stikkontakt, 2 overskap, 30 cm hgyskap, 50 cm hgyskap, dusjvegger, gulvstaende

toalett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og hvite himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Liten kantskade pa en flis ved dusjarmtur inne i dus;j.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

- Vindu i vatsone: Ikke behov for tiltak sa lenge det benyttes dusjvegger og ingen direkte vannpdkjenning pa overflater. Vindu er da beskyttet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oversikt Vindu er plassert i vatsone ved dusj

Sprukket flis i hjgrne i vatsone inne i dusj. Ikke tegn til andre skader ved Liten kantskade pa flis i vatsone

befaringen

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt 22 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist under servant.
Sluk i dusj har lokalt fall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oversikt gulv Gulv i dusj

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

: e = s ] e
Sluk under servant hvor membran er synlig klemt under klemring. Bilde Sluk i dusj hvor membran er synlig klemt under klemring. Bilde viser sluk
uten slukpotte.

viser sluk uten slukpotte.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

120 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med stikkontakt, 2 overskap, 30 cm hgyskap, 50 cm hgyskap, dusjvegger, gulvstaende
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Oversikt Oversikt

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling og tilluft under dgr. | tillegg er det apningsvindu med ventil.
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Tilstandsrapport

Apningsvindu med ventil

Luftespalte underde)r
ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved kontroll av bunnsvill/rupanel i vegg pa bad/vaskerom fra tilstgtende
soverom inn mot vatsone i dusj. Ingen fuktavvik er malt.

Kontroll av bunnsvill/rupanel i vegg pa bad/vaskerom fra tilstgtende
soverom inn mot vatsone i dusj. Ingen fuktavvik er malt.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malt strietapet pa vegg og hvite himlingsplater med spotter. Flis pa vegg over kjgkkenbenken.
Slett kjpkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt 1 1/2 vask. Komfyr, kjgl/fryseskap og integrert oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk over

kokesonen.
Det er skiftet fronter i 2020. Montert ny oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap i 2023.
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Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilator/avtrekksvifte. Det vil vaere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen pa ventilator, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1

."  A
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap som er plassert pa teknisk rom. | rgrfordelingsskap er hovedstoppekrane og

vannmaler.
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Tilstandsrapport

Vannfordelingsskap med stoppekrane og vannmaler Kursfortegnelse

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med aggregat plassert i himling pa teknisk rom. Det er skifte filter sommeren 2024, filter bytte utfgres i regi av sameie.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilasjonsaggregat/avtrekksvifte. Det vil vaere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som

kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes pa anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjonsaggregat er plassert i himling pa teknisk rom

Varmtvannstank

Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2006

Plassering: Teknisk rom

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt
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Tilstandsrapport

Sentralstgvsuger

Sentralstgvsuger.
Villavent sentralstgvsuger er plassert pa teknisk rom. 1. uttak i gang. (Ikke funksjonstestet pa befaringsdagen, kun vurdert ut fra alder)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sentralstgvsuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden sentralstgvsuger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom med automatsikringer, overspenningsvern og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 25 AMP. Skjult anlegg.
Elkontroll er utfgrt 05.04.2022 av Nyvold Installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Utbedring etter elkontroll. Kobling av lampe pa soverom er byttet. Utfgrt av Nyvold installasjon

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utfgrt av fagpersonell. Selger har hatt boligen siden 2019. Har ikke
kjennskap til arbeid som er utfgrt for dette ut over det som ligger i boligmappen og i boligen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det ligger totalt 11 dokumenter fra el installatgr pa boligmappa.no fra perioden 2016 - 2019. | tillegg er det dokumentasjon i boligpermen
som er fremlagt pa befaringsdagen

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
- Ut fra at det er utfgrt elkontroll 05.04.20022 og det foreligger dokumentasjon pa anlegget vurderes det ikke a vaere behov for tiltak

Sikringsskap Kursfortegnelse

Samsvarserklaering fra byggear som dokumenterer anlegget. Utfgrt av
Nyvold Installasjon

(3 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmelder i gang og brannslukker fra 2024 pa teknisk rom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)
C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)
D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)
E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet
Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Informasjon:
Oppfyll kravene til brannvarsling
Du mé ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor

soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2006.
Grunnmur med isolerte elementer og plate pa mark. Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen.
Utvendige drensrgr og avlgpsrer fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ferdig isolert grunnmur fra Nordic Isoelementer med innvendig robust gipsplate ifglge byggebeskrivelse som er fremlagt pa

befaringsdagen.
Grunnmur er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser/veranda/terreng
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Tilstandsrapport

(3 Terrengforhold

Skranende tomt for sameie som er beplantet med plen, busker, naturstein og traer. Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2006.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar

2006 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Igangsettingstingstillatese er gitt 02.08.2006

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Felles garasjebygg med totalt 4 garasjeplasser fordelt over 2 etasjer.
Garasje til leiligheten har stgpt dekke, bindingsverk med utvendig liggende kledning. Saltak med betongtakstein. Enkle vindu og

leddport i tre med portapner. Innlagt strgm.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
.r/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N i (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRA-e }— sevecom [
Teknisk Sevend -
//l on A\ Terrasse- og "
By balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X Y wokken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 \iciasser & maleverdig areal, som skyldes skratak
4 "::.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 80 5

SUM 80 5

SUM BRA 85

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj
asle (BRA-i)
Vindfang , Soverom, Soverom 2, Teknisk
Etasje rom , Bad/vaskerom , Kjgkken ,
Stue/gang
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod (ute)

Apent areal (TBA): 1. etasje: Terrasse ved inngang og veranda med utgang fra stue/kjgkken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 21.01.2005, utfgrt av Hagenbygg AS

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for nazermere informasjon.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 20

SUM 20

SUM BRA 20

Oppdragsnr.: 20704-1475

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  30.10.2024

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481

6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
85 25
25

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[“lla  [INei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

20
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Rotveivegen 37 C, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 279 - Bnr 55 Vaglandsvegen 481 k I I
5021 OPPDAL 6683 VAGLAND Norsk takst

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Kommentar

- Det er kun oppmalt areal for gjeldene enhet i felles garasjeanlegg som tilhgrer boenheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er ikke angitt med dato. Tegninger er signert av Hagenbygg AS og tilsendt av
Oppdal Kommune.
- Oppdal Kommune bekrefter at garasjen ble meldt inn som «mindre tiltak» etter 1985-loven. Dette innebar at lovens krav om
ferdigattest i kapittel 16 ikke kom til anvendelse. Det foreligger altsa ingen ferdigattest for garasjen, siden det ikke var krav om
det.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 8
Garasje 0 20
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter
Garasje - Det er kun oppmalt areal for gjeldene enhet i felles garasjeanlegg som tilhgrer boenheten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.10.2024  Svenn Marius Skalvik Takstingenigr

Camilla Ohm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5021 OPPDAL 279 55 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Rotveivegen 37 C

Hjemmelshaver
Ohm Camilla

Siste hjemmelsovergang

Ar
2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.10.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 5 Nei

Byggetegnlnger 21.01.2005 Tilsendt av megler Gjennomgatt 3 Nei
leilighetsbygg
Ferdigattest leilighetsbygg 08.09.2006 Tilsendt av megler Gjennomgatt 4 Nei

Tegninger er ikke angitt med dato, opplyst
Byggetegninger garasje 02.08.2006 dato er hentet fra igangsettingstillatelse. ~ Gjennomgatt 5 Nei
Tilsendt av megler

Matrikkelrapport Norkart 22.10.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 2 Nei

Feie og Tilsynsrapport fra
Trgndelag brann- og

redningstjeneste IKS 22.10.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 2 Nei
Feieravdelingen

Seksjonering 22.08.2006 Tilsendt av megler Gjennomgatt 4 Nei
Plantegninger oppmalt pa 04.11.2024 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 2 Ja

befaringsdagen
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6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20704-1475

Befaringsdato: 30.10.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20704-1475

Befaringsdato: 30.10.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ML8000

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ferdigattest er gitt for
OPPDAL KOMMUNE Sek P8
2006/2426 2
Inge Krokanns veg 2 -
7340 Oppdal Elendom/byggested
PP Ratveivn. 37 A-D -
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
279 55
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Hagenbygg AS Hagenbygg AS
Gamle Kongeveg Gamle Kongeveg
7340 Oppdal 7340 Oppdal
Rammetillatelse etter seknad
Igangsettingstillatelse etter seknad
X Enkle tiltak 25.02.2004

Tiltaket/byggets art
Andre sméhus med 3-4 boliger

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Plan, byggesak og oppméling 10.03.04 04/022
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

15.08.06 Hagenbygg AS

Merknader
Ingen.

Underskrift

Sted Dato

Oppdal 08.09.2006




Utskriftsdato: 22.10.2024

Eiendomskart for eiendom 5021 - 279/55//4 "g

(W

Ratveivegd

2789149

Retveivegd

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
_____ Hielpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
-~ Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
) . Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt - rar
_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering

82



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6940907,41 534486,02
2 6940941,09 534491,12
3 6940943,28 534493,39
4 6940938,56 534510,95
5 6940935,34 534522,96
6 6940903,76 534521,33
7 6940905,19 534507,48

1 152,70 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

14 cm

14 cm

14cm

14cm

11cm

11cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6940919,5
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

@st  534503,2

Grenselinjer (m)

Lengde
21,57
34,06

3,15
18,18
12,43
31,62

13,92

Radius
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Kommune

Oppdal

Malebrev over

Eiendom

Areal (m: )

I henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for-
retningen

Rekvirent

Bestyrer

Forretning

Underskrift
Sted

Oppdal,

GAB

Repistreringsstempel

Gnr. Bor. Festenr.
279 55
Bruksnavn/adresse HS
1154

10.juni 2003.
Harald Seether og Harald Gulaker.

Odd Kristoffer Tjemsland.

 uten grensejustering

MALEBREV ) _x | med grensejustering
" 49/01

I Malebrev nr.

10/04

Evt midl. forretning, dato, ref. nr.

Tgl.6/10-2002, dnr. 5434,

Delingsloven § 4-2 farste ledd.

K skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og regi gsbrev, som er nedvendig
for & opp gi h i grunnbok

snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlapt.
Det samme gjelder malebrey som gir unrykk for at
det som ledd i kartforretmingen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

Kartforretﬁi-ng med grensejuster-in g (;rer_gnel{éa mellom gnr.279 bnr. 1 o_g bnr.2.

Grensa gjekk fer i rett linje.

Den skal for framtida justerast mot vest der den treffer den fradelte tomta
gnr.279 bnr.535 slik at at heile bnr.55 blir fridelt bnr. 1,

Det vart deretter halde kartforretning over gnr.279 bnr.55.

Bnr.55 er fradelt bnr.1 med attest for midlertidig forretning

tinglyst 6. oktober 2002, dnr.5434.

Dato Underskrift ~— i y )

2201.2004 N 7K
JanHusa. .' o ]

Underskeif

0dd Kr. Tjemsland.

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

REGISTRERT | GAB

OPPDAL KOMMUNE
Oppméﬁngsmyndigheten

Sign.: (-




| Gor
279
| Rzpl‘cs‘e;;monmnkl
‘X 512567

Karthlag

CE107-1-13

Milestoki

1:500

Bar

Festens

MALEBREVKART

55
Inr
Y -53718 z 49/01
X Landsnert Milebrev nr
10/04
Areal =
1154 M~
X=512600
279/54
n
8 279/48
2 279/2
279/50
7 129
128 4, |
o 279/1
111
<]
&
=] . |
S o :
38 E
279/49 f.f) g
< z . 279/
) i
g =
&
Th
S
114 \ b
35.52
116
279/2
279/1
Punkt Punktmerke X-koord Y -koord
CE07113111 Grensemerke i jord 512578.44 -53698.97
CE07113116 Grensemerke i jord 512546.90 -53701.44
CEOQ7113114 Grensemerke i jord 512551.49 -53736.66
CEO7113128 Grensemerke i jord 512585.04 -53730.66
CE07113129 Grensemerke i jord 512587.17 -53728.33

Vesla'Geanar

Side
31.63
35.52
34.08
3.16
30.43

Radius
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g
=
(4]
o]
Q
@]
i~
D
Ag

d helgaser

| Retuinsres etter tinglysing v
, o Begjaring”’ om oppdeling i
Heglejrl’msc:t Ny denctos eiersakslonarkapatisinnasing
= {stryk det som Ikke L BT G LY S T \
S Bogs { l

-‘+‘~Nc( Twncl NeunA

Opplysninger | feltene 1-4 registreres | grunriboken | } ot "f
1. Eiendommen ) } ) - i ) I
Yommunant | Kommunens nayn TGar TBar TFestem 18ar

34 Opeelel A9 55

2. Hiemmelshaver(e)

FadssisnnOrg nr (1179 sitfer) Navn ) - - Ideel andel ©
[}
00213946374, Vidor Huqm AP—— 7L
i

02106320063 Remcti Seenn |

R T ) S, T — =

TV SO PRI (PO TG ! | —

YO A PN TR T | e = —

Doknr: 5583 Tinglyst; 22.08.2006 Emb. 064
| | TR (R R STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering N - - = e

Eiendommen begjares oppdelt | eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fardelingsliste

sl o 7 Brok T bs | ror Brok Tl 15 | For Brok T s | For Biok T 4s | For Biok Ti
ne {maid (lx,uen ;Zg" e fmal v i v :;:gglsﬁ ne omal 4 elley ® :;gg’,_ nr fmal | netien ﬁgglsb-. ar |mdl #| (tellen :,gg{‘
3 o"l & |3 25 a7 49

2(g | &t |B |4 26 38 50

sld |21 |B |is 27 39 51

B |8 B e 28 40 52

5| 17 29 41 53

6 i8 30 42 54

7 18 3t 43 55

8 ] 20 | 32 44 56

9 i 21 33 45 57

1o‘r 22 34 46 58

" " ‘ 23 35 47 59

12| | 24 36 1‘ 48 60

Sum teflere i = nevner 1 33(0

4. Supplerendg Elisg

OBS' Her pafores kun opplysiinger som skal og kan !mmyue< Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endri ingen bestar | og eventuelt pa hvilken
miig tellesarealene endres

b 7OANIA B




8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

Slea, dato

| | Styret samiykker hi reseksjonering (§ 12)
siler
|F } Styret erklesrar at sameigmotet har samtykket til reseksjonsring (§ 30)

Underskrili

L] Betaring er forelatl

[
Loz

| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidst og vediagt

M Tilatelsen er innatt nedenfor

[__ J Tiltatelsen folger vediagt

Kormmunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gni

| @ TFnr Tsnr S

2/745’:5’ 0 . | kommune

Dato

ﬂ/gxa&/é
/708 0

" Stempel og undersknift i
4@ AR "UNE

\9

hefan

Noter:

1

2
3
4
5
6

7

8

9

)

- = = =

-

Kommunen skal gi tillatelse tit seksjonering-reseksjonering og skat deretter sende begjaeningen bl tinglysing Begjaering
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer hvorav ett skal vaare pa tinglysingspapir

Del et Enhetsregisterets arganisasjonsnuimmer sam skal brukes

Feltet for ideell andel uttylies bare nar det er Here hjemmelshavere

B=baligseksjon N=naeringsseksjon, SB-samleseksjon bolig, SN=sanileseksjon naering

Ved oppdeling skal del for hver seksjon fastsettes en sameiebrak mad hele tall i teller og nevner

Sett B dersom tillaggsarealel gjelder bygning G dersom lilleggsarealei gjelder grunn. eventuelt BG his tillaggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

Det er bare retisstiftelser som skal og kan inglyses som tas inn her Legalpanterel( stter eierseksjonstoven § 25 forsie ledd
kan ikke tinglyses Her las bare med panterett som kommer i fillegg. jf § 26 redje ledd Pantereti inntatt i oppdelings-
begjazringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eterseksjonsloven § 12 skal slyrel i noen lifeller samiykke til reseksjonerning. | de tilfeller kvor sameiematets samtykke er
nodvendig. innestar slyrel lor at samiykket er innhentet, |1 § 30

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenparl
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Utskriftsdato: 22.10.2024

Oversiktskart for eiendom 5021 - 279/55// A

Oppdal
videregdende

= ©2016 | E_?.’.-v ekst og ommung e/@e StreetMap/

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Grunnkart

Oppdal kommune

Eiendom: 279/55/0/4
Adresse:  Rotveivegen 37C
Dato: 22.10.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

& Y
<
L
<
2

79/1 %

f~ N 6941000

N 6940900

|

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 5021

Utskriftsdato: 22.10.2024

- 279/55// A

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

# Ferje

Gang - og sykkeleger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

J/ Annet gangareal

20 m
19
17
7
on
@
- e —
228 20D ~
298 29¢C H“Hx
508 -
=
35C
354 114
318

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Ledningskart

Eiendom: 279/55/0/4

Adresse:  Reatveivegen 37C

Dato: 22.10.2024
Oppdal kommune | \ys1cct0kk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

2% -

Rotveivegen

N 6940900]

N 6940900 | o

©Norkart 2024 N

- o |

D0GHES 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 279/55/0/4
Adresse: Retveivegen 37C

Utskriftsdato: 22.10.2024
Malestokk:  1:1000 UTM-32

Oppdal kommune

o /
o N 6940900

[~-©Norkart 2024

|
|
|
[
I
I
]
|

I
I
i
i
|

|

I
1

I

]

I
|

I

i

]

|

[

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8 yg?eomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguileringsplan-Offentiige trafikkornrader (.
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
N, M N, Heyspenningsanlegg(heyspentlinje.transfo
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
WP Privat veg
Friluftsomride (p& land)
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
DO Felles avkjprsel
O, Felles grentanlegg
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
P Annenveggrunn - gréntareal
Regquieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Vegetasjonsskjerm
Regquieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanormed
-~ Planens begrensning
_— Faresonegrense
——" FormSilsgrense
—"  Regulerttomtegrense
- =" Byggelinje
. Regulert senterlinje
Abe PAskriftfeltnavn
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200(0(L
Covibit 3 il vatlih o K-shped 20100

Datert: 10.4.2000

Revidert:20.10.00
Revidert:15.01.01

REGULERINGSBESTEMMELSER

FOR ROTVEIVEGEN SOROST
BOLIGOMRADE

1. PLANOMRADE

L1.  Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk
1 : 1000 - datert 28.4.2000

2. BYGGEOMRADER

2.1.  Boliger. Tomt H 1 - H 11. Omridet skal brukes til bolighebyggelse med
tilherende garasjer og uthus.
Bebyggelsen skal vzere frittliggende bolighus.
Garsjer skal vare tilpasset hovedhuset i materalvalg, form og farge.
Det skal vises 2 biloppstillingsplasser for hver bolig.

2.2.  Boligens utforming og fargesetting.
Bebyggelsen kan oppferes inntil 1 ¥; etg,+ sokkel.
Bebyggelsen skal ha saltak med meneretninger som vist i planen.
Takvinkel 22 til 45 grader.

2.3. Bestemmelser om cksisterende vegetasjon, graving og fylling m.v.
Vegetasjon ber ikke fjernes fra tomten med mindre dette er nedvendig for
oppfering av boligen. Alle inngrep i terreng eller vegetasjon ma
utfores si skinsomt som mulig. Skjemmende lagring pa ubebygd areal tillates

. /
kke. o wsse
£is reforande sleindferde shal ithe drernes Llor amgf}yﬂ%ﬂ‘

2.5, Situasjonsplan skal vise nedvendige parkeringsplasser og garsjeplassering selv
om garasje ikke skal bygges samtidig med boligen.

1. FRIOMRADER.

a4 Offentlige friomrider innenfor planen. Lysleype og andre tiltak knyttet til
idretts-/lek og friluftsaktiviteter kan tillates.
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4. SPESIALOMRADER

I fareomrade tillates ikke oppfert bygninger. Etter at den eksisterende hegspentlinjen er
fjernet, kan arealene utnyttes i samsvar med det formdlet som fareomride er kombinert med.

S FELLESOMRADER

5.1. Felles avkjersel er felles for boligtomtene H1 — H11. Det er tillatt med sneopplag pé
private arealer langs felles avkjersel.
5.2. Felles sti er felles for boligtomtene H1 — H11.

6. FELLESBESTEMMELSER

6.1. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar szrlige grunner taler
for det, tillates av bygningsrddet innefor rammen av bestemmelsene i
reguleringplanen og plan- og bygningsloven.

6.2. Etter at denne reguleringplan med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngies privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.

6.4 Kommunen skal ved behandling av seknad om tiltak pi eiendommene péise at

bebyggelsen fir god form og materialbruk og at bygningene fir en harmonisk
utforming.



Kommuneplankart

Eiendom: 279/55/0/4
Adresse: Ratveivegen 37C
Utskriftsdato: 22.10.2024
Malestokk: 1:2000

Oppdal kommune
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

-
~ -

/
1

/
I

N AT
NN
\I//l<

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442

Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring naturmilis
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - nSverende

Veg - fremtidig

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealforml
Fjernveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - niverende
Turvegfturdrag - ndvaerende




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/6193/64
Uthentet 2024-10-23 10:14

losor: (1Y
OPPDAL 20.09.2005

ERKLARING

Det bekreftes herved at eiendommen Gnr. .279 Bnr. 55. har veirett til
eiendommen i ser / ostre hjere over friomradet pa Gnr. 279. Bnr. 1.

Vedlegg 1. viser pd malebrevet for eiendommen 279/55 hvor veien kommer inn
fra opparbeidet vei for omradet.

Dokumentet utstedes i 2. stk eksemplarer. En til hver av partene.

Part 2.
Gnr. 279. Bnor. 55
it Randi Seim  Qamdi Sewvv

Vidar Hagen Vidoc -L‘ade,\

IR

Doknr: 6193 Tinglyst: 22.09.2005 Emb,
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

I

Sidelav2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/6193/64
Uthentet 2024-10-23 10:14

JED. 1.

Side 2 av 2

| Gar Bar r N
279 55 h | MALEBREVKART
e ————————— e e —
X 512567 Y -53718 . B _donl
,T.,.,..., ) T X Landmen - M
! CE107-1-13 Ik 10/04
Milesokk o ‘_____”A_.rr:_ e T T -
1:500 1154 M
N
1
_ X=512600
279/54
¥
. 8 279/48
g 279/2 \
' - ' 279/50
‘ 129
STV BIL pp———==
—{Of'fSTIL
279/49
279/
<
-
--/
® 114 //
’ 116
. 279/2
279/1
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Sidé .
CE07113111 Grensemerke i jord 512578.44 -53698.97 31.63
CE07113116 Grensemerke i jord 512546.90 -53701.44 35.52
CE07113114 Grensemerke i jord 51255149 ° -53736.66 . 34.08
CE07113128 Grensemerke i jord 512585.04 -53730.66 ) %16
CE07113129 Grensemerke i jord 512587.17 -53728.33 - 3063

* Radius
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Nabolagsprofil

Rotveivegen 37C

Offentlig transport
&2 Skulvegen 9 min %
Linje 580, 901 0.7 km
@ Oppdal stasjon 22 min %
Linje F6, R70 1.5km
*  Trondheim Vaernes 2t3min &
Skoler
Aune barneskole (1-7 kl.) 21 min %
428 elever, 29 klasser 1.6 km
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #&
253 elever, 16 klasser 1.5km
Oppdal videregaende skole 4 min &
310 elever, 25 klasser 0.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
W 41%6-12ar
M 19% 13-154r

20% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Aldersfordeling

37.6 %
37.7 %

15.7 %
14.6 %
14.5%
10 %
72%
16 %
17.8%
21.2%

&
~

389%

229 %

20.8 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Haugen 352 150
[l Kommune: Oppdal 7 066 3533
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 18 min %
17 barn 1.3km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 22 min %
40 barn 1.7 km
Pikhaugen barnehage (0-5 é&r) 24 min %
55 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Mega Oppdal 17 min %
Post i butikk, sgndagsapent 1.2 km
Bunnpris Oppdal 20 min #
Spndagsépent 1.4km
Sport
® Oppdal nye grusbane 11 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.8 km
@ Oppdal kulturhus - aktivitetssal 17 min %
Aktivitetshall 1.3km
& Oppdal Treningssenter 23 min &
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 22.10.2024 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A
:QQL%C;nga,ﬁ r

]

Langsatra

Wi " 1=}
/1© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © Ope
/A TN T R
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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107



Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 22.10.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N A

N
@/
© 2024 Norkart AS/Geo ' eetMap v
Lo

AR AN 5 RS il 2o fw ¥ /7] R ffm@

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 22.10.2024 Malestokk: 1:250

i

Koordinatsystem: UTM 32N

2 © 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Rﬂ?vowog en

KPO*‘ Lo,
ch &y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode l@sninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

ESPEN BREND et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 415 64 990

e-post: eb@oppdalsbanken.no En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rotveivegen 37C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon lvar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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