


Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Grgnningseeter

Grgnningseeter

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

@stre Strandgate 3

Kr 10 890 000,-

Kr 273 640,

Kr11 163 640,-

Kr 8 556,-

Barre Anton Bonnevie

Jan Tgrres Bonnevie

Ingvald Grgnningseeter
Asa Grgnningsaeter Aglen

Eierseksjon
Eierseksjon

1971

158/170 kvm
1071.4 kvm

3

4

Gnr. 150, bnr. 1527
7

1411260177

Hele 7.etasje - en unik
leilighet pa 158kvm med
spektakular sjoutsikt | 2-P
plasser | balkong pa 13m?

Velkommen til @stre Strandgate 3 — en spektakuleer leilighet midt i
byen med fantastisk utsikt i alle retninger og sjgen som naermeste
nabo.

Her far du en sjelden og innholdsrik leilig med tre gode soverom, to
bad, separat toalett og eget vaskerom. Oppholdsrommene er lyse og
luftige, med en romslig stue som virkelig fremhever utsikten og gir
direkte adkomst til en innbydende balkong pa ca. 13 kvm. Kjgkkenet
fra HTH er av god starrelse og ligger fint tilknyttet stuen, noe som gir
en god og sosial planlgsning.

Leiligheten har behov for noe oppgradering, og gir dermed gode
muligheter til & sette sitt eget preg pa boligen. Videre disponerer man
to parkeringsplasser i bakgard. Dette er en unik mulighet til & bo
sveert sentralt, med utsikt og kvaliteter som sjelden er tilgjengelig.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 158 kvm
BRA -e: 12 kvm

BRA totalt: 170 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 12 kvm 2 boder.

7. etasje

BRA-i: 158 kvm Entre, 2 bad, 1 toalettrom, 1 vaskerom/grovkjgkken, 3 soverom, stue og
kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegninger stemplet 28 august 1998 legges til grunn for lovlighet. Apning mellom bad 1
og bad 2 er stengt igjen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1071.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 7. etasje i Kompasshuset, med en imponerende beliggenhet og en
fantastisk utsikt i alle retninger. Her disponerer du hele etasjen alene, noe som gir en
sjelden grad av privatliv og romfglelse — midt i byen.

@stre Strandgate er kjent som en av byens mest attraktive gater, med beliggenhet helt i
vannkanten. Her bor du med sjgen som naermeste nabo, samtidig som du har
umiddelbar neerhet til sentrum.
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Fra leiligheten er det kort gangavstand til det meste Kristiansand har a by pa. |
naeromradet finner du blant annet Festningen, Fiskebrygga, Oddergya, Kunstsiloen og
Bystranda — perfekte steder for bade rekreasjon og sosiale opplevelser. Markens gate
ligger ogsa like ved, med et bredt utvalg av butikker, serveringssteder og servicetilbud.

For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i naerheten, med tilbud for alle
aldersgrupper. Kollektivtilbudet er meget godt, med bade buss- og togforbindelser i
kort avstand, samt Color Line-terminalen som gir enkel tilgang videre til kontinentet.

Dette er en beliggenhet som kombinerer det beste av byliv, sjg og utsikt — pd en mate
som fa andre boliger kan tilby.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malte ytterdgrer og PVC balkongdegr.

- Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av mur og metall.

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet.
- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Vaskerom/grov-kjgkken

- Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.
- Pa gulvet er det vinylbelegg.

- Det er stalsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

- Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Bad 1

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad 2

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne.

- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJOKKEN
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

- Toalettrom med handvask og toalett.

- Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet og fliser. | taket er det malte
plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast.
- Det er avlgpsrer av stgpejern og plast.
- Leiligheten har mekanisk ventilasjon.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegninger stemplet 28 august 1998 legges til grunn for lovlighet.
Apning mellom bad 1 og bad 2 er stengt igjen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja

Beskrivelse: Lekkasje i taktekking. Ble utbedret av fagfolk i regi av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Fagleert arbeid:
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Vet ikke
Beskrivelse av arbeidet: Reperasjon av taktekking

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Innstallasjon av nye radiatorer

Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte

reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende? Ja

Beskrivelse: Utbygging rundt det gamle teateret (hjgrnet Kongensgate/Vestre
Strandgate)

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger

for boligen? Ja

Beskrivelse: Styret i sameie har bestilt tilstandsrapport av fasadene

Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen? Ja
Beskrivelse: Sporadiske arrangementer pa Hartmanns Brygge.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?Ja
Beskrivelse: Kjgleskap bgr byttes

Er det bestilt Norgespris pa strem? Ja

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa
50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.
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Innhold
Leiligheten gar over 1 plan og inneholder fglgende:
7.etasje: Entre, stue, kjpkken, 3 soverom, 2 bad, 1 wc og 1 vaskerom/grovkjgkken.

- 2 parkeringsplasser i bakgard.
- Balkong pa 13kvm
- 2stk boder i kjeller pa til sammen 12kvm.

Standard

Leiligheten gnsker deg velkommen via en romslig entré som gir et godt fgrsteinntrykk
og som i tillegg har plass til oppbevaringslgsninger. Herfra ledes man videre inn i
boligen, hvor planlgsningen oppleves bade praktisk og gjennomtenkt.

Oppholdsrommene apner seg i en stor og lys stue, hvor de genergse vindusflatene
slipper inn rikelig med naturlig lys og samtidig fremhever den imponerende utsikten.
Stuen har god plass til bade sofagruppe og spiseplass, og fungerer som et naturlig
samlingspunkt i boligen. Herfra er det direkte utgang til en romslig balkong pa ca.
13m?2, hvor man virkelig kan nyte utsikten til de maritime og urbane omgivelsene.

Kjokkenet ligger i tilknytning til stuen og er av god stgrrelse, med praktisk utforming og
fine arbeidsflater. Videre i boligen finner man tre gode soverom med fleksible
mgbleringsmuligheter, samt to bad og et separat toalettrom som gir en funksjonell
hverdag. | tillegg har boligen et eget vaskerom, noe som bidrar til en praktisk og ryddig
Igsning.

Leiligheten fremstar med behov for noe oppgradering, noe som gir en fin mulighet til &
sette sitt eget preg og skape et personlig uttrykk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 (INGEN TG3).
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Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vétrom > 7. etasje > Vaskerom/grov-kjgkken > Overflater Gulv

Vatrom > 7. etasje > Vaskerom/grov-kjgkken > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 7. etasje > Vaskerom/grov-kjgkken > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 7. etasje > Bad 1 > Overflater Gulv

Vatrom > 7. etasje > Bad 1 > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Overflater vegger og himling

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Saniteerutstyr og innredning

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer to parkeringsplasser i bakgard.

Solforhold
Eiendommen byr pa seerdeles gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 88788403

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Fjernvarme og elektriske varmekabler.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 10 890 000

Omkostninger kjgper
10 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

272 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

273 640 (Omkostninger totalt)

285 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

288 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

11 163 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 175 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

11 178 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen

selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1424773 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5 699 092 for &r 2024

@stre Strandgate 3
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Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
152/1906

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer vaktmestertjenester, felles forsikring, kommunale avgifter,
parkeringsplass, kjellerbod og styre- og forretningsfgrerhonorar.

Felleskostnadene fordeler seg pa felgende mate:

- Driftskostnader (forfaller hver 3.mnd) = kr. 23.059,-

- 2 parkeringsplasser (forfaller hver 3.mnd) = kr. 1.200,-
- Kjellerbod (forfaller hver 3.mnd) = kr. 1.409,-

Felleskostnader pr.mnd = kr. 8.556,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 556

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

- Ldnenummer: 30608223289, Spareskillingsbanken

- Annuitetslan, 12 terminer per ar.

- Rentesats per 04.05.2026: 8.15% pa.

- Antall terminer til innfrielse: 74

- Saldo per 04.05.2026: 340 227

- Andel av saldo: 0

- Fgrste termin/fgrste avdrag: 01.08.2022 ( siste termin 01.07.2032)

Seksjonen har ingen gjeld. Dersom det i fremtiden skulle blitt tatt opp Ian har sameiet
etablert ordning med indviduell nedbetaling av fellesgjeld i sameiet. Kostnader til
inndekning av renter og avdrag fordeles etter den enkeltes andel av fellesgjelden.

@stre Strandgate 3



Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Kompasshuset

Organisasjonsnummer
871331022

Regnskap/budsjett

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025:

- Totalasfaltering viste seg a veere et for omfattende tiltak. Etter faglige rad fra
entreprengr ble gardsplassen derfor asfaltert punktvis.

- Vask av fasaden ble gjennomfgrt, og tiltaket var tydelig pakrevd. Resultatet fremstar
som sveert tilfredsstillende. Styret har besluttet a foreta en arlig vurdering av behovet
for ny fasadevask slik at bygget ikke forvitrer.

- Det er blitt etablert ny ladeinfrastruktur som gjgr det mulig for alle beboere som
gnsker det & installere egen ladeboks pa sin parkeringsplass. Tiltaket sikrer at sameiet
er godt tilpasset den gkende elbilandelen og legger til rette for trygg, effektiv og
fremtidsrettet lading.

- Etter kraftig uvaer og nedbgr hgsten 2025 oppstod det to skader pa
bygningsmassen.Begge skadene ble handtert og utbedret gjennom
forsikringsselskapet. | etterkant er det gjennomfgrt forebyggende tiltak for & redusere
risikoen for at tilsvarende hendelser skal oppsta igjen.

Prat med styreleder:

Sameiet har innhentet tilstandsrapport for byggets fasade. Det er per i dag ikke fattet
vedtak om oppgradering, men dette vurderes fortlgpende. Dersom tiltak skulle bli
aktuelt, er malsetningen & dekke kostnadene gjennom sameiets egen gkonomi,
fremfor & belaste den enkelte seksjonseier. Sameiet opplyses a ha en god og solid
gkonomi.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bosgr Bbl

@stre Strandgate 3
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 1527, seksjonsnummer 7 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/1527/7:

19.07.1968 - Dokumentnr: 5668 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1527

Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.2004 - Dokumentnr: 9179 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1527 Snr:8
Kjgpesum kr 430.000,-.

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.1971 - Dokumentnr: 1514 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Neering

Sameiebrgk: 91/1000

SEKSJONERING M/HJEMMELSOVERGANG.
EIENDOMMEN ER IKKE FORMELT SEKSJONERT
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 017 SEKSJONER

29.11.2017 - Dokumentnr: 1335628 - Reseksjonering
Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 152/1906

Deling av seksjon

Endring av sameiebrgk

Seksjonering av et irreguleert seksjonssameie (del 1)

01.01.2020 - Dokumentnr: 251940 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:1527 Snr:7

@stre Strandgate 3



Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Stort frittliggende bygg pa 5.etg eller mer datert
28.02.2018.

Det foreligger ferdigattest for Kontor-/administrasjonsbygg datert 29.11.2012.
Det foreligger ferdigattest for Blokk/bygéard/terrassehus datert 10.05.2012
Det foreligger ferdigattest for Blokk/bygard/terrassehus datert 10.03.2008
Det foreligger ferdigattest for Blokk/bygard/terrassehus datert 03.06.2000
Det foreligger ferdigattest for omlegg av vann og avlgpsledninger i forbindelse med
ombygging av kontor til leilighet datert 15.05.2000

Det foreligger ferdigattest for @stre strandgate 3 datert 11.11.1971

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert 12.03.2026

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.11.1971.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til sentrumsformal og tilhgrer reguleringsplan nr. 1230
"Kvartal 49, omraderegulering” datert 17.06.2015.

Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter. Utleie skal meldes til styret for registrering.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

@stre Strandgate 3
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

@stre Strandgate 3



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

@stre Strandgate 3
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

@stre Strandgate 3



Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

2 629 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 990 Styling/markedssupport

24 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger pr stk

6 725 Eierskiftegebyr - belaste selger, belgp ikke mottatt
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
870 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
07.05.2026

@stre Strandgate 3
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WwC
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| J SOVEROM

ARBEIDSROM 1 H

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ @stre Strandgate 3, 4610 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 150, bnr. 1527, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 170 m? BRA-i: 158 m?

> &
Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 20924-2913 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: FX4964

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg
og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og
arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2913 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 2 av 22



JATBygg AS
Sagebakken 11
@stre Strandgate 3, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1527
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2913 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 3 av 22



JATBygg AS
Sagebakken 11
@stre Strandgate 3, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1527
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2913 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 4 av 22
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@stre Strandgate 3, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1527
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer og PVC balkongdgr.

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av mur og
metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Vaskerom/grov-kjgkken

Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det
malte plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg.

Det er stalsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad 1

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad 2

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med handvask og toalett.

Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet og fliser. | taket

er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.
Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.
Leiligheten har mekanisk ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2913

Befaringsdato: 30.04.2026

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Bygget er tilkoblet fjernvarme.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemplet 28 august 1998 legges til grunn for
lovlighet.

Apning mellom bad 1 og bad 2 er stengt igjen.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- ’

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 30.4.2026 Klokka 10.00

Det var sol og 14 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2913 Befaringsdato:

Antall

Boligbygg med flere boenheter

(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vatrom > 7. etasje > Vaskerom/grov-kjgkken >
Overflater Gulv

Vatrom > 7. etasje > Vaskerom/grov-kjgkken > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > 7. etasje > Vaskerom/grov-kjgkken >
Sanitzerutstyr og innredning

Vatrom > 7. etasje > Bad 1 > Overflater Gulv

Vatrom > 7. etasje > Bad 1 > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 7. etasje > Bad 2 > Sanitzerutstyr og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

30.04.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1971 Opprinnelig bygd i 1971, ombygd til
leilighet i 1997/1998.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, utvendig beslag av aluminium.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malte ytterdgrer og PVC balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av mur og metall.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

‘L) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Ujevnheter i etasjeskille er normalt, avviket vil kunne gjgre at det oppstar knirk i gulvet. Oppretting ved nytt gulv ma paregnes.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

7. ETASJE > VASKEROM/GROV-KI@KKEN

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

7. ETASJE > VASKEROM/GROV-KI@KKEN

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.

7. ETASJE > VASKEROM/GROV-KI@KKEN

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Pa gulvet er det vinylbelegg.
Vinylbelegg fra denne perioden har normalt passert forventet brukstid.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).
Belegget vurderes a veaere fra byggear. Overflaten fremstar stedvis bulkete og det registreres lokale hulrom under belegget. Forholdet indikerer

fuktvandring i underlaget eller svekkelse av limforbindelsen mellom belegg og underliggende konstruksjon.
Vinylbelegg fra denne perioden har i utgangspunktet oppnadd hgy alder i forhold til forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
® Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
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Svekket vedheft og hulrom under belegget kan medfgre redusert funksjon som fuktsperre. Dersom fukt trenger ned i konstruksjonen kan dette over tid

fgre til fuktskader i underliggende materialer.
Overflaten bgr holdes under oppsikt. Pa bakgrunn av alder og registrerte forhold ma det paregnes oppgradering av gulvoverflaten ved fremtidig

rehabilitering av rommet.

7. ETASJE > VASKEROM/GROV-KJBKKEN
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er stalsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Sprekker i membran oppstar typisk i overgang mellom sluk - gulv og i overganger ved dgren. Hull i dette omrade vil kunne fgre til skader i konstruksjonen.

7. ETASJE > VASKEROM/GROV-KJBKKEN
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
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7. ETASJE > VASKEROM/GROV-KI@BKKEN

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

7. ETASJE > VASKEROM/GROV-KJBKKEN
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i boden maling utfgrt i bunnsvill under rer i rgr skapet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%, tgrt.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

7. ETASJE >BAD 1
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

7. ETASIE >BAD 1
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

7. ETASIE >BAD 1

Oppdragsnr.: 20924-2913 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 10 av 22
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Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 12 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

» Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Konsekvens:

Vatrom uten oppkant ved dgr og med utilstrekkelig fall til sluk har gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller utilsiktet vannsgl. Dette
kan medfgre fuktskader i tilstgtende rom og bygningskonstruksjoner.

Tiltak:

Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk samt tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp membran ved
dgrterskel og sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.

7. ETASJE >BAD 1
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.
Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, saerlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfglging i videre brukstid.
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Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Sprekker i membran oppstar typisk i overgang mellom sluk og gulv, hull i dette omrade vil kunne fgre til skader i konstruksjonen.

Det anbefales jevnlig visuell kontroll av fuger, slukovergang og gjennomfgringer. Ved fremtidig oppussing bgr full utskifting av membran og sluk vurderes.

7. ETASJE > BAD 1
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

7. ETASJE > BAD 1
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

7. ETASIE > BAD 1
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i boden maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6, tgrt.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

7. ETASJE > BAD 2
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Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

7. ETASIJE > BAD 2
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

7. ETASJE > BAD 2

(32D overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt risiko for at vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstgtende rom. Dette kan fgre til
fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

Konsekvens:

Vatrom uten oppkant ved dgr og med utilstrekkelig fall til sluk har gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller utilsiktet vannsgl. Dette
kan medfgre fuktskader i tilstgtende rom og bygningskonstruksjoner.

Tiltak:

Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk samt tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp membran ved
dgrterskel og sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.
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7. ETASJE > BAD 2
m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.
Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, seerlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfalging i videre brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sprekker i membran oppstar typisk i overgang mellom sluk og gulv, hull i dette omrade vil kunne fgre til skader i konstruksjonen.

Det anbefales jevnlig visuell kontroll av fuger, slukovergang og gjennomfgringer. Ved fremtidig oppussing bgr full utskifting av membran og sluk vurderes.

7. ETASJE > BAD 2
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

7. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

7. ETASIJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverommet maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

KI@KKEN

7. ETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
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7. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

7. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet og fliser. | taket er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Eldre rgr kan over tid fa slitasje, irr og innvendig korrosjon som kan svekke materialet. Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer eller skader ved synlige deler
av anlegget pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Vannledninger med hgy alder har generelt gkt risiko for lekkasjer som fglge av materialslitasje og korrosjon. Da deler av rgrfgringen er skjult i
konstruksjoner kan eventuelle lekkasjer utvikle seg over tid fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av rgrsystemet. Ved fremtidig oppussing eller arbeider i konstruksjoner hvor rgrfgringer ligger skjult, bgr det
vurderes utskifting eller oppgradering av eldre vannledninger.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Eldre avigpsrgr i plast kan over tid fa slitasje i skjgter og materialer. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje eller funksjonssvikt ved synlige deler av anlegget
pa befaringsdagen.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsledninger med hgy alder har generelt gkt risiko for lekkasjer eller svikt i skjgter over tid. Da deler av rgrsystemet ligger skjult i konstruksjoner, kan
eventuelle lekkasjer utvikle seg fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av avlgpssystemet. | forbindelse med fremtidig oppgradering eller rehabilitering av vatrom vil det vaere
naturlig a vurdere utskifting av eldre avigpsrgr.
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Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Bygget er tilkoblet fiernvarme. Anlegget er plassert i underetasjen og leverer varmtvann og vann til radiatorene i leiligheten.
Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i rgr og koblinger. Anlegget i sin helhet er ikke vurdert.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av ingen lekkasjer eller negative opplysninger av eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Anlegger er delvis oppgradert i senere tid, foreligger delvis dokumentasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Foreligger kun delvis dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Denne vurderingen er ikke 3@ anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med

elektrofaglig kompetanse.

Generell kommentar
P& bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget samt hgy alder anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for a sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for a hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til a sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2913 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 19 av 22



@stre Strandgate 3, 4610 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 1527 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
7. etasje 158 158 13
Kjeller 12 12
SUM 158 12 13
SUM BRA 170
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, kjgkken, vaskerom/grov-kjgkken,
7. etasje arbeidsrom, bad 1, soverom 1, soverom

2, soverom 3, bad 2, gang, toalettrom
Kjeller Bod 1, bod 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger stemplet 28 august 1998 legges til grunn for lovlighet.

Apning mellom bad 1 og bad 2 er stengt igjen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Representant for kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1527 7 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

@stre Strandgate 3

Hjemmelshaver
T@rres B. Grgnningsaeter

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 29.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 28.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Byggesak 04.05.2026 Gjennomgatt 85 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2913

Befaringsdato: 30.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Barre Anton Bonnevie Granningsaster
BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt
@Dstre Strandgate 3 *
o « Boligselger har kjapt boligselgerforsikring
4610 Kristiansand S

4204-150/1527/0/7

Fremting
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje i taktekking. Ble utbedret av fagfolk i regi av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Reperasjon av taktekking

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Innstallasjon av nye
radiatorer

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Utbygging rundt det gamle teateret (hjernet Kongensgate/Vestre Strandgate)

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Styret i sameie har bestilt tilstandsrapport av fasadene.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Sporadiske arrangementer pa Hartmanns Brygge.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Kjoleskap bar byttes

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med a
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A\

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjort: 04.05.26 Side 1 av 2

Eierseksjonssameiet Kompasshuset Var ref.: 145/7

Dstre Strandgate 3 Type: Sameie

4610 KRISTIANSAND Eiere: Edel Granningsaeter
Organisasjonsnr: 871 331 022 Seksjonsnr: 7

Fodselsdato eier:

20.09.1937

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 0

Felleskostnader:  Driftskostnader (forfall hver 3. md.)

Tilleggsytelser: 2 parkeringsplasser (forfall hver 3. md.)
Kjellerbod (forfall hver 3. md.)

(23.059,00 i Apr. 26)
( 1.200,00 i Apr. 26)
( 1.409,00 i Apr. 26)

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: 340 227 Klient gj. s. arsoppg.: 217 907

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 30608223289, Spareskillingsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 04.05.2026: 8.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 74
Saldo per 04.05.2026: 340 227
Andel av saldo: 0
Forste termin/farste avdrag: 01.08.2022 ( siste termin 01.07.2032 )

[4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Steinar Fgreland
Adresse: @STRE STRANDGATE 3
Postnr/-sted: 4610 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 90114325
E-post: firmapost@skiltdesign.net
|5: Restanse felleskostnader pr. 04.05.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 2204
Annen formue: 69 540 Utgifter:
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 7 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 150/1527 - seksjon:7

Feste/eiet tomt: Eiet




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjert: 04.05.26 Side 2 av 2
Eierseksjonssameiet Kompasshuset Var ref.: 14517 Fodselsdato eier: 20.09.1937
Dstre Strandgate 3 Type: Sameie
4610 KRISTIANSAND Eiere: Edel Granningsaeter

Organisasjonsnr: 871 331 022

|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88788403
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Kristiansand

kommune

KOMPASSHUSET Fakturanr.

871331022

POSTBOKS 2736 Kundenr.

7439 TRONDHEIM Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/1527/0/0/1 - @STRE STRANDGATE 3 Deres ref
Eier KOMPASSHUSET
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 1793,12 1/1 011025-311025
16
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 1793,12 1/1 011125-301125
16
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 1793,12 1/1 ©11225-311225
16
ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011025-311025
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011125-301125
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 ©11225-311225
1
FORBRUK VANN, 15% MVA 320,00 m3 2540,80 1/1 300925-311225
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 3321,60 1/1 011025-311025
16
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 3321,60 1/1 011125-301125
16
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 3321,60 1/1 011225-311225
16
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 011025-311025
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1, 15% MVA 1,60 stk 207,60 1/1 011125-301125
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 011225-311225

1

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501178032

4028031
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04028031500000240
27654,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
1793,12 15%

1793,12 15%
1793,12 15%
112,07 15%
112,07 15%
112,07 15%

2540,80 15%
3321,60 15%

3321,60 15%
3321,60 15%
207,60 15%
207,60 15%

207,60 15%



Kristiansand

kommune

KOMPASSHUSET Fakturanr.

871331022

POSTBOKS 2736 Kundenr.

7439 TRONDHEIM Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 150/1527/0/0/1 - @STRE STRANDGATE 3 Deres ref
Eier KOMPASSHUSET

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FORBRUK AVL@P, 15% MVA 320,00 m3 5203,20 1/1 300925-311225
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 24047,17, MVA: 3607,08 MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501178032

4028031
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04028031500000240
27654,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
5203,20 15%

24047,17
3607,08
-0,25
27654,00
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Kristiansand
kommune

KOMPASSHUSET
871331022
POSTBOKS 2736
7439 TRONDHEIM

Eiendom 150/1527/0/0/1 - 3STRE STRANDGATE 3

Eier KOMPASSHUSET

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1, 15% MVA
1

FORBRUK VANN, 15% MVA

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
16

ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15% MVA
16

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
16

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1, 15% MVA
1

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

320,00
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

ENH.
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3
stk

stk

stk

stk

stk

stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501128789

4028031
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04028031500000232
27654,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1793,12 1/1 010725-310725
1793,12 1/1 010825-310825
1793,12 1/1 ©10925-300925
112,07 1/1 010725-310725
112,07 1/1 010825-310825
112,07 1/1 ©10925-300925
2540,80 1/1 300625-300925
3321,60 1/1 010725-310725
3321,60 1/1 010825-310825
3321,60 1/1 010925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 010825-310825
207,60 1/1 010925-300925

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P
1793,12

1793,12

1793,12

112,07

112,07

112,07

2540,80
3321,60

3321,60

3321,60

207,60

207,60

207,60

MVA
15%

15%

15%
15%



Kristiansand

kommune

KOMPASSHUSET Fakturanr.

871331022

POSTBOKS 2736 Kundenr.

7439 TRONDHEIM Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 150/1527/0/0/1 - @STRE STRANDGATE 3 Deres ref
Eier KOMPASSHUSET

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FORBRUK AVL@P, 15% MVA 320,00 m3 5203,20 1/1 300625-300925
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 24047,17, MVA: 3607,08 MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501128789

4028031
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04028031500000232
27654,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
5203,20 15%

24047,17
3607,08
-0,25
27654,00
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Kristiansand
kommune

KOMPASSHUSET
871331022
POSTBOKS 2736
7439 TRONDHEIM

Eiendom 150/1527/0/0/1 - 3STRE STRANDGATE 3

Eier KOMPASSHUSET

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1

1

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1

1

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1

1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
16
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
16
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
16

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1

1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1

1

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
108,00
104,00
104,00
1,00
1,00
1,00

1,00

1,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

ENH.
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

m3

m3

stk

stk

stk

stk

stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1793,12 1/1 010425-300425

1793,12 1/1 010525-310525
1793,12 1/1 010625-300625
112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 010525-310525

112,07 1/1 010625-300625

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501078828

4028031
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04028031500000224
29937,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
1793,12 25%

1793,12 25%
1793,12 25%
112,07 25%
112,07 25%

112,07 25%

857,52 1/1 300425-310525
825,76 1/1 310525-300625
825,76  1/1 310325-300425
3321,60 1/1 010425-300425
3321,60 1/1 010525-310525
3321,60 1/1 010625-300625
207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 ©10525-310525

857,52 25%

825,76
825,76
3321,60
3321,60
3321,60

207,60

207,60

25%
25%
25%



Kristiansand
kommune

KOMPASSHUSET
871331022
POSTBOKS 2736
7439 TRONDHEIM

Eiendom 150/1527/0/0/1 - 3STRE STRANDGATE 3

Eier KOMPASSHUSET

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1
1

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

Grunnlag MVA hgy sats: 23950,37, MVA: 5987,60

GRUNNLAG ENH.

1,00 stk
108,00 m3
104,00 m3
104,00 m3

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

207,60 1/1 010625-300625
1756,08 1/1 300425-310525
1691,04 1/1 310525-300625
1691,04 1/1 310325-300425

Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501078828

4028031
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04028031500000224
29937,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
207,60 25%

1756,08 25%
1691,04 25%
1691,04 25%

23950,37
5987,60
-0,97
29937,00
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Kristiansand
kommune

KOMPASSHUSET
871331022
POSTBOKS 2736
7439 TRONDHEIM

Eiendom 150/1527/0/0/1 - 3STRE STRANDGATE 3

Eier KOMPASSHUSET

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN
16

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1

1

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1

1

ABONNEMENTSGEBYR VANN KAT. 1

1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
16
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
16
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
16

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1

1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1

1

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
108,00
97,00
108,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

ENH.
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

m3

m3

stk

stk

stk

stk

stk

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1793,12 1/1 010125-310125

1793,12 1/1 010225-280225
1793,12 1/1 010325-310325
112,07 1/1 010125-310125
112,07 1/1 010225-280225

112,07 1/1 010325-310325

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501029668

4028031
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04028031500000216
29847,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
1793,12 25%

1793,12 25%
1793,12 25%
112,07 25%
112,07 25%

112,07 25%

857,52 1/1 311224-310125
770,18 1/1 310125-280225
857,52 1/1 280225-310325
3321,60 1/1 010125-310125
3321,60 1/1 010225-280225
3321,60 1/1 010325-310325
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 010225-280225

857,52 25%

770,18
857,52
3321,60
3321,60
3321,60

207,60

207,60

25%
25%
25%



Kristiansand
kommune

KOMPASSHUSET
871331022
POSTBOKS 2736
7439 TRONDHEIM

Eiendom 150/1527/0/0/1 - 3STRE STRANDGATE 3

Eier KOMPASSHUSET

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P KAT. 1
1

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

Grunnlag MVA hgy sats: 23877,77, MVA: 5969,46

GRUNNLAG ENH.

1,00 stk
108,00 m3
97,00 m3
108,00 m3

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

207,60 1/1 010325-310325
1756,08 1/1 311224-310125
1577,22 1/1 310125-280225
1756,08 1/1 280225-310325

Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501029668

4028031
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04028031500000216
29847,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
207,60 25%

1756,08 25%
1577,22 25%
1756,08 25%

23877,77
5969,46
-0,23
29847,00
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Eierseksjonssameiet Kompasshuset

Tidspunkt: Onsdag 22.04.2026, kl. 17:00
Sted: Foajeen.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd drsmgtet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra styret

4.1 Endring av vedtektenes §5

1.Styret foresldr at vedtektenes §5 endres slik at styret kun skal ha 1 varamedlem.
Begrunnelse: Ett varamedlem er tilstrekkelig og gir en enklere organisering.

4.2 Endring av vedtektenes §2

Styret viser til at vedtektenes §2 i dag krever at styret godkjenner overdragelser.
Styret foreslar at forste og andre setning i 2. avsnitt i §2 endres til «Ved salg eller
utleie skal dette meldes til sameiets styre for registrering»

Registrering av eierskifte handteres i dag av forretningsferer basert pa tinglyste
dokumenter, og det er ikke lenger behov for at styret mottar eller godkjenner slike
meldinger. I eierseksjonssameier er det heller ikke vanlig at styret har en reell
godkjenningsmyndighet over nye eiere. Endringen vil derfor gi en mer praktisk,
moderne og vanlig praksis, og redusere ungdvendig administrasjon.

4.3 Endring av vedtektenes §6 siste avsnitt
Vedtektene krever i dag at styreprotokollen skal sendes til sameierne til informasjon.
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Forslag til endring: Siste avsnitt i §6 endres til: «Styret skal fare protokoll over sine
mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte.»

Endringen innebaerer at styreprotokollen ikke lenger sendes ut til alle sameiere. Dette
er i tr8d med vanlig praksis, hvor protokollen er et internt arbeidsdokument for styret.
Utsending av protokoller kan ogs8 skape interessekonflikter, saerlig i saker som
gjelder enkeltpersoner eller sensitive forhold. Sameierne vil fortsatt bli orientert om
relevante saker p8 8rsmatet, der styret gir en samlet giennomgang av arbeidet det
siste ret.

4.4 Endring av husordensregel punkt 4

Styret foreslar at husordensreglene oppdateres slik at hdndverkere og tilsvarende
kan utfgre arbeid mellom kl. 07.00 og 19.00 pa hverdager, i stedet for dagens
tidsrom 08.00-18.00. Bakgrunnen for forslaget er at handverkere normalt starter
arbeidsdagen kl. 07.00, og at en justering av reglene vil bringe praksis i tr&d med
vanlig bransjestandard. Endringen vil gjgre det enklere & gjennomfgre ngdvendige
arbeider uten ungdige forsinkelser.

5. Saker fra eierne
Det var ingen saker fra styret.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis
er at det avg8ende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige drsmgte til i dag
fastsettes til kr.50.000

Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.
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7. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Steinar Fgreland

Styremedlem, Henrik Hgyland

Styremedlem, Jim Toft

Varamedlem, Thomas Ottem

Varamedlem, Marianne Fgreland

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma& protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
bdde de som var pa valg i ar og de som fortsetter i sine verv.

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i 8r, Steinar Fgreland har 1 &r igjen
av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Jim Toft ble valgt for 2 &r i 2024 og gnsker ikke gjenvalg.

Henrik Hgiland ble valgt i 2025 for 2 8r og har 1 8r igjen

Forslag til vedtak: Som styremedlem foreslds: Terje Marcussen for 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer
Thomas Ottem ble valgt for 2 &ri 2025

Marianne Fgreland ble valgt for 2 &r i 2024 og @nsker ikke gjenvalg.
7.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Forslag til vedtak: Ikke ha valgkomite det kommende &ret
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa 8rsmgte. Leietakere
har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

P8 &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn) ...

Ovennevnte har fullmakt til § stemme for meg pd 8rsmgte til Eierseksjonssameiet
Kompasshuset onsdag 22.04.2026

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Eierseksjonssameiet Kompasshuset
2025

Eierseksjonssameiet Kompasshuset (org. nr: 871331022) ligger i Kristiansand kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det
er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Eier m& selv sgrge for 8 tegne egen
innboforsikring.

Ved drets slutt bestar styret av:

Styreleder, Steinar Fgreland, @stre Strandgate 3
Styremedlem, Henrik Hgyland, @stre Strandgate 3
Styremedlem, Jim Toft, @stre Strandgate 3
Varamedlem, Thomas Ottem, @stre Strandgate 3
Varamedlem, Marianne Fgreland, @stre Strandgate 3

Styrets arbeid i 2025

Det har blitt avholdt styremgter ved behov. Styret har ellers holdt Igpende kontakt ndr
dette har vaert ngdvendig.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Totalasfaltering viste seg & vaere et for omfattende tiltak. Etter faglige rdd fra entreprengr
ble g8rdsplassen derfor asfaltert punktvis.

Vask av fasaden ble gjennomfgrt, og tiltaket var tydelig pakrevd. Resultatet fremstar som
sveert tilfredsstillende. Styret har besluttet 8 foreta en arlig vurdering av behovet for ny
fasadevask slik at bygget ikke forvitrer.

Det er blitt etablert ny ladeinfrastruktur som gjgr det mulig for alle beboere som gnsker det
& installere egen ladeboks pé sin parkeringsplass. Tiltaket sikrer at sameiet er godt tilpasset
den gkende elbilandelen og legger til rette for trygg, effektiv og fremtidsrettet lading.

Etter kraftig uveer og nedbgr hgsten 2025 oppstod det to skader p8 bygningsmassen.
Begge skadene ble handtert og utbedret gjennom forsikringsselskapet. I etterkant er det

gjennomfart forebyggende tiltak for & redusere risikoen for at tilsvarende hendelser skal
oppst3 igjen.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatrapport klient 145 Eierseksjonssameiet Kompasshuset

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1156 592 1156 592 1156 592 1156 585
Inndekning av renter/avdrag felleslan 69 195 68 931 69 203 68 616
Inntekt garasjer 52 800 52 800 52 800 52 800
Andre leieinntekter 119 160 119 160 119 160 119 160
Andre driftsinntekter 1 149 901 0 0 500
Sum inntekter 1 547 648 1397 483 1397 755 1 397 661
Driftskostnader
Styrehonorar 2 50 000 50 000 50 000 50 000
Forretningsfarerhonorar 29 586 25714 27 000 30 000
Vaktmestertjenester 103 440 77 331 105 000 105 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 7 050 7 050 7 050 7 050
Vedlikehold/serviceavtaler 4 433 125 199 793 333702 430 795
Forsikring 147 151 117 105 124 000 172 000
Kommunale avgifter 170 903 170 030 182 000 171 000
Strem 78 616 69 911 74 000 80 000
Oppvarming 279 386 343 693 435 000 292 000
Andre driftsutgifter 5 4 495 2 407 2500 4 600
Sum driftskostnader 1303 752 1063 034 1 340 252 1342 445
Driftsresultat 243 896 334 449 57 503 55216
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 25104 22 053 10 000 11 400
Annen finansinntekt 2532 1794 1700 2000
Rentekostnad 30475 36 926 30 496 26 658
Resultat av finansinntekt- og kostnad -2 839 -13 078 -18 796 -13 258
Arsresultat 6 241 057 321371 38707 41 958
Disponering av resultat
Overfering til opptjent egenkapital 7 -241 057 -321 371 38 707 41 958
Sum disponering av resultat -241 057 -321 371 38 707 41 958

Eierseksjonssameiet Kompasshuset
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Balanserapport klient

145 Eierseksjonssameiet Kompasshuset

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 45 27 956
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1041 003 719 553
Sum omlgpsmidler 6 1041 048 747 509
SUM EIENDELER 1041 048 747 509

[ Eierseksjonssameiet Kompasshuset
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Balanserapport klient 145 Eierseksjonssameiet Kompasshuset

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 280 338 280 338
Arets resultat 241 057 0
Sum egenkapital 7 521 395 280 338
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 8 350 598 389 414
Sum langsiktig gjeld 350 598 389 414
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 16 004 16 004
Leverandgrgjeld 41 545 59 151
Palgpne renter 2 267 2601
Annen kortsiktig gjeld 9 109 238 0
Sum kortsiktig gjeld 6 169 054 77 757
Sum gjeld 519 652 467 171
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1041 048 747 509
Eierseksjonssameiet Kompasshuset
08.04.2026
(Signert elektronisk)
Steinar Fgreland Jim Toft Henrik Hgyland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Eierseksjonssameiet Kompasshuset
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Kr. 1.159,- bestar i Elbil-lading fom juli - des 2025
Kr. 148.742,- bestar av Infrastruktur Ladeanlegg. Viderefakturerte kostnader ladeanlegg fert pa kto 6644

Note 2 - Styrehonorar

2025 2024

5330 Styrehonorar 50 000 50 000

Sum 50 000 50 000
Note 3 - Personalkostnader

2025 2024

5400 Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050

Sum 7 050 7 050

Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke veert utbetalt Ignn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

[ Eierseksjonssameiet Kompasshuset
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Noter 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 76 731 25488
6601 Garasje Vedlikehold 1045 733
6603 Vedlikehold vvs 20 893 11129
6604 Vedlikehold elektro 0 20 329
6605 Vedlikehold utv. anlegg 52107 22 506
6608 Service/Vedlikehold heis 29702 16 158
6614 Egenandel skader 10 000 11 000
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 52 377 48 611
6629 Service/vedlikehold ventilasjon 15532 28 996
6630 Brgyting 25989 14 844
6644 Per. vedlikehold elektro 148 750 0
Sum 433 125 199 793
Kto 6600 bestar av dyprens av fasader inkl. vindusvask
Kto 6605 kr. 41.250,- bestar i asfaltering i bakgard
Kto 6644 Kr. 148.750,- bestar i Infrastruktur Ladeanlegg som er viderefakt. til beboerne
Note 5 - Andre driftsutgifter
2025 2024
7720 ARSM@TE 1850 0
7770 Bankomkostninger 1708 1469
7771 Bankomkostninger Klare 938 938
Sum 4 495 2 407
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 669 752 446 257
Arets resultat 241 057 321 371
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -38 816 -97 876
B. Arets endringer i disponible midler 202 241 223 495
C. Disponible midler UB 871993 669 752
Omlgpsmidler 1041 048 747 509
- Kortsiktig gjeld 169 054 77757
Disponible midler 31.12 871993 669 752
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 280 338 -41 033
Arets resultat 241 057 321 371
Sum egenkapital 31.12 521 395 280 338

Eierseksjonssameiet Kompasshuset
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Noter 2025

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Spareskillingsbanken

Lanenummer: 30608223289
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 8.15%
Betingelser: Flytende rente 8,1 % +

0,05
Beregnet innfridd: 01.07.2032
Opprinnelig lanebelgp: 475 900
Lanesaldo 01.01: 389 414
Avdrag i perioden: 38 816
Lanesaldo 31.12: 350 598

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30608223289

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

1 93 331 93 331
1 61273 61273
1 40171 40171
1 39 360 39 360
1 33681 33681
1 33273 33273
1 28 407 28 407
1 21101 21101

Sameiet har en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjelden pa lan nr 3060 82 23289. Inndekning av renter og avdrag kreves derfor
inn separat over felleskostnadene fordelt etter den enkeltes andel av fellesgjelden, ikke sameiebrak.

Individuell nedbetaling av gjeld

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sameiets fellesgjeld. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter

egenkapitalmetoden.

Egenkapitalmetoden innebaerer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfares i laget i det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra seksjonseiere gar direkte videre til sameiets lanegiver via en konto i BOS@R og pavirker ikke
sameiets likviditet. Nedbetalingene gir seksjonseiere som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Note 9 - Annen kortsiktig gjeld

Kr. 109.238,- gjelder Oppgjer fra Frende Forsikring, utbetales til beboer i 2026

Eierseksjonssameiet Kompasshuset
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Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Kompasshuset.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eierseksjonssameiet Kompasshuset

Styreleder Steinar Fgreland (sign.) 13.04.2026

Styremedlem Henrik Hgyland (sign.) 13.04.2026

Styremedlem Jim Toft (sign.) 08.04.2026
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@ BOSeR

Eierseksjonssameiet Kompasshuset

Kristiansand, 8 april 2026

Erkleering

Arets regnskap for 2025 for Eierseksjonssameiet Kompasshuset er utarbeidet av Boser BBL
som valgt forretningsforer for sameiet.

Sameiet har feerre enn 21 seksjoner og har dermed etter Eierseksjonsloven ikke krav til 4
velge registrert eller statsautorisert revisor.

Vi avgir derfor denne erklaring angéende arsregnskapet:

Arsregnskapet for sameiet viser et overskudd pa kr 241 057,- Arsregnskapet bestér av balanse
pr 31.12.2025 samt resultatregnskap med tilhgrende noter.

Basert pa styrets informasjon og de kontrollhandlinger vi har utfert, mener vi at arsregnskapet

er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle
stilling pr 31.12.2025.

Boser BBL

Stig Peberg

Stig Meberg
Statsautorisert regnskapsferer
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KOMPASSHUSET
Vedtatt pa sameiermgte 7.12.2004, oppdatert 07.4.2025

Disse reglene skal sikre sameiere, leietakere og beboere orden, ro og trivsel. Hver enkelt er ansvarlig
for at bestemmelsene i disse regler blir fulgt. Leies seksjonen ut, vil ogsa eier av seksjonen vaere
ansvarlig for at reglene fglges.

10.

Seksjonene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Inngangsdgren og kjellerdgren skal alltid holdes |ast. Likeledes dgrer inn til fellesarealer i
kjelleren. Dgren til avfallsrommet skal alltid vaere lukket, men ikke |ast.

Daglig avfall legges i dunker som er tilrettelagt etter offentlige pabud. Unormalt mye avfall
for eksempel etter ominnredning og oppussing skal seksjonseieren selv frakte bort.

Sameiestyret skal orienteres om stgrre byggearbeider i seksjonene, minst to uker fgr
arbeidet pabegynnes. Byggestgy er kun tillatt i tidsrommet kl. 78 — 189 i hverdagene og
Igrdager kl. 9 - 17. Det er viktig at dette respekteres. Nar byggearbeidene omfatter
kjerneboring og meisling som forplanter seg i byggets betongkonstruksjon, skal det avtales
spesielt med sameiestyret, i den hensikt a skane seksjonseierne pa en best mulig mate.

Utvendige endringer eller montasjer (som markiser etc.) pa egen seksjon eller fellesarealer
skal forelegges sameiet for godkjennelse.

Taket over 3. etasje ble beskyttet med en spesiell plastfilm for en del ar siden pa grunn av
slitasje og lekkasjer i leiligheter under. Det er ikke tillatt & ga ut pa taket. Skade pa plastfilmen
pa grunn av ulovlig bruk av stige eller annen arbeids-belastning, ma erstattes av
seksjonseieren som har ansvar for arbeidet. Begge leilighetene i 4. etasje har blitt tildelt et
avgrenset omrade av taket til terrasse. Det er ikke tillatt a ferdes pa taket utenfor terrassene.

Trappehalsen fra 8. etasje til kjeller ma ikke utstyres med privat gulvutsmykning, for
eksempel Igse tepper, som kan veere til hinder ved evakuering av mgrklagt eller rgykfylt
bygg. Det samme gjelder verandaer og takterrassen i 8. etasje som inngar i byggets
remningsveier. Etasjenedstigningen fra 8. etasje til etasjene under ma alltid veere tilgjengelig.

Egenandelen for enkeltskader innenfor egen seksjon, som kan kreves erstattet av sameiets
felles huseierforsikring, ma betales av den seksjonseier skaden rammer, hvis ikke sameiet
bestemmer annerledes.

Det er seksjonseierens plikt a sgrge for at postkassen innendgrs blir merket med navn. Det
samme gjelder navn pa ringeapparat-tavlen ved hoveddgren. Begge steder skal navn-
merkingen utfgres etter det vedtatte skriftkrav. Eventuelle utgifter bekostes av
seksjonseieren.

Det er tillatt med grilling pa balkongene i sameiet. Det ma brukes enten gass eller elektrisk
grill. Det er ikke tillatt med kullgrill. Dersom det benyttes gassgrill ma gassbeholderen
oppbevares pa balkongen eller i leiligheten. Det er ikke tillatt 3 oppbevare gassbeholdere i
kjeller.

07.04.2025
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VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Kompasshuset
@stre Strandgate 3, 4610 Kristiansand
Revidert pa arsmgte 7. april 2025

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiet Kompasshuset, @stre Strandgate 3, org.nr 871 331 022, har til formal 3 ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av hele eiendommen gnr. 150, bnr. 1527 i Kristiansand
kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet bestar av 16
boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjzering, samt tabellen under.

Eierseksjonssameiet Kompasshuset, @stre Strand Gate 3, Gnr 150, Bnr 1527 - 18 seksjoner

Tidligere | Tidligere P-plass |Bod i Sameiebrgk
Seksjons | Seksjons | Brgk Bolig | Formal | bakgard | kjeller Etasje | BRA
Nr nr nr Nr Nr Etasje [ BRAM? | m?
11 11 49/1000 HO0101 | Neering | 17 20 1. etg 97 97/1906
12 12 106/1000 | H0102 | Neering | 13, 14 1 327 230 230/1906
1 H0204 | Bolig |12 5 82,6 |83/1906
2 H0203 | Bolig |21,22 |19 2. etg 150,9 |151/1906
3 21 86/1000 H0202 | Bolig |20 9 98,5 |99/1906
4 22 132/1000 | HO201 | Bolig 19 18 458 126 126/1906
5 34 46/1000 HO0305 | Bolig |9 11 95,6 |96/1906
6 32 60/1000 H0304 | Bolig 6 13 122,8 |123/1906
9 33 57/1000 H0303 | Bolig 8 15 3. etg 95,6 |96/1906
10 31 34/1000 H0302 | Bolig 16 12 70,2 | 70/1906
13 35 46/1000 H0301 | Bolig 11 16 429 44,8 |45/1906
14 41 65/1000 H0402 | Bolig 7 3 4. etg 100 100/1906
15 42 26/1000 HO0401 | Bolig |2 6 152 52 52/1906
16 51 19/1000 | HO501 | Bolig | ° 7 36  |36/1906
17 52 72/1000 | HO502 | Bolig | 18 2,4 |5.etg |152 116 |116/1906

61 32/1000 | jos01 | Bolig | *
18 62 59/1000 10 6.etg |152 152 |152/1906
7 7 91/1000 HO0701 | Bolig 1,15 8,14 |7.etg |152 152 152/1906
8 8 43/1000 HO801 | Bolig | 10 17 8.etg |82 82 82/1906
SumMm 1000/1000 22 stk | 20 stk 1904 1904 |1906/1906

P-plasser i felles bakgard og boder i felles kjeller blir fordelt og driftet av sameiet. Hver seksjon skal ha
bruksrett til bod i kjelleretasjen. Hver seksjon skal ha bruksrett til p-plass i felles bakgard, seksjon 2,7, 12
og 18 har 2 p-plasser. Tildelingen av bod og p-plass kan ikke endres verken av sameiermgtet eller styret
med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker i det.
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§2
Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon,
og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen, boden(e) og parkeringsplassen(e). Hver sameier plikter a
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, Lov om eierseksjoner, sameiets
vedtekter samt husordensregler fastsatt av sameiermgtet.

formalenn-forutsatt—De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett ved
overdragelse av seksjoner. Selger av seksjon plikter a informere kjgper om sameiets vedtekter og andre
bestemmelser, blant annet husordensreglene, innen overdragelsen trer i kraft.

v v g v deb v g/ov e-Ved fremleie av et
enkelt rom gjelder ikke bestemmelsen.Ved fremleie av parkeringsplass skal de gvrige seksjonseiere ha
fersterett til a leie parkeringsplassen. Fremleie til andre utenfor Kompasshuset skal pa forhand
godkjennes av styret i sameiet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
vedtektene, kan sameiermgtet fastsette husordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i deres bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til 3 bruke. Styret skal pase at alle felleskostnader
blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende
mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa
de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. kvartal.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og felles
tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsomradene fordeles pa seksjonene i henhold til
sameiebrgken

- felleskostnader pr parkeringsplass og pr tildelt bod(er) i kjellerlokalene i tillegg til de ordinaere

felleskostnader
- drift, vedlikehold og fornyelse av heisen er en del av sameiets fellesarealer
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- kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder. Strgm til
ladning av elbiler betales av seksjonseieren som eier parkeringsplassen.
- Forsikring av bygget

Det er etablert ordning med indviduell nedbetaling av fellesgjeld i sameiet. Kostnader til inndekning av
renter og avdrag fordeles etter den enkeltes andel av fellesgjelden.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet saerlig hgye
kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a baere en stgrre del av kostnadene enn fordelingen i
dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.

§4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen pahviler den enkelte
sameier. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre baerende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdegr til og innsiden
av balkonger, samt rensing av sluker

Unnlater den enkelte sameier a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens
verdi eller a avverge ulemper, kan sameierne sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand. Brannslanger i felles trappeganger er fellesansvar.

§5
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til @ opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styret skal ha 3 - tre medlemmer, en av disse skal vaere styrets leder. Styrets leder velges sarskilt av
sameiermgtet. Det skal ogsa velges minst2—te-1-ett varamedlemsrer

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgte i det aret tjenestetiden
utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges

for 2 ar av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret. Engasjement av
forretningsfgrer ma godkjennes av et sameiemgte som kan gi de ngdvendige fullmakter.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.
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§6
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det hgrer under styrets oppgaver a engasjere, utferdige instruks og avtale honorar for vaktmester eller
andre som patar seg bestemte oppgaver i vedlikeholdet av eiendommen. Det er styrets oppgave a fgre
tilsyn med de som engasjeres og at oppdragene utfgres tilfredsstillende.

Alle avtaler som inngas pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte,-eg-sendes
: . Ling on.

§7
Sameiermgtet

Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.
Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til
sammen har minst tre tiendedeler av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til ordinaert sameiermgte skal skje med 14 dagers varsel. Innkalling til ekstraordinaert
sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal
ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at
mgteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees 3 gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.

Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.
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Styreleder, (eventuelt forretningsfgrer), plikter a vaere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til a8 veere til stede pa
sameiermgtet og har rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende
sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal
oppbevares av styret.

§8
Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder.

Styrets arsberetning.

Arsregnskap og budsjett for innevaerende ar.

Valg av styremedlemmer og revisor, samt honorar for disse.
Behandle forslag fra styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ok, wnNE

§9
Sameiermgtets beslutningsmyndighet

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever 2/3
flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Sameiermegtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Mislighold

Den enkelte har plikt til 4 sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.
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Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke settes lengre enn 3-tre maneder fra palegget er mottatt.

§11
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner
§ 27.

§12
Erstatning

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§13
Bygningsmessige arbeider

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a vaere av vesentlig betydning for
de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§14
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal, boder og p-plasser.

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles
parkeringsomrader og felles bod- og utearealer.

Parkeringsplasser og boder er tildelt beboere/seksjoner etter plan inntatt i disse vedtekter, jf bod nr/p-
plass nr i tabell under §1 og bod oversikt pd plantegning tilhgrende disse vedtekter. Bod og
parkeringsplassene er tildelt den enkelte seksjon og skal fglge denne ved salg. Denne tildelingen gjelder
for navaerende og fremtidige.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering
av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige varmelamper o.l. er ikke
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tillatt uten styrets samtykke. Vesentlige endringer, for eksempel fasadeendringer som trenger kommunal

godkjenning, skal forelegges et sameiermgte.
Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

§15
Presisering av indre- og ytre vedlikeholdsplikten samt ansvarsforhold

| nevnte partsforhold er den enkelte ansvarlig for sameiets felles forpliktelser av enhver art. Det indre
vedlikehold av bolig-, leilighets-, kontor- og/eller forretningsareal pahviler i sin helhet den enkelte eier,
derunder ogsa vedlikehold av vinduer med glass, karmer og rammer. Ytre vedlikehold og vedlikehold av
fellesrom og anlegg baeres av parthaverne i felleskap. Dette gjelder dog ikke ved utbedring av skader som
skyldes uaktsomhet fra en eller flere parthavere eller personer som den/diss har gitt adgang til sine
lokaler eller eiendom.

Oversikt over bod nummerering i felles kjeller. Tildelingen er inntatt i tabell under § 1 pa side 1..

Vedtekter for Eierseksjonssameiet Kompasshuset, @stre Strandgate 3 i Kristiansand kommune Side 7 av 10

Side 21 av 25
100



Plantegning over kjelleretasjen, @stre Strandgate 3, gnr 150, bnr 1527 i Kristiansand kommune
Oversikt over fellesareal boder, tilfluktsrom og teknisk.
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Oversikt over p-plass nummerering. Tildelingen er inntatt i tabell under § 1 pa side 1.
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§16
Forholdet til lov om eierseksjoner
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For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Signaturliste ved seksjonering av

@stre Strand Gate 3, Gnr 150, Bnr 1527 i Kristiansand kommune

Seksjons | Hiemmelshaver Dato Signatur

nummer

1 Inger Johanna Ulvestad

2 Katja Lehland

3 Skibsen Holding AS v/ Leif
Haestad

4 Marianne Fgreland

4 Steinar Fgreland

5 Guri Remi-Jensen

5 Egil Remi-Jensen

6 Inger Johanne Bergstgl

6 Bj@rn Bergstgl

7 Edel Grgnningsaeter

8 Ragnhild Limmesand

8 Tormod Limmesand

9 Gunnar Kirkhus

10 Bjgrg Hoverstad

10 Helge @ystein Nilssen

11 Westshore Shipbrokers AS

12 KNAS

13 Bjarne Holen Utvikling og Drift

14 Steinar Bruskeland

15 Sindre Bruskeland

16 Grethe Stumpf

17 Grethe Stumpf

18 Irene Elisabeth Borning
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KOMPASSHUSET
Vedtatt pa sameiermgte 7.12.2004, oppdatert 07.4.2025

Disse reglene skal sikre sameiere, leietakere og beboere orden, ro og trivsel. Hver enkelt er ansvarlig
for at bestemmelsene i disse regler blir fulgt. Leies seksjonen ut, vil ogsa eier av seksjonen vaere
ansvarlig for at reglene fglges.

1. Seksjonene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

2. Inngangsdgren og kjellerdgren skal alltid holdes last. Likeledes dgrer inn til fellesarealer i
kjelleren. Dgren til avfallsrommet skal alltid vaere lukket, men ikke |ast.

3. Daglig avfall legges i dunker som er tilrettelagt etter offentlige pabud. Unormalt mye avfall
for eksempel etter ominnredning og oppussing skal seksjonseieren selv frakte bort.

4. Sameiestyret skal orienteres om stgrre byggearbeider i seksjonene, minst to uker fgr
arbeidet pabegynnes. Byggestgy er kun tillatt i tidsrommet kl. 78 — 189 i hverdagene og
Igrdager kl. 9 - 17. Det er viktig at dette respekteres. Nar byggearbeidene omfatter
kjerneboring og meisling som forplanter seg i byggets betongkonstruksjon, skal det avtales
spesielt med sameiestyret, i den hensikt a skane seksjonseierne pa en best mulig mate.

5. Utvendige endringer eller montasjer (som markiser etc.) pa egen seksjon eller fellesarealer
skal forelegges sameiet for godkjennelse.

6. Taket over 3. etasje ble beskyttet med en spesiell plastfilm for en del ar siden pa grunn av
slitasje og lekkasjer i leiligheter under. Det er ikke tillatt & ga ut pa taket. Skade pa plastfilmen
pa grunn av ulovlig bruk av stige eller annen arbeids-belastning, ma erstattes av
seksjonseieren som har ansvar for arbeidet. Begge leilighetene i 4. etasje har blitt tildelt et
avgrenset omrade av taket til terrasse. Det er ikke tillatt a ferdes pa taket utenfor terrassene.

7. Trappehalsen fra 8. etasje til kjeller ma ikke utstyres med privat gulvutsmykning, for
eksempel Igse tepper, som kan veere til hinder ved evakuering av mgrklagt eller rgykfylt
bygg. Det samme gjelder verandaer og takterrassen i 8. etasje som inngar i byggets
remningsveier. Etasjenedstigningen fra 8. etasje til etasjene under ma alltid veere tilgjengelig.

8. Egenandelen for enkeltskader innenfor egen seksjon, som kan kreves erstattet av sameiets
felles huseierforsikring, ma betales av den seksjonseier skaden rammer, hvis ikke sameiet
bestemmer annerledes.

9. Det er seksjonseierens plikt a sgrge for at postkassen innendgrs blir merket med navn. Det
samme gjelder navn pa ringeapparat-tavlen ved hoveddgren. Begge steder skal navn-
merkingen utfgres etter det vedtatte skriftkrav. Eventuelle utgifter bekostes av
seksjonseieren.

10. Det er tillatt med grilling pa balkongene i sameiet. Det ma brukes enten gass eller elektrisk
grill. Det er ikke tillatt med kullgrill. Dersom det benyttes gassgrill ma gassbeholderen
oppbevares pa balkongen eller i leiligheten. Det er ikke tillatt 3 oppbevare gassbeholdere i
kjeller.

07.04.2025

Side 25 av 25
104



Side 1 av 16

| AB | 8pIS €5°0L L102'80°L0

¥z § usnoj@piuiep | 19jwaly sa Buisk|Bun |y Buipley

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1335628/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-05 12:23

Kartverket

' 1251 051 100}
—— e 2 . Jug Ju9 Uy
I ———— m (49)19yuajayjuiew (a)uauolsyasg
=1 S ONVSNYILSIMY 0197 ‘€ ILYOANVHLS FHIS@  E0E0H HYNNND SAHXYI 625010

Q¥ =3 S AONVSNVILSIMY 0L9% '€ JLVOANVHLS 3HIS@  #0E0H INNVHO[ Y3DNI 19159434 EVL061

m = S ONVSNYILSIMY 0L9% '€ ILYOONVHLS 3¥1S@  Z0E0H 9Y@lg AVLISHOAVVH 258090

o =2 S ANVSNVILSIYX 809% '6€ ILYOANVHLS IH1S@  £0ZOH 9Y3aVYVY NYIgyd NISYIANY 885020

s =7 S ONVSNYILSINY 0197 '€ ILYOANVHLS 3H1SE  LO9OH HYNOWY MIY3 ONINYOE S¥Z0LL

¥ ==rg S ANVSNVILSIMY 0197 ‘€ JLYOANVHLS FHISG  SOE0H 7193 NISNI-IWIY 621190

- == 2e IYADNAT 08S¥ ‘L N3I3A3NA AOWYOL ANVSIWIIT 6¥1L20

m — s IVYAONAT 085F ‘L NII3AINA ANHNOYY ANYSIWIWIT Z5€051
o S ONVSNYILSIMM 0197 '€ JLYOANVHLS 3HIS@  Z0SOH 3 NY@[910L ANY1LSN 0vS08L

s = mm S ONVSNYILSIMX 0197 '€ SLYOONYHLS 3H1SE  SO0E0H 14N9 NISN3[-IW3N #5070

0 =1t NIANVSIHWYH 959F ‘St 19 suayoleg SV ONIQTOH NISAS ¥ZEYS0L66

= S ONVSNVILSIMY 0197 ‘€ JLVOANVHLS FHISE  LOEOH JHANY WY NILY A 08505}

S ONVSNVILSI¥Y 0L9% 'V | ILVO SNIMHYW  L0LOH 139vSIN3 AVHLS 950160

e o S ONVSNYILSIMX 0197 ‘€ ILYOANVHLS 3¥1SE Z0SOH IHLIYD 4dWNLS LvZ1L9Z
cwm_wwm_,h._.._ww.rﬁ%mom mC_MM“ _wm_n_ S ONVSNVILSI¥Y €97 ‘8L VIIHILSIHd IAGNNAS NNNAIFY ANYIONYH SZL0L0
AN Mw s S ANVSNVILSIHM 0197 '€ JLYOANVHLS 3HIS@  Z0LOH NIFLSA@ 3973H NISSTIN #SE0S 1

\M 102NV | S ONVSNYILSIMY 0197 ‘€ ILYOANVHLS 3¥ISE  LOLOH INYY HILFSONINNGYD LZY060
S ONVSNYILSIMY 0197 '€ ILVOANVHLS 3H¥1S@  +0E0H Nd@(8 19159438 6E¥0LO

JHOSTIHAIH LY IS anvsNyILSIHY 9991 'L L2 $yoaqisod 'Sy dexsubey abu3 oo SY 131VX0 143193 YOYZY9LE6

S ANVSNVILSIMY 0197 '€ JLYOANVHLS FH1SE  LOYOH H138vSI13 INTYI ONINYOE 6¥5090

: - NVSNVLLSI AAARTE TN = S PRl UUBSNTIR 1138 S AUBIO/OIEpSIOSPE

Buiujalio) Ae (1a)juaiinyoy
S ANVSNVILSIEM $09¢% 'pun LLp syogisod FSINSONITYWIDO INNWWON ONYSNYILSIHA 0LSELLSBE

=t assalpy uneN _Jusuofsesjuebig
BuisA|buny Ae Juasiayey

er :66a|pap Buusuolsyasay :9|l@)nsyniq paw uey Ja jaq
999681Z09 :Buiujeuioy Joj Jawwnuade] uajapjuiew | Buusuolsyasal us pey Ja joQg

BuisA|Buy 13 Buiplaiy ‘

105



Attestert kopi av dok.nr. 2017/1335628/200 Side 2 av 16

N
B Kartverket oteringstidspunkt 2026-05-05 12:23

201705504

[ [Returneres etter tinglysning il Begjaering om
& ‘o SORLANDET [X] oppdeling i eierseksjonen
V I Svein Akselsen i
Radhusgata 14, Postboks 382, 4664 Kristiansand [ reseksjonering
Telefon: 38 07 90 82, Mobil: 95 81 33 80, E-post: sa@sorbbl no
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn 1Gnr | Bor | Festenr [ Snr
1001 Kristiansand kommune 150 1527
2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr/Orgmr (11/9 siffer) 2) [ Navn Ideell andel 3
Seksjons Ponr./ Hjemmelshaver Dato Signatur Ideell
Nr .T.H Fer!m Orgnr. andel
11 1 oonose il | etisabet stray 3o/i- Liwsc bt ey 1/1
991 642 404 MEGLERLOKALET AS 5/ 7’ o
Jan Omli Larsen . 4 1/1
12 12 iht firmaattest v | &; vz
991 054 324 SKIBSEN HOLDING AS s i r 7/
12,34 21 Leif Hastad J%.d? — - Ié@\, 11
22 It fir '- . [—
061 Egil Remi-Jensen L 7 1/2
5 LY Guri Remi-Jensen LK : 1/2
01 Bjern Bergstal - Ll N < =¥ 1/2
6 32 19014 inger Johanne Bergstol D777 Tyl ¥ 22t gl 1/2
9 33 ol Gunnar Kirkhus 5 ! e [B218
050852 Bjprg | d CicénchB )l A2
10 31 150354- Helge @ystein Nilsen 7 N o il IV
13 35 1! Kim Andre Flaten KA e 1/1
18 a1 010725 Reidunn Synngve Haugland | 7 | i g n Qo Al 11
15 a2 020588 Fabian Aaberg Andersen J‘)’JL/ 13 7 g 4 11
51 180540 bjern EdingNetland |1, 770365 c fpadda— 12
16,17 52 261241 Grethe Stumpf 7 I Sl VAL 1/2
& 170245 Erik Ragnar Borning 5 [4 ; i 2 1/2
18 62 060549 Irene Elisabeth Borning -‘ﬁ% _ 12
7 7 090427 Arne Gr@nnings®ter e el A7 /1
150352 Ranghild Limmesand Zofs S < Sy 1/2
8 8 021149 Ti d Li d s " Vh 1/2
3.Begjaerin:
Eiendommen begjeeres ie ner slik det av etterstaende fordelingsliste
Sonr | For- |Brak| t- | Senr | For - | Sonr | For- | Brak | G- | Senr | For- | Brak | G- | Senr | For- | Brek | b
mai 4) | (telle | leggs mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs mal | (ieller | leggs mél | (teller | loags
n§) | -areal 4) | )85) | -areal 4) | 15) | -areal 4) | )8) |-areal 4 )5) | -areal
6) 6) 8) 6) / : 6 |
1 B | 83 5 B | 96 9 B 96 13 B | 45 17 [ B [1)6
2 B |151 6 B | 123 10 B 70 14 B | 100 18 B | 152
3 B |99 7 B | 152 " N 97 15 B 52 19
41 B [126 8 | B | 82 12N 230 6 B (36 20
Sum tellere: 1906 = sum nevner: 1906
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Opplesning av sameiet (tidligere irregulaert sameie)
Hjemmelshaverne er blitt enige om & opplese sameiet. Verdien av alle seksjonene skal vaere som tidligere innbyrdes, bortsett fra seksjon 8
som utvider sin seksjon med kjep av fellesareal i 8. etasje. Dette iht tinglyst kjepekontrakl datert 19.05.2004 med dagbok nr 9179,
Kjepesum for utvidet areal er kr 348.470 - Utover dette, skal ikke oppgjer mellom partene foretas, samt at det heller ikke er noen
verdiforskyvninger som medferer dokumentavgift, utover seksjon 8. Tidligere seksjon 61 og 62 sammensias. Tidligere seksjon 21 og 22
deles opp i 4 nye seksjoner 1,2,3 og 4. Tidligere seksjon 7,8,21,22,31,32,33,34 og 35 endre formal fra naering til bolig. Breken er endret fra
tidligere tusen deler, til det BRA arealet som seksjonen inneholder.
Etter onering skal fel eie seksjonene iht liste under punkt 2. ovenfor.
Dato [ Hj Ish {enes) underskrift{er)
Alle hjemmelshavere signerer under punkt 2 0g 7.
© Seksjoncring blanket X277~ A p) . Lbcl) oo 9EG o Lot 2% A Hide 1 av 3
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s Begjaring om
> ﬁ DILAND X oppdeling i eierseksjonen
= V] Svein Akselsen - X

Radhusgata 14, Postboks 382, 4664 Kristiansand [ reseksjonering

Telefon: 38 07 90 82, Mobil: 95 81 33 80, E-post:
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
K w | K 1S navn [Gnr [ Bar [Festenr [ Snr
1001 Kristiansand kommune 150 1527
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr/Orgmr (11/9 siffer) 2) [ Navn | Ideell andel 3)
Seksjons Tidligere P-nr./ Hjemmelshaver Dato Signatur Ideell
Nr ksjonsnr | OTB DT andel
1 1 091056l | Elisabet Stray 11
991 642 404 MEGLERLOKALET AS
Jan Omli Larsen 1/1
12 12 Iht fi
991 054 324 SKIBSEN HOLDING AS
1,234 21 1/1
22
1/2
5 34 /2|
1/2
6 32 1/2
9 33 = , - 1/1
) @p g CHayorstee o 1/2
10 31 Ulhdn___ 1/2
13 35 K\ 1/1
14 41 1/1
15 42 1/1
51 1/2
16,17 52 261241 Grethe pf 1/2
61 1 Erik Ragnar B 1/2
18 62 5 mmw 1/2
7 7 090427 Amne Grgnningsater 1/1
1 Ranghild Limmesand 1/2
8 8 0211 h( d Li d 1/2
3.Begjmring
Eiendommen aarasoppdeﬂteiersekgormslrkdetlremg_éraveﬂersﬁendefmtbl sliste.
S-nr | For- |Brek | - 6 | S-or| For- [Brek | 8- | Snr | For- | Brek [ 8- | S-or | For- | Brek [ i
mal 4) | (tedle | leggs wtulwhw mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs
1 5) | -areal 4) | )5) |-areal 4 | )5) |-areal 4) | )s) |-areal 4) | )5) |-areal
6) 6) ) 6) 8
1 B |83 5B |9 9 | B | 9% B3] B |45 7 | B |16
2 B |151 6 B | 123 10| B |70 4 B |100 18 B | 152
3 B |99 7 B | 152 1" N | 97 15 | B | 52 1
4 B |126 i B | 82 12 | N | 230 1% | B |36 20
Sum tellere: 1906 = sum nevner: 1906
| 4. Supplerende tekst 7)
'OBSI Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Opplesning av sameiet (tidligere irregulaert sameie)
Hjemmelshaveme er biitt enige om 4 oppl@se sameiet. Verdien av alle seksjonene skal vazre som tidligere innbyrdes, bortsett fra seksjon 8
som utvider sin seksjon med kjep av fellesareal i 8. etasje. Dette iht tinglyst kjepekontrakt datert 19.05.2004 med dagbok nr 9179.
Kgnpesn.mfurl.lwddarealarkradaﬂo - Utover delte, skal ikke oppgjer mellom partene foretas, samt at det heller ikke er noen
som medferer dokumentavgift, utover seksjon 8. Tidligere seksjon 61 og 62 sammenslas. Tidligere seksjon 21 og 22
deiesmpunyasekspneftzaog‘Tn&gmseﬁshn?BZiﬂMBES&%quSmdmhmﬂhnmmgﬁboﬁg Breken er endret fra
tidligere tusen deler, til det BRA arealet som seksjonen
EMM_NQM_M-IWMMMZW
Dato | Hiemmelshaverens(enes) underskrift(er)

Alle hipmmelshavere signerer under punkt 20g 7.

© Seksjonering blanket Side 1 av 3
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at
a) Seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
i
g seks;'angingen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd
b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) E bruksenhetens formal (boli eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[[] detforeligger tilatelser til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt 4 skulle jene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjopsrett (§ 14)
g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom,
eller
[[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[[] atie boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) E det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktige erklaring (straff
6. tegninger mv
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig
angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysning.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato | Hemmelshaver (§ 7)/ Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved : g kreves tykke fra gi
partner for de hver
Hj Ish Dato | Signatur H, Dato tur
Elisabet Stray 5 Uacdmd) Kim Andre Flaten 273 = >
MEGLERLOKALET AS y /’ Egil Remi-Jensen = : 5
Jan Omli Larsen . uri Remi-Jensen e
Iht fi est ¥ .l %’ % b+
SKIBSEN HOLDING AS -
Leif Hastad }{/;%,’\ r Kirkhus(skifte) f‘-j’:{ s =
Iht firmaattest = ’
Reidunn Synnave Haugland | 1.\ [l | Torbjern Erling Natland ]
Bj@rn Bergstol 12! 1 addis
Inger Bergstpl [P A A T " P ;
Fabian Aaberg Andersen [0/ 7 Irene Elisabeth Born ﬁ ’4 % i
| Bjerg Hoverstad Ranghild Li d N7 “3 - 7
Helge Pystein Nilsen I 4 Tormod Li d  hafr Y2 mnfjard -
Ame Granningsater 373 Lig Dinmd 7T C
g /
Uradighet: for tidiigere 41, na seksjon 14, samtykker 4 styk rettighetshavere til denne seksjonering iht tinglyst uradighet pa
las erklaering. Panthavere og andre rettighetshavere samtykker til denne seksjoneringen pa les erklaring.
© Seksjonering blanket Side2av3
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5. Egenerklaring

a)

b)
c)

d)

€)

)

h)

0

OO X K K KNORKKX K

erklzerer at
dSe::joneﬁngen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

mpggengﬂwnmmmmMWMmmmmeMwmmhﬁg
utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (boli eller naering) er i samsvar med gjeidende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelser til annen bruk etter plan- og bygningsioven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt 4 skulle jene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjapsrett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller
egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktige erkiaring (straff

a)
b)

mv
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjeeringen:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig
angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysning.)
d)  Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysning.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter )
Sted, dato Hemmelshaver (§ 7) Styret (§ 13) Emfalal'regmrl partner
miu de ,' [ Ken moserns
Hj ish Dato | Signatur i ish Dato_|[ Signatur
Elisabet Stray Kim Andre Flaten
MEGLERLOKALET AS Egil Remi-Jensen
Jan Omli Larsen Guri Remi-Jensen
Iht firmaattest
SKIBSEN HOLDING AS
Leif Haestad Gunnar Kirkhus{skifte)
Iht fi
Reidunn Synngve Haugland Torbjgrn Erling
| Bjorn Bergstol Grethe Stumpf
Inger Johanne Bergstal Erik Ragnar ing
Fabian Aaberg Andersen { Irene Elisabeth Borning
[Bjorg Hoverstad o lie e Poaap?acd || Ranghid ummesand
Hel, ein Nilsen ., A L d
Arne g
]
Uradighet: for tidligere seksjon 41, na seksjon 14, samtykker 4 styk rettighetshavere lil denne seksjonering iht tinglyst uradighet pa
les ing. Panthavere og andre retti ykker il denne seksjoneringen pé les erklaering.
@© Seksjonering blanket Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering

Styrets samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
El Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

Alle hiemmelshavere signerer under punkt 2 og 7

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[[] Befaring er foretatt

|:] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
E Tillatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tilatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr 15_0|Bnr (52? | Festenr | Snr | kommune IG - t. ?

Dato | Stempel og underskrift

INNSAND KOMMUNE
0.0 20( 2 P GSETATEN

\ .

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj jonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysning. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysningspapir

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) = boligseksjon, N = naeringsseksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon nazring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samlebrek med hele tall i teller og nevner.
€) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade

bygning og grunn.

mn Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L i ar.tar i ksjoneringsi § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 lredje ledd. P inntatt i oppdelingsbegjseringen gir
ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i moen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematels samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevskart med tinglysningsgjenpart.

Plass for tinglysningsattest, pategninger mv

Vedrerende liste over beboerefleiere iht punkt 6C. Det vedligger oversikt over beboer og- eller hjemmelshaver.
Noen seksjoner er under ombygging og ikke bebodd.

Sporsmil vedrorende denne seksjoneringen kan rettes til:

Eivind Hiibert Skajaa | ciendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvalining Sor AS | Org or, 980 225 216
Osterveien 22, 4631 Knstansand

mob, +47 91 32 46 77 | Mail: civindia skajaa.no

Dato | Hiemmelshaverens(enes) underskrifi(er)
Alle hjemmelshavere signerer under punkt 20g 7.

© Seksjonering blan} Side 3 av 3
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= Kartverket

Gnr.: 150 Bnr.: 1527 Fnr.:
Adresse: @stre Strandgate 3
KRISTI ND Sokkelhgyde:

KOMMUNE

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:250
0 3 5 [ 10
------------ Maite elendomsgrenser, koordinatmalt >

Usikre eiendomsgrenser

Dato: 05.05.2017
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Alf Gurandsrud

N
/

5100

50677 v

~

150/152]
O

O

N\

X 6445075 \
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Vedlegg 2 av 10

Plantegning over kjelleretasjen, @stre Strandgate 3, gnr 150, bnr 1527 i Kristiansand kommune
Oversikt over fellesareal boder, tilfluktsrom og teknisk.
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Side 9 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1335628/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-05 12:23

= Kartverket

Vedlegg 3 av 10

Plantegning over 1. etasje, @stre Strandgate 3, gnr 150, bnr 1527 i Kristiansand kommune

Oversikt over seksjon 11 og 12, samt fellesareal.
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= Kartverket

Vedlegg 4 av 10

Plantegning over 2. etasje, @stre Strandgate 3, gnr 150, bnr 1527 i Kristiansand kommune
Oversikt over seksjon 1 til 4, samt fellesareal
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= Kartverket

Vedlegg 5 av 10

Plantegning over 3. etasje, @stre Strandgate 3, gnr 150, bnr 1527 i Kristiansand kommune
Oversikt over mmwﬂ.o: 5,6, 9, _“._,.o og 13, mm_...n_.m fellesareal.
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Kartverket

Vedlegg 6 av 10

Plantegning over 4. etasje, @stre Strandgate 3, gnr 150, bnr 1527 i Kristiansand kommune
Oversikt over seksjon 14 og 15, samt fellesareal
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/9179/93 Side 1 av 4
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-05-05 12:25

g% g, _ \_[.L = A

" Side 1av3

RIRE
. KJOPEKONTRAKT

Mellom Sameiet @stre Strandgate 3 som selger

.| ogRagnhild og Tormod Limmesand som kjeper
.;:

. er i dag inngatt felgende kjopekontrakt:.

]
\ Selger selger til kjoper del av fellesareal/tekniske rom( heishus og ventilasjonsrom samt

utvendige arealer) i 8-etg i gnr. 150, bnr. 1527 @stre Strandgate 3, som avmerket pa vedlagte
tegning. Seksjon nr. 8 vil med dette eie hele 8.etasje i bygget

_ Kjepesummen er kr.430.000.-kronerfirehundreogtrettitusen00/100.

Inkludert i kjgpesummen inngér Limmesands innbetalte andel av ekstraordinzre utgifter til
vedlikehold pd kr. 81.530.-

Resterende del av kjepesummen kr. 348.470.- forfaller i sin helhet til betaling nar kjoper far
oppgjer for salg av 3 til 4 av seksjonene 1 3 etasje i bygget.

Kjeper overtar eiendomsretten til hele 8.etasje i bygget, pa det tidspunkt full oppgjer i henhold
. til denne kjopekontrakten er innbetalt.

Partene er kjent med at eiendommen ikke kan reseksjoneres slik at det kjopte arealet ikke blir

y innlemmet i seksjon nr. 8 for dette arealet er ombygget og innlemmet i seksjonen. Eierbreken
for seksjon nr. 8 vil inntil slik reseksjonering foretas forbli uendret. Kostnadene ved slik

. reseksjonering blir 4 belaste eier av seksjon nr. 8.

Selger forplikter seg til  beserge reseksjonering som avtalt, straks eier av seksjon 8 krever
dette og at det praktisk og teknisk er mulig 4 gjennomfere seksjoneringen.

Dersom det ved reseksjonering av eiendommen vil bli nedvendig 4 foreta en overskjeting av
det kjopte areal plikter sameiet a utstede heftelsesfritt skjote til kjoper. Omkostmninger til /
dokumentavgift og tinglysningsgebyr bli a belastes kjaper.

Inntil slik reseksjonering kan finne sted, kan kjeper tinglyse denne kjepekontrakt pa samtlige \ku q\
oD

T mmmm

nglyst 19.05.2004 Emb 093 E ? /
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-05-05 12:25

Side 2 av 3

Ved utbygging av det kjopte arealet, plikter kjeper, om nadvendig, for egen regning 4 lofte heis
og vifterom en etasje, slik at dagens funksjonalitet for disse tekniske installasjoner blir

. opprettholdt.

Inntil slik ombygging finner sted har ikke kjeper rett til 4 endre funksjonene til noen av
fellesrommene, eller rett til 4 palegge sameiet 4 fjerne eller endre funksjonene til noen av
fellesrommene. Kjoper kan heller ikke kreve noen form for kompensasjon fra sameiet for
bruken av fellesrommene.

Alle ombyggings- og endringsarbeider som kjaper ensker a foreta, skal pa forhand godkjennes

. av Bygningskontrollen ved Kristiansand Kommune, samt forelegges sameiets styre for

uttalelse. Kjoper plikter a beserge at arbeidene som utferes, utfores pa en forsvarlig mite og i
henhold til gjeldende byggeforskrifter og etter en god bygningsmessig standard.

. Sameiet eller dets styre kan ikke motsette seg utbygginéen, sa sant denne ikke endrer

funksjonaliteten fra dagens niva.

Sameiet gis adgang til nedvendig vedlikehold og ettersyn av fellesinstallasjoner og tak, bade
fer og etter evt. ombygging.

Selger patar seg intet ansvar for kjepers mulighet til a foreta den enskede utbygging av etasjen.
Dette er ene og alene kjgpers ansvar.

Kjeper disponere i dag 4 boder ( ca. 30 m®) i kjeller. Det er besluttet at disse 4 bodene skal
bygges om til 6 boder. Kostnadene ved denne ombyggingen bekostes av sameiet.

Denne kjepekontrakt er utstedt i 3 eksemplarer, hvorav kjeper, selger og EiendomsMegler 1
Solum far hvert sitt eksemplar.

Kr.sand/Lyngdal, den 04.10.2001

Som selger Som kjeper
For Sameiet @stre Strandgate 3 Eier av seksjon nr. 8
Forretningsforer




Attestert kopi av dok.nr. 2004/9179/93
Attesteringstidspunkt 2026-05-05 12:25

= Kartverket Side3av 4

k\dc Jav3i
B:mpekant kten aksepteres av seks;onsezerne i sameiet;

S

'\_
. Jarl Helge Jensen

Eier av seksjon nr. l 1

//4% A

II”o? Skibsen Eien_dom AS ihht. firmaattest
Eier av s'\‘:ksjon nr. 21 og 22

- (;. LR ¢ ﬂ' aa

Bjorn'Bergstol — Lnger J. Bergstol

Eiffav seksjon nr. 32 . g .
‘Egll Remi Jensen — Gufi Jensen

! Eier av seksjon nr. 34

M(/A/\Aﬂ/[/l pa)

Svein Kristian Lcer-ﬂa!vescn
Eier av seksjon nr. 41

(.5

D N
Kufri E. Haland 7%erd S. LiHaiand
EIBI‘ av SBkS_]DI’I nr. 51

;m }(‘\W/\

For Berge Eie omsutwkllng AS
og Vinco AS ihht. Firmaattester
i .61 9g 62

Eier av seksjon nr. 8

il b,

Eier av Seks_m?
% D ﬁw/
Tormod lemesand Ragnhild Limmesand

u\kib Y

for J arl Jensen AS ihht. firmaattest ™
Eier av seksjon nr. 12

Gerd L. Haavorstad
Eier av seksjon nr. 31

%&1 ’)/,z&m

Peter Valeur — Sofie M. Valeur
Eier av seksjon nr. 33

Terje H. Bakke — Britt K. Bakke

Eier av seksjon nr. 35
’“ [ ' M‘Hle/

fusu,e CIKENES

Cl_ﬂ_, . ( H‘(I“l( 2,;_ L&m_)\
Birger Mjaajand
Eier av ScijO

3/%«&/

Ame Grsa gswter
Eier av sekslon nr. 7

Fre [ # ,mp,fﬂx-\?j f‘:/f-b/
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Basis arkitekter AS

Vestre Strandgate 42

4612 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

20140573925 /MOS Kristiansand, 28.02.2018

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Ferdigattest pa vilkar - @stre Strandgate 3 - 150/1527
Jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 og SAK 10 (§8-1)

Byggeplass: Distre Strandgate 3 Eiendom: 150/1527

Ansvarlig soker: Basis arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Skibsen Holding AS Adresse: Kirkeveien 4

4631 KRISTIANSAND S

Tiltakstypertiltaksart:  Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg
eller mer /Bruksendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten (PBO) ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.20186.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for tiliaket slik det er beskrevet i rammetillatelse av 03.09.2015.

Ved ferdigattest som na gis legger plan- og bygningsetaten til grunn at faktura vedr. utbyggingsavtale
for @stre Strandgate 3 er betalt.

PBO har kemmet til at en i dette tilfellet fra faller krav om uavhengig kontroll av bygningsfysikk i
tiltaksklasse 2 og kan akseptere at kravet for prosjektering og utferelse av bygningsfysikk ivaretas i
tiltaksklasse 1. En viser blant annet til at utfarelsen er kontrollert pa byggeplass av ansvarlig
prosjekterende.

Vil minne om at fer ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud

Saksbehandler

Kopi til:

Tiltakshaver, Parkvesenet ved H. K. Hofgaard og Ingenigrvesenet ved Gro Solas.

Postadresse Besvksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kemmune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Morten @sterud http:/fwww kristiansand kemmune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 32 24 NO963296746
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND

KOMMUNE
Basis arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S
Var ref.: Deres ref.: Dato:
201405739-16 /MOS Kristiansand, 03.09.2015

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Rammetillatelse pa vilkar
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Byggeplass: @stre Strandgate 3 Eiendom: 150/1527

Ansvarlig seker: Basis arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Skibsen Holding AS Adresse: Kirkeveien 4

4631 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftiltaksart: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg
eller mer /Bruksendring

| mate 27.08.2015 gir Byutviklingsstyret plan- og bygningsetaten fullmakt til & godkjenne
omswekte tiltak pa vilkar, hvor det dispenseres fra § 7.2 mht. krav om uteareal i gjeldende
reguleringsplan, jfr. pbl. § 19-2. (Se vedlagte saksprotokoll)

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004

1 medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 C/D, 20-2 og 21-4 godkjennes sgknaden pa de
vilkar som er nevnt under. Det vises til opprinnelig seknad av 03.06.2014 som ble nabovarslet,
samt revidert seknad med tegninger og situasjonsplan mottatt 23.04.2015. Dette ligger til grunn
for godkjenningen.

Seknaden gjelder bruksendring fra kontor til bolig.

1 medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra § 7.2 i requleringsplan for
Kvartal 49. Plan- og bygningsetaten viser til Byutviklingsstyrets vedtak og vilkar i vedtak av
27.08.2015.

Det forela ikke naboprotester opprinnelig seknad av 03.06.2014. Til revidert seknaden mottatt
23.04.2015 forela det merknad fra Kongensgate 4B, mht. forslag hvor uteareal var plassert i
nabogrense til nevnte eiendom. Dette forslag er ikke viderefart.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig seknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

Seknaden gjelder bruksendring fra kontor til bolig for Kompasshuset i @stre Strand gate 3. Det sgkes
om a etablere 4 nye boenheter i 2. etasje. Tiltaket medfarer en mindre endring av fasade mot gate
hvor dagens brystning / veggliv beholdes, men na med balkonger/glassbalkong bak eksisterende
fasadeliv. Fasade mot gate blir tilnaermet lik, slik den er i dag. Det skal etableres ny balkong mot

Postadresse Besvksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kemmune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud http:/fwww kristiansand kemmune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 36824 32 24 NO963296746
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bakgard i 2. etasje mot @stre Strand gate 1A. Dagens hovedinngang for bygget skal ogsa nyttes for
omsgkte nye boenheter. De nye boenhetene far parkering i bakgéard for eiendommen og skal bruke
dagens avkjersel til @stre Strand gate.

Int. seknaden utgjer arealene for 2. etasje som skal bruksendres, ca. 490 kvm.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Kvartal 49. Godkjent 17.06.2015. Formal: Sentrumsformal.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.

Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven, jf. NML § 8-
12. Forholdet til Naturmangfoldloven anses dermed & vaere tilstrekkelig belyst.

Dispensasjoner:

| mete 27.08.2015 godkjenner byutviklingsstyret omsekte tiltak ved at det dispenseres fra kravet om
25 kvm uteareal pr. boenhet, jfr. § 7.2 i reguleringsplan for Kvartal 49 og pbl. § 19-2. Som vilkar for
tillatelsen er at del av parkomradet i Gravane skal vaere opparbeidet far det kan gis brukstillatelse for
tiltaket. (Plan- og bygningsetaten viser til vedlagte saksprotokoll datert 27.08.2015.)

Estetiske krav:

Plan og bygningsetaten er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for omsgkte tiltak. En har da
lagt til grunn revidert seknad med tegninger, som ble mottatt 23.04.2015.

Beliggenhet og heydeplassering:

Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Ansvarlig seker og ansvarlig
utfgrende er ansvarlig for at tiltaket oppfares iht. gitte tillatelse.

Gjennomferingsplan:

Ved behandling av tiltaket har plan- og bygningsetaten lagt til grunn gjennomfaringsplanen som er
vedlagt seknaden.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utl@ser krav om 2 parkeringsplasser, jir. § 11 i Kommuneplan for Kristiansand. Disse plassene
opparbeides i bakgéard med inn- og utkjgring og bruk av dagens avkjersel til @stre Strand gate.

Krav til uteareal: Det vises til byutviklingsstyrets vedtak av 27.08.2015 og vilkar som der er beskrevet.

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilknytningsplikt, jf. pbl §§ 27-5 jf.
11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg slik at fiernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann, jfr. TEK10 § 14-8. En ber om at det tas kontakt med
Agder Energi Varme AS aev(@ae.no for avklaring mht. eventuell inngaelse av avtale om tilknytning.

VA-tilkobling:
Tilkebling til vann- og avigpsledning skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og
myndighet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Eiendomsforhold:

En gjer oppmerksom pa at dersom tiltaket medferer endringer pa seksjonerte eiendommer, medfarer
dette at eiendommen ma reseksjoneres eventuelt at eiendommene mé sammenfgyes og at dette ma
gjores far det kan gis ferdigattest, jfr. pbl. § 21.4 6. avsnitt punkt c.

Protester/bemerkninger:

Det forela ikke merknader til opprinnelig seknad fra naboer.
Revidert sgknad som byutviklingsstyret godkjente i sitt mate 27.08.2015, er tiinaermet lik opprinnelig
seknad, men med kun en mindre balkeng mot @stre Strand gate 1A.

Uttalelser fra annen myndighet:
Seknaden har vaert forelagt Ingenigrvesenet ved Gro Solas, som ikke har merknader til omsgkte tiltak
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Adresse:
Int. oppmalingsvesenet blir det ingen endring av adresse for eiendommen ved godkjenning av omsakt
tiltak.

Plan- og bygningsetaten samlede vurdering:

Revidert rammesgknaden av 23.04.2015 for @stre Strand gate 3 godkjennes iht. vedtak
byutviklingsstyret fattet den 27.08.2015. En viser til vedlagte saksprotokoll.

Gvrige vilkar:

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at det foreligger samtykke fra Sameiet @stre Strand gate 3 for
omswkte tiltak.

Det ma utferes brannprosjektering i tiltaksklasse 2 for omsekte tiltak.

Det ma utferes uavhengig kontroll av brannprosjektering i tiltaksklasse 2 for tiltaket, samt for
bygningsfysikk, lyd og kanstruksjonssikkerhet, jfr. SAK 10 § 14-2.

En legger til grunn at tiltaket oppgraderes i forhold til energi og det vises til TEK 10 Kap. 14.

En gjer oppmerksom pa at der ste@ynivaet utenfor boligfasade har en degnekvivalent pa mer enn
55dB(A) skal leilighetene vaere gjennomgaende og det vises til § 3.4 i Kommunedelplan for
Kvadraturen.

Det ma tas kontakt med Agder Energi varme AS mht. avklaring om eventuell tilkobling til fiernvarme,
jfr.pbl. § 27-50g § 11-9 nr. 5.

Tilkebling til vann- og avi@psledning for nye boenheter skal veere godkjent av Ingenigrvesenet ved
marked- og myndighet fer det kan gis igangsettingstillatelse.

En vil minne om at ventilasjonsavirekk skal feres over tak, ikke i lavere hayde i kvartalenes indre,
jfr. § 3.17 i Kommunedelplan for Kvadraturen.

En legger til grunn at krav om tilgjengelighet er ivaretatt for tiltaket, jfr. TEK10 § 12-2.
Krav til boder ma vaere ivaretatt for omsekte tiltak, jfr. Tek 10 § 12-10 a og b.
Byggeavfall m& handteres etter gjeldende forskrift, jfr. TEK10 §§ 9-6 0g 9-7.

Vil minne om at avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging:
¢ oppfaering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300
m? bruksareal
o jtillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.
Riving/ rehabilitering:
¢ rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket bergrer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn
bygge- og rivingsavfall
Miljgsaneringsbeskrivelse skal utarbeides ved rehabilitering og riving som utlgser krav om avfallsplan.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
gedkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar folgende vilkar er oppfylt:



1. Komplett seknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med

saksbehandler.

Tilkobling til vann- og avigp skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

Godkjenning skal legges ved seknad om igangsetting.

3. Bekreftelse/avklaring mht. eventuell avtale om fiernvarme ma innsendes,

4, Vilkér for tillatelsen er at del av parkomradet i Gravane skal veere opparbeidet fgr det kan gis
brukstillatelse for tilttaket.

5. @vrige vilkar; se plan- og bygningsetatens samlede vurdering over.

N

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene omsekes saerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fer
den gjennomfares.

Behandlingsgebyr:
Behandlingsgebyr kr. 34 400,- (4 nye boenheter a kr. 8600,-) + kr.6500,- (dispensasjon) +
kr.10 000,- (bruksendring). Totalt behandlingsgebyr kr. 50 900,- m& innbetales.

Behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Basis arkitekter AS. Gebyr kr. 350,-
Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr kr.50 900 ,- + kartavgift kr 500,- + gebyr for ansvarsrett kr 350,- ma innbetales.
Samlet faktura kr. 51 750 ,- ettersendes {il tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Tidligere merknadshavende part(er) er pr. dags datoc underrettet om tillatelsen, med kopi av dette
vedtak vedlagt orientering om klageadgang.

Med hilsen

Morten @sterud.
Saksbehandler

Kopi til:

Tiltakshaver.

Ingenigrvesenet ved Gro Solas.

Parkvesenet ved Hanne Kantika Hofgaard

@stre Strand gate 1AS, Postboks 61, 4661 Kristiansand.

Kongensgate 4B, Penelope film AS og OE. Hynnekleiv, Kongensgate 4B, 4610 Kristiansand.

Vedlegg:
Saksprotokoll datert 27.08.2015.
Revidert sgknad av 23.04.2015.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

HSH Entreprenar A/S
Markens gate 42
4612 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201208463-7 Saksbeh: Morten @sterud Dato:29112012

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1

Byggeplass: BASTRE STRANDGATE 3 Eiendom: 160/1527

Tiltakshaver: Enigma Holding AS Adresse: Fruens Allg 14 A, 4623 KRISTIANSAND S
Soeker: HSH Entreprenar A/S Adresse: Markens gate 42, 4612 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Kontor-/administrasjonsbygg Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 12.09.2012.

Det minnes om at far ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver.
Kristiansand Byggradgivning AS.

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbedgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 hitp//:-www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Forstaksnummer: NO 963296746 MVA
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

AD D
KOMMUNE

HSH Entreprenar A/S
Markens gate 42
4612 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201208463-5 Saksbeh: Morten @sterud Dato:12092012

VEDTAK - TILLATELSE PA VILKAR
Svar pa segknad om fillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1

Byggeplass: @STRE STRANDGATE 3 Eiendom: 150/1527

Tiltakshaver: Enigma Holding AS Adresse: Fruens Allé 14 A, 4623 KRISTIANSAND S
Seker: HSH Entreprenar A/S Adresse: Markens gate 42, 4612 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Kontor-fadministrasjonsbygg Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 D - G og 21-4 godkjennes seknaden. Tegninger med
situasjonsplan mottatt 21.08.2012 og 06.09.2012 ligger til grunn for godkjenningen.

Soknaden gjelder bruksendring/sammenfeying fra kontor til bolig for del av 6.etasje | @stre
Strandgate 3.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har plan- og bygningsetaten fritatt tiltaket for
nabovarsling da en er av den oppfatning at naboers/gjenboers interesser i dette tilfellet i liten
grad blir berert av tiltaket.

Det foreligger kommentar til seknaden fra styret i Sameiet Kompasshuset ved E. Remi-Jensen.
Ved behandling av seknaden har plan- og bygningsetaten lagt til grunn at kommentaren fra
sameiet blir ivaretatt.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som her er beskrevet.

Soknaden:

Seknaden gjelder bruksendring fra kontor til bolig for del av 6. etasje for @stre Strandgate 3. Opprinnelig
var det 2 leiligheter i 6. etasje, men i 1973 ble den ene leiligheten godkjent bruksendret til kontor. Na
sakes det om & tilbakefare kontorlokaler til bolig og sammenfaye denne del slik at det blir 1 leilighet for
6.etasje.Dette medfarer blant annet en mindre fasadeendring, men iht. seknaden medfarer dette ikke at
fasadens uttrykk med s@ayler/vindusfelt blir endret.

Omsgkte bruksendring utgjer et areal pa ca 102 m?

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for @stre Strandgate 3. Godkjent 29.07.1967. Formal: Forretning,kontor og bolig.

Estetiske krav:
Plan og bygningsetaten er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for omsgkte tiltak.

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbedgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 hitp//:-www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Forstaksnummer: NO 963296746 MVA



Naturmangfoldloven:
Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.
P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket a ikke komme i konflikt med naturmangfoldioven.

Beliggenhet og heydeplassering:

Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Ansvarlig seker og ansvarlig utferende
er ansvarlig for at omsekte tiltak oppfares iht. gitte tillatelse.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfarelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt situasjonsplan/gitt
tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. seknad om endring av tillatelse. Dersom
eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse>.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utleser ikke krav om ytterligere parkeringsplasser i forhold til tidligere bruk.
Det er ikke krav om ytterligere uteareal i forhold til dagens bruk.

Fjernvarme:
Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fiernvarme.Da tiltaket ikke er & anse som en
hovedombygging er det ikke krav til tilkobling til fiernvarme jfr. TEK10 § 14-8,

VA-tilkobling:
Dersom tiltaket medfarer ny tilkobling til vann- og avlgpsledning, s& ma dette vaere gedkjent av
ingenigrvesenet ved avd. marked og myndighet fer byggearbeidenen igangsettes.

Eiendomsforhold:

Det gjeres oppmerksom pé at endringer pa seksjonerte eiendommer medfarer at eiendommen bar
reseksjoneres. Dersom tiltaket medfgrer sammenfaying s ma dette gjeres fer det blir gitt ferdigattest,
jfr. pbl. § 21-4 6. avsnitt punkt c.

Bemerkninger:
Det foreligger merknad til omsekte tiltak fra Sameiet | Kompasshuset, datert 05.09.2012, som er vedlagt.

Plan- og bygningsetatens kommentarer:

Ved behandling av sgknaden har plan- cg bygningsetaten lagt til grunn at bemerking fra sameiet blir
ivaretatt for omsekte tiltak.

Avfall:

Dersom tiltaket utl@ser krav om utarbeidelse av avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse , jfr. forskrift om
tekniske krav til byggverk TEK §§ 9-6 og 9-7, skal avfallsplan og miljasaneringsbeskrivelse ikke sendes
inn men foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmotiak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Tilsyn:

Vi vil minne om at avfallshandtering og sluttkontroll er palagte prioriterte tilsynsomrader for kommunene i
2011 og 2012, jf SAK10 § 15-3. | tillegg er universell utforming fortsatt et prioritert tilsynsomrade i
Kristiansand.

P4 bakgrunn av dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i denne saken

Vil minne om at avfallsplan skal foreligge ved:

Bygging:
s oppfaring, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300 m?
bruksareal
e itillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.

Riving/ rehabilitering:
= rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket berarer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
* riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.

135



136

* rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn bygge-
og rivingsavfall
Miljgsaneringsbeskrivelse skal utarbeides og sendes kommunen ved rehabilitering og riving som utleser
krav om avfallsplan.
Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse sendes miljgvernenheten for godkjenning.

Fravik:

Da @stre Strandgate 3 ble oppfart i 1970 med datidens krav tilfredstiller ikke bygget i utgangspunktet alle
krav til dagens TEK 10. Omsakte ombygging og sammenfaying i 6. etasje vil iht. sgknaden bl
oppgradert sa langt det er forsvarlig i forhold til dagens krav men vil fravike pa enkelte punkter i forhold fil
dagens norm.

Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at i dette tilfellet, i forhold til omsekte tiltaks omfang, at en
kan fravike TEK 10 pa enkelte punkter som omsgkt jfr. pbl. § 31-2 ,da en anser ombyggingen forsvarlig
og at hensikismessig bruk er ivaretatt.Jir.pbl. § 19-2.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omseket tiltak pa fglgende vilkar:

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at Sameiets merknader blir ivaretatt for omsakte tiltak.

Brannprosjektering i tiltaksklasse 3 ma veere ivaretatt samt bygningsfysisk prosjektering i tiltaksklasse 2
for omsekte tiltak.

Byggeavfall ma handteres etter gjeldende forskrift.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Felgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med sgknad:

HSH Entreprengrer AS.(S@K,UTF) Gebyr kr. 350,-
Siv. Ark. Janicke Jebsen Vinje AS. Gebyr kr. 350,-
BSR AS. Gebyr kr. 350,-

Rer i Sgr AS. Gebyr kr. 350,-

Anders Tennesland. Gebyr kr. 350,-

Sweco Norge AS. Gebyr kr. 350,-

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utfarelse skal utfare egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres, begrunnes og cm nedvendig
omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandarer eller underentreprenarer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse.

Ferdigstillelse:

Far tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak
SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfaringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall.

3. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over gitt
tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fgr de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr. 8750,- + behandlingsgebyr for godkjenning inkl. ansvarsrett kr.2100
.- + kartavgift kr. 500,- til sammen kr.12 350 ,- ma innbetales.
Samlet faktura kr.12 350 ,- ettersendes til tiltakshaver.



Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven & 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Morten @sterud

Saksbehandler

Kopi til:

Tiltakshaver.

Ingenigrvesenet v/ N. Tvedt.

Styret i Sameiet kompasshuset v/ Egil Remi-Jensen, Dstre strandgate 3, 4610 Kristiansand.

Vedlegg:
Merknad fra Sameiet Kompasshuset av 05.09.2012.
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Gnr.:150  Bnr.: 1527 Fnr.:
Adresse: @stre Strandgt 3

KRISTIANSAND Sokkelhsyde:
KOMMUNE
Koordinatsystem: Eurefg9 sone 32
Kvalitet elendomsgrenser: Malestokk: 1:500
——————— Malie eiendomsgrenser, koordinatmall 0—5__"_2". "

e Usikre eiendomsgrenser

Dato: 18.04.2012
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhald. sign.: Astrid A Syvertsen

LTS 7

150/15625
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Kurt E. Haland
Postboks 4107
4689 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201006502-8 Saksbeh: Morten @sterud Dato:10052012

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1

Byggeplass: BASTRE STRANDGATE 3 Eiendom: 160/1527

Tiltakshaver: Kurt E. Haland Adresse: Postboks 4107, 4689 KRISTIANSAND S
Soker: Kurt E. Haland Adresse: Postboks 4107, 4689 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigatiesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 18.08.2010.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud

Saksbehandler

Kopi til:

Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbedgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 hitp//:-www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

AD D
KOMMUNE

Kurt E. Haland
Postboks 4107
4689 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201006502-4 Saksbeh: Morten @sterud Dato:18082010

VEDTAK - TILLATELSE - BRUKSENDRING 5.ETG
Svar pa saknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .

Byggeplass: @STRE STRANDGATE 3 Eiendom: 150/1527

Tiltakshaver: Kurt E. Haland Adresse: Postboks 4107, 4689 KRISTIANSAND S
Seker: Kurt E. Haland Adresse: Postboks 4107, 4689 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningslovens §&§ 93 ¢ og 95 nr. 1 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 29.06.2010 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter bruksendring/ fra kontor til bolig i 5.etg.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Segknaden gjelder tilbakefaring fra kontor til leilighet for 5. etg ,slik det opprinnelig var bygget.

En viser til tidligere godkjenning ,som ble gitt 19.01.1974, hvor det ble bruksendret fra leilighet til kontor
for en av de to leilighetene i 5 etg.

Iht. ssknaden skal det ikke utfgres bygningsmessige arbeider.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for @stre Strandgate 3. Godkjent 29.07.1967. Formal: kontor/bolig.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningsetaten godkjenner bruksendring fra kontor til bolig som omsakt.

En legger til grunn at det ikke er merknader fra sameiet,samt at det ikke skal foretas bygningsmessige
arbeider for omsekte tiltak.

En tar til etterretning at det tilharer 1 biloppstillingsplass til omsgkte leilighet i bakgard.

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 3100,- + kartavgift kr. 400,- til sammen kr.3500 ,- ma innbetales. Faktura
ettersendes til tilkakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Postadresse Bessksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbedgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 hitp//:-www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200711142-10 Saksbeh: Morten @sterud Dato:10032008

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: @STRE STRANDGATE 3 Eiendom: 150/1527

Tiltakshaver: Meglerlokalet AS Adresse: Posthoks 583, 4664 KRISTIANSAND S

Soker: Valdal Byggtjeneste AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og
kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle
krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er
dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200711142-6 Saksbeh: Morten @sterud Dato:12122007

VEDTAK - TILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .

Byggeplass: @STRE STRANDGATE 3 Eiendom: 150/1527

Tiltakshaver: Meglerlokalet AS Adresse: Postboks 583, 4664 KRISTIANSAND S

Soker: Valdal Byggtjeneste AS Adresse: Gyldenlaves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 c og 95 godkjennes seknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 23.11.2007 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter bruksendring fra forretning til kontor samt hudpleiesalong for 1. etg.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Seknaden gjelder bruksendring fra forretning til kontor samt hudpleiesalong for 1. etg. Det spkes ogsa
om fasadeendring mot @stre Strandgate, hvor det s@kes om innsetting av ny utgangsdar.

Areal for ombygging / bruksendring er ca. 200 kvm.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for @stre Strandgate 3. Godkjent 29.07.1967. Formal forretning/kontor/bolig.

Estetiske krav:
Estetiske krav er ivaretatt giennom arkitekturprosjektering utfart av SMS Arkitekter AS.

Beliggenhet og heydeplassering:
Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hoyde.

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader
Kontrallplan for viktige og kritiske omrader er godkjent.

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsekte tiltak pa felgende vilk4 :

Ny utgangsdar mé ikke sl& ut mot fortau da dette kan vaere til skade for blinde og svaksynte.

Plan- og bygningsetaten forutsetter at valgte fasadelasning er lik endringene som er gjort for fasadene
pa motsatt side av hovedinngang for @stre Strandgate 3, slik at en far en helhetlig fasade.

Plan- og bygningsetaten forutsetter at Arbeidstilsynet godkjenner omsekte tiltak.

Ferdigstillelse:

Naér tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skiema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

Kontrollerklaeringer for utfarelsen,

opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfert (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen skal skje som innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (fortrinnsvis i
digital form). Disse data vil bli oversendt oppmalingsvesenet for administrativ ajourf@éring av
kommunens kartverk

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten fer de giennomfares.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan™;

Valdal Byggtieneste AS. Gebyr kr. 350,-
SMS Arkitekter AS. Gebyr kr. 350,-

Bico Bygg og Innredning AS. Gebyr kr. 350,-
GCCN AS. Gebyr kr. 350,-

Vagsbygd VVS AS. Gebyr kr. 350,-

Foretak som benytter underleveranderer/underentreprensrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 7800,- + gebyr for behandling av seknad om ansvarsrett kr.1750 .-, til sammen
kr.9550,- m§ innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 4r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen

Morten @sterud
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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Gnr.:150
Adresse: @stre Strandgate 3
Sokkelhgyde:

Bnr.: 1527 Fnr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malte ciendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i siendomsgrenser og kartinnhold.

150/679 150/680
"

Malestokk: 1:500

o 5.00 20.00 m

Dato: 26.10.2007
sign.: Torbjern Traeland
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAK
Byggmester Roland AS
AEgirs vei 1A
4632 KRISTIANSAND S
Deres ref: Var ref (saksnr): 199800905-10 Saksbeh: Temkvist Jorann Dato: 03.06.2000
Oppgis alltid ved henvendelse
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: @STRE STRANDGATE 3 Eiendom: 150/1527/0/0
Tiltakshaver: Arne Grenningseter Adresse: Baneheiveien 1, 4613 Kristiansand
Seker: Rar-Flood & Co AS Adresse: Agirs vei 1 C, 4632 Kristiansand
Tiltakstype: Bloki/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Ill § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Med sxilsen -

arnkvist Jorann
Saksbehandler

Kopi til:
Arne Grenningsaster, Baneheiveien 1, 4613 Kristiansand
Valdal Byggtjeneste AS, Gyldenlgvesgate 34, 4614 Kristiansand

- Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530  Org.ar.: NO 963296746 MVA
glr’&. bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
AKX Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
R Tollbodgata 22
+
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_Kommune
KRISTIANSAND Kommune
TEKNISK ETAT / Rarleggerkontrollen
POSTE. 131
4601 KRISTIANSAND

|
| Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 89 nr 1

Ansvarlig seker (navn, adresse)
Rer- Flood & Co AS

Agirsvei 1C

| 4632 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver (navn, adresse)
Lillematkens AS

Postboks 684

4666 .KRISTIANSAND S

|Ferdigattest er gitt for : - :

| Eiendom/adresse i Gnr * | Bor | Festenr. } Seksjonsnr. |
i @stre Strandgate 3 150 1527
! Thakehfbyggeis ant

Ornleggmg av vann og aviepsledninger i forbindelse med ombygglng av kontor til leilighet.

Innkapp pa& MA avigpsledninger. Tilkopling til eks. vannledninger i leilighet og legge nye vannledninger med Rer | Rar
system. i
|
Vadtak fattet av |\Iedtak dato lSaksnr.
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig -

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
\ kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet

overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat. | samsvar med tillatelser og
‘ krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i brul{!til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if pbl § 93). Bruksendring krever seerlig ﬁllaials'e (if pbl § 93).
| Mstissior KHISTiANSAND KOMMUNE
i I sekior P
‘ ey | Doknr.
\ Kontor/saksbeh.:
I F
| E‘ 'y qﬂﬁ Fﬂ |
| i MUY | R Flsed sCo |
[ Arkivikode pe—
‘ Ynntat gt iht —

| Journalenhet: Plan: od ed
z 4 | Da/ | Stempel/unde!
: SOK ' Unico AS ! Henrik WergelaMSga:eVZQ, 4662 KRISTIANSAND S
T T
: PRO Rer- Flood & Co AS Agirgvei 1C, 4632 KRISTIANSAND S
[ T -
| KPR | Rgr- Flood & Co AS ! AEgirsvei 1C, 4632, KRISTIANSAND S
| SAM ! sie
|UTF | RorFlood & CoAS | Egirsvei 1C, 4632 KRISTIANSAND §
KUT Rer-Flood & Co AS FEgirsvei 1C, 4632, KRISTIANSAND S
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Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

UNICO v/Siv.ark. T.B. Grenningsater
Postboks 116
4601 KRISTIANSAND

Deres ref: Vir ref (saksnr): 9800905-3 Saksbeh: Ivar Aanesland Dato: 23.12.98
Oppgis alltid ved henvendelse

VEDTAK OM IGANGSETTINGSTILLATELSE

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomferer kontrolltiliak for & sikre at arbeidene
utferes i samsvar med bestemmelsene.

Byggeplass:  @STRE STRANDGATE 3 Eiendom:  150/1527

Tiltakshaver:  Arne Grenningseter Adresse: Baneheiveien 1, 4613 Kristiansand
Seker: Ror-Flood & Co AS Adresse: ZEgirs vei 1 C, 4632 Kristiansand
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrasschus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Arbeid godkjent i rammetillatelse av 23.09.98 tillates nd igangsatt.
Igangsettingstillatelsen gjelder rer og saniteranlegg.
Det ma innbetales gebyr for behandling av ansvarsrett, kr. 750.-, sendes Ror-Flood & Co.

Ansvarlige foretak skal pdse at arbeidene blir gjennomfgrt i samsvar med gjeldende lov og
regelverk samt godkjente kontrollplaner.

Kontroll av utferelse

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som
fastsatt i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og om nadvendig
omprosjekteres. Samordner skal sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Ferdigstillelse
Nar arbeidet er ferdig skal samordner, skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest.
Kontrolldokumentasjon skal vare i samsvar med kontrollplanen og vedlegges.

Med hilsen

Ivar Aanesland
Saksbehandler

Kopi til: Ame Gronningscter, Bancheiveien 1, 4613 Kristiansand
Ror-Flood & Co AS, Agirs vei 1 C, 4632 Kristiansand

4’2’0 Plan- og bygningsetaten ~ Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Orgnr:  NO 963296746 MVA
0:0‘0:0:0 Byggesaksavdelingen ~ Postutiak Telefaks: 3807 5544

"‘0‘*0 Tollbodgata 22 4604 Knistiansand

. e
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QoS 20664 39,

KRISTIANSAND KOMMUNE = Teknisk sektor
PLAN- OG BYGNINGSETATEN Postuttak
Tollbodgata 22

4604 KRISTIANSAND
Telefen: 38075530
Telefax 38075544
Crgnr.: NO 963296746 MVA

UNICO v/Siv.ark. T. B. Grenningsater
Postboks 116
4601 KRISTIANSAND

Deres ref’: Virref: 1AA/98/16248/981601/143 Dato:  09.11.98
OSTRE STRANDGATE 3 - IGANGSETTINGSTILLATELSE

Arbeid godkjent 1 rammetillatelse godkjent 29.09.98, tillates nd igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder for teammerarbeidene.

Seknad om ansvarsfett som ansvarlig seker, bygningsmessig prosjekterende og kontrollerende, og
utferende arbeider for temmer-, mur-, puss-, membran- og fliser og kontrollerende for disse

godkjennes.

Arbeider med sanitzr og ventilasjon godkjennes ikke og arbeider ma ikke utfores for
igangsettingstillatelse for disse arbeidene er gitt.

Ansvarlige for tiltaket skal pése at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjelden lover og
regelverk samt godkjente kontrollplaner. Intet arbeid mé utferes utover det som er omfattet av
igangsettingstillatelsen.

Ansvarlig kontrollferetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som
fastsatt kontrollplan. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og om nzdvendig
omprosjekteres.

Tiltaket kan igangsettes nér felgende er avklart:

- Det mé innbetales gebyrer for behandling av ansvarsretter kr. 600.-, sendes Byggm. Roland. v

- Nér arbeidene er ferdige skal samordner, skriftlig anmode om ferdigattest.
Kontrolldokumentasjonen skal vare i samsvar med kontrollplanen og vedlegges.

Tiltaket ma igangsettes innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort.
Ett sett godkjente dokumenter returmeres.
Med hilsen

Ivar Aanesland
Avd.ing.

Vedlegg:

Kopi: Arne Gronningszter, Bancheiveien 1, 4613 KRISTIANSAND
Byggmester Roland A/S
Ror Flood & Co
Blikkenslager Olav Johnsen
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"W KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor
¥ PLAN- OG BYGNINGSETATEN Postuttak
Tollbodgata 22
4604 KRISTIANSAND

Telefon: 38 07 55 30
Telefax: 38 07 55 44
Orgnr.: NO 963296746 MVA

Siv.ark. MNAL Terres B. Grenningseter
gstre Strandgate 21
4610 KRISTIANSAND

Deres ref.: Var ref.; IAA/98/12622/981601/L44 Dato:  23.09.98

OSTRE STRANDGATE 3 - BRUKSENDRING.

Plan- og bygningssjefen viser til seknad mottatt 28.08.98. I medhold av plan- og bygningsloven
§§ 93 og 95 godkjennes seknaden med felgende vedlegg, tegninger soknad dat. 26.08.98.

Igangsettingstillatelse gis ikke for fullstendig seknad etter plan- og bygningsloven § 94 nr. 1,
forste og andre ledd er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknad:
Det sekes om bruksendring av del av 7. etasje, innredning av leilighet.

Tiltaket plasseres i tiltaksklasse II.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt:

1. Fullstendig seknad etter plan- og bygningsloven § 94 nr. 1, forste og andre ledd er innsendt
og undergitt ngdvendig kontroll.

2. Det ma innbetales gebyrer for behandling av byggeseknad:
- Behandling av byggeseknad kr. 1705 -, sendes Arne Grenningsater.

Med hilsen

Zrcenlae

ﬁvar Aanesland
Avd:ing.

Vedlegg:

Kopi: Arne Grenningssater
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Kristiansand Bygningskontroil.

er utfert i henhold til lov og forskrifter.

Gjenpart: M. Kaarigstad

Kristiansand S. den ll.november 19 71.

L sy

 Rudoif Bemnig

THY. OLSENS TRYKKERI
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SCHODER'S ARKITEKTKONTOR

THILO SCHODER — BJORN SCHODER
ARKITEKTER “= M. N. A. L.
PRIVATBANKEN 94410518036 — TELEFONER: 23.3.11 - 26.3.31 — @STRE STRANDGATE 33 b 4600 KRISTIANSAND 5.
' BS/bo - 11.3.71.
Oppdr. @stre Strandgt. 3.

Byeningsadministras jonen 1 Krigtiensend, =
Markensgt., 47.,

4600 - KRISTIANSAND S.

VEDR. : BRUKSENDRING AV LEILIGHET I 6. ETG. ¢. STRANDGT. 3.

Hansen-Tangens Rederier har spm bekjent sine kontorer i 7. etg.

i ¢stre Strandgt. 3., mens den store leilighet mot veat i 6. etg.
disponeres av rederiebs kontorsjef og den 1ille leilighet mot
¢at var forutsatt leiet bort.

Nu viser det seg at leiligheten som bare er pd 60 m? faller ufor-
holdsmessig kostbar og det har derfor ikke vzrt mulig 2 finne
noen passende leleboer. Samtidig har rederiet hatt en sterk
ekspans jon i1 de siste mdneder og man ¢nsker derfor nu 2 ta de

to rom 1 bruk som kontorlokaler ved at et par av de personer som
nu arbeider i 7. etg. flytter ned hit.

Vi héper at byplankontoret og boligkontoret ikke har noe & inn-
vende mot denne bruksendring og imgteser med takk Deres positive
svar,

enn)ig Ailgen

CC: Hansen-Tangens Rederier.
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23. 1. 1967.

BS/rl

Eristianrand Kommune,
Brannvesenet,

Oppireg:
gotre Strandgt. 3.

‘Radhusgt. 18,
KRISTIANSAND S,

Vedlagt tillater vi oss & oversende planer for nybyge i ¢.Strandgt.3,
med anmodning om Deres uttalelse.

1,

2

Som det vil fremgd® av planene, er der kigreport inn til girdeplass
og denne vil f4 en fri héyde pi ce. 3.30, slik at stigebil ekel
kunne komme inn.  Fan vil vare oppmerkeom pd et der ikke md vzre
noen vesentlig stigning cpp tll kjéreporten, slik at ikke stigen
vil hindre brennblien i 4 komme inn.

Som det ogsid vil fremgd ev planene, er der beregnet jernleidere
mellom balkongene i begge gavler av hovedblokken, og mellom
balkongene 1 h¢yblokken.

Detal jene av de inntegnede 1e1dére, vil blil forelegt Brennsjefen
til endelig godkjenning nir erbeldstegningene utarbeides.

Réykpiper inntegnes og enmeldels senere sammen med sentralf&r og
eventuelle peirer. Disse spéremdl vil bli nermere vudert i
arbeldstegningene,

Trappehuset utfﬁres lukket og der er ingen dgrer fra vestibyle
i l.etg. tll forretningene.

I kjeller monteres branndar B-60, og til leilighetene monteres
branndﬁrer B-30.

Bygget utfgres med dekker, s¢yler og gavler i1 zrmert betong. De
gvrige fasader utfgres med stgpte elementer og ildfest isolasjon.

Der vil bli et ekstra godt skille mellom de fors k1elli§e lele-
boere, og innvendige akillevegger vil & alt vesentlig bli utf¢rt
1 i-stens vegger.

Vi hdper at disse opplysninger ken gi ngdvendig grunnleg for en
hurtig behandling av denne sak og videre ekspedering til :
Kristisnsand Bygningskontroll. Skulle der trenges ytterlige opp-
lyaninger, stir vi neturligvis til tieneste.

Vennlig hileen
CCtBygningsadminietras jonen :
i Kristiensand, Bi¢rn Schoder
byggherren v/skipsreder Hensen-Tangen :

Vedleggt Tegninger.
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kommune
SWECO NORGE AS
Postboks 80 Skgyen
0212 OSLO
Var ref.:

BYGG-21/02510-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
18.08.2021

Ostre Strandgate 3, ferdigattest for bruksendring.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1527 /0/0

Ansvarlig sgker: SWECO NORGE AS
Tiltakshaver: Ragnhild Limmesand
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for bruksendring av seksjon 8 fra neaering til bolig slik det er
beskrevet i tillatelse av 17.08.2021.

Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrdde Telefon
ww . kristi ki . Dial Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99731938
Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Kristiansand

kommune
SWECO NORGE AS
Postboks 80 Skgyen
0212 OSLO
Var ref.:

BYGG-21/02510-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
18.08.2021

@stre Strandgate 3, seksjon 8, godkjent bruksendring

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150 /1527 /0/0

Ansvarlig sgker: SWECO NORGE AS
Tiltakshaver: Ragnhild Limmesand
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
spknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 15.07.2021 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter bruksendring av seksjon 8 fra neering til bolig, en boenhet.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
etc. kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare forholdene rundt
sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Det legges til grunn at sameiet ved seksjonering og reseksjonering har godkjent
bruksendringen. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket
for ytterligere nabovarsling da naboers/gjenboers interesser i liten grad blir bergrt
av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak. Siden det ikke skal gjgres
bygningsmessige endringer, kan ferdigattest utstedes etter dette vedtak.

Sgknaden:
Sgknad om bruksendring av seksjon 8 er mottatt 15.07.2021. BRA er 82 m2.

Spesielle forhold: Seksjon 8 er sannsynligvis tatt i bruk til bolig for mange &r
siden. Ifglge eier var den slik ved kjgp i 1997. Opprinnelig hadde denne delen
servicefunksjoner for kontorer under, men kontorene er for lengst omgjort til bolig.

Sikker post Postadresse Kommunalomrdde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand .kommune.no ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99731938
Rédhusgata 18 Org. nummer NOS85713529
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Gjeldende plangrunnlag:

Omradereguleringsplan for kvartal 49, areal S8. Godkjent 17.06.2015. Formal
sentrumsformal. Tiltaket anses & vaere i samsvar med plan.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper - kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Naturmangfoldet blir ikke bergrt fordi tiltaket gjelder bruksendring i eksisterende
bygning, og videre vurdering er ikke relevant for dette tiltaket.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om 1 parkeringsplass. Ifglge seksjonering er det tildelt
parkeringsplass benevnt nr. 10 som hgrer til leiligheten. Det anses 8 vaere
tilstrekkelig uteareal pa terrasse rundt leiligheten i samme etasje.

Fravik fra teknisk forskrift:

I utgangspunktet gjelder dagens forskrifter (TEK17) ved bruksendring fra annet
formal til bolig. I fglge pbl § 31-2, 4. ledd kan kommunen gi tillatelse til
bruksendring av eksisterende byggverk, ogsd nar det ikke er mulig & tilpasse
byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom
bruksendringen er forsvarlig og ngdvendig for 8 sikre hensiktsmessig bruk. Det er
foretatt en brannteknisk vurdering, som konkluderer med at for brannsikkerhet og
rgmning er det ikke behov for endringer.

Vurdering om bruksendringen er forsvarlig og ngdvendig for & sikre
hensiktsmessig bruk:

Som beskrevet over har naeringsarealene veert benyttet til bolig i lang tid. Tidligere
funksjon som servicefunksjon for kontorlokaler anses ikke mulig 8 oppfylle, da det
ikke er kontorlokaler lenger i etasjene under. R bruke arealet til bolig anses bade
forsvarlig, og ogsé ngdvendig for & sikre videre bruk.

Fglgende fravik er sgkt om:

Krav til tilgjengelig boenhet: Heisen stopperi 7. etg, og det er trapp videre opp
til 8 etg.

Selve leiligheten er universell utformet, men tilgjengeligheten tilfredsstilles ikke, da
heien stopper i 7.etg, mens leiligheten ligger i 8.etg. Fra 7. etg til 8.etg er det kun
trapp. Det sgkes derfor om dispensasjon for tilgjengelighetskravet og etablering av
heis opp til 8.etg.

Dersom man skulle kunne tilfredsstille tilgjengelighetskravet, vil det kreve at heis
forlenges. Dette medfgrer store kostnader, da man ma bygge nytt teknisk rom pa
tak, og man ma bygge om for & forlenge selve heisen. Denne endringen vil ogsa ha
medfart et hgyere bygg og fasadeendring.

En forlengelse av heisen er 8 anse som s3 stor ekstra kostnad, at dette ikke er
aktuelt kun for & tilfredsstille tilgjengelighetskravet for kun en leilighet.

Stoy: Leiligheten liggeri 8.etg og alle fasader er inntrukket fra fasadelivet i
etasjene under. Stgy fra gateplan vil dermed ikke reflektere direkte pd noen av
fasadene.

Det er ikke utfgrt noen stgymalinger i leiligheten, da vi anser at stgy fra gaten er
minimal ut fra det tiltakshaver beskriver, og det er heller ingen tilstgtende
leiligheter man vil fa stgy fra gjennom veggene.

Leiligheten ligger i 8. etg, og gverste plan. Dekket mot 7.etg er av betong. I slikt
tilfelle er det kun trinnlyd og luftlyd mellom dekkene som er aktuelt. Da dekket
bestar av betong, viser malinger fra tilsvarende blokkleiligheter at man ligger tett
opptil dagens krav, og i noen tilfelle er man ogsa innenfor dagens krav.
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En oppgradering av yttervegger eller dekke vil veere en stor og kostbar operasjon,
med liten nytteverdi, da man i dag ikke ser noen utfordringer med stgy, og
forbedringen vil vaere s liten at den ikke vil ha noen gkonomisk verdi for
leiligheten i seg selv.

Dagens hjemmelshaver cg fremtidige hjemmelshavere vil vaere klar over
situasjonen nar det kommer til stgy. Og vi ser derfor ikke behovet for & utbedre
dagens situasjon.

Godkjenning av fravik:

Plan- og bygningssjefen er enig med sgker i den begrunnelse det er vist til for de
nevnte fravik fra teknisk forskrift. R bruke arealet til boenhet anses hensiktsmessig
og fornuftig, og oppgradering til tilgjengelig boenhet vil ha uforhcldsmessig store
kostnader i forhold til nytten. Det er heis til etasjen under, s2 det er kun en etasje
som ma forseres via trapp. Dersom arealet skulle vart benyttet til kontor/ naering,
hadde det ogsd vaert krav om heis.

Nar det gjelder lyd/ st@y anses forholdene a veere tilfredsstillende. Utendgrs stay vil
vaere minimal s8 hgyt over gate, og et solid etasjeskille i betong vil i de fleste
tilfeller gi god stgydemping.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Bruksendringen godkjennes, litt pa bakgrunn av den lange tiden det er gatt siden
faktisk endring, og ogsa pa bakgrunn av at den faktisk er godkjent seksjonert av
kommunen sd sent som | 2017. En kan heller ikke se annen hensiktsmessig bruk av
arealet.

Gjennomfaringsplan:
Gjennomfgringsplan godkjennes.

Erkizering om ansvarsrett:

Erklzering om ansvarsrett i samsvar med gjennomferingsplan mé vaere innsendt til
kommunen f@r de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfere
egenkontroll innenfor sitt fagomréde og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Ferdigstillelse:

Etter dette vedtak vil ferdigattest bli utstedt, da det ikke er behov for
bygningsmessige endringer.

Gebyr
Tiltaket gebyregges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Falgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belap

Ny boenhet 5035 12 500
Bruksendring 5083 12 500
Fravik fra teknisk forskrift 5071 5 000
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr 3 betale 31 000

Gebyr ettersendes tiltakshaver.



Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven & 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjern Harald Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten
underskrift
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan p3klages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pé sgknad er et enkeltvedtak som kan piklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m8 det avgjsres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m3 du begrunne hvorfor du gnsker det.
Spknad om forlenget frist m3 ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du m4 presisere:
» Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Ersaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma opPgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om 3 f& utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgijgrelse om oppsettende virkning kan ikke
p3klages, men du kan selv bringe sparsmélet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 8 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningsicvens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
uppm%lingsetaten vil du f3 nermere veiledning om:

+ adgangen til 8 klage

+ fremgangsmten ved klage

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

NAr et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert nedvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sagke om 8§ f3 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi narmere
opplysninger om dette.



Kopi til:
Ragnhild Limmesand
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Kristiansand
kommune

ARK TJENESTER AS
¢/o Jan Eddy RyenDgnnestadveien 329
4658 TVEIT
Var ref.:
BYGG-23/03105-6

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
04.01.2024

Ostre Strandgate 3, 150/1527/0/4 - godkjent

veranda

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150 /1527 /0 /4
Ansvarlig sgker: ARK TJENESTER AS
Tiltakshaver: Steinar Fagreland

Vi viser til sgknad om terrasse, som vi mottok 31. oktober 2023.
Sgknaden er godkjent.

Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Folgende tiltak er godkjent
1. Veranda
2. innsetting av dagr

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
og liknende, kan vaere spknadspliktig og kan ikke oppfares uten 8 avklare
forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma falges.

2. Ansvarlig soker m3 sende inn sgknad om ferdigattest ndr tiltaket er ferdig
utfart. Tiltaket kan ikke tas i bruk fer det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0Ss:

e «5om bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.
¢ Opplysninger om tiltakets plassering, helst i digital form.

3. Tillatelsen gjelder i tre &r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsa bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sagker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www_kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 41683325
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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5. Ved endringer m3 det sendes inn endringssgknad.
Du kan sette i gang tiltaket na.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslioven (pbl.) § 20-3.
Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av byggesaken
Vi mottok sgknad om terrasse den 31. oktober.

Sgknaden omfatter oppfering av terrasse. Terrassen vil ha samme utforming som
tidigere godkjente terrasse.

Opplysninger til matrikkelfgring
Verandaen er 15,2 m2.

Hvilke planer gjelder for eiendommen?

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal i kommuneplanen for (gamle)
Kristiansand kommune. Hensynsscne kulturmiljg

Eiendommen er regulert til sentrumsformal i reguleringsplan Kvartall 49, med plan-
id 1230, vedtatt 17. juni 2015.

Krav til plassering av tiltaket
Tiltaket skal plasseres som vist pa tegninger og situasjonskart.

Ansvar

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaarer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklzering om ansvarsrett
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen for de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklart ansvoarsrett for prosjektering eller utfarelse skal utfare
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig cmprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kormnmunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som folger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pé plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.
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Samtykker
Det foreligger signert avstandserklzering fra nabo, samt samtykke fra sameiet.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Krav til tilgjengelighet

Alle hovedfunksjoner ligger pa tiltakets grunnplan, og tiltaket har dermed krav til
tilgjengelighet. Dette forutsettes ivaretatt gjennom ansvarsrett for prosjektering
arkitektur.

Tekniske krav
Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller teknisk krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

Tiltakshaver m& hdndtere overvann og overflater

Overvann og drensvann skal i sterst mulig grad infiltreres eller p§ annen mate
h&ndteres lokalt for § sikre vannbalanse i omrddet og unngd overbelastning pd
avippsanleggene. Vi anbefaler at dere benytter mest mulig permeable overflater p3
eiendommen, for 8 unngd problemer med overvann.

Permeable overflater trekker til seq fuktighet, og bidrar til at overvann handteres
pd egen eiendom. Eksempler pd slike flater er gress og grus.

Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann er sikret, jamfgr pbl. § 27-2
femte ledd.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gj@r oppmerksom p3 at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forheld til hinder for gjennomfgringen av filtaket. Det
er opp til tittakshaver & skaffe de nadvendige privatrettslige rettighetene.

Hvordan bergrer tiltaket naturmangfold?

Vi har sjekket kommunens database for biclogisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P8 bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfares slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering. Tiltaket
skal i stor grad ha sammae utfgrelse som eksisterende terrasse. Tiltaket er plassert
mot bakgérd, og vil ikke vaere synlig fra gaten.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i tr8d med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bdde i seg selv og i forhold til sine omgivelser.

Tiltakshaver har ansvar for utferelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Du kan klage pa vedtaket



Det er mulig 8 klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med

rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.

Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp
Tilbygg/terrasse 5025 8 800
Kartavgift 5032 1 000
Totalt § betale 9 800

Faktura ettersendes tiltakshaver
Steinar Fareland, @stre Strandgate 3, 4610 Kristiansand

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 8r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jamf@r plan- og bygningsloven § 21-9.

Har du spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler pa e-post mari.haus@kristiansand.kommune.no

Med hilsen
Mari Gunnerud Haus Terje Axelsen
R3dgiver Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedleqg:

Site plan

El- @3-Kompasshuset-Plan og fasade NV-rev 18.11.23
E2- @3-Kompasshuset-Fasade N@-rev 18.11.23

Kopi til:
Steinar Fgreland
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Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vasre sendt for fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, ma du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal veere part i saken, m& vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i nzeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen m3 vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For @ behandle klagen, trenger vi falgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis du ber om at gjennomfaringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til § se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfegringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (spke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe sparsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa spke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsr8d. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P8 e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland




Kompasshuset

Dstre Strandgate 3
Ny terrasse i bakgard
Plantegning-
Leilighet 0201- Sek 4

StuaiKjokken
5.6 m2

32501411007

T Kompasshuset
Jstre Strandgate 3
Ny terrasse i bakgard
Fasade Nord-Vest
Navn Dato: Mal: Tegning Nr: Rev: ARK Sgn:e?t::\?e?;ﬁgigs
Steinar Fgreland 18.11.23| 1:100 |@stre Strandgate 3 - Plan og Fasade NV |A-0101| B | JR | o rencaren| 1020 Tveit Tif 911 090 60
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Kompasshuset

@stre Strandgate 3
Ny terrasse i bakgéard
Fasade Nord-@st
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Navn Dato: Mal:

Steinar Fereland 18.11.23 |1:100(A3)

Tegning Nr: Rev: ARK
@stre Strandgate 3 - Fasade N@ A-0102| B JR

ARK Tjenester AS
Dognnestadveien 329
4658 Tveit, TIf 911 090 60

ARK TJENESTER




Kristiansand

Eiendom:
150/1527

Dato:
11.09.2023

Malestokk:
1:500
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From: "Joachim Holmboe-Rye" <joachim@ekeberghygg.no>

Sent: Mon, 16 Dec 2024 18:59:57 +0100

To: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Cc: "Hans Marius Rye" <hmrye@outlook.com>

Subject: Vdr. @stre Strandgate 8 - Gnr. 150, Bnr. 1527, Snr. 8 - oppdatert planlgsning
Attachments: @stre Strand Gate nr. 3 - Seksjon 8 - planlgsning 2024.pdf, @stre Strand Gate 3 -

Seksjon 8 - tidligere plantegning.pdf

Til: Plan og bygningsetaten — Kristiansand Kommune

Vdr: @stre Strand gate 3 — Gnr. 150, Bnr. 1527, Snr. 8

Saken gjelder: Oppdatert planlgsning

Vi var i mgte med en hos dere i Plan og bygg vdr. saken som gjelder endring av innvendig
planl@sning i seksjon 8.
Det ble da anbefalt & sende inn en oppdatert plantegning slik leiligheten fremstar i dag.

Det er ikke gjort noen endringer pa baeringsvegger og heller ikke brutt noen brannskiller. Det er
derfor ikke noe sgknadspliktig.

Endringen gjelder fierning av lettvegger, samt at kjgkken og soverom har byttet plass.

Antall soverom forblir det samme med 2 stk soverom.

Legger her ved en plantegning som viser dagens lgsning, samt den sist registrerte
plantegningen i deres arkiv.

Fint om ny plantegning legges inn pa eiendommen i saks arkivet.
Mvh

Hans Marius Skailand Rye
hmrye@outlook.com
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Vedlegg 10 av 10

Plantegning over 8. etasje, @stre Strandgate 3, gnr 150, bnr 1527 i Kristiansand kommune

Oversikt over seksjon 8, samt fellesareal
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From: "Bjgrn H Andersen"

Sent: Fri, 4 Apr 2025 13:58:19 +0200

To: "'"Terje Marcussen'" <terje@boligmegleren.no>
Subject: SV: Glassrekkverk / @stre Strandgate

Hei.

Har diskutert saken pa etaten.
Oppsetting av glassrekkverk slik du beskriver i hgyde 130, kan unntas sgknadsplikt, jf pbl § 20-5
bokstavfog g.

Henvendelsen blir arkivert pa sak HENV-25/00974.
Med vennlig hilsen

Bjorn Harald Andersen

Radgiver, plan og bygg.

Mobil: +47 99731938 | Sentralbord +47 38 07 50 00
e-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Bespksadresse: Radhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Terje Marcussen <terje@boligmegleren.no>

Sendt: fredag 4. april 2025 10:16

Til: Bjgrn H Andersen <Bjorn.H.Andersen@kristiansand.kommune.no>
Emne: Videresend: Glassrekkverk / @stre Strandgate

God morgen Bjgrn Harald

Vedlagt ser du et forslag til gjerde rundt terrassen for 3 hindre at noen ramler over kanten.
Tror du dette et sgknadspliktig?

Med vennlig hilsen
Terje Marcussen

Styreleder
Mobil: (+47) 90 58 18 15
Epost: terje@boligmegleren.no
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BOLIGMEGLEREN | Marcusen Hergen

Fra: Hani Siddik <hani@tonnesen-rustfritt.no>
Dato: tirsdag, 1. april 2025 kl. 12:20

Til: Terje Marcussen <terje@boligmegleren.no>
Kopi: Yngve Stedjan <yngve@tonnesen-rustfritt.no>
Emne: Glassrekkverk / @stre Strandgate

Hei.

Vedlagt felger lasning og tilbudet pa glassene ferdig montert. Dette gjelder for en total
hayde pa 1300 mm. Eventuell hgyde pa 1200 mm vil medfgre en prisreduksjon péa ca. 5 %.

Leveringstid er ca 4-5 uker!

Haper tilbudet er av interesse.

Mvh
Hani Siddik/Daglig Leder

Mobil 99747007 | hani(@tonnesen-rustfritt.no
Tennesen Rustfritt & Stil AS| Sentralbord 380 96 806

Nye Tegleverksvei 7 | 4632 Kristiansand | Folg oss pa Facebook

Org.nr: 929545419
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Kristiansand
kommune

ToFire AS
Industrigata 15 15

4632 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-25/02592-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
12.03.2026

Ostre Strandgate 3, 150/1527/0/16 - Fasadeendring

- Ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1527 /0/ 16
Ansvarlig sgker: ToFire AS
Tiltakshaver: Renate Haegeland

Det vises til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 11.03.2026.

Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart, samme som ved
tillatelsen.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfar forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en
bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for fasadeendring, slik det er beskrevet i tillatelse av
16.09.2025.

Det gjgres oppmerksom pa°a at endringer p§ eiendommer vil gi oppdaterte kart- og
matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Klageadgang

Det er mulig @ klage p3 vedtaket, bde for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99245000
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Med hilsen

Geir Beurling Linn Johannessen
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

2025.03.07 @stre Strandgate 3 - Situasjonsplan
2025.08.29 @stre Strandgate 3 - Skjema fer-atter
2025.03.07 @stre Strandgate 3 - Plan og fasader

Kopi til:
Anne Renate Haegeland

199



200

Du kan klage pé vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen m3 vaere sendt for fristen gér
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage p& vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal vaere part i saken, md vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogs&
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For 8 behandle klagen, trenger vi falgende:
e Skriv at det er en klage.
e  Skriv hvilket vedtak det klages p&, for eksempel saksnummer eller navnet pd saken
det gjelder.
«  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naringsdrivende i
omradet,
Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
Klagen ma veaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis man ber om at gjennomfaringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til 8 se giennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten pd 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@Kkristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
soke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagen er avgjort (seke utsatt
iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke pdklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man m4 da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkadr for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland



FOR RENOVERING

Utsnitt 5. etasje mot vest

FIELDAL & SMEDEMARK

ARKITEKTUR

Tegnet av Vetle Fjeldal og Marie Smedemark
mail: marie@fjeldalsmedemark no
1f:9249 0017
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mail: marie@{jeldalsmedemark no

Tegnet av Vetle Fjeldal og Marie Smedemark

FIELDAL & SMEDEMARK

ARKITEKTUR

192490017
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FASADEENDRING
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Soknadstegning
Oistre Strandgate 3, 5. eiasje A-40:01 - Fasade Vest / 1- 100
Gur/Bnr 1301527 04.07.2025

Fasaderenovering for Renate Hegeland

FJELDAL & SMEDEMARK Tegnet av Vetle Fieldal & Marie Smedemark

mail: marie@fjeldalsmedemark no
ARKITEKTUR 11f: 92490017
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Fasaderenovering for Renate Hegeland Soknadsiegning
Oistre Strandgate 3, 5. eiasje A-40.02 - Fasade @sr/ 1 - 100
Gur/Bnr 1301527 03.07.2025

FJELDAL & SMEDEMARK Tegnet av Vetle Fieldal & Marie Smedemark

mail: marie@fjeldalsmedemark no
ARKITEKTUR 11f: 92490017




Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 03.07.2025 Malestokk: 1:500

N
Koordinatsystem: UTM 32N A

N

DRING

Fasaderenovering for Renate Hegeland
Osire Strandgate 3, 3. etasje

Gnr/Bnr 150/1327

R N @
6&&\
o e

150/1534

S

Soknadstegning
A-10.00 - Situasjonsplan /A4 / 1 : 500
04.07.2025

FJELDAL & SMEDEMARK

ARKITEKTUR

Tegnet av Vetle Feldal og Marie Smedemark
mail: marie@fjeldalsmedemark.no
tlf: 9249 00 17
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Kristiansand
kommune

ToFire AS
Industrigata 15 15
4632 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-25/02592-2

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.09.2025

@stre Strandgate 3, 150/1527/16 - Fasadeendring -
Tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1527 /0 / 16

Ansvarlig sgker: ToFire AS
Tiltakshaver: Renate Hasgeland

Det vises til sgknad om fasadeendring, som vi mottok 10.09.2025.
Sagknaden er godkjent, det vises til vedlagte tegninger og situasjonskart.

Folgende tiltak er godkjent
1. Fasadeendring

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk f@r det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma det sendes inn:

» «Som bygget»-tegninger.
 Oppdatert gjennomfgringsplan.

3. Tillatelsen gjelder i tre ar. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre &r etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Tiltaket kan igangsettes etter dette vedtak.

Sikker post Postadresse Kommunalomride Telefon
www.kristiansand. kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand. kommune.no
Radhuskvartalet, 99245000
Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Sgknaden
Sgknaden omfatter fasadeendring for seksjon 16 i @stre Strandgate 3.

1 fasade mot s@rvest erstattes dgr/vindu med to 3-felts skyvedgrer.
Mot nordgst gjenetableres vinduer som i dag er blendet.

Opplysninger til matrikkelfgring
Bygningstype: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etasjer eller mer

Fasadeendring, ingen endring av areal.

Det gjores oppmerksom pa at endringer pd eiendommer vil gi oppdaterte kart- og
matrikkeldata, jamfgr Faringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er regulert til sentrumsformal/bolig i requleringsplan for Kvartall 49,
med plan-id 1230, vedtatt 17.06.2015.

Eiendommen ligger i omrade T8 - kulturmiljg. Omsgkte bygg er ikke markert med
tykk strek og fasadeendringen skjer ikke mot gatelgp.

Endringen blir lite synlig og bygningsmyndigheten kan ikke se at hensynet som skal
ivaretas blir skadelidende. Sgknaden er derfor ikke sendt til Byantikvaren.

Tiltaket er nabovarslet
Det foreligger ingen merknader.
Sameiet har godkjent tiltaket (vedlagt sgknaden).

Ansvar

Alle foretak som har erklaart ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om n@dvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Tekniske krav
Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller teknisk krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver 3 skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Naturmangfold
Omspkte tiltak gjelder kun fasadeendring. P& bakgrunn av dette vurderer vi at
tiltaket ikke kammmer i konflikt med naturmangfoldloven.
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Visuelle kvaliteter
Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i tr8d med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bdde i seg selv og i forhold til sine omagivelser.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle bestemmelser
gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om det er har engasjert en
ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp

Fasadeendring 5043 6 800,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt & betale 7 800,-

Faktura ettersendes: Renate Hzegeland, @stre Strandgate 3, 4610 Kristiansand.

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 3r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jamf@r plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang

Det er mulig & klage p3 tillatelsen, b3de for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for @ klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Med hilsen
Geir Beurling Terje Axelsen
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

2025.03.07 Ostre Strandgate 3 - Situasjonsplan
2025.08.29 ¢stre Strandgate 3 - Skjema for-etter
2025.03.07 @stre Strandgate 3 - Plan og fasader

Kopi til:
Renate Haegeland



Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse m& man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i neeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss p& post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi falgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p3, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
. Skri\g hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller neeringsdrivende i
omradet.
Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
Klagen md veere underskrevet av deq eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis man ber om at gjennomfaringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten pd 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Spknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man m& da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Spksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til a klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P8 e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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N2
2 enova

as

Adresse
Vestmovegen 1A, 4645 NODELAND

Dato for energimerking Merkenummer

06.05.2026 Energiattest-2026-291495
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300138836

Gardsnummer Bruksnummer

610 164

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
158,0 m? 158,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

8 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
230,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
188,59 kWh/m? 51 205 kWh



Nabolagsprofil

@stre Strandgate 3 - Nabolaget Kvadraturen sgrvest - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Studenter

Offentlig transport

& Tollbodgata 4 min %
Totalt 26 ulike linjer 0.3km

@ Kristiansand stasjon 9 min #
Linje F5 0.7 km

X Kristiansand Kjevik 19 min &

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 13 min %

139 elever, 13 klasser 1.1 km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 4 min &

429 elever, 21 klasser 2 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 5 min &

1917 elever, 11 klasser 2.2 km
Grim skole (8-10 kl.) 5min &
483 elever, 38 klasser 2 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 5min &
454 elever, 32 klasser 2.3 km
Akademiet vgs Kristiansand 10 min %
180 elever 0.9 km
Tangen videregaende skole 11 min %
850 elever 1Tkm

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100
Kvalitet pa skolene
Bra 67/100
* Naboskapet
== Hpflige 52/100
Aldersfordeling

14.5%

4%
14.4%

6.9 %
72%

2
—

323%
24.3 %
37.2%
38.9%

21.2%
323 %

30.5%

17.2%
183 %

Ladepunkt for el-bil
& Caledonien - Kristiansand Kommune 2 min &

& Sandens P-huset 4min &

—HN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Kvadraturen sgrvest 1334 979
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Oddergya barnehage (0-5 ar) 12 min %
51 barn 1km
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 17 min %
26 barn 1.4 km
Wergelandsveien barnehage (1-5 ar) 19 min %
13 barn 1.6 km
Dagligvare
Meny Torvet 4 min %
Kiwi Markens 5min %
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Primaere transportmidler

1. Gaende

l]‘?w

2. Egen bil
.} 3.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 85/100
om,  Kollektivtilbud
<< Veldig bra 79/100
Sport
@ Tresse treningsfelt grus festplass 4 min %
Ballspill 0.4 km
@ Kongensgt. skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 8 min %
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 9min %

Boligmasse

B 2% enebolig
B 81% blokk
B 17% annet

«Sentralt 0g neert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

212

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 3min %
@ Apotek 1 Torvkvartalet 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 6%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

| |

[

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

I

| |

|

0% 55%

B Kvadraturen sgrvest
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 2stre Strandgate 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4670 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



