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Betydelig oppgradert
enebolig med dobbel
garasje i barnevennlig
boligomrade

Denne eiendommen ligger i et veletablert boligomrade sgr i Oppdal
sentrum.

Omradet oppleves solrikt, rolig og barnevennlig med barnehager,
gode friarealer og badeplass. Det er for gvrig kort vei til
sentrumskjernen med skoler, servicefunksjoner samt et rikt handels-
og kulturtilbud. Helars turomréder, idrettsanlegg, skiheiser, skistadion
og @vrige fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig naerhet.

Boligen inneholder vindfang, entré/gang, stue, kjgkken, tre soverom
og bad i 1. etasje samt trapperom, stue/kjgkken, bad, vaskerom og tre
boder i kjeller.

Boligen er omfattende oppgradert i 2023 med bl.a. nytt kjgkken og to
nye bad, reropplegg og elektrisk anlegg, drenering og isolering. Det
gjenstar en del arbeider for ferdigstillelse. Eiendommen har
frittstdende dobbelgarasje og lekestue.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Internt bruksareal (BRA-i): 190 m?
Eksternt bruksareal (BRA-€): 34 m?
BRA totalt: 224 m?

Terrasse og balkongareal (TBA): 6 m?

Areal fordelt pa etasje
Kjeller BRA-i: 92 m?
- Gang, stue/kjpkken, soverom, bad, vaskerom og to boder

1. etasje BRA-i: 98 m?
- Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad og tre soverom

1. etasje BRA-e: 34 m?
- Dobbel garasje

TBA 1. etasje: 6 m?
- Utvendig trappenedgang

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som hobbyrom er innredet som
kjellerstue med kjgkken. Det er pd byggemeldte tegninger inntegnet en garasje i
tilknytning til boligen. Garasjen er ikke oppfert og det er i dag en overbygget
kjellernedgang pa samme sted. Det er innredet bad i redskap/sportsbod. Endringer av
romlgsning i 1. etasje er ikke sgknadspliktige.

Det anbefales naermere undersgkelser i forbindelse med bruksendringer i kjeller da
dette er spknadspliktig. Det anbefales ogsa samtidig at det opplyses om etablering av
takoverbygg for kjellernedgang. Det er ikke godkjent remningsvei fra kjellerstue.
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Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa ca. 1475,8 m? iht. eiendomskart mottatt fra kommunen.

Iht. malebrev tinglyst 31.03.1971 er tomten 1579 m?2. | fglge malebrevet gar grenselinje
mot vest i veimidte, sa det antas at eiendommen senere har avgitt grunn til kommunal
vei (Soleivegen). | fglge eiendomskart er grenselinjene mot naboeiendommene
ngyaktige (mgrk grgnn).

Tomten er i hovedsak flat, dog noe terrassert/hellende i nordre/@stre del. Tomten er
delvis opparbeidet med plen og asfaltert/gruset innkjgrsel/gardsplass. For gvrig er
store deler av tomten gravd opp i forbindelse med drenering rundt boligen samt
utskifting av vann- og avlgpsledning fra boligen og ut til kommunalt nett. Planering og
tilsding av plenareal vil bli utfgrt i samrad med ny eier.

Det er fakturert og betalt for gjenstaende arbeider utomhus, men noe tillegg ma
paregnes. Det er utarbeidet et utkast til avtale mellom lokalt entreprengrfirma og ny
eier om overfgring av gjenstdende arbeider. Konferer megler ved spgrsmal.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade sgr i Oppdal sentrum. Omradet
oppleves solrikt, rolig og barnevennlig med gode friarealer og badeplass. Omradet har
to barnehager innenfor en avstand pa 200 meter fra ytterdgra pa huset. Det er for gvrig
kort vei til sentrumskjernen med skoler, servicefunksjoner samt et rikt handels- og
kulturtilbud. Helars turomrader, idrettsanlegg, skiheiser, skistadion og gvrige
fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig naerhet.

Adkomst

Kjgr Ola Setroms veg sgrover ca. 500 meter fra sentrum og ta til hgyre inn pa
Vikavegen (ved Spar og Bertel O. Steen). Ta umiddelbart til venstre inn pa
Bregnevegen. Fglg Bregnevegen til endes og ta til hgyre inn pa Soleivegen. Du vil da fa
boligen pa hgyre side etter knappe 100 meter.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Byggemate

Boligen er oppfgrt i én etasje over grunnmur/kjeller av lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk med stdende/liggende utvendig
kledning. Takkonstruksjonen har W-takstoler, saltaks form og er tekket med stalplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer har to- og trelags isolerglass.

Boligen er omfattende oppgradert i 2023 og fremstar generelt i god stand men ogsa
med enkelte avvik. Det bemerkes at det er en del gjenstdende arbeider bade innvendig
og utvendig i boligen. Det henvises for gvrig til punkter i rapporten for beskrivelse av
registrerte avvik.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For naermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 16.05.2024 utfgrt av Tor Gunnar
Uv samt selgers egenerklaering vedlagt salgsoppgaven.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik:

Utvendig
- Utvendige trapper

Innvendig
- Innvendige trapper

Tekniske installasjoner
- Branntekniske forhold

Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Veggkonstruksjon sg@r- og gstvegg
- Vinduer kjeller

Innvendig

- Overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

- Pipe og ildsted

- Rom under terreng

- Innvendige dgrer
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Vatrom

- Bad 1. etasje > Overflater gulv

- Bad 1. etasje > Sanitaerutstyr og innredning

- Bad 1. etasje > Ventilasjon

- Vaskerom kjeller > Overflater vegger og himling
- Vaskerom kjeller > Sanitaerutstyr og innredning
- Vaskerom kjeller > Ventilasjon

- Bad kjeller > Overflater gulv

- Bad kjeller > Sanitaerutstyr og innredning

- Bad kjeller > Ventilasjon

Kjgkken
- Kjgkken 1. etasje > Avtrekk

Tekniske installasjoner
- Elektrisk anlegg

Tomteforhold

- Drenering

- Grunnmur og fundamenter
- Terrengforhold

Fglgende bygningsdeler er gitt TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Kjgkken
- Stue/kjgkken kjeller > Avtrekk

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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Innhold
1. etasje: Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad og tre soverom

Kjeller: Gang, stue/kjgkken, bad, vaskerom og tre boder samt utvendig trappenedgang
@vrig: Dobbelgarasje og lekestue

Standard
1. etasje

Vindfang:
Flislagt gulv med undervarme, malte veggflater, malt himling med downlights.
Sikringsskap.

Entré/gang:
Laminatgulv, malte veggflater, malt himling med downlights. Garderobenisje.

Stue:
Laminatgulv, malte veggflater, malt himling. Peisovn tilkoblet pusset pipe og brannmur.
Utgang via heve-/skyvedgr. Fibersentral.

Kjgkken:

Laminatgulv, malte veggflater, malt himling. Kjgkkeninnredning med sorte fronter og
benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskkum. Integrert stekovn, koketopp med
integrert ventilator, oppvaskmaskin og kombiskap (kjal/frys). Kjskkengy med
frokostbar og takhengt hylle. Trapp til kjeller. Varmepumpe.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, malt himling med downlights.
Baderomsinnredning med underskap, flislagt benkeplate med toppmontert servant og
veggskap. Dusjnisje med glassvegg, regndusj og handdusj. Vegghengt wc med
innbygd sisterne. Avtrekksvifte.

Soverom T:
Laminatgulv, malte panel-/tapetvegger, malte himlingsplater. Plassbygde
garderobeskap. Luke til kaldloft. Panelovn (ny i eske).

Soverom 2:
Laminatgulv, malte panelplater pa vegger, malt himling. Plassbygde garderobeskap.
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Soverom 3:
Laminatgulv, malte veggflater, malt himling. Plassbygd garderobeskap.

Kjeller

Gang:
Laminatgulv, beisede/malte panel-/murvegger, beiset panelhimling. Trapp til 1. etasje.
Panelovn (ny i eske).

Stue/kjgkken:

Laminatgulv, beisede panelvegger/skifermur, delvis beiset panelhimling.
Kjgkkeninnredning med sorte fronter og benkeplater i laminat med nedfelt
oppvaskkum. Integrert stekovn og koketopp. Benkekjgleskap. Ventilator (ikke
montert). Murt skiferpeis med innsats og gnistfanger. Varmepumpe.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, malt himling. Baderomsinnredning med
underskap, flislagt benkeplate med toppmontert servant og veggskap. Badekar med
dusj. Dushjgrne med innfellbare glassdgrer, regndusj og handdusj. Vegghengt wc med
innbygd sisterne. Avtrekksvifte.

Vaskerom:

Flislagt gulv med undervarme, malte veggflater, malt panelhimling.
Vaskeromsinnredning med skap, skuffer og benkeplate i laminat med nedfelt skyllekar.
Egen inngang via utvendig trappenedgang. Avtrekksvifte.

Bod 1 (tiltenkt soverom):
Laminatgulv, beisede panelvegger, beiset panelhimling. Panelovn (ny i eske).

Bod 2:
Laminatgulv, malte murvegger/malte veggflater, panelhimling.

Bod 3:

Laminatgulv, malte/umalte murvegger, panelhimling. Vanninntak med vannmaler og
stoppekran. Fordelingsstokk for rgr, trykktank og varmtvannsbereder. Plassbygde
skap.
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Innbo og lgsgre

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort fgr overtakelsen, og det
medfglger en hel del materialer og deler til ferdigstillelse av innredninger etc., herunder
ogsa fire nye vinduer til kjeller. Det tas forbehold om fjerning av ev. gjenstaende
eiendeler av personlig interesse.

For gvrig legges bransjens liste over lgsgre og tilbehgr til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over oppgraderinger.

Modernisert/Pakostet ar
2023

TV/Internett/Bredband
Boligen har bredband (og TV) via fiber fra Vitnett. Se vitnett.no for oppdaterte priser pa
etablering og abonnement.

Parkering
Dobbel garasje samt oppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Det er etablert luft-luft varmepumpe med innedeler i stue i 1. etasje samt i kjellerstue.

Siste feiing og tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 19.06.2014. Siste varslet feiing og
tilsyn 27.03.2023 ble ikke utfert.

Folgende dpne og lukkede avvik/beskrivelser er registrert iht. opplysninger om
fyringsanlegg gitt av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS:

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

28.05.2019 - Anm: Takstige ikke sikret

28.05.2019 - Anm: Ta kontakt for ny avtale

21.06.2022 - Anm: Husstige ikke reist.

27.03.2023 - Annet. Se kommentar: Ville vente, eier tar kontakt for ny avtale
27.03.2023 - Annet. Se kommentar: Ville vente, eier tar kontakt for ny avtale

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Periodisk kontroll av elektrisk anlegg ble sist utfgrt 06.05.2013. Det er ingen palegg
vedrgrende elektrisk anlegg iht. opplysninger gitt av netteier Tensio.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Soleivegen 27
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom energiattest foreligger vil denne fglge vedlagt
salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 000 000,-

Kommunale avgifter
Kr 16 542,- pr. ar

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekker eiendomsskatt, vann og avlgp, renovasjon samt et arlig
feie- og tilsynsgebyr. Renovasjon foretas og faktureres av Remidt og inngar i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 587 220,- pr. 31.12.22

Formuesverdi sekundaer
Kr 2231 436,-pr. 31.12.22

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter, vil kostnader til strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, abonnement til tv og
internett etc. palppe. Kjgper oppfordres til & gjgre egne underspkelser knyttet til dette,
da megler ikke har mottatt opplysninger fra selger. Konferer megler ved spgrsmal.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 43 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ikke registrert heftelser og/eller servitutter av betydning i eiendommens
grunnbokblad.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligen datert 25.02.1972. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Arbeide som star att:

Innv.

- Maling og gulvbelegg i gang og vindfang

- Maling/beising vinduer

- Avtrekksventil fra kjgkken og til over tak mangler
- Oppdeling, puss og lysinstallasjoner i kjeller

Utv.
- Trapp for inngang til vaskerom/kjgkken

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens situasjon avviker fra godkjente
bygningstegninger. Dette er avvik bade av sgknadspliktig og ikke sgknadspliktig art.
Bruksendring av rom i kjeller hgrer inn under sgknadspliktige tiltak, da det her er
etablert bade vatrom og rom for varig opphold som ikke er omsgkt og godkjent. Kjgper
patar seg ethvert ansvar for fremtidig bruk og eventuelle konsekvenser knyttet til
nevnte forhold, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
konsekvenser forbundet med dette. Interessenter oppfordres til & gjgre neermere
undersgkelser med kommunen.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for boligomradet m.v. i
Brennan boligomrade, godkjent av kommunestyre 02.09.1985, sak K. 63/85 gjelder. En
liten del av eiendommen naermest Soleivegen omfattes av reguleringsbestemmelser
for planomradet Brennan vest, Oppdal kommune, stadfestet 01.03.1974.
Reguleringsplan med bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

For gvrig oppfordres interessenter til & sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Soleivegen 27
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort fgr overtakelsen.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Bud bgr legges inn i god tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for
kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Soleivegen 27



Omkostninger kjopers beskrivelse
Kr 4 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

Kr 2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Kr 240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

Kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Kr 500,- (Tingl.gebyr skjgte)

Kr 100 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum kr 4 000 000,-))
Kr 119 140,- (Omkostninger totalt)

Kr 4 119 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det gjgres oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra
kjgpesumtilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av
teknisk sakkyndig.

Soleivegen 27
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500,-/
5100,-/5 700,- i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa

kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7 500,-, markedsfg@ring kr 15 900,-, eiendomsregistersgk og
elektronisk signering kr 900,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,- og visninger kr 1 750,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
24.05.2024
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Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade sgr i Oppdal sentrum
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Eiendommens tomt er i hovedsak flat og delvis opparbeidet med plen og asfaltert gardsplass
Planering og tilsaing av plenareal som er gravd opp i forbindelse med utvendige arbeider vil bli utfgrt i samrad med ny eier
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Boligen er omfattende oppgradert i 2023 og fremstar generelt i god stand,
men det er en del gjenstaende arbeider bade innvendig og utvendig

el TR

Arbeid med drenering, utvendig isolering av murer samt nye stikkledninger for vann, avlgp og overvann ble utfgrt i 2023

Soleivegen 27 21



MIDT NORSK
TAKST AS

Soleivegen 27
1. Etasje
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA - i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



8]
&)
k)
)

Velkommen inn!
Vindfang med flislagt gulv og undervarme i apen Igsning mot entré/gang med garderobenisje

g 1

Romslig stue med nye overflater
Peisovn og varmepumpe fra 2023
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Stua har delvis apen lgsning mot kjgkken
Rommet er innvendig etterisolert med nye vinduer og terrassedgr
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Ny kjgkkeninnredning med sorte fronter og integrerte hvitevarer
Noe komplettering ma paregnes

Helfliset bad med gulvvarme
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Etasjen har tre soverom
Hovedsoverom av god stgrrelse (13,5m?)

Soverom 2 er 11m?
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Soverom 2

Det minste soverommet er 7 m?
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Soleivegen 27
Kjelleretasje
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Tegningen er en planskisse og gjar ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA —i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.

BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Bod som tidligere har veert og er tenkt benyttet til soverom (krever bruksendring)
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Helfliset bad pa 10,5 m?

Badet har bade badekar og dusjhjgrne
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Vaskerom med egen inngang via utvendig takoverbygd trappenedgang

i R
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Dobbel garasje med elektrisk portapner pa den ene porten
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240030

Selger 1 navn

Eva Tverraaen

Poststed

Er det dedsbo?
[T Nei M Ja

Avdgdes navn | Marianne Ngstdahl

Er det salg ved fullmakt?
] Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Marianne Ngstdahl

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja

Initialer selger: ET 1

Document reference: 1703240030
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ET
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Soleivegen 27, 7340 OPPDAL
(1) OPPDAL kommune

# gnr. 20, bnr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 224 m? BRA-i: 190 m?

Befaringsdato: 17.04.2024 Rapportdato: 16.05.2024 Oppdragsnr.: 11741-1365 Referansenummer: UW6816

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv

MIDT NORSK
TAKST AS

! Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Melhus og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato: 17.04.2024

forhold.

MIDT NORSK
TAKST AS
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Soleivegen 27, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 43 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Soleivegen 27, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 43 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er omfattende oppgradert i 2023 og fremstar
generelt i god stand men ogsa med enkelte avvik. Det
bemerkes at det er en del gjenstaende arbeider bade
innvendig og utvendig i boligen. Det henvises for gvrig til
punkter i rapporten for beskrivelse av registrerte avvik.

Enebolig - Byggear: 1972

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av stélplater og er besiktiget fra
bakkeniva.
Taktekkingen over takoverbygg for kjellernedgang
er av steinbelagte stalplater, og er besiktiget fra
bakkeniva.
Nedlgp og beslag er i metall og av ukjent alder.
Nord og @stvegg har bindingsverkskonstruksjon
fra byggear. Vegger og panel ved utbygg for
kjellernedgang er oppfgrt i 2023. Fasade har
staende bordkledning hvor det er foretatt noen
utskiftinger. Utvendig panel pa nord og gstvegg
inklusive kjellernedgang fremstar i god stand. Det
opplyses at det med unntak av i soverom mot
nordgst foretatt innvendig etterisolering av alle
yttervegger.
S¢r og vestvegg har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade har stdende bordkledning samt
liggende kledning i gavispisser og under
stuevinduer.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med
huntonitplater eller lignende som undertak. Det
er etablert luftespalter ved raft. Det bemerkes
noen fuktskjolder rundt takgjennomfgringer. Med
bruk av fuktindikator bkle det ikke indikert fukt pa
befaringsdagen, slik at dette kan ha oppstatt fgr
utskifting av taktekkingen.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass
datert 2023 i 1. etasje. Vinduene fremstar i god
stand. Som nevnt under punkt veggkonstruksjon
er det gjenstaende arbeider med utvendig
vindtetting og belistning av vinduene.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i
kjeller. Det er innkjgpt 4 nye vinduer som ligger
lagret i garasje.
Bygningen har ytterdgrer fra 2023, hvorav
heve/skyvedgren i stue er med 3-lags glass.
Utvendig manglende belistning/beslag er vurdert
under veggkonstruksjon. Ytterdgrene fremstar
med normal funksjon.
Det er etablert provisorisk trapp av paller ved
hovedinngangen samt mangler trapp ved
heve/skyvedgr. Utvendig kjellertrapp er fra 2023
og oppfgrt avimpregnerte materialer.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato:

17.04.2024

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har trepanel, malte plater og pusset og
malt overflate. Innvendige tak har malte plater og
trepanel. Overflater i 1. etasje er i hovedsak fra
2023. Vatrom i kjeller er oppgradert i 2023.
Ukjent alder pa gvrige overflater i kjeller.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det foreligger ingen opplysninger om
radonmaling er foretatt.

Boligen har elementpipe med vedovn i stue fra
2023. Sotluke er etablert i kjeller.

Gulvet er med laminat. Veggene har plater, panel
og betong/mur. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 14%. Noe som er
under grensen for utvikling av sopp/rate. Det ble
imidlertid malt fukt, kombinert med kalkutslag i
nedre del av grunnmur i rom med fritt eksponert
murvegger. Dette ma ogsa kunne paregnes i rom
med utforede vegger.

Boligen har lakkert tretrapp ned til kjeller.
Innvendig har boligen malte glatte dgreri 1.
etasje og platefyllingsdgrer i kjeller. Det mangler
delvis innvendige dgrer i kjeller.

VATROM

Bad kjeller

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og taket er malt. Vegger og tak
fremstar uten skader.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Sluk er etablert i dusjsone og under
badekar. Det ble registrert bruk av slukmansjett.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte. Det forutsettes at det
blir etablert tilluftspalte ved innsetting av dgrer.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble
foretatt fuktmaling i dgrapning samt overflatesgk
i dusjsone, uten a registrere tegn til fukt.

Vaskerom kjeller

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har malte sponplater med sokkelflis og
taket har malt panel.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er varierende mellom 10mm og
25mm fra vegger og dgrapninger. Det er benyttet
smgremembran opp ved vegger/dgrer slik at
vannsikkerheten i rommet vurderes a veere
ivaretatt. Som tidligere nevnt ma det paregnes
ferdigstilling av sokkelfliser.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen
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utfgrelse. Det ble registrert bruk av slukmansjett.
Det er synlig membran opp ved dgrer og bak
sokkelflis. Slukmansjett ma kuttes inn til klemring
i sluk for & sikre god avrenning.

Rommet har innredning med nedfelt skyllekum
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble
fortetatt maling med pigger i tre ved dgrapning,
samt overflatesgk med fuktindikator uten a
registrere fukt.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser og taket er malt. Vegger og tak
fremstar uten skader.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Hgydeforskell mellom gulv ved dgr og topp
slukrist er ca 25mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved
dgrterskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i gang.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Det
er integrert platetopp og stekeovn. Benkeplaten
er av laminat. Innredningen er under montering
og vann er ikke tilkoblet. Innredningen fremstar
uten skader.

Montering av kjgkkeninnredning er ikke
ferdigstilt. Avtrekksvifte er pr.dato ikke montert.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er integrert
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
vinskap, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Innredningen fremstar i god stand.
Glassplater bak platetopp og oppvaskkum ma
festes pa vegg.

Det er integrert ventilator med kullfilter i
platetopp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato:

17.04.2024

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er dpen rgrlgsning i teknisk bod i kjeller.
Vannmaler og stoppekran er ogsa etablert her.
Det opplyses at alt av innvendige vannrgr er
utskiftet i 2023. Vannledninger med tilknyttet
utstyr fremstar med normal funksjon. Det
bemerkes at kjgkkeninnredning i kjeller ikke er
tilkoblet vann. Det er etablert vannstoppsystem
ved stoppekran og i kjpkkenbenk i 1. etasje.
Det er avlgpsrgr av plast. Det opplyses at
innvendige avlgpsrgr er utskiftet i 2023 og at
lufting av kloakk er ivaretatt ved durgoventil pa
kaldloft.
Boligen har naturlig ventilasjon ved
apningsvinduer og ventiler i yttervegger.
Varmtvannstanken er pa ca 300 liter og er
utskiftet i 2023.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i
gang i 1. etasje. Anlegget er nytt men det er noen
gjenstaende arbeider.
Det er ikke etablert rgykvarslere eller
brannslukkingsapparat i boligen.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Det opplyses at drenering og utvendig fuktsikring
er oppgradert i 2023.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
er i 2023 foretatt utvendig etterisolering av
grunnmuren.
Det er betongstein i grunnmur ved utvendig
kjellernedgang.
Det ble i 2023 foretatt tiltak med drenering og
oppgrusing rundt boligen. Det er etablert plen
rundt oppgruset omrade samt asfaltert omrade
ved garasje og innkjgrsel.
Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast og er
utskiftet i 2023. Det er offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger. Det er ikke opplyst om
awvik i forbindelse med anlegget.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Side: 6 av 33
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som hobbyrom
er innredet som kjellerstue med kjgkken. Det er pa
byggemeldte tegninger inntegnet en garasje i tilknyttning til
boligen. Garasjen er ikke oppf@rt og det er i dag en
overbygget kjellernedgang pa samme sted. Det er innredet
bad i redskap/sportsbod. Endringer av romlgsning i 1. etasje
er ikke spknadspliktige. Det anbefales naermere undersgkelser
i forbindelse med bruksendringer i kjeller da dette er
sgknadspliktig. Det anbefales ogsa samtidig at det opplyses
om etablering av takoverbygg for kjellernedgang.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fremlagte tegninger er i henhold til dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

N |

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 11741-1365
42
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Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Garasjen er ikke tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Kjokken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga tl side
@  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon -sgr og vestvegg Ga til side
@ Utvendig > Vinduer - kjeller Ga til side
©  Innvendig > Overflater G4 til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ vatrom > 1.Etasje > Bad 1. etasje > Overflater Gulv il si
1) Vatrom > 1.Etasje > Bad 1. etasje > Sanitaerutstyr og il si
innredning
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad 1. etasje > Ventilasjon il si
17.04.2024 Side: 8 av 33



Soleivegen 27, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 43 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o

Vatrom > Kjeller > Vaskerom kjeller > Overflater a til si
vegger og himling

Vatrom > Kjeller > Vaskerom kjeller > Sanitaerutstyr ~ Gatilsi
og innredning

Vatrom > Kjeller > Vaskerom kjeller > Ventilasjon 4 til si
Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Overflater Gulv a til si

Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Ventilasjon a il si
Kjokken > 1.Etasje > Kjpkken 1. etasje > Avtrekk a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
Tomteforhold > Drenering a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

®© © & & ©¢ & © © © o

Tomteforhold > Terrengforhold a til si
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1972

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Noen gjenstaende arbeider i forbindelse med oppgradering siste
ar.

Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering Ny taktekking inkl. takrenner.

2023 Modernisering Boligen er rehabilitert i 2023. Det
henvises til rapporten for detaljert
beskrivelse. Det bemerkes at det er

gjenstaende arbeider i forbindelse med
rehabiliteringen.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stélplater og er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Metallplatene ble etablert over eksisterende eternittak i 2000. Eternit

inneholder asbest og ma ved fierning behandles deretter. Metallplatene

narmer seg halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak slik taktekkingen fremstar pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU  Norsk takst

Taktekking - takoverbygg kjellernedgang

Taktekkingen over takoverbygg for kjellernedgang er av steinbelagte
stalplater, og er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag er i metall og av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

Det registreres frostspreng i 2 taknedlgp samt slitasje pa pipebeslag og
luftehatt. Takstigen er en bgylestige og er i dag ikke godkjent. Det er
etablert sngfangere kun i forbindelse med hovedinngang. Det er ikke
montert pipetopp samt manler takrenne og nedlgp ved kjellernedgang..

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales utskifting av taknedlgp med frostspreng og naermere
undersgkelser/vedlikehold av takbeslag. Det ma monteres godkjent
takstige samt takrenne og nedlgp ved kjellernedgang. Det anbefales
etablering av pipetopp.
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Tilstandsrapport

Panelet er slitt og delvis fjernet i forbindelse med innsetting av nye
vinduer og dgrer. Det mangler listverk rundt vinduer, ogsa pa nord og
@gstvegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes utskiftinger samt montering av panel der det mangler.
Etablere vindtetting ved vinduer der dette mangler samt montere
utvendig listverk/beslag ved vinduer.

Veggkonstruksjon

Nord og @stvegg har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Vegger og
panel ved utbygg for kjellernedgang er oppfgrt i 2023. Fasade har
staende bordkledning hvor det er foretatt noen utskiftinger. Utvendig
panel pa nord og @stvegg inklusive kjellernedgang fremstar i god stand.
Det opplyses at det med unntak av i soverom mot nordgst foretatt
innvendig etterisolering av alle yttervegger.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med huntonitplater eller
lignende som undertak. Det er etablert luftespalter ved raft. Det
bemerkes noen fuktskjolder rundt takgjennomfgringer. Med bruk av
fuktindikator bkle det ikke indikert fukt pa befaringsdagen, slik at dette
kan ha oppstatt fgr utskifting av taktekkingen.

Veggkonstruksjon -sgr og vestvegg

Sgr og vestvegg har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
staende bordkledning samt liggende kledning i gavispisser og under
stuevinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Tilstandsrapport

Vinduer - kjeller

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i kjeller. Det er innkjgpt
4 nye vinduer som ligger lagret i garasje.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene er slitte.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er innkj@pt 4 nye vinduer som ligger lagret i garasje.

Vinduer
Dgrer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass datert 2023 i 1. etasje.
Vinduene fremstar i god stand. Som nevnt under punkt Bygningen har ytterdgrer fra 2023, hvorav heve/skyvedgren i stue er
veggkonstruksjon er det gjenstdende arbeider med utvendig vindtetting med 3-lags glass. Utvendig manglende belistning/beslag er vurdert
og belistning av vinduene. under veggkonstruksjon. Ytterdgrene fremstar med normal funksjon.
Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Det er etablert provisorisk trapp av paller ved hovedinngangen samt
mangler trapp ved heve/skyvedgr. Utvendig kjellertrapp er fra 2023 og
oppfgrt avimpregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Kjellertrappen fremstar i god stand men det bemerkes manglende
rekkverk og store dpninger mellom trinn. TG 3 er satt pa grunn av
manglende rekkverk ved kjellertrapp samt provisorisk trapp ved

hovedinngang ogmanglende trapp/terrasse ved heve/skyvedgren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma monteres trapp/terrasser ved hovedinngangsdgr og i
forbindelse med heve/skyvedgren. Montere rekkverk og redusere
lysapning mellom trinn ved utvendig kjellertrapp. Heve/skyvedgr ma
holdes last i pavente av montering av trapp/terrasse.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU  Norsk takst

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel, malte
plater og pusset og malt overflate. Innvendige tak har malte plater og
trepanel. Overflater i 1. etasje er i hovedsak fra 2023. Vatrom i kjeller er
oppgradert i 2023. Ukjent alder pa gvrige overflater i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det registreres stedvis skjolder/ujevn maling pa vegger og tak i 1. etasje.

Murvegger i kjeller har slitasje. Det er gjenstaende arbeider med flisgulv
og yttervegg i gang ved ytterdgr. Det mangler en del listverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes maling og ferdigstilling av innvendige
overflater/listverk.
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y
.
@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt ca 18mm skjevhet gjennom rommet i soverom mot
nordgst. Det ble ellers kun registrert sma avvik opp mot 10mm. Det
bemerkes noe knirk i laminatgulvet i stue/kjgkken. Gulv i kjeller er delvis
ikke avrettet og har noen ujevnheter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for tiltak slik dette fremstar pa
befaringsdagen.

Radon

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir
opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med vedovn i stue fra 2023. Sotluke er etablert
i kjeller.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler ildfast plate pa gulv under sotluke. Det bemerkes at pipa
har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & montere ildfast plate pa gulv under sotluke. Pa generelt
grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak. Ved
renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.

Rom Under Terreng

Gulvet er med laminat. Veggene har plater, panel og betong/mur.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 14%. Noe som er under grensen for utvikling av sopp/rate. Det
ble imidlertid malt fukt, kombinert med kalkutslag i nedre del av
grunnmur i rom med fritt eksponert murvegger. Dette ma ogsa kunne
paregnes i rom med utforede vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 14%. Noe som er under grensen for utvikling
av sopp/rate men over normal fuktighet. Det ble imidlertid malt fukt,
kombinert med kalkutslag i nedre del av grunnmur i rom med fritt
eksponert murvegger.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp ned til kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverk er Igst samt mangler handlgper pa vegg i trappelgp. Overflater
har slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nytt rekkverk og handlgper pa vegg ma monteres for a lukke avviket.
Vedlikehold av trinn.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer i 1. etasje og platefyllingsdgrer
i kjeller. Det mangler delvis innvendige dgrer i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

To dgrer i 1. etasje har slarke i dgrhandtak, samt at dgrskilt mangler/er
provisorisk festet. En dgr i kjeller tar i karm/terskel og har behov for
justering. Det mangler 2 innvendige dgrer i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av |as/dgrhandtak pa 2 dgrer. Justering av en dgr.
Overflatebehandling av kjellerdgrer samt montere dgrer som mangler.

Side: 15 av 33

49



S0

Soleivegen 27, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS

Gnr 20 - Bnr 43 Orkdalsvegen 724 |\ I I

5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst
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Det ble malt ca 15mm fall mot sluk lokalt i nedsenket dusjsone.
Tilnaermet flatt gulv i gvrige deler av rommet. Arbeider er ikke ferdigstilt
ved dgrterskel. Slik det fremstar i dag vil eventuelt lekkasjevann fra
servant og wc kunne avrenne tilstgtende rom og fgre til skade.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma etableres tett terskel med en hgyde pa minimum 15mm ved dgr
for at vannsikkerheten i rommet skal vaere ivaretatt.

VATROM
1.ETASJE > BAD 1. ETASJE

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

1.ETASJE > BAD 1. ETASIE
750 overflater vegger og himling
Veggene har fliser og taket er malt. Vegger og tak fremstar uten skader.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

1.ETASJE > BAD 1. ETASIE

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

1.ETASJE > BAD 1. ETASIE
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Hgydeforskell mellom
gulv ved dgr og topp slukrist er ca 25mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa 1.ETASJE > BAD 1. ETASIJE
byggetidspunktet.
* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet. Sanitzerutstyr og innredning
Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 16 av 33
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Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er ikke montert speil/belysning over servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes montering av speil og belysning over servant.

1.ETASJE > BAD 1. ETASIE
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved dgrterskel.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 11741-1365

Avtrekksviften fungerte ikke pa befaringsdagen av ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser av avtrekksvifte.

1.ETASJE > BAD 1. TASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

KJELLER > VASKEROM KJELLER
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

KJELLER > VASKEROM KJELLER
Overflater vegger og himling
Veggene har malte sponplater med sokkelflis og taket har malt panel.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 17 av 33
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* Det er pavist andre avvik:

Arbeider med sokkelflis er ikke ferdigstilt. Det bemerkes ogsa at
apninger i tak og vegg pa visuelt grunnlag ma tettes. Det er ikke
benyttet vannfaste plater pa vegg. Ukjent om det kan vaere benyttet
maling beregnet for vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Hull i tak og vegg ma tettes og arbeid med sokkelflis ferdigstilles. Det bgr
benyttes maling som er beregnet for vatrom i sone rundt skyllekum.

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

Midt Norsk Takst AS ‘
N

Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU  Norsk takst

KJELLER > VASKEROM KIJELLER

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
varierende mellom 10mm og 25mm fra vegger og dgrapninger. Det er
benyttet smgremembran opp ved vegger/dgrer slik at vannsikkerheten i
rommet vurderes a veere ivaretatt. Som tidligere nevnt ma det paregnes
ferdigstilling av sokkelfliser.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

KJELLER > VASKEROM KIJELLER

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det ble
registrert bruk av slukmansjett. Det er synlig membran opp ved dgrer og
bak sokkelflis. Slukmansjett ma kuttes inn til klemring i sluk for a sikre
god avrenning.
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Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent
F ('V

|

] |

KJELLER > VASKEROM KJELLER

Sanitaerutstyr og innredning HuIItaking er ikke foretatt da det ik!(g er fysisk.mulig. pga tiIIiggenade .
konstruksjoner. Det ble fortetatt maling med pigger i tre ved dgrapning,

samt overflatesgk med fuktindikator uten a registrere fukt.

KJELLER > VASKEROM KIJELLER

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet har innredning med nedfelt skyllekum og opplegg for
vaskemaskin. ) X
Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Innredningen fremstar i god stand. TG 2 er satt pa grunn av noen
gjenstaende arbeider med montering av overskap og sokkellister.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Montere overskap og sokkellister.

KJELLER > VASKEROM KJELLER
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. KJELLER > BAD KJELLER

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent Generell

Vurdering av avvik:

< . Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
* Det er pavist andre avvik:

dokumentasjon.
Avtrekksvifte fungerte ikke pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent
¢ Andre tiltak:
Naermere undersgkelser anbefales. KJELLER > BAD KJELLER
Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 19 av 33
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Overflater vegger og himling
Veggene har fliser og taket er malt. Vegger og tak fremstar uten skader.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

KJELLER > BAD KJELLER
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Hgydeforskjell mellom gulv ved dgr til soverom og topp slukrist i
dusjsone er ca 25mm, ca 5mm fall mot sluk under badekar. Lokalt fall
mot sluk i dusjsone. Tetting ved dgr til soverom er ikke ferdigstilt. Ved en
eventuelkt lekkasje fra servant og armatur ved badekar er det en
mulighet for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende soverom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tetting ved dgr ma ferdigstilles. Det er krav om at det er etablert
membran minimum 15mm opp ved dgr. Dgrer er ikke innsatt og det
forutsettes at det blir foretatt tilfredstillende tetting rundt disse.

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

KJELLER > BAD KJELLER

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk er
etablert i dusjsone og under badekar. Det ble registrert bruk av
slukmansjett.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

KJELLER > BAD KJELLER

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Det er ikke montert speil/lys over servant. Utstyr i rommet fremstar i
god stand.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Montere speil og belysning over servant.

KJELLER > BAD KJELLER

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble foretatt fuktmaling i dgrapning samt

overflatespk i dusjsone, uten & registrere tegn til fukt.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

KJELLER > BAD KJELLER

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det forutsettes at det blir etablert tilluftspalte
ved innsetting av dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Avtrekksvifte fungerte ikke pa befaringsdagen av ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales neermere undersgkelser i forbindelse med at vifte ikke
fungerer.
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KI@KKEN KJELLER > STUE/KJBKKEN

1.ETASIE > KIBKKEN 1. ETASJE evenfiateroxlinniedning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Det er integrert platetopp
og stekeovn. Benkeplaten er av laminat. Innredningen er under

montering og vann er ikke tilkoblet. Innredningen fremstar uten skader.

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vinskap,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Innredningen fremstar i god
stand. Glassplater bak platetopp og oppvaskkum ma festes pa vegg.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Arstall: 2023 Kilde: Eier

. i i1
KJELLER > STUE/KI@KKEN

[ 3T  Avtrekk

1.ETASJE > KIOKKEN 1. ETASJE X . . . X e .
Montering av kjgkkeninnredning er ikke ferdigstilt. Avtrekksvifte er

Ll Avtrekk pr.dato ikke montert.
Det er integrert ventilator med kullfilter i platetopp.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avtrekk fremstar med normal funksjon. Det bemerkes at det kun er
kullfilterventilator.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

; OV
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er dpen rgrlgsning i
teknisk bod i kjeller. Vannmaler og stoppekran er ogsa etablert her. Det
opplyses at alt av innvendige vannrgr er utskiftet i 2023. Vannledninger
med tilknyttet utstyr fremstar med normal funksjon. Det bemerkes at
kjgkkeninnredning i kjeller ikke er tilkoblet vann. Det er etablert
vannstoppsystem ved stoppekran og i kjgkkenbenk i 1. etasje.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Det opplyses at innvendige avigpsrgr er
utskiftet i 2023 og at lufting av kloakk er ivaretatt ved durgoventil pa
kaldloft.

Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av utfgrende
rgrlegger.

Arstall: 2023

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved dpningsvinduer og ventiler i
yttervegger.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 300 liter og er utskiftet i 2023.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang i 1. etasje.
Anlegget er nytt men det er noen gjenstaende arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Det elektriske anlegget er nytt fra 2023, men det er
gjenstaende arbeider.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Arbeidet er ikke ferdgstilt og samsvarserklaering er derfor ikke

utfylt.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Gjenstdende arbeider med anlegget ma fullfgres og
samsvarserkleringer legges frem. Eventuelt at det foretas en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er totalrenovert, men det er gjenstdende
arbeider. TG 2 er satt pa grunn av gjenstaende arbeider.

S8

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

(' JED Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er ikke etablert rgykvarslere eller brannslukkingsapparat i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikke etablert slukkeutstyr eller rgykvarslere.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

m Drenering

Det opplyses at drenering og utvendig fuktsikring er oppgradert i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Med bruk av fuktindikator ble det indikert fukt i nedre del av grunnmur,

noe som kan skyldes kapileert fuktopptrekk fra grunnen. Det bemerkes
ogsa tegn til fuktinntrekk under grunnmur i utvendig kjellernedgang.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales god ventilering av kjelleren og observasjoner av forholdet.

Det anbefales at takvann fra tak over kjellernedgang ledes bort fra
grunnmur.

(m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er i 2023 foretatt
utvendig etterisolering av grunnmuren.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det bemerkes noen smasar i grunnmuren etter fjerning av utvendig
forblending. Det er gjenstaende arbeider med utvendig overdekning av
isolasjonsplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes ferdigstilling av utvendig grunnmur med
overdekning/pussing av isolasjonsplater.

Oppdragsnr.: 11741-1365

Befaringsdato: 17.04.2024

Grunnmur og fundamenter - utvendig
kjellernedgang

Det er betongstein i grunnmur ved utvendig kjellernedgang.

Arstall: 2023 Kilde: Rekvirent

Terrengforhold

Det ble i 2023 foretatt tiltak med drenering og oppgrusing rundt
boligen. Det er etablert plen rundt oppgruset omrade samt asfaltert
omrade ved garasje og innkjgrsel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er flatt terreng og stedvis svakt terrengfall inn mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

Side: 25 av 33
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Tilstandsrapport

e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det anbefales at terreng justeres med fall fra grunnmur rundt hele
boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast og er utskiftet i 2023. Det er
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Det er ikke opplyst om
awvik i forbindelse med anlegget.

Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av utfgrende
rgrlegger.
Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato: 17.04.2024

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

N[

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1985 Ifglge ambita
Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato:  17.04.2024 Side: 27 av 33



Soleivegen 27, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr20-Bnr43 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje
Kjeller

1.Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-) (BRA-b)

92

98

190
190

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, Stue/kjgkken , Soverom , Bad
kjeller, Vaskerom kjeller, Bod , Bod 2

Gang, Stue, Kjgkken 1. etasje,
Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bad 1.
etasje

sum

92

98

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

6

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Ikke maleverdig areal
(ALH)

Gulvareal
(GUA)

92

98
190

Innglasset balkong

(BRA-b)

Rom som pa godkjente tegninger er benevnt som hobbyrom er innredet som kjellerstue med kjgkken. Det er pa byggemeldte

tegninger inntegnet en garasje i tilknyttning til boligen. Garasjen er ikke oppf@rt og det er i dag en overbygget kjellernedgang
pa samme sted. Det er innredet bad i redskap/sportsbod. Endringer av romlgsning i 1. etasje er ikke sgknadspliktige. Det
anbefales naermere undersgkelser i forbindelse med bruksendringer i kjeller da dette er sgknadspliktig. Det anbefales ogsa
samtidig at det opplyses om etablering av takoverbygg for kjellernedgang.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 11741-1365

Det er ikke godkjent remningsvei fra kjellerstue.

Befaringsdato:

17.04.2024

DJa

Nei

Ja [:] Nei
[“]1a  [INei
Side: 29 av 33
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM
1.Etasje 34 34
SUM 34

SUM BRA 34

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

1.Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Fremlagte tegninger er i henhold til dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

N |

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)
34
34

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
[ Nei
[ia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 150
Garasje 0

Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato:  17.04.2024

S-ROM( m2)
40
34
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2024 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 20 43 0 1475.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Soleivegen 27

Hjemmelshaver
Ngstdahl Marianne

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 700 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Selger har ikke bebodd eiendommen og

Egenerklaering 26.03.2024 har derfor ikke spesifikk informasjon om  Gjennomgatt 3 Nei
den.

K l'info inkl. o .

ommunatinto in 23.04.2024 Gjennomgitt 10 Nei
tegninger
Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato:  17.04.2024 Side: 31 av 33
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

17.04.2024 Side: 32 av 33



Soleivegen 27, 7340 OPPDAL
Gnr 20-Bnr43
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UW6816

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 11741-1365 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 33 av 33
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For en selvbygger vil det lenne seg &
studere problemene omkring byggin-
gen fer arbeidet settes igang. Plasse-
ring av garasjen ber vurderes neye.
Den kan kanskje tjene som steyskjerm
mot en trafikkert vei, gjerde mot nabo,
eller f.eks. danne vegg i en hyggelig
oppholdskrok.  Treopplysningsradet
har utgitt flere publikasjoner som kan
vaere til nytte i planleggingen. Disse
faes kjept gjennom Byggtjeneste i Os-
lo og hos Treopplysningsradet.

Andre trykksaker i denne serie:

€X) STBREN TRELAST A/S

Postboks 85, 7090 Steren - TIf. 074731 104

TRELAST-BYGGEVARER

2) Kjellerstue i tre

3) Loftsrom i tre

4) Steyskjerm i tre

5) Carport i tre

6) Typehytte i tre

7) Innvending kledning med

trepaneler

8) Utvendig kledning. Trepaneler
9) Delevegg i tre
10) Etterisolering av trehus
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Vindu

sleyfes i mange garasjer. Det kan bli
nok lys gjennom porten, eventuelt med
tilskudd av kunstig lys. Men mange sy-
nes nok det er greit & ha vindu. Det
skulle normalt ikke vaere nedvendig
med «apnevindu». Enklest er det a fa
en ramme ferdig levert fra en trevare-
fabrikk eventuelt inndelt med sprosser
hvor glasset settes direkte inn. Denne
ramme eller karm kan se settes inn pa
vanlig méate i bindingsverket.

Pa skissen under er vist en enkel l1@s-
ning, hvor glasset er festet til lister
som er spikret direkte i losholtene (spi-
kerslagene). Dette forutsetter at vin-
duet er godt beskyttet av takfrem-
spring. | motsatt fall ma brukes et be-

Gummi
tetnings-

lister I

Vindu av glass listet direkte inn i bin-
dingsverket.

slag. Glasset ber helst vaere av en ro-
bust type, f.eks. «hamret».

En enkel mate & sette inn vinduer pa,
er 4 feste karmene direkte til stender-
ne under oppsettingen av disse. Det
ma da serges for at stenderne star ney-
aktig i lodd, og at bunn og topp av vin-
duskarmen er i vater. Sett ferst opp
den ene stender og fest vinduskarmen
(rammen) til denne. Deretter settes
neste stender inntil karmen pa den
andre siden, og disse spikres s& sam-
men. Samme fremgangsmate kan be-
nyttes ved oppsetting av der. Derbla-
det ber da sta | karmen under oppset-
tingen. Vippeportene forutsettes levert
fra fabrikk.

Snitt gijennom enkel garasje.

Kledningen

kan enten veere liggende eller stdende.
P& skissen er det everst tre typer lig-
gende panel og nederst en staende. Av
ferstnevnte er til venstre vist vanlige
kledningsbord, i midten «enkel fals» og
til heyre «weatherboards». Den staen-
de kledning er en «temmermannspa-
nel» som kan settes opp av ukantede
bord. Alternativt kan brukes «lekte-
panel» og «omvendt lektepanel» som
er varianter avtemmermannspanel der
henholdsvis over- eller underligger er-
stattes av en smalere list.

Det er viktig at spikrene fra overlig-
gende bord géar kilar av de underliggen-
de (se skissen). Til all utvendig kled-
ning ma brukes galvanisert stift. Tem-
mermannspanel spikres med 2 stk.
34/100 i overliggerne og 1 stk. 28/75 i
underliggerne. For panel av liggende
kledningsbord kan det vaere aktuelt &
bruke noe sterre stift enn 28/75.

Ventilasjon

er viktig i garasjer. De skal veere godt
ventilert ved tak og gulv. Ofte brukes to
ventiler i porten nede og to ventiler
oppe | motsatt gavivegg. De ferstnevn-
te skal ikke vaere stengbare. Ventila-
sjonen kan ogsa utferes som en kla-
ring mellom gulv og port. Denne kla-
ring ber vaere relativt stor, da den lett
tettes igjen om vinteren av sn@ og is.

Spikring av ulike kledningstyper.
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Grunnforholdene bestemmer funda-
mentenes utforming. Normalt skulle
de viste dimensjoner vaere tilstrekke-
lig. | grunnplanen er til venstre to sma
kvadrater, dette er oppstepte klosser i
betong for baering av midtseyler i dob-
beltgarasje. Her innstepes bolter, flatt-
jern e.l. for feste av midtstolpene til
disse fundamenter.

En meget rimelig «grunnmur» kan la-
ges av grove trykkimpregnerte bjelker.
Disse ma ligge pa et godt avdrenert og
frostfritt kultlag. Bjelkene blades sam-
men i de to bakre hjerner, endene av
frontbjelken legges under de langs-
gaende bjelker og boltes. Hvis det ste-
pes gulv i garasjen, m& det legges

Innstepte
varm-
forsinkede

flattstal

Feste av beerestolpe, dobbel garasje.

papp mellom bjelke og betong. Den
fundamentering som her er antydet,
mé& ha de lokale bygningsmyndighe-
ters godkjennelse.

Mellom grunnmur av betong og tre-
vegg legges grunnmurpapp for at fukt
ikke skal trenge opp i trevirket. Det kan
veere fordelaktig a ha trykkimpregnerte
sviller. Under seerlig ugunstige forhold
ber ogsa andre materialer ha denne be-
handling. Hvis garasjen star utsatt for
vind, ber den nederste svill forankres
til grunnmuren. Dette kan gjeres ved
faststepte bolter f.eks. av armerings-
stal. Det bores da huller i svillen for
boltene. Hvis det ikke brukes bolter
med mutter og skive, men armerings-
stenger, vil det veere fordelaktig at dis-
se plasseres helt inntil stenderne (stol-
pene) og festes med spiker.

Svillen er trukket noe ut fra grunn-
muren slik at det blir en god klaring
mellom betong og kledning. Temmer-
mannspanel bar vaere skraskaret i bun-
nen av hensyn til vannavdrypp.

Ofte blir det liten avstand fra terreng
til kledning pa garasjer. Det er derfor
viktig at endeveden her blir malt eller
beiset godt. Det ber alltid vaere takren-
ne og nedlep ogsa pa garasjer, slik at
nedre del av kledningen ikke blir tilgri-
set p.g.a. sprut fra bakken.

Detaljen til heyre viser alternativ ut-
forelse av tretakrenne.

Plan enkel og dobbel garasje.

Bindingsverket

bestar av 48 x 73 mm stolper og los-
holter. | hjgrnestolper ekes dimensjo-
nen til 73 x 73 mm, og ved ekstra store
belastninger pa hver side av porten bru-
kes 48 x 123 mm stendere. 48 x 73 mm
benyttes ogsé til vindavstivning. Her
kan ogsa brukes bord som spikres pa
innsiden av bindingsverket. Det er saer-
lig viktig med god avstivning pa port-
veggen, slik at den ikke forskyver seg
og kiler fast porten.

Takstoler

kan kjepes ferdig fra fabrikk eller de
kan lages selv. Valmtak er normalt in-
gen selvbyggerjobb. Garasjene er di-
mensjonert for lett taktekking (papp,
shingel, tretak, el.lign.).

Alternativ utfarelse av tretakrenne.

e e S e o e e e e e R A e Vi A g Bl g e
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BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §99, nr, 2 og 3

Hr. ALf Fjelldal, L
7400 Oppdal
= =
Etter besiktigelse foretatt den - .. 28,2.72, ..... gis herved midlertidig
brukstillatelse av . . ... SRALBUNAR. .. s s pa eiendommen

SO0leivegen 27 gnr. 20, bnr.43 i Oppdal

Merknader:

Arbeide som atdr att:

Innv. Maling og gulvbelegg i gang og vindfang,
Maling/beising vinduer.,
Avtrekksventil fra kjekken og til over tak mangler.

Oppdeling,puss og lysinstallasjoner i kjeller.
Utv. Trapp for inngang til vaskerom/kjekken,

Nr. 2287. Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Soleivegen 27
Postnr 7340

Sted OPPDAL
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 20

Bnr. 43

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 183816861

Bolignr. HO0101

Merkenr. 13fdc463-5893-4b16-abc9-d06e4f4969da

Dato. 23.11.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

Energikarakter

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Bruk varmtvann fornuftig

- Sla av lyset og bruk sparepzrer - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Sméhu§
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 1972
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 193
Detaljert vegger: 9
Detaljert vindu: X
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Soleivegen 27 Gardsnr: 20
Postnr/Sted: 7340 OPPDAL Bruksnr: 43

Bolignr: H0101 Seksjonsnr: 0

Dato: 23.11.2022 14:48:41 Festenr: 0
Energimerkenr: 13fdc463-5893-4b16-abc9-d06e4f4969da Bygningsnr: 183816861

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen
skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders



Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Eiendomskart for eiendom 5021 - 20/43//

Utskriftsdato: 26.03.2024

\

Det tas forbehold om riktig eller i av opplysning i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

-- Elendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite neyaktig

_____ Hielpelinje vegkant Eier ense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig

----------- Hjelpelinje fiktiv
Eiendomsgrense - noyaktig

Hjelpelinje punktfeste
== Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - svart nayaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - ngyaktig

. Grensepunkt - svzert noyaktig Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6940071,58 534541,62
2 6940041,64 534540,27
3 6940040,2 534528,75
4 6940036,58 534500,17
5 6940071,91 534491,77

1 475,80 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6940055,8

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  534518,37

Grenselinjer (m)

Lengde
49,85
29,97
11,61
28,81

36,31

Radius
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Utskriftsdato: 26.03.2024

Oversiktskart for eiendom 5021 - 20/43//

| Y e i s

LTI
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u < ) el = | . ,'A —
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i

) =
Ve §1’og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Me;}

Det tas forbehold om riktigheten effer fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Grunnkart

Eiendom: 20/43
Adresse:  Soleivegen 27

Dato: 26.03.2024
Oppdal kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

UTM-32

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

N 6940100

LbBan0S

©Norkart 2024

usban2ios

0

loosree 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 26.03.2024

Vegstatuskart for eiendom 5021 - 20/43// /\

Europaveqg

# Eurcpaveg

+* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

27 Fylkesveg tunnel

Kommunaleg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel A

Ferje -
/7 Ferje /,//
Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Ledningskart

Oppdal kommune

Eiendom: 20/43
Adresse:  Soleivegen 27
Dato: 26.03.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning - -

Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6940100

L—

Goleivegen

=

6940000

©Norkart 2024

g

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 26.03.2024

Ortofoorapport for eiendom 5021 - 20/43//

Beste A e o % R ey Wl

*

e N i o by
| e ﬂ)}h | S © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten efier fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Oppdal kommune

Reguleringsplankart

UTM-32

Eiendom: 20/43
Adresse: Soleivegen 27
Utskriftsdato: 26.03.2024
Malestokk: 1:1000
R
20041
\
\
\
A
‘\
‘\
\\
\ H
\\ |
\

N
=
m
b4
©Norkart 2024 ﬁg
| B S

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8 ygi;eomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Regquleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg
B Jernbane
Regquleringsplan-Fareomrider (PBL1985 § 2
.. . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Regquleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
——————  Friluftsomréde (p3 land)
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
DO Felles avkjprsel
% Felleslekearealforbam

Regu!enngsp."an -Kombinerte formdal (PBL198
Forretning/Kontor

Regu!enngsp!an-FeJ’!es for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
- Formilsgrense
—" ™ Regulerttomtegrense

e Byggegrense
- """ Byggelinje
— Regulert senterlinje
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REGULERINGSDESTEMAMELSER FOR PLANOMURADET BRENNAN VEST,
OPPDAL KOLLIUNE

§ 1. Det regulerte omridet er pa planen vist med regulerings-
grense, I debtte omradet skal bebypgpelsen pla-:s.ml-r innen-
for de

0
av bycninosradet

reitte byggelinjer, og plasseringen skal godkjenne

De Iglgende reguleringsbestemmnelser inndeles i:

A, Felles

rmal ser

B, Omrvade for offentlig
C, Onmrade for merkantil
D, l':-li;_;r_-.w:‘:

rcelse
soithet

‘: 2, De viste
filer som

bygees etter de lengde- og tverrp
wwenigren bestemmer,

nrsm
L{rSm

§ 3. Eventuell hegniy forstgtini
sjeinnkjprsler, plassering av 5.m;p'-1ﬂ\mv'm oljefat ete,
2 kreves utfgrt etter en av bygniugs-

rer, beplaninirger

=

A Ty iy
1a rornager

s °
. skal opparbeid pa en
ove r)5!1’.]1;,?_‘«(_‘;:,

radet for vegkrys

parkevi

.sjon som ikke hindrer planens gliennom-

: mulig utstrekning sghkes bevart,

ser innenfor det regulerte on
o -

rre ma anlegge pa egen gruun e

o .

ert til trefikkforual, skal

fplgende normer:

som den
4 .

pa fclles
amet er

Boligev: 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet, hvorav

11g

-

=

vere 1 garasje eller carport.
L5 ]

3 - : Ee e 3 & - -y
Butikk- 1 biloppstillingspless pr, 25 i brutto gulvi
tont 3
v . e .
Offent- Norimer fastseltes av Dygningsradet i hvert enkelt
lig tilfelle,
aveal :

§ 8, 28 plasseres og utformes i arki-
gvrige bebyggelse, og bypge-

ielser kommer bestom-
ltektene for Oppdal
gjvre urtak fra

en av bygningslov-

av disse

bygningsloven

radet kan

innenfor »
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§ 11,

§ 124,

§ 128,

§ 16,

Nir disse reguleringsbestommelser er tradt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutier 4 etablere forhold som star
i strid med reguleringslestenmel senc,

OMRALT FOR_QFFENILIG DENYGGELSE

For bebyggelse innenfor defte omradet kan bygningsridet be om
a i utlarbeidet forprosjent, HPhTLl(]‘(ﬂ kai vanlipgvis opp-

Teres 1 Jmelil 2 etasjer, 19.1 bypningse adet l'en tillate hpyere
ctasjetall hvis detle irvgir naturlig i bebygrels sesplancn for

en sterre del av omradet,

OMIADL FOR MERCANTIT, VIRKESOLVHET

For bebygoelse innenior dette omradet kan bLygningsradet be om
a fa uvtavbeidei forprosiekt.
Bebyguerlsen skal vere maksirum 2 etasjer,

OvRADE FOR DOLIGER.

Hugene skal i storst muliz grad pJLnlc cges 1 foihold til hver-
andre, Byggherver og erkitekier skal kontalite b}gu1uqh‘adﬁf
fgr prosickieringen for & bli 1nf0rn' ‘t om planlegegingen p2 de

omliggende tomter,

Omradene ev regulért dels for:

Fritiliggende eneboliger i en etasje, eventuell med sokkel-
etasje der dette er natlurlig., Sokkeletzsje kan bhare innvedes
11l beboelse innenfor rammen av bestoumelsene i byggeferskyifi-
ene, Garasje i tilknytnivg til buset, eller frittliggerde,

der adiomst- og terrergforhold tl]“lﬂr detle,

Sal- eller valmtek, talvinkel 18- 34(. I sane gateflukt eller
gruppe skal bygningenes savidt mulig ha samre 1¢L\J,1e1.

Iittliggende boliger ped immtil 2 leiligheter i inntil 2
etasjer, Garasje i tilknytning til huset, cller fritiliggende,
der adkomst- og terrengforhold tilsier dette, 8zl- c¢ller valm-
tak, takvinkel 18—350. T sammc gateflukt eller gruppe skal
bygningene sa vidi mulig ha samme talivinkel,

Garasjer skal underordnes bolighusenes form, naterial- og
Tarvehruk,

beid-

Fellesarealer erverves av Oppdal komwmume i taht med oppar
elsen av omrﬁdot og forutlsettes overdratt tentekjgperve sonm
samcdie i msvar med Lestermelsene i vedtekt til Bygnings—
Jovens § 32.

Fellesarcaler skal i bypggeperioden kunne tjene som adhomst

og lagerplass for de 1ilstgiende tomier, Elter avslutiet
bygging skal fellesarealet av eicrne settes i1 saomme stand son
de gvrige toniearealer, kfr. pkt.A3, A4, D20 og D21, og tjene
som felles purk- og lekeareal,

Utvendige pergolacr o solskjermer mi underordnes bolighusets
material- op farvebruk,
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18,

ptvendige Lirkeplagser mh skjermes o Toririnnsvis bygges
sammen et Lo jichos el ler ;;zn'asje/c‘i‘-l'ih‘l‘l, oy da med spame
materiul- . jupvebruk,

t

ippeléuniier skal ha en dishret plasscering fra vegmen, Ved

S5
inubyging, whal deyme undarordnes holichveets patcerial- og

fasvveln v,

ralerial- og
osoav bygnings-

~

Fair o »idet 4 ein lelheot slal det tilstr
faryva Utveadies farvelnak skal £ O

.
radog,

irg skal ikke fove-

>

Synlige sarflater i terrenget etter spre:
ouwne etter at onleguet e ferdig,
Ved beplanbning shal man tilstrebe a #a den vepotasjon som na-

turlig passer i ouradet,

lgye Torstaglningerarer skal
Eventuelle murer 1.;5., om stati
mur, bvis ilkke shal betongmur
tursteisn,

pnfrures som tprr-
iiledd med na-~

Inplhiegning skal godkjennes av bygningsi
Lventueclle gierder ekal sz vidt mulig uwilp
str@l:, Det bgr tilstrebes ol eventucl)

. . °
av lave beplantninger som kan innga som

T
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REGULERINGEBESTEMMELSER I TILKNYTHWING TIL ENDRET REGULERINGSFLAH
FOR EOLIGOMRADET M.V, I ERENNAI, GPPDAL KOMMUNE, .
1808007
§ 1.

Det regulerte omrédet er pd planen vist med reguleringsgrense,
Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres som vist
P& planen. )

Baoligbebvaneoelse,

5 2.
FLFvugElsan'skal innredes til boliger cg de for bcligené nedvendige
anlegg som garasjer, bedes, trafo-kiosker m,v.

Der fellesgarasjer er inntegnet pd pleanen, tillates ikke garasjer
cppfart pé egen tomt wuten epesiell tillatelse av bygningsradet,

§ 3.

Maksimal gesimsheyde for Z2-etzsjes hus er 5,5 m og {-etesjes hus 3,5 n,

§ 4.
i . L pa  _.
Dat skal vere nppstlll;nmsp¢ass p& egen tumt el‘ar*@elles a;eal

for Tlere tomter for 1 bil pr, bolig.

Fcrretninosbhebvogelse.

$ s.
Den viste Fcrretnlncsbebvcce’se skal innredes til fcrretnlngw_
kontor- og lagerlokaler. Bygnircsriddet kan gi tiilatelse til
innredning v boliger over 1. etasje.

§ 6.
53"1:WCﬂr' skal utfarzs med vegger og etzsjeskillier av brannfast
- - o wis -
materiale. Byvgningsrddet kan gisre unntsk herfra nidr forhnldene
telouur get
& 7
Miaksimal yesimshayde for forretnings~ og kontorbebyggelsen er
1 m for j-etasjes og 7 m for Z2-etasjes bebyacgelse.
§ 8, .
;
|
Fforretninosbrbyggelsen skal ha ocpstillingespluss pd egen_tomd
glier p& fellesareal for fleres tomter for 1 bEil pr. 53 m©
gelvfEate. I tillegg hertil kcﬁ:gr lacsteareal for varo- g
lastebiler,



|
[pS]
1

Felleshestemmelser,

u
I

§ 9.

a, Bebygqalcen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Hsyden til
aesims skal méles fra grunnens planer+e niva, etter

_bygn;ngsrédets bestemmelser., = - T

b. Meonerstningen er i husenes lengderetning. Bygningsridet kan
bestemme felles takutforming for hus som herer naturllg
sammen i en rekks eller gruppe. g T AT :

c. Tak med knestnkk t¢llates ikke=. . - =

d Arker eller neds j rlnger i takflaten tlllates 1kke.
§ 10.

Bygningsradet skal godkjenne husenes farge og “skal ved sin i«
behandling ev byggemeldinger p&se at bsbyggelsen f&r en god form
og materialbehandling som harmonerer med omgivende bebygcelse og
terreng.

. § 11,

Med bygcemeldingen skal det falge eituasjonsplan som ogsd

skal vise felgende:

Plassering av uthus, lsger- eller garasjetilbygg, selv om
dette ikke oppfores ssetidig med den svrige bebyggelse.
Plassering ev tasrkestativ, seppelspann,

Planering av tomten med kotehayder og eventuelle forststiings-
murer, markerte skraninger, planlagte beplantninger.

3 12.

Garzsjeport scm vender ut mot offentlig veg skal ligcee
rinst 7 » innenfor gatelinjen.

§ 13,

Ubebygde delsr sv tomter cg friaresler skal gis en tiltalends
utforming og beplanting. Det m& ikke plantes trar som etter
bvecningsridets skjonn vil virke sjenersnde for naboene eller
rodusere irsfikkcikkerheten. Eksisterende vecetasjon skal sakas
best mulig bevar<.

§ 14,
i Byoninosri2det skzl pldse st eventuell innhencning mct gate utformes
* ensartet for alle tomter langs en gatestrekning.

Giezdenes haovde, utferming oe farge skzl godkjennes av bygningsridet.
Gjzrdzns md ikke vore over 0,80 » hoye.
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§ 1s.

_Det skal vzre fasadepuss p3 branngavler som etter bygningsrddets
skjenn blir st&ende synlige i mer enn ett ar,

':;'3:'- T ,§ 16,57 TN TSN Al e tag B ,';*

Ved giden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene
i bygningsloven og byggingsvedtektene for Oppdal kommune til
anvendelse. Bygningsri&det kan gjere unntak fra regulerings-
bestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven
og bygn:ngsvedtektene for Dppdul kummune

_',f .I:' e £z '}‘.“._ ) § 17. ; "_A i £ i ~*v.

'Etter ikrafttreden av dlsse requle41ngsbestemmelssr er det ikke
tillatt ved private servituitter & etablers forheld som striderx
mat bestemmelsene.

§8§ --

A7 fw/?af&ff’f.s é&ﬁ/dﬂ?m&ét}’ awa’w:z’ ettey wc&ffm/a
S TA 4 sak B o

Uilag? zﬁ/ %/fe:q/é/b ersym /. Ldevommed
| G =P BE

i

é?aé/é/fwf av Oppaal &mmanesz/gfd 2. sept.

/985 salk K. 63/85
/@Mnﬁ/t‘oyf / py/'ya og Opda/mj?ew /309 .85

X s

Per Asphaug
ordf.

los
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Oppdal kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 20/43
Adresse: Soleivegen 27

Utskriftsdato: 26.03.2024

Malestokk:

1:2000

N 6940000
| |
| B [
| \5
id } e 7
o
,—’/
. ':\ Sl :
S N N 4%
i w7 m G2
©Norkart 2024 ] [ \\ § &

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommu
b

~ -

neplan/Kommunedeiplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Boligbebyggelse - niverende

Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndverende

Bane- nivaerende

Friomride - ndverende

LNFR-areal - nSverende

Friluftsomride - nivaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\
\/\

Grensefor arealformil
Fiernveg - ndverende
Turveg/turdrag - nSverende
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Soleivegen 27

Nabolaget Brennan/Almannberget - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport » Naboskapet
CO0)
@ Oppdal skole 17 min & Godt vennskap 74/100
Linje 480 1.3 km
@ Oppdal stasjon 20 min £ Aldersfordeling
Linje F6, R60, R70 1.4km L s
X Trondheim Vaernes 2t4min & . e X " 5 s
NI2 ese | NEW "o
]
Skoler H = .I |
Aune barneskole (—I 7kl ) 22 min 4 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
440 elever, 27 klasser 1.7 km
Omrade Personer Husholdninger
Vollan skole (1 -10 k|) 5min & [l Brennan/Almannberget 1047 488
46 elever, 5 klasser 3.3km M oppdal 4646 2349
B Norge 5425412 2654 586
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
243 elever, 13 klasser 1.6 km
Barnehager
Oppdal videregéende skole 20 min £
310 elever, 25 klasser 1.5km Brennan barnehage (0-5 4r) 0.1km
81 barn
Ladepunkt for el-bil Pikhaugen barnehage (1-5 ér) 4 min %
50 barn 0.3km
& Quality Hotel Skifer Oppdal 16 min %
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 23 min #
17 barn 1.7 km
Dagligvare
Spar Oppdal 11 min %
PostNord 0.8 km
Kiwi Oppdal 14 min %
Sgndagsapent 1 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil

b 2. Sykkel

K 3. Gaende

«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

Sport

@ Oppdal nye grusbane 16 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.2 km

@ KruxKlatring 17 min %
Klatring 1.3 km

&  Spenst Oppdal 13 min %

& Oppdal Treningssenter 17 min %

Boligmasse

B 73% enebolig
B 7% rekkehus

Varer/Tjenester
Sagtunet 14 min %
@ Vitusapotek Oppdal 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-124r
B 15%13-154r

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

B 1% blokk B Oppdal
9% annet B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N
Dato: 26.03.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 26.03.2024 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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W Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 26.03.2024 Malestokk: 1:500
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
0g radgivning

— personlig kundeservice og radgivning.

Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine
behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

R T

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du

far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

JON GAUTERUD et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 924 66 699 En alliansebank i elka.

e-post: jg@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Soleivegen 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: 1703240030 E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 24.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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Tar deg videre



