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Velkommen til
Alfred Larsens gate 8!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti Naess Olsen har gleden av &
presentere Alfred Larsens gate 8.

Dette er en lys, trivelig og arealeffektiv 2-roms andelsleilighet,
utmerket for studenter eller deg som er fgrstegangskjgper. Omradet er
rolig, men sentralt, i umiddelbar naerhet til buss, butikker og
idrettsanlegg. NTNU Glgshaugen ligger i gangavstand, og det er
hyppige bussavganger mot sentrum. Leiligheten ligger pa enden i
@verste etasje, med fin planlgsning og store T-postvinduer i stuen.

Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no
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Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Verdt & merke seg:

- Kjellerbod pa ca. 7 kvm

- Apen stue-/kjgkkenlgsning

- Trebjelker og downlights

- Opplegg for oppvaskmaskin

- Bad/vaskerom med gulvvarme
- Toalettet byttet uti 2015

Prisant:: Kr2 490 000;- - Soverommet maler ca. 8 kvm
Fellesgjeld: Kr 44 404, - Stort garderobeskap i rommet
Omkostn.: Kr 1350,

Total ink omk.: Kr2 535754 Velkommen til en hyggelig visning!
Felleskostn.: Kr2 737-

Selger: Erlend Fagerli

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1903

BRA-i/BRA Total 43/50 kvm

Tomtstr.: 454.4 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 62, bnr. 180

Andelsnr.: 8

Oppdragsnr.: 1710250041
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:43 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 7 m2 - Bod i kjeller.

3. etasje:
BRA-i: 43 m2 - Entre, soverom, bad, stue, kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 7 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
454.4 m?

Tomtebeskrivelse

Omradet er rolig, samtidig som det er kort vei til sentrum og alle fasiliteter.
Beliggenheten egner seg godt for studenter, med gangavstand til butikker, busstopp og
gode utdanningstilbud pd NTNU Glgshaugen. Leiligheten ligger gverst i en
flermannsbolig fra 1903, og fellesomradet er opparbeidet med gressplen,
gjesteparkering og to markterrasser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig og attraktivt omrade, ca. 10 minutters gange fra Lerkendal
stadion i Trondheim kommune. Beliggenheten passer godt bade for studenter og
voksne.

Naermeste dagligvarebutikk er Coop Extra, kun 3 minutters gange unna, og her finner
du ogsa post i butikk. Coop Extra ligger i Max-bygget, som rommer flere butikker, blant
annet et apotek og en frisgrsalong. Like ved finnes ogsa en YX bensinstasjon.
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Omradet byr pa gode turmuligheter med kort vei til flotte stier langs Nidelva.
Tempestien og Tempeparken, som for tiden oppgraderes og forventes ferdigstilt til
sommeren, gir enda bedre rekreasjonsmuligheter for beboerne.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet bestar av smahus, eneboliger og hgyblokker.

Barnehage/Skole/Fritid

NTNU Glgshaugen ligger ca. 15 minutters gange unna, og det er gode bussforbindelser
til gvrige utdanningstilbud i byen. SiT Helgasetr treningssenter (for studenter) ligger
like i naerheten, mens det neermeste private treningssenteret nas pa ca. 9 minutter til
fots. Tempe idrettsanlegg, med idrettshall og flere kunstgressbaner, ligger kun 8
minutter unna. For smabarnsfamilier er det verdt & nevne at Tempe barnehage ligger
like ved.

Leiligheten har en flott beliggenhet med gode turmuligheter i begge retninger. Det er
umiddelbar neerhet til stier langs Nidelva, og kort vei til Bymarka med Theisendammen,
som byr pa flotte rekreasjonsmuligheter aret rundt.

| tillegg er det naturligvis kort vei til flere av Trondheims mest kjente severdigheter. Pa
Lerkendal stadion kan man se Rosenborg spille sine hjemmekamper i Eliteserien, og
Nidarosdomen er en av byens stgrste attraksjoner. Hegskoleparken, som ligger
nedenfor den staselige hovedbygningen pa NTNU Glgshaugen, er ogsa verdt et besgk.
Kristiansten festning ligger ca. 2,5 km unna og byr pa flotte rekreasjonsomrader og
historiske severdigheter.

Offentlig kommunikasjon
Omradet har et godt kollektivtilbud via buss. Holdeplassen Valgyvegen, kun tre
minutter unna, har hyppige avganger mot sentrum.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth v/ Takst Forum AS opplyser om fglgende byggemate:
Leilighetsbygg er oppfart i 3. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i teglstein.
Veggkonstruksjon er oppfart i tre, utvendig kledd med en kombinasjon av liggende og
stdende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et
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trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklzering

1. Kjenner du til om det er/har veaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Noe fukt i vinduskarmene pa badet.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Fikset fukt i vinduskarmene pa badet, mars 2021.
Arbeid utfgrt av: Teamrer Sigmund Fagerli.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: | mars 2021 lakk det noe vann gjennom taket i gangen. Ble fikset maneden
etter og har ikke vaert et problem siden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installasjon av fibernett, oktober 2021. Alle i borettslaget fikk det installert
(i regi av borettslaget), har derfor ikke samsvarserklaeringen selv.

Arbeid utfgrt av: RealNett

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei

16.Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Fikset lekkasje i taket i gangen i april 2021 (som nevnt allerede). Hele
borettslaget ble malt utvendig i 2019 (kvittering datert til 2018, men ifglge styreleder
ble det gjort i 2019).

Arbeid utfgrt av: Témrer Sigmund Fagerli. Lundebergs Malerservice.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: | 2008 var det noen mus i kjelleren. Det ble fattet tiltak, bl.a. tettet hull der
mus kunne komme inn. Har ikke veert et problem siden da. Ikke opplevd dette sely, fikk
hgre det av styreleder i borettslaget.
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Tilleggskommentar:
Styret planlegger a kjgpe inn nytt hagemgblement denne varen/sommeren.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en lys og arealeffektiv 2-roms, et flott utleieobjekt eller det perfekte
forstegangskjgpet. Leiligheten ligger i tredje etasje og har adkomst via en felles
trappeoppgang. Ved ytterdgren er det ringeklokke og plass til kafésett, og vel inne er
entreen utstyrt med dgrtelefon og downlights i taket. Veggene er lysmalte, og i rommet
passer det fint & innrede med knagger og skohyller.

STUE

Innenfor entreen danner stuen og kjskkenet et dpent og innbydende allrom, med gode
lysforhold via store T-postvinduer i front. Dagslyset suppleres ypperlig av downlights
rundt hele himlingen, og rommet har laminatgulv, originale trebjelker og vegger malt i
en dus granyanse. Utformingen gjgr stuen enkel & mgblere med bade spisebord og
sofagruppe.

KJGKKEN

Kjgkkenet er oppfart langs den ene kneveggen, med hvite, glatte fronter, et plassbygd
hgyskap og en matchende benkeplate av laminat med dobbel oppvaskkum. Over
kokesonen er en ventilator installert, og downlights i taket tilfgrer ekstra lys til
arbeidsflatene. Kjgkkenet har oppvaskmaskin og avsatt plass til komfyr.

BAD/WC/VASKEROM

Badet har flislagt gulv med varme, mens veggene er kledd med fliser og vatromplater i
lysegratt. Her folger det med vaskemaskin, og pa badet er det god ventilasjon, et apent
dusjhjsrne og et toalett montert i 2015. Den gvrige innredningen bestar av et hvitt
servantskap og et speil med belysning.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Soverommet maler ca. 8 kvm, innredet med laminatgulv og duse vegger for en
behagelig atmosfaere. Rommet har mye oppbevaring i et veggskap og et stort
garderobeskap med dels speilfronter. Boligen har god lagringsplass, i et kott ved stuen
og i en disponibel kjellerbod pa ca. 7 kvm. | tillegg finner du tre fellesboder for lagring i
kjelleren.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Loft (konstruksjonsoppbygging):
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Loftet er et uisolert kaldloft med synlig trekonstruksjon pa gulv, tak og vegger. Det
registreres synlige misfarginger stedvis pa taktro/ sperrer, uten @ male skadelige
verdier pa befaringsdagen. Ingen aktive lekkasjer eller skader ble registrert.

Eier opplyser om en mindre lekkasje i himlingen i entre. Ved kontroll pa kaldloft og i
himling registreres det ikke ikke fukt. Dampsperre(plastfolie) i taket mot kaldloft
registreres ikke, da med fare for kondensering og utvikling av fuktskader. Videre er
plast synlig pa kald side i kottet og det gjgres da oppmerksom pa at dampsperre skal
etableres pa varm side. Ingen tegn til skader blir likevel observert. Grunnet alder og
byggemate sa er det paregnelig med stedvis skjevheter. TG 2 grunnet alder/ utfgrelse.
Plast/diffusjonssperre i etasjeskille bgr ytterligere kontrolleres/ etableres.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue/ kjskken pa rundt 15
mm.Det ble likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det
er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Avlgpsror:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggeéaret har nddd en hgy
alder og skader / lekkasjer kan oppsta. Staking kan gjennomfgres via avlgp til
installasjoner og sluk. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det veere
hensiktsmessig a skifte avlgpsrar.

- Vannledninger:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang. Stoppekran er plassert pa kjgkken og fungerte som
tiltenkt. Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/
kjgkken.

- Elektrisk:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes. Dette er
en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det bar gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.
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- Varmtvannsbereder:

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid. En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig.

- Vatrom - Bad:

Det ble ikke registres membran i sluket. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i
vegg til servant. Avlgpsrer til klossett mangler tetting i overgang rgr / gulv. Det er ikke
montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings
anvisninger.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater og utfgrelse er restlevetiden og
vannsikkerheten pa rommet usikker.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom - Bad:

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Sluket er avgrenset fra resten av rommet med en
forhgyet fliskant rundt dusjsonen. Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv og
silikonfuge i overgang vegg/ gulv. Det registreres misfarging i overflater.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales
montert et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en
oppgradering. Utbedringskostnader overflater: kr 150 000 - 300 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alt av hvitevarer fglger med, inkludert kjgleskap, oppvaskmaskin, ovn med stekeplater
og vaskemaskin.

Moderniseringer og pakostninger
- Toalett fra 2015 pa badet.

- Vinduene ble skiftet i 2011.

- Takvinduer byttet ut i 2005.

- En 130 liters bereder fra 1990.

- Baderommet er trolig fra 1990.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har en kollektiv avtale for internettgrunnpakke, med mulighet for &
oppgradere til hgyere hastighet om gnskelig. Boligen er tilknyttet fibernettverk, som gir
rask og stabil internettforbindelse.
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Parkering

Leiligheten disponerer en egen p-plass i et felles garasjeanlegg, med en arlig kostnad
pa kr. 1 000.

Gjesteparkering kan forega i bakgarden etter kl. 17.00, ellers henvises det til offentlige
parkeringsplasser i omradet. Kontakt styret ved spgrsmal.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP616136

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer til
erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og gulvvarme pa badet.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 608 229

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 432916

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet for TV og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet felles bygningsforsikring, kommunale avgifter,
eiendomsavgifter og strgm i fellesareal.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Felleskostnader kapitaldel: kr 679,-
- Felleskostnader driftsdel: kr 2 058,-

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 737

Andel Fellesgjeld
Kr 44 404

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.02.2025

Andel fellesformue
Kr 46 996

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Oskarsborg Borettslaget
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Organisasjonsnummer
984698879

Andelsnummer
8

Om borettslaget

Borettslaget Oskarsborg er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal & erverve
eller foresta oppferingen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar de skal
brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje
i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget til formal a delta i,
organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517242836, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 04.02.2025: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 04.02.2025: 512 487

Andel av saldo: 44 404

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2016 ( siste termin 30.12.2031)
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal
vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede
ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/
tjenester

Forkjopsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett
Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2023:

- Arsresultat: kr 56 504,-
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- Egenkapital: kr 1 606 584,-
- Disponible midler: kr 552 449,-
- Arets endring i disponible midler: kr 941 -

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

De beboere som gnsker det kan anskaffe hund. Betingelsene for dette er at
borettslagets skjema for dyrehold undertegnes. De plikter som fglger av dette skjemaet
ma overholdes strengt. Saerlig skal nevnes bandtvang (hele aret) pa borettslagets
eiendom, samt plikt til umiddelbar fjerning av ekstrementer. Brudd pa reglene for
dyrehold kan medfgre plikt til fjerning av dyret, eller oppsigelse av leieforholdet.

Mindre dyr (fugler og lignende) som holdes "innenfor” leiligheten og ikke pa annen
mate er til genanse for naboene kan anskaffes og holdes uten godkjenning. Ved tvil
kontakt styret fgr anskaffelse.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Gulvene i oppgangen - inklusive trappene og rekkverket - skal vaskes minst 1 gang pr.
uke (fortrinnsvis mot ukeslutt). Hver leilighetsinnehaver er ansvarlig for at oppgangen
(gulvet pa egen etasje samt trappen ned til neste etasje, blir vasket i de uker den
enkelte er satt opp med.

Alle beboere i oppgangen rengjgr fellesrom tilhgrende oppgangen, herunder ogsa
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vinduspuss. Gjelder etter turnusordning.
Tak og vegger i oppgangen vaskes ved fellesinnsats nar det er ngdvendig, eller etter
palegg fra styret.

Nar styret bekjentgjor at det skal vaere dugnad, bgr alle som har anledning bidra i den
grad de kan. Dette gjelder ogsa for eventuelle fremleiere.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 180 i Trondheim kommune.Andelsnr. 8 i Oskarsborg
Borettslaget med orgnr. 984698879

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

27.06.1903 ERKLARING/AVTALE

Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: KNR: 16017 GNR: 62 BNR: 180 FNR: 0 SNR: 1

27.06.1922 ERKLZARING/AVTALE
Refusjonsplikt til kommunen.
Overfgrt fra: KNR: 1601 GNR: 62 BNR: 180 FNR: 0 SNR: 1

15.08.2002 ERKLARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 62 BNR: 548
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 62 BNR: 548 FNR: 0
SNR: 1

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 62 BNR: 548 FNR: 0
SNR: 2

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 62 BNR: 548 FNR: 0
SNR: 3

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 62 BNR: 548 FNR: 0
SNR: 4

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse

Alfred Larsens gate 8
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Ifalge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest i forbindelse med oppfgring av selve bygningen, noe som ikke er uvanlig
for eldre boliger. Det foreligger derimot midlertidig brukstillatelse for rehabilitering av
eiendommen datert 10.05.1990.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er avvik mellom byggetegningene og dagens bruk. Det foreligger byggetegninger i
forbindelse med rehabilitering. Det er oppfa@rt en vegg mot felles gang/trapperom.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Alfred Larsens gate 11, planID r1155ab,
datert 27.05.2002. Eiendommen er regulert til boligformal.

Relaterte planer:
Plannavn: Tempe Valgya, omrade B (1.9.1998)
Planid: r1155x

Planforslag:

Plannavn: Tempe, Valgya og Sluppen

Planid: r20120020

Reguleringsformal: Hensikten med planen er omforming av et omrade preget av
naering- og industribedrifter i variert skala, til en moderne ny bydel. Planen skal avklare
hovedstrukturen som gir rom for store bygningsvolumer og hgyhus som vil signalisere
bydelen. Planen skal sikre overordnet arealbruk og gi rammer for utbyggingsmegnster,
utnytting, grentomrader, kulturminner, teknisk og sosial infrastruktur.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
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2 490 000 (Prisantydning)

44 404 (Andel av fellesgjeld)

2 534 404 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 535 754 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 543 654 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 546 454 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 32 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 990,- oppgjgrshonorar
kr 5 995,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 30 085,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
07.03.2025
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3. Etasje

Stue/ kjgkken Kjokken
24 m?

Kott
lkke malbart

Soverom
8 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Ronenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom
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Nabolagsprofil

Alfred Larsens gate 8 - Nabolaget Valene/Tempe/Lerkendal syd - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Tempevegen 11 2 min #&
Linje 20, 109 0.2 km
8@ Lerkendal stasjon 15 min 4
Linje R70 1.7 km
& Breidablikk 29 min A
Linje 9 1.9 km
& Trondheim S 10 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.9 km
*  Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 19 min 4
478 elever, 27 klasser 1.4km
Nardo skole (1-7 kl.) 20 min #
3009 elever, 23 klasser 1.5km
Berg skole (1-7 kl.) 6 min &
289 elever, 19 klasser 2.2 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 7 min &
560 elever, 38 klasser 3.1km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 8 min &
559 elever, 27 klasser 3.7 km
Trondheim Katedralskole 7 min &
600 elever, 21 klasser 2.7 km
Strinda videregaende skole 7 min &
1150 elever, 17 klasser 2.9 km

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 68/100
* Naboskapet
== Hpflige 52/100
Aldersfordeling

8.8%
13.7 %
14.5%

50.1 %

28.7 %
21.2%
23.6 %

29%
6.3%
72%

36.2 %
38.9%

14.7 %
15.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Valene/Tempe/Lerkendal sy... 2235 1977
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tempe barnehage (1-5 ar) 3min %
59 barn 0.3 km
Lerkendal barnehage (0-5 ar) 10 min %
59 barn 0.7 km
Solflata barnehage (1-5 ér) 11 min %
25 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Tempe 3min %
Post i butikk 0.2 km
Rema 1000 Sorgenfri 9 min %



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gaende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 81/100

,_%. Aktivitetstilbud
e Bra 75/100

Sport

@ Alfred Larsens veg, Ballplass 4 min £
Ballspill 0.3 km

@ Tempe idrettsplass 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

& Impulse Tr.senter Lerkendal 9 min %

& High Energy Trondheim 21 min %

Boligmasse

B 3% enebolig
B 84% blokk
B 13% annet

«Nabolaget er rolig men likevel er det
sveert enkelt & ta seg til byen pa kort
tid bade med sykkel og buss.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nardo centeret 6 min &
@ Apotek 1 Tempe 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 13%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 69%
B Valene/Tempe/Lerkendal syd
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250041

Selger 1 navn

Erlend Fagerli

Alfred Larsens gate 8

Poststed
TRONDHEIM 7031

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 509886 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe fukt i vinduskarmene péa badet.

Initialer selger: EF

Document reference: 1710250041
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Fikset fukt i vinduskarmene pa badet, mars 2021. l
Arbeid utfert av |Tmmrer Sigmund Fagerli. l
Filer

Temrer, kvittering.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse I mars 2021 lakk det noe vann gjennom taket i gangen. Ble fikset maneden etter og har ikke veert et problem siden.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
B . Installasjon av fibernett, oktober 2021. Alle i borettslaget fikk det installert (i regi av borettslaget), har derfor ikke
eskrivelse N
samsvarserklaeringen selv.
Arbeid utfert av | RealNett |
Filer
RealNett faktura.pdf
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei [Jva
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
Initialer selger: EF 2
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Fik§et I_ekkasje i taket i gangen.i april 2021 (som nevnt a.IIere.de). Hele borettslaget ble malt utvendig i 2019
(kvittering datert til 2018, men ifglge styreleder ble det gjort i 2019).
Arbeid utfert av |Tramrer Sigmund Fagerli. Lundebergs Malerservice.
Filer
Temrer, kvittering.pdf Lundebergs Malerservice.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse 12008 var det noen mus i kjelleren. Det ble fattet tiltak, bl.a. tettet hull der mus kunne komme inn. Har ikke veert et

problem siden da. lkke opplevd dette selv, fikk hare det av styreleder i borettslaget.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
Initialer selger: EF 3
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Tilleggskommentar

Styret planlegger a kjgpe inn nytt hagemgblement denne varen/sommeren.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EF
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Alfred Larsens gate 8

3. Etasje

Stue/ kjokken Kjgkken

24 m?
Kott

Ikke malbart

Soverom
8 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Alfred Larsens gate 8
/031 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1903

BRA: 43 m?2

BRA-i: 43 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Rune Normannseth rune@tft.no Alfred Larsens gate 8

Gl 52 (Bl M Takst-Forum Trgndelag 47380371 7031 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 2av 18



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27028

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 3av 18
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Bad

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsror

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Sluket er avgrenset fra resten av rommet med en forhayet fliskant rundt dusjsonen.
Det registreres riss / sprekker i flisfuger p& gulv og silikonfuge i overgang vegg/ gulv.
Det registreres misfarging i overflater.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales montert et dusjkabinett
for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader overflater: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Loftet er et uisolert kaldloft med synlig trekonstruksjon pa gulv, tak og vegger. Det registreres synlige
misfarginger stedvis péa taktro/ sperrer, uten & male skadelige verdier p& befaringsdagen. Ingen aktive
lekkasjer eller skader ble registrert.

Eier opplyser om en mindre lekkasje i himlingen i entre. Ved kontroll p& kaldloft og i himling registreres det
ikke ikke fukt. Dampsperre(plastfolie) i taket mot kaldloft registreres ikke, da med fare for kondensering og
utvikling av fuktskader. Videre er plast synlig pa kald side i kottet og det gjeres da oppmerksom pa at

dampsperre skal etableres pa varm side. Ingen tegn til skader blir likevel observert.

Grunnet alder og byggemate sa er det paregnelig med stedvis skjevheter. TG 2 grunnet alder/ utferelse.

Anbefalte tiltak

Plast/diffusjonssperre i etasjeskille ber ytterligere kontrolleres/ etableres.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue/ kjgkken pa rundt 15 mm.
Det ble likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggearet har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 4 av 18



Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang. Stoppekran er plassert pa kjekken og fungerte som tiltenkt.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Oppsummering

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke registres membran i sluket

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Avlgpsrer til klossett mangler tetting i overgang rer / gulv.

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings anvisninger.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater og utferelse er restlevetiden og vannsikkerheten pa
rommet usikker.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Pipa er trolig en teglpipe av eldre dato og det er ikke etablert ildsted i leiligheten. Det registreres ikke noen
sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa pipa.

Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 5av 18
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Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser vedrerende bruk av pipe anbefales.

Vatrom: Bad Oppsummering av ventilasjon
Avtrekket er fuktstyrt og ikke kontrollert.

s Super’raks’r Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 6av 18
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.2.2025 10.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Erlend Fagerli Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 62 Bruksnr: 180 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 1903 - Oppgradert/ renovert i 1990.

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Leilighetsbygg er oppfert i 3. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i teglstein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, utvendig kledd med en
kombinasjon av liggende og stdende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

s Super’raks’r Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 7 av 18



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 43 43 0 0 0
Kjellerbod 7 ] 7 0 0
Totalt m?2 50 43 7 (o] (o]
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. Etasje 43 43 0 0 0

Totalt m?2 43 43 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. Etasje 43 43 0 Entre, soverom, bad, stue, kjokken.

Totalt m? 43 43 o

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 7 0 7 0 0

Totalt m?2 7 o 7 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 7 m*> og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer opplyses skiftet i 2011. Takvinduer er datert 2005.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Loftet er et uisolert kaldloft med synlig trekonstruksjon pa gulv, tak og vegger. Det registreres
synlige misfarginger stedvis pa taktro/ sperrer, uten & male skadelige verdier pa befaringsdagen.
Ingen aktive lekkasjer eller skader ble registrert.

Eier opplyser om en mindre lekkasje i himlingen i entre. Ved kontroll p& kaldloft og i himling
registreres det ikke ikke fukt. Dampsperre(plastfolie) i taket mot kaldloft registreres ikke, da med
fare for kondensering og utvikling av fuktskader. Videre er plast synlig pa kald side i kottet og det
gjeres da oppmerksom pa at dampsperre skal etableres pa varm side. Ingen tegn til skader blir
likevel observert.

Grunnet alder og byggemate sé er det paregnelig med stedvis skjevheter. TG 2 grunnet alder/
utferelse.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Plast/diffusjonssperre i etasjeskille ber ytterligere kontrolleres/ etableres.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue/ kjgkken pa rundt 15 mm.

Det ble likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-IU

Pipa er trolig en teglpipe av eldre dato og det er ikke etablert ildsted i leiligheten. Det registreres
ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa pipa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersokelser vedrerende bruk av pipe anbefales.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er trolig fra 19990 og fremstar med normal aldringsmessig slitasje. Enkelte
justeringer pa derer/ skap ma likevel pdregnes. Waterguard som stenger vannet ved en eventuell
lekkasje er etablert pd rommet.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt byggetegninger av 3. etasjen og samsvar mellom faktisk bruk og
byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 10.051990.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Avilgpsrer
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja
1990.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
& Supertakst Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 12 av 18
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6.8 Vannledninger

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avigpsanlegg fra byggearet har nddd en hey alder og
skader / lekkasjer kan oppsta. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
1990.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre argang. Stoppekran er plassert pa kjgkken og fungerte som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjskken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
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6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjgkkenskap med ukjent understettelse

Arstall

1990

Sterrelse

130 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
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6.11 Ventilasjon

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnédd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

TG-2

612 Vatrom: Bad

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa bad/ kjekken.

Oppsummering av ventilasjon

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er trolig fra 1990.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-3
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Sluket er avgrenset fra resten av rommet med en forhayet fliskant rundt dusjsonen.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger p& gulv og silikonfuge i overgang vegg/ gulv.
Det registreres misfarging i overflater.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader overflater 150 000 - 300 000

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det ble ikke registres membran i sluket

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Avlgpsrer til klossett mangler tetting i overgang rer / gulv.

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings
anvisninger.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater og utferelse er restlevetiden og vannsikkerheten pa
rommet usikker.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med dusjnisje/ 8pen dusj, wc, servantskap, opplegg for vaskemaskin. Wc opplyses skiftet i

2015.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
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613 Rom under terreng

614 Balkong, terrasse, platting

6.15 Toalettrom

& Supertakst

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekket er fuktstyrt og ikke kontrollert.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-IU

Nei

TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersgkelsen viser ingen tegn til

skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.18 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
5 Superfaksf Alfred Larsens gate 8, 7031 Trondheim 18 av 18
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ENERGIATTEST

Adresse Alfred Larsens gate 8
Postnummer 7031 >
x
(9}
Sted TRONDHEIM E »
=
[}
Kommunenavn Trondheim 5 B
Gard 62 -
ardsnummer 5
X
Bruksnummer 180 ©
;s D
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = ch
>
Festenummer - k2
o
=
13}
Bygningsnummer 182784486 k=)
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer H0303 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-76461 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.02.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 7 327 kWh pr. ar

7 327 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Vedtekter for Borettslaget Oskarsborg, org.nr. 984 698 879. Vedtatt pa ekstraordineer
generalforsamling September 2008. Sist endret 23.04.2018

§1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Oskarsborg er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal a
erverve eller foresta oppfgringen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar
de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike
bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget til
formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med

andelseiernes bointeresser.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1

2)

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er frittstdende med forretningsfgrer engasjert av borettslaget.

§2 Andeler og andelseiere

2-1

(D
2

3)

C))

Andeler og andelseiere (3-1 — 4-3)

Andelene skal vaere pa femhundrede kroner.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel (5-2)

(1)
()

2-3
)]

©))

3

“

&)

Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.
Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en

eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte

godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med vedtektenes punkt 2.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig

avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

§3 Forkjgpsrett

3-1
(1)

Hovedregel for forkjgpsrett (4-11/14)

Det praktiseres ingen forkjgpsrett ved salg av andeler i borettslaget.

§4. Borett/bruk og bruksoverlating

4-1 Boretten (5-1), (5-11)

ey

@

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesareal til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4)  En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5)  Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating (5-3/10)
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

— andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig

sgknad om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at sgknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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3)

“4)

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. §5.

Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

(1)

(2)

3

“4)

(5)

(6)

(N

5-2
(1)

Den enkelte, <nidelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr; sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer

unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er

bygd inn i berende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlgpsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense eventuelle

sluk pa balkonger.
Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at

andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
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tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termonuter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller

ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

§6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg (5-22)
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse (5-23)
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§7 Felleskostnader og pantesikkerhet
Side5av 10




7-1 Felleskostnader (5-19)

)

(2)

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med 1 maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser'. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfagrt.

§8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret (8-1)

)

(2)

3)

“4)

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to
styremedlemmer med minst 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Som styremedlem eller varamedlem til styret kan bare velges andelseier eller
andelseiers ektefelle/samboer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved serskilt valg. De
gvrige styremedlemmer og varamedlemmer velges deretter. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver (8-8)

)

(2)

3)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak (8-6)

(D

2)

Styret kan treffe vedtak nar minst 3 medlemmer er tilstede og minst 2 stemmer for
vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om: Side 6av 10
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre. rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de arlige

felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt (8-16)

Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget

utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§9 Faste utvalg og komiteer

9-1 Valgkomite

(1)
)

3

Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Valgkomiteen velges pa ordinar generalforsamling for 1 ar. Leder av
valgkomiteen velges ved sarskilt valg.

Valgkomiteen har plikt til a foresla slike kandidater til styret at det kan bli
tilnermet likt antall styremedlemmer av hvert kjgnn.

§10 Generalforsamlingen

10-1 Myndighet (7-1)

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling (7-4)

()
2)

Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)
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(1)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om det er ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager.

(2) Iinnkallingen skal de saker som skal behandles, vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

13) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet med frist for innlevering av saker som de gnsker behandlet. Fristen skal
vaere minimum 3 uker.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling (7-7/8) Pa den
ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

— Godkjenning av arsregnskap

— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

— Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer
— Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgteledelse og protokoll (7-9)
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en av de

frammgtte andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

10-6 Stemmerett og fullmakt (7-10)
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen (7-8), (7-11)
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Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg sl-al skje skriftlig.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

§11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet (8-14)

)]

2

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk sa&rinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
péalegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens N 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt (13-1)

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern (8-15)

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

§12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Side 9 av 10




BORETTSLAGET OSKARSBORG

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETSLAGET

—~.

Do -2 80

—

1. LEILIGHETEN SKAL IKKE BENYTTES SLIK AT ANDRE BEBOERE GENERES

Det folger direkte av leiekontrakren at leiligheten ikke skal benyttes slik at det generer andre.
Deute gjelder imidlertid ikke bare leiligheten. men ogsi all annen virksomhet pd borettslagets
omrdde.

Spesielt gjelder felgende:
Det skal vere ro fra kl. 23.00 til k. 07.00 hverdager og til kl. 09.00 lor-, sen, og helligdager,

Spesielt stoyende virksomhet. uansett art. skal ikke forekomme etter kl. 21.00. samt pd son-
og helligdager for kl. 13.00 og etter kl. 17.00

Dersom man planlegger virksomhet (herunder bade snekring/hamring og fester) som
forventes 4 medfere mer stpy enn vanlig, ber naboene varsles om dette pd forhdnd (gjerne
med en lapp pd oppslagstavlen i oppgangen).

Neringsvirksomhet og hjemmearbeid som medferer generende stoy er forbudt.

Sang og musikk undervisning er kun tillatt med samtvkke av de naboer som evenwelt kan
generes. Nir det gjelder sang og musikk forevrig. vises det ti] de generelle reglene ovenfor.

Kommentarer

Reglene ovenfor er ikke laget for 4 legge en demper pa en normal levemate, men for & sikre
den i et borettslag hvor mange mennesker lever tett innpa hverandre og derfor mé ta hensvn til
naboene.

Vimi ogsd veere oppmerksomme pé at det er svert lytt mellom leilighetene. og at dette
kanskje ikke merkes sd godt av den som lager litt mer stoy enn naboene liker. Banke-
/dunkelyder heres nesten bedre hos andre. og kan forplante seg sveert langt.

Ved legging av tregulv pker lvdgjennomgangen kraftig. selv om gulvet er lagt “flvtende™.
Dette medferer at beboere med slike gulv mi ta tilsvarende mer hensyn til sine naboer.
Naboen skal ikke lide for ditr tregulv.

Vier oppmerksom pd at varsling om stevende virksomhet ikke fritar beboerne fra 4 overholde
ordensreglene, men kun er varsel.

2. OPPGANGEN - RENHOLD/ORDEN

Gulvene i oppgangen - inklusive trappene og rekkverket — skal vaskes mimst 1 gang pr. uke
(fortrinnsvis mot ukeslurtt). Hver leilighetsinnehaver er ansvarlig for at oppgangen (gulvet pi
egen etasje samt rappen ned tl neste etasje  blir vasket i de uker den znkelte er satt opp med
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Alle beboere i oppgangen rengjer fellesrom tilherende oppgangen. herunder ogsd vinduspuss.
2ller en turnusordning.
aklog vaooer § gongangan Mackss vad fellesinnenre nér dar ar nadvendiep 2ller snar ~3l20n

Tra stvret

Deter ikke tillatt a hensette ski. barnevogn. svkkel. sko. stovler og lignende i oppgangen eller
utenfor inngangsderen til leiligheten. samt foran seppelsjakien og pa gangbroen.

Lek/unedig opphold i oppgang/fellesrom er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & lufte ut gjennom entrederen.

Kommentarer
Oppgangen er en del av boretslagets "ansikt utad”.

Like naturlig som at gulvene iens egen leilighet blir vasket. er det at trappeoppgangen ogsé
far sin "omgang”.

Derer ingen rimelig grunn il at enkelte Jeilighetsinnehavere skal slippe unna sin vasketur
Trappeoppgangen ma vaskes minst en gang pr. uke. Er man bortreist. pé ferie eller annet pa
den tid man har sin vasketur. si fritar det ikke for denne plikten. Da ma man enten fa sin tur
bvtiet med naboen, eller serge for at andre tar vaskingen for seg. Plikten til 4 overholde sin
vasketur er like selvsagt som det & skulle betale husleie selv om man er bortreist. Det er
sdledes ikke akseptabelt at de som ikke er bortreist skal martte ta vaskingen ogsé for andre —
med mindre det er avralt pa forhind.

Sportsutstyr. fottey og lignende herer ikke hjemme i en oppgang. Det samme gjelder
sportsutstyr som ikke egner seg for plassering i det avsatte fellesrom for oppgangens beboere.
3. TORKING/BANKING/LUFTING AV TOY

Deter tillatt & henge ut vasketoy til tork.

Det er ikke tillatt 8 banke og riste toyv. tepper og lignende fra balkong eller vindu.
Torkestativene ma ikke plasseres slik at de generer naboene eller gjenboerne.

Kommentarer

Klesvasken skal helst bli tgrr snarest mulig. men av miljghensyn mé det vere visse
begrensninger for nar dette kan skje. Selv om klesvasken er bide ren og pen. pynter den ikke
alltid like godt opp 1 terrenget — spesielt ikke pé sen- og helligdager samt offentlige
hoytidsdager.
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4. FASADER

Alle endringer av byvgningenes fasader er forbudt. Stvrat kan fastsette nzrmere rainingslinjar,

Nonre=ing oy nrandare hvllar mo o ae s il wAe Sicca o can anbi allae ~ ~ 0 nmAra Farkald

virker skjemmeande
Kommentarer

Med fasadeendringer forstds alle forandringer/tillegg sd som levegger og lignende som endrer
bygningens fasader. Selv om disse forhold oftest rammes av bygningslov og forskrifter, er
forholdet nedvendig & papeke for vir egen trivsel. Det er ikke sikkert din “endring” er
skjemmende, 1 alle fall i fglge din smak, men hva med andre?

Nir det gjelder lagring og andre skjemmende installasjoner. vil det normalt ikke gjelde for
ting under hoyde av rekkverk og balkongkasser, men alt som “lagres™ i hovden. Serlig gjelder
dette kjekkensiden hvor en selv slipper 4 se ting. Tenk pd naboen!

Endringer av fasadens farge er likeledes ikke tillatt der det er synlig for naboene.

5.BRUK AV FELLESOMRADENE

Fellesomridene, d.v.s. alt utenfor bygningskroppen. er felles siendom og bruksomride i den
grad det ikke generer andre beboere mer enn det som normalt md tdles. Grontanlegget med
beplanming ma vernes spesielt og alle beboere ma bidra med & holde dette i stand. og pése at
det ikke brukes pé en slik mate at det skades.

6. PARKERING
Vi har ingen faste parkeringsplasser tilknyttet leilighetene. Parkering p4 reservert plass forbeholdes

beboere. Alle beboere som ensker & parkere her ma oppgi registreringsnummer til styret; dette for at vi
skal kunne fore en viss kontroll med hvem som parkerer og slik at uvedkommende kan bortvises.
Ingen andelseiere kan disponere mer enn 1 parkeringsplass foran huset. Gjesteparkering er tillatt i
kortere perioder, dog ikke over to uker i strekk. Parkeringsplassene skal ikke brukes til
oppbevaring/lagring av biler som ikke er i bruk. Slike biler kan bli tauet bort pa eiers regning, med 1
méneds varsel.

7. AVFALL

Styret oppfordrer alle beboere til 4 kildesortere papir/papp. glass og lignende. Dette pga
begrenset kapasitet pd avfallsbeholdere. Kildesortert avfall kan kastet i offentlige utplasserte
containere.

8. BRUK AV SANITARANLEGGENE
I klosettet ma det bare brukes klosetipapir. Bleier og lignende vil lett tette rorene.
Det ma ikke tommes ildsfarlige vesker (bensin. tynningsmiddel eller lignende) eller

aggressive vaesker (ufortvnnede Kjemikalier som syvrer. baser 2ller fremkallingsveske m.m 1

Klosagtar



Alle mé vite hvor vannstoppzizanen for leiligheten befinner s2g (kan pavises av
vakimzsteren).

Kommentarar

Klosettet kan ikke brukes som vanlig seppelsjakt. Det er derfor ikke hva som helst som man
kan bli kvitt her.

Selv om moderne avigpsrer er mindre ujevne innvendig enn de tidligere, vil ufornuftig bruk
lett fore tl tette ror ~ noe som er til ergrelse for en selv, og utgifter for boretrslager.

9. FELLESANTENNEANLEGGET

Til fellesantenneanlegget for radio og fjernsyn mé bare tilknvtes godkjente
mottakerapparater, og det ma bare benyttes tilkoplingsutstyr som er spesielt beregnet pa dette
anlegget.

Kommentarer

Borettslaget er tilslutiet et fellesantenneanlegg for radio og fjernsyn. og bruk av utstvr som
ikke passer inn i dette anlegget vil kunne gi forstvrrelser i mottakerforholdene.

10. BRUK AV ILD
All bruk av ild pd fellesarealene er forbudt uten styrets godkjenning.

11. GRILLING I FRILUFT

Utegrilling md i minst mulig grad genere naboene (Jukt. rovk atc.). Det bes spesielt tatt
hensyn il brannfaren.

Kommentarer

Utegrilling herer den lyse arstid til. men vi kan ikke helt se bort fra at andre blir genert av
rovk. lukt og lignende.

Generelt er derfor parolen: Ta hensyn til naboene!

12. DUGNAD PA BORETTSLAGETS OMRADE

Nér styret bekjentgjor at det skal vzre dugnad. ber alle som har anledning bidra i den grad de
kan. Dette gjelder ogsd for eventuelle fremleiere.

Kommentar

Dugnad er etter hvert blitt et begrep i borettslagssammenheng. Hensikten med et slikt tiltak er
at det ved dugnaden skal utfores arbeidsoppgaver som ikke krever fagkunnskap.

Primert s det ved dugnad sikte pd at borettslaget skal unned 4 2neasjere folk til disse
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oppdragene — oftest opprvdding pi borettslagets utreomrader var og hest — og derved spare
for en slik urgir:. Forutsetningen er at allz skal delta i slik fellesdugnad. Enkelte o1
av forskjellige grunner forhindret fra & delta. mens andre ikke onsker 4 vere med. Vad at

horertsiager sparer penger veZ at duenad urfaree, vil o1 veers simelic at alle som kan, deinr

ar
Tt

13. SKADE PA BORETTSLAGETS EIENDOM

Dersom skade pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefores til en bestemt person
(eller flere bestemte personer), blir vedkommende gjort ansvarlig for skaden.

Bygningsmessige forandringer i leilighet (ta ned/sette opp vegger og lignende) skal
godkjennes av borettslagets styre for forandringsarbeidet igangsettes.

Kommentarer

Borettslagers styre er gitt fullmakt til & velge reaksjonsform overfor aktuell utover dersom
borettslagets eiendom eller eiendeler blir skadet.

Borettslagets styre er forplikiet til 4 holde et vikent eve med borettslagets vedlikehold.

For skadeverk utevd av barn. hefter foreldrene inntil visse lovregulerte belepsgrenser.

14. DYREHOLD
De beboere som gnsker det. kan anskaffe hund. Betingelsene for dette er at borettslagets
skjema for dvrehold undertegnes.

De plikter som fglger av dette skjemaet ma overholdes strengt. Serlig skal nevnes bandtvang
(hele arer) pd borettslagets eiendom, samt plikt til umiddelbar fjerning av ekskrementer.
Brudd pé reglene for dyrehoid kan medfere plikt til fjerning av dyret. eller oppsigelse av
leieforholdet.

Mindre dvr (fugler og lignende) som holdes “innenfor” leiligheten og ikke pd annen mate er
til genanse for naboene kan anskaffes og holdes uten godkjenning. Ved tvil kontaktes styret
for anskaffelse.

Kommentarer

Borettslaget er inneforstitt med at det for enkelte mennesker vil vere bade til glede og gavn &
ha hund rundt seg. Det 4 ta ansvaret for et dyrs liv er imidlertid en alvorlig besluming som
dessverre ikke alltid er vel gjennomtenkt.

Spesielt gjelder det for hundeeiere at viljen til — eller muligheten for — 4 lufte dyret og gi det
tilstrekkelig mosjon vil vere til stede ogsd etter at den forste gledesstund er over.

Borettslaget ser det sdledes som en personlig sag hvorvidt beboerne vil holde hund. Det settes
imidlertid som betingelser for dette at de vilkar som borettslaget har utrryke i erkleringen om
dyrehold etterleves.



13, FREMLEIE AV LEILIGHETEN

Fremleie av leiligheten ma godkjennss av borewslagats stvre. og ingen far anladning til 4
flvite inn for <lik endkienning er ot

Den som eier letiigheten er uf enhver ud ansvariig overfor borettslagets stvre om forhold 1
leiligheten

Kommentarer

For at styret skal godkjenne fremleie er det et krav at fremleien skal vare midlertdig. d.v.s. at
andelseieren kommer tilbake til sin leilighet for 4 bo der selv. Begrunnelse for seknaden kan
vedlegges pa eget ark hvis pnskelig

Styret forsoker & begrense antall fremleieforhold til et minimum. Det har bl.a. vist seg at
fremleiere ikke viser samme respekt for husordensreglene som andelseiere. Husbrik og
manglende trappevask hgrer til de mest vanlige klager. Det er lett 4 forstd at en fremleier ofte
ikke har samme interesse for fellesskapet som en andelseier.

Fremleie er begrenset til maksimalt to 4r. Utover dette ma det sekes pd nytt.

Det er viktig & merke seg at ulovlig fremleie blir ansett som et vesentlig brudd pé leieavtalen
og kan fore til at leieavtalen sies opp. '

Det er viktig a merke seg at den som eier leiligheten er den ansvarlige overfor borettslaget om
forhold som angir leiligheten. ogsa om eieren ikke selv bor i lziligheten.

16. HENVENDELSE TIL STYRET I BORETTSLAGET

Alle henvendelser til boretislagets styre som onskes styrebehandlet. ma skje skriftlig.

Styret har taushetsplikt i alle saker det behandler.

Kommentarer

Borettslagets styre er — som ansvarlig instans — avhengig av 4 kunne dokumentere saksforhold
i de saker som styret har reagert pi.

17. OPPRYKKSREGLER FOR LEDIGMELDTE LEILIGHETER

Ansiennitet for opprykk til ledigmeldt leilighet regnes fra innflyttingsdatoen. De beboere som
flyttet inn da borettslaget var nytt. har lik ansiennitet regnet fra 04.03.2002.

Ved lik ansiennitet blant sgkere til ledigmeldt leilighet vil loddtrekning finne sted.
Kommentarer

Ved 4 folge et strengr ansiennitetsprinsipp ved opprvkk ul ledigmeldt leilighet. vil boretslaget

Tercdig tldelingsordning.

=
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18. ENDRING AY HUSORDENSREGLENE

Forslag om endring av eller supnlement ril husnrdensreglens mé leveres skriftiig il
borettsiagets stvre. Borensiagets generaiforsamiing vadiar eventuelie endrings - med

g gar
alminnelig

flertail.

[]. TOLKNING
Ved tvil om tolkningen av husordensreglene. vil det til enhver tid sittende styrets tolkning bli
a legge til grunn.

9% PALEGG/RUNDSKRIV FRA STYRET

Rundskriv/pilegg fra styret pliktes etterfulgt i samme grad som husordensreglene nér de ikke
er i strid med lover. vedtekter. husordensregler eller andre vedtak fattet p& generalforsamling i

borettslaget.



Borettslaget Oskarsborg - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 316 640 310 320 317 900 247 472
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 94 000
Sum driftsinntekter 316 640 310 320 317 900 341 472
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -1 692 -3 384 -1692 -1 692
Styrehonorar 2 -12 000 -24 000 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -51 085 -49 433 -51 200 -52 898
Eksterne honorar 3 -6 022 -6 250 -8 500 -7.100
Legpende vedlikehold 0 -3 007 -10 000 -10 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -25 000 -25 000
Elektroniske fellesavtaler -43 092 -43 092 0 0
Forsikring -43 468 -40 310 -41 900 -47 682
Kommunale tienester og renovasjon -46 640 -39 472 -40 000 -49 000
Eiendomsavgifter -32 652 -31 319 -31 800 -34 300
Energi, felles -6 005 -6 649 -10 000 -7 000
Andre driftsutgifter 4 -1 043 -1142 -1 700 -800
Sum driftskostnader -243 700 -248 058 -233 792 -247 472
DRIFTSRESULTAT 72 940 62 262 84 108 94 000
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 19412 9017 5000 0
Finanskostnader -35 848 -24 296 -30 640 -39 000
Netto finansposter -16 436 -15 279 -25 640 -39 000
Resultat for skattekostnad 56 504 46 983 58 468 55 000
Ordinzert resultat etter skatt 56 504 46 983 58 468 55 000
ARSRESULTAT 59 56 504 46 983 58 468 55000
Disponering av totalresultat: 56 504 46 983 58 468 55 000
Overfort til annen egenkapital 56 504 46 983 0 0

Org.nr: 984 698 879 - 251
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Borettslaget Oskarsborg - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 6,10 9311825 9311825
Sum anleggsmidler 9 311 825 9 311 825
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 7 45 511 43 054
Mellomregning Klare Finans 7 4722 6 386
Opptjente renter 7 19412 9017
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 553 860 564 222
Sum omlgpsmidler 623 505 622 679
SUM EIENDELER 9 935 330 9 934 504

Org.nr: 984 698 879 - 251




Borettslaget Oskarsborg - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9 5000 5000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 1601 584 1545 080
Sum egenkapital 1606 584 1550 080
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 10, 11 567 690 623 253
Borettsinnskudd 10, 12 7 690 000 7 690 000
Sum langsiktig gjeld 8 257 690 8 313 253
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 65 855 64 201
Forskudd kunder 4722 6 386
Palepte kostnader 479 584
Sum kortsiktig gjeld 71 056 71171
Sum gjeld 8 328 746 8 384 424
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 935 330 9 934 504
Pantstillelser 10 8 257 690 8 313 253

Sted:

, dato:

Tom Kristian Reinan
Leder

Martin Sollie Natedal
Styremedlem

Ingeborg Treite Aarnes
Styremedlem

Org.nr: 984 698 879 - 251
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— TRONDHEIM KOMMUNE

Teknisk Avdeling, Byggesakskontoret ~
Holtermannsv,.,1l, 7004 TRONDHEIM

T1f.: 07 546375 - 546381 Referansenr.: BS/02944/88
Telefax: 07 546705 Sak nr.: DB 0758/89
M-I DL'ERT2IDIES
BRUKESTIELATESRSBE

Sprgérd Olav
A.Larsensgt. 11

7031 TRONDHEIM
Ved alle henvendelser oppgi

referansenr. og byggested,
Ekspedisjonstid: 10.00 =~ 15.30.

Trondheim 10.05.5%0

BYGGESTED : ALFRED LARSENSGT. 11 G.nr. 00062 B.nr. 0180
BYGGHERRE : Syrgird Olav

ARBEIDETS ART : REHABILITERING

BYGGETS ART : BOLIG

Byggearbeidet er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret og
arbeidet er utfyrt i samsvar med de godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget. [0.05.940

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig
brukstillatelse for overnevnte byggearbeider.

Ferdigattest kan begj=zres av ansvarshavende eller byggherren,
men attesten kan ikke gis fwr gjenstdende arbeid er utfert.

BYGGESAKSKONTORET

byggekontrollyr

90011512/TXTBSDOK
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 62 180 0 0 Alfred Larsens gate 4, 7031 TRONDHEIM

Alfred Larsens gate 6, 7031 TRONDHEIM
Alfred Larsens gate 8, 7031 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen i Plan (vedtaksdato)
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (21.3.2013) 454.44m°
Sentrumsformal - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (21.3.2013) 454.44m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

5001 r1155ab Alfred Larsens gate 11, gnr. 62/180 (27.5.2002) Boliger 298.06m°
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r1155x Tempe Valoya, omrade B (1.9.1998)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

04.02.2025 10:10:21 Side 1av2



PLANID Plannavn

Ja
5001 r20120020 Tempe, Valgya og Sluppen

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

04.02.2025 10:10:21 Side 2 av 2
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‘ TEGNFORKLARING
PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 26. REGULERINGSFORMAL ~ SOSKODING | PARENTES

. w4
1 2
1} o

GoTLY .

BYGGEOMRADER (100) FAREOMRADER (500)
r1185ab Psak Kar (P, § 25, 1.Jedd nr.1) (Pol. § 25, 1.ledd nr.5)
| F o e e e L [ Omrader for boliger (110)
[ Omréder for forretning (120) (]  Netistasjon
[ Omréder for kontorbebyggelse (130) SPESIALOMRADER (800)
— : [ Omréader for industri / lager (140) (PO, § 25, 1.Jedd rr6)
""""" [ Omrader for offentiig bebyggelse (160) [
H = 1
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER(300) == Restriksjonsomrade / frisikt
. nr.3]
&ﬁaﬁ?‘m T i @11) FELLESOMRADER (700)

(Pbl. § 25, 1.Jedd nr.7)
Felles avkjersel | parkering (710)
EZ=Z2 Felles lekeareal (750)

[ Kjereveg (310)
[ Gang- o sykkelveg (320)
=)

OFFENTLIGE FRIOMRADER (400) KOMBINERTE FORMAL (900)
(PbL. § 25, 1Jedd r.4) (Pbi. § 25, 2Jedd)
=
LINJESYMBOLER M.V
FLARHD ) B ouumyss AV PLANLAGT BEBYGOELSE (1213)
FORMALSGASNSS (1302) (] OURISS AY EXSISTERENOE BERYOGELSE
REGULERT (1200) BOM INNGAR | PLANEN (1214) "
4 -7 =5 mmﬂ?mm == rwrlm:ﬁmrrum) -;
= — = PYGGEGRENSE (1211) == - REGULERT BENTERLMLUE VEG (1221) (]
EXVIDIST/ im — AMVISNING AV AVIUGRSEL (1242) {
TRONDHEIM KOMMUNE @
ALFRED LARSENS GATE 1,
GNR 62 OG BNR 180, MALESTOKK:
11000
ENDRET REGULERING A
W25
REVISIONER bato  |siGn]Revissoner DATO  |SIGN.
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN OG BYGNINGSLOVEN], .o 5
Kui wadr.
1.be i 11 D! faste utvalg for plansaker
| Utiegolng t offeniig etiateyn
|2 bobnding | Bygringarhct ] s fast uval or lansatar
Evt nytt effe
3. bohandiog | Bgringaricet] Dot fasa el for plansaier
Bystyets vectak
PLANEN FREMMET AV: [EGHT REGULERINGSPLAH W
PLANEN UTARBEIDET AV: PLAN-OG BYGN|NGSENHETEN R 1155ab
vIBYPLANKONTORET SKSBEL THA | AR
LBaTo: 22 apeil 2002
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Eiendom: Gnr: 62 Bnr: 180 |Fnr: 0 Snr: 0

Reguleringsplaner I$I

Adresse: Alfred Larsens gate 8

7031 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk

1:1000

Annen info:
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—
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— —
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o
—

04.02.2025 10:11:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt

%

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .

‘ RpFareGrense

N
<

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Male- og avstandslinje
Bolig

Annen veggrunn

Kommunalteknisk virksomhet

NOO0 ©v v 2

Felles lekeareal

Uteoppholdsareal
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

0 BUE

Parkeringshus/-anlegg

Y4

®
®

<00 URON

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert parkeringsfelt

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Offentlig bebyggelse
Gang-/sykkelveg
Felles avkjorsel

Boligbebyggelse

Kjareveg
Gangveg/gangareal/gagate

RpFormalGrense

~

3
A

b

00 ORCH

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert stoyskjerm

Hayspenningsanlegg

Kjareveg
Park
Felles parkeringsplass

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Fortau
Sykkelveg/-felt
RpGrense

04.02.2025 10:11:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - under RpOmrade forslag
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - pa

bakkeniva

04.02.2025 10:10:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Alfred Larsens gate 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7031 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



