Kvibakken 1, 4365 NARB®@

Lekker 3-roms leilighet i 1. etasje
Hyggelig uteomrade

Sentral beliggenhet

=

akuv.




Eiendomsmegler MNEF
Anne Kristine Undheim

Mobil 482 54 277

E-post  anne kristine.undheim@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kvibakken 1

Kr 2 490 000,-
Kr 63 600,-

Kr 2 553 600,-
Kr 1 500,
Sina Engelsvoll

Eierseksjon
Eierseksjon

2007

54/60 kvm
6638.8 m?

2

3

Gnr. 26, bnr. 1063
3

1403250147

Kvibakken 1
Attraktiv og sentral
beliggenhet pa Naerbo.

Velkommen til Kvibakken 1, Leil. 101!

En lekker leilighet beliggende i fgrste etg. med flott opparbeidet
uteomrade og gode solforhold. Leiligheten er malt i flotte, tidsriktige
farger og det er laminat pa alle gulv utenom bad.

Attraktiv beliggenhet med gangavstand til togstasjon og Neerbg
sentrum.

Innhold
1 etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, omkledningsrom,
stue/kjpkken og terrasse/hage.

Fast parkeringsplass og utvendig sportsbod i felles anlegg pé ca. 4
kvm.

Verdt & merke seg:

- Herlig opparbeidet uteomréade
- Gode solforhold

-2 soverom

- Arealeffektiv planlgsning

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

boligen
Areal

BRA -i: 54 m?
BRA - e: 6 m?
BRA totalt: 60 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 54 m2 Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken
BRA-e: 6 m? Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Utvendig bod - 6 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Sjakt medregnet i arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6638.8 m2

Tomtebeskrivelse
Lett skranet felles eiet tomt tilknyttet sameie.

Utenfor leiligheten er uteomradet opparbeidet med plen, bed og tregjerde.

Fellesomrade med plen og asfaltert overflate, utvendige boder.
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Beliggenhet
Kvibakken 1 har en attraktiv og sentral beliggenhet i et populaert omrade pa Naerbg.

Kollektivtransport i form av tog- og bussforbindelser er lett tilgjengelig med hyppige
avganger.

Omradet kan tilby flere gode skole- og barnehagetilbud med blant annet Rosktoppen
barnehage (i umiddelbar naerhet), Urhei barnehage, Skjeraberget barnehage, Motland
skule, Bg skule, Neerbg ungdomskule og Tryggheim Ungdomskule/Videregaende skule.
Det er flere lekeplasser i omradet (en pa fellestomten). Plasseringen gjgr det enkelt a
holde oppsyn med barn og er med pa & skape et flott og sosialt miljg i gatene.

Naerbg kan tilby flere sport- og fritidstilbud for bade store og sma. Det kan blant annet
skiltes med et flott idrettsanlegg som kan tilby moderne fasiliteter som holder et hgyt
niva. Her finnes det gode muligheter for a delta i aktiviteter innenfor fotball, handball,
innebandy samt trening i styrkerom Det er ogsa gode muligheter a benytte seg av
treningssentrene Jaeren Sportssenter og Gymmen.

Neaerbgparken er ei grgnn perle midt i Neerbg sentrum. Her kan du ga pa kafé, plukka
frukt og beer, trena i aktivitetslgypa.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og
leiligheter

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfgrt med ringmur/grunnmur i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende royalimpregnert
trepaneler.

Etasjeskillet i betong.

Pulttak i antatt tre som er tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Byggemate er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av DUO Takst AS v/ Kére Vatland.
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Innhold
1 etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, omkledningsrom, stue/kjgkken og
terrasse/hage

Standard

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren har gleden av a presentere Kvibakken 1, H0101. En
lekker og trivelig leilighet i fgrste etasje med et koselig uteomrade. Sentral beliggenhet
pa Neerbg.

Lys og innbydende gang med praktisk speilgarderobe.

Stuen fremstar som innbydende med flere gode vindusflater som gir ett lyst og trivelig
inntrykk.

Flott, lyst kipkken med apen lgsning mot stuen. Kjokkenet har god benk- og skapplass.
Med plass til et spisebord.

Bad/vaskerommet har en velfungerende Igsning. Det er fliser pa gulv, vatromstapet pa
vegger. Toalett, dusj og hvit baderomsinnredning med underliggende skap og spotlight
over speil.

Leilighetens hovedsoverom kan nas fra gangen og innehar en god stgrrelse med plass
til en stor dobbeltseng. En har i tillegg eget omkledningsrom for kleer og utstyr.
Soverom 2 passer bra til gjesterom eller kontor.

Utvendig bod med god plass for oppbevaring. Parkering pa oppmerket
biloppstillingsplass.

Velkommen til visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN:

Oppsummering

Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbgy, mindre ujevnheter er ikke unormalt.
Toppdekker og overflater i fremstar i god stand iht. alder, stedvis spenninger i
toppdekker.
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Merknader:
Toppdekke er enkelte steder ikke montert i anbefalt forband, gliper kan oppsta.

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det hgydeforskjell p& mellom 0-15 mm
avvik pa total planhet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

KJOKKEN:

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk har begrenset funksjon.

Naermere kontroll/utbedring av avtrekksvifte.

VANNLEDNINGER

Oppsummering

Vannrgr fra antatt byggear.

Merknader:

- Iring pa reropplegg, mindre drypplekkasje pa rgrkobling under vask pa kjgkken, noe
begrenset tilkomst for kontroll, ingen registrert fglgeskade.

-Pex ror er ikke tilstrekkelig tettet under vask pa kjgkken.

-Stedvis iring pa synlig kobberrgr.

-Vannrgr fra byggearet har nddd en hgyere alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer.

Anbefalte tiltak

Naermere kontroll/utbedring av rgropplegg under vask pa kjgkken.

Sillikonere pex rgr under vask kjokken.

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

ELEKTRISK

Oppsummering

Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen spesielle avvik registrert eller opplyst.
Samsvarserklaering er ikke fremvist.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver
tid pa eier av bygningen.
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Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og

begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa

en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon
anbefales det el-kontroll i

forbindelse med eierskifte.

VARMTVANNSBEREDER
Oppsummering

Bereder fra byggearet.
-Registrert iring pa blande ventil.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak
En utskifting av bereder som fglge av alder er paregnelig.
Naermere kontroll/utbedring av blande ventil.

VENTILASJON

Oppsummering

Mekanisk avtrekk pa vatrom og kjskken, med naturlig ventilering pa soverom.
Ulyd i sentral avtrekkvifte pa kjgkken

Anbefalte tiltak
Naermere kontroll/utbedring av avtrekksvifte.
Ift. alder neermer det seg alder ift. anbefales utskiftning.

VATROM: BAD/VASKEROM
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Oppsummering av overflater

Overflate fra antatt byggearet.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Oppbrett membran
skal minimum vaere 15

mm ved avvik i referansenivaet.

-"Bom", manglende dekning av fliselim under enkelte fliser omliggende sluk i
dusijnisjen.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater
Montere waterguard som er preakseptert Igsning for lav oppbrett av membran i
dgrterskel.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran synlig i hjelpesluk, ikke synlig fgrt under klemring.

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Naermere kontroll av tillslutning membran/slukring.

Med bakgrunn i antatt alder pa gulv membran star vatrommet foran en utbedring/
utskiftning.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Begynnende avskalling i nedre del av speil.

Begynnende svelling/avskalling i sideplate og fronter tilknyttet innredning, paregnelig
normalt ift. alder.

"Treg" oppsamling av vann i sisterene.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Naermere kontroll/utbedring av flottgr/pakning.

Forhold som har fatt TG-IU:
VARMESENTRAL
Oppsummering

Innlagt gass til husvegg.
Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold
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faller inn under sameiets ansvar.
Forhold som har fatt TG3:

VINDUER OG D@RER

Oppsummering

Vinduer og dgrer fra byggearet, hovedsakelig i normal stand iht. alder.
Merknader:

-Skrapemerker pé ytterdgr entre, trolig fra husdyr.

-Svelling/avskalling i nedre del av ytterdgr entre.

-Registrert iring/korrodering i hengsler og beslag.

-Skadet plast beslag tilknyttet handtak pa soverom.

-Vindu pa soverom behgver justering.

-Rate i vinduskarm tilknyttet soveromsvindu ved entre. Tg:3. Ingen fglgeskade
registrert innvendig.

Normal tid fgr utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengsler er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 ar.

Anbefalte tiltak
Utskifting av vinduer med skade ma paregnes.
Generell justeringer/smgring anbefales

VATROM: BAD/VASKEROM

Oppsummering av fukt

Registrert fukt i veggplate under vannuttak dusjnisje, ukjent om dette skyldes utett
konstruksjon, og eller

lekkasje i rgr/kobling i nisje. Noe soppdannelser i fuger. Vannmaler var ikke tilgjengelig
for kontroll pa befaringsdagen.

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom(entre) mot vatsone uten a pavise avvik.

Anbefalte tiltak fukt
Neermere kontroll/utbedring av registrert fukt i vegg under blandebatteri i dusj.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass.

10  Kvibakken 1



Forsikringsselskap
Frende Forsikring

Polisenummer
1209548

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
E

Energifarge
Rad

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 8 786

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2024/2025: Termin 2 for 2024 kr 4 336,29. termin 1 for 2025
kr 4 450,16

Formuesverdi primaer
Kr 623 816

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 495 264

Kvibakken 1 11
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdi for inntektsaret 2023; ifglge Skatteetaten
Som primaerbolig: kr. 623 816

Som sekundzerbolig: kr. 2 495 264

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
54/2381

Felleskostnader inkluderer
Kr 1 500,- pr. maned inkluderer. fellesutgifter inkluderer: Regnskap, revisjon forsikring
og vedlikehold utv. bygg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1 500

Andel fellesformue
Kr 34777

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Kvibakken Sameie
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Organisasjonsnummer
891152892

Om sameiet
Sameiet Kvibakken B2 seksjon 1-38 bestar av 38 boligseksjoner.

Info hentet fra Protokoll Arsmgte 2024

-Sameiet skal males fra august 2024 (pris pa dette blir 899.000 kr).

-Forslag pa a endre fellesutgiftene pr mnd. fra 1000 kr. til 1.500 kr. Gjeldende ifra
august 2024 - godkjent i arsmgtet.

-Seppelhandtering - Det kastes i feil dunker og folk gar ikke inn i sgppelrommet og
kaster spppel i tomme dgppeldunker.

Dette ma skjerpes, vi kan risikere bot fra kommunen og at sgppel ikke blir hentet.
Hageavfall skal ikke i matavfall, men leveres i Pytten.

- @nske om El-billader pa parkeringsplass i sameiet. Sameiet tar ikke kostnader ift.
ladestasjon pa parkeringsplass.

Arsmetet gir styret i sameiet godkjenning til & sjekke dette naermere. Vi kommer
tilbake til om det vil gis tillatelse eller ikke.

-Forslag om & bli medlem i Bate Boligbyggelag.

Arsmgtet sier nei til dette da det vil bli store kostnader for sameiet.

Forkjopsrett
Nei.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
Styret skal informeres skriftlig om kjgpers navn og kontaktinformasjon.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Secant AS;

Kvibakken 1
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 1063, seksjonsnummer 3 i H4 kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/26/1063/3:

30.03.2006 - Dokumentnr: 181266 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Hd Kommune

Org.nr: 964 969 590

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2006 - Dokumentnr: 181266 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Jeeren Everk Kommunalt Foretak | Ha
Org.nr: 882 023 702

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2006 - Dokumentnr: 181266 - Bestemmelse om gjerde
Eiendommen har gjerdeplikt mot: nord, vest, gst og sar.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2006 - Dokumentnr: 181266 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:26 Bnr:1109

Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:26 Bnr:1110

Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:26 Bnr:1111

Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:26 Bnr:1112

Rettighetshaver har rett til & bruke felles lekeareal/grgntareal innenfor g.nr 26 b.nr
1063.

Gjelder denne registerenheten med flere
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30.03.2006 - Dokumentnr: 181266 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 54/2381

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.09.2007.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Boligbebyggelse/Flomfare
Kommueplan/kommunedelplan: H& Kommuneplan 2024-2036 (20.06.2024)

Reguleringsplan for Rosk Plan nr. 1119 1036C vedtatt 13.11.2003
Reguleringsformal:

Konsentrert smahusbebyggelse, frisiktsone, felles gangareal/garasjeanlegg/
grentareal/lekeareal/parkeringsplass.

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre
PBL? JA
PlanID 1119 1036-1B

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen? NEI

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen? NEI
Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kvibakken 1
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Kvibakken 1
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 600 (Omkostninger totalt)
74 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
77 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 564 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 567 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kvibakken 1



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 45 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjersvederlag

4 000 Opplysninger fra forretningsferer

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr

1 000 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 95 650

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anne Kristine Undheim
Eiendomsmegler MNEF

anne kristine.undheim@aktiv.no
TIf: 482 54 277

Kvibakken 1
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Ansvarlig megler

Anne Kristine Undheim
Eiendomsmegler MNEF

anne kristine.undheim@aktiv.no
TIf: 482 54 277

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
27.03.2025
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Velkommen inn!

Innhold
1 etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom,
omkledningsrom, stue/kjgkken og terrasse/hage.

Uteomrade med gode
solforhold.
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Gang med praktisk garderobe.

Stuen fremstar som
innbydende med flere gode
vindusflater som gir ett lyst og
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trivelig inntrykk.
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Flott, lyst kjgkken med apen
lpsning mot stuen. Kjgkkenet
har god benk- og skapplass.
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Hovedsoverom! Tilgang til omkledningsrom.

God plass til dobbeltseng.
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Soverom 2 passer bra til gjesterom eller kontor.
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Bad/vaskerommet har en ol g L8
. | d 8
velfungerende lgsning. Det er | | 2
fliser pa gulv, vatromstapet pa | | J T
pag | P .IO T —
vegger. Toalett, dusj og hvit Ll

baderomsinnredning med

underliggende skap og
spotlight over speil.
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Uteomradet
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250147

Selger 1 navn

Sina Engelsvoll

Kvibakken 1

Poststed

NARBYJ 4365
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SE

Document reference: 1403250147

33



34

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SE
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: SE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kvibakken 1
4365 NAERBOY

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2007

BRA: 60 m?

BRA-i: 54 m?

p—

Samlet vurdering

TG-0 TG

& Supertakst

GNR: 26 BNR: 1063 SNR: 3 DUG Takst AS 902 97 450 4365 Neerbg

Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Kvibakken 1




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29103

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Vatrom: Bad/vaskerom

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Vinduer og derer fra byggearet, hovedsakelig i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Skrapemerker pd ytterder entre, trolig fra husdyr.

-Svelling/avskalling i nedre del av ytterder entre.

-Registrert iring/korrodering i hengsler og beslag.

-Skadet plast beslag tilknyttet hdndtak pa soverom.

-Vindu pa soverom behgver justering.

-Réte i vinduskarm tilknyttet soveromsvindu ved entre. Tg:3. Ingen felgeskade registrert innvendig.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengsler er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak

Utskifting av vinduer med skade ma péaregnes.
Generell justeringer/smering anbefales.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av fukt

Registrert fukt i veggplate under vannuttak dusjnisje, ukjent om dette skyldes utett konstruksjon, og eller
lekkasje i rer/kobling i nisje. Noe soppdannelser i fuger. Vannmaler var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringsdagen.

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom(entre) mot vatsone uten & pavise avvik.

Anbefalte tiltak fukt

Naermere kontroll/utbedring av registrert fukt i vegg under blandebatteri i dusj.

Utbedringskostnader fukt: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbey, mindre ujevnheter er ikke unormailt.

Toppdekker og overflater i fremstar i god stand iht. alder, stedvis spenninger i toppdekker.
Merknader:
Toppdekke er enkelte steder ikke montert i anbefalt forband, gliper kan oppsta.

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkérlig nivellering registreres det haydeforskijell p& mellom 0-15 mm avvik pé total planhet.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
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szkken Oppsummering av avtrekk

Avtrekk har begrenset funksjon.
Naermere kontroll/utbedring av avtrekksvifte.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer fra antatt byggear.

Merknader:

- Iring p& reropplegg, mindre drypplekkasje pa rerkobling under vask pé kjgkken, noe begrenset tilkomst
for kontroll, ingen registrert felgeskade.

-Pex rer er ikke tilstrekkelig tettet under vask pa kjgkken.

-Steduvis iring pa synlig kobberrar.
-Vannrer fra byggedaret har nddd en heyere alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

Anbefalte tiltak

Neermere kontroll/utbedring av reropplegg under vask pa kjgkken.
Sillikonere pex rer under vask kjskken.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Elektrisk Oppsummering

Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen spesielle avvik registrert eller opplyst.
Samsvarserkleering er ikke fremvist.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det el-kontroll i
forbindelse med eierskifte.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Bereder fra byggeéret.
-Registrert iring pa blande ventil.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av alder er paregnelig.
Neermere kontroll/utbedring av blande ventil.

Oppsummering

Mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken, med naturlig ventilering pa soverom.
Ulyd i sentral avtrekkvifte pa kjgkken

Anbefalte tiltak

Neermere kontroll/utbedring av avtrekksvifte.
Ift. alder naermer det seg alder ift. anbefales utskiftning.

Oppsummering av overflater

Overflate fra antatt byggearet.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referanseniviet. Oppbrett membran skal minimum veere 15
mm ved avvik i referansenivaet.

-"Bom", manglende dekning av fliselim under enkelte fliser omliggende sluk i dusjnisjen.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Montere waterguard som er preakseptert lasning for lav oppbrett av membran i derterskel.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran synlig i hjelpesluk, ikke synlig fert under klemring.
Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Neermere kontroll av tillslutning membran/slukring.
Med bakgrunn i antatt alder pa gulv membran star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Begynnende avskalling i nedre del av speil.
Begynnende svelling/avskalling i sideplate og fronter tilknyttet innredning, paregnelig normalt ift. alder.
"Treg" oppsamling av vann i sisterene.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Naermere kontroll/utbedring av flotter/pakning.

Bygningsdeler med TG-1U
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Varmesentral Oppsummering
Innlagt gass til husvegg.
Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under
sameiets ansvar.

Lovlighet

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukningsapparat fra 2006.
Eldre reykvarsler.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.3.2025 27.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Sina Engelsvoll Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

I 1™
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland ;

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis tilleggsbygg, innvendig derer, etc, blir
kommentert, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent beor alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Kvibakken 1, 4365 Neerbgo
Kommunenr: 119 Gardsnr: 26 Bruksnr: 1063 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 2007 - |ht. eiendomsverdi
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Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfert med ringmur/grunnmur i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stadende royalimpregnert trepaneler.
Etasjeskillet i betong

Pulttak i antatt tre som er tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og derer med isolerglass.

Bygningen generelt fremstar i normal stand iht. alder. Overflater hovedsakelig oppgradert i 2022.
Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nzermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 60 54 6 0 5

Totalt m? 60 54 6 (o] 5
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjokken. - BRA-i (internt

1. etas;j 54 54 0
€rasie bruksareal)

Totalt m? 54 54 o

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er int dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Utvendig bod - 6 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Sjakt medregnet i arealer.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Platting
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Platting av betongheller, normal slitasje, noe mindre retningsavvik registrert, ingen behov for tiltak.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Vinduer synes oppmalt i senere tid.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Vinduer og derer fra byggedret, hovedsakelig i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Skrapemerker pa ytterder entre, trolig fra husdyr.

-Svelling/avskalling i nedre del av ytterder entre.

-Registrert iring/korrodering i hengsler og beslag.

-Skadet plast beslag tilknyttet handtak pa soverom.

-Vindu p& soverom behaver justering.

-Réte i vinduskarm tilknyttet soveromsvindu ved entre. Tg:3. Ingen felgeskade registrert innvendig.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengsler er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av vinduer med skade méa péaregnes.
Generell justeringer/smering anbefales.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Toppdekker skiftet, og vegg og takoverflater oppmalt i 2022.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbay, mindre ujevnheter er ikke unormailt.

Toppdekker og overflater i fremstér i god stand int. alder, stedvis spenninger i toppdekker.
Merknader:
Toppdekke er enkelte steder ikke montert i anbefalt forband, gliper kan oppsta.

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell pa mellom 0-15 mm avvik pa total
planhet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvit slette fronter og gré laminert benkeplate.

Innredning fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i overflater.
Merknad:

-Mangelfull demping i der oppvaskmaskin.

-Manglende damptetting ved oppvaskmaskin, begynnende svelling i benkeplate.
-Mindre ujevnhet i skjet benkeplate.

Generell info:
Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt

neerliggende gulv.
Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
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S0

6.5 Lovlighet

6.6 Avigpsrar

& Supertakst

Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2
Avtrekk har begrenset funksjon.

Neermere kontroll/utbedring av avtrekksvifte.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslukningsapparat fra 2006.
Eldre raykvarsler.

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Kvibakken 1, 4365 Naerbg
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Ukjent
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggedret, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Merknader:

-Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med aviep.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Kobber, Rer i ror syst:

em

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannregr? Ja
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra antatt byggear.

Merknader:

- Iring pé& reropplegg, mindre drypplekkasje pa rerkobling under vask pé kjgkken, noe begrenset
tilkkomst for kontroll, ingen registrert folgeskade.

-Pex rer er ikke tilstrekkelig tettet under vask pa kjgkken.

-Steduvis iring pa synlig kobberrer.
-Vannrer fra byggedret har nddd en heyere alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Neermere kontroll/utbedring av reropplegg under vask pé kjgkken.

Sillikonere pex rer under vask kjskken.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart
& Supertakst Kvibakken 1, 4365 Naerbg 15 av 21
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget fra antatt byggedret, ingen spesielle avvik registrert eller opplyst.
Samsvarserkleering er ikke fremvist.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det el-
kontroll i forbindelse med eierskifte.

6.9 Varmesentral

Type anlegg Gasskjele
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-IU

Innlagt gass til husvegg.
Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn
under sameiets ansvar.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjekkenskap med ukjent understoettelse

Arstall

2006, antatt.
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Sterrelse

6L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder fra byggearet.
-Registrert iring pa blande ventil.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av alder er paregnelig.
Naermere kontroll/utbedring av blande ventil.

611 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken, med naturlig ventilering pa soverom.
Ulyd i sentral avtrekkvifte pa kjekken

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Neermere kontroll/utbedring av avtrekksvifte.
Ift. alder neermer det seg alder ift. anbefales utskiftning.

6.12 Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst Kvibakken 1, 4365 Neerbg 17 av 21
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv, sokkel flis og vinyl belegg pa vegg.

Utstyr: Dusjnisje, toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, fordeler skap for vann,
vannmaler og stopperkran.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 13 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dus;j.

Ca 8 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist hjelpesluk.

Ca 7 mm sillikonert derterskel, synlig oppbrett membran ved derterskel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot
vatsone uten & pavise avvik.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Overflate fra antatt byggearet.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referanseniviet. Oppbrett membran skal minimum
veere 156 mm ved avvik i referansenivaet.

-"Bom", manglende dekning av fliselim under enkelte fliser omliggende sluk i dusjnisjen.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Montere waterguard som er preakseptert lesning for lav oppbrett av membran i derterskel.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
& Supertakst Kvibakken 1, 4365 Neerbg 18 av 21
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Membran synlig i hjelpesluk, ikke synlig fert under klemring.
Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Nzermere kontroll av tillslutning membran/slukring.

Med bakgrunn i antatt alder p& gulv membran star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: Dusijnisje, toalett, servant i innredning, vannuttak for vaskemaskin, fordeler skap for vann,
vannmaler og stopperkran.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Begynnende avskalling i nedre del av speil.

Begynnende svelling/avskalling i sideplate og fronter tilknyttet innredning, paregnelig normalt ift.
alder.

"Treg" oppsamling av vann i sisterene.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Neermere kontroll/utbedring av flotter/pakning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-3
Registrert fukt i veggplate under vannuttak dusjnisje, ukjent om dette skyldes utett konstruksjon, og
eller lekkasje i rer/kobling i nisje. Noe soppdannelser i fuger. Vannmaler var ikke tilgjengelig for

kontroll p& befaringsdagen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom(entre) mot vatsone uten & pavise avvik.

Anbefalte tiltak fukt

Naermere kontroll/utbedring av registrert fukt i vegg under blandebatteri i dusj.

Utbedringskostnader fukt 10 000 - 50 000
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Qvrig: Innvendige degrer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett/profilert utferelse.
Normal slitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

-Manglende propper til innfestninghull.

-Enkelte derer tilslutter karm skjevt.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
619 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Kvibakken 1, 4365 Neerbg 21 av 21
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HA KOMMUNE

ETAT FOR TERNISKE SAKER OG NERING

Block Watne AS
Morenefaret |

4340 BRYNE
Deres ref. Var ref. Arkivkode Sted/Dato

07/1140-18 GNR 26/1063 Varhaug, 19.09.2007
18560/07 JAHA

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14, juni 1985 § 99 nr. |

Gnr./bnr: 26/1063

Byggestedsadresse: Kvibakken | og 3

Ansvarlig soker: Block Watne AS

Tiltakshaver: Block Watne AS

Tiltakets art: Gjelder leilighet seksjnr. 1-12

Tiltaket er i samsvar med vedtak 1 sak 0144/05, datert 22.04.2005 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet for de tas 1 bruk.

Med hilsen
HA KOMMUNE

ey loilinecl.

Jan Haland

avdelingsingeniar

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks:  Org.nr:
Posthoks 24 Radhusgata 8 teknisk@ha kommune.no 51793108 51793006 964 969 590
4368 VARHAUG 4360 VARHAUG www_ha kommune.no
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/181266/200

Side 1 av 40
Uthentet 2025-03-19 09:59
‘ —_—
Returneres etter tinglysning til B e g j > I‘i n g om
Block Watne AS Org.nr 968757954
Morehcfaret 1, 4340 Bryne . [x] oppdeling i eierseksjoner
[] reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr.  Kommunenavn - Gnr Bnr Festenr  Seksjonsnr
1119 Ha 26 1063
2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr./Orag.nr. 4) Navn . Ideell andel
14094 Terje O Bo
TINGLYST
DAGBOKNR, lﬂzm!g
30 MARS 2006
STATENS KARTVERK

Doknr: 181266 Tinglyst: 30.03.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




| y Attestert kopi av dok.nr. 2006/181266/200 Side 2 av 40
B Kartverket oot 2025-03-19 09:59
i v :

3. Begjaering :

|

' Snr Formal 4) Brok(teller) 5) Tilleggsareal 6) Snr Formal 4) Brok(teller) 5) Tilleggsareal 6)
1 B 55 BG 61
2 B 54 BG 62
3 B 54 BG 63
4 B 55 BG 64
5 B 55 BG 65
6 B 54 BG 66
7 B 54 BG 67
8 B 55 BG 68
9 B 55 BG 69
10 B 54 BG 70
1 B 54 BG 71
12 B 35 BG 72
13 B 55 BG 73
14 B 54 BG 74
15 B 54 BG 75
16 B 55 BG 76
17 B 55 BG 77 .
18 B 54 BG 78
19 B 54 BG 79
20 B 55 BG 80
21 B 55 BG 81
22 B 54 BG 82 w
23 B 54 BG 83

| |24 B 55 BG 84
25 B 69 BG 85
26 B 69 BG 86
27 B 84 BG 87
28 B 84 BG 88
29 B 88 BG 89
30 B 88 BG 90
31 B 55 BG 91
32 B 54 BG 92
33 B 69 BG 93
34 B 69 BG 94
35 B 84 BG 95
3 B 84 BG 96
37 B 88 BG 97

| 138 B 88 BG 98
39 99
40 100 k3
41 101
42 102
43 103
44 104
45 | 105
46 106 ®
47 107
48 108
49 109
50 110
51 111
52 112
53 113
54 114
55 115
56 116
57 117
58 118
59 119
60 120

Sum tellere: 2381 = nevner: 2381 | 69




Attestert kopi av dok.nr. 2006/181266/200 Side 3 av 40

N
B Kartverket oot 2025-03-19 09:59

4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva
endringen bestar i og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Ha kommune org.nr 964969590 og Jeeren Everk org.nr 882 023 702 har rett til & vedlikeholde og

betjene nedvendige offentlige vann- og avlepsledninger, gatelysmaster med nedvendige kabler og

koplingsskap, kabler, TV / tele - kabler, kabelskap som er montert / planlagt montert pa eiendommen

langs eiendomsgrensen mot offentlig gate eller friareal / lekeplass, eller ligger / er montert nar grensen

til eiendommen 1 offentlig gate og friareal / lekeplass.

Eiendommen har gjerdeplikt mot :Nord, vest, ost og ser.

Eiere av gnr

26bnr _jlo& ((09 1110 JI{1, (2. —

gar rett tiTI a bruke felles lekeareal’/ grentareal innenfor gnr 26 bnr 1063, mot a delta i vedlikeholdet av
ette arcalet.

5. Egenerklzering

. Undertegnede erkleerer at

a) [x] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, eller

[ | seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig

utbygd
b) %seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
. ¢) [x]inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) [x]bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, eller

(] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [x]ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [x]areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter
ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) [x]hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har-egen‘iangang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [x]hver boligseksjon har kjakken, 1;3‘1?9 wec innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller

“egnerom,eller ~ Pl
[ boligseksjonen er &n fddgsbolig, eller
[[] alle boligere inngar i ‘e samleseksjon bolig

i) [x]det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189

og § 190)

. 6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge
seksjoneringsbegjzeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
. b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom
tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
| d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
l e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

| g oo L e L T 1
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Sted , Dato '
Hjemmelshaver (§§|7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra
ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
: sameiebrgken reduseres)
Ay s OBk

[

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), eller

[] Styret erkizerer at sameiemptet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted , Dato
Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[] Befaring er foretatt
[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

2] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Bnr Festenr  Snr Kommune
26 1063 1119 Ha HA KOMMUNE
Sted Varhaug, Datd . ETAT FOR TEKNISKE SAKER OG NARING
g,
Stempel og underskrift &’.?]3, 06 [l Lg&ﬂt @ POSTBOKS 24
LA /s _‘_mmﬂm__-—-—-—_—_—-—
Noter:

Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjseringen til tinglysing. L

tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, NFnzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling ska| det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis

tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter

eierseksjonsloven § 25 ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25

tredje ledd. Panteretf|inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor
sameiemgtets samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

&

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

71
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Tegnforklaring

i

~7

Vi
]

Matrikkelnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Flomfare

Friomrade

[] Aktuell eiendom

[R—

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Hoydekurve

Eiendomsteig

' Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Naveerende

Grense for faresoner

Boligbebyggelse
KpOmrade

~

A~

0

]

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Forsenkningskurve

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Veg

13.03.2025 16:02:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner

%

© [/ 2ej0a8’ N\
A

N=6506976.48
B=305975.91

e

Eiendom: Gnr: 26 Bnr: 1063 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Kvibakken 1 .
4365 N/ERBO Malestokk
Ha kommune . . 1:1000
Annen info: |Reguleringsplan for Rosk
6537200 | u“‘ e -——7_| 5617 %%

13.03.2025 16:01:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2



Tegnforklaring

AR

i

NREO L

]

Matrikkelnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning
RpOmréade vedtatt

RpGrense

Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje
Regulert fotgjengerfelt

Frisiktsone ved veg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Annen veggrunn
Offentlig friomrade
Felles gangareal

Felles garasjeanlegg

Aktuell eiendom

'

8

N8B0 U O

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Hoydekurve

RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormalgrense

Byggegrense
Frisiktlinje
Regulert stgyskjerm

Boligomrade

Blokkbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Anlegg for lek
Felles parkeringsplass

Felles grgntareal

I8

~
l
‘

SERD B Ove

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Forsenkningskurve

Eiendomsteig

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Planlagt bebyggelse
Regulert parkeringsfelt
Male- og avstandslinje

Frittliggende
smahusbebyggelse

Kjoreveg

Gangveg
Felles avkjorsel
Felles lekeareal

Annet fellesareal

13.03.2025 16:01:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

93



Sameievedtekter for ”Sameiet Kvibakken B2 seksjon 1-38”,
Gnr 26 Bnr 1063 i Hi kommune.

1. Nerverende sameieavtale er opprettet pa vegne av de framtidige eierne av eiendommen og
dennes seksjoner.

2. Deltakerne i sameiet er eiere av seksjonene 1-38 som hver eier ideelle andeler i sameiet i
henhold til leilighetens areal:

Seksjon nr, boligtype  etasje Sameiebrek Adresse
1 A 101 "blokk F* 1 55 Kvibakken 3
2 A 102 1 54 Kvibakken 3
3 A 103 1 54 Kvibakken 1
4 A 104 1 55 Kvibakken 1
5 A 201 2 55 Kvibakken 3
6 A 202 2 54 Kvibakken 3
7 A 203 2 54 Kvibakken 1
8 A 204 2 55 Kvibakken 1
9 A301 3 55 Kvibalkken 3
10 A 302 3 54 Kvibakken 3
11 A 303 3 54 Kvibakken 1
12 | A304 3 55 Kvibakken 1
13 B 101 1 55 Kvibaklken 7
14 B 102 1 54 Kvibakken 7
15 B 103 1 54 Kvibakken 5
16 B 104 1 55 Kvibakken 5
17 B 201 2 55 Kvibakken 7
18 B 202 2 54 Kvibakken 7
19 B 203 2 54 Kvibakken 5
20 B 204 2 55 Kvibakken 5
21 B 301 3 55 Kvibakken 7
22 B 302 3 54 Kvibakken 7
23 B 303 3 54 Kvibakken 5
24 B304 3 55 Kvibakken 5
25 *Nylund B 1 1 69 Kvibakken 9
26 B2 1 69
27 B3 2 &4
28 B4 2 84
29 B35 3 88
30 Bé6 3 88
31 Nylund A 1 1 55 Kvibakken 11
32 A2 1 54
33 A3 2 69
34 Ad 2 69

WBW-Fill\BRY\Felles\Rosk Neerba hovedkataloglomride Blsameievedtekter omrade B s1_38.doc



35 AS 3 84
36 A6 3 84
37 AT 4 88
38 A8 4 88
SUM 2381

3 Vedlikehold av felles lekeareal ved siden av parkeringsplass pélegges alle beboere i
sameiet fordelt etter boenhetens areal, @vrige boliger innenfor omréde B plikter ogséd &
delta i vedlikehold av disse arealene. Block Watne as deltar ikke i drift eller vedlikehold
pé fellesarealer pd vegne av usolgte enheter.

4 Hver enkelt sameier har eksklusivt bruksrett til hver sin seksjon i sameiet og har rett til &
bruke fellesareal og innretninger pa vanlig méate, og pd samme mite som andre sameiere,
I tillegg vil eierne av de respektive seksjoner ha eksklusiv bruksrett til det areal som etter
seksjoneringsbegjeeringen tillegges seksjonen.

Seksjonene skal kun benyttes til bolig. Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes og
omsettes sammen med ideell eierandel i sameiet og fellesanlegg. Eierandeler kan iikke
overdras uten forbindelse med seksjonen og kan heller ikke p& annen méte skilles fra
denne,

Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjeps-, inn eller
utlosningsrett utover det som falger uttrykkelig av denne sameiavtale jfr. Pkt. 12,

5. Sameierne skal delta i og vare ansvarlig for andel, tilsvarende deres sameiebrek, av felles
drifts- og vedlikeholdsutgifter (herunder nedvendige utbedringsutgifter og nedvendige
utgifter til offentlige avgifter og forsikring som gjelder sameiet og ikke den enkelte
deltager) som er vedtatt av sameierne. Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal
utfares si ofte som dette er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende. Endringer
av det nedvendige arrangement skal pé forhdnd veere godkjent av sameierne. Sameiet har
panterett i seksjonen begrenset til folketrygdens grunnbelep for hver seksjons andel av
fellesutgifter.

6 Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt av eierseksjonen. Mindre innvendige
forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid med bygningsforskriftene
eller er il sjenanse for tilstatende seksjon. Sameierne kan forlange at mangler blir rettet i
den utstrekning slike mangler kan representere en fare for andre seksjoner. Om
nedvendig kan sameiet foreta de nedvendige utbedringer for den enkelte sameiers
regning, Sameiet skal godkjenne eventuell oppsetting av markiser etc. og samordner
eventuelle kjop av slikt utstyr. Montering av parabolantenner tillates ikke.

% Sameierne opptrer i fellesskap pé vegne av sameie. Hvor ikke annet er bestemt i denne
avtale, treffes beslutninger i sameie med simpelt flertall blant sameierne i forhold til de
avgitte stemmer. Hvis ikke vedteltene krever sterre flertall, kreves to tredjedelers flertall
av de avgitte stemmene til vedtak om:

- Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes sterrelse md ansees for vesentlige.

- Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

- Vedtak som nevnt i pkt. 3.

- Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant sameierne.

\\BW-Fill\BRYFelles\Rosk Narbe hovedkataloghomrdde BY ievedtekter omrdde B s1_38.doc



10

11

12

13.

Styret for sameie skal bestd av minst tre personer. Styret velger selv formann og
sekreter/forretningsfarer, Det skal i tillegg velges revisor. Styret velges av sameiematet,

Sameiet tegner brann og vannskadeforsikring for bygget, mens den enkelte deltaker selv
tegner den nadvendige innboforsikring, Eiendommen skal vare fullverdiforsikret,

Ved partiell eller total skade samt nedvendige utbedringer er sameiedeltakerne forpliktet
til & delta i reparasjon eller gjenoppbygging av eiendommen,

Hvis en sameier til tross for skriftlige advarsler misligholder sine plikter, kan styret
palegge ham 4 selge sin seksjon 1 henhold til eierseksjonslovens regler.

Sameiet skal ikke kunne kreves opplast med mindre samtlige deltagere er enige i dette.

For sameiet gjelder reglene i disse vedtekter.

Ved overdragelsen av eierseksjoner plikter den enkelte overdrager & gjare nye eiete kjent

med reglene for sameiet. Herunder sameieavtalen med eventuelle vedtekter og
husordensregler, som skal vedtas av eventuelle nye eiere. Overdragelse skal og kan

nektes godkjent av sameierne dersom ny eier ikke har vedtatt sameieavtalen med
vedtekter og husordensregler.

Det forutsettes av utbyggeren i samarbeid med samtlige beboere, straks prosjektet er
fullfort, tar initiativet til farste sameiemete med formal & fé organisert sameiets organer i
henhold til Lov om eierseksjoner av 23, mai 1997 nr, 31 som regulerer forholdet mellom
sameierne, der ikke annet er avtalt 1 vedtektene.

Bryne, den 01.09.2004; revidert 25.08.05

Utarbeidet av Block Watne AS v/ Kére Vigdel

Sted: Bryne Dato :

Kjeper signatur Kjopers signatur Seksjon nr.

WBW-Fil'\BRY'\Felles'R osk Nerba hovedkataloglomride B\sameievedtekter omrdde B 51_38.doc
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Vedlegg 2

Ordensregler for Kvibakken Sameie

Et godt bomilje avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 4 omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen
sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

1. ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjores kjent med reglene og overholder disse.

2, SIKKERHET - LASING
Sameiet er underlagt helse- milje- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser,
brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en
arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfaring av tiltak.

For & ake silckerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrider og andre lésbare rom /
innretninger veere last ndr ingen oppholder seg der. Dette gielder ogsé darer til egne boder.

Rommings- og tilkomstveier mé ikke blokkeres av emballasje, utstyr, syller og lignende.
3. VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilherer boligen,
beserge forsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pé 4 unngh fuktskader pd
dorstokker og vindusrammer, samt at avlep holdes &pne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom boligen skal utskiftes/vedlikeho Ides av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, nansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier, Sameiets
styre skal ha melding om oppstdtte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

4, BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjakken, bad og toalett &pne for & unngd at det oppstér
kondensskader/muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l, i den kalde drstid, slik at
vann- og avlepster ikke blir frostskadet.

I toaletter skal det ikke skyldes ned bind, bleier eller andre artikler som kan fordrsake
gjentetting.
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Ver forsiktig sd det ikke oppstar brann.

5. VEGGDYRSKONTROLL

Eier ma straks melde fra til sameiets styre dersom det merkes veggdyr, kakerlakker e.l, i
leiligheten. Hvis det pavises veggdyr i en leilighet mé eieren for egen regning sarge for
desinfeksjon. Dersom eieren ikke foretar seg det nedvendige har sameiet anledning til & fa satt
desinfeksjonen i verk for eierens regning,

6. FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr,

Unngd skader pd bygg og fellesarealer som kan péfare sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger.

La ikke firbente venner etterlate seg ekskrementer eller gjore seg rene pa fellesomrédene.
7. PARKERING

Parkering m foregd slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og
fra sameiet og de enkelte leilighetene,

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal ikke foreg pd fellesarealene.
Sykler parkeres i bod,
8. DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne,

Beboere skal sorge for 4 ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pd boligsameiets omrade.

9. RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, s&fremt det ilcke sjenerer andre.
Unngd unedig stey i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes
vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes 4 stoye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P4 sendager og helligdager, og mellom kl 2300 og 0700 pé hverdager skal det vare ro i
sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lighende ma ikke foregd i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter fra verandaer, vinduer, eller i
felles/tilkomstarealer er ikke tillatt. Blomsterkasser skal festes p innsiden av gelenderet



Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier,
Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger sterre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt,

Vis hensyn til de_m som bor under deg ved rengjaring eller sneméking av balkong.

10. KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall slkal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
Medisiner og brukte spreyter skal leveres péd apotek.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i Pytten.
Elektriske artikler kan ogsé leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som efterlates utenders kan trekke utey som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.

11. BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som berarer barende/stettende elementer!

Det mé sekes styregodkjennelse for montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom
slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes,

Det er i ikke tillatt 4 sette opp parabolantenner og eksterne antenner.

12, PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for 4 holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal séledes ikke legge unedige plilcter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel nadvendige for 4 sikre et bomiljer som de fleste vil
veere tilfieds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og folge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til
styret.
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13. Salg av leilighet

Ved salg av leilighet skal selger informere styret skriftlig,
Kjeper skal oppgis med navn og kontakt informasjon.

Selger skal ogsd informere kjoper om ordensregler, gassavtale ol
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Arsregnskap 2023

Kvibakken Sameie

Org.nr; 891 152 892
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Kvibakken Sameie
891 152 892
RESULTATREGNSKAP Note

Salgsinntekt
SUM DRIFTSINNTEKTER

Loennskostnad

Annen driftskostnad 2
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

RESULTAT AV FINANSPOSTER

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

Avsatt til annen egenkapital
SUM DISPONERINGER

2023 2022
462 000 448 000
462 000 448 000

30000 18 300
355134 299 358
385134 317 658

76 866 130 342

18617 4231

2008 0

20 625 4231

97 491 134 573

97 491 134 573

97 491 134 573

97 491 134 573




Kvibakken Sameie

891 152802

BALANSE PR. 31.12 Note
EIENDELER

Kundefordringer

SUM FORDRINGER

Bankinnskudd, kontanter o.1.
SUM BANKINNSKUDD

SUM OMLOPSMIDLER

SUM EIENDELER

2023 2022

14 000 7000
14 000 7000
949 120 858 629
949 120 858 629
963 120 865 629
963 120 865 629
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Kvibakken Sameie

801 152 892

BALANSE PR. 31.12 Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Annen egenkapital

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

SUM EGENKAPITAL

SUM GJELD OG EGENKAPITAL

Nerbg, 20-05 . 2074

Styret i Kvibakken Sameie
|

; s ol | —
SMU"‘"’ -';}’Zf'\"' VLo~ A o~ o hﬂﬂmm
Svein Arne Jensen Rigmor Hanssen
styreleder styremedlem

Berit Stokka Siw Skjzveland
styremedlem styremedlem

2023 2022
963 120 865 629
963 120 865 629
963 120 865 629
963 120 865 629

DO UU &f CE,UCI‘OM (){

Gro Bee

styremedlem

Ar\n P%u

Anja Risa
styremedlem



Kvibakken Sameie

Org.nr; 891 152 892

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og norske
regnskapsstandarder.

Hovedregel for vurdering og Kklassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre ciendeler er
Klassifisert som omlopsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til

grunn.,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & veere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet okonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. 1
tillegg gjores det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & delcke antatt tap.

Inntekts- og kostnadsforingstidspunkt (sammenstilling)
Inntekt resultatfores som hovedregel nr den er opptjent. Utgifter sammenstilles med og

kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henfares til. Utgifter som ikke kan henferes
direkte til inntekter, kostnadsfores nar de paleper.

Note 2 Revisjonshonorar

Kostnadsfert revisjonshonorar i 2023 utgjer kr 10 000 Belapet er inkl. mva.
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Kvibakken Sameie

891 152 892

Salgsinntekt
3200 Salgsinntekl utenfor omr.

Lennskostnad
5990 Gavekort til styret

Annen driftskostnad

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6640 Rep og vedlikehold uteanlegg

6650 Snamiking, straing

6701 Honnorar revisjon

6705 Regnskapshonorarer

7500 Forsikringspremier

7770 Gebyr

7790 Diverse utgifter

Annen renteinntekt
8050 Renteinntekter

Annen finansinntekt
8070 Andre finansinntekter

Avsatt til annen egenkapital
8960 Awsalt lil annen egenkapital

2023 2022
-462 000 -448 000
-462 000 -448 000
30000 18 300
30 000 18 300
76921 36 405

69 125 58 158
20688 20 906
10000 8 750
15325 17756
162499 151 417
546 0

30 5 966
355134 299 358
-18617 -4 231
-18 617 -4 231
-2008 0

-2 008 0
97491 134 573
97 491 134 573



Kvibakken Sameie

891 152 892

Kundefordringer
1500 Kundefordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
1920 Bank
2380 Kassakreditt

Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital

2023 2022
14000 7000

14 000 7 000
730 979 614 203
218 141 244 426
949 120 858 629
-963 120 -865 629
-963 120 -865 629
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Sted: Ha folkebibliotek
Dato: 15.04.2024

Kl: 18.00 — 19.00
Deltakere: 7 stk

Til behandling foreligger:
1. Godkjenning av innkalling og dagsorden

o Registrering av de fremmgtte og godkjenning av fullmakter — godkjent

o Valg av mgteleder: Gro Bge

o Val avreferent: Berit Stokka

o Val av to personer til 3 signere protokollen sammen med mgateleder:
Sidsel Iversen og Siw Skjaeveland

2. Rekneskap 2023 og Budsjett 2024
o Rigmor Hanssen gar giennom rekneskap og budsjett — godkjent
= Sameiet skal males fra august 2024 (Pris pa dette bli 899 000 kr)

3. Innkomne forslag
- Forslag fra styret:

o Forslag pa a endre fellesutgiftene pr mnd fra 1000 kr til 1500 kr. Dette er
gieldene fra august 2024 - godkjent av drsmgtet

o Seppelhandtering: Det kastes i feil dunker og folk gar ikke inn i
sgppelrommet og kaster spppel i tomme s@ppeldunker. Dette ma
skjerpes, vi kan risikere bot fra kommunen og at sgppel ikke blir hentet.
HAGEAVFALL skal ikke i matavfall, men leveres i Pytten.

- Forslag fra andre:
o @nske om elbil-lader
®  Det er gnske om elbil-lader pa parkeringsplass i sameiet. Sameiet
tar ikke konstnader ift. ladestastasjon pa parkeringsplass. Arsmatet
gir styret i sameiet godkjenning til 4 sjekke dette naermer. Vi
kommer tilbake om det vil gis tillatelse eller ikke.
o Forslag om a bli medlem i Bate Bolighyggelag
»  Arsmgtet sier nei til dette da det vil bli store kostander for
sameiet. Arspris pa ca 60 000 kr samt andre utgifter arlig.
4, Annen info
- Det er bestilt container fra 26.4. Vi oppfordrer alle til 4 rydde sgppel pa eget og
felles uteomrade samtidig.
- Maling gjennomfgres av Dobra Service og vil utfgres fra august 2024,
- Vi har egen Facebookside: Kvibakken sameie. Her blir det gitt informasjon og det
er lett & na naboer om f.eks en bil star med lys p4 etc.



5. Valg
Svein Arne Jensen — leder (gjenvalg 1 &r )
Rigmor Hansen — Kasserer (gjenvalg 1 ar)
Gro Bge — Styremedlem (gjenvalg 1 ar)
Berit Stokka — Styremedlem (gjenvalg 1 ar)
Anja Risa — Styremedlem (gjenvalg 1 ar)
Siw Skjseveland- Styremedlem (gjenvalg 1 &r)

Alle enstemmig valgt

B'_?rit Stokka Gro Bge Sidsel Iversen
BoASPHL GroBge  Siduset
Uerserd

Siw Skjeeveland
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Nabolagsprofil

Kvibakken 1 - Nabolaget Rosk/Urhaug/Edlandsfeltet - vurdert av 99 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 87/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
@ Neerbg stasjon 15 min & Godt vennskap 75/100
Linje L5 1.3km
&2 Neerbg stasjon 16 min 4 Aldersfordeling
Linje 57 1.4 km e
| 288
X Stavanger Sola 42 min & 5@ s ® 2 2 @ s
EET I SRR o
iR S s oI
— o g ©
. bl &
. m M
Motland skule ('I -7 kl) 13 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
369 elever, 25 klasser 12km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bg skule (1 -10 k]') 15min & B Rosk/Urhaug/Edlandsfeltet 2502 950
461 elever, 30 klasser 1.3km W Netbo 7533 3047
Neerbg ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min % W Norge sazem2 2654586
326 elever, 26 klasser 1.6 km
Tryggheim vidaregdande skole 6 min & Barnehager
435 elever, 22 Klasser 1-9km Rosktoppen barnehage (1-5 4r) 3min 4
Bryne vidaregéande skule 17 min & 82 barn 0.2 km
720 elever, 26 Klasser 11.6km Espira Skjeaberget barnehage (1-5 ar) 8 min %
75 barn 0.7 km
Ladepunkt for el-bil Breidablikk kulturbarnehage (1-5 &r) 12 min %
46 b Tk
& Ha Kommune Valandsvegen 15 min % o "
Dagligvare
«God utsikt utover havet!»
Kiwi Neerbg 13 min 4
Sitat fra en lokalkjent
Coop Mega Neerbg 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.3 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Ballbinge v/Naerbg kirke 5min %
Ballspill 0.4 km
© Neerbg ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km
& Jaeren Sportssenter 17 min %
& Gymmen 17 min %
Boligmasse

B 73% enebolig

B 7% rekkehus

B 8% blokk
12% annet

«Rolig og kjekke folk»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMF| Neerbg 17 min %
@ Apotek 1 Heilo 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Rosk/Urhaug/Edlandsfeltet
B Neerbg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvibakken 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4365 NARBJ Saksbehandler: Anne Kristine Undheim
Telefon: 482 54 277
Oppdragsnummer: E-post: anne kristine.undheim@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



