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Kr 3 500 000,-
Kr 203 769,-

Kr 9 033-
Kr3712802-
Kr 5647,
Petter Rismoen
Anita Rismoen

Andelsleilighet
Andel

1985

79/82 kvm
4909.4 kvm

2

3

Gnr. 194, bnr. 250

13
1114260028

Din nye bolig?

Velkommen til Vesthellinga 42 - En innbydende og lettstelt 3
roms leilighet i 2. etasje for deg over 60 ar, med
gjennomgaende gode Igsninger og fine oppholdsrom. Den
romslige stuen har store vindusflater og utgang til en
vestvendt veranda med flott utsikt. Kjgkkenet ligger i eget
rom og har praktisk L-formet innredning. Badet er oppgradert
med fliser, varmekabler og nyere innredning. Leiligheten har
to gode soverom, gang med skyvedgrsgarderobe og et svaert
trivelig inngangsparti.

Hgydepunkter:

Lys og romslig stue med utgang til veranda
Vestvendt veranda med utsikt

Oppgradert bad med fliser og varmekabler
Eget kjgskken med moderne innredning
Gang med skyvedgrsgarderobe

Lettstelt og praktisk planlgsning

Mulighet for leie av carport

Heis
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 82 kvm
TBA: 10 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 79 kvm Vindfang, entré, soverom, soverom 2, kjgkken, bod, stue, bad
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

10 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 3 kvm BodFellesarealer og rettigheter til bruk

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4909.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har selveiet tomt pa ca. 4 909 m2. Tomten er opparbeidet med
parkeringsanlegg, gangveier og grgntarealer.
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Beliggenhet

Velkommen til Vesthellinga og Utsikten Borettslag— et fredelig, trivelig og velstelt
bomiljg pa Kallum i Moss. Dette er et omrade som passer spesielt godt for deg som
gnsker en rolig hverdag i trygge omgivelser, med naerhet til natur, gangveier og gode
servicetilbud.

Boligomradet bestar av lav og variert bebyggelse med bade smahus og lavblokker, noe
som gir et dpent og behagelig bomiljg uten stgyende gjennomfartstrafikk. Kallumlia og
Vesthellinga-utbyggingen ligger pa tidligere gards- og jordbruksomrader, noe som
forklarer den grgnne, luftige og landlige fglelsen i terrenget.

For deg som gnsker en mer lettstelt bolig, men likevel vil bo i et trivelig og etablert
nabolag med naturen tett p3, er dette et svaert godt valg. Pa Kallum har du korte
avstander til turstier, grentomrader og dpne landskap — perfekt for rolige spaserturer,
sykkelturer og hverdagsmosjon. Omradet preges fortsatt av den apne strukturen fra
tidligere gardsgrunner, noe som gir en lys og luftig atmosfaere rundt boligene.

Kallumlia strekker seg fra Vesthellinga og ned mot Beiteveien, og er et omrade med lite
gjennomgangstrafikk og et rolig naboskap. Her kan du nyte stillheten, gode solforhold
og en trygg ramme rundt hjemmet ditt.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei frem til eiendommen.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Boligen ligger fritt i et variert og sjarmerende boligfelt med bade smahus og lavblokker,
noe som skaper et luftig og trivelig bomiljs. Omradet er bygget ut pa tidligere gards- og
jordbruksarealer knyttet til Kallum, som gir naeromradet en landlig og behagelig
atmosfaere — samtidig som du har gangavstand til viktige hverdagsfunksjoner. Her bor
du i et familievennlig nabolag med lite gjennomgangstrafikk, flotte leke- og
turmuligheter og et naermiljg som stadig er i utvikling. Enten du gnsker ro og privatliv
eller enkel tilgang til byen, er dette et svaert godt sted a bo.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligomradet rundt Vesthellinga ligger i umiddelbar nzerhet til grentomrader og apne
landskap, et resultat av at omradet tidligere har vaert gards- og jordbruksarealer fra
Kallum og Dyre-gardene.

Det gir deg korte avstander til turstier og gangveier, apne friarealer og lekeplasser,
hyggelige nabolagsgater som Kallumlia, som strekker seg fra Vesthellinga og videre
nedover mot Beiteveien og Calberg.

Offentlig kommunikasjon
Det gar jevnlige bussforbindelser mellom Kallum/Ekholt og Moss sentrum, og via
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hovedveiene har du rask tilgang til E6, enten du skal mot Oslo eller sgrover.

Bygningssakkyndig
Moss Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Takkonstruksjon/Loft: W-takstoler. Det er adkomst til kaldt loft fra entré via loftsluke
med nedfellbar stige. Mulighet for lagring/oppbevaring.

Vinduer: Vinduene er utfgrt med 2-lags isolerglass i dobbel vinduslgsning, noe som er
typisk for boliger fra oppfgringstidspunktet.

Dgrer: Boligen har malt hoveddgr med glassfelt og skyvebalkongdgr i tre med glassfelt
fra 2021.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Inntrukket, vestvendt balkong med
flislagt overflate. Konstruksjonen fremstod som stabil ved visuell kontroll, uten synlige
skjevheter eller deformasjoner, og med tilfredstillende vannavrenning. Forhold under
konstruksjonen var ikke tilgjengelig for kontroll. Rekkverket fremstod som stabilt, men
malt hgyde og apninger avviker fra dagsens krav men normalt ut ifra byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Det er adkomst til bod fra balkongen.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er registrert hgydeavvik i etasjeskillet i boligen. Fra
skyvedgr og inn i stue er det malt ca. 11 mm hgydeforskjell. Pa ett av soverommene er
det malt ca. 18 mm, og pa kjgkken er det malt ca. 15 mm over en lengde pa 2 meter.

TG2

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen. Det er observert fuktmerker og et risikopunkt under luftehatt pa
undertak. Arsaken til fuktmerkene er ikke avklart ved visuell kontroll fra loft. Kunde
opplyser at fuktmerker er av eldre opprinnelse og at det har veert utbedret fra utsiden.

Vinduer
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Karmene i vinduer er slitte
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og det er sprekker i trevirket. Vinduene fremstar generelt med normal funksjon, men
det er registrert at vinduene pa soverommene er noe trege a apne og lukke. Det er
videre observert begynnende rateskader i nedre del av enkelte vinduskarmer.
Omfanget vurderes som begrenset pa befaringstidspunktet.

Overflater
Apne skjgter mellom enkelte parkettbord.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Registrerte hgydeavvik vurderes & kunne
skyldes setninger i konstruksjonen, ujevnheter i undergulv eller avvik fra opprinnelig
utfgrelse. Slike forhold er ikke uvanlig i boliger og kan utvikle seg over tid som fglge av
materialbevegelser og belastning.

Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Det er registrert
fuktpavirkning nederst pa karmlister ved dgr, med tegn til oppsuging i materialet.

Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsning.

Etasje - Bad - Ventilasjon
Vatrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Helse, miljg og sikkerhet

Boligen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad for radon. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa radonmalinger. Boligen er utstyrt med to brannvarslere. Disse
ble testet ved befaring og fungerte pa kontrolltidspunktet.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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Sammendrag selgers egenerklaering

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Bravida, 2026

Beskrivelse: Byttet hovedkran

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

BRA-i 79 kvm: Kjgkken, stue, bad, vindfang, entré og 2 soverom
BRA-e 3 kvm: Bod

TBA 10 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Velkommen!

Inngangspartiet gir et sveert hyggelig og velstelt fgrsteinntrykk. Den overbygde
svalgangen gjgr adkomsten bade trygg og veerbeskyttet. Langs fasaden er det plass til
en liten sittegruppe, noe som skaper en lun og sosial atmosfaere allerede fgr man
kommer inn. Det brede gangarealet foran dgren gir enkel adkomst og
fremkommelighet. Her kan du sette fra deg bade handleposer og eventuelt
hjelpemidler uten stress.

Nar du trar inn, metes du av en oversiktlig gang som binder boligen pa en praktisk og
behagelig mate. De lyse grennfargede veggene gir en rolig og dempet atmosfaere,
mens det gjennomgaende parkettgulvet bidrar til et helhetlig og varmende preg i hele
inngangssonen. Her er det montert en praktisk skyvedgrsgarderobe, som gir rikelig
med oppbevaringsplass uten a stjele ungdvendig gulvareal. Speildgrene pa garderoben
gir bade en fglelse av ekstra romslighet og god funksjon i det daglige. Det er god plass
til avlastningsmegbler som et konsollbord eller sittemgbel, noe som bade gker
funksjonaliteten og gir mulighet til & skape en koselig og personlig entré.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i et eget, romslig rom og fremstar som bade lyst, praktisk og sveert
innbydende. Innredningen er utformet i en funksjonell L-form, som gir gode
arbeidsflater og effektiv utnyttelse av rommet. De hvite, profilerte frontene med
elegante metallhandtak gir et tidlgst og rent uttrykk, og stéar i fin kontrast til den varme
og naturlige benkeplaten i eik.

Her er det rikelig med skap- og skuffeplass, bade i over- og underskap, noe som gjer
det enkelt & holde en ryddig og organisert kjgkkenhverdag. Den nedfelte
oppvaskkummen ligger praktisk plassert nzer arbeidsflaten, og belysningen under
overskapene bidrar til godt arbeidslys pa kjgkkenbenken.

Kjokkenet er vurdert til & veere oppgradert i perioden ca. 2009-2012, og fremstar som
velholdt, pent og brukervennlig — et rom som kombinerer moderne komfort med
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klassiske detaljer. Her ligger alt til rette for bade hverdagsmatlaging og hyggelige
stunder rundt bordet.

Baderom

Baderommet fremstar som lyst og velholdt, og er vurdert til & vaere pusset opp i
perioden ca. 2009-2012. Etter dette er bade dusjkabinett, servant og toalett skiftet ut,
noe som gir rommet et litt mer oppgradert og tidsriktig preg.

Rommet har en gjennomtenkt og praktisk planlgsning, hvor dusjkabinettet er plassert i
hjernet for optimal utnyttelse av gulvflaten. Overflater og materialer bestar av vegger
med fliser og malte MDF-plater med perleprofil, som skaper en klassisk og lun
atmosfaere. Himlingen bestar av malte plater, og innfelte downlights sgrger for god og
jevn belysning.

Gulvet er flislagt og utstyrt med elektriske varmekabler, noe som gir bade komfort og
en god praktisk lgsning gjennom hele aret. Badet har en moderne servantskap-lgsning
med god oppbevaringsplass, speil med integrert belysning og et nyere toalett som gir
et helhetlig og harmonisk uttrykk.

| tillegg er rommet utstyrt med praktiske soner for vaskemaskin og benk, samt ekstra
oppbevaringsmuligheter i form av skap og hyller. Dette gjgr baderommet bade
funksjonelt og tiltalende for daglig bruk.

Stuen

Stuen fremstar som et innbydende og behagelig oppholdsrom. Rommet har en lun og
harmonisk atmosfzere, preget av varme materialvalg og en gjennomfgrt fargepalett
som skaper en avslappet og hjemlig stemning.

De store vindusflatene mot terrassen slipper rikelig med dagslys inn, noe som gir
rommet en lys og apen fglelse — samtidig som utsikten bidrar til en deilig kontakt med
omgivelsene utenfor. Dette gj@r stuen til et naturlig samlingspunkt gjennom hele
dagen, enten man gnsker & lese, invitere venner pa kaffe eller bare nyte utsikten i ro og
mak.

Planlgsningen gir god plass til bade sofagruppe og spisebord, og gjor det enkelt &
mgblere etter behov. Dette er et rom som passer utmerket for deg som gnsker en bolig
med bade komfort og enkelhet.

Stuen ligger ogsa i direkte tilknytning til terrassen, noe som gjor det enkelt & ta
kaffekoppen med seg ut pa gode dager.

Soverom

Boligen har et romslig og lyst hovedsoverom med plass til en stor seng og god
mgbleringsfrihet. Rommet fremstar innbydende og rolig, med lyse overflater og med
vindu som gir flott lysinnslipp og utsikt. Det er praktisk oppbevaring i form av
garderobeskap, og rommets stgrrelse gjgr det lett & innrede bade funksjonelt og
behagelig. Det er inngang fra soverommet direkte fra baderommet

Det andre soverommet er perfekt som barne- eller gjesterom. Rommet har lyse vegger,
parkettgulv og et fint vindu som sg@rger for en god og luftig atmosfaere. Plassen kan
enkelt tilpasses ulike behov — enten som hyggelig gjesterom, barnebarn-rom eller
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hjemmekontor ved behov.

Veranda

Verandaen er et virkelig herlig tilskudd til boligen — et sted hvor ro, utsikt og trivsel star
i sentrum. Her far du en vestvendt uteplass med flott ettermiddags- og kveldssol,
perfekt for rolige stunder med kaffekoppen, en god bok eller et hyggelig maltid i frisk
luft.

Gulvet er flislagt, noe som bade gir et solid og lettstelt underlag og et pent, tidlgst
uttrykk. Over verandaen er det montert markise, som sgrger for behagelig skygge pa
varme dager.

Fra verandaen har du fri sikt utover dpent akerlandskap. | det fjerne kan du skimte
Oslofjorden, som skaper en vakker og levende horisontlinje. Her kan du sitte i ro og
fred og folge lyset og arstidene gjennom store deler av dggnet.

Verandaen er romslig nok til bade sittegruppe og et lite bord, og den direkte
adkomsten fra stuen gjgr den enkel & bruke i hverdagen. Dette er en uteplass som er
like tiltalende for sosialt samvaer som for stille egenkos - perfekt for en livsfase der
komfort, tilgjengelighet og gode opplevelser star hgyt.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledningene er i hovedsak skjulte. Hovedstoppekran er plassert i
hjgrneskap pa kjskkenet.

- Avigpsror: Avlgpsrer er ikke synlige og materialtype er ukjent.

- Ventilasjon: Boligen er tilknyttet ventilasjonsanlegg med en mekanisk avtrekksvifte
fra Flexit fra 2023. Leiligheten har ogsa naturlig ventilasjon via ventiler i vegg og vindu.
- Oppvarming: Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner i oppholdsrom.

- Varmtvannstank: En 0ZO varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra 2008 er installert pa
badet.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og totalt 9 kurser. Det foreligger
samsvarserklzering fra Eltel, datert 10.08.2018.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med to brannvarslere.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvitevarer i
leiligheten medfglger ikke men kan kjgpes utenom. Det gis ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse men er opplyst at de er av nyere dato.

Hvitevarer
Medfglger ikke men kan kjgpes utenom etter avtale med selger.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:
2023:
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« Det er registrert mekanisk avtrekksvifte fra Flexit, datomerket 2023 med kanalnett pa
loft, samt ventiler i boligen.

2021:
« Alder pa skyvedgr estimert til ca. 2021 basert pa datomerking i glass.

2018:
* Det foreligger samsvarserkleering fra Eltel, datert 10.08.2018.

2012:

- Badet er pusset opp etter byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse
eller materialvalg. Basert pa sammenligning med tidligere salgsprospekter og vurderes
oppussingen & veere utfgrt i perioden ca. 2009-2012. Siste prospektet viser at
dusjkabinett, servant og toalett er skiftet ut etter dette.

« Kjokkenet vurderes a veere oppgradert i perioden ca. 2009-2012, basert pa
sammenligning med bilder fra tidligere salgsprospekt.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

+ Vi har anskaffet nye brannslukningsapparater til samtlige leiligheter.

+ Det har blitt lagt ny kabel til Robotklipperen.

+ Det har blitt byttet til Led-lys i carporten.

+ Lagt ny asfalt mellom carport og sgppelbod.

* Bgketraerne ved inngangsporten har blitt trimmet.

* En beboer har satt opp rekkverk pa platting pa bakkeplan. Styret har vedtatt at den
type rekkverk skal benyttes som mal, dersom flere gnsker & gjore det samme.

+ En beboer har lagt et permanent terrassetak. Styret har vedtatt at den typen tak kan
benyttes som en mal, dersom flere gnsker liknende.

« Diverse utvendige arbeider utfgrt av Roy Floberg sommer/vinter.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke er inkludert i felleskostnadene

Parkering

Rikelig med parkeringsplasser pa borettslagets eiendom. Venteliste for a fa tildelt
carport. Gebyr 1 000,- pr ar. Det er montert 2 Elbil ladepunkter i carporten og er
plassert slik at denne nar alle plassene.

Solforhold

Leiligheten har vestvendt veranda med fri utsikt. Dette gir gode ettermiddag og
kveldssol forhold.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA

Fremtind, polisenummer 82408643

Radonmaling
Boligen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad for radon. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa radonmalinger.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner i oppholdsrom
og elektriske varmekabler pa bad. Fant ikke noe spesifikk informasjon om oppvarming
i andre rom.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse
Energiklassen for boligen pa Vesthellinga 42, 1526 Moss er E.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 500 000

Omkostninger kjgper
3 500 000 (Prisantydning)

203 769 (Andel av fellesgjeld)

3703 769 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
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7 643 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 033 (Omkostninger totalt)

17 933 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

20 733 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3712 802 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3721 702 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 724 502 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene

Formuesverdi primzerbolig
Kr 721 521 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 886 084 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
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millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- for kontingent)
og bes innbetalt via tilsendt giro eller via var hjemmeside, 350 kr

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa felles gjeld, lgnn og styrerhonorar, felles strem og renhold,
vedlikehold bygg, vvs, elektro og utvendig anlegg, revisor og forretningsfgrerhonorar,
arsavgift tv/internett, forsikringer av bygningen, kontingenter og andre driftskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 647

Andel Fellesgjeld
Kr 203 769

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
12.03.2026

Kommentar fellesgjeld
Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 279

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1007
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Andel fellesformue
Kr 18 654

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Al Utsikten Borettslag

Organisasjonsnummer
848588482

Andelsnummer
13

Om borettslaget
Utsikten Borettslag (org.nr. 848 588 482) ligger i Moss kommune. Borettslaget bestar
av 20 andelsleiligheter og har Vansjg Boligbyggelag som forretningsfgrer.

Borettslaget har fellesstue.

Vedtatte saker basert pa opplysninger fra fjorarets generalforsamling:

- Vi har anskaffet nye brannslukningsapparater til samtlige leiligheter.

- Det har blitt lagt ny kabel til Robotklipperen.

- Det har blitt byttet til Led-lys i carporten.

- Lagt ny asfalt mellom carport og sgppelbod.

- Beketraerne ved inngangsporten har blitt trimmet.

- Vi har besluttet a gke fellesutgiftene. Dette trer i kraft fra 1/1- 2025.

- En beboer har satt opp rekkverk pa platting pa bakkeplan. Styret har vedtatt at den
type rekkverk skal benyttes som mal, dersom flere gnsker & gjore det samme.

- En beboer har lagt et permanent terrassetak. Styret har vedtatt at den typen tak kan
benyttes som en mal, dersom flere gnsker liknende.

- Diverse utvendige arbeider utfgrt av Roy Floberg sommer/vinter.

Pagaende saker:

- Styret jobber for & avklare kommunens ansvar for sngbrgyting pa borettslagets areal.
- Styret vurderer & engasjere et privat firma for all sngbrgyting pa borettslagets areal.

- Styret jobber videre for a finne en god Igsning pa vannstoppekran pé kjgkkenet i alle
leilighetene.

- Styret har forelgpig utsatt prosjektet for & skaffe muligheter for el-bil ladning, da dette
vil bli en gkonomisk utfordring for borettslaget.
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- Presisering av frie remningsveier pa svalgang i 2. etasje.
Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 95377048882, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12-03-2025: 5.94% pa.

Antall terminer til innfrielse: 321

Saldo per 31-12-2024: kr 3838612

Andel av saldo: kr 203769

('siste termin 30-12-2051)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende
innbetaling av felleskostnader. Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (109 043,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (53 961,

Vedtatte kostnadsgkninger:
Det ble foretatt en gkning i husleien med virkning fra 1. januar 2025.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Styret vurderer a engasjere et privat firma for all sngbrgyting pa borettslagets areal.
Styret jobber videre for a finne en god lgsning pa vannstoppekran pa kjgkkenet i alle
leilighetene.

Styret har forelgpig utsatt prosjektet for & skaffe muligheter for el-bil ladning, da dette
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vil bli en gkonomisk utfordring for borettslaget.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Innkalling til arets generalforsamling er pt ikke klar.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Bare andelseiere i boligbyggelaget, som er over 60 ar, pensjonister og bare fysiske
personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra styret. Innflytting med dyr
ma ikke skje fgr styrets avgjgrelse av spknaden foreligger. Eventuell tillatelse kan
tilbakekalles dersom dyret er til sjenanse for de gvrige leieboerne eller medfgrer
ulempe for borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier. Se pk. 5-2 i
vedtekter for mer informasjon.

Forretningsforer
Forretningsforer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 194, bruksnummer 250 i Moss kommune.Andelsnr. 13 i Al Utsikten
Borettslag med orgnr. 848588482

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen rettigheter registrert

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger Ferdigattest for "nybygg av 20 boliger i toetasjes rekkehus med
frittliggende sportsbod/sgppelbod pa Kallum Sgndre (A/L Utsikten Borettslag)", datert
22.10.1985.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.1985.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
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Borettslagets tomt grenser til et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade
samt reindrift). Kallumjordet er et omrade pa ca. 50 mal som tidligere tilhgrte Rygge
kommune. Omradet ble kjgpt av Block Watne med planer om boligbygging, men etter
kommunesammenslaingen har det vaert uenighet om videre utvikling. Moss kommune
har behandlet saken flere ganger, og jordvern har vaert et sentralt tema. Det arbeides
fortsatt med avklaringer rundt reguleringsstatus og videre planprosess. Kallumjordet
ligger inne i planoversikter som et registrert boligprosjekt med angitte gards- og
bruksnumre (94/283, 255 og 289), men prosjektet er ikke endelig vedtatt pr. na.
Planlagt utbygging pa Kallumjordet omfatter smahusbebyggelse, der det er skissert
mulighet for rekkehus, eneboliger i kjede samt lave leilighetsbygg med seks til atte
enheter per bygg. Prosjektet er ikke endelig godkjent, men ligger inne som registrert
boligomrade hos utbyggingsaktgrer.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Angi gnsket overtakelse i bud.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Tilstandandsrapport

Kommunale opplysninger og reguleringsplaner
Egenerklaering

Informasjon forretningsfgrer

Vedtekter og ordensregler

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
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sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5000 Aktiv Treff

3 000 Digital annonsering Moss avis

4 500 Foto

1 500 Kommunale opplysninger fra Moss Kommune

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 995 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk. (2. og 3. visning gratis)

5 995 Eierskiftegebyr - Vansjg BBL

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 118 751

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
24.03.2026

Vesthellinga 42

23



24  Vesthellinga 42



25

Vesthellinga 42



26  Vesthellinga 42



Vesthellinga42 27



Vesthellinga 42

28



Vesthellinga42 29



30  Vesthellinga 42



Vesthellinga42 31



32  Vesthellinga 42



Vesthellinga42 33



34  Vesthellinga 42



g

Vesthellinga42 35



36  Vesthellinga 42



Vesthellinga42 37



38

Plantegning

[§ ;{7
Crealive folo

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegninger er ikke malbar, og kun for ilustrasjonsbruk, Awvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Vesthellinga 42, 1526 MOSS
(I MOSS kommune

3 gnr. 194, bnr. 250
# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 22642-1013 Eiendomsverdi ref nr: QA1790

Autorisert foretak: MOSS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel Henriksen

NORGES TAKSTINGENIZRERS FORENING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moss Takst AS

Moss Takst AS leverer uavhengige og grundige takseringstjenester i Moss, @stfold og omegn. Vi bistar bade private kunder, meglere og
profesjonelle aktgrer med tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, reklamasjonstakst, skadetaksering og byggeteknisk
radgivning.

Selskapet drives av takstingenigr og byggmester med over 10 ars erfaring fra byggebransjen, med szerlig kompetanse innen vatrom — et
av de mest krevende omradene a vurdere og dokumentere korrekt. Vi legger stor vekt pa tydelig dokumentasjon, faglig godt

begrunnede vurderinger og ryddige leveranser.

Malet vart er a gjgre prosessen enkel og forutsigbar for kunden, med god dialog, hgy tilgjengelighet og rapporter som er lett a forsta.

DANIEL ARSI

Daniel Henriksen
Uavhengig Takstingenigr
post@mosstakst.no

469 63 067

Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 2 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

W-takstoler. Det er adkomst til kaldt loft fra entré via loftsluke med
nedfellbar stige. Mulighet for lagring/oppbevaring.

Vinduene er utfgrt med 2-lags isolerglass i dobbel vinduslgsning,
noe som er typisk for boliger fra oppfgringstidspunktet.

Boligen har malt hoveddgr med glassfelt og skyvebalkongdgr i tre
med glassfelt fra 2021.

Inntrukket, vestvendt balkong med flislagt overflate. Konstruksjonen
fremstod som stabil ved visuell kontroll, uten synlige skjevheter eller
deformasjoner, og med tilfredstillende vannavrenning. Forhold
under konstruksjonen var ikke tilgjengelig for kontroll. Rekkverket
fremstod som stabilt, men malt hgyde og apninger avviker fra
dagsens krav men normalt ut ifra byggeskikk pa
oppfaringstidspunktet. Det er adkomst til bod fra balkongen.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har parkettgulv 3-stav. Overflatene fremstar med normal
slitasje. For gvrig ble det ikke observert tegn til fukt, skader eller
avvik ved visuell kontroll. Overflatene i boden fremstar ikke ferdig
utfgrt. Det mangler sparkling, maling og stedvis lister. Forholdet
vurderes som uferdig arbeid og har primaert kosmetisk betydning.
Det er registrert apne skjpter mellom enkelte parkettbord.

Det er registrert hgydeavvik i etasjeskillet i boligen. Fra skyvedgr og
inn i stue er det malt ca. 11 mm hgydeforskjell. Pa ett av
soverommene er det malt ca. 18 mm, og pa kjgkken er det malt ca.
15 mm over en lengde pa 2 meter.

Boligen har hvite innerdgrer med tre speil.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er pusset opp etter byggear. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelse eller materialvalg. Basert pa
sammenligning med tidligere salgsprospekter vurderes oppussingen
a veere utfgrt i perioden ca. 2009-2012. Siste prospektet at
dusjkabinett, servant og toalett er skiftet ut etter dette.

Veggene pa badet er utfgrt med fliser og malte MDF-plater med
perle. Himlingen er utfgrt med malte plater. Overflatene fremstar
generelt i normal stand ved visuell kontroll, uten synlige tegn til
sopp, misfarging eller unormal slitasje. Det ble heller ikke registrert
forhold som tydet pa fuktskader i vegg- eller takoverflater pa
befaringstidspunktet. Det mangler silikonfug pa benkeplate.
Gulvet pa badet er flislagt og utstyr med elektriske varmekabler. Ved
befaring ble det registrert stedvis ujevnheter i flisoverflaten for
ekstra fall fra dgrer. For gvrig fremstod overflaten som uten synlig
sprekker, bom eller tegn til fuktskader ved visuell kontroll. Gulvet
vurderes a fungere etter sin hensikt, men med registrert avvik i
planet. Det mangler overgangslister i dgrapninger.
Membranlgsningen antas a veere fra tidspunktet badet ble pusset
opp, vurdert til perioden ca. 2009-2012. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid, og type membran er
ukjent. Sluk med tilhgrende klemring lot seg ikke kontrollere, da
dette ikke var tilgjengelig pa befaringstidspunktet som fglge av
montert dusjkabinett.

Toaliett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, innredning med

Oppdragsnr.: 22642-1013

Befaringsdato:

servant og oppbevaring.

Mekanisk avtrekk

Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen indikasjon pa unormale fuktverdier i undersgkt omrade.
Hulltakingen ble gjennomfgrt fra kjgkkenskapet.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og heltre benkeplate.
Kjgkkenet er et eget rom med L-formet innredning. Innredningen
har hvite fronter med metallhdandtak, benkeplate i eik og nedfelt
oppvaskkum. Kjgkkenet vurderes a veaere oppgradert i perioden 2009
-2012, basert pa sammenligning med bilder fra tidligere
salgsprospekt.

Kjgkkenventilator plassert i skap

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningene er i hovedsak skjulte og var ikke synlige ved ordinzer
visuell kontroll. Hovedstoppekran er plassert i hjgrneskap pa
kjgkkenet.

Avlgpsrgr er ikke synlige og materialtype er ukjent.

Boligen er tilknyttet ventilasjonsanlegg. Det er registrert mekanisk
avtrekksvifte fra Flexit, datomerket 2023 med kanalnett pa loft, samt
ventiler i boligen. Avtrekket er funksjonstestet. Leiligheten har ogsa
naturlig ventilasjon via ventiler i vegg og vindu.

Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner i oppholdsrom.

Det er installert en ca. 120 liters varmtvannstank av typen 0ZO,
plassert pa bad. Berederen er tilkoblet via stgpsel.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer og totalt 9 kurser.
Det foreligger samsvarserklaering fra Eltel, datert 10.08.2018.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad for
radon. Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger. Boligen
er utstyrt med to brannvarslere. Disse ble testet ved befaring og
fungerte pa kontrolltidspunktet.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Bolighygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Opplyst pa fasadetegninger fra 1985.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er observert fuktmerker og et risikopunkt under
luftehatt pa undertak. Arsaken til fuktmerkene er ikke
avklart ved visuell kontroll fra loft. Kunde opplyser at
fuktmerker er av eldre opprinnelse og at det har veert
utbedret fra utsiden.

@  Utvendig > Vinduer

Oppdragsnr.: 22642-1013

Ga til side

Befaringsdato:

16.03.2026

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Vinduene fremstar generelt med normal funksjon,
men det er registrert at vinduene pa soverommene er
noe trege a apne og lukke. Det er videre observert
begynnende rateskader i nedre del av enkelte
vinduskarmer. Omfanget vurderes som begrenset pa
befaringstidspunktet.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Apne skjpter mellom enkelte parkettbord.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Registrerte hgydeavvik vurderes & kunne skyldes
setninger i konstruksjonen, ujevnheter i undergulv
eller awvik fra opprinnelig utfgrelse. Slike forhold er
ikke uvanlig i boliger og kan utvikle seg over tid som
fglge av materialbevegelser og belastning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Det er registrert fuktpavirkning nederst pa karmlister
ved dgr, med tegn til oppsuging i materialet.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Det er avvik:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det

foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn

halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsning.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i G til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato:  16.03.2026
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Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1985

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

W-takstoler. Det er adkomst til kaldt loft fra entré via loftsluke med
nedfellbar stige. Mulighet for lagring/oppbevaring.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er observert fuktmerker og et risikopunkt under luftehatt pa
undertak. Arsaken til fuktmerkene er ikke avklart ved visuell kontroll fra
loft. Kunde opplyser at fuktmerker er av eldre opprinnelse og at det har
veert utbedret fra utsiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det anbefales videre undersgkelser fra utsiden av taktekking og
undertak for a avklare arsak. Eventuelle skader eller utettheter ma
utbedres.

Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato:

[~
Fuktmerker i undertak

Fuktmaling i takstol viser tgrre verdier

Loft

(m Vinduer

Beskrivelse

Vinduene er utfgrt med 2-lags isolerglass i dobbel vinduslgsning, noe
som er typisk for boliger fra oppfgringstidspunktet.

16.03.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport
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Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene fremstar generelt med normal funksjon, men det er registrert
at vinduene pa soverommene er noe trege a apne og lukke. Det er
videre observert begynnende rateskader i nedre del av enkelte
vinduskarmer. Omfanget vurderes som begrenset pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Begynnende rate i vinduskarmer kan over tid fgre til videre nedbrytning
av treverk, redusert levetid og behov for utskifting av bergrte
bygningsdeler. Treg funksjon kan indikere slitasje eller behov for
justering, og kan forverres dersom tiltak ikke utfgres. Omfanget
vurderes som begrenset, og forholdene anses som normale ut fra alder
og bruk.

Dgrer
Beskrivelse

Boligen har malt hoveddgr med glassfelt og skyvebalkongdgr i tre med
glassfelt fra 2021.

Nyere skyvedgr

Inngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Inntrukket, vestvendt balkong med flislagt overflate. Konstruksjonen
fremstod som stabil ved visuell kontroll, uten synlige skjevheter eller
deformasjoner, og med tilfredstillende vannavrenning. Forhold under
konstruksjonen var ikke tilgjengelig for kontroll. Rekkverket fremstod
som stabilt, men malt hgyde og dpninger avviker fra dagsens krav men
normalt ut ifra byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Det er adkomst til
bod fra balkongen.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

L2 Overflater

Beskrivelse

Boligen har parkettgulv 3-stav. Overflatene fremstar med normal
slitasje. For gvrig ble det ikke observert tegn til fukt, skader eller avvik
ved visuell kontroll. Overflatene i boden fremstar ikke ferdig utfgrt. Det
mangler sparkling, maling og steduvis lister. Forholdet vurderes som
uferdig arbeid og har primaert kosmetisk betydning. Det er registrert
apne skjgter mellom enkelte parkettbord.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Apne skjgter mellom enkelte parkettbord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & vurdere utskifting av gulvet, da apne skjgter medfgrer at

smuss og fukt ved rengjgring kan samle seg i skjgtene.

Apne skjpter

Oppdragsnr.: 22642-1013
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m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er registrert hgydeavvik i etasjeskillet i boligen. Fra skyvedgr og inn i
stue er det malt ca. 11 mm hgydeforskjell. Pa ett av soverommene er
det malt ca. 18 mm, og pa kjgkken er det malt ca. 15 mm over en lengde
pa 2 meter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Registrerte hgydeavvik vurderes a kunne skyldes setninger i
konstruksjonen, ujevnheter i undergulv eller avvik fra opprinnelig
utfgrelse. Slike forhold er ikke uvanlig i boliger og kan utvikle seg over tid
som fglge av materialbevegelser og belastning.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har hvite innerdgrer med tre speil.
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Vesthellinga 42 , 1526 MOSS
Gnr 194 - Bnr 250
3103 MOSS

Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er pusset opp etter byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa utfgrelse eller materialvalg. Basert pa sammenligning med tidligere
salgsprospekter vurderes oppussingen a vaere utfgrt i perioden ca. 2009-
2012. Siste prospektet at dusjkabinett, servant og toalett er skiftet ut
etter dette.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene pa badet er utfgrt med fliser og malte MDF-plater med perle.
Himlingen er utfgrt med malte plater. Overflatene fremstar generelt i
normal stand ved visuell kontroll, uten synlige tegn til sopp, misfarging
eller unormal slitasje. Det ble heller ikke registrert forhold som tydet pa
fuktskader i vegg- eller takoverflater pa befaringstidspunktet. Det
mangler silikonfug pa benkeplate.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er registrert fuktpavirkning nederst pa karmlister ved dgr, med tegn
til oppsuging i materialet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Forholdet kan medfgre gkt risiko for videre fuktopptak i treverket/mdf.

Oppdragsnr.: 22642-1013

Befaringsdato: 16.03.2026

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet pa badet er flislagt og utstyr med elektriske varmekabler. Ved
befaring ble det registrert stedvis ujevnheter i flisoverflaten for ekstra
fall fra dgrer. For gvrig fremstod overflaten som uten synlig sprekker,
bom eller tegn til fuktskader ved visuell kontroll. Gulvet vurderes a
fungere etter sin hensikt, men med registrert avvik i planet. Det mangler
overgangslister i dgrapninger.

Mangler overgangslist
ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Membranlgsningen er ukjent, men badet ble pusset opp i perioden ca.
2009-2012. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt
membranarbeid, og type membran er ukjent. Sluk med tilhgrende
klemring lot seg ikke kontrollere, da dette ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet som fglge av montert dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vesthellinga 42 , 1526 MOSS
Gnr 194 - Bnr 250
3103 MOSS

Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er det vanskelig a
si noe om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer
basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntette funksjon. Dette
kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv. Det bemerkes
samtidig at badet, slik det fremstar i dag, fortsatt kan fungere i flere ar,
med videre bruk av dusjkabinett som begrenser direkte vannpavirkning
pa gulv og vegger.

-
ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Toaliett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, innredning med servant
og oppbevaring.

Oppdragsnr.: 22642-1013

Befaringsdato: 16.03.2026

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vatrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Funksjonstest av avtre'k
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter MMS3. Malingene viste ingen
indikasjon pa unormale fuktverdier i undersgkt omrade. Hulltakingen
ble gjennomfgrt fra kjskkenskapet.

Side: 12 av 21
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Vesthellinga 42, 1526 MOSS MOSS TAKST AS

Gnr 194 - Bnr 250 Texneslia 11
3103 MOSS 1591 SPERREBOTN

Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og heltre benkeplate. Kjgkkenet
er et eget rom med L-formet innredning. Innredningen har hvite fronter
med metallhandtak, benkeplate i eik og nedfelt oppvaskkum. Kjgkkenet
vurderes & vaere oppgradert i perioden 2009-2012, basert pa
sammenligning med bilder fra tidligere salgsprospekt.

Funksjonstest

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Vannledningene er i hovedsak skjulte og var ikke synlige ved ordinaer
visuell kontroll. Hovedstoppekran er plassert i hjgrneskap pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr er ikke synlige og materialtype er ukjent.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen er tilknyttet ventilasjonsanlegg. Det er registrert mekanisk
ETASJE > KIGKKEN avtrekksvifte fra Flexit, datomerket 2023 med kanalnett pa loft, samt

ventiler i boligen. Avtrekket er funksjonstestet. Leiligheten har ogsa

Avtrekk naturlig ventilasjon via ventiler i vegg og vindu.
Beskrivelse Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Kjpkkenventilator plassert i skap
Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 13 av 21



Vesthellinga 42, 1526 MOSS MOSS TAKST AS
Gnr 194 - Bnr 250 Texneslia 11

3103 MOSS 1591 SPERREBOTN

Tilstandsrapport

Datostemplet, 2023

Varmtvannstank
Beskrivelse

Det er installert en ca. 120 liters varmtvannstank av typen OZO, plassert
pa bad. Berederen er tilkoblet via stgpsel.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Kanalrgr

Flexit

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner i oppholdsrom.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 14 av 21
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Vesthellinga 42 , 1526 MOSS
Gnr 194 - Bnr 250
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har sikringsskap med automatsikringer og totalt 9 kurser. Det
foreligger samsvarserkleering fra Eltel, datert 10.08.2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 22642-1013

Befaringsdato: 16.03.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad for
radon. Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger. Boligen er
utstyrt med to brannvarslere. Disse ble testet ved befaring og fungerte
pa kontrolltidspunktet.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

forskriftskrav.
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.
Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato: 16.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato:

16.03.2026
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 79
SUM 79
SUM BRA 79

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Vindfang, entré, soverom, soverom 2,
Etasje .
kjgkken, bod, stue, bad
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Ventilasjon i 2023
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 3
SUM 3
SUM BRA 3

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Opplyst pa fasadetegninger fra 1985.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22642-1013

Befaringsdato:  16.03.2026

Ssum
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Terrasse- og balkongareal

sum e
79 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

3

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Daniel Henriksen Takstingenigr

Petter Rismoen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 194 250 0 4909.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vesthellinga 42

Hjemmelshaver
Al Utsikten Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
848588482 Rismoen Anita, Rismoen Petter

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Utsikten borettslag pa Ekholt i Moss kommune, i et veletablert og attraktivt boligomrade. Omradet fremstar som et rolig
omrade med kort avstand til lokalbutikk, apotek, kjgpesenter samt tur- og rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig frem til eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Borettslaget har selveiet tomt pa ca. 4 909 m2. Tomten er opparbeidet med et parkeringsanlegg, gangveier og grgnt arealer.

Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato:  16.03.2026 Side: 19 av 21
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear

Standard

Vedlikehold

Kilder og vedlegg

Kommentar

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Kommunalinformasjon 23.03.2026
Forretningsfgrerinfo 23.03.2026

Egenerklaeringsskjema 23.03.2026

Revisjoner

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.03.2026
2 24.03.2026
3 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22642-1013 Befaringsdato:  16.03.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22642-1013

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Petter Rismoen

BO| Igeﬂ + Selger har kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Vesthel | | nga 42 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
1526 MOSS

3103-194/250/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1114260028 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



A\

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Bravida

Beskrivelse av arbeidet: Byttet hovedkran

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til






66



Aktiv Moss AS

12/3-26

AD. DERES REF: 1114260028 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 13 i borettslaget Utsikten tilknyttet leilighet: Vesthellinga 42
Andelseier(e): Bjorg Rismoen.

Borettslagets organisasjonsnummer: 848 588 482

Byggear: 1985 Gnr: 194 Bnr: 250 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag & selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om fglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:

Ved forhdndsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag F@R

boligen er solgt.

Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag
ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.

Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

X] Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.

Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl&nene er tinglyst og at
borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82408643
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Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 881,-, utgifter kr 12.590,- og annen

formue: kr 18.654,-. Gjeld pr d.d. er p& kr 203.769,-. Opprinnelig innskudd kr: 65.500,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 12/3 kr4.043.182,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye 18n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/ldn/ldnebetingelser.
Den ménedlige felleskostnad er p.t. kr 5.647,-, hvorav kr 4.361,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: ikke kjent.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kxr 0,-.
Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

XAnnuitetslan
(Jserieldn

Rente Pt.: 5,94 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 1.286,-, hvorav renter utgjgr
kr 1.007,- og avdrag utgjgr kr 279,-.

Lénets Igpetid: 2051.

L&nenr.: 95377057180. Bankforbindelse: Handelsbanken

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

X] Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:




Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjogres gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.
Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For neermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste ars regnskap, arsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Ottar Sletten.
Epost styret: utsikten.brl@mittvbbl.no

Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har

forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om & gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje
[ 11 vare papirer fremkommer det at det falger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.

Medlemskap i Vansjg Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten ma vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for @ kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma veere ordnet for overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- for
kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via var hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/
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Kommuneplankart N
Eiendom: 194/250 A
Adresse:  Vesthellinga 42
Dato: 10.03.2026
Moss kommune Malestokk: 1:2000 UTm-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kormmuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢

-~ Sikringsonegrense
N\ M Sikringsone - Andre sikringssoner
& Stgysonegrense
. Steysone-Gulsoneiht T-1442
: Angitthensyngrense

/  Angitthensynsone - Bevaring kultumile
Bindlegginggrense
Bindlegging forregulering etter PBL - ndvaere
Boligbebyggelse - n&vaerende
Uteoppholdsareal - niverende
Veg-niverende
LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
i Planens begrensning
- Grenseforarealformil
" Adkomstveg - nivarende
" Jernbanetunnel - framtidig
Abe Kommune(del)plan - pasknift

Kommuneplan-Begyggelse anlegg (PBL2t
Bebyggelse og anlegg - naverende
Boligbebyggelse - nivaerende
Bolighebyggelse - frerntidig

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - niverende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndverende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
.\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
NN\ Steysone - Gulsone iht, T-1442

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBL:
Besternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

(AN V|
AN AN

|

N Sikringsonegrense
— Stgysonegrense
~.v T Bestemmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
-~ Planens begrensning

""" Grenseforarealformil
" Adkomstveg - nSverende
" Jernbanetunnel - framtidig
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Reguleringsplankart N
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Eiendom: 194/250 fr
Adresse: Vesthellinga 42
Dato: 10.03.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan -Byg?eomréder (PBL1985 §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
omride forjord- 0g skogbruk

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friornrider
Park
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
P Traseforjernbane
Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
N N Sikringsone - Andre sikringssoner
Requieringsplan-Juridiske flinjer og punkt PE
—— Sikringsonegrense
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I R egqulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
~— Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Forméilsgrense

—

~ Byggeqgrense
w_"" Bebyggelse sominngiriplanen
— Regulert senterlinje

" Milelinje/Avstandslirje
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Adresse

Vesthellinga 42, 1526 MOSS

Dato for energimerking Merkenummer

16.03.2026 Energiattest-2026-271066
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 6522769

Gardsnummer Bruksnummer

194 250

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1985 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
201,91 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
207,00 kWh/m? 17 595 kWh
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Vesthellinga 42, 1526 MOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vesthellinga 42, 1526 MOSS

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedtekter

for Utsikten Borettslag org nr 848 588 482.

tilknyttet
Vansjg Boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 19.9.84, sist endret
6. mai 2021. (aldersgrense)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Utsikten Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjg Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget, som er over 60 a&r, pensjonister og
bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3 Andre enn ektefeller eller personer som 1 minst 2 ar har utgjort en hus-
stand kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen
mate enn arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dgdsbo ervervet
andelen, kan borettslaget palegge arvingene eller dgdsboet innen seks
maneder etter palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd til
en person som styret utpeker.

(4) )Moss Kommune kan tegne og eie inntil 10% av andelene. Uansett kan
staten, eller en fylkeskommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formdl & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjogre forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr

meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
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(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er negdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som



vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige degrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-3
andre medlemmer med 1-4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer 1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Jjuni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa& minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Nabolagsprofil

Vesthellinga 42 - Nabolaget Bjerke/Ekholt - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

374 %
40.2 %
38.9%

29.1%
3%

&2
e
=}
139

18.1%

123%
13.6%
145%
15.4%

B 212%

18

58%
7.4 %
7.2%

e Eldre
Offentlig transport
& Tverrveien 4 min %
Linje 204 0.4 km
@ Moss stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.6 km
X Oslo Gardermoen 1t14 min &
Skoler
Ekholt skole (1-7 kl.) 12 min %
307 elever, 15 klasser 1.7 km
Mellgs skole (1-7 kl.) 14 min %
348 elever, 22 klasser 1.2 km
Buen barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 20 min %
93 elever, 9 klasser 1.7 km
@redsen skole (1-7 kl.) 22 min %
296 elever, 21 klasser 1.9km
Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
560 elever, 44 klasser 2.8 km
Malakoff videregdende skole 21 min &
1000 elever, 46 klasser 1.9 km
Kirkeparken videregdende skole 9 min &
710 elever, 28 klasser 3.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Kallum Moss 8 min A&
& Sydsiden Handelspark 9 min A

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bjerke/Ekholt 1559 803
B Moss 41002 20017
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sokeynas familiebarnehage 6 min %
Ekholt barnehage (0-5 ar) 9 min %
73 barn 0.8 km
Gubbeskogen Fus barnehage (1-5 ar) 13 min %
82 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Ekholt 7 min #&
Rema 1000 Varnaveien 11 min %
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
¥ Lett 89/100

Sport

@ Ekholt ballgkkje 4 min %
Ballspill 0.4 km

@ Kvile ballplass 6 min %
Ballspill 0.5km

& Toppform fitness 9 min %

& Actic Moss 12 min 4

Boligmasse

M 27% enebolig

B 25% rekkehus

B 34% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Rygge Storsenter 15 min %
l@ Boots apotek Lilleeng Helsepark 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 16%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 49%
I Bjerke/Ekholt
B Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vesthellinga 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1526 MOSS Saksbehandler: Baard Janitz
Telefon: 97143122
Oppdragsnummer: E-post: baard janitz@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



