Jadarvegen 9, 4365 NARB@

Sentral og innbydende leilighet pa
Naerbo med 2 soverom.
Utsikt - innglasset terrasse!
Parkering - Heis




Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Oscar Omland

Mobil 981 02 088
E-post  oscar.omland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Jadarvegen 9

Kr 3 490 000,-

Kr 88 600,-

Kr 3 578 600,-

Kr1 538,

Leif Sigmund Vigre
Tove Vigre

Eierseksjon
Eierseksjon
2009

77/97 kvm
2448.5 m?

2

3

Gnr. 21, bnr. 10
23
1403250318

Er du pa jakt etter en
sentral og lettstelt
leilighet? Da kan dette
vaere noe for deg.

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Oscar Omland har gleden av &
kunne presentere Jadarvegen 9 for salg.

Romslig og lys 3-roms leilighet med god planigsning, flotte
uteomrader og sentral plassering p& Neerbg.

Kort fortalt:

-2 soverom

- Stort og solrikt felles uteomrade
- Innglasset terrasse

- Parkering i lukket anlegg

- Heis

- Sentral beliggenhet midt i Neerbg sentrum
- Elbil-lader

- Automatisk solskjerming

- Varmepumpe

- Dgrklokke med kamera

Innhold:

1. etg.: Entré, gang, vaskerom, bad, 2 soverom, stue/kjgkken med
utgang til terrasse og fellesarealer.

Bod og fast parkering i garasjeanlegg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 77 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 15 m?
BRA totalt: 97 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 77 m2 Entré, gang, vaskerom, bad, soverom, stue/kjgkken
BRA-e: 5 m2 Bod i garasjeanlegg

BRA-b: 15 m? Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

- Iht. fremlagte tegninger, er det totale terrasse arealet tilhgrende boenheten 28 m2.
- Innglasset terrasse er 15 m2 - BRA-b

-Terrasser/plattinger er som er felles for sameiet er ikke oppmalt eller ytterligere
kontrollert.

- Bod i garasjeanlegg - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)

Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2448.5 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt i sameiet.
Tomten bestar for det meste av bygningsmasse samt fellesomrade med benker og
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hyggelige sittegrupper. Tomten disponeres iht seksjonering og sameievedtekter.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget attraktiv og sentral beliggenhet pa Neerbg, i et veletablert
og populzert boligomrade ved Neerbg stasjon. Omrédet kjennetegnes av rolige
omgivelser, godt naboskap og hgy opplevd trygghet.

Det er kort gangavstand til Neerbg sentrum med et variert servicetilbud bestadende av
dagligvareforretninger, kjspesenter, apotek, kaféer og gvrige tjenester. Neerbg stasjon
ligger kun fa minutters gange fra boligen og gir svaert gode togforbindelser mot blant
annet Bryne, Sandnes og Stavanger, noe som gjgr beliggenheten ideell for pendlere.

Eiendommen har nzerhet til flere barnehager samt barne-, ungdoms- og videregaende
skoler, og omradet er godt tilrettelagt for barnefamilier. | neeromradet finnes ogsa gode
fritids- og treningstilbud, idrettsanlegg og fine turmuligheter.

Samlet sett byr beliggenheten pa en sjelden kombinasjon av sentralitet, gode
kommunikasjoner og et trygt og familievennlig bomiljg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Simen Sabalis

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer og dgrer fra
byggeadr, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av

disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under borettslagets
ansvar)
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Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Dgrer: Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.
Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under borettslagets
ansvar)

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert en felles terrasse i betong.
Det er oppgitt av eier at hele rekkverket nylig er pusset opp.
Normal veer- og bruks slitasje.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under borettslagets
ansvar).

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for
kontroll.

Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr vurderes derfor som mindre enn 25
mm.

Konsekvens/tiltak: Naermere kontroll av membran oppbrett ved terskel anbefales.
Dersom membran ikke er fgrt tilstrekkelig opp pa terskel er det gkt risiko for vann
renner ut avrommet ved evt. lekkasjer.

Etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det
registreres svelling og oppsvulming pa undersiden av benkeplaten over
oppvaskmaskinen. Skaden er typisk for fukt og vanndamp som slipper ut nar
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maskinen apnes etter bruk.
Konsekvens/tiltak: Anbefaler forsegling/impregnering for & hindre videre fuktskader
rundt oppvaskmaskin.

Vannledninger

Rerkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Rgrkursene pa
rgr-i-rgr-systemet for vannledninger er ikke merket. Dette gjgr det vanskeligere &
identifisere hvilke rgr som gar til hvilke tappesteder ved lekkasje eller arbeid pa
anlegget.

Konsekvens/tiltak: Rgrkurser pa rgr-i-ror system bgr merkes. Det anbefales at merking
etableres for a sikre oversikt.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar
med dagens krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Det registreres irr pa kobberrgr ved varmtvannsbereder. Dette kan pa sikt
medfgre behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt Duo Takst AS av Simen
Sabalis for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne

for bud inngis.

Innhold
Velkommen til Jadarvegen 9.

En velholdt og sentral leilighet i Neerbg sentrum. Innholdsrik med alt du trenger,
innglasset balkong, 2 soverom, elbil-lader og mye mer!

Du kommer inn i en entré hvor det er god plass til & henge fra seg yttertgy.

Videre er leiligheten utstyrt med 2 soverom som begge har god plass til
garderobeskap.

Badet er helfliset og er utstyrt med to nedfelte servanter, toalett og dusjkabinett. Badet
har ogsa innlagt varmekabler.

Stue og kjokken i apen lgsning. Stuen er oppgradert med spilevegg som har innlagt lys.
Stuen har naturlig god plass til sofagruppe og tv. Kjgkkenet har god plass til et lite
kjgkkenbord og er utstyrt med masse skap- og skuffeplass. En stor benkeplate gir deg

masse arbeidsrom.

Lukket garasjeanlegg med elbil-lader og sportsbod.
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Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det registreres
svelling og oppsvulming pa undersiden av benkeplaten over oppvaskmaskinen. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut. Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn er pa kjpkkenet. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad:

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Badet er utstyrt med
plastsluk og smgremembran, hvor membranen er synlig fgrt under klemring. Det er
mekanisk avtrekk.

Vaskerom:

Vaskerommet har vinylbelegg pa gulv, malte plater pa veggene og panel i taket.
Rommet er utstyrt med utslagsvask og har opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk
avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte plater og betong.
Himling: Malte plater og malt betong.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr). Rgrkursene pa ror-i-rgr
systemet er ikke merket.

- Avlgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Varmepumpe: Det er installert varmepumpe fra 2022.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra byggear. Berederen er
tilkoblet med st@psel i stikkontakt. Det registreres irr pa kobberrgr ved
varmtvannsbereder.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

« Oppyitt av eier at villavent har foretatt service pa anlegget i 2024.

2022:
* Det er installert varmepumpe fra 2022.

2017:
« Det er oppgitt av eier at alle innerdgrer er skiftet uti 2017.
+ Oppgitt av eier at alle baderomsmgbler er skiftet ut i 2017.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2023:
* Det er installert elbil lader i 2023, utfgrt av Lyse.

TV/Internett/Bredband
Lyse fiber.

Parkering

Parkering i felles garasjeanlegg.

Det er installert elbillader tilhgrende denne leiligheten, stram betales av seksjonseier
etter malt forbruk.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
81047605

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe fra 2022 ved stue/kjgkken.
Varmekabler pa bad.

Info stremforbruk
Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr9 171
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2025 utgjgr totalt kr. 9 171,- belgpet er fordelt pa to
terminer. | dette inngar bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Avgift for 1.termin 2025 pa kr. 4 312,
Avgift for 2.termin 2025 p3 kr. 4 858,-

Formuesverdi primaer
Kr 865618

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3462 473

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Jadarvegen 9
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Boenheten
Eierbrok
77/4404

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer: Elektrisitet, vedlikehold/vaktmestertjenester, TV/
bredband, forsikring, honorar revisjon og regnskap.

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Sameiet star fritt til & fremforhandle
andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.

Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1538

Andel fellesformue
Kr 19 804

Andel fellesformue dato
12.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Torggarden Neerbg

Organisasjonsnummer
993763985

Om sameiet
Sameiet bestar av 38 seksjoner.
Forretningsfgrselen er utfgrt av Bate boligbyggelag.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Se vedlagt husordensregler for ytterligere bestemmelser om dyrehold.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. Du er
ansvarlig for at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger
husreglene/vedtektene. Eier/leietager plikter & fglge sameiets vedtekter og
ordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 10, seksjonsnummer 23 i H4 kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/47/121/5:

12.10.1938 - Dokumentnr: 3586 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:21 Bnr:46

Overfert fra: Knr:1119 Gnr:21 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1950 - Dokumentnr: 2513 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:21 Bnr:10
Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1950 - Dokumentnr: 6479 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:21 Bnr:10
Gjelder denne registerenheten med flere

Jadarvegen 9
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27.10.2005 - Dokumentnr: 155484 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 523

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 77/4404

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av bolig-/naeringsbygg i Jadarvegen 9, 11 og
13. Torgplassen 18 og 20, 4365 Neerbg datert 05.06.2015.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.06.2015.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig- og naeringsformal.

Reguleringsplan m/bestemmelser:
Plan: 1119 1022 Neerbg sentrum - sgr
Vedtatt: 15.10.2001

Formal: Forretning/bolig/kontor

Kommunedelplan

Plan: Kommunedelplan - kommunedelplan for Neerbg sentrum
Vedtatt: 15.11.2018

Formal: Sentrumsutvikling

Kommuneplan

Plan: Kommuneplan - Kommuneplan for Ha - arealdel med fgresegner (Ha mot 2036)
Vedtatt: 20.06.2024

Formal: Overordna styring av arealbruk og utbygging i H4 kommune fram mot 2036

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter/husordensregler og tilsendt skriftlig informasjon om utleie
av seksjon til styret. Leietager plikter & fglge vedtekter og ordensregler pa lik linje som
eier. Leietaker skal signere pa at ordensregler og regler for gjesteparkeringsplasser er
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lest og forstatt.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. |
vedtektene til sameiet fremgar det at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
60 dggn arlig er ikke tillatt.

Ta kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Jadarvegen 9
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 950 Interigrveiledning/styling

3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjersvederlag

5200 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

870 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 113 800

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andreas Rage
Partner / Eiendomsmegler MNEF

Jadarvegen 9
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andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494115

Ansvarlig megler bistas av

Oscar Omland
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
oscar.omland@aktiv.no

TIf: 981 02 088

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
05.01.2026
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Velkommen til
Jadarvegen 9, H0103!

Presentert av Oscar Omland v/Aktiv Eiendomsmegling Jeeren.
Fotograf: Brian Engen



Sentral beliggenhet midt i Neerbg — kort gangavstand til alle fasiliteter og tog i umiddelbar naerhet.

e S

Innglasset balkong med gode solforhold.
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Inngangsparti

Entré med integrert garderobeskap med speil — gir god oppbevaringsplass og praktisk lgsning.
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Lys og innbydende leilighet
Store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys.

Stuen har en dpen planlgsning
med plass til bAde sofa og spisebord,
samt praktisk barlgosning.
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Perfekt for avslapning og uteservering aret rundt.
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Kjgkken har rikelig skap- og benkeplass. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
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Det er totalt to soverom i leiligheten.
Hovedsoverommet med skyvedgrsgarderobe.
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Soverom 2

Soverom 2 kan brukes til kontor, hobby eller gjester.
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Enkelt & holde orden
Badet har godt med skapplass, som gjor

oppbevaring praktisk og ryddig.
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Praktisk vaskerom med utslagsvask og opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.
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Plantegning Er En Ikke Malbar Blustrasjon O Awik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Bod og fast parkering i garasjeanlegg.
Elbillader
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| Naerbg Sentrum. Her har du gaavstand til blant annet dagligvarebutikker, legesenter, togstasjon, frisgr, apotek, vinmonopol,
fysioterapeut, sportssenter og en rekke andre butikker og tilbud.

e ——

it i i Il

Neerbg stasjon ligger kun fa minutters gange fra boligen og gir sveert gode togforbindelser.
Herfra kan du ta toget i retning Stavanger og Egersund., noe som gjgr beliggenheten ideell for pendlere.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250318

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tove Vigre Leif Sigmund Vigre

Jadarvegen 9

Poststed
NARBY 4365

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TV, LSV
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Engangstilfelle etter vask av kluter.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Andersen Ventilasjon AS har vaert og rensket i alt av ventilasjon.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elbillader i kjeller fra Lyse.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Vinterhage oppsett i 2017.
Arbeid utfort av | @ystein AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TV, LSV
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Skal gkes med 5% i 2026.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TV, LSV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TV, LSV
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Jadarvegen 9, 4365 NARB®
(I HA kommune

# gnr. 21, bnr. 10, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 13152-1140 Referansenummer: SS7280

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Simen Sabalis

<\
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aland

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.

Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig

Ll
Amen Colahes
Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.:  13152-1140

Medansvarlig

Kare Vatland

kv@duotakst.no

902 97 450

Befaringsdato: 12.12.2025

~
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Jadarvegen 9, 4365 NARB® 4344 BRYNE
Gnr 21 -Bnr 10
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1140 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 3 av 17
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Jadarvegen 9, 4365 NARB® 4344 BRYNE
Gnr21-Bnr 10
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Jadarvegen 9, 4365 NARB®@
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer og dgrer
fra byggear.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre
og skyvebalkongdgr i malt tre.

Det er etablert en felles terrasse i betong. Det er oppgitt av eier at
hele rekkverket nylig er pusset opp.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og
betong. Himling er av malte plater og malt betong.

Ga til side

Det er oppgitt av eier at alle innerdgrer er skiftet ut i 2017.

Det er etablert en isolert utestue med teppe pa gulv, og skyvedgr ut
mot fellesareal for sameiet.

Ga til side

VATROM

Vaskerom

Veggene har malte plater. Taket har panel. Overflater i normal stand
iht. alder.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 45 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Belegg er synlig fgrt under klemring.
Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det
registreres sug i kanalen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato:

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

ble malt til 8,9.

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjkabinett.

Oppgitt av eier at alle baderomsmgbler er skiftet ut i 2017.

Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det
registreres sug i kanalen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Hulltaking
er foretatt ved/i Soverom.

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Ga til side

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir
og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Ga til side

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon, noe som er normalt for
byggearet. Mekanisk avtrekk pa kjgkken og vatrom. Ventiler og
avtrekk fungerer som forutsatt.

Det er installert varmepumpe fra 2022.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra byggear.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

12.12.2025 Side: 5 av 17
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

] 0

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
innvendig dgrer etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert
med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 13152-1140

Antall

Befaringsdato:

Boligbygg med flere boenheter

(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Rgrkursene pa rgr-i-rgr-systemet for vannledninger er
ikke merket. Dette gjgr det vanskeligere a identifisere
hvilke rgr som gar til hvilke tappesteder ved lekkasje
eller arbeid pa anlegget.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er avvik:

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for
kontroll.

Hgydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr
vurderes derfor som mindre enn 25 mm.

0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det registreres svelling og oppsvulming pa undersiden
av benkeplaten over oppvaskmaskinen. Skaden er
typisk for fukt og vanndamp som slipper ut nar
maskinen apnes etter bruk.
12.12.2025 Side: 6 av 17
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Jadarvegen 9, 4365 NARB®
Gnr 21-Bnr 10
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Tilstandsrapport

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2009 Iht. Eiendomsverdi
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer og dgrer fra
byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om
dette da synligheten av

disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under
borettslagets ansvar)

Normal tid fgr utskifting av stélvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Dgrer

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.
Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om
dette da synligheten av

disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under
borettslagets ansvar)

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en felles terrasse i betong. Det er oppgitt av eier at hele
rekkverket nylig er pusset opp.

Normal vaer- og bruks slitasje.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under
borettslagets ansvar)

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato:

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong.
Himling er av malte plater og malt betong.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder,
stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen

Innvendige dgrer

Det er oppgitt av eier at alle innerdgrer er skiftet ut i 2017.
Ingen registrerte avvik eller mangler ved befaring.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Det er etablert en isolert utestue med teppe pa gulv, og skyvedgr ut mot
fellesareal for sameiet.

VATROM
ETASJE > VASKEROM

Generell
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Jadarvegen 9, 4365 NARB®
Gnr 21-Bnr 10
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Tilstandsrapport

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran,
lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har panel. Overflater i normal stand iht.
alder.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 45 mm.

Overflater i normal stand iht. alder.

ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale
fuktverdier ved befaring.

Belegg er synlig fgrt under klemring.

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato: 12.12.2025

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.
Sanitaerutstyret vurderes a vaere i funksjonell stand uten registrerte
skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres
sug i kanalen.
ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8,9.

ETASJE > BAD

Generell

Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran,
lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.

ETASJE > BAD

(350 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til gulv ved
dgrterskelen er 15 mm fra gulv ved terskel. Membranoppbrett er ikke

synlig.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for kontroll.
Hegydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr vurderes derfor som
mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Nzermere kontroll av membran oppbrett ved terskel anbefales. Dersom
membran ikke er fgrt tilstrekkelig opp pa terskel er det gkt risiko for
vann renner ut av rommet ved evt. lekkasjer.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale
fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Oppdragsnr.: 13152-1140

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjkabinett.

Oppgitt av eier at alle baderomsmegbler er skiftet ut i 2017.
Sanitaerutstyret vurderes a vaere i funksjonell stand uten registrerte
skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres
sug i kanalen.
ETASJE > BAD

(33 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det registreres svelling og oppsvulming pa undersiden av benkeplaten
over oppvaskmaskinen. Skaden er typisk for fukt og vanndamp som
slipper ut nar maskinen dpnes etter bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler forsegling/impregnering for a hindre videre fuktskader rundt
oppvaskmaskin.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og
det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato: 12.12.2025

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved
vegg gjennomfg@ringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Rgrkursene pa rgr-i-rgr-systemet for vannledninger er ikke merket. Dette
gj@r det vanskeligere & identifisere hvilke rgr som gar til hvilke
tappesteder ved lekkasje eller arbeid pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Det anbefales at merking etableres for a sikre oversikt.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved
sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon
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leiligheten har naturlig ventilasjon, noe som er normalt for byggearet.
Mekanisk avtrekk pa kjgkken og vatrom. Ventiler og avtrekk fungerer
som forutsatt.

Oppgitt av eier at villavent har foretatt service pa anlegget i 2024.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe fra 2022. Anlegget var i drift ved befaring
og fungere som forventet.
Normalt vedlikeholdsbehov ma paregnes.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold.
Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa
pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra byggear. Det ble ikke registrert
lekkasjer ved befaring.
Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes.

Utstyr saniteer installasjoner:
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er avvik:

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i

samsvar med dagens krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det registreres irr pa kobberrgr ved varmtvannsbereder. Dette kan pa
sikt medfgre behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato: 12.12.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret
hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Det er installert elbil lader i 2023, utfgrt av Lyse.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato: 12.12.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse

spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1140 Befaringsdato:

12.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 77 5 15 97 13
SUM 77 5 15 13
SUM BRA 97
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
: Entré, gang, bad, vaskerom, soverom . .
Etasje ’ ! ! ! ! Bod i garasjeanle, Innglasset balkon
) stue/kjgkken garas) g8 g g
Kommentar
- Iht. fremlagte tegninger, er det totale terrasse arealet tilhgrende boenheten 28 m2.
- Innglasset terrasse er 15 m2 - BRA-b
-Terrasser/plattinger er som er felles for sameiet er ikke oppmalt eller ytterligere kontrollert.
- Bod i garasjeanlegg - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2025 Leif Sigmund Vigre Kunde

Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1119 HA 21 10 23 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Jadarvegen 9

Hjemmelshaver
Vigre Leif Sigmund, Vigre Tove

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 11.12.2025 Iglj(tinomgétt Nei
Kommunalinformasjon 12.12.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 12.12.2025 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 12.12.2025 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.12.2025
2 06.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato:

12.12.2025

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1140

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

Adresse Jadarvegen 9
Postnummer 4365 >
2
Sted N/AERBZ % »
9
Kommunenavn Ha :Cj B
Gardsnummer 21 § - a
=
Bruk 10 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer 23 =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — b=
Bygningsnummer 24863352 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer H0103 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-235889 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

67



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

69



70

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Tekniske saker og neering

Jeerentreprengr AS
Postboks 54

4368 VARHAUG

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
15/16867 OIOB L40 05.06.2015

21/10 - Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr/snr: 21/10/1-38

Byggestedsadresse: Jadarvegen 9, 11 og 13. Torgplassen 18 og 20, 4365 Neerbg
Ansvarlig sgker: Jeerentrprengr AS

Tiltakshaver: Jeerentrprengr AS

Tiltakets art: Oppfaring av bolig-/naeringsbygg

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 163/06, datert 24.10.2006 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fgr de tas i bruk.

Med hilsen
Ha kommune

Odd Inge Obrestad
byggesaksbehandler

Vedlegg:
90501-hele-1etg.pdf

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793103 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no
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Vedlegg:

90501-hele-2etg.pdf

90501-hele-3etg.pdf

90501-hele-4etg.pdf

90501-hele-5etg.pdf

90501-hele-6etg.pdf

90501-hele-tak.pdf

90501-hele-Oetg.pdf

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/47774/200 Side 1 av 15

Attesteringstidspunkt 2025-12-09 10:13

Begjaring om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

Rekvirentens navn Plass fr =~ @~ - —=tmmant

Adresse "“ " " ,
Postnr.  [Poststed
Doknr: 47774

Tinglyst: 22.01.2009
{Under Jorganisasjona, Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen

Kommunenr. |[Kommunens navn [Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr.

1119 Ha kommune 21 10

2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)  |Navn Ideell andel 3)
968712233 Coop Narbe BA

3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.

oy el It I;STI_% L il P ;‘L oy ol [ l:%-; S| Wi | eren ';g“%- S| | ceren ':E!;
4) 5) 8) 4) 5) 8) 4) 5) 8) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1] N | 588 B |13| B 95 B |25 B 97 B |37 B 111 B |49
2| N |394 | B |14 B 79 | B |26/ B | 70 | B |38 B [ 107 | B |50
3] N |449 | B |15 B 71 B |27 B |77 | B |39 51
4] B 79 B |16 B 62 B |28 B 75 B |40 52
5| B | 71 B |17| B 82 | B |29 B | 79 | B |4 53
6| B |62 | B |18 B 95 | B |30 B | 77 | B |42 54
71 B 82 B (19| B 128 B |31 B 77 B |43 55
8| B 82 B (20| B 159 B |32 B 90 B |44 56
gl B | 79 B (21| B 92 | B |33 B | 92 | B |45 57
10| B 71 B (22| B 77 B |34 B 77 B |46 58
1| B 62 B |23 B 77 B |35 B 77 B |47 59
12| B | 82 B |24 B 90 | B |38 B | 90 | B |48 60
Sum tellere: 4404 | =nevner: 4404

4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pé hvilken méate fellesarealene endres,

Dato [Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oflo 5-1998/9-2005 PDF Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/47774/200 Side 2 av 15

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-09 10:13

5. Egenerklaering
Undertegnede erkleerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

()

B inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven
e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller fillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

=

= areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

q) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller ben uril erklzring
(straffeloven § 189 og § 190) v e

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
anlegnlngeiengd e)r grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
, annel s

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (5§ 7 og 12) / Styret (§ 13) [Ektefelie/registrert partner
(Ved jonering kreves fra
partner for de hvor red

ijht c3 iZ_@‘W/%‘W

ARILD AADNE>EW

RA I As
Hfﬂ Fullma ket
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s

] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [Bnr [Festenr. IS, [Kommune

A Lo U

Ko
Dato [Stempel og underskrift T ITVNUIVIIVE

L
ETAT FOR TEKNISKE SAKER OG NARING

29,12 38 %gﬁ_ TR v
[

Noter:

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=sa ksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller samtykke fil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato [Utstederens unders M

03.12. 08

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2005 PDF Side3av3
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A-1 A2 A3 A4 A5
Leil. 101 Leil. 102 < Leil. 103 Leil. 104 Leil. 105
79,6 m2 - T17m2 62,1 m2 82,2 m2 82,3 m2
Arkitekt: Byggherre: Type tegning: Malestokk: Dato:

SFAS arkitektur

Seksjoneringsplaner: Seksj-A-2etg Ad4=1:150 12.12.08 f?..
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Ha kommune

Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 10 Fnr: 0 Snr: 23
Adresse: Jadarvegen 9
4365 N/ ERBQD

Annen info:

A

Malestokk
1:500

1
g

Gt

09.12.2025 10:16:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
o~ Bygningslinje o~
o~ Taksprang ~
(I

Hoydekurve

+~’ Gang-/sykkelveg - P4 bakken A~

- Naveerende
~~7 Grense for angitt hensynsoner o~
% Hensyn grgnnstruktur %
AN Byggeforbud rundt veg, bane /
og flyplass
[ Bane (naermere angitte [
baneformal)
[___ KpOmrade

[[] Aktuell eiendom

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Jernbane

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Jernbane - P& bakken -
Naveerende

Grense for faresoner
Bevaring kulturmiljg

Sentrumsformal

Parkeringsplasser

IR

s

L4

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Eiendomsteig

Grense for arealformal

Grense for sikringsoner
Flomfare

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Naveerende

09.12.2025 10:16:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Ha kommune

Kommunedelplaner

Annen info:

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 10 Fnr: 0 Snr: 23
Adresse: Jadarvegen 9

4365 N/ ERBQD

Kommunedelplan for Neerbg sentrum

Malestokk
1:500
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anlegg - Framtidig
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[Rp——

Eiendomsgrense
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Jernbane

KpOmrade kommunedelplan
forslag

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Framtidig

Grense for sikringsoner

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Bane (nsermere angitte
baneformal)

KpOmrade

=R
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U
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Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

; KpOmrade kommunedelplan

gjeldende

Grense for arealformal

Hensyn grannstruktur

Sentrumsformal

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Framtidig
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET TORGGARDEN NARB@

GNR.21 BNR.10 I HA KOMMUNE

§1
NAVN OG FORMAL

Sameiet Torggarden Neerbe bestar av 35 boligseksjoner og 3 neringsseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjering datert den 22. januar 2009.

Sameiet har som formal & ivareta sameierens fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen gnr.21. bnr.10 1 H4 kommune.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier rar som en eier over
seksjonen, med enerett til bruk av den seksjonen som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Parkering og boder:

Boligseksjonene har boder og parkeringsplasser som tilleggsareal i 1. etasje. Det er
gjesteparkering for boligseksjonene i 0.etasje og 1.etasje.

Neringsseksjonene har parkeringsplasser som tilleggsareal i 0.etasje.

Dessuten skal neringsseksjon 3 ha rett til & benytte 3 parkeringsplasser ved inngangen
pa del av felles uteareal.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik
at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes
til styret.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.



Sameiebrokene er fastsatt ut fra bruksenhetens areal. Endring av sameiebrekene krever
enstemmighet blant de seksjonseierne som bergres av endringene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Disse utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebreken, med mindre
serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Utgifter til vedlikehold av heisene fordeles med lik andel pa hver av boligseksjonene.
Annen fordeling av fellesutgiftene kan dessuten vedtas av sameiermete med tilstrekkelig
flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Med alminnelige fellesutgifter menes samtlige utgifter vedrerende drift av eiendommen,
herunder skatter og offentlige avgifter, forsikring, vedlikeholdsutgifter,
administrasjonsutgifter og lignende, samt andre utgifter som pahviler eiendommen som sédan,
herunder pakostninger pa deler av eiendommen som tjener felles bruk eller som for evrig
kommer sameiet som helhet til gode.

Neringsseksjonene har et eget, felles ventilasjonsanlegg. Utgifter til strom og vedlikehold av
dette pahviler disse seksjonene.
§4

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,

pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.
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§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon méd meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som velges av sameierne.
Styret velges av sameiermoate med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Styret skal besta av 4 medlemmer med 2 varamedlemmer . Neringsseksjonene skal ha 1
representant i styret . Styreleder velges sarskilt. Styret velger innen sin midte nestleder.

Styremedlem tjenestegjor i 2 ar, dog slik at 2 medlemmer trer ut av styret etter forste driftsar.
Tjenestetiden for styremedlemmer oppherer for gvrig ved avslutningen av det ordinzre
sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan
gi prokura.

§9
OM STYREMOTET

Det innkalles til styremete av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mete og de saker som vil bli behandlet.

Styremetet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mateleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget.



§ 10
SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinagrt sameiermeote holdes hvert
ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermeote skal holdes nar styret finner
det nadvendig, eller nir sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst dtte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato sameiermetet og om siste frist for innlevering
av saker som egnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermete, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERMOTE
P4 det ordinare sameiermeote skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets drsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12
MOTELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen meteleder
som ikke behgver vaere sameier. Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjares
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har 1 stemme.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:
- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhore sameierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer
okning av det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sasmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen som tilherer
fellesskapet, samt vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§13
OM SAMEIERM@TET

Sameieren har rett til & mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver.
Rédgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermete gir tillatelse med vanlig flertall
av de avgitte stemmer.

Styreleder og forretningsforer plikter & veere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermeatet og rett til & uttale seg.
Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
§ 14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Revisor velges av
sameiermgtet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Styret skal serge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsforseli henhold til lov om regnskapsplikt av 13.mai 1977 nr.35.
§ 15
FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.et horer inn

under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette
deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
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Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermeotet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 17
FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§ 18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, méd godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig

betydning for de gvrige sameier, skal styret forelegge sporsmaélet for sameiermetet til
avgjorelse.

§ 19
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.
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§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermatet om rettshandel med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller
naerstaendes ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller skonomisk serinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i.
§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27.mai 1997.

Nerbg, 05. februar 2009



HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET TORGGARDEN

Et sameie utgjor ct fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller storre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomiljo.

§ 1 Husotdensreglene

Husordensreglene har til hensikt 4 skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til 4
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt 4 bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
nedvendig hensyn overfor de evtige som bor eller oppholder seg i bygget!

Reyking er ikke tillatt 1 heisene, trappeoppganger og garasjeanlegg.

Det bor vaere i alles interesse at vi fir et godt fellesskap og bomilje.

§2Ro

Seksjonseier plikter 4 sorge for ro og orden i og uten for boligen samt pa utefellesomrider. Det mi
vises sarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres. Det skal veere ro etter kL.
23.00

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy mi skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pi sendager og helligdager skal stoyende arbeider unngis.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen skal naboene varsles pa forhind.

§ 3 Fellesarealet fasadeendringer

Sykler skal settes pd anviste plasser, Det skal ikke std gjenstander i fellesarealene. Fatlig materiale samt
giftige, cksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utoy, skadedyr
og lignende mi ikke oppbevares i bodene.

Fasadeendringer ma sokes skriftlig, og godkjennes av styret. Vedlagt soknaden skal folge tegninger og
beskrivelse av tiltaket, inkl. materialvalg, farger etc.. Endringer skal utfores pa faglig mate. Styret skal
—ved tvil om innvilgelse av tillatelse av tiltaket — soke rad hos arkitekten for sameiet.

Innglassing av balkonger krever en lesning som foruten godkjennelse av styret, ogsa er godkjent av
sameiets arkitekt og av kommunen. Den eller de som gjennomforer innglassing, er ansvarlig for at
tiltaket ikke er til sjcnanse for andre.

§ 4 Bruk av uteomradene

Boliger som ligger pa bakkeplan har bruksrett til et begrenset omride som skal veere angitt pd sameiet
sin situasjonsplan (kart).

Alt ovrig fellesareal star til beboernes benyttelse. Eiter bruk skal fellesomridet ryddes for utstyr som
er benyttet, inkl. leket, stolet cte.

Lufting og terking av tey kan skje pi balkonger og uteplasser s fremt det ikke er til sjenanse for
naboene, Blomsterkasser ma ikke henges opp pa utsiden av balkongene.

Ved grilling skal det tas sarskilt hensyn til naboene, Kun elektrisk eller passgrill tillates.

§ 5 Kjoring og parkering

Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. Gjesteparkering: Sameiets gjesteparketing
benyttes. Den enkelte er ansvarlig for 4 holde sin parkeringsplass ryddig og ten. Sykler oppbevares i
egen bod eller pa egen patkeringsplass. Leietakere kan ikke parkere pa gjesteparkering inne.

Alle beboere skal melde fra til styret om registreringsnummer pd bil som skal std inne.

§ 6 Dytehold

Det er tillatt 4 holde dyr s4 lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de ovrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret et kjent med politivedtektene angiende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for 4 holde dyr. Hunder skal fores i bind innenfor sameiets
omride.

Eier av dyret skal straks fjerne cksktementer som dyret mtte ettetlate pa elendommen.

Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret métte pifere person eller
eiendom, f. eks. oppskraping av derer og katmer, skade pd blomster, plantet, gtontanlegg m.v.
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Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrchold sjencrer naboer gjennom lukt, brik

ete. eller pd annen mite er til ulempe, f. cks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan

styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnis. 1 tvilstilfeller avgjor

stytet etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 7 Ozrden

Seksjonseiere er ansvarlig for enhver skade som han eller hun piferer eiendommen. Beboerne

oppfordtes til, i egen interesse, 4 verne om fellesarealene og alle mi medvirke til at omridet i og runde

eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til 4 innkalle den enkelte seksjonseier til

dugnad. Eventuell bortleie/ fremleie av leilighet skal omgiende meldes til styret. Alle har ansvar for at

postkassene er korrekt merket med leilighetsnummer og navn pa beboere. |
§ 8 Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje ;
Atbeider pa bad, vaskerom og kjokken, som inkluderer raropplegg, mi kun utfores av autoriserte i
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forirsaker stoy |
skal snarest mulig besorges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC

slik at avlepsror tilstoppes.

§ 9 Felles signalanlegg/Antenner/Varmepumper

Det skal ikke utfores modifikasjoner eller arbeid pi eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt

med styret og det sclskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget. |
Det tillates ikke satt opp parabol/ eller andre antenner som vitker skjcmmende eller som er skadelig

for bygningene.

Det er ikke tillatt 4 montere varmepumper. Styret kan gi dispensasjon fra forbudet dersom

varmepumpen ikke er synlig for evrige beboere, og dersom det kan dokumenteres at pumpen ikke et

til stoymessig sjenanse for andre.. Stoyniviet fra pumpen skal i alle tilfelle ligge innenfor godkjente

normer for stey, og det er sokers plikt 4 dokumentere at dette e tilfelle. Styret kan i tvilstilfelle fa |
miling utfort av fageksperter pd stoyomridet og utgiftene ved dette faller pi soker av tiltaket. |
§ 8 Seppel |
Seppelsekk/ containere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposet skal vare grundig kayttet

igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander ma

beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall utenfor

soppelcontainerne.

§ 9 Enetrgisparing

For 4 holde sameiets energikostnader pA et minimum skal lys slies av nir man forlater bodrommene.

§ 10 Brannfotebyggende sikkerhet

Det er roykvarsler montert 1 hver leilighet.

§ 11 Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pi husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold

ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over fotholdet og problemet

kan pd den miten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til 4 treffe nermere

forfoyninger i sakens anledning.

§ 12 Erstatningsansvat

Seksjonseiere blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstit som folge av overtredelse av

husotdensteglene eller annen mangel pé aktsomhet. Seksjonseier er ogsd ansvarlig for at

husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt

adgang til leiligheten og fellesarcal. Skader som pifores sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres

av den/de som har forirsaket skaden.

§ 13 Endring av husordensreglene

Disse ordensregler er sist endret i sameiets drsmote 16. mars 2011,

Nztrboe 16.03.2011

Endret i drsmetet denne dato.
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Sameiet Torggarden

Naerbo

Innkalling til arsmgagte 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Torggdrden Nzerbg.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Tirsdag 29.04.2025, kl. 17:30
Biblioteket

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg av revisor.
6 Fjerning av lekeapparater og ggnne tepper
7 Valg
7.1 Valg av leder for 2 &r
7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
7.4 Valg av valgkomité

7.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Torggdrden Neerbg
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes. Styret foretar selv den interne
fordelingen.

5. Valg av revisor
Styret foresldr KPMG som ny revisor. Dette er en fordel for Bate og billigere for sameiet.

6. Fjerning av lekeapparater og ggnne tepper

Styret gnsker 3 fjerne lekeapparatene og erstatte det grgnne teppet med belegningsstein
tilsvarende beleggningsteinene som er pa fellesomradet.

7. Vaig

7.1 Valg av leder for 2 ar
Her ma vi velge ny leder. Jonas trer tilbake etter mange &rs innsats.

7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vi hdper at H3kon kan fortsette i 2 nye ar. Dette for & holde kontinuitet vedrgrende
informasjoner i sameiet.

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
@ystein og Loffe fortsetter et nytt ar.

7.4 Valg av valgkomité

Vi gnsker & opprette valgkommite bestdende av 2 personer.
Vi gnsker at de som gdr ut av styret fortsetter 1 &r som valgkommite.
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BankID Signing
Jonas | Vold
2025-02-03

BankID Signing
Hakon Olai Reinas

Sameiet Torggarden Naerbg 2025.02-03

SiSISES)

Resultatrapport 2024 arlo Haugoery
2025-02-04
BankID Signing

. Eivind Gausland

Driftsresultat Note Regnskap  Budsjett  Regnskap 20050205

2024 2024 2023 2023

Driftsinntekter

Opptjent, ikke fakturert 16 625

Innkrevde felleskostnader 2 803 856 804 000 803 856 804 000

Ladeinntekter EL-bil 12 846 7 000 7 098

Annen driftsrelatert inntekt 3 5000 99 356

SUM DRIFTSINNTEKTER 838 327 811 000 910310 804 000

Driftskostnader

Lgnnskostnad

Godtgjgrelse til styre- og bedriftsforsamling 20 000 20 000 20 000 20 000

Arbeidsgiveravgift 2820 2820 2820 2820

LONNSKOSTNADER 22 820 22 820 22 820 22 820

Annen driftskostnad

Elektrisitet 102 155 80 000 69 475 122 000

Periodisk vedlikehold 70 849 100 000 99 129 667 000

Drift/vedl.hold bygninger 5 285 165 100 000 117 959

TV-anlegg/bredband 156 904 172 000 169 075 172 000

Forsikring bygninger 136 616 135 000 117 129 100 500

Annen driftskostnad 35143 18 750 9719 25 000

Annen fremedtjenester 7 196 974 200 000 205 305 200 000

ANNEN DRIFTSKOSTNADER 983 806 805 750 787 791 1286 500

DRIFTSKOSTNADER 1006 626 828 570 810611 1309 320

Driftsresultat -168 299 -17 570 99 699 -505 320

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8 72576 47 715

Netto finansresultat 72 576 0 47 715

ARSRESULTAT -95 723 147 415 -505 319

Overfgring til/fra annen egenkapital -95723 -17 570 147 415 -505 319
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Sameiet Torggarden Naerbg
Balanse pr. 31.12.24

BankID Signing
Jonas | Vold
2025-02-03

BankID Signing
Hakon Olai Reinas
2025-02-03

BankID Signing
Terje Haugseng
2025-02-04

BankID Signing
Eivind Gausland
2025-02-05

EIENDELER Noter 01.01.2024 31.12.2024
Restanser pa felleskostnader

Kundefordringer 4165 4148
Kundefordringer 4165 4148
Opptjent, ikke fakturert inntekt 16 625
Forskuddsbetalte kostnader 4125

Andre kortsiktige fordringer -1113 -1113
Andre fordringer 3012 15512
Driftskonto 242 124 105 793
Sparekonto 1122093 1079905
Bankinnskudd 1364 217 1185698
SUM OML@PSMIDLER 1371394 1205 358
SUM EIENDELER 1371394 1205 358
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital 1263028 1167 305
SUM EGENKAPITAL 1263 028 1167 305
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 108 184 33192
Annen palgpt kostnad 1000
Annen kortsiktig gjeld 182 3861
SUM KORTSIKTIG GJELD 108 366 38053
SUM GIJELD 108 366 38053
Sum egenkapital og gjeld 1371394 1205 358

Sameiet Torggarden Naerbg

Jonas | Vold
Styreleder

Hakon Olai Reinas
Styremedlem

Terje Haugseng
Styremedlem

Eivind Gausland
Styremedlem
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Sameiet Torggarden Nzerbg
NOTER

NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

** Klassifisering **

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler.

Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer med forfall mer enn
ett ar etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler. Gjeld som forfaller senere
enn ett ar etter balansedagen er oppfgrt som langsiktig gjeld. Varige driftsmidler
er vurdert til anskaffelseskost etter fradrag for bedriftspkonomiske avskrivninger
som er beregnet pa grunnlag av kostpris og antatt levetid.

** Fordringer **

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt til palydende etter fradrag for

konstaterte og forventede tap.

** Driftsinntekter og kostnader **

Inntektsfgring fglger opptjeningsprinsippet, som normalt vil fglge
leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader er tatt med etter
sammenstillingsprinsippet, det vil si at kostnadene er tatt med i samme periode

som tilhgrende inntekter.

BankID Signing
@ Jonas | Vold
2025-02-03
BankID Signing
@ Hakon Olai Reinas
2025-02-03
BankID Signing
Terje Haugseng
2025-02-04
BankID Signing
Eivind Gausland
2025-02-05

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2023 2024
Fellesutgifter kun bolig 432 024 432 024
Kabel-TV 167 580 167 580
Felleskostnader naering 146 712 146 712
Lik fordeling bolig 57 540 57 540
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 803 856 803 856
NOTE 3

ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT 2023 2024
Inntektsfgrt en kreditert kostnad fra 2022 98 106

Eierskiftegebyr 1250 5000
SUM ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT 99 356 5000
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BankID Signing
Jonas | Vold
2025-02-03

BankID Signing

Hakon Olai Reinas

2025-02-03

NOTE 4 BankiD Signing
PERIODISK VEDLIKEHOLD 2023 I
Lyspeerer og sikringer 5076 Ei?ﬁé%?ﬁ’;‘;ﬁd
Driftsmateriell 1581 2025-:02:05
Drift/vedl.hold VVS 3125

Vedlh utv anlegg

Vedlh elektro

Drift/vedl.hold heiser 53 609 40 460
Drift/vedl.hold brannsikring 25 540 27 639
Drift/vedl.hold garasjeanl. 10198 2750
SUM PERIODISK VEDLIKEHOLD 99 129 70 849
NOTE 5

DRIFT/VEDL.HOLD BYGNINGER 2023 2024
Drift / vedlikehold bygninger 2022 285 165
Forsikringssak - fugebeslag 111 405

Taklamper utvendig 6 554

SUM DRIFT/VEDL.HOLD BYGNINGER 117 959 285 165
NOTE 6

ANDRE DRIFTSKOTNADER 2023 2024
Leie datasystemer 1660 6270
Data/EDB-kostnad 6947
Annen leiekostnad/leasing 1125

Rekvisita 179
Inventar 3388
Trykksaker 223

Telefon og annet 2093

Porto 360

Bank- og kortgebyr 3613 6269
Velferdskostnader 645

Baredekorasjon 2090
Egenandel skade 10 000
SUM ANDRE DRIFTSKOTNADER 9719 35143
NOTE 7

ANDRE FREMMEDTJENETSER 2023 2024
Honorar revisjon 8912 12 250
Honorar regnskap 87 076 68 752
Konsulenthonorar 2750

Andre fremmed tjenester 592
Vaktmestertjenester 87 588 102 832
Renhold ved firmaer 18 387 13 140
SUM ANDRE FREMMEDTJENETSER 205 305 196 974
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BankID Signing
Jonas | Vold
2025-02-03
BankID Signing
Hakon Olai Reinas
2025-02-03

BankID Signing

NOTE 8 o
FINANSINNTEKTER 2023 BankiD Signing
Renter driftskonto 965 iy
Renter sparekonto 36 331 57 812
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

Kundeutbytte Gjensidige 10 419 12 657
Kundeutbytte Sparebanken Vest 2107
SUM FINANSINNTEKTER 47 715 72 576
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BRYNEREVISION

Bryne Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer
Meierigata 17, 4340 Bryne

Til &rsmetet i Telefon: 400 06 279
) E-post: post@brynerevisjon.no
Sameiet Torggarden Narbo Bank: 9687.05.04184

Foretaksregister: NO 884 880 432 MVA

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Torggérden Nerbe som viser et underskudd pa kr -95 723.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogs ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bryne, 03.02.25
Bryne Revisjon AS

statsaufjorisert revisor

Side 10 av 12
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Torggarden Naerbg

Sameiet Torggdrden Naerbg ligger i H8 kommune og bestar av 35 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 993763985.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Jonas I Vold

Styremedlem, Eivind Gausland
Styremedlem, Terje Haugseng
Styremedlem, H3kon Olai Reinds
Varamedlem, Kjell Ove Vigre
Varamedlem, @ystein Knutsen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 8 styremgter hvor i alt 9 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:
Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
2024 har veaert et krevende &r for styret.

Forsikringsjobben blei fullfgrt i slutten av &ret. Vi har gjennomfart ferdigbefaring og er
meget forngyde med utfgrelsen. Noen leiligheter hadde diverse skader som vi nd har fatt
utbedret. Vi fikk en sluttrapport fra forsikringselskapet og de informerte oss om kostnadene
de har hatt var kommet opp i 5 millioner kroner. Vi fikk ogsd beskjed om at det ville ikke
bli godkjent flere r8teskader.

Sameiet fremstar nd med helt ny fasade med ny garanti pa utfgrt arbeid

N&r vi gikk gjennom skadeomfanget i toppetasjen sa er denne skaden betydelig og egentlig
samme arsak som forsikringsselskapet tidligere har dekket.

Vi har meldt dette inn for forsikringsselskap og mener de ma dekke endel av disse
kostnadene. Vi avventer svar fra forsikringsselskapet.

N&r vi har kommet frem til en konklusjon pd dette, planlegger styret den videre
fremdriften.

Forsikringspremien har gkt betydelig, dette er noe som alle leilighetskompleksene rundt
forbi merker. Det er mye forsikringsjobber i sameiene, dette skyldes i de fleste tilfeller
darlig utfert arbeid.

Vi har skiftet regnskapsfarer til Bate. N8 kan alle beboerne g8 inn p8 min side i Bate.no min
side. Dette er en meget profesjonell regnskapsfgrer som sitter inne med stor kompetanse
og kan bistd oss i vanskelige situasjoner. I tillegg s& var prisen pd jobben meget
tilfredstillende. Vi sjekket referanser pd sameier i distriktet som bruker Bate og de er meget
tilfredse.

Vi foreslar ogsa for sameiet at vi skifter revisor som Bate bruker.
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Dette er en bedre Igsning for Bate og billigere for sameiet.

Styret bestreber seg for & holde felleskostnadene lave. Vi har fatt en gkning pd TV/
INTERNETT pakken med Lyse.

Styret har god kontroll pd utgiftene og dette gjenspeiler de meget lave felleskostnadene
hos oss.

Vi har behov for 3 fa inn nye styremedlemmer og det er szerdeles viktig at Styret far
innspill pa folk som kan tenke seg 8 bidra i styrearbeidet.

Ta kontakt med Jonas hvis du har en god kandidat eller enkandidat kan melde seg selv.
Vi vil takke alle beboerne for positive tilbakemeldinger og hjelpsomhet ndr vi ber om det.

HMS-arbeid:Styret er veldig opptatt av HMS og bestreber oss i & sgrge for at HMS alltid
ligger inne som et element.

Styrets planer fremover

Neste 3r vil vi ha fokus pa ferdigstillelse av all r3teskade.

Sgrge for at beboerne er oppdaterte pa sikkerheten i sameiet.

Branngvelse skal gjennomfgres og styret minner om brannfaren som det skrives om

vedrgrende lading av sparkesykler elektriske sykler osv. Styret ber alle om & veere veldig
obs p& brannfaren.

Forsikringsavtale

Sameiet Torggarden Naerbg er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
81047605.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 12 av 12
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordineert arsmgte | Sameiet Torggarden Neaerbg tirsdag 29.04.2025 kl. 17:30 -
Biblioteket .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Jonas Vold ble valgt til mgteleder og Siv Tone Meling ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Terje Mellomstrand ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 11 seksjonseiere og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 11
stemmeberettigede. Dessuten mgtte Siv Tone Meling fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Z\rsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024. De disponible midlene overfgres
til neste ar.
Budsjett for 2025 sendes ut sammen med protokollen fra mgtet.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Torggarden Neerbg. Side 1/3
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 20 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg av revisor

Vedtak:
KPMG velges som ny revisor for sameiet.

Enstemmig vedtatt

6. Fjerning av lekeapparater og gognne tepper

Vedtak:

Lekeapparatene fjernes og erstattes med betongheller av samme type som resten av
fellesomrddene.

Enstemmig vedtatt.
7. Vaig

7.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Jonas Vold ble valgt til leder for 1 ar

7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Vedtak:
Terje Haugseng valg til styremedlem for 2 ar

Hakon Olai Reinds valgt til styremedlem for 2 ar
Bent Opstad ble valgt til styremedlem for 1 &r

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Anne Kristin Tengesdal og Kjell Ove Vigre ble valgt til varamedlem for 1 &r.

7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
@ystein Knutsen og Eivind Gausland utgjer boligselskapets valgkomité 1 ar.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Torggarden Neerbg. Side 2/3
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7.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Jonas Vold valgt for 1 &ri 2025

Styremedlem : Terje Haugseng valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem : H3kon Olai Reinds valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Bent Opstad valgt for 1 ar i 2025
Varamedlem : Anne Kristin Tengesdal valgt for 1 ar i 2025
Varamedlem : Kjell Ove Vigre valgt for 1 ar i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Naerbg 29.04.2025

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Torggarden Neerbg. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Torggarden Naerbg

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jonas I Vold (sign.) 02.05.2025
Sekreteer Siv Tone Meling (sign.) 02.05.2025
Protokollvitne Terje Mellemstrand (sign.) 03.05.2025
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Nabolagsprofil

Jadarvegen 9 - Nabolaget Naerbg stasjon/Skjeerpefeltet - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Eldre l
e Enslige
Offentlig transport
& Neerbg stasjon 2 min #&
Linje 57 0.2 km
@ Neerbg stasjon 3min #
Linje L5 0.2 km
X Stavanger Sola 40 min &
Skoler
Motland skule (1-7 kl.) 10 min %
369 elever, 25 klasser 0.9km
Bo skule (1-10 kl.) 13 min %
461 elever, 30 klasser 1km
Neerbg ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min %
326 elever, 26 klasser 0.7 km
Tryggheim ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min 4
288 elever, 27 klasser 1.1 km
Tryggheim vidaregdande skole 13 min #
435 elever, 22 klasser 1.7 km
Bryne vidaregaande skule 16 min &
720 elever, 26 klasser 9.4 km
Ladepunkt for el-bil
= Ha Kommune Jadarvegen 5 T min &
& Alti Neerbg parkeringskjeller 3min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

12.7 %
19.1%
14.5%
18 %
213 %
21.2%
30.9 %

72%

o 8°
'\C\

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.5%
38.9%

31.4%

141 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Neerbo stasjon/Skjeerpefelt... 1258 615
B Nerbo 7533 3047
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vibereiret barnehage (1-5 ar) 4 min %
52 barn 0.3 km
Breidablikk kulturbarnehage (1-5 ar) 6 min %
46 barn 0.5km
Bjorhaug barnehage (1-5 ar) 12 min %
55 barn 1km
Dagligvare
Coop Extra Neerbg 3min %
Post i butikk 0.3km
Kiwi Neerbg 7 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
g 2. Tog
? Gateparkering
¥ Lett88/100
&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

Veldig bra 83/100

Sport

® Gamle Motland naermiljganlegg 7 min %
Ballspill 0.6 km
@ Naerbp ungdomsskule 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Jaeren Sportssenter 2 min %
& Gymmen 4 min A
Boligmasse

130

B 30% blokk
28% annet

M 37% enebolig
B 5% rekkehus

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

Varer/Tjenester
AMFI Neerbg 3 min %
@ Naerbg Apotek 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 49%
B Neerbg stasjon/Skjeerpefeltet
B Neerbg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jadarvegen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4365 NARBJ Saksbehandler: Oscar Omland
Telefon: 981 02 088
Oppdragsnummer: E-post: oscar.omland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



