Kjell Borgens veg 8, 2415 HERADSBYGD

Flott boligtomt pa nesten 1,8 mal,
pa toppen av Heradsbygd med
skiloypa som narmeste nabo!

Ingen byggeklaus_ul.
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Eiendomsmegler

Aste Christine Gjermunds

Mobil 941 78 482
E-post  aste.gjermunds@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 950 000,-

Omkostn.: Kr25100,-

Total ink omk.: Kr975100,-

Selger: Tom Gjerde
Judit Andrea Sari

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1770.1 m?

Gnr./bnr. Gnr. 63, bnr. 117

Oppdragsnr.: 1211250050

Kjell Borgens veg 8

Onsker du a bygge din
drommebolig her?

Pa jakt etter en romslig, selveid boligtomt med flott utsyn og
mulighet for & bygge dremmeboligen?

Her kan vi presentere en idyllisk, romslig og hgyt beliggende
boligtomt uten byggeklausul i flotte Heradsbygd, kun ca. en mil fra
Elverum sentrum, og flotte tur- og skiomrader rett ved! Skilgypa og
turstiene starter rett ved tomtegrensa, slik at du lett kan nyte de flotte
mulighetene naeromradet har & by pa aret rundt. Til Lillemoen skole
(1.-7.Kl) er det ca. 2,5 km. Eiendommen har nydelig utsikt over
neaeromradet og skogkledde dser. Tomten er regulert til bygging av
frittiggende sméahusbebyggelse.

Merk deg dette:

- Turomrader og skilgype rett ved tomten!

- Kort vei til barneskole og Elverum sentrum.
- Regulert til frittliggende smahusbebyggelse
-1770m2.

- Ingen byggeklausul!
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1770.1 m?

Tomtebeskrivelse

Boligtomten ligger i et etablert boligomrade i Heradsbygd. Herfra er det ca 2,5km til
barneskole, og ca. 3 km til Glomma med bl.a. flotte og ettertraktede "Lgkenstranda”
som er en populaer badeplass sommerstid.

Det er ca. 10 km til Elverum sentrum hvor man finner servicetilbud som butikker,
kispesenter, kaféer, restauranter, kino, bibliotek, sykehus, idrettshaller m.m. Det er ca.
4,5 km til neermeste barnehage som er Hagen barnehage pa vestsiden av Glomma, og
til Lillemoen skole i Heradsbygd er det ca. 2,5 km. Naermeste dagligvare er Kiwi og
Rema1000 med post i butikk pa Hanstad, ca. 7,5 km fra eiendommen. Fra tomten er
det kort veg til friomrader hvor man har flotte tur- og sykkelstier p& sommerstid, samt
oppkjerte skilpyper pa vinterstid. Bussforbindelse til sentrum ligger ved Solgrvegen.

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 950 000

Info kommunale avgifter

Fremtidig bolig pa eiendommen vil fa palegg om tilknytning til offentlig vann og avigp.
Dette vil medfgre fakturering i henhold til Elverum kommune sine satser. Renovasjon
vil faktureres fra det interkommunale renovasjonsselskapet S@IR. | tillegg vil det bli
avgifter for evt. feie- og tilsynsgebyr til Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avgifter.
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[ 2025 er de Igpende avgiftene (inklusive mva) som fglger:
* Fastledd bolig vann: Kr. 754,-

* Forbruk vann: Kr. 24,49,- per kubikk

* Fastledd kloakk: Kr. 911 -

* Forbruk kloakk: Kr. 30,25,- per kubikk.

* Feiing/tilsyn: Kr. 584,-

* Grunngebyr renovasjon: Kr. 2 160,-

* Restbeholder 190I: Kr. 3 259,-

* Eiendomsskatt: Kr. 1 062,-

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes av formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSbs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsveri for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022 og
100 prosent for inntektsaret 2023. Yiterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under offentlige/kommunale avgifter palgper kostnader til for
eksempel elektrisitet, fyring, forsikringer, tv/internett etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 117 i Elverum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser (dokument) som fglger
eiendommen:

* Dagboksnummer 2613, tinglyst 03.10.1953. Gjelder bestemmelse om vannrett.

Rettighetshaver: Astjern Vannlag.
* Dagboksnummer 4786, tinglyst 03.09.1973. Gjeldre rettighet om leie av areal, leietid,
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bestemmelser om forlengelse etc. vedr. lyslgyper. Rettighetshaver: Innsats Idrettslag.
* Dagboknummer 5102, tinglyst 09.09.1974. Gjelder bestemmelse om veg.

* Dagboknummer 1196, tinglyst den 26.02.1976. Gjelder bestemmelse om veg.

* Dagboknummer 2860, tinglyst 12.05.1976. Gjelder bestemmelse om veg.

* Dagboknummer 7313, tinglyst 01.11.1983. Gjelder rettighet om leie av areal, leietid,
arlig avgift etc. vedr. lyslgpye. Rettighetshaver: Jeamna/Heradsbygd II.

* Dagboknummer 7624, tinglyst 23.11.1984. Gjelder bestemmelse om vannrett.

* Dagboknummer 4068, tinglyst 26.06.1985. Gjelder bestemmelse om veg.

* Dagboknummer 7189, tinglyst 08.11.1985. Gjelder bestemmelse om veg.

* Dagboknummer 7191, tinglyst 08.11.1985. Gjelder bestemmelse om veg.

* Dagboknummer 6702, tinglyst 11.11.1987. Gjedler bestemmelse om veg og vannrett.
* Dagboknummer 915586, tinglyst 22.11.2010. Gjelder bestemmelse om veg.

* Dagboknummer 734582, tinglyst 07.09.2012. Gjelder bestemmelse om vann/
kloakkledning.

* Dagboknummer 3327679, tinglyst 13.11.2020. Gjelder Bestemmelse om vann/
kloakk, adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler, bestemmelse
om vedlikehold av anlegg/ledninger, bestemmelse om endring i terrenget i naerheten
av anlegg/ledning/kabler og bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler. (Rettighet til & ha liggende vann- og avlgpsledninger over
eiendommen i henhold til vedlagte kart).

Samtlige ovennevnte rettigheter er opprinnelig tinglyst pd gnr. 63, bnr. 11 som denne
eiendommen er utskilt fra. Kontakt megler for kopi av dokumenter.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra privat vei.

Dette er en ubebygd tomt og det eksisterer ingen private stikkledninger ut til
eiendommen. Kartutsnitt viser imidlertid beliggenheten til kommunalt VA-nett i
neerheten av adressen. Kjgper ma selv ordne og bekoste legging av private
stikkledninger fra den offentlige VA-ledningen, samt betale tilknytningsavgifter iht.
kommunens satser. Opplyst fra kommunen at tilkoblingsavgift til kommunalt VA-nett
er kr. 16 000,- og tilkoblingsavgift til kommunalt avlgp er ogsa kr. 16 000,-.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Heradsbygd" fra 2020.
Reguleringsformal for eiendommen er vilkar for bruk av areal, bygninger og anlegg
(663 kvm) og bolighbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse (1 710 kvm).

Iht. til reguleringsplan skal bebyggelsen veaere i form av ene- eller tomannsbolig. Det
tillates en sekundzerleilighet per enebolig. Sekundeerleiligheter i tomannsbolig tillates
ikke.

Fradeling pa eksisterende boligtomter til nye boliger tillates ikke.

Ny bebyggelse skal tilpasses landskap, eksisterende bebygde og ubebygde
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omgivelser.

Maksimal mgnehgyde for bolig er 8 meter og 5,5 meter for annen bebyggelse malt til
planert terrengs gjennomsnittsniva. Maksimal gesimshgyde for boliger er 6 meter og
3,5 meter for annen bebyggelse til planert terrengs gjennomsnittsniva.

Maksimal utnyttelsesgrad er % BYA = 25%.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Heradsbygd" fra 2019.
Reguleringsformal for eiendommen er landbruksformal (60 kvm).

Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplanens arealdel fra 2011, hvor eiendommen
er avsatt/utnyttet til framtidig boligomrade (1 770 kvm).

Det er ogsa en kommuneplan under arbeid som bergrer eiendommen. Planlegging
igangsatt av kommuneplanens arealdel 2023-2035, id: 2023001.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt, men i og med at eiendommen er en ubebygd
tomt, ma kjgper fylle ut egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.
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Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr. 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2.pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter nzermere avtale med selger.

Dersom ikke annet avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysning i
etterkant av overtagelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke "Gi bud"-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter kl. 11.30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke "Gi bud"-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann, fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

23 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

25 100 (Omkostninger totalt)
41 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
43 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

975 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

991 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
993 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det av kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 35.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 9 900,-), oppgjgrshonorar (kr 6 250,-),
markedspakke (kr 11 900,-), e-signerings/e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt
innhenting av opplysninger (kr 9 500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket
har ikke krav pa fast provisjon, oppgjgrshonorar og overtakelseshonorar, dersom
handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig

Aste Christine Gjermunds
Eiendomsmegler
aste.gjermunds@aktiv.no
TIf: 941 78 482

Ansvarlig megler

Aste Christine Gjermunds
Eiendomsmegler
aste.gjermunds@aktiv.no
TIf: 941 78 482

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
14.04.2025
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Pa jakt etter en romslig og selveid boligtomt med flott utsyn og mulighet for & bygge dremmeboligen? Her kan vi presentere
en idyllisk, romslig og hgyt beliggende boligtomt uten byggeklausul i flotte Heradsbygd, kun ca. 1 mil fra Elverum sentrum.

¥ T
oy

ey 1]

Beliggenhet gverst i feltet, skogen som naermeste nabo og en kort kjgretur til sentrumsfasiliteter er noe av det som denne
tomten kan by pa.
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Skilgypa og turstiene starter rett ved tomtegrensa, slik at du lett kan nyte de flotte mulighetene naeromradet har a by pa aret
rundt.

apglis;
= 1 g
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Nabolagsprofil

Kjell Borgens veg 8 - Nabolaget Heradsbygd - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Heradsbygd 17 min %
Linje 105, 769, 826 1.3km
@ Elverum stasjon T4 min &
Linje R60 10.7 km
X Oslo Gardermoen 1120 min &
Skoler
Lillemoen skole (1-7 kl.) 4 min &
155 elever, 14 klasser 2.3 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
747 elever, 61 klasser 10.9 km
Elverum videregdende skole 12 min &
800 elever 9.3km
Terningen Arena 15 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

.

Aldersfordeling
X e
=9
58

se 88 %

RS o=

N o 1\85

oS 2 &0 &° -

A 0 < N

m - 0

20.6 %
21.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Heradsbygd 1078 520
[l Elverum kommune 21435 10982
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hagen barnehage (0-5 ar) 7 min &
63 barn 4.4 km
Solkroken barnehage (1-5 ér) 10 min &
39 barn 7.5km
Sorenskrivergarden barnehage (1-5ar) 11 min &
69 barn 8.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Hanstad 9 min &
Post i butikk, PostNord 7.4 km
Kiwi Hanstad 9 min &
PostNord 7.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Lillemoen skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.2 km
@ Heradsbygd idrettsplass 5min &
Ballspill, fotball 3 km
& Feel24 Elverum 12 min &
& Family Sports Club Elverum 14 min &
Boligmasse

B 97% enebolig
B 3% annet

Varer/Tjenester
Kremmertorget Kjgpesenter 12 min &
I@ Boots apotek Kremmertorget 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




-

\ Solbergsveen
\ S

A

\ "ﬁ(_ﬂmfersda'lsgum?/ <
X o

\ -

e

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Eiendomskart for eiendom 3420 - 63/117//

Utskriftsdato: 12.03.2025

»

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
=== Hijelpelinje fiktiv

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

24

Eiendomsgr lite nayaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig

=
Eier

ig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

=
Eier

ig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiend

. Grensepunkt middels neyaktig

Eiend

. Grensepunkt nayaktig

Eiend

gr uviss noyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1

6745939,17566885
6745969,638
6745993,871

6745963,11638638

1 770,10 m2

Koordinatsystem

Ost
644207,1383032
644187,753
644225,818

644250,251172083

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Nord 6745966,523334425

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

644218,6397910567

Grenselinjer (m)

Lengde
49,31
36,11
45,12

39,28

Radius
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Elverum kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 63/117

Adresse: Kjell Borgens veg 8
Utskriftsdato: 12.03.2025
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 1985
Boligomride - framtidig

LNF-omrade
wer”""  Grenseforretningslinjeorride
LNF-ormride hvorlandbruk er dominerende
’ LNF-ormride hvorfriluftsliv er dominerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planormride
- Grenseforarealform3l
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2011 - 2022
Vedtatt av Elverum kommunestyre 22.06.2011

PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Kommuneplanens arealdel er utarbeidet pa grunnlag av Plan- og bygningsloven (PBL) 1985. Bruk av
gammel lov er hjemlet i PBL 2008, § 34—2 Overgangsbestemmelser i plandelen. Rettslig bindende
bestemmelser som inngér i arealdelen med hjemmel i Plan- og bygningsloven (PBL) er nummerert og
uthevet med ramme. @vrig tekst er retningsgivende ved behandling av enkeltsaker.

1. GENERELT

Ved behandling av reguleringsplaner og/eller byggesaker skal risiko- og sarbarhetsanalyse foreligge
(ROS-analyse). Jordloven §§ 9 og 12 gjelder for alle framtidige byggeomrader inntil det foreligger
vedtatt reguleringsplan for omradene.

1.1. Forholdet til gjeldende planer

Oversiktskartet i kommuneplanens arealdel unntas for rettsvirkning for falgende omrader
— Areal som omfattes av kommunedelplanen for Elverum Byomrade og tidligere vedtatt
kommunedelplan for Nordhue - Lotenfjellet
— Tidligere vedtatte reguleringsplaner, bortsett fra reguleringsplan nr. 2/80 — Hernes
skole

1.2. Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av alle bygg,
fellesarealer, trafikkarealer etc. Friomrader skal i storst mulig grad gis en universell utforming.
Universell utforming innebaerer at de fysiske omgivelsene skal kunne brukes av alle
mennesker pa en likestilt mate.

Alle plan- og byggesaker skal redegjore for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

Temaveileder "Bygg for alle” eller tilsvarende veileder anbefalt av kommunen skal legges til grunn ved
utforming av bygg og uteomrader.

2. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF-omréader)

Landbruks-, natur- og friluftsomradene er inndelt i 3 kategorier jf. tegnforklaringen — omrader hvor
spredt boligbebyggelse tillates, omrader hvor spredt fritidsbebyggelse tillates og LNF- omrader. |
tillegg er viktige Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader beskrevet etter dominerende bruk, LNF-
omrader der landbruk er dominerende, LNF-omrader der friluftsliv er dominerende og LNF-omrader
der naturvern er dominerende.

Ved behandling av saker etter jordloven bgr det s& vidt mulig tas hensyn til kommuneplanens
intensjoner.

2.1 Spredt boligbebyggelse

| falgende omrader som vist i kommuneplanens arealdel kan det i planperioden fradeles
enkelttomter pa inntil 2 daa med maksimalt bebygd areal (BYA) 25 %. Omradene kan bebygges
med inntil falgende antall nye boliger uten tilknytning til landbruket eller annen stedbundet
naering

Sted: Tillatt antall
SB 1 Voldmogrenda
SB 2 Vestre Hernes
SB 3 Bergeberget
SB 4 Skuruberget
SB 5 Uthuslia

SB 6 Furuknappen
SB 7 Melasberget
SB 8 Lemo

AWOWWOOTWO O

Fradeling av enkelttomter kan ikke skje pa dyrket eller dyrkbar mark. Fradeling skal ikke berore
eller redusere verdien av viktige natur- eller kulturverdier.

Side 1 av 3




KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2011 - 2022
Vedtatt av Elverum kommunestyre 22.06.2011

2.2 Spredt fritidsbebyggelse

| folgende omrader som vist i kommuneplanens arealdel kan det i planperioden fradeles
enkelttomter pa inntil 2 daa med maksimalt bebygd areal (BYA) 20 %. Omradene kan bebygges
med inntil falgende antall nye fritidsboliger uten tilknytning til landbruket eller annen
stedbundet nzering

Sted: Tillatt antall
SF 1 Ryssjoen

SF 2 Rensjgen

SF 3 Rusta seter
SF 4 Kvarstadsetra
SF 5 Bjolsetsetra

WOGINDNDN

Fradeling av enkelttomter kan ikke skje pa viktige landbruksarealer. Fradeling skal ikke bergre
eller redusere verdien av viktige natur- eller kulturverdier. Elverum kommune skal ha en positiv
holdning til at det oppfores fritidsbebyggelse i naerheten av, eller pa gamle setergrender,
koietufter og lignende.

Seoknad om delings-/byggetillatelse skal vedlegges kart som viser tomtesituasjonen i omradet.

3. PLANKRAV

For byggeomrader som angitt nedenfor kan arbeid og tiltak etter plan- og bygningsloven ikke
finne sted for omradet inngar i vedtatt reguleringsplan.

Sted: Ca. antall nye tomter
R 1 Hovindberget 15
R 2 Erikshagan 60
R 3 Nistilmarka ost 25
R 4 Finstad 8
R 5 Karenslyst 10
R 6 Kvithammarberget 40
R 7 Serskogbygda ser 4
R 8 Teaterbyen/Tassasen 100
R 9 Sosetra 30
R10 Kvisthogda 40

S 1 Ny skole i sondre Elverum ca 25 daa

R 1 Hovindberget kan ikke utbygges for tilfredsstillende gang- og sykkelveg til Hernes skole er
etablert.

R 8 Teaterbyen/Tassasen skal gjennom omraderegulering avklare areal til boligformal, skole,
grontstruktur, overordnet vegnett og utbyggingsrekkefglge. Konsekvensanalyse og risiko-
og sarbarhetsanalyse skal utredes i forbindelse med omraderegulering.

Boligomradene utbygges trinnvis etter at detaljregulering for delomradene er vedtatt.

S 1 Skole i sondre Elverum kan ikke tas i bruk for lokalt vegnett er etablert i tilfredsstillende

standard.

R8/S1 For omradeplan kan tas opp til behandling ma det foretas en artsregistrering av
radlistearter, kategori sarbare og naert truet ihht. Norsk radliste for arter 2010 og
dokumenteres at utbygging ikke vil pavirke artenes utbredelse negativt._

4. OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING

For nye masseuttak og utvidelse av eksisterende masseuttak skal det foreligge vedtatt
reguleringsplan for det kan iverksettes arbeid og tiltak etter plan- og bygningsloven, eller
fradeling til slike formal. Mindre uttak som bergrer et overflateareal mindre enn 5 daa, krever i
utgangspunktet ikke reguleringsplan, og kan behandles etter szerlov.

Side 2 av 3
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2011 - 2022
Vedtatt av Elverum kommunestyre 22.06.2011

5. OMRADER FOR VERN AV VASSDRAG

For omrader inntil 100 meter fra strandlinjen langs Glomma med sidevassdragene
Julussa/Reta, @ksna, Terningaa, Bronka, Norderaa, Jemnaa/Kynna/Agaa, Ulvaa, Flisa, samt
Ryssjoen, Bergesjoen, Lisjoen, Kynnsjoen, Agsjoen, Rensjoen, Storbronken og Skjaersjoen er
det ikke tillatt med bebyggelse eller annet arbeid og tiltak. Avstanden males i horisontalplanet
ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Side 3 av 3



Reguleringsplankart
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

s Infrastrukturgrense
~—. Angitthensyngrense
o Bindlegginggrense nivaerende
w7 " Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
) sSkilgype

Veg

Turveg

Landbruk sforn8l
s/ .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn,
s/~ Angitthensynsone - Bevaring naturmnilie
L1 | eéindlegging etterlov om kulturrminner
B ©:sternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning
- Forméilsgrense

~See i Faresonegrense
""" Regulerttomtegrense
— Byggegrense

— Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjsrsel
Abe Paskriftfeltnawn
Abc Piskrift areal
Abe P&skrift bredde




ELVERUM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
Omraderegulering for Heradsbygd, Arealplan-1D 2014004

Detaljregulering: 10.06.2016, sist rev. 27.05.2019
Bestemmelser: 10.06.2016, sist rev. 27.05.2019
1. gangs behandling:  Vedtak i formannskapet: 24.06.2016
2. gangs behandling:  Vedtak i formannskapet: 12.06.2019

Vedtak i kommunestyret: 19.06.2019

Vedrgrende utnytting og maleregler vises det til kap. Ill og IV i Teknisk forskrift til Plan- og
bygningsloven med Miljgverndepartementets veileder, H-2300 og Norsk standard, NS 3940.

Planomradet er inndelt i omrader med fglgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
Idrettsanlegg
Skilgypetrase
Lekeplass

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (felles veg)
Kjgreveg (offentlig)
Fortau (offentlig)
Gang-/sykkelveg (offentlig)
Annen veggrunn- teknisk infrastruktur (offentlig)
Annen veggrunn- grgntareal (offentlig)
Trasé for jernbane

3. Grgnnstruktur
Grgnnstruktur
Turveg
Bla/gregnnstruktur

4. Landbruksformal
Landbruksformal

5. Hensynssoner
Faresone; flomfare (H320)

Faresone; hgyspenningsanlegg (H370)
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Krav vedrgrende infrastruktur (H410)
Bevaring naturmiljg (H560)

Bevaring kulturmiljg (H570)

Bandlagt etter kulturminneloven (H730)

§ 1 FELLESBESTEMMELSER

a) Plankrav

e Ved spknad om byggetillatelse/rammetillatelse skal det foreligge fasadetegninger som skal
vise hgyder, etasjetall, takform, utforming, byggemateriale og farger.

o | forbindelse med byggespknader kan kommunen kreve at det lages ett eller eventuelt flere
typisk(e) terrengsnitt giennom tomten som viser plassering av bygg og terrengbehandling.

e | forbindelse med sgknad om byggetillatelse/rammetillatelse skal det vedlegges
situasjonsplan. Situasjonsplanen skal veere i malestokk 1:500 eller 1:200 og vise fglgende:
plassering av ny og omkringliggende bebyggelse, adkomst, parkering, garasje og hvordan den
ubebygde delen av tomten skal planeres og utnyttes. Pa situasjonsplanen skal frisikt og
byggegrenser angis.

e | forbindelse med byggesgknad for B1 og B2 skal det foreligge og godkjennes en
tomteinndelingsplan for det respektive feltet. Denne skal vise antall nye tomter,
parsellinndelingen, adkomster, internt vegsystem, utearealer og evt. lekeplass. Innenfor B1
og B2 tillates inntil 4 tomter.

b) Kulturminner
For bestemmelsesomradene nr. #1 t.o.m. #22 gjelder fglgende: Automatisk fredete kulturminner id
115905, 137249-1, 137259, 137270, 137278, 137282, 137285, 137287, 137292, 137297, 137306,
137314, 137331, 157632, 157633, 180241, 180242, 180243, 180244 -1 og -2, 180245, 180246 og
180247 kan fjernes uten vilkar om arkeologiske utgravinger.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssone pa 5 meter. Det er viktig at de som utfgrer arbeidet i marken gjgres kjent med denne
bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Hedmark fylkeskommune, samferdsel, miljg og
plan v/kulturvernseksjonen, jfr. Lov om Kulturminner § 8, annet ledd.

c) Universell utforming
Ved utbygging og utforming av anlegg (adkomst bygg/lekeplass, utforming av gang- og sykkelveg)

skal det sikres god tilgjengelighet for alle (jf. rundskriv T-5/99 fra MD). Bygninger og anlegg skal
utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig, jf. de til
enhver gjeldende teknisk forskrifter.

d) Om utfgrelse av ubebygde omrader
Det skal legges vekt pa a bevare mest mulig av eksisterende vegetasjon under opparbeidelsen av

planomradet.



e) Stoy

For ny stgyfglsom bebyggelse skal det vaere innendgrs ekvivalent stgyniva pa maks. 30 dBA og
maks. 55 dBA pa utendgrs arealer. Bebyggelsen skal oppfgres i trad med stgyretningslinjene i T-
1442/2016 eller til de enhver tid gjeldende retningslinjer.

f) Parkering
Biloppstillingsplasser skal beregnes etter fglgende normer:

Ene- og tomannsbolig: minimum 2 parkeringsplasser per boenhet. Det skal avsettes tilstrekkelig

med areal for garasje med mulighet for én parkeringsplass per boenhet. Mulighet for garasje,
dersom det ikke bygges samtidig med boligene, skal illustreres pa situasjonsplanen, jmf. § 1 a).
Sekundzerleilighet: minimum 1 parkeringsplass per boenhet.

Rekkehus og kjiedehus: minimum 1,5 parkeringsplass per boenhet. Det skal avsettes tilstrekkelig

med areal for garasje med mulighet for én parkeringsplass per boenhet. Mulighet for garasje,

dersom det ikke bygges samtidig med boligene, skal illustreres pa situasjonsplanen, jmf. § 1 a).

g) Adkomster
e Der hvor boliger har felles/privat adkomstveg tillates ikke nye etablerte adkomster mot
offentlig veg. Der hvor adkomst ikke framkommer pa plankartet gjelder som fglger:

Tomt 1: adkomst til tomt 1 skal Igses via gbnr. 55/36.

Tomt 2 og 3: det tillates kun én adkomst, som skal veere felles for begge tomtene.
Gbnr. 40/74: adkomst tillates via gbnr. 40/79.

B1: adkomst tillates via Kvennbekkvegen og tilgrensende turveg. Adkomst fra
Kvithammarvegen og Ngtasvegen tillates ikke.

For eksisterende boligbebyggelse tillates dagens adkomst viderefgrt.

e Adkomster skal opparbeides i trad med kommunal vegnorm.

h) Byggegrenser
Der hvor byggegrenser ikke framkommer pa plankartet gjelder fglgende normer;

o Fylkesveg; 15 meter fra midtlinje veg. Dersom det fgres opp stgyskjerm kan byggegrensen
reduseres til 5 meter fra formalsgrense mot tilstgtende vegarealer.

e Kommunale og private/felles veger; 5 meter fra tilstgtende vegarealer/ytterkant groft.

o Skilgype, grennstruktur, turdrag og lekeplasser; 4 meter.

e Jernbane: 30 meter fra naeermeste spors midtlinje.

i) Overvann
Handtering av overvann skal skje pa egen grunn. Paslipp til bekkelgp tillates ikke.

§ 2 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§ 2.1 Krav ved byggetillatelse/rammetillatelse
a) For det kan gis byggetillatelse/rammetillatelse skal fglgende planer foreligge og godkjennes:

Situasjonsplan og fasadetegninger, jf. § 1.a for de respektive feltene/tomtene.
Tomteinndelingsplan for B1 og B2.
Plan for handtering av vann- og avlgp:

— Enkeltvise planer for delfelt B1 og B2.
— Enkeltvise planer for tomter 1 — 26
— Tomter 27 — 59: Planen skal dekke omradet i sin helhet.

Plan for handtering av overvann som fglger:
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b)

<)

d)

e)

— Boligbebyggelse, tomt 1 — tomt 59: planen skal vise handteringen av overvann for
den enkelte tomten.
— B1 og B2: planen skal vise handtering av overvann for de respektive feltene.
e Der hvor byggeprosjekter forutsetter tiltak pa offentlig veger skal byggeplan for veg
foreligge.
e Der hvor tiltak bergrer riks- eller fylkesveger skal byggeplanene godkjennes av
vedkommende vegmyndighet.

For det kan gis rammetillatelse/byggetillatelse for nye boenheter, bade pa eksisterende og
framtidige boligtomter i Teaterbyen, tilhgrende o_V16, f_V15-19, o_V20, f_V21 og p_V22 skal
planovergang, PLO km 184.886 (ved krysset Stasjonsvegen x Lykkjegutua) og km 184.655 (ved
krysset Stasjonsvegen x Hgverdalsgutua) vaere stengt. Samtidig skal flettverksgjerde pa min. 1,8
meters hgyde vaere ferdig oppsatt i tilstrekkelig lengde nordover og sgrover, etter avtale med
Bane NOR.

For det kan gis rammetillatelse/byggetillatelse for nye boenheter, bade pa eksisterende og
framtidige boligtomter i omradet Tassasen skal kulvert (o_T) vaere opparbeidet, iht. § 5.2 b).
Samtidig skal flettverksgjerde pa min. 1,8 meters hgyde vaere ferdig oppsatt i tilstrekkelig lengde
nordover og sgrover, etter avtale med Bane NOR.

Fgr det kan gis rammetillatelse/byggetillatelse for den 11. nye boenheten innenfor
Kvithammarberget, bade pa eksisterende og framtidige boligtomter, skal kulvert (o_T) veere
opparbeidet, iht. §5.2 b). Samtidig skal flettverksgjerde pa min. 1,8 meters hgyde veere ferdig
oppsatt i tilstrekkelig lengde nordover og sgrover, etter avtale med Bane NOR.

Fgr det kan gis rammetillatelse/byggetillatelse for nye boliger ved Garvelgkkevegen, bade pa
eksisterende og framtidige tomter, skal PLO km 183.797 (gbnr. 235/8) veaere stengt. Samtidig skal
flettverksgjerde pa min. 1,8 meters hgyde vaere ferdig oppsatt i tilstrekkelig lengde nordover og
sgrover, etter avtale med Bane NOR.

§ 2.2 Midlertidig brukstillatelse

a)

b)

c)

d)

For ny boligbyggelse eller nye boenheter kan tas i bruk pa gnr./bnr. 63/100, 63/94, 63/62 og 54/8
ma det oppfgres gjerde mot jernbanen langs med eiendomsgrensen for den respektive tomta.
Gjerde skal veere i flettverk og pa minimum hgyde 1,8 meter og veere oppsatt i tilstrekkelig
lengde nordover og sgrover, etter avtale med Bane NOR.

Fgr PLO km 184.120 kan stenges skal ny adkomstveg (p_V23) for gnr./bnr. 63/53, veere ferdig
opparbeidet. Samtidig som jernbanekryssingen saneres skal gjerding i tilstrekkelig lengde
nordover og sgrover vare etablert i flettverk med min. hgyde 1,8 meter, etter avtale med Bane
NOR.

Fgr o_G/S5 kan tas i bruk skal gjerde langs med jernbanen i gang- og sykkelvegens utstrekning og
fram til gbnr. 63/100 veere etablert i flettverk med min. hgyde 1,8 meter, etter avtale med Bane
NOR.

For o_T (gangkulvert) kan tas i bruk skal belysning langs Ngtasvegen i strekningen fra kulvert
(o_T) til rv.2 veere etablert, eller sikret gjennomfgrt.



e) For ny bebyggelse innenfor BK1 og BK2 kan tas i bruk skal f_Lek1 veere ferdig opparbeidet.
Dersom brukstillatelse skjer i vinterhalvaret skal lekeplassen vaere ferdig opparbeidet innen
pafglgende 15. juni.

f) For ny bebyggelse pa tomtene 27-59 eller innenfor B1 kan tas i bruk skal én av lekeplassene,
f_LEK1 —f_LEK4 veere ferdig opparbeidet. Dersom brukstillatelse skjer i vinterhalvaret skal
lekeplassen(e) veere ferdig opparbeidet innen pafglgende 15. juni. For hver 8. nye bolig skal
ytterligere én av lekeplassene opparbeides.

g) Fgr det kan gis brukstillatelse for nye boliger pa tomtene 27-59 skal f_Turveg gjennom
Kvithammarberget veere etablert i trad med plankartet. Tilrettelegging skal skje gijennom fjerning
av vegetasjon og enkel terrengbehandling.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)
§ 3.1 Bolighebyggelse — eksisterende og framtidige boligtomter

Eksisterende boligtomter er angitt pa plankartet.
Fremtidige boligtomter er angitt som delfelt B1, B2, BK1, BK2 og tomter 1 — 59.

a) Bebyggelse innenfor tomter 1 — 59, B1 og B2 skal veere i form av ene- eller tomannsbolig. Det
tillates én sekundeerleilighet per enebolig. Sekundaerleiligheter i tomannsboliger tillates ikke.

b) Fradeling pa eksisterende boligtomter til nye boliger tillates ikke.

c) Bebyggelse innenfor BK1 og BK2 skal vaere i form av konsentrert smahusbebyggelse i form av
rekkehus eller ssmmenkjedede eneboliger med inntil 10 boenheter. Sekundaerleilighet tillates
ikke.

d) Ny bebyggelse skal tilpasses landskap, eksisterende bebygde og ubebygde omgivelser, jf. den
europeiske lanskapskonvensjon.

e) Maksimal mgnehgyde for bolig er 8 meter og 5,5 meter for annen bebyggelse malt til planert
terrengs gjennomsnittsniva. Maksimal gesimshgyde for boliger er 6 meter og 3,5 meter for
annen bebyggelse til planert terrengs gjennomsnittsniva.

f) Maksimal utnyttelsesgrad for ene- og tomannsboliger pa tomt 1 — 26 og B2 er BYA = 200m? per
tomt. Det kan tillates ytterligere BYA = 50m? ved oppfgring av garasje/carport. Parkering pa
barmark beregnes separat for bolig/garsje og kommer i tillegg til BYA = 250 m2.

g) Maksimal utnyttelsesgrad pa tomt 27 — 59, B1, BKS1 og BKS2 er % BYA= 35 %.

h) Innenfor B1 og B2 tillates det inntil 4 tomter. Innenfor B2 skal det avsettes og opparbeides en
lekeplass pa min. 150 m? dersom det bygges mer enn 4 boenheter. Innhold og utforming skal
folge § 3.7 a).

§3.5 Idrettsanlegg

Innenfor omradet er det eksisterende idrettsanlegg med skilek og lyslgype etc. Eksisterende anlegg
kan opprettholdes og videreutvikles.

§3.6 Skilgypetrasé

Innenfor omradet er det eksisterende skilgypetraséer /lyslgyper som kan opprettholdes og
videreutvikles. Regulert omrade er retningsgivende og det tillates enkle justeringer av traséen.
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§ 3.7 Lekeplass (f_Lek1 — f_LEK6)

a) f_Leké6 er felles for alle beboerne innenfor Tassasen. Terrenget og vegetasjon skal sgkes ivaretatt,
men det tillates enkel terrengbearbeidelse for oppfgring av lekeapparater, opparbeidelse av
ballgkke o.l..

b) f_Lekl—f_Lek5 er felles for tomtene 26-59, B1, BK1 og BK2. Lekeplassene skal opparbeides
parkmessig, inneholde sittegrupper og veere tilrettelagt for lek, aktivitet og opphold. Terreng og
vegetasjon skal sgkes ivaretatt.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)

§ 4.1 Veg (felles/ privat veg: f V5 —f V8, f V10 -f _V15,f V17 —f V19, f V21, p_V22, p_V23,f V24
—f_V26, p_V27 og p_V28)

a) Innenfor areal regulert som felles/private veger skal det veere kjgreveg med tilhgrende
sidearealer/grgfter. Det tillates mindre justeringer av de felles/private vegene i forhold til hva
som er vist i plankartet.

b) Avkjgrsler og frisikt skal anlegges iht. Hindbok — veg- og gatenormaler N100, eller de til enhver
tid gjeldende normaler.

c) Felles/private veger skal veere apne for alminnelig ferdsel.

d) Vegene er felles for:

- f_V5:gbnr./bnr. 40/41 og 40/65.

- f_ve:felles for tomtene 27 — 59, BK1 og BK2. Adkomst til gnr./bnr. 40/49 og 40/28 skal sikres
via f_V6, iht. plankartet.

- f_V7:felles for alle eiendommer med adkomst fra eller via Kvennbekkvegen.

- f_V8:tomt1oggnr./bnr. 40/1, 55/36, 55/45, 43/12 og 55/42.

- f_V10: gnr./bnr. 55/45 og 55/42.

- f_V11: felles for alle eiendommer med adkomst fra eller via disse.

- f_V12:felles for alle eiendommer med adkomst fra eller via disse.

- f_V13: felles for alle eiendommer med adkomst fra eller via disse.

- f_Vi4:gnr./bnr.58/17,48/113, 48/92 og 57/1.

- f_Vvi15:gnr./bnr. 68/12 og 68/11.

- f_V17:gnr./bnr.: 63/92, 63/64 og 63/86.

- f_V18: felles for alle eiendommer med adkomst fra eller via disse.

- f_V19:tomt 22 — 25 og gnr./bnr.63/113, 63/111, 63/110 og 63/109.

- f_V21:gnr./bnr.42/30, 62/33 og 62/119.

- p_V22:gnr.bnr. 84/86,42/22 0og 53/16

- p_V23:gnr./bnr. 63/53, 63/1 og 63/34.

- f_V24:gnr./bnr.63/76,63/90, 63/57 og 45/14.

- f_V25:gnr./bnr. 63/62, 46/10 og 63/94.

- f_V26: gnr./bnr. 46/10, 46/35, 46/42, 52/59, 52/130 og 46/39.

- p_V27:gnr./bnr. 45/12 og 63/84.

- p_V28:gnr./bnr.36/125.

e) For samtlige felles/private veger skal det sikres tilgjengelighet for landbruksmaskiner og tilgang
til skogsomrader.



§ 4.2 Offentlig kjgreveg/veg (o_KV1 - o_KV4, o_V9, o_V16, 0_V20)

a) Ngtasvegen (o_KV1), Kvithammarvegen (o_KV2), Stasjonsvegen (o_KV3), Garverlgkkevegen
(o_KV4), Tassasvegen (o_V9), Lykkjegutua (o_V16) og Hgverdalsgutua (o_V20) er offentlige veger
og skal opprettholdes som de er, evt. opparbeides som vist pa planen og i trad med kommunal
vegnorm.

b) Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt. Vegskjeeringer og
fyllinger skal tilsas eller beplantes.

c) Avkjgrsler og frisikt skal anlegges iht. Hindbok — veg- og gatenormaler N100, eller til de enhver
tid gjeldende normaler.

§ 4.3 Gang-/sykkelveg (0_G/S)

a) Gang- og sykkelveger som er offentlige skal opprettholdes som de er, evt. opparbeides som vist
pa planen iht. kommunal standard/vegnorm.

b) Felles gang- og sykkelveg, f_G/S-2, skal opprettholdes og vaere apen for alminnelig ferdsel.

c) Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt. Vegskjzaeringer og
fyllinger skal tilsas eller beplantes.

d) Gnr./bnr. 39/58 har tillatt kjgreadkomst via o_G/S-1 og o_F1.

§ 4.4 Fortau (o_F1-3)

a) Fortau er offentlige og skal opparbeides som vist i planen. Ved o_F3 til o_G/S-1 skal det ved
opparbeidelse av fortau etableres et opphgyd gangfelt.

§ 4.5 Trasé for jernbane

Innenfor omradet er eksisterende jernbane med sidearealer. Det er regulert byggegrense langs
jernbanen med avstand pa 30m fra spormidt. Det tillates ikke oppfgrt bebyggelse mellom
jernbanesporet og regulert byggegrense. Tillatelse til oppfgring av sikkerhetsgjerding eller andre
tiltak i byggeforbudssonen, forutsetter tillatelse fra Bane NOR.

§ 5.0 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)

§ 5.1 Grgnnstruktur (G)
a) Innenfor grennstruktur skal vegetasjonen og terreng sgkes ivaretatt.

§ 5.2 Turveg (Turveg)

a) Ngdvendig rydding av turveger i henhold til formalet er tillatt. Der hvor turdraget krysser
veger skal det sikres oversiktlige krysninger. Innenfor omradet tillates det anlagt stier og
skilpyper. Turvegene skal vaere tilgjengelige for alminnelig ferdsel.

b) o_T er offentlig turveg med tilhgrende gangkulvert. Turvegen og kulverten skal opparbeides
i trad med plankartet og skisse utarbeidet av Multiconsult, datert 22.01.2019.

§ 5.3 Bla/gregnnstruktur

a) Formalet dekker overvannskanal/vassdrag med tilhgrende kantvegetasjon. Stedegen
vegetasjonen innenfor omradet skal sgkes ivaretatt ogitrad med § 7.1 c) og d).
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§ 6 LANDBRUKSFORMAL (PBL § 12-5)

a) Innenfor omradene skal skogbrukslova og jordlova fortsatt gjelde.

b) Eksisterende sti- og skilgypenett kan opprettholdes. Justeringer av Igype- og turnett tillates.

c) Nye bygninger skal tilpasses gardens bygningsmiljg og uttrykk med tanke pa materialbruk,
fargebruk etc. Landskapstilpasning skal ogsa vektlegges.

§ 7 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

§ 7.1 Faresone- flomsone langs vassdrag (H320 )

a)
b)

<)

d)

e)

Faresonen dekker omrade med potensiell flomfare. Bekkelgp/vassdrag skal veere apne og lukking

av bekk/vassdrag tillates ikke.

Eksisterende bebyggelse innenfor sonen kan opprettholdes, men gjenoppfgring av bygg tillates

ikke. Det tillates heller ikke oppfgrt ny bebyggelse innenfor faresonen.

Jf. vannressursloven § 11 skal det opprettholdes en begrenset naturlig kantsone mot vassdrag

som fglger:

- minimum 2 meter mot landbruksarealer der det sgkes produksjonstilskudd. Ved nydyrking
skal det settes igjen en sone pa 6 meter.

- minimum 10 meter mot skogsomrader. Avvirkning kan skje ved plukkhogst, men store,
stabile treer skal settes igjen samt at sjiktning og treslagsvariasjonen skal opprettholdes.

- Minimum 5 meter mot/pa boligeiendommer. Innenfor kantsonen er ikke tillatt 3 anlegge
hageareal e.l.

Skjgtsel av kantsona tillates safremt man tar vare pa de biologiske verdiene som er der. Uttak av

eldre traer og rotvelter tillates fjernet ved alle kantsoner.

Kantsoner skal vaere apen for alminnelig ferdsel.

§ 7.2 Faresone- hgyspentanlegg (H370)

Faresonen omfatter omrader i tilknytning til hgyspentlinjer eller transformatorer, med sikkerhets-
soner. Arealer innenfor fareomrade tillates ikke benyttet til bebyggelse beregnet for varig opphold.

§ 7.3 Infrastruktursone — krav vedrgrende infrastruktur (H410 )

Omrade er regulert til infrastruktursone for vann-, avlgps- og overvannsledning. Innenfor omradet
tillates ikke ny bebyggelse. Det tillates grentomradet, vegformal og parkering innenfor sonen.

§ 7.4 Hensynssone- bevaring av naturmiljg (H560 _1-3)

a)
b)
<)
d)

e)

Omradene innenfor hensynssonene er verdifulle sandfuruskogsarealer, hvor det er registrert
sandfuruskogsopper.

Innenfor omrader klassifisert som A-verdier skal bevares som naturskog hvor gammelskog og
rotsjikt skal vaere intakt.

Innenfor omradet klassifisert som B-verdi tillates en skansom lukket hogst eller frgstillingshogst.
Ved hogst skal hogstavfall fjernes eller brennes for @ unnga humusoppbygging.

Innenfor hensynssonene for naturmiljg tillates en viss skjgtsel/kulturpavirkning for a
opprettholde stier og smaveier.

Det vises for gvrig til skogbrukslova.

§ 7.5 Hensynssone- bevaring av kulturmiljg (H570)

a)

Hensynssone for bevaring av nyere tids kulturminner; bebyggelse pa gardstunene Oppsal nordre
og sgndre. Vaningshus og andre SEFRAK-registrerte bygg tillates ikke revet. De eksisterende
bygningene skal beholde sitt uttrykk og preg. Kulturmiljgenes utrykk med gardsbebyggelse skal
ivaretas. Nybygg i omradet skal underordne seg eksisterende bebyggelse, og forholde seg til



b)

denne i form, volum og materialbruk. Utviklingen av omradet bgr skje slik at landbrukspreget og
kulturlandskapet ivaretas. Planer som vedlegges i forbindelse med byggesgknader, jf. § 1a skal
oversendes til Hedmark fylkeskommune for uttalelse fgr vedtak i saken kan fattes.

Hensynssone for bevaring av automatisk fredede kulturminner. Innenfor hensynssonene tillates

ikke terrengbearbeidelse eller tiltak i grunnen, med mindre sgknad om frigivelse innvilges av
kulturminnemyndigheten.

Elverum kommunestyre

Ordfgrer
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Elverum 9.9.2020

ELVERUM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
Mindre endring av omraderegulering for Heradsbygd, Arealplan-1D 2014004-01

Plankart datert: 15.09.2020
Bestemmelser datert: 15.09.2020
Delegert vedtak:

Vedrgrende utnytting og maleregler vises det til kap. Ill og IV i Teknisk forskrift til Plan- og
bygningsloven med Miljgverndepartementets veileder, H-2300 og Norsk standard, NS 3940.

Planomradet er inndelt i omrader med fglgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Felles veg

3. Grgnnstruktur
Turveg

4, Bestemmelsesomrade
Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

§ 1 FELLESBESTEMMELSER

a) Plankrav

e Ved sgknad om byggetillatelse/rammetillatelse skal det foreligge fasadetegninger som skal vise
hgyder, etasjetall, takform, utforming, byggemateriale og farger.

e | forbindelse med byggesgknader kan kommunen kreve at det lages ett eller eventuelt flere
typisk(e) terrengsnitt giennom tomten som viser plassering av bygg og terrengbehandling.

e | forbindelse med sgknad om byggetillatelse/rammetillatelse skal det vedlegges situasjonsplan.
Situasjonsplanen skal vaere i malestokk 1:500 eller 1:200 og vise fglgende: plassering av ny og
omkringliggende bebyggelse, adkomst, parkering, garasje og hvordan den ubebygde delen av
tomten skal planeres og utnyttes. Pa situasjonsplanen skal frisikt og byggegrenser angis.

b) Kulturminner

e For bestemmelsesomradene nr. #1 gjelder fglgende: Automatisk fredete kulturminner, id
115905, kan fjernes uten vilkar om arkeologiske utgravinger.
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o Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssone pa 5 meter. Det er viktig at de som utfgrer arbeidet i marken gjgres kjent med
denne bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Innlandet fylkeskommune, jfr. Lov om
Kulturminner § 8, annet ledd.

c) Universell utforming
Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen

som mulig, jf. de til enhver tid gjeldende teknisk forskrifter.

d) Om utfgrelse av ubebygde omrader
Det skal legges vekt pa & bevare mest mulig av eksisterende vegetasjon under opparbeidelsen av

planomradet.

e) Stoy
For ny stgyfglsom bebyggelse skal det vaere innendgrs ekvivalent stgyniva pa maks. 30 dBA og

maks. 55 dBA pa utendgrs arealer. Bebyggelsen skal oppfgres i trad med stgyretningslinjene i T-
1442/2016 eller de til enhver tid gjeldende retningslinjer.

f) Parkering
Biloppstillingsplasser skal beregnes etter fglgende normer:

Ene- og tomannsbolig: minimum 2 parkeringsplasser per boenhet. Det skal avsettes tilstrekkelig

med areal for garasje med mulighet for én parkeringsplass per boenhet. Mulighet for garasje,
dersom det ikke bygges samtidig med boligene, skal illustreres pa situasjonsplanen, jf. § 1 a).
Sekundzerleilighet: minimum 1 parkeringsplass per boenhet.

g) Adkomster
o Adkomster skal opparbeides i trad med kommunal vegnorm. Adkomst via turveger tillates
ikke.
e Adkomst er vist med adkomstpil i plankartet og kan sidevegs forskyves noe.

h) Byggegrenser
Der hvor byggegrenser ikke framkommer pa plankartet gjelder fglgende normer;

e Kommunale og private/felles veger; 5 meter fra tilstgtende vegarealer/ytterkant grgft.
e Frittstdende garasjer/carport/uthus o.l. inntil 50 m? kan tillates oppf@rt naermere turveg og
landbruksformal enn hva byggegrensene viser. Minste avstand skal vaere minimum 1 meter.

i) Overvann
Handtering av overvann skal skje pa egen grunn.

§ 2 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§ 2.1 Krav ved byggetillatelse/rammetillatelse
Fgr det kan gis byggetillatelse/rammetillatelse skal fglgende planer foreligge og godkjennes:

e Situasjonsplan og fasadetegninger, jf. § 1 a) for de respektive tomtene.
e Plan for handtering av vann- og avigp.

§ 2.2 Krav ved spknad om igangsettingstillatelse
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Fgr det gis igangsettingstillatelse skal f_GT2 veere ferdig opparbeidet.

§ 2.3 Krav ved sgknad om ferdigattest
For det gis ferdigattest skal det vaere etablert et fysisk skille i grensen mellom turveg og

tilgrensende boligtomt (hekk el. gjerde)
§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)

§ 3.1 Boligbebyggelse —framtidige boligtomter (BFS1-3)

a)

b)
<)

d)

e)

Bebyggelsen skal veere i form av ene- eller tomannsbolig. Det tillates én sekundzerleilighet per
enebolig. Sekundzrleiligheter i tomannsboliger tillates ikke.

Fradeling pa eksisterende boligtomter til nye boliger tillates ikke.

Ny bebyggelse skal tilpasses landskap, eksisterende bebygde og ubebygde omgivelser, jf. den
europeiske lanskapskonvensjon.

Maksimal mgnehgyde for bolig er 8 meter og 5,5 meter for annen bebyggelse malt til planert
terrengs gjennomsnittsniva. Maksimal gesimshgyde for boliger er 6 meter og 3,5 meter for
annen bebyggelse til planert terrengs gjennomsnittsniva.

Maksimal utnyttelsesgrad er % BYA= 25 %.

§ 4.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)

§ 4.1 Veg (f_SV)

a)

b)

Innenfor arealet regulert som felles/privat veg skal det veere kjgreveg med tilhgrende
sideareal/gregft. Det tillates mindre justeringer av vegen i forhold til hva som er vist i plankartet
Felles/privat veg skal vaere apen for alminnelig ferdsel.

§ 5.0 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)

§ 5.1 Turveg (f_GT1-2))

a)

b)
<)

Ngdvendig rydding av turveger i henhold til formalet er tillatt. Der hvor turdraget krysser veger
skal det sikres oversiktlige krysninger. Innenfor omradet tillates det anlagt stier og skilgyper.
Turvegene skal veere tilgjengelig for alminnelig ferdsel.

Det skal anlegges et fysisk skille (gjerde eller hekk) mellom turveg og boligtomt BFS1 og BFS3.

Elverum kommunestyre

Ordfgrer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kjell Borgens veg 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2415 HERADSBYGD Saksbehandler: Aste Christine Gjermunds
Telefon: 94178 482
Oppdragsnummer: E-post: aste.giermunds@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



