akuv.

Nesvegen 147, 4139 FISTER

Fister - Velholdt og sjonar hytte
med nydelig utsikt, gode
solforhold og batplass i molo like
nedenfor!




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland
Ré&dhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Nesvegen 147

Kr 3290 000,

Kr 83 600,-

Kr 3373600,
Synngve Aud Vervik

Fritidseiendom
Eiet

1981

80/84 kvm
7000 m?

3

4

Gnr. 76, bnr. 29
1401250088

Ditt nyte fritid paradis?

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg, kan presentere
for dere denne kjekke fritidseiendommen pé Fister, med fantastisk
utsikt, kort vei til sjg, tilgrende batplass i molo like nedenfor og gode
solforhold.

Hytta strekker seg over 1 plan og har fglgende planigsning:

1. etasje: Gang, bad, vaskerom, 3 soverom og &pen stue / kjgkken
I@sning.

Eiendommen er velholdt, og fremstar med gjennomgadende god
standard ihht. byggear. Stor solrik terrasse og fine uteomrader med

sittebenk og utepeis, samt beplantet med bade morelltre og kirsebeer.

Hytta ble malt i 2024.

Velkommen til visning! Husk pdmelding.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... 15
Om eiendommEeN .. ... 20
Tilstandsrapport . ... 30
Egenerklaering . ... 31
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 88
Forbrukerinformasjon ............... ... ... ... ... ...... 94
Budskjema. ... ... ... ... 95
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Romslig inngangsparti med nye fliser

S

Nesvegen 147

Nesvegen 147

4



TN L L |

7 o B g Wi

O\ A o

wediip

SSUT

Nesvegen 147

6

7

Nesvegen 147



Et sosialt samlingspunkt med god plass til 8 dekke opp til hele familien
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Plantegning

1. etasje

Nesvegen 147

| -

Kjokken

Plantegningen er ikke malbar og noe awvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den |
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 84 m?
TBA: 104 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 80 m2
BRA-e: 4 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
104 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde malt i gang v/ soverom 2,18 mtr.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
€a.1000 m?2 (ikke oppmalt, kun utifra gammel
skylddeling. Avvik kan forekomme)

Tomtebeskrivelse

Stor selveiertomt . Tomten er pent opparbeidet med
grentomradet, diverse beplantninger og en flott
terrasse som har god boltreplass til bade store og
sma. Hytta ligger i et flott terreng med en fantastisk
utsikt. Her kan virkelig fine dager nytes!

Tomten er kun estimert utfra gammel skyldeling, og
avvik kan forekomme.

Nesvegen 147

Naboen har rett pa parkering til 1 bil nederst pa
tomten ved parkeringsplassen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjores
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en idyllisk og landlig beliggenhet i
naturskjgnne omgivelser pa Fister i Hjelmeland
kommune. Nesvegen 147 ligger vakkert til med
neerhet til bade fjord, skog og fjell — perfekt for deg
som gnsker fredelige omgivelser og naturnzere
opplevelser i hverdagen. Her bor du i et rolig og lite
trafikkert omradde med god avstand til stey og mas,
samtidig som det er kort vei til daglig
ngdvendigheter.

Fister har et aktivt lokalsamfunn med barnehage,
skole, naerbutikk og marina i naerheten. Omradet byr
pa rike turmuligheter aret rundt, med fine stier,
badeplasser og gode forhold for bade batliv og
fiske. For pendling eller stgrre handleturer ligger
Hjelmelandsvagen omtrent 20 minutter unna.

Dette er en perfekt plass for deg som gnsker a bo i
naturskjgnne omgivelser med naerhet til sjgen!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Hovedsakelig fritidsbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig kommunikasjon i Fister er begrenset, men
det finnes noen alternativer for de som gnsker a
benytte kollektivtransport.

Den mest relevante bussruten for Nesvegen 147 er
Kolumbus linje 140, som gar mellom Hjelmeland og
Solbakk via Fister. Denne ruten har flere daglige
avganger og stopper i naerheten av Fister sentrum.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generel beskrivelse utvendig:

Oppfgrt med ringmur og sa@yler / pilarer.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
liggende trepaneler.

Saltak som er belagt med takstein.

Ytterder i malt utfgrelse, vinduer / balkongdgr med
2-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklaering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Fritidsboligen strekker seg over 1 plan og har

fglgende planlgsning:
1. etasje: Gang, bad, vaskerom, 3 soverom og apen
stue / kjgkken lgsning, samt to boder.

Standard
Hytta fremstar i god stand ihht. byggear.

Godt med liggeplasser i 3 soverom, apen stue/
kjgkkenlgsning med store vindusflater som slipper
inn masse naturlig lys. Kjgkkenet er m/ profilerte
fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1
greps blandebatteri, fliser mellom benkeplate og
overskap, komfyr, oppvaskemaskin og kjgleskap.

Bad med varmekabler og fliser pa gulv og panel pa
vegg. Det er etablert en servant, klosett og
dusjkabinett. Badet ble oppgradert for ca.20 ar
siden.

Romslig padbygd inngangsparti med nye fliser og
varmekbaler pa gulv.

Vaskerom/teknisk rom er ogsd oppgradert i 2025
med ny varmtvannsbereder, Nytt belegg pa gulv, nye
innvendig panel og nytt sikringsskap.

Tekniske installasjoner:
- Hgiax 113 Itr. vvb.
- Elektrisk markise.

Innvendige overflater:

Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, belegg pa
vaskerom, soverom mot Nord og bod, flis i gang og
bad.

Vegger er i hovedsak belagt med panel.

Himling er i hovedsak belagt med panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

Nesvegen 147
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og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting:

Det registreres stedvis slitte overflater i terrassebord
/ rekkverk, skjevheter i balkong / rekkverk og
rekkverket blir malt til 85 cm.

Vinduer og dgrer:

Det registreres punktert glass i boddgr, tegn etter
innvendig kondens, veerslitte karmer / sprosser og
skader i boddgr og balkongdgr. Pa bakgrunn av
alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil
punktere.

Yttervegger:

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom
kledning / veggkonstruksjon og gdelagt netting til
lufting over boddagr. Ellers TG-2 pga. alder pa
kledning.

Loft (konstruksjonsoppbygging):
Det registreres muselort pa kaldloft.

Taktekking:

Det registreres stedvis noe mose pa taket, takstein
med underlagspapp / lekter har passert 30 ar og
tettheten i tiden som kommer er usikker.

lldsted/Skorstein:
Skorstein / ildsted er fra byggear uten

dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Avlgpsror:
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.

Nesvegen 147

Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Avigpsrgr har nddd en
alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger:

Det registreres defekt manometer pa
reduksjonsventil v/ hovedstoppekran og vannrgr har
nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan
oppsta.

Elektrisk:
Deler av fritidsboligen har et eldre elanlegg uten
dokumentasjon.

Vatrom: Bad | overflater:
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Vatrom: Bad | membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer og det er ikke etablert
tettesjikt i vatsoner pa vegger.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom: Bad:
Det er kun etablert naturlig ventilasjon via
luftespalte i vindu.

Vatrom: Vaskerom:
Det er kun etablert naturlig ventilasjon via
luftespalte i vindu.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at
kjgper gjgr seg kjent med disse fgr budgivning/kjap.

Innbo og lgsgre
Hytta selges mgblert forutenom enkelte sméating og
personlige eiendeler.

Hytta blir ikke videre vasket ut fgr overtakelse.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer medfglger i salget. Selges i den stand
deeri.

TV/Internett/Bredband
Mobilt wifi er montert med router i hytten. Lyse fiber
kabel ligger inn til tomten.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Nabo har rett pa parkering 1 stk bil.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
92309412

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming ved varmepumpe, elektrisitet og peis.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Eier har energimerket boligen og oppnadd
energikarakter F og oppvarmingskarakter Gul.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 6 043

Kommunale avgifter ar
2025

Nesvegen 147
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Info kommunale avgifter
Fastledd vann fritid: 2 723,75 kr
Akonto Vann: 212,29 kr
Avregning vann: 192,15 kr
Malerleiee 3/4: 433,75 kr

Retur forsudd vann: kr -149,45 kr
Feiing/tilsyn fritid: kr 300,00 kr

Totalt pr ar 2025 kr: 6 043,49,-

Oppgitte kommunale avgifter er uten
renovasjonsavgift og avlgp. Renovasjonsavgift
innkreves av IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i
pris etter hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- il kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale
avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 2 331

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt fritid: 2 331,00 kr

Formuesverdi sekundaer
Kr 299 383

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes
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alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Bathavna har ca.150.000 i overskudd, og ny eier
overtar eiendommens andel pa ca.10.000,-

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 76, bruksnummer 29 i Hjelmeland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

11.07.2011 - Dokumentnr: 545269 - Bestemmelse
om kloakkledn
Rettighet hefter i: Knr:1133 Gnr:76 Bnr:59

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig

brukstillatelse for boligen. Byggear er ikke bekreftet
av kommunen, men selger opplyser om at byggear
er 1981.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr
1. januar 1998 da det kom ny plan- og bygningslov.
Dersom bygget er omsgkt og godkjent av
kommunen, vil det ikke vaere ulovlig & bruke
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle
ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere
godkjent i slike saker, og tegningene som Ia til grunn
for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da
byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfert i
trad med tillatelsen.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg (vedbod),
datert 20.01.2011.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger av
fritidsboligen med ukjent dato.

Det foreligger godkjente byggetegninger av vedbod
fra 2010.

Det har blitt bygget vaskerom, gang og et fullverdig
bad hvor det opprinnelig kun var WC. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa at tiltaket er omsgkt og
godkjent av kommunen.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk
og eventuelle palegg, for alle ovennevnte ulovlige
forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det kan veere krav i loy, forskrift og planverk som
ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen
kunne kreve at evt rom settes tilbake til opprinnelig
godkjent stand.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via privat
stikkledning. Eier er selv ansvarlig for de private
stikkledningene.

Eiendommen er tilknyttet privat avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold
til kommuneplanen er omradet avsatt til LNFR
omrade.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan KPL2019 - Kommuneplan for
Hjelmeland - Arealdelen 2020-2022, datert
02.10.2019.

Arealbruk: LNFR areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

Eiendommen ligger i et LNFR-omrade. Dette kan
innebaere en begrensning av muligheter for
fortetting av omrade.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Hjelmeland kommune.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
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regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30

minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

83 600 (Omkostninger totalt)

99 500 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

102 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3389 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3392 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
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27



28

Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Nesvegen 147

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,60% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12
900,- oppgjershonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke,
Radhusgaten 12

4100 Jgrpeland

TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
23.05.2025

Nesvegen 147
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

30

ENERGIATTEST

Adresse Nesvegen 147
Postnummer 4139

Sted FISTER
Kommunenavn Hjelmeland
Gardsnummer 76
Bruksnummer 29

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 172223796
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-118056

Dato 10.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401250088

Selger 1 navn

Pal Vervik

Nesvegen 147

Poststed

FISTER 4139
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Aud Synneve Vervik

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |1981

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |44

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige
Polise/avtalenr. | 92309412

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: PV
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Ble laget nytt bad etter frostskade i toalettet for kanskje 20 ar siden. Vannlekkasje i "teknisk" rom na i vinter.

Beskrivelse Venter pa sluttrapport for dette da de avsluttet arbeidet forrige uke, ca. 30. april-25. Det er gjort noen

Alt dette ble en forsikringssak ned bruk av fagfolk.

Varmtvannsberederen "gikk lekk". Skiftet all innvendig kledning, nytt gulv, nytt el-skap og nye fliser | gangen utenfor.

oppgraderinger fra eier, bl.a. lagt varmekabler i gangen, gulvbelegg i boden/teknisk rom. Avretting av gulv, montert
panelovn og ryddet litt i utenpaliggende rersystem. Sluttrapport vil bli fremvist/vedlagt nar klar. Ber vaere klar straks.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Det OCAB som har stétt for koordinering og gjennomfgring av reparasjoner.

Arbeid utfert av |Gjensidige Forsikring

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Av firmaet, MEIK, gjennom OCAB og Gjensidige Forsikring.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Muligens litt darlig trekk fra peisen, men fungerer bra fra vedovnen som har samme lgp.

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tregulv i hytten er nok ikke snorbeint over alt.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse
etter mus.

De forste arene var det spor av mus, men har ikke observert mus inne i hytten. Utebod og "hems" har det veert spor

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Fagfolk har innstallert varmepumpe

Arbeid utfert av | Usikker. Ma komme tilbake til. Dokumentasjon ligger i hytten, og kan skaffes.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Det har veert fagfolk inne pa det elektriske, og i hvertfall na etter reparasjon av vannskade. Ref. Gjensidige

Beskrivelse Forsikring.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrassen er laget pa dugnad, og muligens uteboden.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Hytten er utvidet med gang, bod og bad.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent av Hjelmeland kommune.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse Venter, som nevnt, pa sluttrapport fra Gjensidige Forsikring angaende vannlekkasjen i boden/teknisk rom.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Helt i enden av "parkeringsplassen” har naboen rett til parkering av en bil. Snakk om et par meter, kanskje. Vises

Beskrivelse muligens p& oversikt over tomten? Haper megler ser dette pa karttegninger av tomtegrenser.
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Tilleggskommentar

Kommer ikke pa noe. Det er min avdgde far som har hatt best kjennskap til hytten, men vi har svart etter beste evne, mor/ektefelle og
undertegnede/sgnn. Dokumentasjon ma ettersendes nar de er klar. PS: min mor har ikke bank-id, og kan ikke signere elektronisk.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nesvegen 147/
4139 FISTER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1981

BRA: 84 m?

BRA-i: 80 m?

coliipate
mﬂ_4_a' :
Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

o i

& Supertakst

GNR: 76 BNR: 29

Ruben Sgrsdal
Takst Rogaland AS

TG-3

post@takst-rogaland.no
48422402

TG-IU

Nesvegen 147
4139 Fister

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nesvegen 147, 4139 Fister 2 av 22
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31265

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av ventilasjon

Det er kun etablert naturlig ventilasjon via luftespalte i vindu.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk pa badet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering av ventilasjon

Det er kun etablert naturlig ventilasjon via luftespalte i vindu.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk p& vaskerommet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres stedvis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, skjevheter i balkong / rekkverk og
rekkverket blir malt til 85 cm.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle slitte overflater, rette opp skjevheter i balkong / rekkverk og heyne
rekkverket til minimum 90 cm.

Oppsummering

Det registreres punktert glass i bodder, tegn etter innvendig kondens, veerslitte karmer / sprosser og
skader i bodder og balkongder.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle slitte karmer / sprosser, bytte bodder og balkongder.

Oppsummering

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning / veggkonstruksjon og @delagt netting til lufting
over bodder. Ellers TG-2 pga. alder pa kledning.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

lidsted/Skorstein

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst
40

Anbefalte tiltak

Anbefaler & utbedre musetetting mellom kledning / veggkonstruksjon og fikse netting til lufting over
boddar.

Oppsummering

Det registreres muselort pa kaldloft.

Anbefalte tiltak

Anbefaler utberding av musetetting.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pa taket, takstein med underlagspapp / lekter har passert 30 &r og
tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak og holde tak under jevnlig oppsyn pga. alder.

Oppsummering

Skorstein / ildsted er fra byggedr uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares tilsyn / feiing, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

Avlgpsrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Det registreres defekt manometer pa reduksjonsventil v/ hovedstoppekran og vannrer har nddd en alder
som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte manometer, eller ble det ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader oppsta.

Oppsummering

Deler av fritidsboligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon.

Nesvegen 147, 4139 Fister 5av 22

Vatrom: Bad

Grunnmur og fundament

Anbefalte tiltak

Det bar gjennomfares en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak vurderes
deretter.

Oppsummering av overflater
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales det & fortsatt bruke et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer og det er ikke etablert tettesjikt
i vtsoner pé vegger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pé tettesjikt og manglende tettesjikt pa vegger.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Grunnmuren er en grasteinsmur, og det er vanskelig & registrere eventuelle bevegelser (sprekker og
skader) i grunnmuren. Det er ikke tilkomst til krypkjeller. Det er uvisst om det er krykjeller pa deler av hytta.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersakelser av ringmur / pilarer evt. krypkjeller.

Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Kun ferdigattest pa tiloygg.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Brannslokker er utgatt pa dato og reykvarsler er montert helt inntil vegg. (Anbefaler a kjepe ny
brannslokker og montere raykvarsler minimum 50 cm. fra vegg)

Nesvegen 147, 4139 Fister 6 av 22
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
7.5.2025 12.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Synngve Aud Vervik Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Nakkel er lagt ut.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Segrsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange érs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Nesvegen 147, 4139 Fister

Kommunenr: 1133 Gérdsnr: 76 Bruksnr: 29 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1981 - | felge eier

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsboligen ligger pa Fister.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og seyler / pilarer.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak som er belagt med takstein.

Ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, belegg pa vaskerom, soverom mot Nord og bod, flis i gang og bad.
Vegger er i hovedsak belagt med panel.

Himling er i hovedsak belagt med panel.

Profilerte innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: Heiax 113 Itr. vvb.
Downlights pa kjekken / stue i1 etg.
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Oppvarming: luft til luft varmepumpe, vedovn, elektrisk gulvvarme i vaskerom og bad.

Sammendrag.
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
slittasje / bruksmerker i overflater.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av utvendig bod.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2000 Tilbygg bygget Nei

5. Arealinformasjon

Arealmaélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pd den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Fritidsbolig

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 84 80 4 0 104

Totalt m? 84 80 4 (o] 104

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
) Gang, bad, vaskerom, 3 soverom og &pen stue / Bod og BRA-e (eksternt bruksareal)
1. etasje 84 77 7 K . .
kjokken lgsning utvendig bod
Totalt m? 84 77 7
& Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 8 av 22
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6. Hovedrapport

Takheyde malt i gang v/ soverom 2,18 mtr.

61 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering), Ringmur
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er en grasteinsmur, og det er vanskelig & registrere eventuelle bevegelser (sprekker
og skader) i grunnmuren. Det er ikke tilkomst til krypkijeller. Det er uvisst om det er krykjeller pa
deler av hytta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersekelser av ringmur / pilarer evt. krypkjeller.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Jst vendt balkong pa 9 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via ytterder fra gang og utvendig
bod.

Nord vendt balkong m/ trapp p& 33 kvm. Belagt med terrassebord.

Vest vendt balkong pa 37 kvm. Belagt med terrassebord.

Ser vendt balkong m/ trapp pa 25 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres stedvis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, skjevheter i balkong / rekkverk og
rekkverket blir malt til 85 cm.

& Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 9 av 22 & Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 10 av 22
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6.3 Vinduer og derer

6.4 Yttervegger

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle slitte overflater, rette opp skjevheter i balkong / rekkverk og hayne
rekkverket til minimum 90 cm.

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres punktert glass i bodder, tegn etter innvendig kondens, veerslitte karmer / sprosser
og skader i bodder og balkongder.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle slitte karmer / sprosser, bytte bodder og balkongder.

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning / veggkonstruksjon og edelagt netting til
lufting over bodder. Ellers TG-2 pga. alder pa kledning.

Nesvegen 147, 4139 Fister 11 av 22

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & utbedre musetetting mellom kledning / veggkonstruksjon og fikse netting til lufting

over bodder.

6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Er loftet innredet etter byggear?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det registreres muselort pa kaldloft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler utberding av musetetting.

6.6 Renner og nedlgp

Type

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det synlige skader pa renner/nedlgp?

Oppsummering av renner og nedlep

6.7 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

& Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Plast

Ukjent

Nei

Saltak

Fra bakken

Nei
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47



48

Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

6.8 Taktekking
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pé taket, takstein med underlagspapp / lekter har passert 30 &r
og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak og holde tak under jevnlig oppsyn pga.
alder.

6.9 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.10 Etasjeskille og gulv pa& grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
& Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 13 av 22

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik i gang p& 10 mm. malt fra trapp til kjigkken. 10
mm. avvik i gang malt fra soverom mot Ser til soverom mot Nord og 10 mm. avvik p& kjekken, malt
fra vegg mot Jst til vedovn.

611 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn, Apen peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Skorstein / ildsted er fra byggedr uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gjennomferes tilsyn / feiing, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjegkken m/ profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser
mellom benkeplate og overskap, komfyr, oppvaskemaskin og kjeleskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
& Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 14 av 22
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613 Lovlighet

614 Trapp

6.15 Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Kun ferdigattest pa tilbygg.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslokker er utgatt p& dato og reykvarsler er montert helt inntil vegg. (Anbefaler & kjepe ny
brannslokker og montere reykvarsler minimum 50 cm. fra vegg)

Beskrivelse

Enkel tretrapp med 2 trinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Type avlepsrer Plast
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6.16 Vannledninger

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Avlgpsrer har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppstéa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader oppsta.

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det registreres defekt manometer pa reduksjonsventil v/ hovedstoppekran og vannrer har nddd en
alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & bytte manometer, eller ble det ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder
kan skader oppsta.
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6.17 Elektrisk

6.18 Varmesentral

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bytte av rustskadet sikiringsskap, opplegg for termostat for varmekabler gang og stikk for panelovn
bod i April 2025 arbeid utfert av Ocab AS.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Deler av fritidsboligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gjiennomfaeres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Type anlegg Varmepumpe

Panasonic luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Montert panasonic luft til luft varmepumpe.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Nesvegen 147, 4139 Fister 17 av 22

6.19 Varmtvannsbereder

6.20 Ventilasjon

6.21 Vatrom: Bad

& Supertakst

Finnes det oljetank p& eiendommen?

Oppsummering av varmesentral

Anbefaler service p& varmepumpen.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2024

Sterrelse

13 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Nei

Nei

Ikke relevant, fast tilkobling

Nei

Nei

Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa kjekken.

Oppsummering av ventilasjon

Overflate

Nesvegen 147, 4139 Fister

18 av 22
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Beskrivelse av overflate Beskrivelse

Flislagt gulv og panel pa vegger. Det er etablert en servant, klosett og dusjkabinett.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent Er det skader péa utstyr og innredning? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei Oppsummering av sanitserutstyr

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Ventilasjon

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Type ventilering Naturlig

Oppsummering av ventilasjon

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Det er kun etablert naturlig ventilasjon via luftespalte i vindu.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Anbefalte tiltak ventilasjon
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) . . .
Anbefaler & montere mekanisk avtrekk pa badet.
Oppsummering av overflater TG-2 Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Fuktmaling
Anbefalte tiltak overflater
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales det & fortsatt
bruke et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering. Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Membran, tettesijikt og sluk Oppsummering av fukt
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Dokumentasjon
Woel st Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
o
6.22 Vatrom: Vaskerom
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Overflate
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Beskrivelse av overflate
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Belegg pa gulv og panel pa vegger.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer og det er ikke etablert

tettesjikt i vatsoner pa vegger. Oppgraderinger er utfert i 2025.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

TG-2 pga. alder pa tettesjikt og manglende tettesjikt p& vegger.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Saniteerutstyr Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
g Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 19 av 22 g Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 20 av 22
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Nei Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Nei Oppsummering av fukt
Nei Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Drenering

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
6.24 Krypkjeller
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
6.25 Stettemur
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Tilgjengelighet Ikke relevant
Sanitaerutstyr
Beskrivelse
6.26 Rom under terreng
Det er etablert varmtvannsbereder, hovedstoppekran, sikringsskap og opplegg til vaskemaskin.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
6.27 Toalettrom
Oppsummering av sanitaerutstyr
Tilgjengelighet Ikke relevant
Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
o
6.28 Vannbaren varme
Oppsummering av ventilasjon TG-3
Det er kun etablert naturlig ventilasjon via luftespalte i vindu. Tilgjengelighet Ikkelrelevant
Anbefalte tiltak ventilasjon
Anbefaler & montere mekanisk avtrekk pa vaskerommet.
Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000
Fuktmaling
g Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 21 av 22 g Supertakst Nesvegen 147, 4139 Fister 22 av 22
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Reguleringsplankart

Eiendom: 76/29
Adresse: Nesvegen 147
Utskriftsdato: 25.04.2025
Hjelmeland kommune | Malestokk: ~ 1:1000

Tegnforklaring

|
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©Norkart 2025 |/

005LEE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 §
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg

P omride forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
Kigreveg
Annen veggrunn
f Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park

B Badeomvide
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 :
& Privat srnibSthavn (land)
UL Privatsmibithaun (sig)
U Vann-og avigpsanlegg
Regulen’ngsp!an-Fel!esomréder (PBL1985 §
Felles avkjorsel
D, Felles parkeringsplass
W, Felleslekearealforbam
Rﬁuleringfplan-}(ombinerte formdl (PBL19:
Offentlig/ Almennyttig
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
e Planens begrensning
~. Faresonegrense
""" Formailsgrense
~—"" " Regulerttomtegrense
~ -~ Byggegrense
Abc Paskriftfeltnawn
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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&% Kommuneplankart

*
> &
/RN
/‘\ Eiendom:  76/29
Adresse: Nesvegen 147

Utskriftsdato: 25.04.2025
Hjelmeland kommune | Malestokk: 1:2000

/

UTM-32

Tegnforklaring
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - n&vaerende

Fritidsbebyggelse - nivaerende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frertidi
Kommuneplan-Bruk og vern av sjg 0og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
B Fiske - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
—— Detaljeringgrense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
- Farled-niverende
Abc Kommune(del)plan - pasknift
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Hjelmeland kommune

Grunnkart

Eiendom: 76/29
Adresse:  Nesvegen 147
Dato: 25.04.2025
Malestokk: 1:1000

N

A

UTM-32

HJELMELAND KOMMUNE

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

------- Hijelpelinje fiktiv

N 6562600

©Norkart 2025/3
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Fullmaktsvedtak
SAKSGANG
Saksnr. Utval Meotedato
373/10 Delegerte areal- og forvaltningssaker 03.11.2010
Arkivkode Sakshandsamar Arkivsak/j.post
76/29 Jonathan Lagasca 10/659 10/13973

DELEGERT VEDTAK - SOKNAD OM OPPF@RING AV TILBYGG TIL FRITIDSBUSTAD
GNR 76 BNR 29, FISTER

Dokumentliste:
Nr T Dok.dato

1 | 10.05.2010

2 U 07.06.2010

3 | 17.06.2010
4 U 29.07.2010

5 I 03.08.2010
6 U  20.08.2010

7 I 08.09.2010

9 U 12.10.2010

10 U 12.10.2010

1 | 19.10.2010

Fakta:

Jorg Vervik har den 19.10.2010 levert sgknad for oppfaring av tilbygg til fritidsbustad pa gnr

Avsendar/Mottakar
Jorn Vervik

Jorn Vervik

Jorg Vervik
Jorg Vervik

Jerg Vervik
if heyringsstansar

Fylkesmannen i Rogaland v/Odd
Kjos Hansen

Fylkesmannen i Rogaland

Jorg Vervik

Jorg Vervik

Tittel

76/29 - MELDEPLIKTIG TILBYGG -
VERKT@YHUS/VEDBOD

TILBAKEMELDING - OPPF@RING AV
TILBYGG TIL FRITIDSBUSTAD GNR 76 BNR
29, FISTER

76/29 - VEDR. FRITIDSEIENDOM
TILBAKEMELDING - OPPF@RING AV
TILBYGG (VEDBOD) TIL FRITIDSBUSTAD
GNR 76 BNR 29, FISTER

76/29 - VEDR. OPPF@RING AV VEDBOD
HOYRING - DISPENSASJONSS@KNAD FOR
OPPF@RING AV VERKT@YHUS/VEDBOD
GNR 76 BNR 28, FISTER | HIELMELAND
KOMMUNE

UTTALE TIL SOGKNAD OM DISPENSASJON
76/29 FOR VERKT@YHUS VEDBOD FISTER
F/FORM

MELDING OM VEDTAK - SOGKNAD OM
DISPENSASJON FOR OPPF@RING AV
TILBYGG (VEDBOD) GNR 76 BNR 29,
FISTER | HJELMELAND KOMMUNE
MELDING OM VEDTAK - SGKNAD OM
DISPENSASJON FOR OPPF@RING AV
TILBYGG (VEDBOD) GNR 76 BNR 29,
FISTER

76/29 - SOKNAD OM TILTAK UTEN
ANSVARSRETT

76, bnr 29, Fister. Seknaden er registrert mottatt den 22.10.2010.
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Det er levert sgknad om oppfering av eit tilbygg i ein etasje med eit bebygd areal pa 4,8 m?.
Etter tilbygget er ferdig utfort skal fritidsbustaden ha eit totalt bebygd areal pa om lag 95 m2.
Tilbygget er ei vidare forlenging av fritidsbustadens nord fasade, dvs over eksisterande
terrasse, og vil bli brukt som ein vedbod. Utvendig skal tilbygget byggast med pulttak med
hegaste gesims pa 3,2 meter. Tilbygget skal ha sama taktekking og kledning som pa
hovudbygget.

Omsokt tilbygg er i strid med gjeldande kommuneplan og byggeforbodet i plan- og
bygningslova, og ma behandlast som ein dispensasjon. | areal- og forvaltningsutvalet sak
092/10 den 06.10.2010 vert det elles gitt dispensasjon il dette tilbygget. Dette positive
vedtaket vert sendt til Fylkesmannen i Rogaland den 12.10.2010 for mulig klage. Ein har
derimot ikkje mottatt noko tilbakemeldingar fra Fylkesmannen. Tilbygget er elles slik som
omtalt i sak 092/10 allereie bygd utan sgknad og layve fra kommunen.

Naboar er ikkje varsla og kommunen meiner dette ikkje er naudsynt.

Saksbehandlingsgebyr for behandling av byggeseknaden er etter kommunes gjeldande
gebyrregulativ kr. 1406,-. Giro vil bli sendt tiltakshavar fra kommunekassen.

Lover, foresegner, rundskriv:
Plan- og bygningslova
Byggesaksforskrift (SAK10)
Byggteknisk forskrift (TEK10)

Gjeldande planar, retningsliner og vedtak:
Kommuneplanen sin arealdel, LNF- omrade. Gjeldande kommuneplan vart vedteken i
kommunestyret den 31.05.2006.

Vurdering og konklusjon:
Seknaden blir vurdert etter § 20-2 bokstav a i plan- og bygningsloven.

Tiltaket er ikkje i samsvar med feresegnene i gjeldande kommuneplan og er difor behandla
som ein dispensasjon i areal- og forvaltningsutvalet i sak 092/10 den 06.10.2010. Som
nemnt vert det gitt dispensasjon til dette omsegkte tilbygget, og sidan Fylkesmannen i
Rogaland ikkje har gitt merknader til dispensasjonen vert politisk vedtaket i sak 092/10 ansa
som eit endeleg vedtak.

Ein fereset at berande konstruksjonar vert dimensjonert og vurdert etter NS 3470
prosjektering av trekonstruksjonar og NS 3479 prosjektering av trekonstruksjonar
dimensjonerande laster.

Tiltakshavar er innforstatt med at han er ansvarleg for at tiltaket vert gjennomfert i samsvar
med feresegner i plan- og bygningslova.

Kommunen har elles ingen merknader og kan gi leyve til tiltaket. Arbeida er forutsett utfort i
samsvar med byggeforskriftene og gjeldande lovar og reglar.

Vedtak:
Det vert gitt layve som omsekt etter § 20-2 bokstav a i plan- og bygningslova for oppfering
av tilbygg il fritidsbustad pa gnr 76 bnr 29, Fister.

Arbeida er forutsett utfert i samsvar med byggeforskriftene og gjeldande lovar og reglar.

Dette loyvet er gyldig i tre ar fra den dagen vedtaket er gjort jf. § 21-9 i plan- og
bygningslova.

Seinast fire veker etter at dette leyve er mottatt skal tiltakshavar sende inn seknad om
ferdigattest for tiltaket, jf 21-10 i plan- og bygningslova. Tiltaket skal 6g registrerast i
nasjonalt register (Matrikkelen).

Hjelmeland den 25.11.10

Clulds ¥ W

Haldis Karine Nilsen

Kommunesijef bygdeutvikling = i 27
g vu,%(,( (o
doriathan Lagas
Saksbehandlar

Hjelmeland kommune
Avd. bygdeutvikling

Kopi til:
Jorg Vervik Persokkrossen 16 4046 HAFRSFJORD
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\\Vf Utskriftsdato: 25.04.2025
DX

4 Hjelmeland kommune
’\ Adresse: Vagen, 4130 HJELMELAND

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hjelmeland kommune

l0/659 — 14

Hjelmeland kommune

Ferdigattest

etter plan- og bygningslova av 27. juni 2008, § 21-10

Ansvarleg sekjar
Jorg Vervik

Persokkrossen 16

Téltakshaver
Jorg Vervik
Persokkrossen 16

Kommunenr. 1133 Gardsnr. 76 Bruksnr.

29 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Nesvegen 147, 4139 FISTER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se len
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysni
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

ker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

ngene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

@ Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

@O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPL2019
Navn Kommuneplan for Hjelmeland - Arealdelen 2020-2022
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.10.2019

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/ 133/dokumenter/1 147/Tekstdel_Kommuneplan_2019.pdf

Delarealer Delareal 300 m?
KPHensynsonenavn 0
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 300 m?

Arealbruk

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side 1 av 1

4046 | HAFRSFJORD 4046 | HAFRSFJORD

>
B

Ferdigattest er gitt for
Eiendom /byggjestad

| Kjelavik, 4139 Fister

i ) y :
ot i 1 : o b

== = s L " < . - - ; R
Kva slag bygg/tiltak

Tilbygg til fritidsbustad (vedbod)

Festenr Seksjonsnr

76 29

Vedtak gjort av Vedtak dato Saksnr
Hjelmeland kommune 03.11.10 373/10
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

1 29.11.2010 | Jorg Vervik

Kontrollansvarleg for utferinga har sergt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
sett for layve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre foremal enn det layvet gjeld for (jf. pb! § 93). Bruksendring krev
seerskilt lgyve (jf pbl §93).

f
i.? Merknader
b‘u
d
Stad Stempel/underskrift
Hjelmeland :
| Dato Jonathan Lagasca Hijelmeland kommune
11 20.01.2011 saksbehandlar Avd. bygdeutvxkllnq
Tgp— = S I ‘f- 2 £ T e -',"'-_,_,_ —— r7n - TS
Kopi sendt til
Funksjon Namn Adresse Postnr Stad
Funksjon Namn Adresse Postnr Stad
Funksjon Namn Adresse Postnr Stad
[ Funksion | Namn S—— |[Adresse  Postr  Stad E—
| Funksjon B Namn | Adresse B Postnr  Stad
Funksjon Namn Adresse Postnr Stad =
Funksjon Namn Adresse Postnr Stad
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hjelmeland kommune: Grunneiendom 1133-76/29

. Norkart

Utskriftsdato: 25.04.2025 Utskriftsdato: 25.04.2025 13:37

*

\Y%
X

). Hjelmeland kommune
/’ Adresse: Vagen, 4130 HJELMELAND

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

" " (=]
Van n Og aV|ﬁp med InfOI'maSj On Om Van n maler Bruksnavn ASKHAUG Beregnet areal 300
Etablert dato 19.12.1966 Historisk oppgitt areal 1000
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hjelmeland kommune Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Kommunenr. 1133 | Gardsnr. 76 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr. ARG Fiktive grenser
Adresse Nesvegen 147, 4139 FISTER Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslding []Kulturminne
. . ' Seksjonert Klage er anmerket Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Informasjon om vann/avlgp registrert pd eiendommen - A A
[ IHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
N . Forretninger
18249719 84 02.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 9 9
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
i Kvalitetsheving for eksist. 15.04.2021 21/108
Oﬁentllg MAnK Ja eiendom 24.06.2021 76/1,76/4,76/9, 76/10, 76/11, 76/13, 76/15, 76/21, 76/25,
Oppmalingsforr. 76/26, 76/29, 76/46, 76/47, 76/49, 76/50, 76/53, 76/54, 76/55,
Offentlig aviep Nei 76/58, 76/59, 76/60, 76/64, 86/2, 86/8, 86/14
Forretning over eksist. 01.02.2011
matrikkelenhet 01.02.2011 76/1,76/29
Feilretti
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: e
Skylddeling 19.12.1966 76/1 (-1000), 76/29 (1000)
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse Skylddeling

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6562598.52 331424.37 Ja 300 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
VERVIK SYNNG@VE AUD Hjemmelshaver (H) PERSOKKROSSEN 16 Bosatt (B)
F211036***** 11 4046 4046 HAFRSFJORD

Adresse

Vegadresse: Nesvegen 147 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4139 FISTER Kirkesogn 06110203 Fister

Grunnkrets 115 Fister Tettsted

Valgkrets 11 FISTER

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 172223796 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hjelmeland kommune: Grunneiendom 1133-76/29

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hjelmeland kommune: Grunneiendom 1133-76/29

. Norkart

Utskriftsdato: 25.04.2025 13:37

. Norkart

Utskriftsdato: 25.04.2025 13:37
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172223796 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 25.08.2001 Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
172223796 2 Tilbygg Ferdigattest (FA) 20.01.2011 Unummerert - 76/29 - - - - -
1: Bygning 172223796: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Bygningsdata HO1 0 0 13 13 0 0 0
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Boli ; . . .
9 g il - 9 9 3: Bygningsendring 172223796-2: Tilbygg, Ferdigattest 20.01.2011
Sefrakminne Nei BRA Annet 79
Kulturminne Nei BRA Totalt 79
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig Bygningsdata
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Avlgp Bebygd areal - .
Energikilder Ufullstendig areal Nei T Nei Bl el
Oppvarmingstyper Al e Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
. . . Vannforsynin BTA Totalt
Bygningsstatushistorikk yning
Avlgp Bebygd areal 4,8
Bygningsstatus Dato [Reg.dato Energikilder Ufullstendig areal Nei
Tatt i bruk 20.02.2008 Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bruksenheter Bygningsstatushistorikk
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang Bygningsstatus Dato Reg.dato
Fritidsbolig Nesvegen 147 HO0101 76/29 79 0 0 0 Kjokken Rammetillatelse 25.11.2010 |01.02.2011
Igangsettingstillatelse 25.11.2010 |01.02.2011
Etasjer Ferdigattest 20.01.2011 |01.02.2011
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Bruksenheter
HO1 0 0 79 79 0 0 0
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
2: Bygningsendring 172223796-1: Tilbygg, Tatt i bruk 25.08.2001 Unummerert - 76/29 - - - - -
. Etasjer
Bygningsdata
- - - - Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig Ho1 0 0 2 4 0 0 0
Sefrakminne Nei BRA Annet 13
Kulturminne Nei BRA Totalt 13
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 27.03.2000 |05.11.2001
Igangsettingstillatelse 10.05.2000 |09.04.2003
Tatt i bruk 25.08.2001 [09.04.2003
Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Nr. 860 L.a. Til innhefting i panteboka. oy // // -
Bt S Dan ’55’03_ ?‘l(aé e Sanee, Aeka il T Sompeqt. LS+ <

< i e ' ,944/ Lo S b S ﬂe--oﬁa’w;ﬂ

Skyldskifte 1 i, 5 e ; //,?aj Sor 7

. /4’ y t/)’lt‘“‘yj‘?—cofﬂ[é ,/21,4, : 4]5//’—[
€d......dag den Z 194.£.. helde vi underskrivne, oppnemnde av lens- ,{'ﬁ//c/QMf“ /_fél-é:-)-u ML. o l

i

mannen, skyldskifte pd garden @‘ (R s S

g.nr. ZE o bear ol el SR mark yf/l/ i /,?/: £l loee o)
: (el (Foine loce

herad. Skyldskifte er kravt av ...\ - G s lC beced

som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld").

. Menns-oppnemningsbrevet fylgjer. Alle mennene har gjevi skjgnsmannslovnad, si nar

som?)

Ved tenesta mgtte 0"/& - R
s Sedae —— f e

Av grannane:*) ,;ZA-—»}',,wu — g
. Mennene valde til formann @[“4— B

Om den/dei friskilde luten/lutene av garden kan det gjevast desse opp]ysningane:

/e (c--;-m.ﬁcd,z_

1.%) Aresl: Dyrkajord .. ¥~ dekar; naturleg eng of KUlturbeite ... dekar, pProduktiy | e bbbt et 5 B e
o e A dekar, anna areal __...-...._/ . dekar. T alc /___' ........ dekar.

2. Grenser:®) = s
. y/' é,é,(_é-;z.ag )é/{. 4/(2‘*(4’. /I{Afsﬂ‘fwﬁ Cec.

. o7, CZ'{,./ Ceel .}"4.' y /El//?/b(. a Cep— /[f“a«:c/ég @ . (‘3{,( ’2/2 &’

4

{z& e R &,&,fpié‘(/ L /:Lt.uf.ur ,4,/% £ {2/ S
ﬂi-c/éa‘ /3 [ e —/4/2/ f&’ét,é IIIIII L/r. 2 o %{L, ;ﬁt""().f- ..................................................................................

') Skyldskifte kan ikkje godtakast til tinglysing utan den som krev tenesta, anten har grunnboks-
heimel eller dom for at han cig den luten av eigedomen som han vil ha friskilc (§ 1 i skyldde-
lingslova.)

%) Har nokon av mennene ikkje gjevi slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 fri 1/6 1917, skal
han skriva under ei utsegn med etternemnde ordlyd fgr tenesta tek til, og _utsegna  skal sendast
til sorenskrivaren saman med skyldskifter: «Eg lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som

skjpnsmann samvitsfullt og etter beste overtyding. den 19 N. N>

. 3) Om nokon av dei grannane eller partane som skyldskifter vedkjem, ikkje mgter, mi ein her opp-
lysa om det er prova at dei har fitr varsel, eller nir der gjeld grannane, om det er rekna for wtur- )// -
vande & varsla dei (§§ 2 og 8 i skylddelingslova.) 1. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som vert delt? Va2

4) Oppgive over arealet m. m. til den friskilde luten skal berre gjevast for areal som er over 2 dekar (jfr. skyld-
delingslova § 9.) Er arealet under 2 dekar, mi det attesterast i tenesta.

5) Sjd §§ 3 og 8 i skylddelingslova. Grensene mot granne-eigedomar skal ein ikkje skriva opp nir eiga- 2. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, s my-

ren ikkje er til stades og samrykkjer i det som vert skrive. Skal mennene etter krav fri partane kje skog som trengst til hus-berging og gards-tarv? %
‘fi:.stse:ja sjglve mukukdi:et, samstundes imeik at cj;i setbiukskyld (l§1 7 i lova), mlakdu' her nemna

{ som trengst om t og. Det mi ikkje stiftast bruksrett eller servitute i yldskifter utan f i § . B
at heftet er vedteki skriftleg av den som har grunnboksheimelen til den eigedomen hcf::tlskal liggia y .3. Er det ]ordbruk med f]ellwdd, f]ellvam, elvar og bekker Z’ /_,/M
pi (§ 5 i lova,) i den eigedomen som vert delt? '




74

4. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, s my-
kje fjellvidd som trengst for bruket?

Vert det svara ja pd spgrsmil 1 og nei pi spgrsmil 2, eller ja pd spgrsmil 3 og nei
pi spgrsmil 4, si lyt ein dessutan svara pa dei spgrsmila som no kjem:

5. Har heradsstyret samtykt i skyldskiftet?

6. Eller held s Jldskxftemennene det for greitt at den fri-
skilde luten er esla til dyrkingsjord eller til byggetuft, veg, in-
dustriverk eller til andre fgremal av same slaget?

7. eller vert eigedomen delt etter § 141 lov om odels- og
iszteretten fri 26. juni 18212

Vi vitnar:

a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel har wvi samtykt—i-at
detkanvera hopehav i utmarka pi den miten, at

med di vi har funni vidare deling gagnlaus.’)
b) At kvart bruk har fitt si lagleg skap for fredning og drift som det er hgve til.

Skylda pi den/dei- friskilde luten/lutene vart sect til (o

Attverande skyld pd hovudbglet er /y 453

Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord 53 dekar, naturleg eng

og kulturbeite ..: (L. dekar, produktiv skogm...’..m,.., dekar, anna areal f(’f dekar. I
ale 2. .23 dekar.
Den/dei friskilde luten/lutene fekk dette/desse—bruksnammet?®) (Z \S.— / Ceece 2

Kostnaden med 3 halda og tinglysa skyldskiftet ber: Vo0, I;/!-ID‘L-)

Partane fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjgn, dersom dei
er misnggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastsle-
ge, .men ankeutsegn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre madnader etter at dette
skyldskiftet er tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjgn og overtydmg og etter skjgns-

mannslovnaden vir. 7{
Vi har fastset at (6{6‘ 3 / (2o o, ; [? oYt

skal syta for & fa skyldskifret til sorenskrivaren til tinglysing.
guebzadoiiadl

ﬁﬂ@” /a/%jﬁjfﬁﬁ T

1) Stryk det som zkkje hﬁver
2) Til bruksnamn mi ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til zttenamn, om ikke namnet
hgyrer til dei som er heller vanlege (jfr. lov fri 9/2 1923 nr. 2 § 21.)

Gir til . jordstyre')

Frisegn frd jordstyret:

...... den 19
formann.: e ——
sekretar.

Gir tl.l ...... 5 landl-.ruksselskap

Frisegn fri fylkeslandbruksstyret:
Deling i samsvar med grensene i detta dokumentet

................. .--‘.bt:ei...gﬁt.:!':rr “! :'\HL“ ‘ If]‘ 'L \.u uf\_, ‘I.J

mete den ,,,k'( ) |9’“ = sa ’_\ nr. j;

......... den 19
A i / - /r'/ 3 /"
formann. e /“,{ ol sdas s 4/'/
fylkeslandbrukssjef. 7

Den/dei fraskilde luten/lutene har fite g.nr.....?/l‘g. b.nr. %Lf

1) Melding om tenesta skal ikkje sendast jordstyret dersom skyldskiftet gjeld eit areal pi under 2 dekar,
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). Hjelmeland kommune
/’ Adresse: Vagen, 4130 HJELMELAND

\\v// Utskriftsdato: 25.04.2025
DY

Hjelmeland kommune V56,06 2008
Kommunale gebyrer 2025 Adresse: Vagavegen 116, 4130 Hjelmeland
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hjelmeland kommune
Renovasjon
Kommunenr. 133 e 76 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr. EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hjelmeland kommune
Adresse Nesvegen 147, 4139 FISTER
Kommunenr. | 1133 Gardsnr. | 76 Bruksnr. | 29 Festenr. Seksjonsnr.
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024
Adresse: Nesvegen 147, 4139 FISTER

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

. . o . o _ . IVAR - Ryfylke Renovasjon har ansvar for innkreving av avgifter for renovasjon og
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

slamtemming. Ta kontakt med dei for informasjon om avgifter - tIf 51 75 95 50

Gebyr Fakturert belop i 2024
. FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Eiendomsskatt 2 331,00 kr L N ) o . )
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
. eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

Fe”ng 300,00 kr oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Vann 3 253,21 kr

Sum 5 884,21 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eigedomsskatt Fritid 1165500 prom 2,00 kr 11 0% 2 331,00 kr 582,75 kr
Fastledd vatn fritid 1 stk 2723,75 kr 11 0% 2723,75 kr 680,94 kr
Akonto Vatn 9md 23,59 kr 11 0% 212,29 kr 53,08 kr
Avrekning Vatn 9m3 21,35 kr 11 0% 192,15 kr 192,15 kr
Malarleige 3/4" 1 Stk 433,75 kr 11 0% 433,75 kr 108,44 kr
Retur forskot vatn -7m3 21,35 kr 11 0% -149,45 kr -149,86 kr
Feiing/tilsyn fritid 1 Stk 300,00 kr 11 0 % 300,00 kr 0,00 kr
Sum 6 043,49 kr 1 467,50 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
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S@KNAD OM BYGGEL@YVE FOR OPPF@RING AV HYTTE
STAD: "ASKEHAUG", FISTER
SPKIAR: JPRG VERVIK, HAFRSFJQRD

Ved sgknad av 23. 03 79 sgkjer Jg¢rg Vervik om byggel¢yve for
oppfgring ay hytte pa gr.nr. 76, br.nr. 29,

Sgknad oém disp. fra strandplanlova har tidlegare vore handsama
i bygningsradet den 8.08.72 og det heite den gong i vedtaket:
"Etter bygningsradet si vurdering er dette eit sartilhgve 4a
eigaren har fatt heimel til eigedomen. Bygningsradet vil av

N den grunn tilr& dispensasjon fré strandlova og vedtekt til § 82".

I brev av 27.04.73 tilradde fylkesmannen disp. fra strandpldnlova
under fg@gresetnad av at avkgyrsla vart ordna.

I sgpknaden no heiter det at gamal grunnmur skal nyttast, men at
den vert forlenga.med 2 m mot nord. Brutto grunnflate vert d&
66,7 m2. Grunnmuren er av gamal dato sd det vert ngdvendig med
forsterkningar av denne.

Ny.sgknad om dispensasjon fr& strandplanlova er turvande -
konf. Strandplanlova § 6, 2. ledd.

BYGNINGSSJEFEN Si INNSTILLING:

-~

Planane er ikkje nemneverdig endra fra sist d& den vart innvilga.
~Hytta vert no utvida med ca. 14 m2.

Eygningsrédet gjev dispensasjon fré strandplanlova og vedtekt tfl
§ 82.

Qe Under f¢resetnad av at dispensasjon ikkje vert pdklaga, godkjenner
bygningsradet ggearbeidet dersom bygningslova, byggeforskrift-
-ene og brannlova veért etterkomne.- _

Saka vert sendt Helserédet og Vegsjefen til frésegn nar klage—
fristen er ute.

. ~ Klage pa bygningsréadet sitt vedtak - etter "Lov om planlegglng i

sjd separat vedlegg.
VEDTA K:

I sam%var med innstillinga.

Sign i Uiekestt nendds s

HIELIELAND BYGNING ge&rg VCI‘Vlk
SAKQQna' B l elmeland frlluftsnempd

Fylkesfriluftsnemnda

Fylkesutvalget

B, €8 Feoalog: Sueen & Stensrsen £./5, Ouln, 18-78

strandomr&der og fjellomr&der" - ein viser til § 6 i ovanemnde lov -

e s e e e S A . S e e i S A S o S ) i N R e i B . ) G e e W
e — ;s

(onaaane P Etyre, tad, uncl ey v

Hjelmeland

e e

Bygningsrad - g Hjelmeland

——— S e

Szak ne. H

92/179.

\

SYKNAD OM BYGGEL@YVE FOR CPPF@RING AV HYTTE
STAD: "ASKEHAUG", FISTER
S@PKJIAR: JPRG VERVIK, HAFRSFJQRD

Ved sgknad av 23. 03 79 sgkijer Jgrg Vervik om bygge1¢yve for
oppfgring ay hytte pad gr.nr. 76, br.nr. 29.

Sgknad om disp. fra strandplanlova har tidlegare vore handsama
i bygningsradet den 8.08.72 og det heite den gong i vedtaket:
"Etter bygningsradet si vurdering er dette eit sartilhgve di
eigaren har f&tt heimel til eigedomen. Bygningsridet vil av

5 . den grunn tilra dispensasjon fréa strandlova og vedtekt til § 82".

I brev av 27.04.73 tilr&dde fylkesmannen disp. fra strandplanlova
under fg¢resetnad av at avkgyrsla vart ordna.

I sgknaden no heiter det at gamal grunnmur skal nyttast, men at
den vert forlenga.med 2 m mot nord. Brutto grunnflate vert da
66,7 m2. Grunnmuren er av gamal dato s& det vert ngdvendig med
forsterkningar av denne.

e Ny.sgknad om dispensasjon fra strandplanlova er turvande -
konf. Strandplanlova § 6, 2. ledd.

BYGNINGSSJEFEN SI INNSTILLING:

-~
)

Planane er ikkje nemneverdig endra frd sist d& den vart innvilga.
_Hytta vert no utvida med ca. 14 m2.

Pygnlngsrédet gjev dispensasjon fra strandplanlova og vedtekt t11
§ 82.

Under fgresetnad av at dispensasjon ikkje vert pdklaga, godkjenner
bygningsradet byggearbeidet dersom bygningslova, byggeforskrift-
-ene og brannlova krt etterkomne.

Saka vert sendt Helserédet og VegSJefen | 2 8 frésegn nar klage—
fristen er ute.

. - Klage pa bygningsradet sitt vedtak - etter "Lov om planlegglng i

sj& separat vedlegg.

V ExD'T A: K:

I samgvar med innstillinga.

Smgn

HIELIVELAND BYGNINGSRAD
SM<Q&J7q

WTI-‘.'.T..':ft L2 B I

Jgrg Vervik

Fylkesfriluftsnemnda

|}
i Hjelmeland friluftsnemnd
i

Fylkesutvalget

e 28 Fonog: Sem & Stensrsen £45, Osto, 1878

strandomrader og fjellomrdder" - ein viser til § 6 i ovanemnde lov -
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Arkivsaknr: 99/01483-002
Arkiv kode: EIG 76/29

Unnateke off:
Fullmaktsvedtak
Hjelmeland kommune
Saksnr: Delegerande organ: Vedtaksdato:
0128/99 Forvaltningsstyret 01.11.99
Saksansvarleg: Eirik Stople
Saksbehandlar: Nedzad Suljanovic
Klagerett over vedtak: ja
Refererast: Utskrift vert sendt til:
[ Jorg Vervik, Teknisk avd., RyMi

Sak  0128/99
MELDING OM ARBEID- OPPF@RING AV TILBYGG TIL HYTTE PA
GNR 76 BNR 29 PA FISTER

Tiltakshavar: Jgrg Vervik, Persokkrossen 16, 4046 Hafrsfjord

Vedtak:

Det vert gitt byggelgyve for oppfaring av tilbygg til hytte pa gnr 76, bnr 29 pi Fister i
Hjelmeland, jf § 86 a i plan- og bygningslova.

Det ‘er tiltakshavar som er ansvarleg at arbeida skal oppfgrast i samsvar med teknisk
forskrift til plan- og bygningslova og etter gjeldande lover og reglar.

Tiltakshavar er sjglv ansvarleg for at tilbygget skal plasserast som vist i innsendt
melding.

Hj%iind den 0J.11.99.
ol

Eirik Stople \
Miljg og forvaltningssjef kl QuuV &/
Nedza ljanovic

Saksutgreiing:
Saksopplysningar / fakta:

Jorg Vervik sgkjer den 07.10.99 om byggelgyve for oppfering av tilbygg til hytte pa
gnr 76, bnr 29 pé Fister i Hjelmeland.

Det vert sgkt om oppfering av tilbygg med grunnflate pa 4 x 2,3 m (9,2 mz). Tilbygget er ei
utviding av hytte og innehald vedbod og plass for en fryseboks. Utvidinga skal skje i vinkel ut
frd eksisterande hytte i lengderettningen mot nord. Etter sgknaden ser det ut at det utvendig
vert same typen liggjande panel og taktekking som pa eksisterande hytte.

Hytte med omsgkt tilbygg ligg i LNF-A omrdde i kommuneplanen.
Vurdering:

Hytta vert med tilbygg totalt 86,20 m* i grunnflate. Ein vurderer difor ikkje tilbygget som &
vera ei dispensasjonsak.

Det er ikkje merknader til tilbygget nar dette vert utfprt i samsvar med teknisk forskrift til
plan- og bygningslova og skal oppforast i same materialar og far same farge som hytta elles.

Ein fgreset at bzrande konstruksjonar vert dimensjonert og vurdert etter NS 3470 og NS 3479.

Tiltakshavar er inneforstétt med at han er ansvarleg at tiltaket vert gjennomfgrt i samsvar med
foresegner i plan- og bygningslova og SAK §§ 3,20.

Konklusjon:

Byggelgyve for oppfaring av tilbygg til hytte kan gis.
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Nabolagsprofil
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Nesvegen 147 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland

4139 FISTER Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



