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Hans Nordahls gate 32,0481 OSLO ! Y N :%2 Z'._' ;:5_: 3+
Pakostet 2-roms selveier fra 2018 | SEb LURE =
Vender mot indre gardsrom | Heis | |
Solrik sydvendt balkong pa 7m2
med fjordglott!




Eiendomsmegler

Scott Fredrik Bergman

Mobil 980 03 338
E-post  scott.bergman@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4990 000,-
Kr1954,-
Kr 4991 954,-
Kr1521,-
Nancy Ma

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

35/43 kvm
1793.6 m?

.

2

Gnr. 79, bnr. 137
105
1008250220

Hans Nordahls gate 32

Pakostet 2-roms selveier
fra 2018 | Vender mot
indre gardsrom | Heis |
Solrik sydvendt balkong

Meget attraktiv og pen 2-roms selveierleilighet med sentral
beliggenhet i Grefsen Stasjonsby. Leiligheten ligger i byggets 3. etasje
og har store, listefrie vindusflater som gir sveert gode lysforhold. Den
solrike balkongen pa 7,4 m? har flott utsyn mot fjorden og ma
oppleves!

Verdt & merke seg:

- Gjennomgéende TG1

- Balkong med flott utsikt og fjordglgtt

- Stilrent kjgkken fra Marbodal med integrerte hvitevarer
- Elektrisk markise og screens

- Meget god planlgsning

- Lave fellesutgifter pa kr 1.521,- pr. mnd.

- Trappefri adkomst via heis

- V.v. og oppvarming tilknyttet fjernvarme

- Godt inneklima med balansert ventilasjon

- Romslig kjellerbod pé 8 m?

- Umiddelbar neerhet til Torshovdalen, Nydalen og T-bane

Denne boligen er ideell for fgrstegangskjgpere og pendlere.

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 33
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 54
Budskjema. .. ... .. ... . ... 100
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Om eiendommen

Om boligen
Al

BRA-1: 35mt
BRA-¢ Bt
BRAtotal 43me
TBA T 4m?

Bruksatea fodel paetase
Underetase
BR: 8 m? Kiellrbod.

3.etase
BRA: 35 meEnt, b stueflokken ogsoverom.

ToA fordeftpaetase
3.clase
74m*Balkong,

Fellsarealer og etigheer il bruk

Boderutenforhoenheten e omdisponeres a boretlageamelet o detekan
Datike boigens BRA.Kilerhoden pca. Sm?har sklerhetlas og bodomradet her
Kemeraovenaking ot selgrs oplysninge.

Takstmamnens kommentar t araloppmling
Himlngshoydeer 2 249m. i stuen. Bk (TBA) pé ca. 74, et 7
Killrtod (BRA) aundet 1 . Boden e ket med 23B HO201,

Tomtetype
Fiet

Tomtestorelse
1793 6m?

Tomteheskivlse

Felles it ot pa 1 794 . Felesarealene e pent opoerbeidet med afaerte og
stlnlagte adkomstveer,ressplen,beplantin tre ekeaprate, stensate arealer
g siegrupper
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Belggenhet

Lefieten igerd e atrabivt og sentrl bolgomrad vd Grfsen Sason, O
harde st rene gjemnomgatten totaforanding og e nd e urhat lvende og
et modere bydelssenter Antall beboere o brkere v onvadet e sterk vekstog
i3kt med eterspanselen rdet fablert en rekeesenveringsteder og utdeer
Dagligvarehandelen an gors ved bl .My Coap Mega ogRema 1000, For
yterigre senvicefbud h Torshov og Sandaker Senteet ikt o varert ubvalg
Nezmestebutk ra figheten e Rema 1000 Trshovdalen og K tllegg e dthun
fd minutersgange fabolen t Snsen Tussholdeplass og Ssen Fhanestason

ke mange minuter unnalefigheten fner man Stor Storsenter et a Norgs sorste
Kigpesentre e 130 buthker, spisesteder og teneter ke ved Storo Storsenerer
Norges storte g forste Ao e Kinoenstod K mars 2018 og huserhele
1 sl hvordet thttelegges foren antasik imoppleelse.

Torghygget i Nydelen sentersom apnet 2016, hr senvioeu som forehsempel
vinmonopol matvarebut resteurantelcafesr, baker apok og lomsteruti. St
Hanshaugen,Grnerok, Gronland og Oslo strum igerlegg goctnnen
reevide med at e nnbierer v fasilteter og semicetbud,

Dt erkort vl ypperigetur-og reningasiteer,med bant annet fote
gontomydeved Nordre Asen Vidre e man ot astand Vel somet
natuy vl dersom man e ol turog sy Herhar man ogsdtgang
et antastskutely a trstir, b il fots,pa syl el pa k. Kort vel ol
Sognovamn og Nordmarka,med al sine muheter, L naheten fger ogsé
Grefsenkolen med muligheter formatbakketrening  fots el pa yhkel, P oppen
Kanman nyte den fantastiske s over bl Oslo by e, sammen med et odt
malfid pa refsenkolenrestarant, Her arangeres detogsa utekonserte
sommerhaliaet klt OVER 03LO' vt populert

For dn reningsglade iggerSatsNydaen og Stor,samtEvo og Crossft Oso ke
mange minuter umna efiheten

el renner jennom Nydalem o er e  orterkeden ke opleelsen
a omradet Ehen kan enytes t badebading (Nydelscmmen) ogfisking. Flger du
Aberslva som streklerseq mer en Blom fa Maridlsvannet Weridelen o videre
ned gemnom Nydale fori Lo og st ut ved Paulenkela Bignike kan du
Hombinere marketureler bytur langs enelv med istorisk orus', Akerseva ar mange
histoise minnerog folgerdu den hleveen vl du mte 20 fosser oghele 45 bruerog
Tere badepasser. Badeplassen  Nydale ligger he et steinkestumnalefheten, O
mn ke anter en istorisk evanding anbefeles allevel ot man flger trstene
g meelelvacersom formeleter e ur chpere ke, Meridelvannet i
denne sammenheng de perfekte utgangspunkt all rstiderfor & utforske ek,
enten tlfots, pa syl eller i e garantert n oplevele.

Hans Nordahls gate 32
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Storo og Nydale e nutepunktfor kolkiv ransport og man kan velge mellom ik,
buss, hane,yusseler to lt nenfor 8 minuters gangavstand, Med hyppice
avganger og e i lle efningerkommer man seg enket it man ska,

Adkomst
Sevedlgte art,Det v st opp visningsstilt ved felesvisninger,

Bebyggelsen
Bebyggelseni reromvadetbestar hovedsakeli av blighokker o e,

Bamehage/StoleFii

Bamehger

-Espira refoen Stason bamehge 131 - ca. 200m faboigen,
-Espia Trshovclen hamehege (05 - ca. 00 fra blgen.
-Ragnas Hage (15 ) ca. 600 frabolgn,

Bame-og ungdomsstoler

-Nordpoen skol 110K ca. 700m s bligen.
-Femanda Nissen sole (17K1)- a. Tk fra boligen.
- insen skole 1-7H) - . Thmfabolen,
-Morelbakden sole (10K a1k e hlgen
-Bentehua tole (310K ca 1.k fa bolgen.

Videregiende skolr
- Nydalen videregdendeskoe ca. . Bm i blgen
-Fossideregdende skole ca Tk faboligen,

Skolekrets
Feranda Nissen skole.

ffentlig kommunikesjon
Buss
Sinsen T: Bussie 3 kun fa minuters gange fa bolen,

Thang
Sinsen hanestason  og Skunfa minuters gange fra hlgen

Tikk
Line 20 17 ca. 400 fra belgen

Tog
LneRED og R3T.

0soS:
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Totalt 24 ulke rca. 44k fra bolgen.

Byoningssakkyndig
Erk Gyum

Typetakst
Tistandsrappor

Byggemate

Byog onfort beende konstuksjoner etong, Eesskllr betong Fasaden ar
tegforending, et el tekbet e sveet hanebeleg (takapp/pvc: membran).
g ol  erammer. Fastkammsyindu stun,topphengsling p sovrommet
Vindugne r fabyggedr. mngangsdor med Kkl Brenn (1 30) o ydlasifsert
(A0, Dt e montertny o 2024 Balkongdor fabyggedr med glassfe
Balkong betong med rekbverk st og pltekonstuksion, Balkongen rpaca. TAm?
Deter tikontakt, merkise og Iy pabakongen. Balkongeneromient sydiendt

Sammendrag selges egenerkring
Nir te du blgen?

Arlng

Hvorlenge har dueid b’
biérog dmnd,

Kiennerc om deter ot areid p b vtrom?
e

Kienner u el elerom har vzt ufort b ontoll i vannagg?
Nei

Kienner o e vt tfnt el i hanlegget llrande ntalsoner
(Feks. ofetan, sentrafy, ventlason)?
Nei

Kienner c om det vt ot p et !
e

Tileggstommenta,

Pussetopp, maling, takskinne htelgacine elekisk sreening makise plisgardin
soylslangepa ad, ikl og b tfnt Osfold b, immer  ll om, ny s ogny
{eklampe b,

Innhold
Lefgheten haren od og ek plenlsing som bt a

Hans Nordahls gate 32
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Eniré med relis yvedarsgarderobe, Her r et god lasstl oppheng a ety
ogoppbevarng a .

Baderom:

Dellat fisaot b med gulvarme. Badet e syt e svant e suffr el
meed overlys, dusiorne med innfelere glassvegger, vegghengt toalet g opplegg for
Vaskemaskinog torketiommel gyl

Stue og Kjgklen:

Stue g ikkeni apenlsning som aper et sl alrom. Marhoddl
Kikkeninnrdning med roferte fonter o aminat benkeplate, Kokkenet har godt
e - ogbenkeplass oger ustyrt med induksion platetopp, Stekeow,
onpraskmastin g kombinertilryseskap. Ventletri versep.

Soverom.
Soverom a god soele med las i skyvedarsgarderbe og dobbelseng

Balkong.
Romeliybalkong .7 e utst o ot Dttt med gass-og
el g,

Det oppordes i ste seq i selges egenerrngssema ogtstandsaport
Vedlagt selgsoppgaten

Sandard
Eiendommener gemnomgatt avenbygringskyndig og det e utarbedet en
flstandsrapport,Denn er vedlagtsalgsapogaten.

Det eringen bygingsdelerregstert med TG ellr TG3 . tstandstapporten.

Innbo ogsgre
Mecfrlger ved saly
-Hievererpaokeen
-Vaskemskn p bad
-Lamper i stuefjokken, Soverom og gang

!
K

Medflger e
-Bola yler

Bransien fise overlosore og e egges tgrun forslget dersom ke amet
femkommer v salgsoppganen.Lsen flge vedagtsalgsoppgaven. Deter fl
avtelefinet om hva som skal olge med holi o fridsholiy ved s, Hus hitevarer
/el anmet tekisk utstyr medfolger, is detngen garenterd frhol  lstang
furksonalteog lvetd padsse.
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Hitearer
Kun btearer somerspesfktangitselgsoppoaven, oler med. Dete ilder
Uaihengi v om hfevaren(e) ventue an anes som et

TV/emettBrechind
Tvog intemetinkludert e mnd. eleskostnadere.

Pakering

Geparkening efteromrades jldende bestemmelsr Oradet h bedoearkering

S Oslokommune sne e for e nformasio: bt sl ommunenof
atedensportog parkering parkerng beboerparkering

Forsikringsselskap
Trg Forsing

Polsenummer
TI55H1

Diverse
Eter eerseksonsloven § 3 an ngen igpe enboigseksion s gpe orerfl
men, direkdeelermdiekte, bl eerav flere enno holsekfoner

eierseonssameie, Berensningen eder ke Ko a ridsholgr Det e oged

enkele andre unntak  bestemmelsen

Foreaket samelder mee!flgende foretak som toyrpoculder el enestr
forindese med oppcraget

-Helpforsing

- Sodeberg & Parners

-Bankeri Elealansen

-Leverandare oyt Ak pluss (o eksempel fteiep)

-Leverandure oyt Visma Meglerfont forehsemnel stramlerandre

e

Opprming

Rator i stue kol fllesalegg, Blanset ventlasion med vamegjeniining.
Varme bderomsqguvet,Eeropplserat hegge varmeldiderfungerr

Info stramforbruk
Mesget enegieffkiv elighet med vt stramfortruk. Selgr oplyser et ol
stomfortru for hele 2004 pa ca. 52 kI,

Energkaraktr
B
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Energfarge
Grgm

Info energilasse

Al som sl slge el i t eendom mé som hovediegel nergimers bogen og
femskafeenenergiatest,Untak lerlant et for tstéende ygninger med
bruksarelpa minche e 50 . Det relersom lier 4 remlegge energittestog
el el ansvrly forfopplysningene rrige orerigere formasion se

Wi energimerking.no. Dersom eer ha energimerket hoigen v komplt energatet
fasved bemvndel  megler

Okonomi

Tot prisen.ekskl.omk, ogf ged
fr49%0000

Info Kommunele avgiter
Kommunale avifeer mludert  feleskostnadere.

Info eiendomssktt

Deter b eendomsskatt pa denne seksjone (S 105) it Eencomsskatelisen for
(sl 2025, Det ercendomsskatti Oslo kommune, BumfrackageiOsloer 1 2025 pa
il 4,7 millone kroner orboli o frcsboliger Skattesatsener 235 promil av
elendomssKattegrumlaget.For e nformasion s fps v osl kommune o/
Skattogmaring/eiendomsskatkog-avgfteendomsshtt/
biormyeskaldbetaleeendomssket. Fakdurafor eendomssttsendes en som
e Tegsert e v elendommen p elcurenggtidspunde, Ved frsife ma igper
0 segergore opp betaingen a eendomsskaten seg i mellom.

Formuesverdiprimzt
fr 1038842

Fomuesverdiprimarér
m

Formuesverdi sekundzr
fr4155366

Formuesverdi sekunda &
m

[nfo formuesverdi

Formuesverden faststtes med utgangspunkt | enkvadratmeterpris, Som beregres v
Stttk senrabyr (S5, Kvacatmetemyisen skl utryk foren efimert
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merkedsverdpr vacramete o bygge a tastiske oppysinger o omte
boliger (hlgtype vl geografskbeligenhet og aldr),

Utfrakvacrameterrisene S fastseter Skttestate ae Kvadatmetrseter
Disse setsene i igore . 25% av kvadvatmeterprisene for primeboler app 10
milloner koner ogdertter 0% v it som overtiger 10 mlionr kroner der
boligeeer olkergistert p. 1. Jamur) o 100% o sekundzrhlge alle ancre
bolge.

Andre ugiter

Utover et som e nevnt under ket elesostnaden, plaper kostnadertlfor
eksempel strom,iboforsing, nvendig vedlkehald og abomnement v og
intemeteventuel opograderngavkanalpakerog nhastiohet de vor grnmdee
er e,

Tilbud anefinangieing

i Eiendomsmegling samrbeider e sparebankene | Ek Allansen om formiding
i fnensiel ienester Tageme kontakt med megle for ormiding a f uforplkiende
b om fnansering, eglefretake e mota prvison ved ormiding av
fnengill ienester

Boenfeten
Eierhrok
313045

Fellskostnader nkludere

Totale fellskostnaderpr. .0 ke 1521 e md.

Herar

Felleskostnader kr 1061 nk. kommunale avifer vedikehald vakimestetenester
0 felles bygningsfrsing

TVjbrecband b 460

Hier seksjon hr eqe e pa elleskostadsfaktua med ménedli energavegnng,
Fiemame, vamvannog elivenn fakiwreres etterskuddsispaflgende mned,
Aregning ufores av EcoBuard og kosnad i vrere At fobruk Energhostnader
ke iklucert ellesostnadshelgp gt overor. el vemnmalreblei 2023
imntallrter enkel gt

Fellskostnader pr.mnd
fr1 51

Andel Fellesgjed
fr 1984

Hans Nordahls gate 32
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Andelfellsgield &
4

Fellesgjldpr. dao
312004

el fellesformue
r3273

el ellesformue dato
3112204

Sameiet
Samelenain
Hans Nordahs gate 32:38 Bolgsamele

Organisasionsnummer
922830004

O sameie

Sameet bestar a 128 sesone,

Hans Nordahs Gate 32-38 Bs rregistertForetakstegstre Bramnaysund me
rganisasjonsnummer 922832994, og iger ycel Sagene Oslo kommune
Gérds: g broksnummer: 79,137,138

Forefningsforselogreviion
Forefningsforselen e ifrt av 0BOS Elendomsfovafnng AS i henhold 1 Kokt
Sameletsreisor er BDOAS

Sameie sl se sammen med Hang Nordatls gate 3638 Bs1 2022

ettt pa rsmatet 005,008

10.Installrng a meler v forruk v vamn og femiame.

Forslgfvetak: Sty bes v arsmatet om & feriforhende med en verandr for
morterng & mlee e enket et

Vedtak: Vedtat

11, Kamerafovenling

Farsaly

Sty ansher tarsmatet i syt fullmkt og setecpp kmeraovenkoing
bodomradene og gang  disseunderhus 21 (HNG3234)

Vedtak: Vedtat

12  Hans Nordahls gate 32



Linehetngese felsgield
Sameet har . ngen n . applsninger fa foreningsforr.

Regnskeprhudsitt

Viopofordrer all & st s i egnskap,budet ogarsereting, Dokumentene
Yilvete engeli hos meglefretaket. Detgores oppmerksom d atfelesqjeldog
Tlleskostnader Kk vrire over i som flge a besttinger fortatav syt
arsmtellgnereforsaming

Styregodkiennelse

Samelts sy skl undenetes sk om al overcragelse o eeformolduover e
somimgari (3] edd. et samme geder ny seksonseer eetakersnaim og
Hontakiormasion. Ved deskite beteles et eerskfegeby.

Vediekterhusordensteglr
Viopoforcre all st g i geldende vedteer oghusordensreler
Dokumenteng kanses hos megler,

Dyreld
Fra vedtekcene: Dyl it 4 lenge dete e pa enurmeli el ungcendi
mateer i kade leruempe for de vrig ukeme v eiendommen,

Beboemes forpiktelserog dugnader
Dugnad mé pberegnes

Foretmingstore

Forteningsyrer
SolboAS

Offenlie forld

Eiendommens hetegnelse
Gérdsnummer 79 broksnurmer 137, seksjonsnummer 105 Oslo kommure,

Tinglyste eftlser o refigheer
P lendommen rdet gyt flgende efelser ogretighetersom folger
eiendommens matrkkelved oersotng l ny iemmelshaver

m3IN0:

28.062017 - Dokumentnr: 696542 - Bestemmelse om vannldring
Rettighetshavr.Oslo Kommune

Orgr 958935420

Ovefrt e K 0301 Gor 79 B 138

Hans Nordahls gate 32
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Glederdenne egisteenheten med e

28.062017 - Dokumentnr: 698542 - Bestemmelse om ackomstret
Retighetshaver Oslo Kommne

Orgr 958935420

Ovefort fe Knr0301 G 79 Bor 138

Glederdenne egisteenheten med e

28.062017 - Dokumentnr: 698542 - Bstemmelse om bebyggelse
Retighetshaver Oslo Kommune

Orgr 958935420

Ovefort fe Knr0301 G 79 Bor 138

Glederdenne egisteenheten med e

13112017 - Dokumentnr: 1263248- Bestemmelse om veg

Kan ke sletes uten semiyhke iz Oslo Kommune

Orgr 958935420

icerticiy cspensasion ra Plan- g bygningsloven

Pl ey vedergeft avstélse v veirum t Oslo kommune
Overfortfr: Ko 0301 Gor79 B 138

Gleler demne registrenheten med e

03.08.2025- Dokumentnr: 242578 - Jorkie
Jordstitesak - 004931 3RENJOOVAILST Grefs Stasonshy
Glederdenne egisteenheten med e

05.11.2018- Dokumentr 150173 - ekfonering
Oppretetseksjonr

Sor 105

Foml,Bol

Tileggsdet Bygning

Sameierok. 35/3045

04.12.2019- Dokumentnr 1458160 - Reseljonerng
Sor 105

Foml,Bol

Tileggsdet Bygning

Sameierok. 35/3045

Vederlag NOK

Omsetningstyoe:Uoppot

Ening a felesarea

14042003 Dokument: 381688 - Semmensléing a eirseksonssamele
Enet o

14  Hans Nordahls gate 32



Kor0301 Gor79 Bor136 Snr28
Ny seksion

Kor 0301 Gnr 79 B 137 Snr 103
Fomdl: Bol
TileggsaetBygning
Sameiebrgk 35872

(4042022 Dkumentnr: 353984 - Bestemmelse om varn/ ok
Retighet hete i Knr0301 G 79 Bnr 102
Adkomstetfor it og vedlkehold avanlegqlechingehabler

0404202 - Dokumentnr 353984 - Exzringaale

Retighet hefte i Knr0301 G 79 Bor 102

Bestemmelse om ovrvam

Adkomstetfor it og vedlkehold avanlegglechingehabler

Ferdigatestrukstletelse
Detforeligger idrtiiy ksl a ettt 13122018

Ferdigattest/brukstlatelse dater
13120018

Ve, vamnog avlgp
Vann: Oty kommuna keyting, Prvet stkleding pa egen eendom. Al
Eiendommen r tlkaytet offently algpsnetviaprivatestkedringer,

Regulrings- o arealpaner

Onvadet rrequlet il ol mdust ofentliy ogrengsformal Reqleringkrt med
bestemmelseligger vedlagt segsoppgaven. For ytelgre oppysningerom
regulring, vennliget a ontaki med megle

Storo hanestason-Etablering a tekisk rom for signaluttyr- Sk 202459533-
Bjogesak

Status: Tilltelse it

Sise bevegelse 17.09.2004

Spknaden geldertefteleggng a ytteknisk rom ved Storo Fhanestason. Dt
teishe rommet sl husenyt signluttyr (CBTC)for Paeneni Oslo. el
byggesaksfostien (SAKT0)§ 52 mvendigarteid e vk nehoers
ntresser, o nabovarsel e defo e . lan-og ygningsloven (1) § 213

Grefsenvelen 49- Oppfaig a Blighlok Seksnummer 201715042

skt ik omfateroppfing v en y bolighokk p eendommen som s heet
ertater den klterende bebyggelen, Nybyoget h  teseroget otk pa
4126me Samlebruksreal(BRA) er opplst  vere 33048 . Ring v den

Hans Nordahls gate 32
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ekoisterende bebyggesen behandles sk med vr e, 201715037, Former
iformasjonse htps:imnsynpbe.oslokommune no/saksinnsy
casedet asp?irect=Yimode=Seaseno=20 713042

Hans Nilsen Hauges gate 43 - Detalfequlerng - Byggematked - Saksnr 201312165-
Regulerngssak

Siste bevegelse 27.10.2023 kopi v eyt Sttsforvatren  Osloog Viken

Stetus: Plnforslag

Hensiten med planfrsaget er & vidrefore e pegytrequleing for formel
planmessigalaring a eksstrende viksomhet for Matbo byggevareforetning
Reguerngen skl vareta navzrendebebyggels paeendommen og sami sorge
forenregulerngsmessi tatus a eencommentlpasset  tstotende eendommer.|
e vl regulerngsplnen gifomellKemmelfor aronderinger & arealermellom
fsgtende eendommer, Matbo tomten ogjembane. Planfrsaget hr gemom
dilog mes Statens veguese Region st Jerbaneverketog Plan-og ygringsetaten,
Vet gennom vesentigeendringer forhold  uforming av plankertog
regulerngsbestemmelser. Fo mer informasion se s,/

imsynpbe.aslo ommunenofsaksinnsyn/casedetaspleaseno=201312165

RY 4 Aol sl Snen-Deelfeqleg-ppyradeing a gang o
sjHhelnlegg

ks 201904064 - Reguleringssek,

Sise bevegele: 09.00.2024- B om sfatus

Hengikien med ttekene e  retelegge or merbruk a miljvenny rensport O,
Deter et mél at personransprt Oslo kel jres med igvemnlg anspartsom
Kol ykbel og gange. For e nformasio, sehtps

imsynpbe.aslo ommunenofsaksinnsyn/casedetaspeaseno=201904064
Trondheimsveien 197 el fte- Planforag t offentl eteryn - Bevarng
Kulturmio 570 Sinsentyen bevarngsplan:

Saksnr 202100768 Reguleingssak, ise bvegele 08.07.2004,

Byentivaen oresl a oegulere Sisentyen  bevaring,Planforslget ot
heleeler deler 2 108 eendommer oger mellomicigstidens storsteprivte
tbyggingsfet i Osl, Henskien r & she varg vem av Sisentyen med de
bygpingene, veiene og grantomrdene som sammen damere eletig kil fa
1930-0g 1930- allet,Plan-og ygningsetaten anefaler lanfrsaget For mer
iformasion, e its:imnsyn be.oslokommune ofsaksimnsyn/

casedet aspeaseno=202100768

Grefsemeln/Sndaemeen el Asengta o refsemeien 48 Beslng v
oppstartsmate - Detajegulring

Saksnr 202212601 - Regulringssak.

Sise beegels: 18042023

Hengiien med proseet e & bedrefremommeiohet o rakkskerhet for skt
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i Sandaleneen o Grefsenveen i stenen melom Asegata g Disen
Vendeslofe. Giende skl agsd opplve becretafhberetog femommelighe
Ved at gater og byrom rustes opp fangs trkkereseen. | egg skal remkommelight
for olkevraft et Det e nskell & utde torokeyset et mer ekt
byrom o et effekivtrafiknutepunkt. Forlaget er et o dlstrekninger, som i
el erfor s Dl jeuleing o Sencakeen/ syl Asengeta
f Grefenveien 49 Detajegulering for Gefsenveen fa Gefsenvelen 491 Disen
Vendesloyfe. Formerinfomasio, s s nsyn phe sl kommunenof
sakinns)n/casedet aspeaseno=202212601

Hans Nilsen Hauges gate- Besiling v oppstatsmate- Sykeliettelegging -
ks 202214970 Reguleringssek

Sise bevegels: 1006.2024

Bymiljgtaten foestr & omvequlte Hens Nilen Hauges gte mellom Sendabenvein
g Norckappoatafajorve,fotau g amnen veigrumn  Koreve, syhkefel frtau og
anenveigunn, Hovedhengiten med planforlage er  retelgge foret
haystandad syhkeanegg egge eninger Panen lggerogsdtreteforbee
siifomoldrysset Hang Nilsens Hauges gate- Cal Jeppesens ate og ubidese v
etfortau | Cal Jeppesens gate.For mer nformasion, se s/
imnsynphe.oslokommune nofsaksinnsyn/casedet aspeaseno=2022 14970

Storoysset fa Grefsenveien 481 Disen-Besiling a oppstatsmate-
Detlegulering - tookeysset - ek 202203180 - Rgulernggsak:

Sise bevegelse 07.06.2024

Hengikien med roseet e & bedrefremommeihet o rakserhet for skt
i Sandaleneen o Grfsevelen i stenen melom Asegata g Disen
Vendesloye, Gaende skl agsa oplee b tafbbere og rembommelighet
Ved at ater ogbyrom rustes opplangs frkhetaseen. | legg kel fremommelighet
fokoleirfk et Det e anskey il Storokysset e mer ket
bytom o et et rafdnutepunkt Forslageterdetnni o destiekninger som il
el er s Deeljeuleing o Senakevn/Greseveen s Asengeta
1 Grefeveien 49 Detaljequlring for Gefsenveen fa Gefsenvelen 491 Disen
Vendesloe

For merinformasjon e ips:imsyn.pbe.oslo kommune nofseksisyn/

casedet aspeaseno=202205180

\itaminveen - Detaegulering - Operbeidese av gate

Saksnr 201816207-Regulringssek

Sise bevegele: 09.08.2024

Bymljgetaten foresar & omvequlere Viaminvelen og delr o Nydalen o, Gumr
Schilderup veiog Sadakerveen faoffent og fellsprvte samferdselsforml og
foretingkontorfndust ol samferdselsfom (. Koreveg, fotau
syHkeenlge, o) og amen veigrun grotareal). Pl og ygningstaten anbefler
plaforsaget.

Hans Nordahls gate 32
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For merinformasjon e ips:imsyn.pbe.oslo kommune nofseksisy/
casedet aspleaseno=201816207

Adgang il teie
Kortidsulie av hele boiseksjoneni mer enn 60 dognanig ke et e
Hortidsuie menes e nl 30 dogn sammenhengende.

Ut et vecteerog etergodkenning fra syt Samelets stye sk
ndeetes skt om alleoverchagelser ogeeforhold tover et som mngri 3
. Det samme gelcer y seksjonslerseeakers nam og onteiformasion Ved
elrsifte betals ¢t eerkiegeby

For merinformasion s sameets vetekter

Legelpant

Deandre sameleme har panerett sksjonen for ke ot semeieen som flgerav
sameleforolde,Pantelravet kan ke overtioe et belgp som fo verbruksenet
svarer 12 foletrygdens grunnbelop). Kommun b legalpan  eendommen for
forfalte krav pa elendomsskatt og ommunal avifer/gebyrer

Kontakisgrumlag

Salgs-ogbetaingevilkir

Biendommen skl oveeeres i gpe ad med dtsomer avtel et ek
Kiner seter seq rundy i alleselsdokumentene, hernder salgsoppgale,
flsandstapoort o slgers egenerkzring. Kigner anses it med orhald som
el bestrvet i salgsdokumentene. Forhold somer Deskrevet selgsdokumentene
e b pberoes som mngler.Dete gelcer uavhengy v om igpe hr et
dokumentene Al nteressenteroppforces & undersoke eendommen no, geme
sammen meet faghynifor b i, Kpersom velger & gpe et ken som
hovectegel ke gore gedende som mangel noe igper burde it it med v
Underskelse aeendommen, elersomerydelighescevet selgsdokumentene, His
nog renger avkarng, anbefalervia gper e seg med eendomsegler llren
faghynciy for de leggesin b

Kigpe bk pa et elendommen e ol vtalen, Ho det ke er atl nog
sl keneendommen b en mangel dersom e ke sk Kgperma kume
foventeut i blan et oligensalder type g syligetstand, Dt samme gelcer
hui det r ol ke el gt urfige oppysninger o efendommen som ke
rfet e i en tydll e, ogma i gt fcpplysningen her viket i pa
avtalen, En b som har it bkt enviss i, vl it st for e og
skaderkan ha oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avekes
enkele forold et overtakelse som g uthetinge nadvendig Normal s og
skadersomtenge g, e nenfor v i mé fovente, g il ke e en
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mangel.

Baligenken ogea ha en mngel v opplyst el awer fa feisk ol Awiet
mavere minst 2 prosent, og minst T kvadratmeter.Det er kel ke en mange
dersom selgergodkjr e gperen ke a vekt p apphysingen . nhendingloven §
1)

Ve beregning a et evntugt s elererstating mé ier el cekde ta
Hostnacer op e el k1000 egenende). Egenendel Komme forstpa e
Nt deterkonstatert mangel vd eendommen

Hisioper e r forbuke, se\gese|en ommensom dener’ og selgers ansvar r da
begrense . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 () frakes og uonit
imendrs areaanik kenseres somen mange\ rderes eferahl § 8
Infomasionom Kgpers undesokelesplt eruncer opfordingen om & underse
elndommen noe, gl ogsé for gpere som ke anses som fortrkere,Med
Ttk menes Ko a lendom nr jgperen e en ik person som ke
hovedsakelihandersomledd inrngsirksomhet,

Overakelse

Overtakels et neemere atale med selge

Dersom annet ke avtle,Sendes sote/emmelsdokument for iglysing f eernt
al ovrtlelse.

Budgining
Budgining  forbrukerforhold

Bulhere oppfrdres 4 legge i b elekroisk Dette e pa iendommens
himmesid pa o ved & bruke o6 budvknappen. Ved elektonsk budging
samiykker budgiver il elekironisk ommunikasjon. Eiendomsmegler sl legge et
foren forsariy aniking avbudrunden og kan Kb videeformide bud med enortee
akseptfitenn . 12,00 forse ikedag eter sste annonserte visning Eer okken
130 anbefelerviakseptritpa minmum 30 minuter, Bud b egges i od it fr
Honkurerende buds akseptfistulper. Megler kan b formicl bud med fobehold
om at udt el fobehald budet (emmeie budPhemmeligeforbehol) sl
holdes skjutforancre budgivere og meressenter,

For ovrighenvsest forbrukernformasion om budgivin isa\gsoppgaven
Oppdragegier eroppforciet il b 2 mot b vk fra e, men & hemise
budgievidere  meglr. Som isper vl 4 forlag oot buoural. Al ud i
bl or ent for gper og slger fhandelen. Dvie budgerekan e om & enhop
ai budoul nonymisert o,

Budgining utefor foorukerforhold

Bulghere oppfrcres  alegge i b elekroisk Dette e pd iendommens
bgmmeside pé ktuno, ved & bruke «Gi buvinappen. Ved lekcronsk budginng,

Hans Nordahls gate 32

19



samiykber budgiver tl eleionisk kommunkasion. et antefeles et buc hren
ahseptfissom mliggrenforsvarly aniking a budrnden. Vi anheflr minimum
30 minute akseptrist Opperagsqvereroppforcet & kke ta imat ud dree fa

bucgher,men a henvise budgivervicer  megler Megle kan e formic bud med
fobeholdom a bucef, el forheholdudet (emmelie udemmelge forbhold),
skal holdes sut foranchebudgvere og iteressenter

Opolysningene | salgsoppgaen er gockienta seler Al nteressenteroppfodies
imidet l gundig bestiglse av endommen, e sammen med fagmann fo
budimgs,

Eter akpt v bud, vl endommens selgssum i meddelde som e, mtte
efersporedemne. Eendommens salgssum v bl offetiq tjengely ved overforing
aihemmel

Omkostningergpers beskrivelse

41990 000 (Pisantyding

Okostainge

10900 Baligepefrshing - fm s vrighet vl

180 (Bolgkspeforsing Help Pluss- et s variget (vl gf)

10900 e Bligkgperorsing-em s varighe

13700 {med Bolkanerfrskng nkudet et e Help Plss)

4990000 (Toalyis, ikl omkostinger)

5000900 Ttelpris. k. omkostnnger (med Boihgperorsng - fem s vrighe)
503700 (Ttelpris. ikl omkostonger (med Boikgperorsing nludert &
medHelp Plss)

Regnestykhet foruteterat e un inglyses et pantedokument o at eendommen
selges tl prisantycing Dt tas forbeholdom encingr f offentige avgterebyrer.

Htvaskingsteglene

Megle arpilkt i gemnomfore kundeitak.Hvis jner ke bicrr o at meger o
gjennomfortkundetaog detefrer t fransaksonen b e gennomfores llr
bl forsnke, misigholder Kgper atle.Eter 30 dagerermisigholdtvesentig
Dett irseger et & heve og enmomfre ekningssely for gpers egping,

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl ehanlet | samsvar med personapplysningsloven

Boligigperfrsiring

Vedlagtiselgsoppgaven flger informsion om Boligkjserforshrngog
Bolokjsneforsiing Plus fra HELP Frsikeng AS. Bligkgperforsling en
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retthielpsfrshing som g tygohetog rofesioneljurdisk g dersom det
oppages Wentede el manglerved boligende nests o rene,
BolkjapeforsingPlus harsamme deling som bolgigpeforsing med legg
¥ fullvery okt é vikige retsomrcer v, Bliggperorsng
Pluss betals i Les mer om begge foshengenefvelagte mterel el pa
help.10. Det e opomerksom & olggpertrsing un ke tegnes v
fotruker. Meslefortaket ot kr 4 900/5100/5 800 kostnadsgoetgjorelse
aibengigabolgtyp, sam et e p e 1000 ved slga Bolgkisperorsieng
Pluss

{
k

Meglrs vederlag

Deter avtatvederag ke 38.000-forgemnomfoing a salgsoppaget. legger
et avtlat cppdragsger skl dekde

3000 Grantyeminnestaelse

19990 arkedspakke

7990 Oppearshonorer

2490 Sok eendomstegster og eleonisk signerng

22900 Tiheteleggingsgebyr

2900 Vigninger pr stk

6570 Ersifegetyr

508 Tingysingsgetyr pntedokument med wrciget

5000 Ulgg opplysninge oretingsfarer avg plky

Totalhr 109 365;

Dersom handel Kb Kommer i stand el cppdraget e opp e meger v pae
rimeli vederlagfor it aheid.

Ansvarig meglr
St Fredrk Berqmn
Eendomsmegler
scoft bergman@aktvno
TH980033%

Ansvalig meglerbists v
Adian Gerugsen
Eendomsmeglerulmekig
alan gerugsenaktitno
TE90g 44887

Oppdragstaker
Gabrielsen & ParnersLokka AS, rgenisasionsnummer 922593221
Sofenberggata 17,0388 0SL0

Selgsoppgavedato
008200
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Soverom

Utfart av takstingenigr Erik @yum, MNT
E- post: ernk@taksthuset.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Hans Nordahls gate 32, 0481 OSLO
(1) OSLO kommune

# gnr. 79, bnr. 137, snr. 105

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 35 m?

I

Befaringsdato: 24.02.2025 Rapportdato: 24.02.2025 Oppdragsnr.: 13722-3008 Referansenummer: OH5623

Autorisert foretak: @yum Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik @yum

a3
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



34

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se www.taksthuset.no for

kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert hos Norsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av

boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Boake @ O—
Erik @yum

Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

N

Norsk takst

NITO

Oppdragsnr.:  13722-3008 Befaringsdato: 24.02.2025

Side: 2 av 16



Hans Nordahls gate 32, 0481 OSLO @yum Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 79 - Bnr 137 Heggelibakken 4 | I I
0301 OSLO 0375 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3008 Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 3 av 16



Hans Nordahls gate 32, 0481 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 79 - Bnr 137 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Boligen fremstar som velholdt, pen og med lite bruksslitasje. Se
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under er
et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Bygg oppfart i baerende konstruksjoner i betong. Fasaden har
teglforblending.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

3- lags isolerglass i trerammer. Fastkarmsvindu i stuen,
topphengsling pa soverommet. Vinduene er fra byggear.

Inngangsdgr med kikkehull. Brann (EI 30) og lydklassifisert (40 db).
Det er montert ny dgrlas i 2024. Balkongdgr fra byggear med
glassfelt.

Balkong i betong med rekkverk i stal og platekonstruksjon.
Balkongen er pé ca. 7,4 m2. Det er stikkontakt, markise og lys p&
balkongen. Balkongen er omtrent sydvendt.

INNVENDIG G til side

Gulv: 3- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom
benkeskap og overskap pa kjskkenet. Himling: Malt himling. Det ma
paregnes at det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk,
veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgr til soverommet.

Oppvarming: Radiator i stuen tilkoblet fellesanlegg. Varme i
baderomsgulvet. Eier opplyser at begge varmekilder fungerer.

VATROM G til side
Bad:

Bad med nedsenket dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant
med ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for
vaskemaskin. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige

bygningsdeler.

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte
under baderomsdgren.

Oppdragsnr.: 13722-3008
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Det er utfgrt hulltaking bak dusjen i tilstgtende kjgkken. Det er ikke
avdekket misfarging, lukt eller maleverdier som indikerer fukt.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning fra Maribodal med profilerte fronter. Laminat
benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert
kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran
benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er installert komfyrvakt og
lekkasjestopper.

Ventilator tilkoblet kanal. Avtrekksventil i overskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr i benkeskap med tettemuffer. Det er
montert lekkasjestopper i benkeskapet. Bad: Rgrskap med
samlestokker og stoppekraner. Det er avrenning fra rgrskapet for
synliggjgring ev eventuelt lekkasjevann. Rgr er merket.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig i leiligheten.

Balansert ventilasjon. Avtrekksventil pa badet og pa kjgkkenet.
Ventilator pa kjgkkenet tilkoblet kanal. Tilluftsventiler pa
soverommet og i stuen.

Radiator i stuen tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme).
Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige
lekkasjer fra radiator.

Sikringsskap i gangen med automatsikringer og jordfeilbryter.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt.
10 kurser. Hovedbryter pa 40 A.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat.

(6. kg. pulverapparat merket ABC). Det er sprinkleranlegg i
leiligheten.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

-

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at
boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir
normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan veaere
skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.
Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der det i
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi
forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerklzering,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt
variere fra oppdrag til oppdrag.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 13722-3008 Befaringsdato:  24.02.2025
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2019 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstar som velholdt, pen og med lite bruksslitasje. Se
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

3- lags isolerglass i trerammer. Fastkarmsvindu i stuen, topphengsling pa
soverommet. Vinduene er fra byggear.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Inngangsdgr med kikkehull. Brann (El 30) og lydklassifisert (40 db). Det
er montert ny degrlas i 2024.

Balkongdgr fra byggear med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i stal og platekonstruksjon. Gulv i
betong. Avrenning fra balkongen gjennom dpning i dekket. Hgyde pa
rekkverk er ca. 101 cm. Balkongen er pa ca. 7,4 m?2 Det er stikkontakt,
markise og lys pa balkongen.

Balkongen er omtrent sydvendt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: 3- stavs parkett. Veggflater: Malte flater. Fliser mellom benkeskap
og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt himling. Det ma paregnes at
det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 13722-3008
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Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med laservater
over to meters lengde og gjennom hele rom pa to tilfeldige steder/rom i
boligen. Det er ikke malt avvik utover toleransekravene angitt i
gjeldende fagstandard (NS 3600).

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og serlig

hgy. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert med
moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer med terskler. Skyvedgr til soverommet.

Oppvarming

Radiator i stuen tilkoblet fellesanlegg. Varme i baderomsgulvet. Eier
opplyser at begge varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med

tilstandsgrad. Det er egne punkter for peis/vedovn/radiatoranlegg annet
sted i rapporten.

VATROM
3. ETASJE > BAD
Generell
Bad med nedsenket dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant med
ett greps blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble
avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt glatt himling.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Side: 7 av 16
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Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Punktsjekk med vater viser fall
mot sluk pa hele gulvet. Hgyde fra overkant slukrist til underkant terskel
er ca. 35 mm. Hgyde pa terskel er ca. 20 mm. Ved testing av dusjen
renner vannet mot sluket.

3. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med klemring.

Sluk.
3. ETASIJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning
Vegghengt toalett med utenpdliggende sisterne. Servant med

underskap og ett greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Det er
ettermontert handdusj/hygienedusj i forbindelse med servanten.

3. ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Avtrekksventil tilkoblet balansert ventilasjon. Overstrgmmingsspalte
under baderomsdgren.

ger.

Test av avtrekk. Papiret hen,

Oppdragsnr.: 13722-3008

Overstrgmming under dgren.
3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking bak dusjen i tilstgtende kjgkken. Det er isolasjon
i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utfgrt fuktmaling, sett og
luktet etter fukt/misfarging/mugglukt. Fuktmaling (etter relativ
fuktighet) er utfgrt med Protimeter Hygromaster 2 med forlengerkabel.
Det er ikke avdekket misfarging, lukt eller maleverdier som indikerer
fukt.

Temperatur og relativ fuktighet endrer seg over tid og andre malinger
kan gi andre resultater.

Fuktmaling i hulrom i veggen bak dusjen.

KI@KKEN
3. ETASJE > KIPKKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Maribodal med profilerte fronter. Laminat
benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Induksjon koketopp og innebygget stekeovn. Integrert kjpleskap/fryser
og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen
synlige lekkasjer. Det er installert komfyrvakt og lekkasjestopper.

3. ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Ventilator tilkoblet kanal. Avtrekksventil i overskap.

Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 8 av 16
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kjgkken: Rgr i rgr i benkeskap med tettemuffer. Det er montert
lekkasjestopper i benkeskapet. Bad: Rgrskap med samlestokker og
stoppekraner. Det er avrenning fra rgrskapet for synliggjgring ev
eventuelt lekkasjevann. Rgr er merket.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig i leiligheten.
Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor
rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Avtrekksventil pa badet og pa kjgkkenet.
Ventilator pa kjskkenet tilkoblet kanal. Tilluftsventiler pa soverommet
og i stuen.

Varmesentral

Radiator i stuen tilkoblet vannbaren varme. (Fjernvarme). Fellesanlegg
er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra radiator.

Det er ikke foretatt egne funksjonstester av anlegget, eier opplyser at
radiatoren fungerer som den skal.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i gangen med automatsikringer og jordfeilbryter.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 10
kurser. Hovedbryter pa 40 A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 13722-3008

Befaringsdato: 24.02.2025

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklzering fra utfgrte el. installasjoner.
Erklaeringen er datert 14.12.2018 og gjelder arbeider utfgrt i
leiligheten. Se erklzeringen for spesifikasjon. Arbeidene er utfgrt av
Akershus Elektro AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

| fplge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.
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Sikringsskap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere i leiligheten. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6.
kg. pulverapparat merket ABC). Det er sprinkleranlegg i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13722-3008 Befaringsdato: 24.02.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13722-3008

Befaringsdato:  24.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

3. etasje 35 35 7

Kjeller 8 8

SUM 35 8 7

SUM BRA 43

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Bad, stue, kjgkken, soverom, entré

Kjeller Kjellerbod

Kommentar

Himlingshgyde er ca. 2,49 m. i stuen.

Balkong (TBA) pa ca. 7,4 m?, avrundet til 7 m2.

Kjellerbod (BRA-e) pa ca. 8,3 m?, avrundet til 8 m2. Boden er merket med 32.H0306.

Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Nytt bygg i 2020.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 35 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2025 Erik @yum Takstingenigr

Nancy Ma Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
301 OSLO 79 137 0 105
Adresse

Hans Nordahls gate 32

Hjemmelshaver
Ma Nancy

Kommentar
Det er ikke kjent om seksjonen/andelen har fellesgjeld.

Eierandel
35 /8872

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Areal
1794 m?

Kilde Eieforhold

Kartverket Eiet

Beliggende i Grefsen stasjonsby rett ved Storo i Oslo. Kort vei til forretninger og servicetilbud. Gangavstand til Storosenteret og
Sandakersenteret. Godt utbygget kollektivdekning i omradet med trikk, T- bane, tog og buss. | naerheten finnes Akerselva, Torshovparken og

Muselunden. Trikken bruker ca. 15 minutter ned til Jernbanetorget.
Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til forretning/bolig. Reguleringsplan S-4360.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Fas ved henvendelse til ligningskontoret

Forsikring

Selskap Avtalenr

Kommentar
Beboere ma selv tegne innbo-/lgsgreforsikring

Oppdragsnr.: 13722-3008 Befaringsdato:

Type

24.02.2025

Forsikringssum Arlig premie

Side: 13 av 16

45



Hans Nordahls gate 32, 0481 OSLO
Gnr79-Bnr 137
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Heggelibakken 4
0375 OSLO Norsk takst

@yum Takst og Eiendom AS ‘ I I

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 11.02.2025
Forretningsfgrer 11.02.2025
Eiendomsverdi.no 11.02.2025
Tegninger 11.02.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 26.02.2025
2 26.02.2025
3 15.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13722-3008
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Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikk

e Nei
gjennomgatt
Ikk

e Nei
gjennomgatt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Kommentar

Endret merking av bod.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13722-3008

Befaringsdato: 24.02.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13722-3008

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OH5623

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250220

Selger 1 navn

Nancy Ma

Hans Nordahls gate 32

Poststed
OSLO 0481

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder |09

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: NM

Document reference: 1008250220
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: NM
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: NM 3
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Tilleggskommentar

Pusset opp, maling takskinner hotelgardiner elektrisk screening markiser plisegardin- spyleslange kjekken og bad utfert @stfold bad,Dimmer i
alle rom, ny las og ny taklampe bad.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Hans Nordahls gate 32 - Nabolaget Asen - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere

e Enslige l
e Familier med barn

Offentlig transport
2 SinsenT 4 min %
Linje 58 0.3km
® Sinsenkrysset 5min %
Linje 12,17 0.4 km
©® Sinsen 7 min %
Linje 4,5 0.6 km
@ Grefsen stasjon 7 min %
Linje RE30, R31 0.6 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Skoler
Nordpolen skole (1-10 kl.) 8 min %
655 elever, 36 klasser 0.7 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 11 min %
5217 elever, 25 klasser 1km
Sinsen skole (1-7 kl.) 12 min %
589 elever, 30 klasser 1km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 13 min #
392 elever, 30 klasser 1.7 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 17 min #
104 elever, 8 klasser 1.5km
Nydalen videregadende skole 22 min %
960 elever 1.8 km
Foss videregaende skole 7 min &
600 elever, 20 klasser 2.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

43.3%

25.6 %

21.2%
39.3%
389%

32.2%

14.6 %
147 %
14.5%
1.7 %
6.5 %
72%
82%
141 %
18.3%

m - H 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Asen 3876 2161
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5ar) 2 min %
1517 barn 0.2 km
Espira Torshovdalen barnehage (0-5ar) 6 min %
74 barn 0.5km
Ragnas Hage (0-5 ar) 6 min %
126 barn 0.6 km
Dagligvare
Neerbutikken Storo 5min %
Spndagsépent 0.4 km
Rema 1000 Torshovdalen 5min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
B2 Trikk
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

42 Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

©® Muselunden 8 min %
Ballspill, fotball 0.5km

® Haarklous plass 9 min %
Fotball m.m 0.7 km

& Fitness24Seven Storo 8 min %

& Sandaker Treningssenter 8 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
naerhet. Mange dagligvarebutikker & velge
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.
Bra miljg. Gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 12 min %
@ Vitusapotek Sinsen 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 5% 13-154ar

5% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 48%
Bl Asen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Vedlegg 6

VEDTEKTER

for

Hans Nordahlsgate 32-38 Boligsameie, org. nr. <922 832 994>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med sammenslaing av sameiene Hans Nordahlsgate 32-
34 Boligsameie og Hans Nordahlsgate 36-38 Boligsameie.

Vedtatt pa ekstraordinzert sameiermgte 8.11.2022
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hans Nordahlsgate 32-38 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om reseksjonering etter sammenslaingen, tinglyst 14.04.2023.

Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst
08.11.2018, for gnr 79 bnr 138 (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger, og
opprinnelig tinglyst seksjoneringsbegjaering av 08.11.2018 for gnr. 79, bnr. 137, med
situasjonsplan og plantegninger (vedlegg 2) Sameiene ble sammenfayd ved
tinglysing................ , vedlegg 3

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 128 boligseksjoner p4 eiendommen gnr. 79 bnr. 137 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

e bod,

e private uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 A6 Utomhussameie

Hans Nordahlsgate 32-38 Boligsameie er en del av et starre boligomrade innenfor Grefsen
Stasjon utbyggingsomradet som vil bli utbygd med flere eierseksjonssameier.
Grantarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i eierseksjonssameienes eiendom
skal ligge i eget utomhussameie A6. Boligsameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold

1
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av de nevnte fellesarealer og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom
utomhussameiet.

1-5 Grefsen Stasjon Velforening

Omréader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grgntarealer, felles avkjarsler og
fellesomrade for lek/opphold, skal tilhare Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene pa Grefsen stasjon har rett og plikt til & veere medlem av Grefsen Stasjon
Velforening og er pliktig til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

2



(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret evt. arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret evt
arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Det samme gjelder
for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene
kan medfare seerlig risiko for skade eller innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
skap, benker, innvendige dgrer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

® Q O

)
)
)
)

—
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-1 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er nagdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ragr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring

b) kommunale avgifter

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer

d) lys/oppvarming av fellesarealer

e) kostnader ved forretningsforsel og styrehonorar

f) forholdsmessige utgifter knyttet til sameienes andel i Utomhussameiet og Velforeningen

Folgende kostnader fordeles med likt belop pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon dersom dette ikke faktureres den enkelte seksjonseier direkte.

Folgende kostnader fordeles etter forbruk
Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann
og fordeles etter sameiebrgken med mindre det blir installert egen maler for hver seksjon.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Mislighold

7-1 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.



(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, samt rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som tilsammen har minst 10 prosent av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert arsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene péa arsmetet for a ta
beslutning om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
storrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer
¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig
g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet
h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven
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i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Ordensreglement for Hans Nordahlsgate 32-38 Boligsameie
Vedtatt pa arsmgte 30.05.2023

Formal og omfang

Det vises til sameiets vedtekter.

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet og for & sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder pa sameiets grunn og omfatter alle som oppholder seg i sameiet.
Sameierne er ansvarlige for a etterleve reglene og for at egne hustandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene.

Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23.00 og 07.00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hey musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen eller pa annen
mate virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som kan medfgre ekstra stay etter klokken 23.00, varsles
naboene i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging ol. varsles naboene, og det kan tillates i falgende tidsrom:

Hverdager 07.00 - 19.00

Lgrdager 10.00 - 18.00

Banking, boring, saging hamring ol. ma ikke forega pa sgn- og helligdager

Balkong/terrasser
Lufting og terking av tey kan skje inne pa balkonger sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene. Det er ikke tillatt & riste klaer, sengetay eller tepper over balkongrekkverket.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned pa nabobalkongene.

Ved grilling ma det bare brukes gassagrill eller elektrisk grill. Det ma tas seerskilt hensyn til
naboene ved grilling. Engangsgrill/ kullgrill er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & gjere tiltak pa eiendommens fasade, slik som installasjoner pa tak pa
egen balkong/terrasse eller pa bygningens konstruksjon for gvrig.

Eventuelle gnskede tiltak utvendig ma sgkes og avtales skriftlig med styret og evt.
bygningsmyndighetene. Tiltak igangsatt uten skriftlig avtale med styret eller generell
avklaring i sameiermgtet, vil kunne bli krevd tilbakestilt.

Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Fellesarealer og ramningsveier skal holdes fritt for private gjenstander av hensyn til renhold
og brannsikkerhet.

Det er tillatt med dgrmatter. Evt utsmykning av vegger, ma avtales med styret.
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Hoveddgrene skal aldri forlates far de er gatt i Ias. Det paligger enhver a sgrge for at disse
holdes last for & sikre at uvedkommende ikke far tilgang til sameiets bygninger.

Alle plikter a pase at porttelefon og postkasser er utstyrt med riktig navn. Oppdateringer
meddeles styret. Postkassene skal utvise likhet.

Ved anrop fra porttelefon, skal man bare apne for de man har til hensikt a slippe inn i egen
bolig.

Ngkler som mistes skal straks meddeles styret.

Boder og bodomradet

Darene til bodomradet skal holdes last. Det frarades & oppbevare verdigjenstander i bodene,
og det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige - eller andre eksplosjonsfarlige vaesker i
bodene og heller ikke noe som kan tiltrekke seg skadedyr.

Brannvern

Int. forskrift om brannforebyggende tiltak, skal sameiet sgrge for at bygningen er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lov og forskrifter om forebygging av brann.

Heisen kan ikke brukes dersom brannalarmen gar.

Dersom det oppstar feil ved brannvernutstyr i fellesomradene, ma det straks meldes til styret.
Ved salg av boligen, skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Avfallshandtering

Sappelbrgnnene er bare beregnet pa husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Det samme gjelder for glass, metall og evt. farlige gjenstander/stoffer.

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene da det tiltrekker seg skadedyr og bidrar il
forsapling.

Starre gjenstander/ting, byggeavfall og el-avfall ma kjgres direkte til Oslo kommunes
miljgstasjoner.

Det er den enkelte beboers ansvar & holde omradene rundt sgppelbrgnnene ryddige.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge det ikke er til sjenanse for de @vrige beboerne. Fglgende
bestemmelser gjelder:

Det forutsettes at eier av dyret er kjient med politivedtektene angaende dyrehold og de
straffebestemmelser som gjelder i denne forbindelse.

Hunder skal holdes i band innenfor boligsameiets omrade.

Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate seg pa eiendommen.
Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
gregntanlegg mv. Kommer det skriftlige, berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboene gjennom lukt, brak eller pa annen mate er til ulempe, eksempelvis, allergi og angst,
kan styret kreve dyret fjernet hvis det ikke oppnas minnelig ordning med klageren. |
tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiets arsmgte. Vedtak skjer med alminnelig flertall av

de avgitte stemmene. Forslag til endring av reglene ma sendes styret innen den fristen som

fremgar av vedtektene. Sameiermgtet kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i
innkallingen.
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMQ@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal giennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det md
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

INNKALLING TIL ORDINZAERT
ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 13. mai 2025
Tidspunkt: 18:00
Sted: Haraldsheim
KONSTITUERING

Valg av mgteleder

Valg av protokollfgrer og protokollvitne

Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. ARSRAPPORT FOR 2024

2. ARSREGNSKAP FOR 2024

3. GODTGIQORELSE TIL STYRET
4. VALG AV TILLITSVALGTE

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 3av 17




SOLIBO

Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

ARSRAPPORT FOR 2024
Tillitsvalgte:

Siden forrige ordineere arsmgte har Sameiets tillitsvalgte veert:

Bjorn Mundgjel Styreleder Hans Nielsen Hauges gate 50
John Are Iversen Styremedlem Hans Nordahls gate 36
Oddmund Seljestad Styremedlem Hans Nordahls gate 32
Vegar Simensen Styremedlem Hans Nordahls gate 34
Guri Kveseth Styremediem Hans Nordahls gate 36

Kontaktinformasjon

Solibo

Styret i Hans Nordahls gate 32-38 Boligsameie kan kontaktes pa
https://home.solibo.no/hp/hng32-38 .

P3 siden finnes kontaktinformasjon og mye praktisk informasjon. Det vil komme
en beboerapp i lgpet av 2025.

Facebook er ikke noe egnet sted for kontakt med styret, da denne siden ikke
sjekkes s3 ofte.

Generelle opplysninger om Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 922832994, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Tryg forsikring med polisesnummer 7145551.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring benyttes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Regnskapsfgrsel og revisjon

Regnskapsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning
AS i10 mnd og deretter av Solibo AS. Statsautorisert regnskapsfarer
(oppdragsansvarlig) har vaert Miglena Todorova hos Obos og Emilie Grimstad hos
Solibo. Sameiets revisor er BDO.

RESULTAT
Totalt resultat ble et overskudd pd 957.493 som foreslas overfart til egenkapital.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 3.086.732.

Forutsetningen om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetningen.

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

STYRETS ARBEID

2024 har veert et arbeidskrevende ar for styret. Siden arsmgtet 21.5.24 er det
avholdt 9 styremgter i tillegg til utstrakt kommunikasjon mellom styret og
sameierne, mellom styremedlemmer og leverandgrer og internt i styret.

Etter at vann- og fjernvarmemalere ble installert har hver enkelt sameier betalt for
sitt eget forbruk. Dette var noe som var vanskelig & ansla stgrrelsen pa da vi
budsjetterte, og vi ser klart at vi har bornmet bade pa de utfakturerte inntektene
og kostnadene. Vi har hatt kostnader i 12 maneder og innbetaling fra eierne i 10
mnd. Reklamasjonssaken som gjaldt arbeid fra en av Ecoguards
underleverandgrer, og som styret leverte 22.12.2023, er fremdeles ikke ferdig. Det
har veert mye arbeid i forbindelse med dette. Det er blitt skiftet rgrtykkelse i en del
rgrskap, og vi forventer at saken avsluttes i neermeste fremtid. Reklamasjonssaken
har resultert i at vi ikke har betalt for installasjonen som belgper seg til ca 900.000.
Dette vil bli betalt s snart saken er ferdig behandlet.

Se for gvrig egne kommentarer til resultat og budsjett for 2024.

Styret har arbeidet mye med skifte av forretningsfgrer fgr sommeren, og etter
vurdering av 6 ulike tilbydere, endte vi opp med a velge Solibo AS fra 1.11.
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Sameierne har fatt bedre fakturaoversikt etter dette med flere spesifikasjoner,
men totalt sett har det vaert mye arbeid i forbindelse med overgangen mellom
Obos og Solibo. Det har ikke akkurat gatt pa skinner, men vi mener na at ting
begynner a bli under kontroll.

Det har fortsatt veert noen problemer med frost i ventilasjonsanlegget i nr. 32, som
vi har forsgkt 3 lgse. Videre har det vaert problemer med aquastopperne under 32-
34, men dette ser ogsa ut til & veere Igst na.

Det er gjennomfgrt brannteknisk kontroll og fulgt opp mangler med reklamasjon
mot IJM. De har operert med ulike datoer for nar 5-ars fristen er avsluttet. Det er
fremdeles ting vi mener ma innga i reklamasjonsfristen.

Styret har delt ut sprinkelstoppere, og det er viktig at beboerne setter seg inni
hvordan disse fungerer. Ved en evt. lekkasje ma styret kontaktes pr telefon
umiddelbart. Er det ingen a fa tak i, skal brannvesenet kontaktes slik at vannet
raskest mulig blir stengt av.

Det ble avholdt dugnad i april med sveert godt oppmgte, og det ble ryddet i
fellesomradene bade ute og inne. Det er plantet en del nye traer og busker som
erstatning for de som var visne.

Innglassingen er enna ikke avklart. Vi er blitt anbefalt & avvente til en spknad fra
HNG 48-52 er avgjort. Dette er fordi vi fortsatt har samme organisasjonsnummer
etter sammenslaingen med HNG 32-34. Far HNG 48-52 positivt vedtak, sgker vi
igjen, men da etter mgte med Oslo kommune pa forhand.

Vi har inngatt arlig serviceavtale pa dgrer, laser og dgrautomatikk og har fatt
montert nye ngdapnere og metallskinner langs dgrbladene for & hindre innbrudd.
Videre er det montert nye overvakingskameraer.

| Igpet av varen vil det bli montert flere fartsdumper mellom 36/38 og 32/34.
Velforeningen vil sgrge for nye og bedre fartsdumper i hele gata langs T-banen.

Kostnader til Velforeningen er i hovedsak renovasjon og vintervedlikehold.
Sistnevnte vil bli fgrt pa egen konto regnskapet i 2025.

Styret mener a ha god kontroll og oversikt pa gkonomien, og vil fortsette a
budsjettere med overskudd for & kunne opparbeide en buffer. Dette gjgr vi for &
veere i best mulig stand til & handtere eventuelle uforutsette utgifter i fremtiden.
Vi har 4 heiser, og selv service pa disse, kan fort bli veldig dyrt. Ved utskifting er
det helt ngdvendig & ha penger i banken. Et sameie far ikke rimelige 1an eller ikke
lan i det hele tatt siden sameiet ikke har noe banken kan ta panti.

| det store og hele opplever styret at vi har et godt bomiljg med fa konflikter.
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Vi ber om at alle i husstanden setter seg inn i hvordan man tilbakestiller en
ugnsket brannalarm ute i gangen. Pass pa at viften over komfyren settes pa i
forkant av matlaging. Dette vil hjelpe til med & optimalisere inneluften. Styret vil
papeke at alle ma sette seg inn i ordensreglene og overholde disse. Det er ikke
tillatt & sette fra seg ting i fellesomradene, da det vil medfgre ekstra utgifter for
sameiet, eller at andre beboere ma rydde opp. Kast heller ikke sneiper, snus eller
annet ute. Hvis det er fullt i en sgppel- eller papirbrgnn, sa finn en annen i HNG
som det er plass i. Sett det uansett ikke ute, da dette lett vil gjgre at fugler sprer
det utover, og /eller at det blir en mateplass for rotter. Stgrre ting som ikke gari
sgppelbrgnnene, ma leveres pa Haraldrud gjenvinningsstasjon pa Brobekk eller
tilsvarende. Alt ekstra som ma fjernes av renholdsetaten medfgrer gkte kostnader
for sameiet.

Har du husdyr, sa sgrg for at de ikke er til sjenanse for andre, og ta alltid opp
avfgring.

KOMMENTARER TIL REGNSKAP KONTRA BUDSIJETT | 2024

Vi har et styrevedtak pa & budsjettere med minst kroner 200.000,- i pluss med
tanke pa fremtidige utgifter. | 2024 budsjetterte vi med et overskudd pa kroner
156.896 etter finansinntekter. Her har vi bommet stort, ettersom overskuddet er
blitt 957.493, men mange av postene kan forklares.

Kostnadene til vann og fijernvarme ble atskillig lavere enn vi forutsa.
Kvartalskostnaden pa vann og avigp gikk ned fra 225.000 til 122.000 i siste kvartal.
Prisene var ogsd i gjennomsnitt lavere. Vi hadde kostnader til forretningsfarsel
bare for 10 maneder da de to siste skulle dekkes av Solibo i forbindelse med
overgangen. Vi har budsjettert feil mht vaktmester da kostnadene for a innlemme
36-38 i avtalen ble forsinket og delvis misforstatt. Renteinntektene ble doblet i
forhold til budsjett. Dette skyldes to ting: Vi har ikke betalt Ecoguard enna pga.
reklamasjonssaken, og rentenivaet har holdt seg hgyt gjennom hele aret.
Kostnader til innlesing av filer fra Ecoguard ble lavere enn budsjettert etter at vi
inngikk ny avtale med Obos om denne kostnaden i lgpet av varen og at dette har
veert uten kostnad de to siste manedene etter overgang til Solibo.
Revisjonskostnaden er sveert lav. Vi budsjetterte med en diversepost som ikke er
benyttet, Det er ogsd mange poster der vi har gatt over budsjettet, men dette
utgjer ikke sa store belgp totalt sett.
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BUDSJETT FOR 2025

Ved budsjettering for 2025 hadde vi ikke full oversikt over regnskapsresultatet for
2024 pga forsinkelser i forbindelse med overgangen mellom Obos og Solibo. Vi
tok imidlertid utgangspunkt i de tallene vi kjente og gkte noen kostnader med 3-
4 % for a ta hgyde for prisstigning. Det er fortsatt uklart hva sameiet som sadan vil
spare ved & ha gatt over til individuell maling av vann og varme, men vi har
forutsatt en viderefaktureringsgrad som baserer seg pa antatte kostnader. Vann-
og avlgpskostnaden er anslatt av Oslo kommune & gke med 20% i 2025.

| ettertid har vi ogsa fatt melding om hgyere forsikringspremie for 2025 enn vi
kjente til pa hgsten 2024.

Vi valgte & redusere de ordinzere fellesutgiftene fra 1.1 med 10%. TV/Internett gkte
med 20 kr pr seksjon, men den totale kostnaden pr seksjon er fortsatt hgyere enn
det den enkelte betaler. Det vil bli inngatt ny avtale med Telenor i lgpet av aret der
det blir stgrre valgfrinet mht TVkanaler/internett og dermed en annen prissetting.

Til slutt vil vi i styret gnske alle sammmen en stralende sommer.
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Arsregnskap 2024

for

Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

Orgnr: 922 832 994

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 2907 195 1571944
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 957 493 394 836
Endring av egenkapital -777 957 940 414
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 179 536 1335 250
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 3 086 732 2907 195
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omigpsmidler 4 182 901 3496101
Kortsiktig Ejeld 1096 170 588 905
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 3086 732 2907 195
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Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 5460 063 5264478 5970000 5437 100
Annen driftsrelatert inntekt 3 115 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5460 178 5264478 5970000 5437 100
DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 4 28 200 26 085 28 000 31000
Styrehonorar 5 200 000 185 000 200 000 220000
Forsikring 263 299 246979 272 000 290 000
Forretningsfarsel 6 139 789 190 868 197 000 150 000
Revisjon 7 5054 17 393 15 000 16 000
Vann og avigp 583 028 863 027 890 000 613 000
Avskrivninger 8 116 704 27 238 110 000 110 400
Energi/fyring 9 1053 005 1342610 1704105 1370000
Kabel-TV/internett 648 341 617 063 680 000 707 000
Kostnader Velforeningen 535 040 364 800 560 000 535000
Vedlikehold 10 647 214 678 368 638 000 842 000
Vaktmestertjienester 11 86 281 0 198 000 140 000
Renhold 12 141928 0 143 000 160 000
Andre driftskostnader 13 197 995 421191 248 000 165 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4 645 877 4980620 5883105 5349 400
DRIFTSRESULTAT 814 301 283 858 86 895 87 700
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD

Finansinntekter 14 143 193 111141 70 000 80000
Finanskostnader 2 162 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER -143 192 -110 978 -70 000 -80 000
Resultat 957 493 394 836 156 895 167 700
DISPONERING

Overfort til/fra egenkapital 17 957 493 394 836

SUM DISPONERING 957 493 394 836
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Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Installasjon av Ecoguard 8 805 195 0
Mgbler og sykkelstativ 8 138 627 165 865
SUM ANLEGGSMIDLER 943 821 165 865
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 15 203 340 45583
Forskuddsbetalte kostnader 16 440841 119813
Bankinnskudd 3538 721 3330704
SUM OML@PSMIDLER 4182 901 3496 101
SUM EIENDELER 5126723 3661965
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital 17 4030553 3073 060
SUM EGENKAPITAL 4030553 3073 060
GIELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 29235 519 852
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 69 053
Annen palgpt kostnad 172274 0
Annen kortsiktig gjeld 18 894 661 0
SUM KORTSIKTIG GIELD 1096 170 588 905
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5126723 3661965
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Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Boligselskapets rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ipnnskj@ring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezrt over driftsmidlets levetid.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 3587 952
Kabel-TV/Internett 685 600
Fjernvarme (Ecoguard) 692 500
Ecoguard, varmt vann 221944
Ecoguard, kaldt vann 265 461
Fiyttegebyr 438
Ecoguard, Maleranlegg + energiservice 6 168
Sum innkrevde felleskostnader 5 460 063

Ecoguard - oppdeling gjelder f.o.m desember 2024.

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT
Annen inntekt (gebyrer) 115
Sum annen driftsrelatert inntekt 115

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er | sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belpper

seg til kr 28 200.

NOTE 5 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belpper seg til kr 200 000.

NOTE 6 - FORRETNINGSFORSEL

Forretningsfprsel fra Solibo 01.11.2024 - 31.12.2024 6976
Forretningsfprsel fra Obos 01.01.2024 - 01.11.2024 132 813
Sum forretningsforsel 139789

NOTE 7 - REVISJION
Revisjonshonorar - rest for revisjon 2023.

NOTE 8 - AVSKRIVNINGER

Anskaffelseskost pr 01.01 224 487
Arets tilgang 894 661
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr 31.12 1119 148
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 -58 622
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12 0
Bokfart verdi pr. 01.01 138 627
Arets avskrivning -116 704
Bokfgrt verdi pr. 31.12 943 821

NOTE 9 - ENERGI/FYRING

Strom | fellesomrider 137 168
Kostnader Ecoguard S0 802
Fjernvarme 865 034
Sum energi/fyring 1053 005
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Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

NOTE 10 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 98 532
Vedlikehold WS 113 400
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 4 180
Drift/vediikehold heis 231 147
Vedlikehold brannsikring 52 792
Drift og vedlikehold ventilasjon 147 162
Sum vedlikehold 647 214

NOTE 11 - VAKTMESTERTJENESTER
Vaktmestertjenester 86 281
Sum vaktmestertjenester 86 281

Vaktmestertjenester - kostnadsfgrt under “andre driftskostnader™ | 2023.

NOTE 12 - RENHOLD
Renhold 141 928
Sum renhold 141 928

Renhold - kostnadsfart under “andre driftskostnader™ | 2023.

NOTE 13 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie 2550
Sommervedlikehold 60 902
Egenandeler forsikring 20 000
Kostnader dugnad 17 187
Konsulenthonorar 28725
Annen kontorkostnad 3310
Bank- og andre transaksjonskostnader 4961
Velferdskostnader 9625
Annen kostnad 734
Avsetning tap pa kundefordringer 50 000
Sum andre driftskostnader 197 995

NOTE 14 - FINANSINNTEKTER

Bankrenter 142 586
Annen renteinntekt 607
Sum finansinntekter 143 193

NOTE 15 - KUNDEFORDRINGER

Kundefordringer 177 079
Avsetning tap pa kundefordringer -50 000
T|Ib3kebetaln§ fra Bane Nor 76 260
Sum kundefordringer 203 340

Kundereskontro - tidligere forretningsferer har benyttet et annet oppsett.
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Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

NOTE 16 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetaling til leverandgrer - tilgodebelgp hos Tryg forsikring 132418
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 169 506
Andre forskuddsbetalte kostnader 138917
Sum forskuddsbetalte kostnader 440 841

Andre forskuddsbetalte kostnader

Forsikring 87 7191
Forretingsfprsel 46 507
Brannalarm 4 620
Sum andre forskuddsbetaite kostnader 138 917

NOTE 17 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 3073060
Overfort til/fra egenkapital 957 493
Opptjent egenkapital 31.12 4030553
NOTE 18 - ANNEN KORTSIKTIG GIELD

Avsetning Ecoguard kostnader 894 661
Sum annen kortsiktig gjeld 894 661

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

IBDO

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i HANS NORDAHLS GATE 32-38 BOLIGSAMEIE

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til HANS NORDAHLS GATE 32-38 BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestir av. Etver var mening
- Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldends
«  Resultatregnskap 2024 Soviea, o8
« Moter til drsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisends bilde a
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
egnskapsprnsipper desember 2024, og av dets resultater for
2 re*n)ap‘aretnam, ar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsshakk 1 Horge.
Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i Srsreyr.:lr.apet er ikke revidert.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-en2). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsegnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med kravens i relevante
lover og forsknifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglens), og vi har o elholdt are ov rige etizke forpliktelser i samsvar med disse kravens.
Innhentet revisjonsbeis er etter v ar wurdening tilstrekkelig og hensiktsme:ssig som grunnlag for » ar
konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens regler og god regrokapsshikk 1 Ilorge Ledelsen er og.a
ansvarlig for slik intem kontroll som den finner nodvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som tkke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av midigheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til samedet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet 53 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

v ol o

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betrysgende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktade feil, 0g & avgi en revisjonsberstning som
inneholder var konklusjon. Betryggends sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfort i samsvar med I54-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. . Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de okonomiske beslutningens som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For \ndene beskm-e-lseav rews-crsoppgaver og plikter vises det ul:

e B4 / ren

BDO AS

Frednk Thorsteinsen
statsautonsert revisor
(elektronisk signert)
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Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskopets verdier

FULLMAKTSSKIEMA ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **L ejlighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

ReQUIe"nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
0310 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 21.08.2025 regulering i vertikalniva 2 og 3 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
BruKker: — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Aitamaticart nradiikeinn — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. -
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m byggesak.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best 146875/ 86517594 Deres ref.: 44474/ SCBE@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: Hans Nordahls gate 32
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 79/137
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Dato: 21.08.2025
Bruker:

Aintamaticart nradiikeinn
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1 og 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er 1stilt for: Eiend
byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 146875/ 86517594
Adresse: Hans Nordahls gate 32

Deres ref.: 44474/ SCBE@QMSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 79/137

Se tegnforklaring pa eget ark
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pruker:
Auntnamaticart nradiikeinn

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 21.08.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 1 og 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

gl kar
— Kartet er

tilt for: Eiend

Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

331 - Rutebilstasjon/terminal

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1150 - Forretninger
1541 - Vannforsyningsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
" 2021 - Trasé for jernbane
| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
3031 - Turveg

/S, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
RbBevaringGrense

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

| | | | RpBandleggingSone

— :+ — -« = RpBandleggingGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

333 - Omrade avsatt til bane
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjerefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert stoyskjerm

Bru

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 146875/86517594

Deres ref.: 44474/ SCBE@QMSAKTV
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE 2025 |
HANS NORDAHLS GATE 32-38 BOLIGSAMEIE

Haraldsheim 13. mai 2025 ki 1800

Konstituering
Valg av mgoteleder
Som mgteleder ble Erling Wrangell fra Solibo valgt.
Valg av protokoliferer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Erling Wrangell valgt
Til & underskrive protokollen ble Dag Merk valgt
Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
16 seksjonseiere var representert
Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av motet
Innkalling og gjennomfaringen ble godkjent. Vedlikeholdsplanen skulle fulgt med
innkallingen, men ettersendes sammen med protokollen.

1. Arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for ble tatt til orientering.

2 Arsregnskap for 2024
Regnskapet som viser et overskudd pa kr 957.493,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024. Arets resultat overfares til egenkapitalen.

3. Godtgjorelse til styret
Styrehonorar ble fastsatt til kr. 220.000- for den gjennomfgrte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt.

4. Valg av styremedlemmer
Etter valget har styret folgende sammensetting:

Styreleder Bjgrn Mundgjel Pavalg: 2027
Styremed|em: John Are Iversen Pavalg: 2026
Styremedlem: Vegar Simensen Pavalg: 2026
Styremedlem: Guri Kveseth P& valg: 2027

Styrets leder ble valgt saerskilt

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble lest opp og godkjent, denne
signeres elektronisk. Mgtet ble avsluttet ki 18.20.

Oslo135.2025
Moteleder: Protokollvitne:
Erling Wrangell Dag Merk
+ Signert 14-05-2025 14:38:23 UTC Oneflow ID 10766838 Page1/2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hans Nordahls gate 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0481 0SLO Saksbehandler: Scott Fredrik Bergman
Telefon: 980 03 338
Oppdragsnummer: E-post: scott.bergman@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



