akuv.

Nonshaugen 7, 8015 BOD@

Lopsmarka - attraktiv 3 roms med

gode losninger -vedfyring - lys og

fin leilighet - lite innsyn - god
standard - terrasse

T

A z .



Daglig leder/Eiendomsmegler

Johnny Sivertsen

Mobil 996 46 718
E-post  johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodo

Havnegata 3, 8085 Bodg. TLF. 75 51 22 22

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Nonshaugen 7

Kr 2 950 000,-
Kr 236 482,-

Kr 1 350,-

Kr 3187 832-
Kr 6 534,-

Astri Karstensen

Andelsleilighet
Andel

1984

66/76 kvm
5875 m?

2

3

Gnr. 29, bnr. 209
2633
1804250028

Lopsmarka - attraktiv 3
roms med gode lgsninger
-vedfyring - lys og fin
leilighet - god standard

Velkommen til Nonshaugen 7 - En lys og innbydende 3-roms leilighet i
Lepsmarka. God planlgsning med &pen stue- og kjgkkenlgsning.
Leiligheten har sentral beliggenhet i Lgpsmarka, med kort vei til skole,
barnehage, dagligvarebutikk, idrettshall og busstopp. Ikke minst sa er
det kort vei til flotte turomrader rett ved. Asfaltert parkeringsplasser
ved innkjgringen til lavblokka hvor en har fast parkeringplass, samt
gjesteparkering. Egen utebod rett ved parkeringen. Det er en fin
lekeplass utenfor. Stor og fin overbygd terrasse hvor en har god plass
til alt fra grill og utmegbler/sittegruppe. Terrassen er ogsa god
skjermet mot veer og vind. Apning fra terrassen ned til plen gjgr at
uteomradet lettere blir brukt.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 76 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Bad, Gang, Soverom, Soverom 2, Stue, Kjgkken
BRA-e: 10 m2 Bod, Ute bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m? Terrasse/balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner
som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning
basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5875 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten som er flat er opparbeid til plen og noe beplantet. Asfaltert i innkjgrsel og
biloppstillingsplasser. Asfaltert kommunal vei som hovedadkomst til boligen.
Biloppstillingsplasser pa eiendommen. Tomtearealet er i fglge takstrapporten 5875.5
m?2.
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Beliggenhet

Bydelen Lgpsmarka ligger ca. 6-7 km nord for Bodg sentrum. Borettslagene ligger i
naturskjgnne omgivelser nzert bade hav og fjell. Omradene som borettslagene ligger
pa er barnevennlig m/lekeplasser for barna og lite trafikk mellom husene. Kort vei til
barnehage, butikk, skole, kiosk/post, idrettshall og flott turterreng.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Det vil bli satt opp visningsskilt
fra Aktiv Eiendomsmegling under visning.

Bebyggelsen
Omrade bestaende av flermannsboliger, rekkehus, eneboliger og neering.

Barnehage/Skole/Fritid
Kort vei til skole, barnehage og idrettshall/fotballbane.

Skolekrets
Lepsmarka skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Jan Ove Edvardsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne bolig oppfert ca 1983 og tidvis oppgradert. Bygningen er idag ca 42 ar
gammel og hvor enkelte deler av bygningskomponenter er fra byggear og i forventet
tilstand med tanke pa alder.

Verditakst
Kr 2 950 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kan veaere darlig trekk pa peis hvis man ikke har apent for eksempel
lufteventilene eller vindu.
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Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Skjevhet i gulv. Avrettet i stue etter jeg flyttet hit

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nei ikke i denne leiligheten. Men blitt observert i annen leilighet i
borettslaget. Det ble satt ut feller i alle leiligheter.

Uten noen avvik i denne leiligheten som jeg er informert om. Jeg vet ikke om det var
skjeggkre eller sglvkre.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Skiftet sikringsskap (var skrusikringer). Nye stikkontakter gang og
kjgkken. Montert utekontakter. Montert dimmer til

bad, gang og yttergang. Vifte pa badet montert.

Arbeid utfgrt av: Salten elektro.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Funnet i en av leilighetene i borettslaget. Ble satt feller i alle leiligheter,
uten noen avvik i denne leiligheten som jeg

er informert om.

Innhold
1. etasje: Bad, Gang, Soverom, Soverom 2, Stue, Kjgkken, Bod, utebod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
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maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfg@res radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Badet er eldre og vil trolig trenge oppgradering.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Badet ma oppgraderes for a tilfredsstille dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vannledninger

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nonshaugen 7



8

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1986 Ukjent

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fijerne

kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG3:

1 ETASJE > BAD

Generell

Bad med panel pa vegger og fliser pa gulvet. Dusjkabinett, Wc, vask pa
sgyle og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hay risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det er malt med fuktindikator og det er ikke funnet for hgye verdier
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og Igsgre

Losare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Nonshaugen 7



10

Moderniseringer og pakostninger

Nytt gulv stue/kjgkken i 2020. Varmtvannstank byttet Elektrisk 2024: nytt sikringsskap
innvendig. Montert dimming bad, gang og yttergang. Nye stikkontakter gang og
kjgkken. Montert

kontakter ute. Montert vifte pa bad.

Modernisert/Pakostet ar
2020

TV/Internett/Bredband
TV og internett inkludert i sine felleskostnader

Parkering
Egen fast parkeringsplass og gjesteparkering pa asfaltert parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
28969970

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedovn/peis.
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Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2950 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 729 073

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 916 290

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Drift/vedlikehold: 5 971,

Tilleggsytelser:
-Bomiljgavgift 50,-
-Kabel-TV: 513,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 534

Andel Fellesgjeld
Kr 236 482

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.06.2025

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 15961741, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 4.62% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 11.06.2025: 2 774 208

Andel av saldo: 52 013

Forste termin/fgrste avdrag: 31.12.2003 ( siste termin 31.12.2033)
Flytende rente

Lanenummer: 15319074 10, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 11.06.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 24

Saldo per 11.06.2025: 1 769 762
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Andel av saldo: 33 181
Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2007 ( siste termin 31.12.2036 )
Flytende rente

Lanenummer: 15319074 20, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 4.62% pa.

Antall terminer til innfrielse: 28

Saldo per 11.06.2025: 2 473 354

Andel av saldo: 46 372

Forste termin/fgrste avdrag: 31.12.2008 ( siste termin 31.12.2038)
Flytende rente

Lanenummer: 16365253017, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 5.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 48

Saldo per 11.06.2025: 5 595 985

Andel av saldo: 104 917

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2037)
Flytende rente

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgpstrand Borettslag

Organisasjonsnummer
951073083

Andelsnummer
2633

Om borettslaget

Lgpstrand borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.Borettslaget ligger i Bodg kommune og har
forretningskontor i Bodg kommune. Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl
som er forretningsferer.

Sikringsordning fellesgjeld

Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans. Oppsigelsestiden
pa avtalen er 6 maneder, men ma fremlegges generalforsamling for endelig avgjgrelse.
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Forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret i boligselskapet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr er tillatt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Nobl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 29, bruksnummer 209 i Bodg kommune.Andelsnr. 2633 i Lgpstrand
Borettslag med orgnr. 951073083

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 05.12.1983.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.12.1983.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen reguleres av flere reguleringsplaner:

Kommuneplaner med arealbruk: Vei og boligbebyggelse.
Reguleringsplaner med formal: Boliger og kjgrevei.

Bebyggelsesplaner med formal: Kjgrevei og boliger.
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Nonshaugen 7



30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 (Prisantydning)

236 482 (Andel av fellesgjeld)

3186 482 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 187 832 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 195 732 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3198 532 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Nonshaugen 7
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

15 956 Meglers provisjon

9 000 Boligselgerforsikringforsikring

6 000 Fotograf

3 274 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

5 005 Opplysninger fra forretningsfagrer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
8 900 Tilretteleggingsgebyr

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
14 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Nonshaugen 7



Oppdragsansvarlig

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Nordlandsmegleren AS, Havnegata 3

8085 Bodg
TIf: 75512 222

Salgsoppgavedato
17.06.2025
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(® Nonshaugen 7, 8015 BOD®
(17 BOD® kommune

# gnr. 29, bnr. 209

# Andelsnummer 2633

Norsk takst

Markedsverdi
2 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 12.06.2025 Rapportdato: 13.06.2025 Oppdragsnr.: 18880-1125

Autorisert foretak: B. E. Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Ove Edvardsen

TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: XM1305

Var ref:

TAKSERING AS



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

B-E taksering as

Rapportansvarlig

JAN-OVE
EDVARDSEN
T
TAKSERING,
“fan LA Zlperal sen
v,

Jan-Ove Edvardsen

ove5@online.no

91376101

COBNis,
‘ QS/ 5 6\0 Qi& QGN/g,

@ e = TRV g
lIIT&TRV\?m

Oppdragsnr.: 18880-1125 Befaringsdato: 12.06.2025
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Nonshaugen 7, 8015 BOD@ B. E. Taksering AS ‘
Gnr 29 - Bnr 209 Pb. 1067 k I I
1804 BODY 8001 BOD@  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18880-1125 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 3 av 18

36



Nonshaugen 7, 8015 BOD@ B. E. Taksering AS
Gnr 29 - Bnr 209 Pb. 1067
1804 BODY 8001 BOD@  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18880-1125 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 4 av 18
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Nonshaugen 7, 8015 BOD@
Gnr 29 - Bnr 209
1804 BOD@

Beskrivelse av eiendommen

Beskrevne bolig oppf@rt ca 1983 og tidvis oppgradert.

Bygningen er idag ca 42 ar gammel og hvor enkelte deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand med
tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig & anta at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men som sadan ikke er a regne som
feil eller mangler.

Bygning for gvrig med normalt god standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar som i
forhold til tegninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1983

UTVENDIG Gatil side
Vinduer er skiftet senere ar

Balkongdgr byttet senere ar.

Stor balkong med utgang fra stuen. Balkong med tre platting.

INNVENDIG Ga til side

Leilighet som er oppgradert pa innvendige flater. Liten bruks slitasje
pa overflater.

Ved ovn i stuen.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt pa innvendige
flater.

VATROM Gé til side

Bad
Bad med panel pa vegger og fliser pa gulvet. Dusjkabinett, Wc, vask
pa spyle og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkken i hvit profil utfgrelse. Det er ikke hvitevarer med.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé il side
Vvb i kjgkkenbenk.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 76 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 76 m?

Totalpris 3150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000

Oppdragsnr.: 18880-1125

Befaringsdato: 12.06.2025

@
m

. Taksering AS
Pb. 1067
8001 BOD® Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18



Nonshaugen 7, 8015 BOD@ B. E. Taksering AS
Gnr 29 - Bnr 209 Pb. 1067
1804 BOD® 8001 BOD@  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 12 Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/gjennomgang

kombinert med enkle malinger.

10
Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er

8 hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent.

6
Oppsummering av avvik

4 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2

= Boligbygg med flere boenheter
|

B ol ik L' J<E8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
: Ingen awvi

TG1: Mindre eller moderate avvik @© vitrom > 1 Etasje > Bad > Generell Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vatrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
6
Innvendig > Radon Ga til side
5
4 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
3 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
2 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
1
-— E
[
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18880-1125 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 6 av 18
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Nonshaugen 7, 8015 BOD@
Gnr 29 - Bnr 209
1804 BOD®

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1983

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering
2020 Modernisering Nytt gulv stue kjgkken
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer er skiftet senere ar

Dgrer

Balkongdgr byttet senere ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 18880-1125

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@  Norsk takst

Stor balkong med utgang fra stuen. Balkong med tre platting.

INNVENDIG

Overflater

Leilighet som er oppgradert pa innvendige flater. Liten bruks slitasje pa
overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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1804 BODY 8001 BOD@  Norsk takst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Det er malt med fuktindikator og det er ikke funnet for hgye verdier
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Ved ovn i stuen.

1 ETASIE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
Innvendige dgrer  Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Badet er eldre og vil trolig trenge oppgradering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Badet m& oppgraderes for & tilfredsstille dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Andre innvendige forhold

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt pa innvendige flater.

. KJAKKEN
VATROM
1 ETASJE > KIGKKEN
1 ETASIE > BAD
Overflater og innredning
LAEED Generell
Kjgkken i hvit profil utfgrelse. Det er ikke hvitevarer med.
Bad med panel pa vegger og fliser pa gulvet. Dusjkabinett, Wc, vask pa
sgyle og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18880-1125 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 8 av 18
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1 ETASIJE > KJOKKEN

Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18880-1125

Varmtvannstank

Vvb i kjskkenbenk.
Arstall: 2020

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spprsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024 Byttet innmaten i sikringsskap

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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Nonshaugen 7, 8015 BOD@
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1804 BOD®

Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

cm Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18880-1125

Befaringsdato: 12.06.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
76 m?/66 m?

Boligbygg med flere boenheter : Bad, 2 Bod, Gang, 2
Soverom, Stue, Kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3150 000
Tillegg for andel fellesformue + 26 896
Fradrag for andel felles gjeld - 236 482
Konklusjon markedsverdi 2950 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 18880-1125
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Beregninger

Arlige kostnader

Husleie til Nobel Kr. 78 408

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 78 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 520 000
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr. 2900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000
Beregnet tomteverdi Kr. 450 000
Kommentar

Markedstilpasning av tomtepris for attraktivitet / beliggenhet, er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet gjort av takstmann.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 350 000

Oppdragsnr.: 18880-1125 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18880-1125

Befaringsdato:  12.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje 66 10
SUM 66 10
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
1 Etasje B.ad, Gang, Soverom, Soverom 2, Stue, Bod, Ute bod
Kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Eier har gjort sma oppgraderinger

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

sum e
76 20
20

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[“]1a  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66

Oppdragsnr.: 18880-1125 Befaringsdato:  12.06.2025

S-ROM( m2)
0
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Befaring
Dato Til stede
12.6.2025 Jan-Ove Edvardsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1804 BOD@ 29 209
Adresse

Nonshaugen 7

Hjemmelshaver
Lgpstrand Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0101/L@PSTRAND 951073083
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Pilydende
2633 100
Arsregnskap

Regnskapsar 2023
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 18880-1125

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 5875.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101 Nobel Karstensen Astri

Andel fellesformue
26 896

Opprinnelig innskudd
102 843

Samlet aksjekapital:

0 Samlet innskuddskapital:

0 Langsiktig gjeld (+):

0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  12.06.2025

Andel fellesgjeld

236 482
0
0
+ 0
0
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Nonshaugen 7, 8015 BOD@ B. E. Taksering AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bydelen Lgpsmarka ligger ca. 6-7 km nord for Bodg sentrum. Borettslagene ligger i naturskjgnne omgivelser naert bade hav og fjell. Omradene
som borettslagene ligger pa er barnevennlig m/lekeplasser for barna og lite trafikk mellom husene. Kort vei til barnehage, butikk, skole,
kiosk/post, idrettshall og flott turterreng.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten som er flat er opparbeid til plen og noe beplantet. Asfaltert i innkj. og biloppstillingsplasser. Asfaltert kommunal vei som
hovedadkomst til boligen. Biloppstillingsplasser pa eiendommen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1982

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generklaering giennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.06.2025
2 16.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18880-1125

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18880-1125

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XM1305

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodg

Oppdragsnr.

1804250028

Selger 1 navn

Astri Karstensen

Nonshaugen 7

Poststed
BOD@ 8015

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AK
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12

13

14

15

16
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kan veere darlig trekk pa peis hvis man ikke har apent for eksempel lufteventilene eller vindu.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjevhet i gulv. Avrettet i stue etter jeg flyttet hit.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Nei ikke i denne leiligheten. Men blitt observert i annen leilighet i borettslaget. Det ble satt ut feller i alle leiligheter.

Beskrivalse Uten noen avvik i denne leiligheten som jeg er informert om. Jeg vet ikke om det var skjeggkre eller sglvkre.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Skiftet sikringsskap (var skrusikringer). Nye stikkontakter gang og kjekken. Montert utekontakter. Montert dimmer til
Beskrivelse N o
bad, gang og yttergang. Vifte pa badet montert.
Arbeid utfert av | Salten elektro
Filer

Samsvarserklaering.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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Filer

3NELFO_Samsvarserkleering_(Nonshaugen_7,_1.Etg_Astrid).pdf 2NELFO_Risikovurdering_R1.pdf
1NELFQO_Sluttkontroll.pdf 1Sluttkontr._Samsvarserkl._forenklet.pdf 43748_img_0002.jpg 43255 _img_0001.jpg
2NELFQO_Samsvarserklaering.pdf 1NELFO_Samsvarserkleering.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1ua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
. Funnet i en av leilighetene i borettslaget. Ble satt feller i alle leiligheter, uten noen avvik i denne leiligheten som jeg
Beskrivelse .
er informert om.
Dokumenter

Risikovurdering og sluttkontroll ved lav risiko.pdf
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskriftsdato: 11.06.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 29 Bruksnr. 209 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nonshaugen 7, 8015 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hllp. ‘webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx%\amd:KPAZOZE)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 1 m?

Arealbruk  Veg,Naveerende

OmradenavnV

Delareal 5874 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av3
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Id KPA2022 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx%\amdePAZOzz)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3012 (ntpu/webhotel3.gisiine.noMiebplan_1804/gl_ planarkiv.aspx?planid-3012)
Navn LGPSMARK, reg.plan

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.12.1973

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/1669/3012_best.pdf

Delarealer Delareal 5782 m?
Formal Boliger
Feltnavh B3

Id 3012_04 (nttp:/iwebhotel3.gisiine.no/Mebplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=3012_04)
Navn Lepsmark. Del av.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.01.1985

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/1665/3012_01_best.pdf

Delarealer Delareal 7 m?2
Formal Kjgrevei

Id 3015 (nttp://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=3015)
Navn Lepsmark IlI

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.02.1984
Bestemmelser - nips/wwwareaplaner.no/1804/dokumenter/1554/3015_best pdf

Delarealer Delareal 84 m?
Formal Kjgrevei
Feltnavn VEI 1030

Id 3032 (hllp ‘webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx7p\amd:3032)
Navn Algarvegen 10
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Side2av 3



Ikrafttredelse 28.10.2010

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/8031/3032_best_rev.pdf

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3012101 (nipiwebhoteiz gisine.noWebplan 1804/ planarkiv.aspe?planid-3012 101)
Navn Lepsmark. Felt B1-10

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.03.1982

Delarealer Delareal 25 m?
Formal Kjgrevei
Feltnavn NONSHAUGEN

Delareal 10 m?
Formal Kjgrevei
Feltnavnh FLATBERGET

Delareal 5840 m?
Formal Boliger
Feltnavh B3

Side3av 3
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ENERGIATTEST

Adresse Nonshaugen 7
Postnummer 8015

Sted BOD@Z
Kommunenavn Bodg
Gardsnummer 29
Bruksnummer 209
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 187015723
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-134635
Dato 12.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
Zie enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1984
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl

Dato utkjnrt: 11.06.25 Side 1 av 3

Lnpstrand Borettslag V3rref.: 72733

Nonshaugen 7 Type: Tilknyttet Borettslag
8015 BODd Eiere: Astri Karstensen
Organisasjonsnr: 951 073 083 Andelsnr: 2633

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 6534
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  DriftAedlikehold

5971
Tilleggsytelser: Bomiljnavgift 50
Kabel-TV 513
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 236 482 Gjeld siste 3 rsoppg.: 238 059
Klient ajourf. B n: 12 613 309,25 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 12 697 420

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 15961741, Husbanken
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 11.06.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 18
Saldo per 11.06.2025: 2 774 208
Andel av saldo: 52 013
Fnrste termin/frste avdrag: 31.12.2003 ( siste termin 31.12.2033 )
Flytende rente

L3 nenummer: 15319074 10, Husbanken
AnnuitetsP n, 2 terminer per 3r.
Rentesats per 11.06.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 24
Saldo per 11.06.2025: 1 769 762
Andel av saldo: 33 181
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2007 ( siste termin 31.12.2036)
Flytende rente

L3 nenummer: 15319074 20, Husbanken
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 11.06.2025: 4.62% pa.
Antall terminer til innfrielse: 28
Saldo per 11.06.2025: 2 473 354
Andel av saldo: 46 372
Fnrste termin/frste avdrag: 31.12.2008 ( siste termin 31.12.2038)
Flytende rente

L3 nenummer: 16365253017, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 11.06.2025: 5.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 48
Saldo per 11.06.2025: 5 595 985
Andel av saldo: 104 917
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2037)
Flytende rente

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Lars-d rjan Trolid Frantzen




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl

Dato utkjnrt: 11.06.25 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 951 073 083

Lnpstrand Borettslag V3rref.:
Nonshaugen 7 Type:
8015 BODd Eiere:

72733
Tilknyttet Borettslag

Astri Karstensen

|4: SN rskilte opplysninger

Adresse: Nonshaugen 27
Postnr/-sted: 8015 BODd
Telefon: Mob.: +4797115176
E-post: LopstrandBorettslag@ mittnobl.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 11.06.2025
Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 238 059 Andre inntekter: 894
Annen formue: 26 896 Utgifter: 12 509
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 102 843
Andelsnr: 2633 Partialobligasjonsnr: 2633
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1984
G3 rds/bruksnr: 29/208, 29/209
Bygningstype: Sm? hus
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 13127.2
[9: Forsikring
Forsikret it Fremtind Forsikring AS Polisenr: 28969970
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt 01.01.1984 Fnrste innflytting: 01.01.1984 SSBnr: HO0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 1 P-rom 64

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyansiennitet
2 - Medlemskap i Nobl

Fasiliteter:

Kjnper skal godkjennes av styret i boligselskapet

Boligselskapet har Bolighyggelaget Nobl som forretningsfnrer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele m3 neden. For mye innbetalt vil bli refundert n? r eierskifte er foretatt i

V3 re systemer.

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

Boligselskapet har husordensregler

Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader

Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS. Oppsigelsestiden p* avtalen er 6 m® neder, men m* fremlegges
generalforsamling for endelig avgjnrelse.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl Dato utkjnrt: 11.06.25 Side 3 av 3
Lnpstrand Borettslag V3rref.: 72733
Nonshaugen 7 Type: Tilknyttet Borettslag
8015 BODd Eiere: Astri Karstensen

Organisasjonsnr: 951 073 083

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig bygge3 r. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye m? leregler som
Nobl ikke har kontroll p*. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS -plan.



Nabolagsprofil

Nonshaugen 7 - Nabolaget Lgpsmarka - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lgpsmarka 3min %
Linje 4, 4 N, 400 0.2 km
@ Bodg stasjon 9 min &
Linje F7,R75 5.6 km
X Bodg lufthavn 13 min &
Skoler
Lgpsmark skole (1-10 k.) 7 min %
326 elever, 24 klasser 0.5km
Bodg videregdende skole 11 min &
1316 elever, 73 klasser 6.5 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 11 min &

«Fint her og en god plass & bo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

45.4 %

431 %
38.9%

16.9 %
17.5%

14.5%
21.7 %
211 %
21.2%

7.5%
72%

&
~

8.5%
11.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lopsmarka 1126 494
B Lopsmarka 2260 958
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skivik barnehage (1-5 ar) 16 min %
73 barn 1.3km
Solenga naturbarnehage (1-5 ar) 7 min &
18 barn 4.4 km
Nerenga barnehage (0-5 ar) 7 min &
32 barn 4.6 km
Dagligvare
Coop Extra Lgpsmarka 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Rema 1000 Rgnvik 5min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Lgpsmark skole ballbinge 7 min %
Ballspill 0.5km

@ Nordstrandahallen 8 min A
Aktivitetshall 0.5km

&= Feel24 Rgnvika 5min &

& Feel24 Bodg Performance 6 min &

Boligmasse

B 53% enebolig
B 36% rekkehus
B 2% blokk

9% annet

Varer/Tjenester
Koch/Glasshuset 9 min &
0 Boots apotek Sentrumsgarden 9min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

]

|

0% 43%

B Lgpsmarka
B Lgpsmarka

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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BOD@ KOMMUNE

W@me

BYGNINGSSJEFEN

J.nr. 11162/83
Ark nr. 503.1 JU,HBI!

FERDIG-ATTEST

Hermed attesteres at det for A/L BOD@ OG BODIN BOLIGBYGGELAG
utforte byggearbeide pi FELT B 3 NR, 58 - 69 LOPSTRAND =
nemlig 12 8TK, LEILIGHETER I 2 ETASJER

i henhold til godkjent byggeanmeldeise ay 28.04,82
under sak nr. 620 | 82 ved avholdt synsforretning i henhold til
bygningslovens § 99, den _ 05,12.83 er funnet & veere lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:

Tillatelse av bygningsridet md ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet formidl enn forutsatt i den tillatelse som er
gitt, eller til annet formil enn bygningen eller vedkommende del av den

tidligere har tjent.

Bygningssjefen, Bode, den 8¢ desember 1983

Tore Sverdrup

Forretrangutrykk A s - Bode
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BODO KOMMUNE:

FORSLAG TIL PLANBESTEMMELSER TIL:

REGULERINGSPLAN FOR

Algarveien 10
GNR. 29 BNR. 14, 42, 88, 89 og 254

Sist revidert 10.12.2012 sf
Dato for siste behandling i planutvalget den 31.01.2013 (mindre endring)
Vedtatt av bystyret i mote den 28.10.2010

Under K. Sak nr. PS 10/125

,%(;( formannskapssekretaer

tav Bystreas b AOM
D 3101 A01 %
[ % iy
‘Ka-'!—-'i{'\ 5 ... eV oA
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§ 1 AVGRENSNING

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gjelder disse planbestemmelsene for det omradet
som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

§2 REGULERINGSFORMAL

I medhold av plan- og bygningslovens § 25 er omradet regulert til folgende formal:

A.

Byggeomrader (§ 25 1. ledd nr. 1)
Boliger med tilherende anlegg
Offentlige trafikkomrader (§ 25 1. ledd nr. 3)
Kjereveg

Annen veggrunn

Fortau

Friomrader (§ 25 1. ledd nr. 4)
Anlegg for lek

Fellesomrader (§ 25 1. ledd nr. 7)
Felles avkjorsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeplass

Annet fellesareal (renovasjon)

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

3.1  Byggegrenser
Byggegrenser er vist pa plankart. Der byggegrense ikke er vist pa plankart er den
sammenfallende med omriss av eksisterende bebyggelse som inngar i planen.

3.2 Parkering
Bode Kommunes til enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter eller kommunens
generelle bestemmelser om parkering gjelder. Parkering skal etableres pa egen tomt
eller pa bakkeniva i fellesanlegg. Av det pakrevde antall skal 0.5 biloppstillingsplass
per boenhet tilrettelegges som gjesteparkering med hensyn til plassering og utforming.
Sykkelplassene skal vare ute eller i bod med adkomst ut.

3.3  Lek og oppholdsareal
Bode kommunes til enhver tid gjeldende vedtekter eller kommunens generelle
bestemmelser om leke- og uteoppholdsareal skal gjelde for planomradet. FBL skal
benyttes som lekeplass ved inngangssonen,

$ 4 BYGGEOMRADER

4.1  Boliger med tilhorende anlegg

BOLIG1 skal bebygges med opp til 5 eneboliger med utleiedel. Parkering skal lases pa
egen tomt,

(8]



BOLIG2 kan bebygges med eneboliger med utleiedel, konsentrert smahusbebyggelse
eller kjedet eneboligbebyggelse med pult- eller saltakslosning.

Gesimsheyde maksimalt 7 m og menehoyde maksimalt 10 m. Bebyggelse mot nordast
gis en moneheyde/maks. gesimshoyde pa 7 m.

Ved pulttakslesning regnes gesims pa laveste gesims og hoyeste gesims regnes som
sammenfallende med menehoyde.

Mene- og gesimshoyden males fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget. men
slik at bygningers hovedplan heydemessig plasseres pa eksisterende terrengniva. Dette
gielder seerlig ostre deler av planomradet der man ved haydeplassering skal ta hensyn
til nabobebyggelse. Dette forhold dokumenteres med snitt.

4.2 Utnyttelse
Det tillates en utnyttelse pa BYA=35 % byggeomradene sett under ett.

4.3 Radon
Bygning beregnet for varig opphold av mennesker skal ha radonsperre mot grunnen og
skal tilrettelegges for egnet tiltak i byggegrunn som kan aktiveres ved forhoyet
konsentrasjon av radon i inneluften. Det gis unntak for krav om radonsperre dersom
det kan dokumenteres at dette er unedvendig for a tilfredsstille forskriftens krav til
radonkonsentrasjon.

§ 5 FRIOMRADER
F2 skal opparbeides som nzrlekeplass i samsvar med kommunalteknisk norm.

§ 6 FELLESOMRADER

6.1 Felles lekeareal for barn
Felles lekeareal FBL og oppholdsareal skal opparbeides etter kommunalteknisk norm.
Arealet skal opparbeides pa en slik mate at det blir et naturlig samlingspunkt for barn og
voksne. Arealet er felles for alle beboerne i feltet.

6.2 Felles parkering
Felles parkering FP2 er felles for alle boliger i feltet, FP1 og FP4 er felles for BOLIG2 og
FP3 er felles for 29/376.

Dersom det bygges eneboliger i BOLIG2 skal FP1 og FP4 fungerer som felles
gjesteparkering for planomradet.

I FP4 kan det oppferes carport. Gesimshayde maksimalt 3 m og menehayde maksimalt
3.5m.

Det ma etableres skjerming mellom FP4 og FLB.

6.3 Felles avkjorsel
Felles avkjorsel FAL er felles for alle boliger i feltet og FA2 for boliger pa 29/376.
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6.4 Annet fellesareal for flere eiendommer
Arcalene skal brukes til felles avfallsanlegg. Dersom det under detaljprosjektering viser
seg 4 finnes mer hensiktsmessig plassering av anleggene mht bruk og temming kan dette
godkjennes i byggesaken.

§ 7 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

7.1 Offentlig kjereveg og fortau
a) Kjoreveger og fortau skal opparbeides med fast dekke og gi henhold til
kommunalteknisk norm for Bode kommune.
b) Veger og fortau skal opparbeides med bredder som vist pa plankartet.

7.3 Annen veggrunn
Annen veggrunn skal opparbeides og tilplantes. Beplantning mé ikke komme i konflikt
med nedvendige frisiktsoner eller komme i urimelig konflikt med nedvendig vedlikehold.

§ 8 UNIVERSELL UTFORMING

Bygninger, ute - oppholdsarealer
10 % av boligene skal vare universelt utformet. Universell utforming gjelder ogsa pa felles
omrader og pa atkomst til boliger.

§ 9 VERNEVERDIGE FUNN

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger som viser eldre
aktiviteter i omradet, ma arbeidet stanses umiddelbart. Melding sendes regional
kulturminnemyndighet omgaende jfr. Lov 9. juni 1978 nr 50 om kulturminner. Kml § 8.
Regional kulturminnemyndighet er Sametinget og Nordland fylkeskommune.

§ 10 ESTETIKK

Ved seknad om byggetillatelse skal god estetisk utforming av bebyggelse og uteomrader
ivaretas og dokumenteres. Dette gjelder ogsa for carport. Tema som serlig skal vektlegges er
farge, materialbruk og form i forhold til miljeet. Takutforming skal harmonere innad i felt og
i forhold til evrige bygde omgivelser. For ovrig gjelder bestemmelser gitt i kommuneplanens

arealdel.

Avfallsanlegg skal etableres pa en tiltalende méte.

§ 11 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
a) Det kan inngas en utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og Bode Kommune.
b) Kommunalteknisk plan for vann og avlep skal sendes kommunalteknisk kontor for

godkjenning for rammetillatelse gis. Planen skal omfatte utskifining av
spillvannsledning som fores via fortau til pdkopling ved bussholdeplass.



¢) Utenomhusplan for omradet skal utarbeides og godkjennes av Bode Kommune for
rammetillatelse gis.

d) TFer igangsetting av bygge- og anleggsarbeider skal det vare vurdert og gjennomfert
tiltak for & minske ulempevirkninger i omradet med hensyn til anleggstrafikk pa
offentlige veier. stov og stey. Stoygrenser og varslingsplikt som fastsatt i
Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-
1442 gjores gjeldende.

e) Opparbeidelse av fortausomrade skal vere i henhold til kommunalteknisk norm og
medtas i avtale mellom Bode kommune og utbygger.

f) Opparbeidelse av friomrade F2 skal vere i henhold til kommunalteknisk norm og
medtas i avtale mellom Bode kommune og utbygger.

g) FP3 skal ferdigstilles senest sammen med ferdigstilling av atkomstveien nord for FA1,

For brukstillatelse kan gis gjelder folgende:
h) Utomhusplan skal vaere gjennomfert og ferdigstilt.

i) Areal avsatt til felles atkomster og parkering ma overdras de respektive brukerne.
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VEDTEKTER

for Lgpstrand borettslag  org nr 951 073 083
tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22.01.85, endret 21.06.2007, 09.06.16,
29.05.17, 18.06.18, sist endret 20.03.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lgpstrand borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bodg kommune og har forretningskontor i Bodg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av

borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende néar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méaneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004
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(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.
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(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Den
enkelte andelseier har ogsa ansvar for a vedlikeholde indre deler av balkongen/
terrassen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuell takrenne pa verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5)Vedlikeholdsplikten til andelseier omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver pa noe andelseier har
vedlikeholdsansvaret for.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har kun vedlikeholdsplikt for det borettslaget selv har bygd.
Terrasser, boder, elbilladere, utebelysning, utekran, levegger osv. som er reist av
andelseier ligger ikke under borettslagets vedlikeholdsplikt. Dersom ngdvendig
vedlikehold ikke utfgres og installasjonen utgjgr en fare for mennesker eller
boligmassen, kan borettslaget palegge andelseier a fjerne ovennevnte.

(9) Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved
andelen som griper inn i barende konstruksjoner eller stgrre inngrep pa felles
boligmasse som fellesinngang, yttervegg, terrasse og utbebod. Samt oppfgring av

bygg, platting, terrasse ol. pa fellesareal.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
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(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, varmtvannstank, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Nér andelseier far tillatelse til & sette inn vinduer e.l. skal arbeidet
utfgres av fagpersoner og det skal leveres ferdigattest. Slikt arbeid betales av
andelseier.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
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Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Regler for parkering og dugnad
11-1 Generelt om parkering.

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer innenfor lagets
eiendom. Styret skal ogsa sgrge for skilting og merking av parkeringsplasser.
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Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade
pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper, for eksempel ved
sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.

Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe, kan fjernes
ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye a fglge de regler som er fastsatt av styret for parkering og
bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade.

Brudd pa disse regler av andelseiere eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pé husordensreglene for gvrig.

11-2 Fordeling av parkeringsplasser
Borettslagets parkeringsplasser kan ikke kjgpes eller selges, andelseiere har
disposisjonsrett etter fglgende fordeling:

Alle andelseiere har rett pa og disponere en fast parkeringsplass per boenhet.
Nummerert plass tildeles av styret, under serskilte omstendigheter kan styret endre pa
tildelt nummer.

Andelseier som ikke benytter disponert parkeringsplass kan leie den ut. Det er kun
tillatt & leie ut til andre andelseiere.

Ved intern bytting av parkeringsplass mellom andelseierne skal styret informeres.
Andelseiere i Nonshaugen 13, 15, 17, 19, 21, 31, 33, 35, 39 og 41 kan disponere
gangvei foran egen dgr til parkering.

Det gjgres forbehold om at dimensjon til bilen ma passe innenfor oppmerkingen av
parkeringsplassen med tilstrekkelig margin.

11-3 Leie av ekstra parkeringsplass

Andelseiere kan sgke styret om leie av parkeringsplass nummer to ved ledig kapasitet,
leien fastsettes av styret.

Er det fleres sgkere enn antall plasser, skal boansiennitet i borettslaget veere
avgjgrende - dernest medlemsnummer i BBL.

Etter forste runde av tildeling vil det evt. bli utarbeidet en venteliste.

11-4 El-bil

Det er tillatt & parkere el-bil pa den tildelte plassen i borettslaget. Andelseiere som
gnsker & lade el-bil i borettslaget ma pa forhand sgke om godkjenning fra styret.
Styret skal tilse at lading ikke kommer i konflikt med sngrydding, fellesarealer o.1.
Lading kan fgrst skje etter godkjenning fra styret. Ladepunktet ma vere godkjent for
el-bil-lading.

Ladeuttak ma vere pa areal tilhgrende egen andel, andelseier er selv ansvarlig for alle
kostnader knyttet til installasjon av ladeuttak.

11-5 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader, utfgrer pa borettslagets eiendom eller i
tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiers bointeresser. Slikt arbeid
kan vere:

a) Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b) Vedlikehold av samme anlegg

c) Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader
etter satser som styret fastsetter.
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11-6 Bomiljgutvalg

Det kan velges et bomiljgutvalg ved generalforsamling. Bomiljgutvalget skal besta av
3 medlemmer. Vervet er pa to ar og det er gnskelig med medlemmer fra hver side av
butikken. Dette er et frivillig verv og man kan selv fratre sitt verv dersom man gnsker.

Det utbetales et arlig honorar som fastsettes av styret. Vervet er for 2 ar av gangen og
valget utfgres pa generalforsamling. Bomiljgutvalget konstituerer seg selv, og skal ha
en leder. Leder av bomiljgutvalget skal innkalle alle medlemmer til samtlige mgter
og pase at det fgres protokoll fra disse. Bomiljgutvalget oppnevner et medlem som
har tale og forslagsrett i styret, men ikke stemmerett.

Styret kan supplere bomiljgutvalget hvis generalforsamlingen ikke finner tilstrekkelig
med medlemmer, eller medlemmer trekker seg i Igpet av sin periode. Bomiljgutvalget
er vedtaksdyktige nar minst halvparten av medlemmene er til stede og kan avgi
stemme.

Bomiljget sgker styret om gkonomiske midler til gjennomfgring av
arrangement/oppgaver og forelegger styret et budsjett for kommende &r innen
utgangen av oktober. Styret skal sette av midler til bomijgtiltak i arlig budsjett.

Bomiljgutvalgets hovedoppgave er:

- Arrangere sosial tiltak for borettslagets medlemmer

- Sgrge for at borettslagets lekeplass er i ordentlig stand

- Arrangere og innkalle til dugnad/frivillig arbeid

- Fgre liste fra juni til mai over hvem som har deltatt i frivillig arbeid for
borettslaget. Listen overeleveres til styret i utgangen av juni.

- Komme med forslag om hva som kan gjgres for a bedre bo- og leveforhold i
borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR L@OPSTRAND BORETTSLAG

Ved spgrsmal angdende forhold i borettslaget, og andre ikke akutte forespgrsler, kontaktes
styret pa epost. Borettslagets epostadresse er: lopstrandborettslag@mittnobl.no

Styret og generalforsamlingen tar alle avgjgrelsene i borettslaget. Alle henvendelser skal skje
til styret. Boligbyggelaget (NOBL) er kun forretningsfgrer og kan ikke ta avgjgrelser pa vegne
av laget.

Hovedngkkel.
Denne ngkkelen befinner seg hos styreleder. Innldsing foretas pa forespgrsel. Ved tap av
egne ngkler sgrger styret for kopiering av nye, men beboer ma koste dette selv.

Dugnadsarbeid.
Dersom den enkelte beboer ikke s@rger for a felge opp de tiltak som gjgres for ytre
vedlikehold i laget, kan styret bestille arbeidet utfgrt av fagmann for beboers regning.

Indre vedlikehold.
Enhver beboer er ansvarlig for det indre vedlikeholdet av sin leilighet og balkong.

Husdyrhold.

1. Husdyr er tillatt

2. Bodg kommunes regler for bandtvang overholdes.

3. Lufting av husdyr er ikke tillatt pa borettslagets lekeplasser. Hundebaesj skal umiddelbart
fiernes av eieren.

4. Husdyrhold skal registreres i styret.

5. Organisert avl, eller kennelvirksomhet tillates ikke.

6. Husdyrhold skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere.

Dersom vedtatte regler ikke overholdes, kan beboer bli palagt a fierne husdyret. Hvis ikke kan
beboer bli utkastet.

Parkeringsplasser.

Parkeringsplassene er beregnet for beboernes biler. Hensetting av campingvogner,
tilhengere, bater eller uregistrerte biler vil ikke bli godtatt av plasshensyn. Parkering og
kjgring pa gangveier/plener er ikke tillatt. Innkjgring av varer etc. er tillatt, men biler skal
kjgres ut igjen umiddelbart.

Uteareal/plener.

4-rom:s leiligheter disponerer fritt over egen plen, naturlig tilliggende leiligheten. 2- og 3-
roms leiligheter i 1. etg. disponerer fritt over egen plen, naturlig tilliggende dersom annet
ikke avtales med beboerne i andre etasje i samme oppgang. Beboerne i 2. etasje kan
imidlertid ikke nektes & bruke plenen.

Alle beboere i 4-roms leilighetene og beboere i fgrste etasje i 2- og 3-roms leiligheter skal
klippe plenene og beskjaere treer tilknyttet egen leilighet. Det skal ogsa klippes pa yttersiden
av gjerdene. Prydbusker/hekk som er til sjenanse for andre andelseiere, skal ikke overstige to
meters hgyde.



HUSORDENSREGLER FOR L@OPSTRAND BORETTSLAG

Sngrydding/sandstrging.

Borettslaget har avtale med eget firma som utfgrer vintervedlikehold av vei, fortau og
parkeringsplasser i borettslaget. Beboere ma selv sgrge for a rydde sng og strg foran eget
inngangsparti, foran postkassestativ og rundt sgppelcontainere.

Avfallshandtering

Alt avfall skal sorteres etter de til enhver tids gjeldende regler fra Iris. Manglende sortering
og dertil straffegebyr fra Iris vil bli belastet den enkelte beboer. For a holde
renovasjonskostnadene sa lave som mulig er det sveert viktig at alle beboere sorterer alt
avfallet ordentlig.

Beboere er selv ansvarlige for a sette ut avfallscontainere til riktig tsmmedag. Ved
fellesdunker ma beboere avtale seg imellom.

Det er ikke tillatt 3 oppbevare sgppel i bodene. Unntaket er papp, glass og plastemballasje.

Husleien.

Husleien skal betales hver maned. Ved for sen innbetaling vil det bli beregnet renter. |
forbindelse med utkastelse gjelder fglgende regler: «Alle utkastelsesbegjaeringer som sendes
til lensmannen skal tas til fglge/gjennomfgres”. Dette betyr at nar en utkastelsessak
oversendes fra NOBL til lensmannen skal beboeren kastes ut selv om det skyldige belgp blir
betalt fgr utkastelsen fysisk giennomfgres. Det kan imidlertid sgkes skriftlig til styret i laget
om fortsatt & fa bo i leiligheten pa vilkar som fastsettes av styret.

Skade/forsikring.

Ved skader som matte oppsta pa leilighetene, ma det tas kontakt med styret for utfylling av
skadeskjema. Egenandel ved forsikringsmassen (med unntak av vinduer) dekkes i prinsippet
av borettslaget. Ved selvforskyldte skader dekkes egenandelen av beboer.

Vask av felles innganger.
Fellesrom skal holdes ryddige og rene. Beboerne i hver fellesinngang fordeler vaskingen seg
imellom.

Diverse.

- Det skal veere ro i leiligheten etter kl. 23.00.

- Dgrer til fellesinnganger kan kun vaere last mellom kl. 23.00 og 06.00. Ellers skal dgrene
veere ulast.

- Veranda kan brukes til lufting av tgy etc. Dette ma imidlertid ikke gjgres pa en

mate som sjenerer beboerne i etasjen under.

- Fellesrom skal ikke benyttes til permanent lagring av personlige eiendeler.

- Reparasjon av sykler, mopeder o.l. skal ikke skje innendgrs.

- Alle beboere er ansvarlig for a holde orden rundt byggene

- Sparkesykler og sykler skal kun lades under oppsyn med hensyn til brannsikkerhet.

- Bruk av apen ild pa balkongene er ikke tillatt. F.eks. balpanner, utepeis, engangsgrill og
kullgrill.

- Grilling pa balkong er tillatt, men kun ved bruk av gassgrill og elektrisk grill.
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Med hilsen styret



Reguleringsplankart N

Eiendom: 29/209 A

Adresse:  Nonshaugen 7
Dato: 11.06.2025
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Grunnkart N

Eiendom: 29/209
Adresse:  Nonshaugen 7
Dato: 11.06.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Utskriftsdato: 11.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 29/209//

egpsmarka

Europaveg
¢ Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
| 7 kommunalveg tunnel
| Frivatveg
| 7 Privatveg
[ .~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
| Ferje
/7 Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal

- i T :
NN = I B
\_‘__.-r-;*"'F____"'" - o L '_'
/" Annet gangareal rem T |
W o W | © 2016 Norkart AS/Geove 9nene/Ope 1S

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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vBOD@ KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR L@PSMARK III.

............................

....................................

§ 1

Disse requleringsbestemmelser gjelder for det omrdde som pa
plankartet er vist med reguleringsgrense.
Oomradet requleres for folgende formél:

Byggeomrader

Trafikkomrader

Friomrader

Fareomrider (ras- og flomutsatte omrader)
. Spesialomrdder - Friluftsomrdder

Felles avkjersel, felles parkeringsplass
Felles lekeomrader :
Gangsti.

§ 2

Arealbruk: Bestemmelser knyttet til bygningslovens § 25 - Regu-
leringsformal:

1. Byggeomrdde - boliger: I boligfeltene skal det oppfoeres
boligbebygelse med tilhgrende anlegg.

2. Byggeomrdde - offentlig formdl: P& omrddet kan det oppfores
skole, Kirke elier lignende anlegg scm kan brukes i falles-
skap av beboerne.

3. Trafikkomridene skal .nyttes til kjorevei og gang- sykkelvei
som vist pa plankartet.

4. Felles avkjorsler. De regulerte felles avkjorsler skal be-
nyttes av folgende tomter/eiendommer:

Avkjorsel I, temtene 1 og 2
" II, tomtene 1 og 2

" III, tomt 1

" Iv, tomtene 1,2,3,4 og 5

" Vv, tomtene 1,2 og 3

" VI, tomtene 1 og 2 _

5. Friomrade: Felt F 1 skal nyttes til nerlekeplass. I F 11 kan
bygningsradet tillate oppfering av daginstitusjonsanlegg for
barn. I F 111 kan bygningsrddet tillate oppfering av anlegg-
for lek, idrett og sport og andre fritidsaktiviteter. _

© 6. Fareomrader: I fareomradene tillates ikke iverksatt tiltak

etter bygningslovens §§ 81, 82, 83, 85 og 93.

9. Friluftsomradene: Nedvendige anlegg for dette, som ikke er til

hinder for omradets bruk som friluftsomrade, kan oppfores
. etter godkjenning av bygningsradet.. Masseuttak tillates ikke.
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§ 3

Andre forhold i regulerlngsplanen- Bestemmelser knyttet! tll
bygnlngslovens § 26 nr. 1.

r

1. Bebyggelsens karakter. ' Felt B 10 skal bebygges med *ekxenus
Bebyggelsen skal for ¢vrig vare frittliggende. :
Bygningsradet kan tillate at bebyggelsen plasseres mel den ene
siden nzrmere nabogrense: enrn 4 m. For-gvrig skal bebygg-
elsen plasseres scm vist pé plaren.

2. Forholdet mellom bebygget ©g ubebygget tomteareal:

Rekkehus. Brutto gulvareal delt pc netto tomtearezl skal ikke
overskride C(.45.

FrJttllggende boliger: Grunnflaten skal ikke overskride 353
av tomtens nettoareal og brutto gulvareal skal ikke
overskride 250 m®> ekskl. garasje, uthus o.l.

3. Parkeringsdekning skal samsvare med vedtekt til bygnings--
lovens § 69.

4. Felles lekeomradder: Omradene skal nyttes til sandkasseplasser
for bebyggelsen 1 Sopphaugen og Storvollen.

5. Rekkefolge i utbyggingen.

Det tillates ikke oppfert nye boliger i feltene V 1, V 2 og
V 3 for sikringsvollene som er inntegnet p& regulerings-
planen er ferdigstilt.

Fellesbestemmelser:

a) Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase

at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt far harmonisk utferelse.

b) Gjerdets utforelse og hoyde skal godkjennes av bygningsrédet.
c) Eksisterende vegetasjon bor sekes bevart.

d) Avkjorsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

e) Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter
bygningsrédets skjonn kan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel.

vadw, den 2. februar 1984

PN Y
Erik Dahl gg
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BODO KOMMUNE
RECULERINGSBESTEMHELSER
ENDRET REGULERINGSPLAN FOR DEL AV LOPSMARK.

Dato for siste behandling i bygningsradet: 25.09.8B4

Vedtatt av Bode bystyre i mote 24. JanUﬂP/IEEE:)
under K. sak 2/85.

Poragraf 1

Bebyageluen 1 planomrddel, sksl oppfarces  innenfor de  angillce
. . . i 1 . . . . .

byggegrenser, Hoayden  fra Lerreng Lil gesirms (ér ikke overstige
G,% m, Storcle Lillatle menpebioyde er 9 m.  Sallak eller pulttal
sl:al benylices, !

|

Paragrafl 2
Ved sin torie og planloasning shal bebygygelsen 1 F 1 cg I 3 soke
shhape of velardnet handle-torg hvor giende og biler/varetrsnsportl

»

cr aagubilt. lTamieareal som ikke bebygges cller er (rofikkareel,
swal opporbeides og slelles perkuwessig.

Dot Lan ikhle nyltes som lagerplacs uten at det cr
tilfredsslililende vicuelt slkjermet, X

Pel ta)lales iklie virlrsomhet som ved sioy, 1lukt, rovk ellcer lys
lkan virke sjenerende for Lilgrensende bo]:cvr. For F 2 gjelder

deassuten ot det iklke tillates virksomhet soam medforer traofikkbe-
loskning eller stor publikums LJ]strrnmlng

Poragrofl 3

Ulnyttelsesgraden, definert som brutto bchygdtgrunnflate dividert

pi: nelto Lomteoread, fir ikke overstige 0.32 for F 1, F 2 og ¥ Z*.

Paragral &

For biygrningsridel hehsndler seknader om bygoetiilatelse i
plonomeidet, slead det  foreligge situasjonsplon sem  viser
ayguingens plossering, parkeringsplosser, plass for verctranspord
v} grontanlegg, Bestemle krav 'Lil anlulle porkeringsplasser pl
ten enbelle tont stilles ikke
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Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense,

Omrader for boligbebyggelse.,

a)

I omrader for frittliggende boliger skal bebyggelsen

plasseres som vist p& planen,

Utbygging av omrader for konsentrert smihusbebyggelse
skal skje etter tomtedelings- og bebyggelsesplaner for
naturlig avgrensede omrédder godkjent eller utarbeidet

av bygningsréadet.

Planene skal vise internt trafikksystem, garasje- og
parkeringslesning, sandkasseplasser, ballsletter, trans-
formatorkiosker, evt. telefonkiosker, framtidige ut-
videlsesmuligheter for de enkelte bygninger og felles
avkjorsel og annet felles areal som ikke er vist pa
reguleri;é;planen, men som er nepdvendig for at de enkelte

omrader skal kunne funksjonere slik disse er regulert.

I omradene kan oppfores Solighus i inntil 2 etajser med
tilherende garasjer. i Der terrengei etter bygningsréidets
skjonn ligger til rette for det, kan det for 1 etasjes

hus tillates innredet underetasje i samsvar med bestem-

melsene i byggeforskriftene.

Gesims~ og mgnehoyde for enetasjes hus skal ikke over-
skride henholdsvis 4 m og 6 m, og for toetasjes hus 7T m

og 9 m.
Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan

som felger byggemeldihgen for bolighuset, selv om garasjen
ikke skal oppferes sapt;dig med dette,

eee/2
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f)  Uthusyfrittligegende bod kan oppferes i nebogranse.

Grunnflaten skal ikke overskride 35 m2.

03

Bebyggelsens brutto gulvareal/netto tomteareal skal
for frittliggende bolighus ikke overskride U=0,30 og
for konsentrert:sméhusbebyggelse ikke overskride U=0,45,.

Garas jene regneé ikke med 1 gulvarealet.

h) Hver boenhet skal ha biloppstillingsplasser i samsvar

med Bodeg kommunes vedtekt til bygningslovens § 69 nr. 3.

Omrade for offentlig bebygselse.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens
art og utforming, avkjersler, parkering, beplantning, inn-
henging m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet. Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyg-
gelsesplan med heydeoppriss for omradet i sin helhet eller

deler av det for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

Omrade for forretningsbebyggelse og andre serviceanlegg,

a) Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Heyde fra
ferdig planert terreng til gesims skal ikke.overstige
T m.

b) Bygningsréddet kan tillate at 2. etasje innredes til
boligformal. Forevrig kan ikke boliger oppfeores i disse

comradene.
c) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets

skjenn er sjenerende for de omboende eller til ulempe
for den offentlige ferdsel.

eeo/3
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¢) Isbyggelsans Lruttc gulvareal/n=tto tomtzarezl skal vere
naks 1,0. '

e) EHver bedrift skal pd egen grunn ha plass for parkering,
samt pd- og avlessing, negdvendig for eiendommenes bruk,
og 1 samsvar med kommunens vedtekt til bygningslovens
§ 69 nr. 3.

§ 5

Friomrader.

I friomradene kan bygningsrddet tillate oppfert bygning som
har naturlig tilknytning .til friomradene, f.eks. barnepark
med tilhgrende lokaler, nar dette etter radets skjonn ikke

er til hinder for omradenes bruk som friomrade.
§ 6

Friluftsomrader.

I friluftsdmrédene er det ikke tillatt & sette i verk byg-
ningsmessige tiltak som beskrevet i bygningslovens §§ 81,
82, 83, 84, 85-o0g 93.

§ 7

Fellesbestemmelser.

a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase
at bebyggelsen fér en god form og materialbehandling og
at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og har-

monisk utferelse.

b) Gjerders utfegrelse skal godkjennes av bygningsradet.
c) Eksisterende vegetasjon bor spkes bevart.

d) Avkjoersel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

e) Ingen tomt ma bepiantgs med trar eller busker som etter byg-
ningsradets skje¢nn kan vare sjenerende for den offentlige

ferdsel.

~a../b
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£) Windrs vesentlize unntak fra disse bestemmels~r ka

>

i
serlige grunnetr taler for det, tillates av bygning

0w un

innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygning
tektene fcor kommunen.

ve

Stadfestet av Fylkesmannen i Nordland, Bode, den 22. oktober 198~

Ul % Qo>

Ole S. Aavatsmark .

"~

~
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Erik Dahl




Ledningskart

Eiendom: 29/209
Adresse:  Nonshaugen 7
Dato: 11.06.2025

Bodg kommune | y44)ectokk: 1:1000

UTM-33

== Vannledning - -

O Kum 4 Hydrant
[0 siuk

Overvannsledning

ww w == Spillvannsledning - .- Avlgp felles

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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00¥8LY 3

»0SLAD
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tper
OV 400 K Maustoe

‘©ONorkart 2025 -—n- -
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N 7466400

Algary

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 2633 i Lopstrand Borettslag (951073083), Bode kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 11.06.2025 15:36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Nonshaugen 7 HO101 29/209 65 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KARSTENSEN ASTRI Eiendomsrett NONSHAUGEN 7 Bosatt
110197 n 8015 BODY

Vegadresse: Nonshaugen 7 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8015 BODQ Kirkesogn 10010301 Renvik

Grunnkrets 421 Lopsmarka Tettsted 7503 Lopsmarka

Valgkrets 35 Nordsia

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

4 187015723 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Tatti bruk (TB) 05.12.1983
4: Bygning 187015723: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Tatt i bruk 05.12.1983

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 628

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 628

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 8
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.04.1982 |15.06.2004

Igangsettingstillatelse 28.05.1982 (15.06.2004

Tatt i bruk 05.12.1983 |15.06.2004

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 4 314 0 314 0 0 0

HO1 4 314 0 314 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 2633 i Lopstrand Borettslag (951073083), Bode kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 11.06.2025 15:36

Navn Lopstrand Borettslag Org.nr 951073083
Adresse Postboks 214, 8001 BODJ Ant. andeler 15
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 29/209 5875.5

Grunneiendom 29/208 7239.2

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nonshaugen 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8015 BODY@ Saksbehandler: Johnny Sivertsen
Telefon: 996 46 718
Oppdragsnummer: E-post: johnny.sivertsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



