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DITT NYE HJEM

Velkommen til denne romslige og gjennomgaende 4-roms
leiligheten som har alt du trenger for et komfortabelt og
godt liv!

Leiligheten byr pa tre gode soverom, en romslig stue, og et
funksjonelt kjgkken - perfekt for bade hverdag og sosiale
sammenkomster. Med heis i bygget, egen garasjeplass og en solrik
balkong, ligger alt til rette for en behagelig hverdagen. Her fgles ingen
rom trange eller overmgblerte, og planigsningen er dpen og luftig.
Skap ditt drgmmehjem i lyse og sjarmerende omgivelser.

Her pa koselige Kampen kan drgmmen om & bo tilbaketrukket, men
med umiddelbar naerhet til det urbane livet bli oppfylt.

Kvaliteter:

- 3 gode soverom

- Vestvendt balkong

- Store vindusflater

- Garasjeplass med mulighet for lader
- Utebod

- Kollektivtilbud i naerheten

- Kort avstand til "alt”
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Velkommen til en stor 4-roms med
balkong, heis og garasjeplass !
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ROMSLIG STUE

Innvendig motes du av en gjennomgaende, luftig atmosfaere og lyse overflater. De store
vindusflatene fra flere retninger sorger for mye naturlig lys.

Den apne planlosningen bidrar til varierte mobleringsmuligheter og en herlig
romfolelse. Her kan du virkelig skape ditt drommehjem med alle fasiliteter du matte

trenge i en bolig.

Leiligheten ligger meget fint til pA Kampen - Omradet er sentralt, samtidig som at det
oppleves akkurat langt nok unna kjernen til at det er et rolig omrade.
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Fra stuen er det direkte adkomst til en
solrik, vestvendt balkong.
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Perfekt for morgenkaffen eller
sene sommerkvelder!

Lun og skjermet balkong med plass til bade
sittegruppe og blomsterkasser, et ekstra rom
i sommerhalvaret.

Med markise far du god beskyttelse mot
bade sterk sol og lett regn - praktisk for
fleksibel bruk av balkongen gjennom hele
sesongen.
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Det separate kjokkenet er bade
funksjonelt og tidlgst - et rom hvor
matlaging blir en glede.




TIDLOST KJOKKEN

Kjokken fra Sigdal med lyse, lettprofilerte fronter og laminat benkeplate.

God plass til et koselig spisebord ved vinduet. Her kan du skape minner med gode
middager og hyggelige samtaler.
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SOVEROM |

Fra stuen kommer du inn til et av boligens tre soverom. Sovevarelse rommer fint en
dobbeltseng og garderobelpsning.

Rommet passer perfekt som kontor, gjesterom eller barnerom.

J : ‘
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SOVEROM II

Soverom to blir i dag benyttet som barnerom. Rommet er lyst og innbydende med god
plass til en stor seng og tilherende mobler.

Stort vindu med fransk balkong med masse deilig dagslys. Her blir omgivelsene utenfor
invitert inn i boligen, og gir deg en unik og frodig opplevelse av arstidene.

God plass til en skrivepult for hjemmekontor og hjemmelekser.
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En praktisk innvendig bod gir deg mulighet for eget walk-in closet.
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SOVEROM lli

Soverom 3 ligger fint til ved entréen. Dette rommet er ogsa av god storrelse med plass
til dobbeltseng, garderobelosning og skrivepult.

22  Brinken 20 Brinken20 23



BADEROM

Baderommet er lyst og tidlgost med fliser pa gulv og vegger. Varmekabler i gulv.

Badet er utstyrt med porselensservant, servantskap, to veggmonterte sideskap til speil,
ett hoyskap, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Romslig entré med god plass til plassering av sko og henge opp yttertoy.
Mellomgangen har en praktisk hylle som enkelt kan tilpasses til en arbeidsplass
0g kontor-sone.
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Med eget WC-rom slipper du ko pa badet - en smart lpsning for morgenlogistikk
og gjestfrihet.
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Det medfolger en parkeringsplass i felles, lukket kjeller med opplegg for elbil-lading. En

GARASJEPLASS 0G
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sjelden fordel i dette populaere omr

ttegrupper for beboerne.
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| felles hage er det lekeapperater for de sm

31

Brinken 20

Brinken 20

30



e e Fasade




Plantegning

2. etasje
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BALKONG
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Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfort av Pdl A.Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Alternativ planlesning

BALKONG

STUE

5540

APENT
KJDKKEN

SOVEROM

DUSJBAD

BOD/GARD.
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SOVEROM ENTRE/ SOVEROM

2930

UTEBOD

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme. al \t I v.

Utfart av Pal A.Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 87 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 91 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 87 m2 Vf/gang, dusjbad, wc-rom, kjskken med
spiseplass, stue med utgang balkong, 3 soverom -
hvorav ett med fransk balkong.

BRA-e: 4 m2 Utebod i samme etasje som boligen.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Utover leilighetens interne areal disponerer
leiligheten en utebod i samme plan (2.etasje) i
forbindelse med inngangspartiet pa ca 3,5 m2.
Boden har lys. Stikkontakt montert pa vegg i bod er
ikke tilkoblet strom i apen koblingsboks.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Dagens planlgsning er i henhold til godkjente
tegninger utfgrt av Byggholt, datert 04.07.1997.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2735.5 m?
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Beliggenhet

Kampen/Jordal ligger hgyt og fritt, og er kjent for
sitt saeregne, trivelige og barnevennlige bomilj@. En
unik blanding av sjarmerende trehusbebyggelse og
flotte teglsteinsgarder med store, grgnne lunger
imellom.

Dette omradet har noe a by pa for alle og enhver.
@nsker du en bedre middag ligger velrennomerte
Kampen Bistro rett borti gata. Bistroen deler hus
med bydelshuset pd Kampen og har en
hjemmekoselig atmosfaere med brune bord,
"loppemarkedsfunn” og stearinlys. Med uteservering
om sommeren og regelmessige konserter er dette
et populaert mgtested for Kampianerne. Er du
kaffetgrst, sa finner du Kampen kaffe & bar noen
hundre meter ned i Begata som serverer deg
forsteklasses espresso. Handbakt i bygget ved
siden av er et populaert bakeri og cafe som selger
bl.a. plantebasert surdeigsbakst.

Med @ya-festivalen etablert i Teyenparken, finner du
Norges stgrste musikkfestival fem minutter unna.
P& sommerstid arrangeres ogsa Kampendagene, en
ordentlig folkefest tre dager til ende. Da fylles
gatene med karneval og barneteater for de minste
og musikk fra Kampen Janitsjarorkester. Pa
kveldstid fortsetter arrangementet innendgrs med
nachspiel pd Kampen Scene i Kampen Bydelshus.

For den treningsglade, finner du bade Sats Kampen
(Hedmarksgata) og Fresh Fitnes (Ensjg) i nzerheten.
Videre er det gode tur- og rekreasjonsmuligheter i
Kampen Park, Tgyenparken og Botanisk hage som
grenser til hverandre og har flotte stier for lange ga-
og Igpeturer. Liker du ishockey eller foretrekker
skateboard, er det kort vei til Jordal Amfi og Jordal
Skatepark. Kampen Park er ogsa et populaert sted a

tilbringe late sommerdager med grilling og gode
venner.

Med Kampen Skole, Kampen kunstbarnehage og
flere andre barnehager like i naerheten er omradet
saerdeles barnevennlig. Ikke mange bydeler er forunt
a ha sin egen bondegard. Kampen @kologiske
Barnebondegard ligger mellom Kampen skole og
T-banestasjonen pa Ensjg. Den ble opprinnelig
startet i 1994 av tre jenter som syntes det var for lite
dyr i neermiljget, og ville ha en bondegard. Siden
starten har bondegarden pa Kampen huset sma og
store dyr, tatt i mot over 200 000 barn og voksne og
veert et sted der bydelens barn kan lsere om husdyr,
gardsliv og grgnnsaker.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Hola barnehage (0-5 ar) 0.3 km
Ullensakergata barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 0.4 km

Skoler:

Kampen skole (1-7 kl.) 0.4 km

Toyen skole (1-7 kl.) 0.6 km

Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 0.8 km

Jordal skole (8-10 kl.) 0.8 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 1.5 km

Etterstad videregaende skole 1.3 km

Hersleb videregaende skole, 18 min gaavstand

Skolekrets
Brinken 20 sogner til Kampen skole. Elever gar
videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Neaermeste holdeplass for;

Buss fra Kampen (Linje 60) 0.2 km

T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.6 km
Tog fra Tgte stasjon (Linje RE30, R31) 1.2 km
Trikk ra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 1.3 km

1.8 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Lavblokk i 3 etasjer pluss underetasje og innredet
loft beliggende til offentlig vei. Lavblokken er
oppfert med betong grunnmur og stept sale.
Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong.
Etasjeskillere i armert betong. Utvendig kledning av
tegl og malt panel. Saltakkonstruksjon i tre, tekket
med takstein. Taket ble ikke besiktiget pa
befaringdag. Blokken fremstar som godt
vedlikeholdt. 2-lags isolerglassvinduer fra byggear.
2-lags isolerglassvindu fra byggear i balkongdgr. Det
er montert luftespalter i vindusrammer. Ytterdgr fra
antatt byggear er ikke brannklassifisert. Dgren har
ett felt med 2-lags isolerglassvindu fra 2000.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Gamle
dusjvegger er fiernet, og erstattet med dusjkabinett.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Brinken 20
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Sprekker i skjgte mellom betongvegg og annen
yttervegg i begge ender av leilighet. Tettet med
skum og sparklet over ved innflytting.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. 2014 juli: Montert nye
stikkontakter pa kjgkken. Montert nye stikkontakter
og data uttak i soverom og stue. Arbeidet utfgrt av
Elektris. 2017 august: Montert nye stikkontakt og
data uttak i gang. Arbeidet utfgrt av elektriker
Michal Horejsi. Elektris. Elektriker Michal Horejsi.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Sameiet har installert opplegg for lading i felles
garasjeanlegg. Ladeboks er ikke montert pa p-plass
tilhgrende leiligheten.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?

2015: Lettvegg i stue, standard dybde, isolert,
gipsplater og sponplater pa innsiden mot soverom.
Veggen flyter over gulv, og er ikke festet gjennom
gulv nederst. Lydtett dgr med foring. 2022:
Oppgradert vegg i ytterbod (mot soverom) med
skum, rockwool isolasjon og sponplater.

2020: Fjernet mangelfull parkettgulv pa soverom.
Lagt inn nytt laminatgulv.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av faglaert. 2022: Alle utvendige fasader,
lister og rekkverk ble malt av malerfirma Meyer -
Magrch. Arbeidet ble utfgrt i regi av sameiet.

Brinken 20

Standard

Leiligheten er preget av en eldre og utidsmessig
standard. Leilighetens innvendige bygningsmessige
standard er hovedsaklig fra byggear.

GULV 0G VEGGER

Fliser i dusjbad, vinyl i we-rom og garderoberom,
laminat i ett soverom, forgvrig 3-stavs eikeparkett.
Laminatgulv i ett soverom er montert i ca 2022.
Vegger med fliser i dusjbad, malte plater i Vf/gang
og wc-rom, tapet og malte plater/mur i ett soverom,
forgvrig malte plater/mur. En lettvegg mellom stue
og ett soverom er oppfgrt ny i ca 2017. Parkettgulv
er beholdt under lettvegg. En yttervegg i ett soverom
er etterisolert i utebod i ca 2022.

Takhgyden i stue er malt til ca 2,42 m.

BALKONG

Vestvendt, overbygget balkong péa ca 6,5 kvm.
Balkongen er oppfgrt med betonggulv med integrert
avrenningsrgr i gulv, samt baerekonstruksjon i
galvanisert stalkonstruksjon. Rekkverk i malt
trevirke samt to felt av transparente galvaniserte
plater. Manuellstyrt markise foran balkong, montert
ny i ca 2016.

KJBKKEN

Lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra Sigdal kjgkken
med laminat benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjgkkenbatteri. Opplegg
for oppvaskmaskin. Det er montert Ballofix
stoppekraner til tappesteder i kjgkken. Komfyrvakt
er ikke montert. Kjgkkeninnredning er fra byggear,
men fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold
til alder og vurderes a veere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt
eller skader ble pavist i utsatte soner. Det anbefales
a montere komfyrvakt.

BADEROM

Dusjbadet ble oppfgrt som et plassbygget dusjbad i
ca 1998 med bl.a plast gulvsluk med klemming for
foliemembran. Fliser pa gulv og vegger.
Porselensservant med ettgreps servantbatteri og
servantskap. Veggmontert speil med overliggende
lyslist over servant. To veggmonterte sideskap til
speil og ett hgyskap. Dusjkabinett med avlgp til
gulvsluk og termostat dusjbatteri. Opplegg
vaskemaskin og varmekabler i gulv.
Varmtvannsbereder plassert pa gulv fra 1998, 198
liter.

TOALETTROM

Porselensservant med ettgreps servantbatteri med
underliggende servantskapsmodul plassert pa gulv.
Veggmontert speilskap med overliggende lyslist.
Klosett. Sanitaerutstyr fra byggear fremstar som
normalt godt ivaretatt i henhold til alder, bortsett fra
defekt sil i perlator/stralesamler til servantbatteri.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer: TG-2 er satt med tanke pa
funksjonsfeil ved at enkelte vindusgrep og ytterder
mot svalgang er trege & apne/lukke.

Etasjeskille og gulv pa grunn: TG-2 er satt med tanke
oppgitt skjevhet/hgydeforskjell pa gulv i stue og to
soverom.

Kjokken: Det ble registrert tilfredstillende sug
gjennom ventilatoren. TG-2 er satt med tanke pa
funksjonsfeil ved at maks/min bryter pa
styringspanelet til ventilatoren ikke fungerer.
Utskiftning av ventilator fra byggear bgr paregnes i
neer fremtid.

Toalettrom: TG-2 er satt med tanke pa moderat/
darlig sug gjennom avtrekksventil i himlig i we-rom.

Avlgpsrgr: TG-2 er satt med tanke pa at innvendige
avlgpsrer fra byggear har nadd en alder som gir gkt
risiko for skader i tiden som kommer.

Vannledninger: TG-2 er satt med tanke pa at vannrgr
fra byggear har nadd en alder hvor det vil vaere gkt
risiko for lekkasjer.

Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er
fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid
utfert i leiligheten etter 1999 utover overnevnte og
at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Varmtvannsbereder: TG-2 er satt med tanke pa alder
pa varmtvannsbereder fra 1998 i henhold til
levetidsbetraktning.

Ventilasjon: TG-2 er satt med tanke pa mangelfull
ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Vatrom: Dusjbad: TG-2 er satt med tanke pa at
tettesjikt/membran fra 1998 har nadd en alder som
gjer tettheten usikker i tiden som kommer i henhold
til levetidsbetraktning. TG-2 er satt med tanke pa
vesentlig med krakeleringer i overflaten av
porselensservant, servantskap er fuktpavirket i form
av svelling i nedkant pa en side samt bunnplate
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innvendig i servantskap.

Innerdgrer: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil
ved at baderomsder er vanskelig apne/lukke og har
behov for justering i dgrramme.

Lovlighet, veer oppmerksom pa at det er skader pa
brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er
eldre enn 10 ar.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Lasgre og tilbehgr som ikke medfglger:
- Alle hvitevarer

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

GARASJEPLASS

Det fglger en parkeringsplass med opplegg for
elbil-lader i felles garasjekjeller. Plass nr 12,
biloppstillingsplassen har en bredde pa ca 2,31 m,
malt mellom innside av oppmerkede linjer mot
naboplasser pa hver side, og dybdemal pa ca 4,87
m.

Brinken 20

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strgm dekkes av den enkelte sameier.
Eierskiftegebyr pa garasjeplass ma paregnes kr. 1
357,

GJESTEPARKERING

Sameiet disponerer 6 gjesteparkeringsplasser med
innkjgring fra Kjglberggaten 21. Disse er merket:
«Parkering kun for Sameiet Brinken 18 &20». Disse
kan benyttes av sameiers gjester i inntil 48 timer,
med et godt synlig parkeringskort i frontruta.

GATEPARKERING

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser,
samt beboerparkering i omradet - Sone C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
65421259

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming i leiligheten. Varmekabler i bad
fra 1998.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 7 650 000

Info kommunale avgifter
Kommuale avgifter faktureres sameiet og betales
via seksjonens felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1726 429

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6905715

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
87/4305

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader:

Avdrag felleslan 354,-

Felleskostnader 2 936,-

Renter felleslan 774,-

Tilleggsytelser: TV/ Bredband fiber 489,-
Objekt: Garasjeplass nr. 12, 286,-

Felleskostnadene inkluderer bl.a. avdrag, renter for
fellesgjeld, vedlikehold, kommunale avgifter,

forsikringer, TV/ bredband, garasjeplass.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4839

Andel Fellesgjeld
Kr 128 664

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
07.05.2025

Andel fellesformue
Kr 8 794

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Brinken 20

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Brinken 18 & 20

Organisasjonsnummer
980524442

Om sameiet
Sameiet Brinken 18 & 20 bestar av 38 boliger og 3
naeringslokaler.

STYRETS ARBEID 2023:

- Utarbeide avtale og leverandgr for EL-bil lading i
garasjen.

- Befaring og oppfglging av malearbeider pa
fasadene utfgrt i 2022.

- Oppfelging av stgyproblemer fra Coop. De har
skiftet vifter og heis. Trolig behov for ny utskiftning
av vifter da dagens ikke tilfredsstiller stgykrav.

- Avklaringer og dialog med Kjglbergata 21
vedrgrende vedlikehold av felles kjgreog
parkeringsarealer.

- Ny TV- og internettavtale med Telenor.

- Reparasjon av heis i nr.18.

- Vask av glasstak

- Div. vedlikehold i garasjen

- Beplantning og grgntomrader

VIDERE ARBEID OG UTBEDRINGER 2024/2025:

- Etablering av nytt elbil-ladeanlegg i felles garasje.
Etter noen oppstartsutfordringer fungerer anlegget
na tilfredsstillende.

- Skifte av gulv pa takterrasser samt defekte
takvinduer for a hindre ytterligere vannlekkasijer.

- | forbindelse med ugnsket atferd og stgyproblemer

ved gjesteparkerinsplassene er de i dialog med

Tayen Factory for & finne en felles lgsning. Styret har

ogsa tatt initiativ for dialog med Politiet angaende
dette.

- Det er skiftet sylinder i hovedlasene bade i Brinken
18 og 20.

- Utarbeide avtale med Kjglberggata 21 vedrgrende
vedlikehold av fellesarealene.

- Videre oppfglging av mangler som ble oppdaget
ifm befaring av malearbeidet. Arbeidet forventes
ferdigstilt innen 23.06.2024.

- Innhente pristilbud pa rehabilitering av
teglsteinsfasade ved parkeringsanlegg.

- Holde sameiet Igpende oppdatert via nettside
(https://brinken18-20.lettstyrt.no)

Styreleder informerer om at det for gyeblikket ikke
planlagt vedlikehold og rehabilitering som medfgrer
gkning av fellesgjeld eller felleskostnader utover
normal arlig justering.

NAVNSKILT OG N@KLER

Navneskilt pa postkasse og ringetavle skal fglge en
felles standard. Beboerne har selv ansvar for a sette
opp derskilt pa egen entredgr.

BALKONG OG TERRASSER

Det er tillatt a grille pa balkong med gassgrill og
elektrisk grill sa sant dette blir gjort i henhold til
brannvernloven og ikke sjenerer naboene. Kullgrill
og engangsgrill er ikke tillatt. Gassbeholdere til grill
skal ikke oppbevares i bod, garasje eller
fellesarealer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 16364172862, DNB ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 07.05.2025: 7.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 64.9968

Saldo per 07.05.2025: 4 888 599

Andel av saldo: 128 665

Ferste termin/forste avdrag: 30.12.2021 ( siste
termin 30.05.2041)

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av innkalling til
arsmote datert 12.03.2024.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjoper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
kjgper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det fremkommer ikke at det foreligger hinder for
husdyrhold iht. sameiets vedtekter og
husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.
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Forretningsfagrer
Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 614,
seksjonsnummer 12 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/614/12:

24.09.1998 - Dokumentnr: 56181 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.2012 - Dokumentnr: 566538 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Hafslund Celsio AS

Org.nr: 977 296 919

Bestemmelse om fremfgring av fjernvarmergr
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1998 - Dokumentnr: 56181 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 87/4305

Brinken 20

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

10.10.1996 - Dokumentnr: 56874 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:42
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan-og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:614

13.02.1998 - Dokumentnr: 8628 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:42
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Vann- og
Avlgpsverk.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:614

Ferdigattest/brukstillatelse

Brinken 20 - Bruksendring underetasje fra lager til
treningssenter og fasadeendring- 2008

Brinken 20 - Boligblokk - Ferdigattest -2001

Vei, vann og avlgp

Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Brinken 20 er regulert til bolig/forretning/kontor.

PLANSAKER | NAROMRADET
- Saksnr. 202305104. Saken gjelder Akebergveien 11
- Nytt Oslo fengsel pa Grgnland.

BYGGESAKER | NAROMRADET

- Saksnr. 202100226. Brinken 20 - Utskifting av
Igfteplattform - Lepenummer 18033 - COOP Extra.

- Saksnr. 201710458. Kjglberggata 21 - Utskifting av

ventilasjonsanlegg og etablering av sprinkelanlegg.
- Saksnr. 202310626. Ullensakergata 1 A -
Fasadeendring - Nytt kjellervindu og dgr.

- Saksnr. 202457586. Brinken 23 A - Sammenslaing
av brannceller og etablering av interntrapp.

- Saksnr. 202304935. Hagegata 56 A - Bruksendring
av loft til bolig.

Adgang til utleie
Ved salg og fremleie skal styret skriftlig underrettes.

Dersom en sameier leier ut sin bolig skal hun/han
pase at leietaker skriftlig forplikter seg til & fglge
sameiets vedtekter, vedtak av arsmgter og styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst
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2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
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anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 650 000 (Prisantydning)

128 664 (Andel av fellesgjeld)

7 778 664 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

194 450 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

195 800 (Omkostninger totalt)

206 700 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

209 500 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

7 974 464 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 985 364 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 988 164 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i

offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 195 800

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
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eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,75% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
26.05.2025
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Brinken 20
0654 Oslo

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1998
BRA: 87 m?

BRA (ny arealstandard): 91 m?
BRA-i (ny arealstandard): 87 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 231 BNR: 614 SNR: 12

TG-1

TG-2

13

Pal Rgnning
Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3 TG-IU

paal@taksthuset.no
99511869

Brinken 20
0654 Oslo
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Brinken 20, 0654 Oslo 2av 2l

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31745

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Brinken 20, 0654 Oslo 3av?2l

53



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Avlgpsror

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og derer Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at enkelte vindusgrep og ytterder mot svalgang er trege &
apne/lukke.
Ytterder er preger av bruksslitasje i overflaten av derens innside.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak Vannledninger

Ytterder mot svalgang har behov for justering i derramme.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller p& gulv ble det i:
Ett soverom, malt ca 1,3 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.
Stue, malt ca 1,3 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Ett soverom, malt ca 1,2 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Ett soverom, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Kjekken, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
Vf/gang, malt ca 0,8 cm over en lokal lengde p& 2,0 m. Elektrisk

TG-2 er satt med tanke oppgitt skjevhet/haydeforskjell pa gulv i stue og to soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
bygget eller som har behov for tiltak.

szkken Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at maks/min bryter pa styringspanelet til ventilatoren ikke
fungerer.

Anbefalte tiltak avtrekk

Utskiftning av ventilator fra byggedr ber paregnes i nzer fremtid.

Toalettrom Oppsummering
Porselensservant med ettgreps servantbatteri med underliggende servantskapsmodul plassert pa gulv.
Veggmontert speilskap med overliggende lyslist. Klosett.
Saniteerutstyr fra byggeéar fremstér som normalt godt ivaretatt i henhold til alder, bortsett fra defekt sil i
perlator/strélesamler til servantbatteri.

TG-2 er satt med tanke pa moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himlig i we-rom.

i Supertakst Brinken 20, 0654 Oslo 4 av 21 Ay Supertakst
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Anbefalte tiltak

Det anbefales utbedring av avtrekksventilasjonen i wc-rom.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget, om felles avlgpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomfares via gulvsluk eller andre
installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende
avlepsopplegg er sameiet sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at innvendige avigpsrer fra byggear har naddd en alder som gir okt risiko for
skader i tiden som kommer.

Oppsummering

Kaldtvanns hovedstoppekran er montert i rersjakt i dusjbad med adkomst via inspeksjonsluke.
Hovedstoppekranen er fra byggedr, men fungerte som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrer fra byggedr har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vannrer fra byggear ber paregnes pa noe sikt.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Delvis skjult elektrisk anlegg.
Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.

Sikringsskapet er plassert i garderoberom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i
fellesareal.

Varmekabler i bad fra 1998.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa mindre elektrisk arbeid utfert i leiligheten i 2017. Dokument datert
07.08.2017.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten

etter 1999 utover overnevnte og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brinken 20, 0654 Oslo 5av 21
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Dusjbad

& Supertakst

Oppsummering

Levetidsbetraktning for varmtvannsberedere er mellom 20-25 ar.
TG-2 er satt med tanke pa alder pd varmtvannsbereder fra 1998 i henhold til levetidsbetraktning.

Berederen er plassert i rom med sluk.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av varmtvannsbereder ma paregnes i nzer fremtid.

Det anbefales og montere Aquastop pa kaldtvannsinntak til varmtvannsbereder eller Waterguard med
sensorslefe montert i omradet rundt berederen.

Oppsummering

Moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil i himling i dusjbad og wc-rom.

Det er ikke montert avtrekksventil mot avtrekkskanal i kjgkken, bortsett fra giennom en redusert
fungerende ventilator over komfyr.

Det er montert tilluftsventiler i vegg i stue og kjekken.

Det er montert luftespalter i vindusrammer.

Ventilasjonsanlegget i leiligheten fremstar med moderat/déarlig funksjonsevne.
TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a utbedre overnevte forhold.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt/membran og klemring til gulvsluk var delvis ikke mulig & besiktige i slukbrennen pa grunn av
overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran fra 1998 har n&ddd en alder som gjer tettheten usikker i
tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av dusjbadet med skifte av gulvsluk og tettesjikt/membran ma péregnes i nzer fremtid.

Oppsummering av saniteerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa vesentlig med krakeleringer i overflaten av porselensservant, servantskap er
fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa en side samt bunnplate innvendig i servantskap.

Oppsummering av ventilasjon
Moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil i himling i dusjoadet som medfarer en gkt og ugnsket

fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Brinken 20, 0654 Oslo 6 av 21

@vrig: Innerderer

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at baderomsder er vanskelig &pne/lukke og har behov for
justering i derramme.

Forevrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er skader pé brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslange i kjgkkenbenk fra byggedr, ikke funksjonstestet pa befaringsdag.

Brinken 20, 0654 Oslo 7 av 21
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

4. Informasjon om oppdraget

Befaingsdate Beppolidaiy 1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
20.5.2025 20.5.2025 2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.
. Samtidig vil det vaere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
Hjemmelshavere SELely EIACH EE g ( g gareal) g g
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Navn: Jin Tchong Moc og Christian Morgan Enger Tilstede ved inspeksjon: Ja

Hovedarealer

Etasje P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

X Vf/gang, dusjbad, wc-rom, kjgkken med spiseplass, stue med utgang
Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer. 2. etasje 87 83 4 Garderoberom.

balkong, 3 soverom - hvorav ett med fransk balkong.
Informasjon om bygningssakkyndig

Totalt m? 87 83 4

Hovedareal (ny arealstandard)

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTI-I U SET Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO
2. etasje o1 87 4 0 7
Egne premisser:
Totalt m2 o1 87 4 [0} 7

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,

taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.

Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en utebod i samme plan (2.etasje) i forbindelse med inngangspartiet pa ca 3,5 m2.
Boden har lys. Stikkontakt montert pa vegg i bod er ikke tilkoblet strem i &pen koblingsboks.

Informasjon om boligen Bodder fra byggedr kommer i kontakt med en gulvflis montert pa svalgang ved dpne/lukke funksjon.

Adresse: Brinken 20, 0654 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 231 Bruksnr: 614 Festenr:
Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1998

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er preget av en eldre og utidsmessig standard. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er hovedsaklig fra byggeér.

Lavblokk i 3 etasjer pluss underetasje og innredet loft beliggende til offentlig vei.

Adkomst til leiligheten via internvei, trappeoppgang/heis og svalgang fra Brinken.

Kommunalt vann og avlgp.

Det felger en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i Brinken 18 med leiligheten, plass nr. 12, med opplegg for separat ladepunkt for el-bil.
Biloppstillingsplassen har en bredde pa ca 2,31 m, malt mellom innside av oppmerkede linjer mot naboplasser pa hver side, og dybdemal pa ca 4,87 m.
I henhold til dagens bestemmelser i TEK17 ansees ikke biloppstillingsplassens breddemal & veere tilfredstilt.

Lavblokken er oppfart med betong grunnmur og stept sdle. Beerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av tegl og malt panel. Saltakkonstruksjon i tre, tekket med takstein. Taket ble ikke besiktiget pa befaringdag.
Blokken fremstar som godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Brinken 20, 0654 Oslo 8av 2l & Supertakst Brinken 20, 0654 Oslo 9av2l
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type Balkong

Vestvendt, overbygget balkong p& ca 6,5 m2.
Balkongen er oppfert med betonggulv med integrert avrenningsrer i gulv, samt baerekonstruksjon i
galvanisert stalkonstruksjon. Rekkverk i malt trevirke samt to felt av transparente galvaniserte plater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverkshayden er mélt til ca 102 cm fra balkonggulv. Dagens forskriftskrav er pd 100 cm inntil 10
m over terreng.

Rekkverk av trevirke er stedvis preget av malingavflassing og stedvis noe sprekkdannelser.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Beskrivelse

2-lags isolerglassvinduer fra byggear.
2-lags isolerglassvindu fra byggear i balkongder.

Det er montert luftespalter i vindusrammer.

Ytterder fra antatt byggedr er ikke brannklassifisert. Dgren har ett felt med 2-lags isolerglassvindu
fra 2000.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se overliggende punkt for arstall.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Brinken 20, 0654 Oslo 10 av 21

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken

& Supertakst

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2
TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at enkelte vindusgrep og ytterder mot svalgang er
trege & pne/lukke.

Ytterder er preger av bruksslitasje i overflaten av derens innside.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterder mot svalgang har behov for justering i derramme.

Type Betongdekke

Etasjeskiller av prefabrikkerte betongelementer.

Er det pavist nedbgay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Ett soverom, malt ca 1,3 cm over en lokal lengde pd 2,0 m.

Stue, malt ca 1,3 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,2 cm over en lokal lengde pd 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Kjekken, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Vf/gang, malt ca 0,8 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke oppgitt skjevhet/haydeforskjell pa gulv i stue og to soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pd svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Brinken 20, 0654 Oslo 11 av 21
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6.5 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken med spiseplass:

Lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra Sigdal kigkken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Det er montert Ballofix stoppekraner til tappesteder i kjgkken.

Komfyrvakt er ikke montert.

Kjgkkeninnredning er fra byggear, men fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder og
vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble
pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr, type X-Line fra byggear.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-2

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.
TG-2 er satt med tanke pé funksjonsfeil ved at maks/min bryter p& styringspanelet til ventilatoren
ikke fungerer.

Anbefalte tiltak avtrekk

Utskiftning av ventilator fra byggedr ber paregnes i neer fremtid.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens planlgsning er i henhold til godkjente tegninger utfert av Byggholt, datert 04.07.1997.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - Brinken 20. Tiltaksart: Oppfering, datert 10.04.2001.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslange i kjgkkenbenk.
Opplegg for tyveri- og brannvarslingsanlegg direkte tilknyttet alarmsentral.
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6.6 Toalettrom

6.7 Avilgpsrar

& Supertakst

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslange i kjgkkenbenk fra byggedr, ikke funksjonstestet pa befaringsdag.

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Porselensservant med ettgreps servantbatteri med underliggende servantskapsmodul plassert pa
gulv. Veggmontert speilskap med overliggende lyslist. Klosett.

Saniteerutstyr fra byggedar fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder, bortsett fra defekt
sil i perlator/stralesamler til servantbatteri.

TG-2 er satt med tanke p& moderat/dérlig sug gjennom avtrekksventil i himlig i we-rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales utbedring av avtrekksventilasjonen i wc-rom.

Type avlgpsrer Plast, Stgpejern

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlgpsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Avlgpsrer er i vesentlig grad fra byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en alder som gir ekt risiko
for skader i tiden som kommer.

Type anlegg Kobber

Kobberrgr er montert som skjult- og &pen rerfering i leiligheten.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Vannrer i leiligheten er fra byggear.
Felles kaldtvannsopplegg fra byggear.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Kaldtvanns hovedstoppekran er montert i rgrsjakt i dusjbad med adkomst via inspeksjonsluke.
Hovedstoppekranen er fra byggedr, men fungerte som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pé at vannrer fra byggedar har n&dd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskiftning av vannrer fra byggedr ber paregnes pa noe sikt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
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Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i garderoberom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle
i fellesareal.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten, bortsett fra kurs 1 (til komfyr) som er
pa 20 ampere og ikke 25 ampere som oppgitt.

Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Delvis skjult elektrisk anlegg.
Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.

Sikringsskapet er plassert i garderoberom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle
i fellesareal.

Varmekabler i bad fra 1998.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa mindre elektrisk arbeid utfert i leiligheten i 2017. Dokument
datert 07.08.2017.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i

leiligheten etter 1999 utover overnevnte og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget
i leiligheten de siste 5 ar.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Dusjbad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1998

Storrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Levetidsbetraktning for varmtvannsberedere er mellom 20-25 &r.
TG-2 er satt med tanke pa alder pa varmtvannsbereder fra 1998 i henhold til levetidsbetraktning.

Berederen er plassert i rom med sluk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Utskiftning av varmtvannsbereder ma péregnes i nzer fremtid.

Det anbefales og montere Aquastop pé kaldtvannsinntak til varmtvannsbereder eller Waterguard
med sensorslgfe montert i omradet rundt berederen.

6.1 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i dusjbad og wc-rom.

Det er ikke montert avtrekksventil mot avtrekkskanal i kjgkken, bortsett fra giennom en redusert
fungerende ventilator over komfyr.

Det er montert tilluftsventiler i vegg i stue og kjekken.

Det er montert luftespalter i vindusrammer.

Ventilasjonsanlegget i leiligheten fremstar med moderat/dérlig funksjonsevne.
TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 utbedre overnevte forhold.

612 Vatrom: Dusjbad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Dusjbadet ble oppfert som et plassbygget dusjbad i ca 1998 med bl.a plast gulvsluk med klemming
for foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fall til gulvsluk utenfor dusjsone er i tilnaermet vater.

Det var vanskelig & gjere en tilfredstillende maling av fall mot gulvsluk i dusjsone under dusjkabinett.
Terskelhoyde i derédpning p& baderomsside er ca 5,0 cm.

Fugemasse mellom gulvfliser har stedvis behov for rens.
Mindre slagskade i en veggflis bak dusjkabinett.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Oppsummering av ventilasjon TG-2

Moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i dusjoadet som medfarer en gkt og ugnsket

Type sluk Plast fuktbelastning i rommet.

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.
Anbefalte tiltak ventilasjon

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Fuktméling
. . i . X . . . Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
" R X " Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

. - Oppsummering av fukt
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det ble. foretatt hulltaking i tilstatende vegg til dusjsone i stue, det ble ikke registrert negative

Tettesjikt/membran og klemring til gulvsluk var delvis ikke mulig & besiktige i slukbrgnnen pa grunn forhold

av overdekning.

. . a Det ble ikke sokt etter fukt i vegger i dusjsone, da det er oppfert dusjkabinett med avlep til gulvsluk.
Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 ar.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran fra 1998 har nddd en alder som gjer tettheten

) . ) ) ) ) Dokumentasjon
usikker i tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

. . . Fremlagt dokumentasjon Nei
Det ble ikke registrert avvik.

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppfering av dusjbadet i 1998.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av dusjbadet med skifte av gulvsluk og tettesjikt/membran ma péregnes i neer

fremtid. 613 erig: Gulv

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Beskrivelse
Fliser i dusjbad, vinyl i wc-rom og garderoberom, laminat i ett soverom, forevrig 3-stavs eikeparkett.

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med

overliggende lyslist over servant. To veggmonterte sideskap til speil og ett hayskap. Dusjkabinett Laminatgulv i ett soverom er montert i ca 2022,

med avlep til gulvsluk og termostat dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Oppsummering av ovrig

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Parkettgulv fra byggeér er preget av aldring og stedvis noe bruksslitasje.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

TG-2 er satt med tanke pa vesentlig med krakeleringer i overflaten av porselensservant, ol4 erig: Vegger

servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa en side samt bunnplate innvendig i

servantskap.
Beskrivelse

Ventilasjon
! Fliser i dusjbad, malte plater i Vf/gang og wc-rom, tapet og malte plater/mur i ett soverom, forevrig
o . malte plater/mur.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
En lettvegg mellom stue og ett soverom er oppfert ny i ca 2017. Parkettgulv er beholdt under

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja lettvegg.
En yttervegg i ett soverom er etterisolert i utebod i ca 2022.
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Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

615 Dvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i dusjbad og wc-rom, forevrig malte betongelementer.

Takhgyden i stue er malt til ca 2,42 m.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

616 Qvrig: Innerdaerer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra byggedr, bortsett fra der til ett soverom fra ca 2017, som skyveder til
kjgkken, der med glassfelt mellom Vf/gang og stue.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at baderomsder er vanskelig dpne/lukke og har behov
for justering i derramme.

Forevrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

617 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner.

Garderobeskap i alle soverom.

Elfa veggmontert garderobelasning montert pa to vegger i garderoberom.
Hyllelasning mot en vegg i stue.

Manuellstyrt markise foran balkong, montert ny i ca 2016.

Oppsummering av ovrig
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618 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

6.21 Trapp

6.22 Vannbaren varme

6.23 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Brinken 20, 0654 Oslo 21l av 21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250167

Selger 1 navn Selger 2 navn

Christian Morgan Enger Jin Tchong Moc

Brinken 20

Poststed
OSLO 0654

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o14

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CME, JTM
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21

22

10

1

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Gamle dusjvegger er fiernet, og erstattet med dusjkabinett.
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse over ved innflytting.

Sprekker i skjgte mellom betongvegg og annen yttervegg i begge ender av leilighet. Tettet med skum og sparklet

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

2014 juli: Montert nye stikkontakter pa kjgkken. Montert nye stikkontakter og data uttak i soverom og stue. Arbeidet

Beskrivelse utfgrt av Elektris. 2017 august: Montert nye stikkontakt og data uttak i gang. Arbeidet utfart av elektriker Michal
Horejsi.

Arbeid utfert av |Elektris. Elektriker Michal Horejsi.

Filer

SAMS- Elektris.pdf SAMS-Michal Horejsi.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
. Sameiet har installert opplegg for lading i felles garasjeanlegg. Ladeboks er ikke montert pa p-plass tilherende
Beskrivelse leiligheten
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

2015: Lettvegg i stue, standard dybde, isolert, gipsplater og sponplater pa innsiden mot soverom. Veggen flyter
over gulv, og er ikke festet gjennom gulv nederst. Lydtett der med foring. 2022: Oppgradert vegg i ytterbod (mot
soverom) med skum, rockwool isolasjon og sponplater. 2020: Fjernet mangelfull parkettgulv pa soverom. Lagt inn
nytt laminatgulv.

Beskrivelse

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse 2022: Alle utvendige fasader, lister og rekkverk ble malt av malerfirma Meyer - Mgrch. Arbeidet ble utfert i regi av
sameiet.

Arbeid utfert av | Meyer - Mgrch

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Det er kaldras i hjgrnesoverommene mot yttervegg. Kabelskjuler-gulvlist langs stuevegg ikke fullfgrt og lukket. Strekker seg ikke langs hele
lengden.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CME, JTM

Document reference: 1002250167
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

o Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.

Innkalling til arsmgte

Det innkalles til ordineert 8rsmgte i Sameiet Brinken 18 & 20
Tid og sted: Digitalt mgte pd Bonabo
Hgringsperiode: 21.03.25 Kl 10:00 til 24.03.25 kI 10:00 (Kan stille spgrsmal til styret)
Stemmeperiode: 24.03.25 kL12.00 til 26.03.25 kl 12:00 ( Stemmegivingsperiode)
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2024
3 Rrsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret

5.2 Valg av varamedlemmer til styret

Frist for & kreve fysisk mgte er satt til 5 dager fgr torsdag 19.03.2025 kl. 12:00 og m3
veere undertegnet av 10 % av eierne.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 17
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes
3. Arsmelding 2024

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.
Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025. Samlet honorar foreslas gkt med kr 20.000 p3 bakgrunn av at det
har veert et arbeidskrevende &r for styret hvor det har gdtt med mye tid til styrearbeid.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 100.000,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kenneth Lihaug valgt for 2 &r 2024
Styremedlem, Gunvor Strgmsheim valgt for 2 8r 2024
Styremedlem, Per Brynildsen valgt for 2 8r 2024
Varamedlem, Kjetil Berg valgt for 1 8r 2024

5.1 Valg av medlemmer til styret
Skal velges nytt styremedlem for 2 3r.

Kandidat: Sindre Lilleseth velges som styremedlem for 2 ar

Forslag til vedtak: Valgt ble :

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
P& gjenvalg Kjetil Berg for 1 &r

Forslag til vedtak: Valgt ble:

Side 2 av 17

Arsregnskap 2024 Sameiet Brinken 18 _20

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 1085 404 1080 623
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -491 796 159 187
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -151 001 -154 406
B. Endring arbeidskapital -642 797 4781
C. Arbeidskapital 442 607 1085 404
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omligpsmidler 650 024 1302 024
Kortsiktiggjeld -207 417 -216 620
C Arbeidskapital 442 607 1085 404

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr 980524442
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Brinken 18 _20

Balanse 2024 Sameiet Brinken 18 20

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1997 688 1971 590 1996 097 2246 474
Sum leieinntekt 1997 688 1971 590 1996 097 2246 474
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 65 843 0 0 0
Sum annen inntekt 65 843 0 0 0
Sum inntekt 2063 531 1971 590 1996 097 2246 474
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 11 280 9165 9200 11 250
Styrehonorar 3 80 000 65 000 80 000 100 000
Driftskostnad
Energikostnad 50 745 57774 70 000 60 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 272 822 317 511 247 148 259 950
Kommunale avgifter/renovasjon 434 672 371185 433 688 490 751
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 10 494 9673 10 000 10 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 10 192 6 366 9 000 8 000
Reparasjon og vedlikehold 7 888 101 227 571 155 333 160 000
Revisjonshonorar 6 060 5788 7704 8 100
Forretningsfererhonorar 67 664 64 197 67 456 70 159
Andre honorar 8 11117 40 000 0 18 000
Kontorkostnad 1685 2526 5000 3 000
TV/bredband 222 984 205799 223 000 228 000
Kontingenter og gaver 3083 2879 2900 3027
Forsikringer 159 818 147 871 162 658 185 248
Andre kostnader 9 14 662 5839 13 000 18 000
Sum kostnad 2245379 1539 144 1496 087 1633 485
Driftsresultat -181 848 432 446 500 010 612 989
FINANSPOSTER
Renteinntekt 52019 47 073 0 0
Rentekostnad 361 967 320 332 349 125 350 609
Netto finansposter 309 947 273 259 349 125 350 609
Arsresultat -491 796 159 187 150 885 262 380
Overfort sameiekapital -491 796 159 187 0 0
SUM OVERFQRINGER -491 796 159 187 0 0

1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr 980524442
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Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3694 3677
Andre kortsiktige fordringer 3 899 3166
Forskuddsbetalte kostnader 285 164 248 264
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 357 268 1046 916
Sum omlgpsmidler 650 024 1302 024
SUM EIENDELER 650 024 1302 024

1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr 980524442
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Balanse 2024 Sameiet Brinken 18 20

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Brinken 18 _20

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -4 486 715 -3994 919
Sum opptjent egenkapital -4 486 715 -3 994 919
Sum egenkapital 10 -4 486 715 -3994 919
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 4929 321 5080 323
Sum langsiktig gjeld 4929 321 5080 323
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4131 16 179
Leverandgrgjeld 198 141 197 539
Palgpne renter 1939 2902
Annen kortsiktig gjeld 3206 0
Sum kortsiktig gjeld 207 417 216 620
Sum gjeld 5136 739 5296 942
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 650 024 1302 024

Sted:

Dato:

Kenneth Lihaug
Styreleder

Per Brynildsen
Styremedlem

Gunvor Strgmsheim
Styremedlem

1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr 980524442
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Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 41 seksjoner.
Eiendommen er oppfert pa g.nr 231, b.nr 614 i 0301 Oslo kommune. Eiertomt pa 2 735,5 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring, polise nr. 65421259 og polise nr. 66960609.

1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr. 980524442
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Brinken 18 _20

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Brinken 18 _20

Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktay og redskaper 322 0
6540 Inventar 9126 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 4216
6552 Driftsmateriell 744 2150
Sum 10 192 6 366
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 738 475 3884
6602 Vedlikehold VVS 49 375 0
6603 Vedlikehold elektro 3847 2 600
6610 Andre vaktmestertjenester 0 6 156
6611 Vedlikehold heiser 60 192 104 008
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 38 993
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 1436 1037
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 68 419
6641 Malerarbeider 0 1848
6648 Vedlikehold derer og porter 34776 625
Sum 888 101 227 571
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 11117 26 875
6730 Teknisk honorar 0 13125
Sum 1117 40 000
Konto 6714 gjelder bistand ifb. med radgivning og faktureringer.
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 712 1175
7719 Meter, div. styret 4638 2800
7720 Arsmgate 4000 0
7770 Betalingskostnader 1051 982
7772 Omkostninger inkasso 1379 0
7773 Omkostninger innkreving 2882 539
7790 Andre kostnader 0 344
Sum 14 662 5839

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 945 012 964 592
3601 Innbetalte fellesutgifter 202 548 202 548
3609 Leie parkering 96 096 96 096
3618 Leietillegg strem 18 876 28 620
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 222 984 203 338
3650 Innkrevde felleskostn. renter 358 213 315 352
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 153 959 161 044
Sum 1997 688 1971 590
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 65 843
Sum 65 843 0
Konto 3999: viderefakturering av diverse renovasjons- og vedlikeholdskostnader til Neering.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 11 280 9165
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 80 000 65 000
Sum 91 280 74 165
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 126 518 117 692
6361 Fast renhold 95 323 90 957
6362 Skadedyrutryddelse 11 350 1892
6364 Matteleie 14 369 13707
6391 Sngmaking/strging/feiing 5624 81 563
6392 Containerleie/tsmming 2675 3031
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 16 963 8 670
Sum 272 822 317 511
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lettstyrt HMS 10 494 9673
Sum 10 494 9673

| 1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr. 980524442
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Brinken 18 _20

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Brinken 18 _20

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -3994 919 -491 796 -4 486 715
Sum opptjent egenkapital -3 994 919 -491 796 -4 486 715
Sum egenkapital -3994 919 -491 796 -4 486 715

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Gjelden i
boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr. 980524442
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Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB ASA
Formal: Vedlikehold og

rehabelitering
Lanenummer: 16364172862
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 7.20 %
Beregnet innfridd: 30.06.2041
Opprinnelig lanebelap: 5 500 000
Lanesaldo 01.01: 5080 323
Avdrag i perioden: 151 001
Lanesaldo 31.12: 4929 321
Saldo 5 ar frem i tid: 3988 281

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12

285 382
141 666
131572
129 736
126 754
114 824
111 842
110 351

89473

75978

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16364172862

-

-
A O S AN AN -

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er selskapets eiere som har et protorisk ansvar/ sikkerhet for laneopptaket.

Sum fellesgjeld

285 382
283 332
131572
1427 096
633770
229 648
111 842
1213 861
536 838
75978

1656 Sameiet Brinken 18 & 20 Org. nr. 980524442
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
. . 2&:‘%‘22igsegate 9 Internet www.kpmg.no
Resultat og balanse med noter for Sameiet Brinken 18 & 20. Enterprise 935 174 627 MVA

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Brinken 18 & 20

Styreleder Kenneth .Llhaug (.5|gn.) 18.02.2025 Til arsmatet | Sameiet Brinken 18 & 20
Styremedlem Per Brynildsen (sign.) 18.02.2025
Styremedlem Gunvor Strgmsheim (sign.) 17.02.2025

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Brinken 18 & 20 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@Qvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
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Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2024 - Sameiet Brinken 18 & 20

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2024 bestatt av falgende representanter:
Styreleder, Kenneth Lihaug

Styremedlem, Gunvor Strgmsheim

Styremedlem, Per Brynildsen

Varamedlem med all tilgang, Kjetil Berg

Styret i Sameiet Brinken 18 & 20 bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Brinken 18 & 20 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet Brinken
18 & 20 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 980524442

Sameiet Brinken 18 & 20 bestar av 38 boliger og 3 naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Brinken 18 & 20 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 65421259, Skade pa
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjeres til styret med informasjon om 3rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Brinken 18 & 20 har p.t. ikke et system som tilfredsstiller myndighetens krav
innen helse, miljg og sikkerhet. Styret har bestilt nytt system for HMS-plan og vil
prioritere dette arbeidet framover.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

o Tiltak kontroll av el-anlegget i garasjen.
« Tiltak fjernet rattent treverk i hageomradet.
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Styrets arbeid

Styret har gjennomfgrt 10 styremgter siden forrige arsmgte og arbeidet har i 2024 og
2025 blant annet veert knyttet til fglgende saker:

- Etablering av nytt elbil-ladeanlegg i felles garasje. Etter noen oppstartsutfordringer
fungerer anlegget na tilfredsstillende.

- Skifte av gulv pa takterrasser samt defekte takvinduer for & hindre ytterligere
vannlekkasjer.

- I forbindelse med ugnsket atferd og stgyproblemer ved gjesteparkerinsplassene vare er
vi i dialog med T@yen Factory for & finne en felles Igsning. Styret har ogsa tatt initiativ for
dialog med Politiet angdende dette.

- Kostnader tilbake i tid knyttet til snemaking av felles parkeringsomrade har blitt fordelt
mellom Tgyen Factory, naeringsdelen i sameiet og beboerdelen. Vi jobber videre for 8 fa til
en avtale som sikrer arlig fakturering.

- Det er skiftet sylinder i hovedldsene b&de i Brinken 18 og 20.

- Det er laget rutiner for oppgaver som styret utfgrer, og det forventes & lette framtidig
arbeid og gjgr styret mindre avhengig av enkeltpersoner.

- Det ble gjennomfgrt dugnad 6. mai 2024 med bra oppmgte. Hyggelig & se nye fjes som

deltar pfé dugnad i sameiet. Det er viktig at vi alle tar ansvar for fellesomradene vare.

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.02.2025

Side 17 av 17
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 24.03.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt méa pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no
2298 38 00

STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfarerselskap

usbl
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usbl@usbl.no
22 98 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl

VEDTEKTER
FOR BRINKEN SAMEIE

Navn
Boligsameiets navn skal vare Brinken Sameie.

Eierforhold
Sameiet bestar av 38 eierseksjoner under gnr. 231 , bnr. 614 i Oslo kommune. Hver
seksjon bestar av en ideell andel i henhold til sameiebrgken.

Boligseksjonseieren har eksklusiv bruksrett til

- bolig med tilhgrende balkong/terrasse

- garasjeplass

- bod

alt 1 henhold til kjgpekontrakt.

- Neringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr. 9-17.

Dessuten har seksjonseierne felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til
boligsameiets fellesarealer.

Formal
Sameiets formal er & ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne av eiendommen
gnr. 231, bar. 614 i Oslo kommune.

Medlemmenes rettigheter og plikter

a)  Sameierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter, ordensregler gitt av
styret, eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65, (LOE), samt vedtak fattet av arsmgtet
og styret. Forgvrig har den enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon.

b) Innvendig vedlikehold av bruksenhetene nevnt i pkt 2 pahviler den enkelte sameier fullt
ut for egen regning. Vedlikeholdsansvaret regnes for
-vann- og avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet inn til boligen/forretningen
-elektriske ledninger fra og med boligen/forretningens sikringsboks
-hele inngangsdgren til den enkelte bolig/forretning og
-alle boligens/forretningens vinduer, ut- og innside

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr, er sameiets ansvar. Unntatt er arealet foran n@ringsseksjonen (se vedlagte
kart), som skal vedlikeholdes og drives av n@ringsseksjonen.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders
varsel la dette utfgres for sameiers regning

¢)  Sameiets driftsutgifter deles fgrst mellom naringsdelen og boligdelen slik

Boligdelen Neringsdelen

Kommunale avgifter minus renovasjon 70% 30%
Drift og vedlikehold av bygninger 90% 10%
Forretningsfgrsel og revisjon av sameiets regnskap ~ 90% 10%
Huseierforsikring 70% 30%
Styrehonorar 90% 10%
Vedlikeholdsfond og diverse kostnader 90% 10%

Andre kostnader blir a belaste direkte pa den delen som utgiften knytter seg til.

Side 1
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Boligdelens kostnader, dvs. andel av ovennevnte samt tillegg for direkte kostnader
som drift og vedlikehold av heis, sngbrgyting og strging av boligdelens utearealer
mm, deles med 0,4% pr garasjeplass (i alt 11,2%) og resten pr seksjon fordelt etter

sameiebrgken.
Arsmgter
a) Arsmgtet, som er sameiets gverste myndighet, skal holdes en gang i aret.

Innkallelse og gjennomfgring skal skje i henhold til LOE.
b) Hver seksjon har en stemme, og neringsseksjonen har 19 stemmer.

c) Arsmgtet er beslutningsdyktig nar minst 12 av de stemmeberettigede sameiere mgter.
Dersom fzrre mgter, skal mgtet likevel holdes. Vedtak som da fattes, ma tas opp igjen
pa neste arsmgte eller pa ekstraordinart arsmgte. Endelig vedtak kan da treffes uten
krav om fremmgtebegrensning. Ved stemmelikhet har leder dobbeltstemme. Pa
arsmgtet har hver seksjon en stemme.

d) Alle sameiere kan velges til verv i sameiet. En sameier kan nekte gjenvalg den
pafelgende periode. Fravaerende sameiere kan velges dersom de har gitt skriftlig
samtykke.

e) Sameiere kan stemme ved skriftlig og datert fullmakt som leveres mgtelederen
fgr apningen av mgtet. Ingen kan veere fullmektig for mer enn 2 sameiere.

0 Ordinzrt arsmgte skal behandle:

1.  Arsmelding fra styret, samt arsregnskap

2. Disponering av overskudd/dekning av tap

3.  Budsjett

4. Valg av leder, styremedlemmer og varamedlem

5. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse

6. Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakteriseres som
normalt arlig vedlikehold, samt iverksette pakostninger av eiendommen

7.  Andre saker som nevnt i innkallelsen.

Ekstraordinert arsmgte
Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar minst en tiendedel av sameiere krever det.

Styret

a. Sameiet skal ha styre bestaende av 3 medlemmer og 1 varamedlem som velges av
arsmgtet blant sameierne.
Styrets leder velges serskilt for ett ar, styre- og varamedlemmer tjenestegjgr 2 ar.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordineere arsmgtet i det ar
tjenestetiden utlgper. Styret velger selv sekretar, eventuelt kasserer. Fgrste ér
velges likevel 2 av medlemmene for bare 1 ar.

b. Styret forestar den daglige drift av sameiets eiendom i samsvar med LOE,
sameiets vedtekter, arsmgtets vedtak og husordensregler. Det skal fgres protokoll
over styrets vedtak. Styret forer regnskap som fglger kalenderaret.

C. Styret er beslutningsdyktig nar 3 medlemmer mgter. Foreningen forpliktes av leder
og ett styremedlem i fellesskap.

d. Styret kan, dersom ordinr drift tilsier det, regulere sameiernes innbetalinger til dekning
av fellesutgifter, med en fordeling som samsvarer med vedtektenes punkt 4c.

e. Styret har fullmakt til & ansette og avsette forretningsfgrer.

Side 2

f. Styret fungerer som valgkomite.
g. Styret plikter a holde samtlige bygninger og eventuelt felles utstyr fullverdiforsikret.

h. Styret gis myndighet til & utarbeide husordensregler, samt regler for felles uteareal.

8. Salg/ Utleie
Ved salg og fremleie skal styret skriftlig underrettes.
Dersom en sameier leier ut sin bolig skal hun/han pase at leietaker skriftlig forplikter seg til &
fglge sameiets vedtekter, vedtak av arsmgter og styret.

Forretningsfgrer gis rett til 4 avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med
eierskifte. Gebyrets stgrrelse skal godkjennes av styret.

9. Vedlikehold, drift
Sameierne har plikt til & veere med pa a dekke fellesutgifter, jfr. pkt. 4 c).
Fellesutgifter omfatter bl.a. forsikring, renovasjon, vann og kloakk, kostnader i forbindelse
med drift og vedlikehold av fellesarealer, veier, anlegg og bygninger. Sameiet kan legge opp
fond til vedlikehold.

10. Vegetasjon/beplantning
Eksisterende vegetasjon sgkes bevart mest mulig. Felling av treer mé ikke foretas uten styrets
samtykke. Ved planting av nye trer ol. plikter den enkelte sameier & ta hensyn til naboene slik
at sol og utsikt m m ikke sjeneres.

Seksjonseiere med eksklusiv bruksrett til uteareal kan ikke sette opp gjerde, hekk eller
lignende uten styrets godkjennelse. Videre palegges det disse seksjonseierne at utearelene skal
opparbeides og stelles pa en forsvarlig mate.

11. Tvister
Eventuelle tvister i sameieforhold avgjgres av de ordinzre domstolene. Andre tvister blir &
avgjgre ved de alminnelige domstoler. Partene vedtar eiendommens verneting som eneste
verneting.

12. Garasje

a) Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

b) Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

13. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brinken 20 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0654 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Brinken 20 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0654 0SLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
== Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
= Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

112 Brinken 20



akuv.

Tar deg videre



