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Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER o

Strandheims Terrasse: 3-roms
selveier i 2. etg. Flott fjordutsikt.
P-kjeller og heis i bygget.
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 900 000,
Kr 73740,
Kr2 973 740,
Kr2 876,
Hanna Tangvik

Eierseksjon
Eierseksjon

2004

60/64 kvm
3935.8 m?

2

Gnr. 1, bnr. 437
14
1702240237

2 Thamshavnveien 39

Velkommen til
Thamshavnveien 39!

3-roms selveierleilighet i Strandheim Terrasse. Leiligheten ligger i
2.etg. og har egen vestvendt terrasse med fjordutsikt. Her ligger alt til
rette for en enkel bosituasjon, med parkeringskjeller og heis i bygget,
samt gangavstand til alt smabyen Orkanger har av tilbud.

Inneholder:

2. etg.: Vindfang, gang, 2 soverom (ene innredet som garderoberom),
stue, kjgkken og bad.

Sportsbod og parkering i kjeller.

Dagens eier har oppgradert leiligheten i senere ar. Det er bl.a. lagt nytt
gulv pa stue, kjgkken og gang, ny kjgkkeninnredning, malt samt ny
servant og speil pa bad.

Leiligheten fremstar smakfull og sveert praktisk, og passer bade den
yngre og mer voksne leilighetskjgper. Med sin beliggenhet er det
forholdsvis kort gange til Orkanger sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 60 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 60 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3935.8 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et omrade ved Nergra, et sjarmerende og kulturhistorisk omrade
som tidligere var handelssentrum i dalfgret.

Vender man snuten opp mot "bakkan", kan man fglge veien opp til Ulvashytta. Her
legger mange sgndagsturen. Fra sentrum er det ca. 4,5 km. opp til hytta. Her gar
tilneermet uendelige stier videre innover marka. Pa vinteren kan man glede seg over
milevis med oppkjgrte lpyper samt sgndagsapen hytte med hyggelig bevertning og
salg av kaffe, vaffel og kaker.

Det er ny Coop Extra butikk pa Orkanger. Denne er i kort gange fra eiendommen. Videre
har man sentrumsgata og alle andre fasiliteter Orkanger har a tilby i gangavstand.
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Adkomst

Fra Orkanger sentrum: Fglg Orkdalsveien i nordgaende retning, videre pa
Trondheimsveien. Sving venstre inn pa Thamshavnveien, og Strandheim Terrasse vil
ligge lett synlig pa hayre side av veien.

Ved annonserte fellesvisninger vil det bli skiltet med visningsskilt merket Aktiv

Barnehage/Skole/Fritid
To barnehager med kort gange fra eiendomme. SFO pa Orkanger Barneskole.

Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Bussfgorbindelser med kort gange fra eiendommen.

Bygningssakkyndig
Egil Indergard

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hentet fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:

"Bygget er oppfgrt i betong og bindingsverk, utvendig belagt med tegstein, kledd med
liggende kledning og fasadeplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Terrasse mot vest, utgang
fra stue.”

Sammendrag selgers egenerklaering

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Har veert noe utettheter i tak mellom garasje og leiligheter i 1. etasje som na blir
fikset av innleid firma ved styret i

sameiet.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kjgkken ble pusset opp i 2021, byttet komfyr og nye stikk-kontakter.
Arbeid utfgrt av Bravida
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12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Gjennomfgrt av firma leid inn via styret i borettslaget

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Gjennoppretter garasjen etter brann i el-bil nyttarsaften 2024

Arbeid utfgrt av Recover

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Gjennoppbygging og rensing av garasjen etter brann i el-bil nyttarsaften 2024 har fgrt
til stengt garasje. Den

forventes a kunne tas i bruk til sommeren, juni, dersom arbeidet ved Recover gar etter
planen.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja

Etter brannen i el-bilen i garasjen nyttarsaften 2024 ble parkeringskjelleren stengt pga
ngdvendig arbeid. Denne forventes a bli dpnet igjen juli 2025. Ytterdgren pa leiligheten
ble brutt opp av brannvesnet for sikkerhet grunnet manglende svar fra daveerende
leietaker, og det er forventet en ny dgr mot slutten av mai. Dgren fungerer og kan
lases, men er litt synlig skadet (selv om det ikke pavirker bruken)

Tilleggskommentar:
Mulighet for el-bil-lading

Innhold

Inneholder:

2. etg.: Vindfang, gang, 2 soverom, stue, kjgkken og bad.
Sportbod og parkering i kjeller.

Standard

Hentet fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:

"Innvendig er det gulv av laminat fra 2021. Veggene har malte plater. Etasjeskiller er av
betongdekke. Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang. radonmalinger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Veggene har fliser.
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant (2021), toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 11.

Kjgkkeninnredning er skiftet i 2021. Laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventilator
over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Det er
avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, og mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter montert i kjgkkenbenk."

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Forhold som har fatt TG3:

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering i p-kjeller (merket nr. 14). Gjesteparkering pa sameiets oppstillingsplass.
Merk at det var brann i P-kjeller etter el-bilbrann nyttarsaften 2024. Garasjen er trolig
stengt til sommeren 2025 (se informasjon i selgers egenerklaringsskjema)
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Forsikringsselskap
Frende Fosikring

Polisenummer
1183936

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via el.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse
Energiattest er utarbeidet av takstmann Leiv garberg i 2021.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 900 000
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Kommunale avgifter
Kr 12 135,- for 2024

Info kommunale avgifter
| tillegg betales kr 4356,- til ReMidt for renovasjon.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 628 659,- pr. 31.12.2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 388 903,- pr. 31.12.2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

2857 pr. mnd. (opplyst for 2024 av forretningsfgrer). Selger opplyser at det pr. april
2025 har gkt til kr 2876,-

Felleskostnader inkluderer bygningsforsikring, strem fellesareal,
forretningsfererhonorar og styrehonorar, vaktmerstertjenester, brgyting/strging,
kabel-tv/internett og diverse drift/vedlikehold.

Det er kollektiv avtale med Telenor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 876,- pr april 2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Strandheim Terrasse

Om sameiet
Sameiet Strandheim Terrasse har eiendommen gnr. 1, bnr. 437 i Orkdal kommune.
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Sameiet har totalt 38 eierseksjoner, og har til formal a ivareta sameiets fellesinteresser
og administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Regnskapet for 2023,-. viser arsresultat kr 87 771,-

Se vedtekter, husordensregler, protokoll fra ordinaert arsmgte 2023, arsmelding
2022+2023, regnskap vedlagt i salgsoppgaven.
Det er ikke mottatt regnskap for 2024.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil vaere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld

Ingen fellesgjeld.

Det ble tidligere tatt opp lan for sameiet.

Dette for & innfri kravet om brannbeskyttelse for stalkonstruksjonen i blokka. |
arsmelding 2021 sto det at dette lanet ble innfridd (ca. 790 000,- i Handelsbanken).

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke fokjgpsrett

Regnskap/budsjett

2876 pr. mnd. Felleskostnader inkluderer bygningsforsikring, brgyting/strging,
kabel-tv/internett og diverse drift/vedlikehold.

Kostnadene fordeles pa fglgende poster:

Det er kollektiv avtalefor sameiet. Svorka er leverandgr nett/tv.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Se vedtekter, husordensregler, protokoll fra ordinaert arsmgte 2023, arsmelding
2022+2023, regnskap vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Utdrag fra sameiets husordensregler:

5.1. Eier plikter & pase at husdyr ikke sjenerer andre beboere med stay.

5.2. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets fellesarealer.

5.3. Alle ekskrementer fra dyr ma fjernes og hundepiss skal tildekkes med sng pa
vinteren.
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5.4. Det er forbudt & mate fugler og dyr pa terrasser, balkonger og svalganger, da
fuglemat kan tiltrekke skadedyr som rotter og mus

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det gjennomfg@res dugnader i sameiet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
TOBB Eiendomsforvaltning

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 437, seksjonsnummer 14 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/1/437/14:

13.05.2003 - Dokumentnr: 2333 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:377
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:424

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:437

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.2004 - Dokumentnr: 6021 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 59/2617

Rettet ihht. tgl.l. § 18 - jf vedtak 16.08.2010 EN

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 20.12.2010. Ferdigattesten ble gitt
flere ar etter ferdigstillelse. Bygget er oppfert ca. 2003/2004.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.12.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig via private stikkanlegg.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse - iht, reguleringsplan Strandheim Terrasse.
Eiendommen er avsatt til Boligbebyggelse-Naveerende iht Kommunedelplanens
arealdel

Se vedlagte reguleringsbestemmelser for Strandheim Terrasse i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Leiligheten er ikke utleid. Se vedtekter, ev. kontakt sameiet eller megler ved spgrsmal
om utleie i dette sameiet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
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2900 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
72 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

73 740 Omkostninger totalt
84 140 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
86 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 973 740 Totalpris. inkl. omkostninger

2 984 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
2 986 940 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 740

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Thamshavnveien 39



Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, dog minimum kr 35 000,-. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr
13 900,-, visninger kr 1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom
handel ikke kommer i stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle
dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
22.04.2024

Thamshavnveien 39
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Stue med store vindusflater.

Leiligheten er oppgradert slik at den fremstar moderne og tidsriktig.

16  Thamshavnveien 39
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Kjgkken med tidlgs innredning.

Spisestue med neer tilknytning til kjpkkenet.

18  Thamshavnveien 39
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Badet er praktisk plassert ved soverommene.
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Soverom

Det ene soverommet er benyttet som garderoberom.

Thamshavnveien39 21



En innbydende entré gnsker deg velkommen inn i leiligehten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240237

Selger 1 navn

Hanna Tangvik

Thamshavnveien 39

Poststed
ORKANGER 7300

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HT
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse B
sameiet.

Har veert noe utettheter i tak mellom garasje og leiligheter i 1. etasje som na blir fikset av innleid firma ved styret i

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Kjokken ble pusset opp i 2021, byttet komfyr og nye stikk-kontakter.
Arbeid utfert av | Bravida
Filer
4306c400-ed9a-db62-1d15-000ede7a3951 4f5e6b02-6d63-€962-1d15-000ede7a3951

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Gjennomfert av firma leid inn via styret i borettslaget

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HT
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Gjenn0ppretter garasjen etter brann i el-bil nyttarsaften 2024
Arbeid utfert av | Recover

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Gjennoppbygging og rensing av garasjen etter brann i el-bil nyttarsaften 2024 har fert til stengt garasje. Den

Beskrivelse : ) ) e . o
forventes a kunne tas i bruk til sommeren, juni, dersom arbeidet ved Recover gar etter planen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?

M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Etter brannen i el-bilen i garasjen nyttarsaften 2024 ble parkeringskjelleren stengt pga nedvendig arbeid. Denne
Beskrivelse forventes & bli pnet igjen juli 2025. Ytterdgren pa leiligheten ble brutt opp av brannvesnet for sikkerhet grunnet

manglende svar fra daveerende leietaker, og det er forventet en ny der mot slutten av mai. Dgren fungerer og kan
lases, men er litt synlig skadet (selv om det ikke pavirker bruken)

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: HT 3
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Tilleggskommentar

Mulighet for el-bil-lading

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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@ nelfa Elsikkerhetsdokumentasjon

Samsvarserkleering

bravida oo afs.

Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

7486801 - Tangvik Hanna
Thamshavnveien 39
7300 ORKANGER

Org. nr.: 290996

Bravida Norge AS Avdeling: Trondheim Elektro Service Orkdal
Postboks 313, @kern +47 24 04 80 00

@stre Aker vei 90

0511 OSLO
Org.nr.:

Telefon:

NO987582561MVA

Ordre/dato

Ordrenr.: 72862280110
Ordrenavn: Montering stikk pa kjgkken
Dato: 18. mars 2022

Saksbehandler: SLUPPHAUG, STEIN ARE

Arbeidssted

Tangvik Hanna
90219706
hanna.tangvik@hotmail.com

Strandheim Terasse, Hanna Tangvik
Thamshavnveien 39
7300 ORKANGER

Boligmappe nr: CDH8867

Arbeidsbeskrivelse

Beskrivelse
Montering stikk pa kjgkken

Omfang, normer og forskrifter

Samsvarserklaeringen gjelder for: Vedlikehold av anlegg
Anvendte forskrifter: FEL
Anvendte normer: NEK 400:2018,

Kommentar:

Risikovurdering og sluttkontroll for mindre jobber - Risikovurdering & sluttkontroll mindre jobber 2.12

Beskrivelse

Montgrens beskrivelse:

Montgrens beskrivelse av utfgrt arbeid som omfattes av
elsikkerhetsdokumentasjonen:

For installatgrvirksomheten
31.03.2022

Ledl

BEDSTED, JOAKIM @YEN

Verdi Info

2 stykk nye stikk pa kjgkken. Til
micro og under benkeskap.
Demontert overflgdig kabel.

Vi erkleerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert til eier av anlegget.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert

elinstallatgr som er medlem av NELFO.
medlem av Nelfo

5. april 2022
5 Samsvarserkleaering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

© 2022 NELFO Side1av2

Ordrenummer 72862280110
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e MELFO Eisikkerhetsdokumentasjon - ordrenr.: 72862280110

05.04.2022

Soinn \ollgds

Signatur, installatgr

5. april 2022
Ss Samsvarserkleaering

Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

© 2022 NELFO

Side 2av2
Ordrenummer 72862280110



Risikovurdering og sluttkontroll for mindre jobber
Risikovurdering & sluttkontroll mindre jobber 2.12

bravida ‘oo ags:.

Kunde Fra

7486801 - Tangvik Hanna Bravida Norge AS Avdeling: Trondheim Elektro Service Orkdal
Thamshavnveien 39 Postboks 313, @kern Telefon: +47 24 04 80 00

7300 ORKANGER Ostre Aker vei 90

Org. nr.: 290996 0511 OSLO

Org. nr.:  NO987582561MVA

Ordre/dato Arbeidssted Kontakt

Ordrenr.: 72862280110 Strandheim Terasse, Hanna Tangvik Tangvik Hanna

Ordrenavn: Montering stikk pa kjskken Thamshavnveien 39 90219706

Dato: 18. mars 2022 7300 ORKANGER hanna.tangvik@hotmail.com
Saksbehandler:  SLUPPHAUG, STEIN ARE Boligmappe nr:  CDH8867

Installasjonssted/utstyr
Navn: 7286 - Elektro

Arbeidsbeskrivelse

Dato Beskrivelse

18.03.2022 Montering stikk pa kjgkken

Beskrivelse Verdi Info
Risikovurdering - Anleggssikkerhet

Er anvendelsen av installasjonen kjent? Ja

Har du ngdvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende utstyr? Ja

Skal det monteres ladepunkt for elbil? Nei

Er behov for overspenningsbeskyttelse vurdert, og er kunden informert om  Ikke aktuelt
konsekvensen av bytte fra "skrusikringer" til jordfeilautomater for
beskyttelse mot brann- og bergringsfare?

Er ytre pavirkninger & anse som normale i forhold til NEK 400 tabell 51A?  Ja

Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i vatrom og/eller Ikke aktuelt
badstu?
Skal oppdraget gjennomfares med bruk av skjult varme? Ikke aktuelt

Skal oppdraget gjennomferes med bruk av utstyr som kan medfere fare for lkke aktuelt
heye temperaturer (f.eks downlights)?

Skal det etableres gjennomfgringer i klimasperre i ditt ansvarsomrade? Ikke aktuelt
Sluttkontroll - Visuell kontroll

Er det valgt CE-godkjent utstyr og montert iht. produsentens anvisning? Ja

Er kabler og utstyr betryggende festet? Ja

Er alle spenningsfgrende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre? Ja

Er jordelektroden tilkoblet? Ikke aktuelt
Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?  Utfart

Er alle gjennomfgringer i brannskiller tettet? Ikke aktuelt
Er kabeltverrsnitt valgt riktig i henhold til spenningsfall og Ja
stremfaringsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert (innstilt)? Ikke aktuelt
Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utl.strem? Ikke aktuelt
Er det valgt ngdvendig frakobling, sikkerhetsutstyr, ngdstopp og Ikke aktuelt
nullspenningsutlgser?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? Ja

Er anlegget tilstrekkelig merket? Ja

Er alle tilkoblinger riktig utfart? Ja

Er det nedvendig adgang til drift og vedlikehold? Ja

Er selektiviteten i anlegget kontrollert? (Dersom dette er et krav) Ikke aktuelt
Er advarselstekster montert og ngdvendig dokumentasjon/informasjon Ikke aktuelt

overlevert eier/bruker?
Sluttkontroll - Maling/preving
Er det malt kontinuitet i bekyttelsesledere og utjevningsforbindelser? Ja 0,1 Ohm

5. april 2022 © 2022 Bravida Norge AS Side 1av 2
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Risikovurdering og sluttkontroll for mindre jobber

Beskrivelse Verdi Info
Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver spenningsfgrende Ja 300 MOhm
leder og jord)

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden? Angi Ikke aktuelt

metode og verdi.

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling? Ikke aktuelt

Er det jordfeilvarsler pa anlegget? Nei

Er det malt adskillelse ved SELV- og PELV- kretser? Ikke aktuelt

Er det kontrollert spenningsfall? Ikke aktuelt

Er det foretatt polaritetskontroll? Ikke aktuelt

Er anlegget funksjonstestet? Ja

Monterens beskrivelse:

Monterens beskrivelse av utfgrt arbeid som omfattes av
elsikkerhetsdokumentasjonen:

For installatgrvirksomheten
31.03.2022

N

BEDSTED, JOAKIM GYEN

5. april 2022

2 stykk nye stikk pa kjgkken.
Til micro og under
benkeskap. Demontert
overfladig kabel.

© 2022 Bravida Norge AS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER
(I} ORKLAND kommune

# gnr. 1, bnr. 437, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 60 m?

i e = G

Befaringsdato: 18.09.2024 Rapportdato: 19.09.2024 Oppdragsnr.: 18900-1484 Referansenummer: RN1706

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1484 Befaringsdato: 18.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER
Gnr 1-Bnr437
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK Norsk takst

Bygget er oppfgrt i betong og bindingsverk, utvendig belagt
med tegstein, kledd med liggende kledning og fasadeplater. 2

-lags vinduer og taket er flatt og tekket med asfaltpapp.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

Ga til side
UTVENDIG
Bygget er oppfe@rt i betong og bindingsverk,
utvendig belagt med tegstein, kledd med
liggende kledning og fasadeplater.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Terrasse mot vest, utgang fra stue.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av laminat fra 2021.
Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Det foreligger ingen informasjon /
dokumentasjon ang. radonmalinger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
o Ga til side
VATROM
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.
Veggene har fliser.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant
(2021), toalett og dusjkabinett.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 11.
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning er skiftet i 2021. Laminat pa
gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, og mekanisk
avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter montert i
kjgkkenbenk..

Oppdragsnr.: 18900-1484

Befaringsdato:

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

Ga til side

Ga til side

Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

18.09.2024

Side: 5av 14
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

©O1c2

e & © ©

Innvendig > Radon

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2, etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18900-1484
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15
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o
Antall

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:  18.09.2024
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2004

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bygget er oppfe@rt i betong og bindingsverk, utvendig belagt med
tegstein, kledd med liggende kledning og fasadeplater.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot vest, utgang fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat fra 2021. Veggene har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Oppdragsnr.: 18900-1484

Radon

Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang. radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

2. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

2. ETASIE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluk er montert under dusjkabinett

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det forrutsettes videre bruk av dusjkabinett.

Befaringsdato: 18.09.2024 Side: 7 av 14
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant(2021), toalett og
dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 11.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning er skiftet i 2021. Laminat pa gulv og plater pa vegger.
Ventilator over stekesone.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASIJE > KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 18900-1484

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, og mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

‘38 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter montert i kjgkkenbenk..

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Lk Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Etterspgr samsvarserkaering.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Befaringsdato: 18.09.2024 Side: 8 av 14



Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr437
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Oppdragsnr.: 18900-1484 Befaringsdato: 18.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 1-Bnr437 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2. etasje 60 60 10
Kjeller 4 4
SUM 60 4 10
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, 2 soverom , Bod , Bad, Stue,
2. etasje .
Kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Nytt laminatgulv, kjgkkeninnredning og ny servant /servantskap i 2021

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 7

Oppdragsnr.: 18900-1484 Befaringsdato:  18.09.2024 Side: 11 av 14
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Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 1-Bnr437 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2024 Egil Indergard Takstingenigr

Hanna Tangvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 1 437 14 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Thamshavnveien 39

Hjemmelshaver
Tangvik Hanna

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2470000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER
Gnr 1-Bnr437
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Thamshavnveien 39, 7300 ORKANGER
Gnr 1-Bnr437
5059 ORKLAND

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RN1706

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Arsmelding 2022 for Sameiet Strandheim Terrasse

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Roald Furuli

Styremedlem, Anne Marie Liaklev
Styremedlem, Dario Leko
Varamedlem, Nils Kvernmo
Varamedlem, Marit Anne Vuttudal

Styrets arbeid i siste periode

Styret har bevisst |kke gjennomfgrt stgrre vedlikeholds-/forbedringsarbeider pa sameiet.
Dette med tanke pa stgrre og kostbart vedhkeholdsarbmderl 2023 ved maling, herunder
vask og skraping pa alt trevirke utvendlg pa blokka samt fierning av mose og Sand pa
taket. Utgifter til fjerning av taket p@ avfallsboden for a tilpasse til ny avfallsordning ved
bunntgmming av avfallscontainere ble en del dyrere enn antatt, tross stort innslag av
dugnader. Det er ogs8 skiftet ut utvendig stolpebelysning til Led-lamper som gir et godt og
sterkt lys.

Det har gjennom &ret ikke veert noen klager pa husbrék eller annen uro fra blokkas
beboere eller bescakende Miljget ser ut til 8 fungere godt mellom beboerne og salg av
ledige leiligheter synes a gi gode salgsprlser, noe som reflekterer inntrykket fra
kjspsmarkedet og leilighetene synes a bli solgt fort.

Dessverre har vaktmester Jon sagt opp sitt engasjement fra arssklftet og styret har ikke
lyktes & f& engasjert ny. Imidlertid har flere av beboerne tatt pa seg a utfgre sngrydding,
skifte av lysrgr-/peerer i fellesomradene o.a. Dette medfarer, i likhet med dugnader som har
stor oppslutning, at utgifter til vaktmesteroppgaver blir rimeligere, men vi kan ikke
fortsette uten vaktmester over tid, Vi md pa sikt undersgke markedet etter utfgring av
vaktmestertjenester.

Styret takker for et godt samarbeide i 2022 og for oppslutningen om mgter og dugnader
som er svaert godt.

Styret i Sameiet Strandheim Terrasse

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsmelding 2023 for Sameiet Strandheim Terrasse

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Strandheim Terrasse for
2023.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Roald Furuli

Styremedlem, Anne Marie Liaklev
Styremedlem, Tom Erik Kristiansen
Varamedlem, Nils Kvernmo
Varamedlem, Marit Anne Vuttudal

Styrets arbeid i siste periode

Styret har gjennom &ret 2023 avholdt 1 3rsmgte, 8 styremgter og behandlet ca 70 saker.

Det er avviklet var- og hgstdugnad rundt omkring pa erendommen med som vanlig godt
oppmgte og god stemning. Dugnad er et viktig treffpunkt for & mgte gamle og nye beboere
til felles nytte og hygge.

P3 &rsmgtet 19 april ble det nedsatt et engere utvalg for & gd gjennom gjeldende
fellesavtale pa TV- og internettleveranse for blokkas leiligheter. Etter en samlet vurdering
ble det vedtatt 3 flytte fra Telenors koaxkablede leveranse til vart lokale Svorka og det
sikrere fibernettet. Skiftet skjer fra 1. mai 2024.

Sameiet har videre fatt malt opp blokkas utvendige treverkkledning, bortsett fra treverket
rundt dgrer og vinduer, i samme farge som tidligere for ca kr. 290.000. Videre har vi
installert ny LEDbelysning i alt fellesareal samt i bodene for ca. kr. 190.000. Eliers har det
vaert drevet vanlig vedlikehold p& og omkring sameiets ansvars- omrader.

Omsetningen av Iedlge seksjoner har oppnadd gode priser og de omsettes raskt. Sameiet
har gode skussmal og er et attraktivt boomrade.

@konomien i sameiet er god, noe som gjenspeiles av at styret har foreslatt 8 ikke gke
felleskostnadene for Sret 2024. Det foreslas & avsette 8rets overskudd til fremtidig
vedlikehold av blokka.

Styret i Sameiet Strandheim Terrasse

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Protokoll

Fra ordineert 8rsmgte i Sameiet Strandheim Terrasse onsdag 17.04.2024 kl. 18:00
Sted: Strandheim Bruk.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Enstemmig.

Vedtak:
Valgt ble: Roald Furuli
1.2 Valg av sekreteer

Enstemmig.

Vedtak:
Valgt ble: Tom Erik Kristiansen

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Enstemmig.

Vedtak:
Valgt ble: Hans Kringstad.

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
Oppmgteliste registreres digitalt i portalen.

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 17

Antall fullmakter: 2

Totalt stemmeberettigede: 19

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen bemerkninger til innkallingen.

Arsmgtet ble erklzert lovlig satt.

2. Arsoppgjor for 2023

Protokoll fra &rsmpte 2024 - Sameiet Strandheim Terrasse. Side 1/5
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2.1 Godkjennelse av regnskap
Redegjgres for gkt utgift til vaktmesterutgifter etter avgang av tidligere vaktmester.

Investering planlagt i 2024 ble tatt i 2023 - og reduserer overskuddet noe i forhold til
opprinnelig budsjett.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra Srsmgte 2024 - Sameiet Strandheim Terrasse. Side 2/5



2.2 Disponering av resultat
Overskuddet avsettes til fremtidige utgifter.

Vedtak:

Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.
2.3 Revisjonsberetning

Ingen invendinger.

Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2023
Mgteleder gjennomgar styrets drsmelding muntlig.
Vedtak:

Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Enstemmig godkjent.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 92 500,-

5. Saker fra styret

5.1 Endring av husordensreglene

Seksjonseier kommenterer punkt 3.0, gnsker selv 8 bestemme farge pd utvendig

belysning. Det stemmes om forslaget skal beholdes som foreslatt av styret.

For: 17 stemmer.
Mot: 2 stemmer.
Forslaget til styret, som presentert vedtas.

Vedtak:
Foreslatte endringer i husordensregler vedtas.

Punkt 3.8 om varmepumper utgdr i sin helhet.

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Strandheim Terrasse.

Side 3/5
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5.2 Endring av vedtektene
De viktigste endringsforslagene er nevnt under. Se vedlegg for mindre endringer.

t i nder vedtektenes punkt "2.3.1 Bruksenheten | realer":
Pabygging, herunder installasjon av varmepumper med utstyr, star for
seksjonseiers ansvar. I dette ligger ogsa de- og remontering av utedeler av
pumper med utstyr ved maling og andre tilkomstutgifter i forbindelse med
vedlikehold av bygningskroppen.

Ny setning under punkt "3.1 Bruksenheter - seksjonseiers vedlikeholdsansvar":
Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand. Vannslanger i underskap kan skiftes
ut med 6 kg pulverapparat som anbefales plassert p& soverom.

Ny setning under punkt "7.7 Hvem som kan delta pa arsmaotet":

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og til & uttale seg. Det samme har leieren av en boligseksjon.
Styremedlemmer og forretningsfgrer har ikke materett hvis det er &penbart
ungdvendig at de mgter eller de har gyldig forfall.

Vedtak:
Ordlyd i punkt 7.7 endres fra mgterett til mateplikt.

6. Valg

6.1 Styreleder for 1 ar, ved saerskilt valg

Pa valg:
Roald Furuli

Vedtak:

Valgt som styreleder for 1 &r ble: Roald Furuli.

6.2 Styremedlem for 1 &r

P& valg:
Tom Erik Kristiansen

Valgkomiteens forslag er at Nils Kvernmo velges for 2 ar.
Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 ar ble: Nils Kvernmo

6.3 Varamedliem for 1 ar

Pa valg:
Nils Kvernmo
Marit Anne Vuttudal

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble:

Mona Snekvik Figenschau

Marit Anne Vuttudal

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Strandheim Terrasse. Side 4/5



6.4 Valgkomite for 1 ar

P3 valg:
Nils Kvernmo
Marit Anne Vuttudal

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Mona Snekvik Figenschau

Marit Anne Vuttudal

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Strandheim Terrasse.

Side 5/5
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Protokoll for Sameiet Strandheim Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Roald Furuli (sign.)
Sekretaer Tom Erik Kristiansen (sign.)
Protokollvitne Hans Kringstad (sign.)

17.04.2024
17.04.2024
17.04.2024



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Strandheim Terrasse onsdag 19.04.2023 kl. 18:00
Sted: Strandheim Bruk, Orkanger.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak: / L
valgt ble: 2744 b Aulll
1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Valgt ble: @AQO A, E‘( o

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med

moteleder
Vedtak: ~7— 7 ‘_ 1_/" w :
Valgt ble: /u/‘i &CI )< LCQI _C) f(.ﬁ? 6\/

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak: 2
Antall seksjonseiere med stemmerett: ,&

<z
Antall fullmakter: >

Totalt stemmeberettigede: 'ﬂ/g

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

SN BEME K
Rrsmptet ble erklzert lovlig satt. [/l
2. Arsoppgjer for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Strandheim Terrasse. Side 1/3
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak: MAL(M_?[TQC%K@Z/

Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetning tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2022

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering. \’

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2022-2023

Vedtak: C_)
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: [2 ‘L,

5. Valg

5.1 Styreleder for 1 ar, ved saerskilt valg

Pa valg:
Roald Furuli

Vedtak:
Valgt som styreleder for 1 &r ble: - ’KUAL‘S ’\'\,\&QUL

5.2 1 styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Anne Marie Liaklev

Vedtak: ‘ ’f i /
Valgt som styremedlem for 2 &r bie: V'L(\N E f‘{f‘( \l, '{ 41 Ltll’

5.3 1 styremedlem for 1 dr (gjenvaerende periode)

P4 valg:
Dario Leko (flyttet)

edta = . [
"I'Ior:tE:k Kristiansen ‘T':,UK t/([\.,[‘/\ l,’\]z (—C ( \ﬂu—g E/\’

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Sameiet Strandheim Terrasse. Side 2/3
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5.4 2 varamedlemmer for 1 ar

P& valg:
Nils Kvernmo
Marit Anne Vuttudal

Vedtak: -

Valgt som varamediem for 1 &r ble: N)l.g {(\/'ETN MO < ﬁ«) F)@T (SV\/M t’ }4/-7’//("{ DAL

5.5 Valgkomite for 1 &r

P& valg:
Nils Kvernmo
Marit Anne Vuttudal

Vedtak:

Valgt som valgkomite for 1 &r ble: Tf\)(& l(\){;’fﬂ MO 4 ﬁﬁ@

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Strandheim Terrasse.
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Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Strandheim Terrasse

Tid: Onsdag 17.04.2024 - kl.18:00
Sted: Strandheim Bruk

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjgr for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2023
4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

5. Saker fra styret

5.1 Endring av husordensreglene
Husordensregler med foreslatte endringer fglger vedlagt.

5.2 Endring av vedtektene
Vedtekter med foreslatte endringer fglger vedlagt.

De viktigste endringsforslagene er nevnt under. Se vediegg for mindre endringer.

Nytt avsnitt under vedtektenes punkt "2.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer":
P3bygging, herunder installasjon av varmepumper med utstyr, stér for
seksjonseiers ansvar. I dette ligger ogsa de- og remontering av utedeler av
pumper med utstyr ved maling og andre tilkomstutgifter i forbindelse med
vedlikehold av bygningskroppen.




Ny setning under punkt "3.1 Bruksenheter - seksjonseiers vedlikeholdsansvar":
Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand. Vannslanger i
underskap kan skiftes ut med 6 kg pulverapparat som anbefales plassert pa
soverom.

Ny setning under punkt "7.7 Hvem som kan delta pd Srsmetet":

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til 8 vaere til stede og til & uttale seg. Det samme har leieren av en
boligseksjon.

Styremedlemmer og forretningsforer har ikke mgterett hvis det er dpenbart
ungdvendig at de mgter eller de har gyldig forfall.

Saken krever 2/3-dels flertall av de avgitte stemmene p8 8rsmotet.

6. Valg
"p§ valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges p3 ny eller erstattes.

6.1 Styreleder for 1 ar, ved szerskilt valg

P4 valg:
Roald Furuli

6.2 Styremedlem for 1 &r

Pa valg:
Tom Erik Kristiansen

6.3 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Nils Kvernmo
Marit Anne Vuttudal

6.4 Valgkomite for 1 ar

Pa valg:
Nils Kvernmo
Marit Anne Vuttudal

Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til 8 delta i 8rsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
Srsmptet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en r8dgiver til §rsmotet.

R&8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

Orkanger, 27.03.2024
Sameiet Strandheim Terrasse
styret
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Sameiet Strandheim Terrasse - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1202 304 1113 048 1202 234 1202 234
Tillegg elektroniske fellesavtaler 250 344 238 488 250 400 272 900
Andre driftsinntekter 0 4 963 0 0
Sum driftsinntekter 1452 648 1356 499 1452 634 1475134
Driftskostnader
Personalkostnader -13 043 -34 656 -13 250 -13 100
Styrehonorar -92 500 -92 500 -92 500 -92 500
Avskrivninger -9975 -9975 -9975 -4 156
Forretningsfererhonorar -79 289 -80 295 -83 190 -81 500
Honorar administrative tjenester -5 766 0 -500 -6 000
Eksterne honorar -13613 -8 000 -8 100 -13 700
Drifts- og serviceavtaler -20 716 -136 721 -27 000 -27 000
Vaktmestertjenester -116 946 0 -61 300 -150 000
Renholdstjenester -42 239 0 -40 400 -40 000
Lopende vedlikehold -90 696 -82 314 ~450 000 -100 000
Periodisk vedlikehold -488 869 -85 151 -100 000 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -257 400 -235 254 -250 400 -272 900
Forsikring -102 456 -84 023 -92 400 -88 000
Energi, felles -41 937 47 958 -62 200 -50 000
Andre driftsutgifter -10 825 -11 967 -10 000 -11 500
Sum driftskostnader -1 386 269 -908 814 -1 301 215 -1 050 356
DRIFTSRESULTAT 66 379 447 685 151 419 424 778
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 21 392 17 563 3000 10 000
Finanskostnader 0 -11 457 0 0
Netto finansposter 21 392 6106 3000 10 000
Resultat for skattekostnad 87771 453 791 154 419 434778
Ordinzert resultat etter skatt 87771 453 791 154 419 434 778
ARSRESULTAT 9,13 877171 453 791 154 419 434778
Disponering av totalresultat: 87771 453 791 154 419 434 778
Overfert til annen egenkapital 87 771 453 791 0 0

Org.nr: 987 398 906 - 679




Sameiet Strandheim Terrasse - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 10 4156 14 131
Sum anleggsmidler 4156 14131
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 3497 3253
Periodiserte kostnader 11 66 839 152 956
Mellomregning Klare Finans 11 2523 8 285
Opptjente renter 1 21 392 8 091
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 640 299 599 317
Sum omlgpsmidler 734 550 771 902
SUM EIENDELER 738 707 786 033

Org.nr: 987 398 906 - 679
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Sameiet Strandheim Terrasse - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 724 172 636 401
Sum egenkapital 724 172 636 401
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 8 508 124 820
Skyldig off. myndigheter 7 10915
Forskudd kunder 6 020 11 538
Palept lann, honorarer og feriepenger 0 2 360
Sum kortsiktig gjeld 14 535 149 632
Sum gjeld 14 535 149 632
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 738 707 786 033
Sted: , dato:

Roald Furuli Tom Erik Kristiansen Anne Marie Liaklev
Leder Styremediem Styremedlem

[ Org.nr: 987 398 906 - 679




Sameiet Strandheim Terrasse - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet et satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsforing er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlapsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.
Omispsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Sameiet har det formelle kravet mot den enkelte samesier,
men har panterett for kravet i seksjonen for krav mot sameieren som falge av sameieforholdet iht Lov om Eierseksjoner § 25, dog begrenset
oppad til Folketrygdens grunnbelgp. Pa bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende
felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Andre driftsinntekter 0 4963
0 4963

Sum andre inntekter

Org.nr: 987 398 906 - 679
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Sameiet Strandheim Terrasse

- Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lenn 0] 16 500
Arbeidsgiveravgift 13043 15702
Feriepenger 0 2360
Reisekostnader 0 95
Sum personalkostnader 13043 34 656
Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Note 3 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 92 500 92 500
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 363 7 500
Fakturerte tjenester 5250 500
Sum eksterne honorarer 13613 8 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder befaring og rapport.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om vintervediikehold 0 39 386
Avtale om sommervediikehold 0 23125
Avtale om renholdstjenester 0 46 724
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 18 239 26 988
Avtale om drift og kontroll port/garasje 2477 0
Sum drifts- og serviceavtaler 20 716 136 721

Jir ny kontoplan fra 01.01.23 er vakimestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB fert pa egne

kontoer.

Org.nr: 987 398 906 - 679




Sameiet Strandheim Terrasse - Noter 2023

Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 64 466 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 17 092 V]
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 7258 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 1129 0
Reparasjon og vedlikehold annet 752 0
Sum vedlikehold 90 696 82 314
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall veere spesifisert.
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 488 869 85 151
Sum periodisk vedlikehold 488 869 85151
Periodisk vedlikehold gjelder malerarbeid og utskifting av lys.
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktay, driftsmateriell, inventar 299 1029
Kontorrekvisita, trykksaker 1049 882
Gaver 1940 1049
Kostnader vedr. styrearbeid 149 0
Generalforsamling/arsmeote 2708 2345
Bankgebyrer 633 696
Andre gebyrer 1599 2038
Tilskudd bomilje 2093 1196
Refusjon dugnad 0 660
Servering dugnad 0 2072
Andre kostnader 355 0
Sum andre driftsutgifter 10 825 11 967
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 622 270 948 250
Endring i disponible midier:
Arets resultat 87 771 453791
Tilbakefert avskrivning 9975 9975
Avdrag lan 0 -789 746
Arets endring i disponible midler 97 746 -325 980
Disponible midler i periodens slutt 720 016 622 270
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 720 016 622 270
[ Org.nr: 987 398 906 - 679 ]
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Sameiet Strandheim Terrasse

- Noter 2023

Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Andre anl.m.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 49 875
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 49 875
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 45719
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 4 156
Arets avskrivninger : 9975
Antatt levetid i ar : 5

Andre anleggsmidler er en gulvvaskemaskin.

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er giennomgatt og vurdert. Sameiet behever ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke foretatt

tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 11 8261
Bankinnskudd 640 288 591 056
Sum bankinnskudd 640 299 599 317
Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 636 401 182 610
Annen egenkapital 01.01 636 401 182610
Arets resultat 87771 453 791
Annen egenkapital 31.12 724 172 636 401
SUM EGENKAPITAL 31.12 724 172 636 401

Org.nr: 987 398 906 - 679




Resultat og balanse med noter for Sameiet Strandheim Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Strandheim Terrasse

Styreleder Roald Furuli (sign.) 07.03.2024
Styremedlem Anne Marie Liaklev (sign.) 06.03.2024
Styremedlem Tom Erik Kristiansen (sign.) 06.03.2024
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BDO AS
Kobbes gate 2
Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Sameiet Strandheim Terrasse

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Strandheim Terrasse.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2023 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2023 o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. sidetav2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
John Christian Levaas

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er dettaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET STRANDHEIM TERRASSE

Sist endret pa arsmgtet 17.04.2024

Styret har i henhold til vedtektene for Sameiet Strandheim Terrasse utarbeidet falgende
ordensregler. Beboere plikter & holde seg oppdatert pa de til enhver tid gjeldende hus-
ordensregler.

1. INNLEDNING
1.1. Ordensreglenes formal er & skape et godt miljg for beboerne i sameiet.

1.2. Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet, herunder alle husstandsmedlemmer,
leietakere og andre som oppholder seg i blokka.

1.3. Seksjonseier er ansvarlig for & videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie,
samt a informere evt. megler om eksisterende husordensregler og vedtekter ved salg av
seksjonen.

1.3.1. Eier av seksjonen er forpliktet til & overlevere alle ngkler og portapnere til garasjen,
ved salg av seksjonen.

1.4. Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

2. FELLESAREAL (Omfatter svalganger, trapper, avfallsbod, boder, uteareal og garasje).

2.1. Det skal ikke kastes avfall eller annet pa eiendommens fellesareal. Det er alles ansvar
& medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig. Reklame/ugnsket post kan enkelt
avbestilles ved lapp pa postkassens hayre hjgrne, og skal sorteres som papiravfall etter
gjennomgang.

2.2. Alle inngangsderer skal til enhver tid veere lukket og last. Gjelder ogsa vindeltrappene,
som kun skal benyttes som remningsvei og ikke til daglig ferdsel.

2.3. Det er ikke tillatt & sette fra seg gjenstander i fellesarealer, bortsett fra mindre
pyntegjenstander pa svalganger og som ikke er til hinder ved eventuell evakuering/
remning.

2.4. Sykler skal plasseres i sykkelstativ ute, inne i kjellerbod eller innelast (kode) i
transformatorhuset.

2.5. Vask av bil er ikke tillatt p& sameiets fellesareal, bortsett fra pa anvist plass ved
avfallshuset eller ved porten til parkeringskjeller. Aktiviteter som farer til oljesel og tilgrising
av fellesareal og oppkjarsel til garasje er ikke tillatt.

2.6. Royking pa svalganger, parkeringskijeller, kjellerboder og i garasje, samt innvendige
fellesarealer er ikke tillatt.



2.8. Alle postkasser skal ha pasatt navneskilt for postmottakere. Inngangsdarer til hver
seksjon skal ha navneskilt ved ringeknapp og navneskilt pa sin boddgr i kjelleren.

2.9. Remningsveier, herunder svalganger, skal holdes fri for starre hindringer som
begrenser remningsmuligheter.

3.0. Utvendig belysning pa terrasser skal vaere hvit, eller i nyanser i hvit. Lyslenker med
skiftende farge/blinkende er til sjenanse for naboer og gir et darlig estetisk uttrykk av
blokkas fasader.

3. BALKONGER OG TERRASSER

3.1. Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til
sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser henges pa innsiden av
balkongene. Vanning av planter skal skje slik at det ikke drypper ned til naboene.
Presenninger eller annet dekkemateriell for hagemgbler ma holdes innenfor balkongens
gjerder, og skal handteres slik at det ikke forer til sjenanse/ulempe for andre sameiere.
Seksjonseieren har ansvar for & sikre lgse gjenstander pa sin balkong slik at dette ved
vaerforandringer ikke vil fgre til skade pa andres eiendom eller pa personer.

3.2. Det er ikke tillatt & endre pa balkonger og terrassers utseende, herunder sette opp
levegger eller andre installasjoner uten forutgaende godkjenning fra styret, jf. vedtektenes
§ 3.1.3 og § 4. Beplantning bade pa markterrasse, balkonger og takterrasser, ma ikke
overstige 120 cm i hgyde regnet fra gulv.

3.3. Teppebanking/risting av tepper er forbudt pa svalganger og balkonger. Tarking av tgy
bor skje uten at det er til sjenanse for naboer.

3.4. Det er tillatt & grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill s& sant dette blir gjort i
henhold til brannforskrifter. Kullgrill, engangsgrill og balpanner er ikke tillatt, jf. vedtektenes
§ 3.1.30g § 4.

3.5. Maling av vegger og tak innenfor seksjonseierens balkong er ikke tillatt uten
forutgdende godkjenning fra styret.

3.6. Styret har avtale med Svorka om leveranse av bredband, TV og lignende til sameiet.
Det er derfor ikke tillatt & montere egne parabolantenner.

3.7. Det er ikke tillatt & kaste sigaretter eller lignende fra verandaen slik at naboens
eiendom og/eller fellesareal forsgples.

3.8. Det er ikke tillatt & installere varmepumper i tilknytning til den enkelte seksjon.

4. RO OG ORDEN

4.1. Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. | tillegg henstilles det til fornuftig bruk av musikkanlegg
degnet rundt.

4.2. Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl.
07.00 — 20.00 pa hverdager, lgrdager kl. 10.00 — 18.00. Ingen stay eller sjenanse pa sgn-

og helligdager. Ved ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding om dette i
god tid.
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5. DYR

5.1. Eier plikter & pase at husdyr ikke sjenerer andre beboere med stay.

5.2. Hund skal alltid fares i band pa sameiets fellesarealer.

5.3 Alle ekskrementer fra dyr skal fiernes og hundepiss skal tildekkes med sng pa vinter.

5.4. Det er forbudt & mate fugler og dyr pa terrasser, balkonger og svalganger, da fuglemat
kan tiltrekke skadedyr som rotter og mus.

6. SOPPEL /Remidt

6.1. Matavfall far egen beholder hvor spesielle poser blir utlevert for & kaste matavfall i.
Egen beholder for glass ogmetall. Andre ting er restavfall som ogsa far merket beholder.

6.2. Papir og kartong skal kastes i merket beholder for dette. Sterre pappesker og
kartong skal for egen regning leveres hos Remidts gjenvinningsstasjon pa Grengra.

6.3. Hageavfall etc. i forbindelse med dugnad serger styret for & bringe til ReMidt.

7. MELDEPLIKT

7.1. Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l., slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig. Alle beboere oppfordres
til & holde sye med fasade utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangsparti og balkonger.
Ved oppdagelse av eventuelle forandringer i fasaden, mé styret kontaktes omgaende.

7.2. Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder ifra til styret. Ved eventuell
forsikringssak meldes det ogsa fra til politiet og forsikringsselskap.

7.3. Klager pa overtredelse av husordensreglenes pkt. 4.1 gjgres primzert til seksjonseier/-
leier med pafelgende skriftlig redegjerelse til styret. Hjelper ikke slik henvendelse er politiet
rette vedkommende pa tIf. 02800. Klager pa andre overtredelser av vedtektene rettes til
styret.

8. BRUK AV GARASJEANLEGG/ GJESTEPARKERINGSPLASS

8.1. Parkering i garasjeanlegget ma foretas i trdad med gjeldende regler. Det gjgres
oppmerksom pé at det ikke er tillatt & lagre gjenstander over lengre tid i garasjen/
oppmerkede plasser.

8.2. Gjesteparkeringsplassene er ment for midlertidig parkering av gjesters kjoretay,
hjemmesykepleie og handverkere pa oppdrag i blokka.

8.3 Det er ikke tillatt og koble seg pa sameiets stremkontakter med skjgteledning e.l. uten
styrets aksept.



8.4. Starre kjgretay, f.eks. bobil, campingvogn o.l. skal ikke parkeres pa
gjesteparkeringsplass.

9. LEILIGHETER:

9.1. Seksjonseier skal for egen kostnad besarge forsvarlig vedlikehold innenfor egen
seksjon og i ytre rom som tilhgrer leiligheten. Jfr. vedtektenes pkt. 3.1 og utdelte bok om
vedlikeholdsansvar.

9.2. Ta kontakt med vaktmesteren for veiledning ved tette avigp. Det m& kun brukes
kjemisk avigpsapner av merket MUDIN. Andre kjemiske avlgpsapnere kan teere pa
plastrarene og anbefales ikke benyttet.

9.3. Samtlige seksjoner er knyttet til felles fibernettverk. Alt utstyr tilhgrende SVORKA skal
falge leiligheten i handel og vandel.

9.4. Filter til ventilatorhette bar rengjares manedlig. Filteret ligger i ventilatoren over
komfyren. Eventuelt kan ogsa hele filterkassetten tas ut og vaskes i oppvaskmaskin. Det
anbefales & vaske denne separat i maskinen. Takvifta til hver seksjon er vedlikeholdsfri.

9.5. De fleste branner oppstar i hvitevarer (oppvask- og vaskemaskiner, tarketromler,
kaffetraktere) og i ladere for mobiltelefoner og andre elektroniske hjelpemidler. Det
frarades pa det sterkeste mot at slike ting benyttes pa nattestid. Jfr. §§ 3.1 og 10 i
vedtektene om erstatningsansvar.

10. BOD

10.1. Det er ikke tillatt & oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff
eller propan (gass til grill).

Orkanger 17.04.2024
Sameiet Strandheim Terrasse
Styret
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Vedtekter for Sameiet Strandheim Terrasse

Vedtatt pa sameiermetet 30.11.2009
Endret pa arsmatet 17.04.2024

§ 1 Navn og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Strandheim Terrasse (heretter kalt sameiet). Sameiet har
til formal & ivareta sameiets fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, gar. 1 bnr. 437 1
Orkland kommune, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt eiendommen).

§ 2 Raderett
2.1 Seksjonering

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Sameiet bestir av 38 boligseksjoner i henhold til seksjoneringsbegjering
tinglyst 27.10.2004. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse. Eierbrokene er fastsatt ut
fra den enkelte bruksenhets areal eksklusive tilleggsdel.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som etter oppdelingen ikke omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

Seksjonseierne har tinglyst rett til spesifikke plasser i parkeringskjeller og boder i kjeller.

2.2 Rettslig raderett over seksjonen

Med de unntak som folger av eierseksjonsloven og disse vedtektene, har den enkelte seksjonseier
full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre
skal godkjenne ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte godkjenning
dersom det foreligger en saklig grunn. Styret skal skriftlig underrettes om alle overdragelser og
leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
2.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 bruke fellesarealene til
det de er beregnet for eller vanligvis brukt til. Dersom &rsmetet ikke har truffet vedtak om bruken,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pé
forhand godkjennes av styret. Eksempler pé slike installasjoner kan vaere levegger pé terrassene,
varmepumper o.l.. Sameiet har inngétt ladeavtale med firma Aneo og eventuelle brukere mé kun
inngé avtale med dette firma. Tiltak som er nodvendige pé grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten en saklig grunn.



Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet for seksjoneringen og
ma4 ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller unedvendig méte er til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

Pibygging, herunder installasjon av varmepumper med utstyr, star for seksjonseiers ansvar. I
dette ligger ogsa de- og remontering av utedelen av pumper med utstyr ved maling og andre
tilkomstutgifter i forbindelse med vedlikehold av bygningskroppen.

Seksjonseiere kan gis midlertidig enerett til bruk av fellesareal i inntil 30 dr.

Arsmetet kan vedta, samt endre husordensreglene med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende husordensregler, samt bestemmelsene
som folger av seksjoneringsbegjeringen, lov om eierseksjoner og vedtektene.

2.3.2 Husdyrhold

Eier av husdyr er forpliktet til 4 se til at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre
beboere. Lufting av dyr ma gjeres i samsvar med de til enhver tid gjeldende bestemmelser i
dyrevelferdsloven og bandtvangsreglene. Ekskrementer skal tas opp, legges i plastposer, knyttes
igjen og kastes i restavfallsbeholderen. Pa vinters tid skal hundepiss tildekkes med sng pa alle
utvendige fellesanlegg/omréader.

§ 3 Vedlikehold
3.1 Bruksenheter — seksjonseiers vedlikeholdsansvar

Det paligger den enkelte seksjonseier 4 besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv- og himlingsflater, sluk og
vann- og fuktsperrer i vitrom, skillevegger, listverk, skap, benker, vindusruter (i bade terrasseder
og vinduer), innvendige derer og inngangsder med hengsler, klinker og derlas. Jfr. utdelt bok om
vedlikehold. Innbo og losoreforsikring md hver seksjonseier/-leier selv sorge for.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt sd
langt de er synlige i eller lett tilgjengelig fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bzrende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfert av ndvarende eller tidligere seksjonseier, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Alle
rorleggermessige arbeider skal utfares av autorisert rerlegger og dokumenteres. Annet arbeide
pa vatrom skal utferes av hdndverkere som er sertifiserte i hht. plan- og bygningslovens vatroms-
norm.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer og tilherende utstyr
ikke fryser og at det ikke oppstar ungdig kondens i bygget. Alt arbeide med elektriske ledninger
og fast tilkoblet utstyr skal utfares av autoriserte elektrikere og dokumenteres.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa dusjkabinett, sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
terrasse og svalgang og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Dette gjelder ogsa
renner, sluk og lase dekker p& den enkeltes terrasse. Det ma ikke benyttes hoytrykksspyler mot
husveggen, da dette kan fore til inntrengning av vann i overgang vegg/terrasse.
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Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. Vannslanger i underskap kan skiftes ut med 6 kg
pulverapparat som anbefales plassert pa soverom.

Seksjonseieren har plikt til 4 gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere. Egenkontroll etter
HMS- lister utdelt av styret skal gjennomgas, besvares og returneres uten ungdig opphold. Jr. §
34 i eierseksjonsloven om seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold.

3.1.2 Sameiets (styret) vedlikeholdsansvar

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt etter punkt 3.1.1 og eierseksjonslovens § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten til sameiet omfatter ogsd felles installasjoner som gir gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett il & fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og andre punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig

ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet (styret) ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med ferste og andre ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan
en seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & f& sine
nedvendige utgifter dekket pi samme mate som andre vedlikeholdskostnader. For seksjonseieren
starter et slikt vedlikehold, skal de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates
dersom det foreligger serlige grunner som gjer det rimelig 4 unnlate 4 varsle. Jfr. lovens § 35 om
sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold.

3.1.3 Svalganger/terrasser/uteareal og inngangsparti

De enkelte seksjonseierne er forpliktet til & sarge for at svalganger/terrasser/utearealer samt inn-
gangsparti beholder sin orden og kvalitetspreg. Hver seksjon skal ha navneskilt ved siden av sin
private inngangsder og ringeknappen, i likhet med den enkeltes postkasse. Eventuell Safelock
(nekkelboks) skal plasseres pa oppsatt plate ved hovedinngangen med navneskilt ved siden
av/iunder. Det er ikke tillatt med markiser, parabolantenner, lagring pd
terrasser/svalganger/uteareal eller ved inngangsparti. Svalgangene i 2., 3. og 4. etasje er
remningsveier og ma holdes fri for gjenstander som kan skape problemer for remning ved brann
eller annen evakuering. Grilling med gass og elektrisk grill pa terrasser og fellesarealer er tillatt,
under forutsetning av at gjeldende sikkerhetsforskrifter folges og det ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre sameiere. Bruk av kullgrill, engangsgrill, balpanner o.l. er ikke tillatt av
branntekniske hensyn, miljeforurensing og hensynet til astmatikere.



3.2 Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele bygnings-
kroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler seksjonseierne i fellesskap
(sameiet). Nodvendig utskifting av komplette vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler
sameiet.

§ 4 Bygningsmessige arbeider

Nodvendig utskifting av vinduer og ytterderer, eventuell oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger, utskifting av handlapere etc. skal skje etter en
samlet plan vedtatt av drsmetet. Listen for hva som anses som bygningsmessige arbeider, er ikke
uttommende. Skal noe slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, md det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret, jfr. Husordensreglenes punkt 3.2. Det kreves ogsd
forutgdende godkjenning av styret for eventuelle slike tiltak inne pa den enkelte seksjon inklusive
bruksdel hvor den enkelte seksjonseier har eksklusiv raderett (henholdsvis
svalgang/terrasse/uteareal). Eksempler pi slike tiltak er installering av varmeovn pé terrasse,
bytte av dekke/gulv pa terrasse, oppsetting av skillevegger og levegg og andre installasjoner.
Opplistingen over sgknadspliktige tiltak er ikke uttemmende.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter denne bestemmelsen krever styrets
samtykke eller som etter eierseksjonsloven krever arsmetets samtykke, mé ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan
sendes.

§ 5 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnadene ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, si som vedlikeholdskostnader til drift og vedlikehold av felles infrastruktur pd
Strandheim, leveranse av tele- og datatjenester, brayting og streing, forsikring av bygninger,
plenklipping, forretningsfersel og administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter. Listen
over felleskostnader er ikke uttemmende.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
méned betale et akontobelgp fastsatt av styret.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene, dog slik at
kostnader knyttet til leveranse av tele- og datatjenester fordeles likt pa hver seksjonseier.
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Arsmptet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlike-
holdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
seksjonseier etter sameiebrok.

§ 6 Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseicren som
folger av seksjonsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 x folketrygdens grunnbelop p& det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

§ 7 Arsmatet
7.1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.

Arsmetet har den gverste myndighet i sameiet. Et flertall p4 Arsmstet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel
pé andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordinzert arsmeote.

Ordinzrt irsmote skal holdes hvert ir innen utgangen av juni. Styret skal pi forhind
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som ensket
behandlet.

Styret beslutter hvordan irsmstet skal gjennomfores. Arsmetet skal gjennomferes som
fysisk mote dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nér et krav om fysisk mgte kan settes
fram. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmotet skal behandle, og mi vzere sa lang at seksjonseierne fir rimelig tid til 4 vurdere
om de skal fremme krav om fysisk mote. Dersom drsmetet ikke gjennomferes som fysisk
mate, mi styret sorge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som
sikrer at lovens Kkrav til Arsmete er oppfylt. Systemene ma sikre at deltagelsen og stemme-
givningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for i bekrefte deltagernes identitet.

7.3 Ekstraordinzrt drsmete.

Ekstraordinzrt irsmete skal holdes nir styret finner det nasdvendig, eller nir minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og det samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Bestemmelsen i punkt 7.2 annet ledd gjelder
tilsvarende for ekstraordinzere arsmeter.



7.4 Innkalling til Arsmete.

Styret innkaller drsmetet med et varsel som skal vaere pi minst dtte og hoyst 20 dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt irsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til Arsmete som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa irsmete, skal tingretten snarest innkalle til drsmete nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforeren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. I ved-
tektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pi4 annen miéte.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier snsker behandlet i det ordinaere drsmetet, skal nevnes i innkall-
ingen nir styret har mottatt krav om det for fristen etter punkt 7.2.

7.5 Saker drsmotet skal behandle.

Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til meotet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre drsmeatet
a) behandle styrets eventuelle drsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende kalenderir
¢) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest én uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vzere
tilgjengelige i Arsmaetet.

7.6 Saker arsmetet kan behandle.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt drsmete etter punkt 7.5 annet ledd, kan
arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet i samsvar med
punkt 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmeotet og stemmer for det,
kan drsmetet ogsi ta beslutning i saker som ikKe stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt
i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt drsmete for 4
avgjore som er fremsatt i motet.
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7.7 Hvem som kan delta pa arsmatet.

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pi arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ekte-
felle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
4 veere til stede og til 4 uttale seg. Det samme har leieren av en boligseksjon.

Styremedlemmer og forretningsforer har ikke meoterett hvis det er 4penbart unedvendig at
de mater eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig, Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til irsmetet. Ridgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom et flertall pa drsmatet tillater det.

7.8 Maeteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder, som ikke
behgver & vare seksjonseier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

- endring av vedtektene.

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter, utvidelse av eksisterende bruksenheter eller
enerett av fellesarealer.

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

- samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer gkning
av det samlede stemmetall.

- Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne pi mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.



§ 8 Styret
8.1 Styrets medlemmer

Sameiet skal ha et styre bestiende av fem medlemmer, hvorav to er varamedlemmer og valg-
komité. Styret velges av irsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene for en periode pa to
&r, med mindre rsmetet ved valget bestemmer en annen periode for ett eller flere medlemmer.
Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Styremedlemmer velges av &rsmatet. Styrets
leder velges sarskilt.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmetet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak
i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmeotet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller drsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.

8.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en mateleder.
Styret skal fore referat over sine forhandlinger. Referatet skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

§ 9 Habilitetsregler for sameiet og styret

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pd arsmetet om avtale overfor seg selv
eller nzrstaende eller i saker om sitt eget eller naerstiendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonslovens § 26 eller § 27.

Styremedlem ma3 ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som vedkommende
selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk srinteresse i.
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§ 10 Seksjonseiers erstatningsansvar

Ved skader som skyldes seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier p4 annen maéte er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sd langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fer sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsombhet eller som ellers regnes & veere innenfor den enkelte seksjonseiers ansvarsomrade og
som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte
utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Jfr. pkt. 3.1 i
Husordensreglene. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nir erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonslovens § 25 og vedtektenes § 6 anvendes.

§ 11 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig (rekommandert) og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 12 Fravikelse

Medferer seksjonseicrens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§ 13 Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

§ 14 Forretningsferer

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsforer
ansettes og sies opp av styret, som ogsé fastsetter forretningsferers lonn og instruks.



§ 15 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av &rsmetet og tjenestegjor
inntil ny revisor velges. Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap
for foregdende regnskapsar skal legges fram for seksjonseierne pa arsmotet.

§ 16 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§ 17 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 1. januar
2018.

89



Kommune Ferdigattest er gitt for
Saksnr Lopenr
2007/1418 25837/2010
" Orkdal kommune Eiendom/byggested
Postboks 83
Thamshavnveien 39, 7300 Orkanger
7301 Orkanger Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
1 437
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Panark AS Arkitekter Skanska Norge AS DK Midt Norge - Bolig &
PlEmES OISR 1 ?ﬂfﬁﬁﬁf 11S 6. Postboks 6033
7012 Trondheim 7434 Trondheim
Vedtaki/tillatelse Seknad datert
X Rammetillatelse etter sgknad 17.10.2003
X Igangsettingstillatelse etter sgknad for trinn 2 27.01.2004
Enkle tiltak
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
4 etasjers boligbygg — bygnnr. 023832674
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Plan og forvaltning, administrativ behandling 05.11.2003 339/03

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

01.12.2010 Skanska Bolig AS v/Erik Robele

Ferdigattest utstedes pd bakgrunn i mottatt:

Ferdigmelding datert 01.12.2010

Kontrollerklering fra Skanska Norge AS for KUT bygninger og installasjoner datert 01.12.2010

Ovrige kontrollerklzeringer mottatt tidligere.

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkoniroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroli er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillateiser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Merknader
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (if pbl § 93)
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf pbl §93)

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift

Orkanger 20.12.2010 Elin Talke Stremsvik

Kopi til

Brannsijefen
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ORKDAL KOMMUNE

Radmannen
Byggesakskontoret

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Strandheim Terasse,
parsell 4 av del av gnr.1 bnr.32

Plandato: 22.10.2001

Dato for siste revisjon av plankartet: 22.02.2002

Dato for siste revisjon av planbestemmelsene: 23.04.02

Vedtaksdato: KST 30.05.02 sak 039/02

1. REGULERINGSFORMAL:

1.1  Byggeomrade
boliger ny bebyggelse

1.2 Fellesomrader
felles adkomstveger og parkering
felles leke- og grontareal

2. BYGGEOMRADE

2.1  Boliger, ny bebyggelse
2.1.1 I omréadet skal det oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.

2.1.2 Bebyggelsens utforming:
Bebyggelsen skal utformes som leilighetsbygg i maksimalt 4 etasjer pluss parkeringskjeller.

2.1.3 Bygningsradet skal ved behandling pase at bebyggelsen fir en god form- og
materialbehandling.

2.1.4 1 forbindelse med seknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan
stayproblematikken lgses for utomhusarealer og for boligene.

2.1.5 Eksisterende fordelingskiosk:
Kiosken var fordelingsstasjon for strem til Strandheim Bruk, og inngér i anlegg med
tilknytning til Thamshavnbanen, anlegg som er foreslatt vernet av Riksantikvaren.

Bygningsmessige tiltak i forhold til kiosken ma avklares med ansvarlig antikvarisk
myndighet.

2.1.6 Grad av utnytting:
Maksimal grunnutnytting er TU= 70%, beregnet som samlet BRA i prosent av brutto
grunnareal innenfor planens begrensning.

2.1.7 Parkeringsdekning:
Det skal anlegges minst 1,5 biloppstillingsplasser pr. boligenhet, hvorav en plass pr. bolig
skal veere garasje/carport.

10908020.DOC
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3. FELLESOMRADER

3.1  Felles adkomstveger og parkering.
Felles adkomstveger er felles for boligene i planomradet.

3.2  Felles leke- og grontarealer
Felles leke- og grontarealer er felles for boligene i planomrédet.
Felles lekeareal skal romme lekeplass med sandgrop og utenders meblering som skal
ferdigstilles samtidig med boligene.

4. GENERELLE BESTEMMELSER

4.1  Ubebygde arealer skal gis en tiltalende utforming og behandling.
Eksisterende vegetasjon skal sekes bevart der dette er mulig.
Med byggemelding skal det vedlegges plan for utomhusomrédene.

4.2 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene
for Orkdal kommune.

43  Steyforebyggende tiltak
Langs E39 skal det bygges en 160 m lang stayskjerm med heyde = 2.7 m. Utforming skal
skje i samsvar med Statens vegvesen og Orkdal kommune.
Dersom andre lgsninger enn den her beskrevne skal velges, mé dette skje etter
dokumentasjon pé steydempningsvirkning, og i samréd med de samme instanser.

kkk



Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING HEMNE, ORKDAL OG MELDAL
ORKDALSVEGEN 93
7300 ORKANGER
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Thamshavnveien 39 (Ingvild By) 25.01.2018

Viar referanse: 1393191/6211232
Bestilling: BI 2018-01-25 40

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2333 64 13.5.2003 BEST. OM ADKOMSTRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kur. Gor. Bnr. Fnr. Snor.
5024 ORKDAL 1 437 0 0

N Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé gjerne
kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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[Fodsatsnt./Org.or. (11/9 sitier) 4) | Navn
962085369, , Olav Holding AS Jue [ Ine |11

P (PR [P | — _IJaﬁNel
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Joa [ Inei
—— Doknr: 2333 Tinglyst: 13.05.2003 Emb. 0 | lua [ Jne
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fast bosatt | Norge | Idesl} andel

&.T}C‘}\@ AP

.:}\ Rett kop bek‘

skal og kan tinglyses

. Hjemmelshaver til 1/424 og 1/377 skal ha rett til 4 ha

adkomst til sine eiendommer over 1/437.

Nr.48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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Andre avtaler {som ikke skal tinglyses)

7. Klapers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

Jegwvi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eiersoksjonsloven § 22 tredje ledd

Sted, dato

Kiepers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. %

1. Er utsteder{ne) gitt eller registreri{e) parlner(e)?

_] Ja I Nel Hvis ja, m4 ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gitt eller reglstrerte parinere med hverandre og hegge underskriver som utsteder?

_f Ja | | Nei Hvis nei, ma ogsa spersmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utst e} og d (deres) felle(r) eller regisirert{e) partner(e) bruker som felles bolig?
|Ja | 1 Nei Hvis ja, m4 ektefallen(s) /registrer(e) pariner(e) samiykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dalo
Lpkken Verk, 15.01.2003

Utstedagk underskrift 7) | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
N %L_ SV N Arve Slgrdahl
s R

p it Bl T . Gunnar Gabrielsen

Som ektefelle/ragisirer partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Ektelelles/registrert partners undearskritt “TGjentas med maskin ellar blokkbokstaver

8 Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift(er) p& dette dokument
i milvart naervaer. Jeghvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokslaver

TESIZ?’LLGU Ut}qt/ Ester Liv Vinje
V

7332 Lgkken Verk

Adresse

2. vitngunde [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/4

Per Kirkaune

Adresse

Vormstad, 7327 Svorkmo

Bortiesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING HEMNE, ORKDAL OG MELDAL
ORKDALSVEGEN 93
7300 ORKANGER

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Thamshavnveien 39 (Ingvild By) 25.01.2018
Vir referanse: 1393192/6211237

Bestilling: B1 2018-01-25 41

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftclse:
6021 64 21.9.2004 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kunr. Guor. Bnor. Fur. Snr.
5024 ORKDAL 1 437 0 0

N Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p4 vére nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle hverdager

fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no | T T

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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1. Elsndomman e = e e
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Orkdal~ 1 43%F

2 Hjemmelshaverie)
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139436256, . | Shonska Boug AS -
@ ST N AL A ——— : -

e o Wmmmm

Doknr: 8021 Tinglyst: 21.09.2004
| e e U STATENS KARTVERK FAST ElENDOM

3. Begjering o B R —=—

Eiendommen begjares oppdelt i afersaRSjoner ner slik det lramgar av ellerstéende fordelingsliste
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@, 6|® |6F wle |99 0|8 (30 a2 54
7B |59 181 B | Y 2| B |98 43 55
s|® |59 2o|5 90 2B |]03% 44 56
. 9|8 |59 21|® |FF - RN 45 57
0B |90 2B |F& 34 P 52 46 58
-NEsz n|® B3 @ [59 | |47 59
el B |18 2| P |59 6|® |19 \ a8 oo |
sumetere | 2| - t =newer | D6 F |

A4 ‘Supplerende tekst
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5.Egenerklaring =~
Undertegnede erklaerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
[j seksjoneringen gjelder beslaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatier bruksenheter som er ferdig utbygd

b)jZl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i siendomman
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkeite bruksenheter

G]E bruksenhstens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D del foreligger lillatelse til annen bruk elter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omtatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitl i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle ljiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) g arsal som skal tiene sameiernes felles bruk sller eiendommens drift er lellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang {ra lellesareal eller nabosiendom

h) % hvar boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[-_ Ibollgseksjonen ef en frilidsbolig
elter
r_l alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

) [ ] deter tastsatl vedtekler (§ zs,;igrslag VCCU.CSSBS

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktlig erkleering (straffeloven § 188 og § 190).

_6.Tegninger m v E B
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiopende sidenummereri. Vedlegg som skal felge seksjaneringsbegjzeringen:

8) Situasjonsplan (§ 7, annel ledd).

b) Plantegninger over kjelier, alle etasjene og loft
Pa tegningens er grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkslie rom lydehg angitt (§ 7. annel ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen {Skat ikke folge med tif linglysing. )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til linglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

| Sted dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) —S_tyrel (§13) Ektefslie‘regisirert partner

7. Underskrifter 1]

Yed 1eseksjonering kreves samtykke [ra ehtelelte regisliert

Thouclne CL’WL 2/ 9 -of 5}’.&,&15@:&0{25 Ay, e samesttan i
ﬂmwf({?g VLS
AT Z w [4{&3%(-{)




8. Styrets samiykke m v ved rogaksjonering ©

[ “-‘T Styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
aller
D Styret erkigerer at samaiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30}

Sted dato " Underskritt

8. Kommunens tiliatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
l i Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

[g Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen foiger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse tll seks|jonering/resekejonsring er gitt for:

Gnr Bne  IFor Tsnr I

i;g Oyﬂd 9,&_- B kommune

Dato I'Stampaol og undersksilt

'%/3-0 A S aicedh

Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse \il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjasringen 1il lingiysing. Begjaering,
sluasjonsplan og plantegning sendes kommunen i lre eksemplarer, hworav elt skal veare p linglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes

3) Feltet for ideell andel utlylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzaring

§) Ved oppdeling skal dst for hver seksjon fastsettes en sameisbrek med hele tall i teller og nevner

6) Selt B dersam lilleggsarealel gjeider bygning, G dersom filleggsarealet gjelder grunn. eventusht 8G hwis lllleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterelt etter eierseksjonsloven § 25 lorste ledd
kan ikke linglyses Her tas bare med panterglt som kommer i tlllegg. it § 25 tredje ledd Panlerett inntall i oppdelings
begjseringen gir ikke tvangsgrunnilag.

8) Elter eierseksjonstoven § 12 skal styret 1 noen tilleller samiykke til reseksjonering. | de titfeller hvor sameierotets samlykke er
nodvendig, innestar slyret for al samiykkel er innhentet, jf § 30

8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Thamshavnveien 39
Postnr 7300

Sted Orkanger
Leilighetsnr.

Gnr, 1

Bnr, 437

Seksjonsnr. 14

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1341953

Dato 14.12.2021

Innmeldt av  Leiv Garberg

Energimerke

2§
=
i D
D
2
3
: D
N C 4
]
i D
§
-
: D
w
. D
3
=}
Q
5 —
2 —
| 5
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mélt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene ber spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetalimaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avirekk
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa4 NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.
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Nabolagsprofil

Thamshavnveien 39 - Nabolaget Neervik/Thamshamn gard - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Strandheim 1min &
Linje 410, 4101 0.1 km
@ Melhus skysstasjon 30 min &
Linje R60, R70 28 km
X Trondheim Veernes 59 min &
x  @rland lufthavn 1t34 min &
Skoler
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 14 min %
301 elever, 21 klasser 1Tkm
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
309 elever, 19 klasser 1.5km
Orkdal vidaregaande skole 7 min &
500 elever 4.3 km
Melhus videregdende skole 26 min &
560 elever 27.5km

114

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100
* Naboskapet
== Hpflige 60/100
Aldersfordeling

11.9%
141 %
14.5%

Barn

22 %
19.2%
21.2%

7.8%
7.2%
72%

42.2 %

374 %
389%

32
=
N
N

16.2%
18.3%

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Neervik/Thamshamn gard 735 386
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 5min %
81 barn 0.4 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 10 min %
107 barn 0.8 km
Evjen barnehage (0-5 ér) 6 min &
124 barn 3.7 km
Dagligvare
Coop Extra Orkanger 7 min &
Spndagsépent 0.6 km
Bunnpris Orkanger 18 min #



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 86/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

@ Orkanger idrettspark 19 min %
Fotball, friidrett 1.4 km

@ Hovslund ball-lgkke 18 min %
Ballspill 1.4 km

& 3T-Orkanger 4 min &

& Max-gym Orkanger 4 min &

Boligmasse

B 43% enebolig

B 13% rekkehus

B 17% blokk
27% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Oti-Sentret 26 min %
@ Boots apotek Orkla 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 20% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 49%

B Neervik/Thamshamn gard

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'hamshavnveien 39 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



