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Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD

Betydelig oppgradert
selveierleilighet fra 2025 |

Moderne standard | Attraktiv
blggenhet pa Trosvik




Salgsleder/Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandli-Halvorsen

Mobil 928 96 443
E-post  andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Trosvikhavna 10B

Kr 2 650 000,
Kr67 640,
Kr2 717 640,-
Kr 1 650,-
Bendik Lgvvold

Eierseksjon
Eierseksjon

1992

42/45 kvm
1213.8 kvm

.

2

Gnr. 210, bnr. 732
2

1111260040

Betydelig oppgradert
selveierleilighet fra 2025 |
Moderne standard |
Attraktiv beliggenhet pa

Velkommen til Trosvikhavna 10B! En moderne og sveert innbydende
selveierleilighet som ble pdkostet i 2025. Her far du en stilren bolig
med hgy komfort, gjennomgéende flotte overflater og en attraktiv
beliggenhet i populaere Trosvik.

Leiligheten byr pa lys og romslig stue med gulvvarme, nytt kjgkken fra
2025 med integrerte hvitevarer og et delikat bad som ogsé ble
betydelig padkostet samme ar. Boligen fremstar gjennomfart og
moderne, med vesentlig oppgradert elektrisk anlegg og sveert lite
behov for ytterligere oppgraderinger.

Hgydepunkter

-Betydelig oppgradert leilighet i 2025
-Nytt kjgkken

-Nytt bad

-Gulvvarme i entré, stue/kjpkken og bad
-Vesentlig oppgradert el-anlegg
-Moderne og stilrent uttrykk

-Rolig og sentral beliggenhet

-Kort vei til butikker og servicetilbud
Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 58
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 65
Budskjema. .. ... .. ... . ... 117
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 42 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 45 kvm
TBA: 16 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 42 kvm Entré/gang, bad, soverom, stue/kjgkken
1. etasje

BRA-e: 3 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
16 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk

STYRET VEDTOK | ARSM@TET 09.02.24.:

Selv om fellesarealene tilhgrer og kan brukes av samtlige leilighetseiere, skal
uteomradet knyttet til den enkelte leilighet disponeres av denne leiligheteseieren. Med
disse menes: Den enkelte terrasse, plattinger, naere uteplasser, blomsterbed og
parkeringsplass direkte knyttet til enkelt leiligheter.

Leilighetene 10A-D disponerer 3 parkerings plasser utenfor hus 10A-D. Leilighetene
10E og 10F disponerer parkeringsplass rett ved egen inngang

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1213.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt opparbeidet med gressplen og noe beplanting. Asfaltert
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biloppstillingsplass. Tomten har gode sol- og lysforhold.

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensene er usikre og det vil ofte medfgre arealavvik i forhold til eksisterende areal i
marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det &

rekvirere ny oppmaling.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet i populaere Trosvik, et veletablert og
sentralt boligomrade i Fredrikstad med kort vei til bade sentrum og flotte
rekreasjonsomrader. Her bor du i rolige omgivelser samtidig som du har alt du trenger i
hverdagen innen kort avstand.

Fra boligen er det gang-/sykkelavstand til Fredrikstad sentrum med et bredt utvalg av
butikker, caféer, restauranter, treningssentre og gvrige servicetilbud. Den sjarmerende
gamlebyen, bryggepromenaden og byens hyggelige handelsgater ligger ogsa i
neerheten og gir omradet en ekstra attraktivitet.

For den aktive finnes flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i nseromradet, bade langs
sjgen, ved Glomma og i grenne friomrader. Omradet byr ogsa pa gode muligheter for
Igping, sykling og hyggelige spaserturer aret rundt.

Det er kort vei til dagligvarebutikker, apotek, skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon, noe som gj@r beliggenheten svaert praktisk bade for
forstegangskjgpere, par og voksne som gnsker en lettstelt bolig med sentral
plassering.

Trosvik er kjent for sitt gode bomiljg og sin nzerhet til bade byliv og natur — en
kombinasjon som gjgr omradet svaert ettertraktet. Det er nzerhet til barnehager, barne-/
ungdomsskole, videregaende skole, samt til dagligvarebutikker og servicetilbud

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Norsk Boligtakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn av antatt stein/pukk-fylling. Ukjent grunnforhold. Grunnmur av betong.
Stept betongdekke til grunn. Etasjeskillere av tre. Yttervegger i bindingsverk med
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liggende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein. Takrenner og
nedlgp av plastbelagt stal. Heldekkende beslag over pipe. Toppbrd har beslag. Vinduer
og terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 14.04.2026 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Stene bygg og vatrom as

Beskrivelse av arbeidet: Stene bygg og vatrom har utfgrt murer arbeid pa bad. De har
stgpt gulvet, smurt

membran pa alle vegger og gulv, og har flislagt gulv og 2 av veggene.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Bris Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Bris elektro sto for alt av elektrisk i vegger og

gulvvarme.

3.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: BADEMILJ@

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har selv statt for rgrlegger arbeidet pa badet ettersom jeg
er rgrlegger selv og

jobber med dette hver dag.

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har fatt hjelp av min svigebror som har fagbrev i
snekkerfaget til 8 sette opp

stendere i vegg.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Sluk ble byttet i 2024 nar badet ble pusset opp. Det ble ogsa smurt membran pa alle
vegger og gulv av Stene bygg og vatrom as.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
Svar: Ja
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Det er litt skjevheter i yttervegger.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Svar: Ja

Det var en del maur i yttervegg pa soverom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble utbedret nar jeg pusset opp. Har ikke hatt det
problemet i ettertid.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Bademiljg

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgr pa badet og kjgkkenet ble byttet nar det ble pusset

opp.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bris Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Bris elektro as sto for tilkobling av strem av loft vifte og
kjgkken vifte.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Jeg monterte ny loftvifte selv.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
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Firmanavn: Bris Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Bris Elektro AS har byttet alt av elektrisk i leiligheten. Byttet
ogsa til nye sikringer i

sikringsskap. Det er montert varmefolie i gulv pa kjgkken/stue og gang.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Hele leiligheten har blitt pusset opp i 2024-2026. Nye stendere,
gipsvegger og gulv. Det

ble byttet 2 vinduer til 3 lags vinduer. Kvik kjgkken med hvitevarer er ogsa nytt fra 2024.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Svar: Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Se vedlagt egenerkleaering for ytterligere for informasjon.

Innhold
Underetasje: Entré/gang, bad, soverom, stue/kjgkken

Standard

Entré / gang

Boligen gnskes velkommen via en lys og innbydende entré med et moderne og stilrent
uttrykk. Her far man umiddelbart fglelsen av en gjennomfart og oppgradert leilighet,
med pene overflater og god romfglelse. Det er plass til oppheng av yttertgy og sko, og
gulvvarme i entréen gir ekstra komfort fra fgrste steg inn dgren.

Stue

Stuen fremstar som lys, romslig og sveert innbydende, med gode
mgbleringsmuligheter for bade sofagruppe og spiseplass. De moderne overflatene og
de slettmalte veggene gir et stilrent preg, samtidig som rommet oppleves varmt og
hjemmekoselig. Gulvvarme i stue og kjgkken gir en behagelig komfort aret rundt. Dette
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er et naturlig samlingspunkt for bade hverdag og sosiale sammenkomster.

Kjgkken

Kjokkenet er helt nytt fra 2025 og fremstar moderne, elegant og sveert funksjonelt.
Innredningen har slette fronter som gir et tidlgst og eksklusivt uttrykk, kombinert med
laminat benkeplate og gode arbeidsflater. Her er det integrert komfyr, platetopp, kjgl/
fryseskap og oppvaskmaskin — alt tilrettelagt for en praktisk og komfortabel hverdag.
Den apne Igsningen mot stuen skaper en sosial og luftig atmosfaere.

Bad

Badet ble renovert i 2025 og holder en moderne og svaert pen standard. Rommet har et
stilrent uttrykk med delikate overflater og god funksjonalitet. Her finner du innredning
med nedfelt servant, veggfestet toalett og dusjhjgrne. Gulvvarme gir ekstra komfort og
bidrar til en eksklusiv fglelse i hverdagen.

Soverom

Leiligheten har soverom med gode bruksmuligheter og plass til bade seng og
garderobelgsning. Rommet fremstar lyst, rolig og behagelig — perfekt som en privat
sone for hvile og avslapning. De oppgraderte overflatene viderefgrer den moderne og
helhetlige stilen i boligen.

Oppbevaring
Boligen har gode oppbevaringsmuligheter og en planlgsning som utnytter arealet
effektivt. Dette gjor leiligheten bade praktisk og lett & bo i.

Tekniske installasjoner

Leiligheten har i 2025 gjennomgatt en omfattende oppgradering, med blant annet nytt
bad, nytt kjskken og vesentlig oppgradert elektrisk anlegg. Det er vannrgr i kobber,
flexislange og rgr-i-rgr-system (pex), avlgpsregr i plast samt varmtvannsbereder fra
nyere dato. Sikringsskapet har automatsikringer, og boligen fremstar teknisk
oppgradert og godt ivaretatt.

Informasjon fra takstmann

- Innvendig: Pa gulv er det overflater av laminat, teppe og fliser. Veggoverflater av
slettmalte flater, fliser og malt mur. | tak er det slettmalte flater.

-Vatrom: Bad fra 2025. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett
og dusjhjgrne.

-Kjgkken: Kjgkkeninnredning fra 2025. Kjgkkenet har slette fronter og laminat
benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
-Varmekilde: Gulvvarme (enten kabler eller folie) i entré/gang, stue/kjokken og pa bad.
For gvrig elektrisk oppvarming.

-Tekniske installasjoner: Vannrgr av kobber, flexislange og pex (rgr-i-rgr). Avlgpsrgr av
plast. Varmtvannsbereder pa 120 liter fra nyere dato. Sikringsskap med
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automatsikringer. Vesentlig oppgradert el-anlegg

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- God standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Taktekking: Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er
pavist andre avvik: Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde. Spredte
rateskader pa vindskier.

-Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Heldekkende
beslag over pipe. Toppbrd har beslag. Beskrivelse Vurdering av avvik: Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

-Utvendig > Veggkonstruksjon: Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning.
Beskrivelse Vurdering av avvik: « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Stedvis noe
begynnende rate. Ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning var en vanlig
utferelsesmate pad oppferingstidspunktet og i trdd med datidens byggeskikk. Krav til
lufting og fuktsikring har blitt skjerpet i senere tid, og forholdet vurderes derfor opp
mot dagens anbefalinger.

-Utvendig > Dgrer: Ytterder i tre fra 2017. Terrassedgr i tre med stort glassfelt med
isolerglass fra 2017. Beskrivelse Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Noe sa/
merker og hull i dgrblad til ytterdgr.

-Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger: Utvendige avigpsrgr av plast og
vannledning av plast, fra byggear. Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Beskrivelse Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Grunnmur av betong. Vurdering av avvik:
Grunnmuren har sprekkdannelser.

-HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra
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dagens krav.

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. *
Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra
dagens krav.

Forhold som har fatt TGIU

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Saltakkonstruksjon. Ikke mulig & inspisere loftet da
aktuell seksjon ligger i underetasjen.

- Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke krav om
hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Medfglgende parkering pa oppmerked plass. Seksjoner A-D disponerer 3
parkeringsplasser

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind , polisenummer 24078049

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Gulvvarme (enten kabler eller folie) i entré/gang, stue/kjokken og pa bad. For gvrig
elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 650 000
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Omkostninger kjgper
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

66 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

67 640 (Omkostninger totalt)

79 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

82 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 717 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 729 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 732 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 12 027 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Totale kom.avgifer inkl eiendomsskatt er kr 13.152,- for 2026.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt. renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av

forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 1 125 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 569 514 for ar 2024

Trosvikhavna 10B
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 278 055 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
51/370

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnaden er pa Kr 1650 ,- pr. maned og som dekker utvendig forsikring og
diverse utgifter til utvendig vedlikehold av fellesarealene og ev utstyr og redskaper til
bruk i sameiet
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 1650

Andel fellesformue
Kr 80 778

Andel fellesformue dato
01.04.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Trosvikhavna 10

Organisasjonsnummer
926197193

Om sameiet

Sameiet heter Trosvikhavna 10 er en sammenslutning av eierne av de selveide
leilighetene, med totalt 6 seksjoner. Sameiet har som formal & foresta driften av
fellesarealene, samt forgvrig a ivareta annet fellesanliggende for eiendommens
beboere.

Eierseksjonssameiet bestar kun av 6 enheter og er ikke videre organisert. Det
foreligger vedtekter, husordensregler. dog ikke felles arsregnskap eller annet iht.
eierseksjonsloven, og eiendomsmegler kan saledes ikke fremlegge dette.

Sameiet brukte i hgst ca kr 40.000 for & anlegge busker/hekk rundt eiendommen. Vi
har videre planer om & utbedre et grentomrade ved innkjgringen.

Vedtekter/husordensregler

Enhver eier av en seksjon i sameiet plikter som medlem av sameiet a rette seg etter
vedtekter, vedtak og andre bestemmelser som gjelder for sameiet, og som styret
fastsetter.

Seksjonseierne plikter & rette seg etter de bestemmelser som styret treffer for a sikre
ro, orden og gode naboforhold.

Egenandel ved bruk av forsikringer i forbindelse med skader i en enkelt seksjon
belastes alltid den enkelte seksjonseier. Dette gjelder ogsa der sameiets
fellesforsikring brukes. For & sikre at rett-tidig betaling av utgifter faller pa den enkelte
seksjonseier, skal hver seksjonseier fgr innflytting innbetale et depositum pa kr.1000 -
ettusen.

Ev. overskudd pa sameiets regnskap kan ikke kreves utbetalt av den enkelte sameier,
og folger seksjonen ved eventuell overdragelse.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Trosvikhavna 10B
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
I husnummer A-D er husdyr ikke tillat.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Etter opplysninger i ordensregler for Trosvikhavna 10 er fglgende opplyst om beboeres
forpliktelser og dugnad.

Alle skal delta i planlagt ryddearbeid og vedlikeholdsoppgaver i fellesarealene.
Gressklipping, ogsa langs gjerdet pa utsiden, luking av ugress, feiing og sngmaking.
Alle har ansvar for at omradene rundt postkasser og sgppelkasser er ryddig og
framkommelig.

Styret innkaller til felles dugnad 1, eventuelt 2 ganger per ar.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 210, bruksnummer 732, seksjonsnummer 2 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avlgpsnett kobles ut.

Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i
kommunen.

Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert
rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet
startes.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/210/732/2:

18.05.1992 - Dokumentnr: 4784 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 51/370

01.01.2020 - Dokumentnr: 1031192 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:0106 Gnr:210 Bnr:732 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 776324 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:210 Bnr:732 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 09.09.1992. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen for
ferdigattest kunne utstedes:

- Det ma monteres ventiler i gavler pa loft.
Luftspalter i bad u. etg. og 1. etg. bgr utbedres.

-Leilighet 1.etg. mot syd:
Bad og kjskken ma gjgres ferdige.
Div. smaarbeider.

-Leilighet u.etg. mot syd:
Div. smaarbeider.

Megler kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 15.08.1990. Megler har ikke

avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Trosvikhavna 10B
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.09.1992.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad 2023-2035. Godkjent og vedtatt
15.06.2023.

Formal/ Hensynssone:

310 Ras og skredfare, H310

710 Bandlegging, regulering pbl. H710

1001- Bebyggelse og anlegg.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

Bandlegging til ny veibru over Glomma etter plan- og bygningsloven H710

a) Hensynssonen omfatter areal bandlagt til ny bru over Glomma med tilhgrende
veianlegg etter pbl. § 11-8 d).

b) Innenfor bandleggingssonen skal det ikke settes i gang tiltak som er i strid med,
eller kan hindre/vanskeliggjgre planlegging og utbygging av veiprosjektet.

c) Seknader om tiltak som ligger innenfor bandleggingssonen skal forelegges
fylkeskommunen for uttalelse fgr vedtak fattes.

Eiendommen er regulert av reguleringsplan 121 Trosvikhavna. Godkjent/vedtatt
22.05.1979.

Formal:

110- Boliger

310 Kjgrevei

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres med mgneretning
som vist pa planen. Mgneretning regnes i husets lengderetning.

§ 2. | omradet skal oppfgres bolighus i 1 etasje med tilhgrende garasjer. Der
terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, kan det

tillates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene. Bolighusets grunnflate ma ikke overstige 120 m2.

§ 3. Garasjene skal oppfgres som frittliggende eller som tilbygg til bolighus
(evt. i underetasje) der forholdene tilsier det. Garasjene kan bare

oppferes i 1 etasje med grunnflate ikke over 20 m2 og skal veere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje kan innenfor
bestemmelsene i byggeforskriftene oppfgres i nabogrense. Garasjenes
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endelige plassering fastsettes av bygningsradet. Plassering av garasje skal
veere vist pa situasjonsplan som fglger byggemeldingen for bolighuset selv
om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal det vaere oppstillingsplass pa egen grunn for 1

bil.

§ 4. Bygningene skal ha sadeltak. Takvinkelen skal vaere 22, eventuelt valmtak
skal ha 25 takvinkel.

§ 5. Omradet bgr ha felles antenneanlegg for radio og fiernsyn godkjent av
bygningsradet.

§ 6. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for gyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt far en harmonisk utforming. Farge pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.

§ 7. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
Gjerdehgyden ma ikke overstige 0,8 meter inklusiv eventuell sokkel.

§ 8. Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets
skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader
ma gis en tiltalende form og behandling.

§ 9. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor saerlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen
og bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune.

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen, eller i naerheten av
eiendommen.

Omradeanalyse:

Eiendommen er i et aktsomhetsomrade for kvikkleire. Risiko for skred pa eiendommen
er lav og konsekvensene ved skred vil vaere sveert alvorlige.

Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med hgy aktsomhet

Eiendommen ligger i en gul stgysone fra veg.

Se planbestemmelser for utfyllende informasjon.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Trosvikhavna 10B
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5400 Fotograf

5950 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

6 950 Oppgjgrshonorar

5 429 Opplysninger fra forretningsforer

13 950 Tilretteleggingsgebyr

Visninger/overtakelse 2.800,-per stk. 2 stk gratis

Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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10 250 Utlegg takst/tilstandsrapport. Faktureres kunde direkte

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
12 535 Valgfri boligselgerforsikring. salgssum 2.500.000

Totalt kr: 119 879

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 13.950,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

Ansvarlig megler bistas av

Andreas Strandli-Halvorsen
Salgsleder/Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
22.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ Selveierleilighet

@ Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 210, bnr. 732, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 13784-4562 Eiendomsverdi ref nr: Q15617

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Norsk Boligtakst AS

Ugleveien 21

Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 210 - Bnr 732

3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-4562 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3 av 18
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Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 210 - Bnr 732
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 210 - Bnr 732
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

2-roms selveierleilighet opprinnelig oppfart i 1992. Forutsetninger og vedlegg R
God og innholdsrik planlgsning, beliggende byggets i . o
underetasje. Lovlighet Gé il side

Seksjonen disponerer utvendig bod pa 3 kvm. Selveierleilighet

Eier opplyser ogsé om del av felles bod utenfor inngangsparti til * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

leiligheten.

Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
Standarden er meget god og leiligheten er vesentlig oppgradert betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
og pakostet i nyere tid. lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad

kommune.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- God standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Selveierleilighet - Byggear: 1992

INNVENDIG Gé til side

Pa gulv er det overflater av laminat, teppe og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater, fliser og malt mur.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Gulvvarme (enten kabler eller folie) i entré/gang, stue/kjgkken og pa
bad.

For gvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side

Bad fra 2025. Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggfestet toalett og dusjhjgrne.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2025. Kjgkkenet har slette fronter og laminat
benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber, flexislange og pex (rgr-i-rgr).

Avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra nyere dato.

Sikringsskap med automatsikringer. Vesentlig oppgradert el-anlegg.

Arealer G til side

Oppdragsnr.: 13784-4562 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5av 18



Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD
Gnr 210 - Bnr 732
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

B

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking
@ Utvendig > Nedlgp og beslag
@ Utvendig > Veggkonstruksjon

@ Utvendig > Dgrer

Oppdragsnr.: 13784-4562

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé il side
20
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
15 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
10 ikke utfgrt med radonsperre.
Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
5
g
Ga til side
Ga til side
Ga til side
Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 6 av 18
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Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD
Gnr 210 - Bnr 732
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
1992 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Tatt i bruk.

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betong takstein.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist andre avvik:

 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Spredte rateskader pa vindskier.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 13784-4562

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Heldekkende beslag over pipe.
Toppbrd har beslag.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket, noe som utgjgr en
risiko for personskade og skade pa eiendom. Montering anbefales for
okt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader, selv om
det ikke var krav ved oppfgringstidspunktet.

Utskifting av beslag, renner og nedlgp ma paregnes pa sikt for a unnga
lekkasjer og fglgeskader pa bygningen, da risikoen for skader gker med
alderen pa komponentene.

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 7 av 18



Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD
Gnr 210 - Bnr 732
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

(JZ) veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Stedvis noe begynnende rate.

Ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning var en vanlig
utfgrelsesmate pa oppfgringstidspunktet og i trad med datidens
byggeskikk. Krav til lufting og fuktsikring har blitt skjerpet i senere tid, og
forholdet vurderes derfor opp mot dagens anbefalinger.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltakkonstruksjon.

Ikke mulig a inspisere loftet da aktuell seksjon ligger i underetasjen.

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2017 og 2024.

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Dorer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre fra 2017.
Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2017.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Noe sa/merker og hull i dgrblad til ytterder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 13784-4562 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 8 av 18
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Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD
Gnr 210 - Bnr 732
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Fra stue/kjgkken er det utgang til terrasse pa 16 kvm.

Tilstanden vurderes normal, dog ma det paregnes en lett vask etter
vintersesongen.

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse
Pa gulv er det overflater av laminat, teppe og fliser.

Veggoverflater av slettmalte flater, fliser og malt mur.
| tak er det slettmalte flater.

(1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt betongdekke til grunn.
Etasjeskillere av tre.

Det er malt med nivalaser som viser at det er noe skjevheter i
etasjeskillere/gulv, dog innenfor referanseverdier.

Det understrekes fglgende: Boligen er mgblert, noe som gjgr det
utfordrende a gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med
nivalaser i alle rom. Malingene er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte,
tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det presiseres at
etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.

Oppdragsnr.: 13784-4562

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

m Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra soverom mot vegg som ligger under og mot
terreng. Det males normale verdier.

Det er boret hull iht forskriften. Det utelukkes ikke at det kan vaere avvik
andre steder selv om dette er lite sannsynlig.

Det understrekes fglgende:

Den bygningssakkyndige skal se etter forhold som kan indikere
fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, fasthetsreduksjon,
oppsprekking, dimensjonsendring og fuktkrevende insekter. Som del av
undersgkelsen skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter
pa minimum 73 mm.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra 2025.
Utfgrt av fagfolk, dokumentasjon foreligger fra murer (membran og
flislegging) og elektriker. Eier er selv utdannet rgrlegger og innehar
rett/lov til 8 utfpre VVS-arbeider i egen bolig.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Flis pa vegger og slettmalt tak.

UNDERETASIJE > BAD

LA Overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
20 mm fra topp membran til topp av slukrist. Fallforhold 1:100 er
oppfylt i henhold til TEK 17.

UNDERETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

UNDERETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13784-4562

Befaringsdato: 14.04.2026

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

Sisterne har innebygget sealingbag. Ved en eventuell lekkasje i sisternen
dreneres vannet ut i rommet og ikke inn i veggen.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk via sentralavtrekk.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 &r og det foreligger
dokumentasjon.

KIGKKEN
UNDERETASIJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 2025.

Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber, flexislange og pex (rgr-i-rgr).

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrer av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via ventiler i yttervegger.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13784-4562

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra nyere dato.
Montert i benkeskap pa kjgkken.

Waterguard er korrekt montert og bereder er tilkoblet egen
koblingsboks iht. forskrifter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

Vesentlig oppgradert el-anlegg ifm renovering. Dokumentasjon
foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn av antatt stein/pukk-fylling.
Ukjent grunnforhold.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av betong.

Oppdragsnr.: 13784-4562

Befaringsdato: 14.04.2026

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkene bgr overvakes, og tetting bgr vurderes for & hindre
vanninntrengning og frostskader.

@ Terrengforhold
Beskrivelse

Flat og skranende tomt.
Terrenget heller ikke inn mot bygningskroppen.

m Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast, fra byggear.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

I henhold til endringer i forskrift settes det ikke tilstandsgrad pa
punktene nedenfor. Forholdene beskrives med anbefalte tiltak.

Side: 12 av 18
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

| egen bolig er det ikke palagt a8 male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Oppdragsnr.: 13784-4562 Befaringsdato: 14.04.2026

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Side: 13 av 18



Trosvikhavna 10 B, 1614 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS
Gnr 210 - Bnr 732 Ugleveien 21
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Underetasje 42 42 16

Utvendig bod 3 3

SUM 42 3 16

SUM BRA 45

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Entré/gang, bad, soverom, stue/kjgkken

Utvendig bod Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Oppdragsnr.: 13784-4562 Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 15 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

Bendik Lgvvold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 210 732 2 1214 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Trosvikhavna 10 B

Hjemmelshaver
Bendik Lgvvold

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig, etablert og barnevennlig boligomrade, med gang-/sykkelavstand til Fredrikstad sentrum og alle byens fasiliteter. Det er
naerhet til barnehager, barne-/ungdomsskole, videregaende skole, samt til dagligvarebutikker og servicetilbud. 2-3 km til Fredrikstadmarka
med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt. Ca. 300 m til bussholdeplasser med gode bussforbindelser til/fra sentrum.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Felles tomt opparbeidet med gressplen og noe beplanting. Asfaltert biloppstillingsplass. Tomten har gode sol- og lysforhold.
Byggemate

Byggegrunn av antatt stein/pukk-fylling. Ukjent grunnforhold. Grunnmur av betong. Stgpt betongdekke til grunn. Etasjeskillere av tre.
Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Heldekkende beslag over pipe. Toppbrd har beslag. Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 26.03.2026 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 13.04.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13784-4562 Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 16 av 18
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 15.04.2026
2 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13784-4562

Befaringsdato: 14.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Bendik Lawvold

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Trosvikhavna 10B
1614 Fredrikstad

3107-210/732/0/2

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1111260040 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Stene bygg og vatrom as

Beskrivelse av arbeidet: Stene bygg og vatrom har utfart murer arbeid pé bad. De har stapt gulvet, smurt
membran pa alle vegger og gulv, og har flislagt gulv og 2 av veggene.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Bris Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Bris elektro sto for alt av elektrisk i vegger og
gulvvarme.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: BADEMILJ®

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har selv stétt for rerlegger arbeidet pa badet ettersom jeg er rarlegger selv og
jobber med dette hver dag.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har fatt hjelp av min svigebror som har fagbrev i snekkerfaget til & sette opp
stendere i vegg.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Sluk ble byttet i 2024 nar badet ble pusset opp. Det ble ogsad smurt membran pé alle vegger og gulv av Stene bygg

og vatrom as.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

59



60

A\

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er litt skjevheter i yttervegger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det var en del maur i yttervegg pa soverom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble utbedret nar jeg pusset opp. Har ikke hatt det problemet i
ettertid.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Bademiljo

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgr pa badet og kjskkenet ble byttet néar det ble pusset
opp.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bris Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Bris elektro as sto for tilkobling av stram av loft vifte og kjokken
vifte.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Jeg monterte ny loftvifte
selv.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Bris Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Bris Elektro AS har byttet alt av elektrisk i leiligheten. Byttet ogsa til nye sikringer i
sikringsskap. Det er montert varmefolie i gulv pa kjokken/stue og gang.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Hele leiligheten har blitt pusset opp i 2024-2026. Nye stendere, gipsvegger og gulv. Det
ble byttet 2 vinduer til 3 lags vinduer. Kvik kjgkken med hvitevarer er ogsé nytt fra 2024.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Trosvikhavna 10B - Nabolaget Trosvik - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Trosvik gard 3min %
Totalt 10 ulike linjer 0.3km
@ Fredrikstad stasjon 8 min &
Linje RE20, RX20 3.5km
X Oslo Gardermoen 1135 min &
Skoler
Trosvik skole (1-7 kl.) 9 min %
514 elever, 26 klasser 0.7 km
Trara skole (1-7 kl.) 19 min %
355 elever, 20 klasser 1.6 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 19 min %
180 elever, 6 klasser 1.7 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
452 elever, 30 klasser 2.4 km
Frederik Il videregaende skole 7 min %
1277 elever 0.6 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 22 min &
180 elever, 6 klasser 1.9km
Ladepunkt for el-bil
& Fredrik Il vgs. Fredrikstad 12 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

39.9%
39.1%

B
@
=]
I3

20 %

N 212%

16.1%
13.9%
14.5%

9.4 %
73%
72%

38.9%

32
~
o
=

13.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Trosvik 877 361
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Trosvik Doremi barnehage (1-5 ar) 5min %
82 barn 0.4 km
Trosvik barnehage (1-5 ar) 8 min %
97 barn 0.7 km
Christianslund barnehage (0-5 ar) 9 min %
33 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Onsgyveien 6 min %
PostNord 0.5km
Rema 1000 Fjeldberg 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Liaveien ballgkke 5min A&
Ballspill 0.4 km

@ Trosvikbanen - gressbane 7 min %
Fotball 0.6 km

& Friskis & Svettis Fredrikstad 12 min &

& Trimeriet Fredrikstad 17 min #&

Boligmasse

B 71% enebolig

B 4% rekkehus

B 4% blokk
22% annet

«Mangfold, naerhet til skoler og
bysentrum, naerhet til skog og mark»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 21 min &
@ Ditt apotek @rebekk 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Trosvik
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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SAMEIET TROSVIKHAVNA 10
Org.nr. Brgnngysundregistrene: 926197193

ARSM@TE 2025, mandag 26.01.2026

Til stede: Fredrik Greve Monsen, Marte @versveen, Bendik Lgvvold, Jonas Lundberg,
Lise Gjermundsen. Marianne Lgvset hadde meldt forfall.

Det har veert avholdt fire styremgter i 2025.

Til behandling:

Arsregnskap 2025:

Iflg. DnB viser regnskapet for 2025:

Gjeld(lan) pr. 31.12. 25 kr. 6.106,13
Renter (fradragsberettiget) kr. 4.502,28
Innskudd pr. 31.12.25 kr. 51.609,11

Snemaking: Vi fortsetter med dugnad.
Vardugnad: Arbeidsoppgaver og dato fastsettes senere.
Fredrik Greve Monsen ble i arsmatet enstemmig valgt som nestleder i sameiet Trosvikhavna 10.

Styrets sammensetning sendes Brgnngysundregistrene:

Leder: Lise Gjermundsen
Nestleder: Fredrik Greve Monsen
Styremedlem: Jonas Lundberg

Styrets vedtak er underskrevet av Lise Gjermundsen og Fredrik Greve Monsen.
Fredrikstad, 26.01.2026

Lise Gjermundsen (sign). Fredrik Greve Monsen (sign).



VEDTEKTER FOR SAMEIET TROSVIKHAVNA 10
ORGANISASJONSNR.: 926197193
(BRONNQYSUNDREGISTRENE )

§1
Sameiet Trosvikhavna er en sammenslutning av eierne av de selveiende leilighetene-
heretter kalt seksjoner - pa gnr.10, b.nr.732 i Fredrikstad.

§2
Sameiet Trosvikhavna 10 har som formal & forest& driften av fellesarealene samt forgvrig
a ivareta annet fellesanliggende for eiendommens beboere.

§3
Hver enkelt eier av en seksjon innen sameiet har rett og plikt til & delta i sameiet
Trosvikhavna 10. Selv om eiendomsretten til en enkelt seksjon er delt pa to eller flere
eiere, har hver seksjon kun 1 stemme pa sameiets mgter.

§4

Sameiets mate er sameiets gverste myndighet.

§5
Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer: Leder, kasserer, styremedlem. Disse velges av
generalforsamlingen for 1 ar av gangen.
Generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Styremgater innkalles av styreleder nar det er ngdvendig eller dersom et styremedlem
krever det.

§6

Sameiets signatur innehas av 2 av styrets medlemmer i fellesskap. 2 av styrets
medlemmer skal ha innsyn i sameiets kontoer.

§7
Styrets oppgave er a representere sameiet utad, sgrge for ordentlig regnskapsfarsel, og a
utarbeide husordensregler for sameiet.

§8
Enhver eier av en seksjon i sameiet plikter som medlem av sameiet a rette seg etter
vedtekter, vedtak og andre bestemmelser som gjelder for sameiet og/eller som styret
fastsetter.

§9
Den enkelte seksjonsleder plikter i form av manedlig husleie & dekke sin andel av
anleggets fellesutgifter. Dette gjelder boligforsikring, vedlikehold av fellesarealer, felles
ledninger for vann og kloakk, ev. andre utgifter som ikke betales eksklusivt for den enkelte
seksjonseier.
Utgiftene fordeles etter sameiebrgken.
Egenandel ved bruk av forsikringer i forbindelse med skader i en enkelt seksjon belastes
alltid den enkelte seksjonseier. Dette gjelder ogsa der sameiets fellesforsikring brukes.

§ 10

69



70

Den manedlige husleie betales forskuddsvis den 1. i maneden.

Seksjonseier som ikke betaler den manedlige husleie ved forfall, kan etter pakrav og i regi
av styret utsettes for vanlig gjeldsinndrivelse, og kravet forrentes etter morarenteloven.

For a sikre at rett-tidig betaling av utgifter faller pa den enkelte seksjonseier, skal hver
seksjonseier fgr innflytting innbetale et depositum pa kr.1000 - ettusen.

Ev. overskudd pa sameiets regnskap kan ikke kreves utbetalt av den enkelte sameier, og
falger seksjonen ved eventuell overdragelse.

§ 11
Seksjonseierne plikter a rette seg etter de bestemmelser som styret treffer for a sikre ro,
orden og gode naboforhold. Dette gjelder bade generelle vedtak og/eller husordensregler
fastsatt av styret.

§12
Hver enkelt seksjon kan kun benyttes til beboelse, og kun av et antall personer som etter
helseradets vedtekter ikke gjagr boligen overbefolket.

§13
Den enkelte seksjonseier har det hele og fulle forsikringsansvarfor den enkelte
selveierseksjons innbo og lgsare.

§14
Der hvor disse vedtektene ikke bestemmer noe annet, gjelder Lov om eierseksjoner av 4.
mars 1983, nr 7.

TILLEGG TIL VEDTATTE VEDTEKTER BERAMMMET | STYREMYJTE 17.10.2023.

Egenandel ved bruk av forsikringer belastes alltid den enkelte seksjonseier, aldri sameiet i
fellesskap. Dette gjelder ogsa der sameiets fellesforsikring brukes ved skade i en enkelt
seksjon.

Enstemmig vedtatt i styremate 17.10.2023.



ORDENSREGLER FOR TROSVIKHAVNA 10

ALLE SKAL DELTA | PLANLAGT RYDDINGSARBEID/VEDLIKEHOLDSOPPGAVER |
FELLESAREALENE: GRESSKLIPPING ( ogsa langs utenfor gjerdet), LUKING AV
UGRESS, FEIING OG SN@MAKING.

STYRET INNKALLER TIL FELLES DUGNAD 1 EV 2 GANGER PR. AR.

ALLE HAR ANSVAR FOR AT OMRADENE RUNDT POSTKASSER OG
SOPPELKASSER ER RYDDIG OG FRAMKOMMELIG.

ALLE SKAL SGRGE FOR A SORTERE S@PPEL OG KASTE | RETT DUNK.
SOPPEL MA IKKE OPPBEVARES INNE | LEILIGHETER ELLER | GANGENE OVER
TID.

PAPIR/PAPP MA BRETTES.

HVER LEILIGHET HAR BARE EN PARKERINGSPLASS. ER DET FLERE ENN EN BIL |
LEILIGHETEN, PLASSERES DEN ENE LANGS VEIEN UTENFOR.

BESOKENDE KAN PARKERE FORAN S@PPELKASSENE. (MA EV FJERNES F@R
MORGENEN S@PPELT@MMINGEN FOREGAR.

A-D SEKSJONENE SKAL S@RGE FOR AT DET ER RYDDIG OG RENT BADE PA
TRAPP INNGANG OG INNE | TRAPPEGANG.

LEILIGHETENE NEDE SORGER FOR RENHOLD AV TRAPP OG GANG NEDE.
LEILIGHETENE OPPE SORGER FOR GANGEN OPPE.

A - D SEKSJONENE SKAL HA RENGJ@RING | TRAPPEGANG EN GANG PR.AR.
TRAPPEGANG SKAL VARE FRI FOR PRIVATE EIENDELER.

A - D SEKSJONENE: HUSDYR IKKE TILLATT.
A-D SEKSJONENE: RO ETTER KL. 23.00 EV ETTER AVTALE.

STYRET VEDTOK | ARSM@TET 09.02.24.:

SELV OM FELLESAREALENE TILHGRER OG KAN BRUKES AV SAMTLIGE
LEILIGHETSEIERE, SKAL UTEOMRADENDE KNYTTET TIL DEN ENKELTE
LEILIGHET BARE DISPONERES AV DENNE LEILIGHETSEIEREN.

MED DISSE OMRADENE MENES:

DEN ENKELTE LEILIGHETS TERRASSER, PLATTINGER, NAERE UTEPLASSER,
BLOMSTERBED OG PARKERINGSPLASS DIREKTE KNYTTET TIL
ENKELTLEILIGHETER.

LEILIGHETENE 10A-D DISPONERER 3 PARKERINGSPLASSER UTENFOR

HUS 10A-D.

LEILIGHETENE 10E OG 10F DISPONERER PARKERINGSPLASS RETT VED EGEN
INNGANG.
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Zim Eiendomsstatus, ordre 9094866

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 210 Bnr: 732 [ Snr: 2
Adresse: Trosvikhavna 108, 1614 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 1213.8 m?

QBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare
710 - Bandlegging, regulering pbl

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

121 Trosvikhavna 22.05.1979 310 - Kjgrevei
110 - Boliger
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest121_120.pdf

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
vaere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppagis.

Usikre grenser:
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte

medfare arealavvik i forhold til eksisterende areal | marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kemmune 30.03.2026




Reguleringsplan W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/732/0/2 Leveransedato: 2026-03-30
Planident: 121 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 22.5.1979 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Trosvikhavna

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Sak

nr.: 121

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR TROSVIKHAVNA -
OMRADET BEGRENSET AV TROSVIKHAVNA - ONS@YVEIEN - JERNBANEN, FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres med meneretning
som vist pa planen. Meneretning regnes i husets lengderetning.

I cmradet skal oppferes bolighus 1 1 etasje med tilherende garasjer. Der
terrenget etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det, kan det
tillates innredet underetasje 1 samsvar med bestemmelsene 1
byggeforskriftene. Bolighusets grunnflate ma ikke overstige 120 m’.

Garasjene skal oppferes som frittliggende eller som tilbygg til beolighus
{evt. i1 underetasje) der forholdene tilsier det. Garasjene kan bare
oppferes i 1 etasje med grunnflate ikke over 20 m" og skal vere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialwvalg, form og farge. Garasje kan innenfor
bestemmelsene i1 byggeforskriftene oppferes i nabogrense. Garasjenes
endelige plassering fastsettes av bygningsradet. Plassering av garasje skal
vaere vist pa situasjonsplan som felger byggemeldingen for bolighuset selw
om garasjen ikke skal oppferes samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass pa egen grunn for 1
bil.

Bygningene skal ha sadeltak. Takvinkelen skal vare 22°, eventuelt valmtak
skal ha 25° takvinkel.

Cmradet ber ha felles antenneanlegg for radioc cog fjernsyn godkjent av
bygningsradet.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for eyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt far en harmonisk utforming. Farge pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.

Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
Gjerdeheyden ma ikke overstige 0,8 meter inklusiv eventuell sokkel.

Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets
skjenn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader
ma gis en tiltalende form og behandling.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen
og bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune.

Stadfestet: 22 mai 1979, Fylkesmannen i @stfold.



Arealplaner under arbeid N FREREIKSTAD KON

N
Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 210/732/0/2 Leveransedato: 2026-03-30
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-210/732/0/2,
Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 23.03.2026 Risiko
Radonutsatt omrade 23.03.2026 Risiko

Ver oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Steysoner 22.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Ikke funnet 1.6 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.37 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.2 km
Flomfaresoner 23.03.2026 Ikke funnet 0.12 km
Forurenset grunn 23.03.2026 Ikke funnet 0.07 km
g;ﬁ:ﬁg@gﬁér_ Lokaliteter, Enkeltminner og 23.03.2026 e G 0.21 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.03.2026 Ikke funnet 0.12 km
Skredfaresoner 23.03.2026 Ikke funnet 70 km
Stormflo 11.03.2026 Ikke funnet 0.16 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

30.03.2026 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 23.03.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels

Konsekvens ved skred Mindre alvorlig Alvorlig

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for w Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred L for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

30.03.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 23.03.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
3 Usikker aktsomhet Hoy aktsomhet
eiendommen aktsomhet gy akisomne aktsomhet
I‘ 3
\ (25r A2 K SR T P i
\\ 2 Ko f.zg al 23 26 -
. \ y 2 & 2 7
51 X 1 o 20 g 29 £ - 4
54 \ 29 23 !
A . ‘g a4,
— \ o5/ 18 5
5o \ n'?, 19 4zA a5 6 il
== . \ L/, 24t/
Cag 3 X 23 SaE gy, ¢
2 a7 g 167 @ : s F GA
a4 i X % o A7 A S 5 CaE A A
428 \ Fal i~ /2 H AR
\\ f A4 ; Yo AM e, 8
i PN 15 a2l V /B E
o el N : v =1 ] 2
52\‘“"" \ (“3}' \\ ‘ 28 il a.s -t
¥ MO 10 Sy ) L Fog L
44 \ - = )
et AN i 25 4
LAY A
s ( Fd \\ )"J A 7 14 [ 136)
e X S y 34
i \\ Te‘op!‘,é'o 12, L
\ pLy o
% 2 1Y
b & : .
= X + i Tiasvik
39 X (3087 @
X b 185 A A0R /1<)
4 W £
398 \\ 4 S\ ' -
g \\\\ ) a2 {64
3TA )4 P N
4 p_4 T 25
., 4
\\-.
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

30.03.2026 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 22.12.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

Tegnforklaring

[;-":J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstgy gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

30.03.2026 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Grunnkart

Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 210/732/0/2 Leveransedato: 2026-03-30

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 210/732/0/2
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Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

609514

s iij FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-03-30

Geovekst, FKB
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Kommuneplan

Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 210/732/0/2 Leveransedato: 2026-03-30

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
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] Kirary vedrorende infrastrukiue
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Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Oversiktskart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/732/0/2 Leveransedato: 2026-03-30
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/732/0/2 Leveransedato: 2026-03-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

12138

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6566635.6793

6566647.78457

6566656.25112

6566667.69229

6566672.15292

6566672.10464

6566672.05104

6566666.4565

6566657.38632

6566658.74319

6566644.87398

Dst

609511.504207

609496.853858

609486.586212

609489.708351

609518.007162

609521.252968

609524.328651

609526.499427

609529.967342

609533.437579

609534.769518

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

19.01

13.31

14.94

28.66

13.94

25.03

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Terrengmalt

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Radius

Rapportdato : 30.3.2026



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-210/732/0/2

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-210/732/0/2

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 18.05.1992 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
BENDIK L&VVOLD Hjemmelshaver B - Bosatt 7

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
ON - Omnummerering 07.01.1994
SE - Seksjonering 18.05.1992

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

01.2024
01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

30.03.2026 side1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-210/732/0/2

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .UreQ' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
13405948 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk

Bygning 13405948: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avilgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

202.0
0.0
202.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 06.02.1991 06.02.1991

IG - Igangsettingstillatelse 04.02.1992 13.03.1992

TB - Tatt i bruk 11.08.1992 14.09.1992
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 43.0 2 1 1 - Kjokken
30.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-210/732/0/2

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
uo1 2 102.0 0.0 102.0 0.0
HO1 2 100.0 0.0 100.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Trosvikhavna 10B 1614 FREDRIKSTAD
30.03.2026 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 732 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD
Referanse: 1111260040

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.Den midlertidige brukstillatelsen er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avwik | vare registrefkartfarkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal sam den benytres |, og bruke informasjanen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Plan- og bygningsloven av 14. juni 1989 § nr. 2 og 3

Byggeadresse

Trosvikhavna 10 4 leiligheter

10/732

Registernr. (Gnr. /bnr. /festenr. /evt.underf.nr.)

Arbeidets art:

Bygningens art:

Dato for segknad

Dato for vedtak

Sak nr.

Nybygg Boligbygg 30.08.90 06.02.91 49/91
Byggherre: Hans Petter Hovelsen Adresse: Spinneriveien 3 Tif:
1632 Gamle Fredrikstad|09324750
Anmelder: Stenseth Grimsrud Jakobsen A.S|Adresse: Postboks 91 oW b s
1751 Halden 09180054
Ansvarshavende: Hans Petter Hovelsen Adresse: Spinneriveien 3 4 b B el
1632 Gamle Fredrikstad|09324750

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av plan- og bygningslovens § 99
gis det herved midlertidig brukstillatelse for

E{]hele bygget [::]legende del av bygget:

Ansvarshavende palegges & utfgre fplgende arbeider:

Det m& monteres ventiler i gavler pa loft.
Luftespalter i bad u. etg. og 1. etg. ber utbedres.

Leilighet 1. etg. mot syd:
Bad og kjpkken ma gjgres ferdige.
Div. smiarbeider.

Leilighet u. etg. mot syd:
Div. sméarbeider.

Vedlegg: Kopi av attester fra Feiervesenet og Sanitarkontrollen.

Arbeidet mi vare utfgrt innen: 6 mnd

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato

FREDBIKSTfiqiﬁpNINGSV EN

Fredrikstad | 09.09.92 o WY A I
/// Underskrift

Sendes til Byggherre X | Anmelder X | Ansvarshavende
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 10. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 732 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Trosvikhavna 10B, 1614 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad,31.03.2026

Til informasjon!

Eiendom: 210/732/0/2 Trosvikhavna 10 B

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos 0ss.

Dersom sp@rsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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BBy
Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
VIMARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Dercs referanse: 1111240015 15.02.2024
Var referanse: 3399430/23300046
Bestilling: C3 2024-02-15 (4) 130

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4784 86 18.5.1992 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bar. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 210 732 0 0

}( Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no cr det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-posl: linglysing@karlverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238




Attestert kopi av dok.nr. 1992/4784/86 Side 1 av 13

N
B Kartverket yineontet 2024-02-15 11:37

Denne forsiden tilharer dokument med
folgende eiendomsbetegnelse:

. A
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= Kartverker  Attestert kopi av dok.nr. 1992/4784/86

Side 2 av 13
Uthentet 2024-02-15 11:37
' Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner
Begjering, situasjonsplan ag pl i sendes
inglysingsd en i 1o ok I . hvorav et skal
vare pi tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6,
Dokumentet returneres til:
Navn ~ |Adresse =, ’]-"-. T T |Telefon
; ™ L uy " 2450
H:w\-jv et v -ch AT /‘; [ (ke Frackdedae R
Gnr. ]Bnr, Fm. %__K_gr-nmunt

TR £ Fredestecl
Fa\m Fedselsnummzr

b H G ;Pﬁt‘:&r Hovelaen

. 3.Begjering | EF i 1 begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklzrer at
a[endurnlnen er anpdall 1] sé manga wkﬂnﬂnr som det er bruksenheter. Den er
i a) oppdelt i og atter de formdl de skal ha,
Hver boligseksjon har egen i Gsll og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 og 3).
D delil gjeldar b lag eller med samma formil som boretis-
= lag, som er stifltet for eler [5 6 nr. 3, annet ledd).
b} fastsertelsen av sameiebrogken bysger pd 16 5 nr, 4, forste ledd)
4. Egan- E bruksenhetenes areal
erklzring | Sl

D bruksenhetenes innbyrdes verdi
om opplylielse

av lovens krav
18 7i8)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke

fattet vedtak om by ¥ aller utbedringsprog i h.t.lov av 28. april 1867
. nr. 116 5 nr, 4, wredje ledd).

eller
I:I kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbuder i § 5 nr. 4, wedje ledd.
eller
. kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
I:I ksj ingzn gjelder jektert bygg/bygg under oppfarelse hvor byggetillaelse
er g[lt Elandamman ur siledes lkk.u wtt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
ljfr. 5 99), og or derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 180).

Vedlegg: Situasjonsplan.

. Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5, Tegninger

fortlapende sid ert. P3 il er grensene for bruks-
MmN enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (5 7
annet ledd).
Egener ingen er godkjent ov K

- MNr.3034 Forlag:Sem & Swnersen AfS, Oslo 2-86
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/4784/86
Uthentet 2024-02-15 11:37

6. Fordelingsliste

B = bolj

Brak Husnr. Brok Husnr. Brok Husnr,
Snr. Formdl Ne:ner h?k::;v Snr, Formil Ne\_rner I:r?k::;\-r Snr, Formal Ne:nlr ;ngi::;
B3
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 D 5 (622 21 a1
2 1‘3 5 o6 22 42
}D sy |l | 2 s
D 5y fea [ "
5 B KED ice 25 45
6 ) Gy 1o ‘!', 26 46
7 27 47
] | 28 48
9 | 29 49
10 3o 50
1 3 51
12 32 52
13 3 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 a8 58
19 38 59
20 40 60
e el =D
Ad kolonne 2 (formdl] : ksjon, G = garasjeseksjon, N = nzringsseksj
SB = samleseksjon boliger, SN = leseksjon naringslokal
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
ljfr. 5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv gatenavnet her:_r"o")"" ‘\Q‘\’Lc‘ N

7. Supplerende tekst

Dato

j%.05 A0
S —
Redadectad,

Tral
inals

W A

Tinglysingsstempel

Side 3av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/4784/86 Side 4 av 13
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Mg Kartverket o et 2024-02-15 11:37
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Side 10 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 1992/4784/86

Uthentet 2024-02-15 11:37
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/4784/86

Side 12 av 13
Uthentet 2024-02-15 11:37
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1rosvikhavna 10B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1614 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Andreas Strandli-Halvorsen
Telefon: 928 96 443
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



