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Tiltalende 3-roms endeleilighet |
Sentral beliggenhet
" Innglasset balkong
| Parkering i lukket anlegg

-




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Hauge

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3990 000,

Kr 101 140,-

Kr4 091 140,

Kr 3 848,-

Ann-Helen Baumann
Helle Merlen Byberg
Heine Baumann
Gunn Ellen Baumann

Eierseksjon

Eierseksjon
2006

84/89 kvm
900.3 kvm

2

3

Gnr. 33, bnr. 841
2

1403260115

2 Fredtunvegen 10B, H0102

Rolig og sentralt -naer alt
Sola sentrum tilbyr.

Vii Aktiv Eiendom har fatt gleden av & kunne presentere en tiltalende
3-roms endeleilighet i Fredtunvegen 10B leil. HO102, beliggende i
populaere Sola sentrum. Leiligheten holder normalt god standard fra
byggear.

Leiligheten inneholder:

1. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom, og
bod.

Parkering med elbillader og sportsbod i lukket anlegg.

| Fredtunvegen bor man i rolige omgivelser med sentral beliggenhet
og neerhet til de fleste servicetilbud og fasiliteter Sola sentrum kan by

pa.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Dyrehold tillatt

- Innglasset balkong

- A-konto fjernvarme

- Fantastisk beliggenhet

Velkommen til visning - Husk pa melding!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA-i: 84 kvm | BRA-e: 5kvm | BRA totalt: 89 kvm | TBA: 11 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 84 kvm Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom, og bod.
BRA-e: 5 kvm Bod (utenfor boenhet)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje- 11 kvm

Tomtetype / Tomtestorrelse
Eiet / 900.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet med steinsatte partier, og
grentomrader mellom blokkene.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i Fredtunvegen, med kort
gangavstand til Sola sentrum. Her bor du i et veletablert og trivelig omrade, midt i
hjertet av Sola. | naeromradet finner du et bredt servicetilbud med dagligvarebutikker,
jernvarehandel, nisjebutikker innen kleer og interigr, apotek, bank, post i butikk,
spisesteder, vinmonopol og legesenter.

Sveert gode bussforbindelser ligger like ved, og det er kort vei til offentlig
kommunikasjon med forbindelser til Stavanger og omegn. Med bil nar du Forus,
Sandnes og Stavanger pa omtrent 10—15 minutter, noe som gjgr beliggenheten
praktisk for pendlere.

For den friluftsinteresserte byr omradet pa flotte turmuligheter. Kyststien strekker seg
fra Solastranden til Vigedal via @lberg havn, er cirka 5 km lang og godt merket.
Sentrumsturen gar via Sgmmevagen, Sola sentrum og Kjeldsberg, med variert
landskap og flere hyggelige kaféer underveis. Andre naerliggende turomrader er Vigdel,
Hellstg stranden og lyslgypa ved Asen.
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Vil man drive med sport og idrett er tilbudet stort. Gangavstand til Sola idrettsanlegg
hvor det er bade fotballbaner, handballbaner og svemmehall. Golfbaner finner man pa
Forus, Baerheim og ved Solastranden. Treningssenteret Impulz ligger kun ett minutts
gange fra leiligheten, noe som gir sveert gode treningsmuligheter i hverdagen.

Skoler i alle alderstrinn er bare en spasertur unna, noe som gjgr omradet praktisk for
barnefamilier.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig / Type rapport
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2006.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er forblendet med teglstein og delvis
med tre kledning.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.

Innhold

Vi i Aktiv Eiendom har fatt gleden av & kunne presentere en tiltalende 3-roms
endeleilighet i Fredtunvegen 10B leil. HO102, beliggende i populaere Sola sentrum.
Leiligheten holder normalt god standard fra byggear.

Leiligheten inneholder:
1. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom, og bod.
Parkering med elbillader og sportsbod i lukket anlegg.

| Fredtunvegen bor man i rolige omgivelser med sentral beliggenhet og nzerhet til de
fleste servicetilbud og fasiliteter Sola sentrum kan by pa.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Dyrehold tillatt

- Innglasset balkong

- A-konto fjernvarme

- Fantastisk beliggenhet

Velkommen til visning - Husk pa melding!
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2

UTVENDIG

Vinduer

Det er pavist andre avvik:.

Vinduer med normal alder og bruksslitasje. Det er registrert utvendig slitasje i form av
oppsprekking/flassing i maling samt begynnende rustdannelse pa beslag.

Slitasjen indikerer behov for vedlikehold. Oppsprukket maling gir redusert beskyttelse
mot fuktpavirkning, og rust pa beslag kan over tid pavirke funksjon og levetid.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
Dersom vedlikehold ikke utfgres, kan dette fgre til gkt nedbrytning av treverk, videre
rustutvikling pa beslag og i verste fall redusert funksjon og levetid for vinduene.

Tiltak:

Det anbefales skraping og overflatebehandling/maling av utsatte flater samt kontroll
og eventuell behandling/utskifting av beslag med rustangrep. Videre jevnlig
vedlikehold for & opprettholde vinduenes funksjon og levetid.

INNVENDIG

Overflater

Det er pavist andre avvik:.

Det ble registrert svikt i gulvkonstruksjonen innenfor stuedgr/terrassedgr. Arsak til
svikten er ikke avklart. Videre ble det observert tegn til fuktskader i parkett i omradet
foran terrassedgren.

Registrert svikt i gulv indikerer redusert stivhet i konstruksjonen, og kan skyldes
forhold som fuktpdvirkning, setninger eller svakheter i underliggende konstruksjon.
Fuktskader pa parkett tyder pa tidligere fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Dersom forholdet ikke utbedres, kan dette fgre til ytterligere svekkelse av
gulvkonstruksjonen, gkt skadeomfang og behov for mer omfattende tiltak. Fuktskader
kan ogsa gi risiko for fglgeskader i underliggende konstruksjon.

Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser for 8 avdekke arsak til svikt og fuktpavirkning,
herunder kontroll av undergulv og tilstgtende konstruksjoner. Skadet parkett bgr
vurderes skiftet ut, og eventuelle fuktkilder ma identifiseres og utbedres fgr nye
materialer etableres.
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Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:.

Det er registrert tilfredsstillende fall i dusjsonen. Dusjsonen er utfgrt med tett terskel.
Utenfor dusjsonen er det etablert hjelpesluk. Pa gvrige deler av gulvet er det malt svakt
fall mot sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og membranens oppbrett ved
dorterskel er under anbefalte 25 mm. Det er ogsa registrert bom (hulrom/
vedheftssvikt) i enkelte gulvfliser.

Tilstandsgrad: TG2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Selv om dusjsonen har tilfredsstillende fall og tett terskel, er fallforholdene pa @vrig
gulv svake. Lav hgydeforskjell ved dgrterskel reduserer sikkerheten mot vannlekkasje
ut av rommet. Hjelpesluk bidrar positivt, men kompenserer ikke fullt ut for manglende
fall. Bom i fliser indikerer svekket vedheft.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Det er risiko for at vann blir stdende pa gulvet utenfor dusjsonen, med mulig
fuktbelastning pa overflater og konstruksjoner. Over tid kan dette fore til skader. Lgse
fliser kan forverre situasjonen og gi behov for mer omfattende utbedringer.

Tiltak:

Det anbefales vurdering av fallforholdene pa gulvet utenfor dusjsonen. Ved behov bgr
fall forbedres for a sikre avrenning mot sluk/hjelpesluk. Fliser med bom bgr tas opp og
legges pa nytt. Ved stgrre tiltak ma det paregnes inngrep i membran og ny oppbygging
av gulvet i bergrte omrader.

Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak:

Det er viktig @ merke seqg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/
utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er
ngdvendig.

Etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Det er pavist andre avvik:

Badet er ventilert med mekanisk avtrekk fra byggear (ca. 2006). Det ble registrert noe
svakt avtrekk pa befaringstidspunktet.
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Redusert avtrekk indikerer svekket funksjon i ventilasjonsanlegget. Alder pa anlegget
tilsier ogsa at kapasiteten kan vaere redusert i forhold til opprinnelig ytelse.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning, kondens og risiko for
fuktskader og muggsoppdannelse i vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales kontroll av ventilasjonsanlegget, herunder funksjonstest av vifte og
gjennomgang/rengjgring av kanaler og ventiler. Dersom tilfredsstillende avtrekk ikke
oppnas, bgr utskifting eller oppgradering av anlegget vurderes.

Ventilasjon
Det er pavist andre avvik:. Leileigheten har mekanisk avtrekk fra byggear (ca. 2006).

Ventilasjonsanlegget har nddd en alder hvor redusert kapasitet og slitasje pa
komponenter ma forventes. Levetiden for mekaniske avtrekksvifter er begrenset, og
funksjon kan vaere svekket sammenlignet med dagens krav og standarder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
Redusert ventilasjon kan medfgre darligere inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for
kondens og fuktskader i vatrom og @vrige rom.

Tiltak:

Det anbefales funksjonskontroll av anlegget, inkludert kapasitet og drift. Rengjgring av
kanaler og ventiler bgr utfgres ved behov. Utskifting eller oppgradering av vifte/anlegg
ma paregnes pa sikt for a sikre tilfredsstillende ventilasjon.

TG3: INGEN
For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox.
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Parkering

Biloppstillingsplass i lukket garasjeanlegg.

Sameiet har tilrettelagt for tilkobling av ladestasjon til EL-bil, ta kontakt med styret for
mer informasjon.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand Forsikring AS, polisenummer 9370403

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Selger har innhentet rgrlegger fra Sola Rgr, som har utfgrt service og skiftet ut
ngdvendige pakninger. Faktura for det utfgrte arbeidet er vedlagt salgsoppgaven.

Se i vedtekter under punkt 5 for seksjonseiernes og sameiets vedlikeholdsplikt av
boenhetene.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarmeanlegg. Fjernvarme i gulv pa bad, samt radiator i
stue. Sameiet har felles fyringskjel for oppvarming av vann. Eller elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm.

En slik avtale er bindende, fglger eiendommen (malepunktet) og lgper til og med
31.12.2026. Les mer hos NVE - www.nve.no.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000
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Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

113 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

115 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4103 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4105 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 060 798 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 243 191 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

Fredtunvegen 10B, H0102
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
85/1627

Felleskostnader inkluderer

Kr 3848,- pr. maned inkluderer.
- Personalkostnader

- Honorar til styret, forretningsfgrer og revisor
- Konsulenthonorar

- Drift og vedlikehold

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Kostnader sameie

- Energi/fyring

- Tv-anlegg/bredband

- Andre driftskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3848

Andel fellesformue pr. 31.12.2025
Kr 45092
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Sameiet

Sameienavn / Organisasjonsnummer
Sameiet Fredtunveien 10 B / 989849581

Om sameiet
Sameiet bestar av 27 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33, brn. 841 i Sola
kommune.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet Husordensregler sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
for de gvrige beboerne.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 841, seksjonsnummer 2 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Fredtunvegen 10B, H0102
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1124/33/841/2:

12.04.2006 - Dokumentnr: 199127 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1124 Gnr:33 Bnr:706
Rettighetshaver: Knr:1124 Gnr:33 Bnr:737
Rettighetshaver: Knr:1124 Gnr:33 Bnr:833 Snr:1-26
Bestemmelser om ferdselsrett.

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.2006 - Dokumentnr: 172283 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 2. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning. Sameiebrgk: 85/1627.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest den 22.03.2006. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til blokkbebyggelse.

Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan - Id 0177C- Bebyggelsesplan for Sola sentrum,
Gnr. 33, Bnr.706 og 737. Ikrafttredelse 19.09.2002.

Kommuneplan - Id 202201 - Kommuneplan for Sola 2023-2040. Ikrafttredelse
28.09.2024.

Hensynsonenavn H130 - Byggeforbud samferdselsobjekt

Hensynsonenavn H220 - Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrsvederlag kr 7 900,- Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer
i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle sine kostnader
med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le / Eiendomsmegler MNEF

jonas.le@aktiv.no / TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Salgsoppgavedato
31.03.2026

Fredtunvegen 10B, H0102
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Innglasset balkong - her kan du sitte lunt
og skjermet store deler av aret.
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Soverom 2
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BOD

SOVEROM

ENTRE

SOVEROM

KIBKKEN | STUE

I o

INNGLASSET BALKONG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Fredtunvegen 10B - Nabolaget Solakrossen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Sola kulturhus 1min &
Linje 42, 58, X77 0.1 km
X Stavanger Sola 8 min &
@ Jattdvagen stasjon 10 min &
Linje F5, LS 8.3 km
@ Stavanger stasjon 14 min &
Linje F5, LS 12.2 km
Skoler
Sande skole (1-7 kl.) 4 min A
384 elever, 25 klasser 0.3km
Skadberg skole (1-7 kl.) 17 min %
508 elever, 43 klasser 1.4km
Reyneberg skole (1-7 kl.) 5min &
314 elever, 28 klasser 2.3 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min #
351 elever, 26 klasser 1.7 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
308 elever, 24 klasser 1.4km
Sola videregdende skole 19 min %
850 elever, 41 klasser 1.5km
Jatta videregdende skole 12 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

9%
21.9%
21.2%

d =

8.5%
16.2 %
14.5%

3%

7.5%

72%

15

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.7%
38.9%

32.4%

&
@
=)
<

18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Solakrossen 1453 923
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sande barnehage (1-5 ar) 6 min %
52 barn 0.5km
Stemvegen Fus barnehage (1-5 ar) 8 min %
70 barn 0.7 km
Solstrélen barnehage (1-5 ar) 8 min %
41 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Brustadbua Sola 4 min %
Spndagsépent 0.4 km
Coop Extra Sola 6 min %
Post i butikk 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett90/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 87/100

Sport

@ Sola sandhandballbane 3min %
Ballspill 0.3km

@ Skadberg skole - ballbane 5min %
Ballspill 0.4 km

& Var Energi Arena Forus 5min &

& Toppform treningssenter 7 min &

Boligmasse

B 27% enebolig
M 65% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 7 min &
@ Boots apotek Sola 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 43%6-12ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 61%
B Solakrossen
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 38% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

39



40

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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F re m tl n d Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

« Fyll ut egenerklaeringen sd godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
h&per vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste maten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg p4, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle spersmalene i egenerklzeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn
Ann-Helen Baumann v/salgsfullmakt

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

E Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg skonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse Postnummer Sted

Fredtunvegen 10B, Leil. H0102 4050 SOLA

Aret og m&neden du overtok boligen
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? D Ja Nei ¢ .

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lapet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjgper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart p& noen av spersmalene i
egenerklaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? Ja D Nei

Selges boligen med fullmakt?
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” Ja I:I Nei

Kjenner du boligen? D Ja E] Nei

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pé alle spersmélene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smétt, som kjoperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sporsméi 43 pa side 9

Hvis ja, skriv navn pa fullmektig

Selgers initialer: A.H.B.

Side 1



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

[Jua [ Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

enten av deg eller tidligere eier?
I:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

ble fornyet eller oppgradert?

I:‘ Ja D Nei

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vitrom,

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

I:l Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvemn som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

5. Vet du om det er utfort arbeid pé tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja [:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert I:‘ Ufagleert I:I Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Selgers initialer:

A.H.B.

Side 2
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Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

Ij Ja l:' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og ndr dette ble gjort

N

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

|:| Fagleert D Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv ngermere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfort

©

. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stottemur, terrasse
eller lignende?

I:J Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det e, eller har veert feil, eller skader
med dreneringen?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjelier eller
krypkjeller?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
D Faglaert [:] Ufagleert D Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

I:] Hele D Deler

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble gjort og hvem utferte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:




Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja l:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter pd eiendommen eller i
boligen?

I:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann-
eller avigpsanlegg?

D Ja I:' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

l:‘ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert l:] Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

D Ja I:, Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

17. Vet du om det er, eller har veert, feil elier skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjokkenvifte, baderomsvifte eller
andre instaliasjoner?

I:' Ja l:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

Selgers initialer:

45



46

Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eiler andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert [:| Ufagleert [:l Begge

Hvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

I:] Ja I:' Nei, ikke som jeg kjenner il

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

I:I Ja l:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

I:l Fagleert I:l Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv ngermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

21. Vet du om det finnes oljetank p4 eiendommen?
D Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bii liggende?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv nsermere

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pé det elektriske anlegget?

|:] Ja [:' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:‘ Fagleert I:] Ufaglzert [:I Begge

Hvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Selgers initialer:




F re m 'tl n d Selgers egenerklaering

Salg av boli
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen g g

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller Hvis ja, beskriv nsermere
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

25, Vet du om det finnes kommunale pélegg, Huvis ja, beskriv neermere
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

I:‘ Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt Hvis ja, beskriv naermere
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

[Jua [N

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter Hvis ja, beskriv naermere
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

I:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja D Nei

28. Vet du om det mangler midlertidige Hvis ja, beskriv neermere
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

|:| Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Selgers initialer: A.H.B.
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F re m tl n d Selgers egenerklzering

L ) : Salg av bolig
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller
liknende pé eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

Hvis ja, beskriv nzermere

[:I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

Hvis ja, beskriv nsermere
I:‘ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

[:I Ja [:I Nei

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

I:‘ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

[(Jua [nei

Hvis ja, beskriv neermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling p&

> . Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere? | hva resultatet av malingen ble

|:| Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert mafinger for boligen?

I:] Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Selgeres initialer:

AH.B.
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Fremtind

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

|:] Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nesrmere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan eke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

I:] Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv nsermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige
tilleggsbygninger?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje elier
ovrige tilleggsbygninger?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher
som felger med eiendommen?

D Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:




S0

Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

|:| Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv neermere

42, Er det bestilt Norgespris pd strom?

I:‘ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa
50 ere pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder.

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vzere viktig for kjsperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

Selgeres initialer:

A.H.B.
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F re mtl n d Selgers egenerkleering

v boli
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg a g

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

* Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

¢ Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

* Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overtakelse

* Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkér (IPID) er vedlagt egenerkleeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du fér solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 méneder fra egenerklaeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjope boligselgerforsikring hvis:
« salget er mellom ektefeller, sesken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje
« salget er mellom personer som bor eller har bodd pé eiendommen de siste 12 maneder.

« salget skjer i naeringseyemed. Med naeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med formal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjgpt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen

+ salget er et kontraktsoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet.

*  det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept

* eciendommen allerede er lagt ut for salg

@nsker du a kjepe boligselgerforsikring? Ja D Nei D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring i henhold til vilkarene

Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted Selger I: dato Selger 1: underskrift -/_/
éOLA 30,05 26 y[zl'm e[é@unmm
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Fredtunvegen 108, 4050 SOLA
(1) SOLA kommune

# gnr. 33, bnr. 841, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 19998-2573 Eiendomsverdi ref nr: CS9335

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

2L

ROGALAND
BYGG TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,
kontraktsforstdelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og
tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

zZ7 ¥ L
Aﬁmt -Jiu{,?.]ﬁ_i (8

Rune Sivertsen

rune@rbtakst.no

930 56 841
ROGALAND
BYGG TAKST
Oppdragsnr.: 19998-2573 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 2 av 15
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Fredtunvegen 10B , 4050 SOLA 4018 STAVANGER
Gnr 33 - Bnr 841
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2573 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3 av 15
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA 4018 STAVANGER
Gnr 33 - Bnr 841
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA 4018 STAVANGER
Gnr 33 -Bnr 841
1124 SOLA

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfgrt/ferdigstilt i 2006.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er forblendet md
teglstein og delvis med tre kledning.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist direkte skader.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et sameie. Det orienteres at det normalt
er sameie v/styre som innestar for utvendig vedlikehold etter
egne vedtak i det enkelte sameie.

Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Det gjgres oppmerksom pa at selger/fullmektig ikke har bebodd
eiendommen. Selger har av den grunn ikke spesifikk kunnskap
om eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere
og/eller kontrollere opplysningene gitt i tilstandsrapport for
bolig.. Oppgitte arstall for bygningsdeler fremkommer enten som
stempel i bygningsdelen, eller som fglge av erfaringsmessig
vurdering ut fra byggeskikk,material-design eller lignende fra en
bestemt bygningsdel/produkt. Avvik kan av den grunn
forekomme. Eieres egenerklaeringsskjema er ikke

gjennomgatt/mottatt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA 4018 STAVANGER
Gnr 33 -Bnr 841
1124 SOLA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 10 Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2006). Forskriftens referanse er gjeldene plan

og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved

sgknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter

byggeforskriften av 1997.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)

kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold

undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til

en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar

ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,

uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at

TG2: Avvik som kan kreve tiltak boligen var mgblert .

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:

Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for

nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten

bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et

ansettelse, pkonomisk eller familizer tilknytning til

oppdragsgiver.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard
3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift til
avhendingsloven sist endret 16.12.2025 med virkning fra
01.01.2026.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2573 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 6 av 15



58

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA 4018 STAVANGER
Gnr 33 -Bnr 841
1124 SOLA

Sammendrag av boligens tilstand

Vinduer med normal alder og bruksslitasje. Det er 0 Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Catilside

registrert utvendig slitasje i form av og tettesjikt
oppsprekking/flassing i maling samt begynnende Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
rustdannelse pa beslag. pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Slitasjen indikerer behov for vedlikehold. Oppsprukket pa sluklgsningen.
maling gir redusert beskyttelse mot fuktpavirkning, og
rust pa beslag kan over tid pavirke funksjon og levetid.

@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon a til si

@ Innvendig > Overflater Ga til side Det er pavist andre avvik:

Det er pavist andre avvik: Badet er ventilert med mekanisk avtrekk fra byggear
(ca. 2006). Det ble registrert noe svakt avtrekk pa

Det ble registrert svikt i gulvkonstruksjonen innenfor befaringstidspunktet.

stuedgr/terrassedgr. Arsak til svikten er ikke avklart.
Videre ble det observert tegn til fuktskader i parkett i

. Redusert avtrekk indikerer svekket funksjon i
omradet foran terrassedgren.

ventilasjonsanlegget. Alder pa anlegget tilsier ogsa at
kapasiteten kan vaere redusert i forhold til opprinnelig

Registrert svikt i gulv indikerer redusert stivhet i
ytelse.

konstruksjonen, og kan skyldes forhold som
fuktpavirkning, setninger eller svakheter i
underliggende konstruksjon. Fuktskader pa parkett
tyder pa tidligere fuktbelastning.

Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Leileigheten har mekanisk avtrekk fra byggear (ca.
2006).

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder hvor redusert
kapasitet og slitasje pa komponenter ma forventes.
Levetiden for mekaniske avtrekksvifter er begrenset,
og funksjon kan vaere svekket sammenlignet med
dagens krav og standarder.

@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv 4 til si

Det er pavist andre avvik:

Det er registrert tilfredsstillende fall i dusjsonen.
Dusjsonen er utfgrt med tett terskel. Utenfor
dusjsonen er det etablert hjelpesluk. Pa gvrige deler
av gulvet er det malt svakt fall mot sluk, og
hgydeforskjell mellom topp sluk og membranens
oppbrett ved dgrterskel er under anbefalte 25 mm.
Det er ogsa registrert bom (hulrom/vedheftssvikt) i
enkelte gulvfliser.

Tilstandsgrad: TG2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Selv om dusjsonen har tilfredsstillende fall og tett
terskel, er fallforholdene pa gvrig gulv svake. Lav
hgydeforskjell ved dgrterskel reduserer sikkerheten
mot vannlekkasje ut av rommet. Hjelpesluk bidrar
positivt, men kompenserer ikke fullt ut for manglende
fall. Bom i fliser indikerer svekket vedheft.

Oppdragsnr.: 19998-2573 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 7 av 15



Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA
Gnr 33 -Bnr 841
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

_ P8 Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vinduer med normal alder og bruksslitasje. Det er registrert utvendig
slitasje i form av oppsprekking/flassing i maling samt begynnende
rustdannelse pa beslag.

Slitasjen indikerer behov for vedlikehold. Oppsprukket maling gir
redusert beskyttelse mot fuktpavirkning, og rust pa beslag kan over tid
pavirke funksjon og levetid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Dersom vedlikehold ikke utfgres, kan dette fgre til gkt nedbrytning av
treverk, videre rustutvikling pa beslag og i verste fall redusert funksjon
og levetid for vinduene.

Tiltak:

Det anbefales skraping og overflatebehandling/maling av utsatte flater
samt kontroll og eventuell behandling/utskifting av beslag med
rustangrep. Videre jevnlig vedlikehold for & opprettholde vinduenes
funksjon og levetid.

Oppdragsnr.: 19998-2573

Befaringsdato: 23.03.2026

Rust pa beslag

Oppsprekking av maling utvendig

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Innglasset balkong.
Beskrivelse

Innglasset balkong med normal bruksslitasje i henhold til alder. Det er
ikke registrert vesentlige skader eller avvik utover forventet elde.

Konstruksjonen fremstar i hovedsak som funksjonell, med normal
slitasje som ma forventes ut fra alder og bruk.

Konsekvens:
Ingen umiddelbare konsekvenser. Videre normal bruk forutsettes uten
behov for strakstiltak.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold, herunder rengjgring av
skinner, kontroll av beslag og tettinger, for a sikre fortsatt god funksjon
og levetid.

INNVENDIG

L hieen Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte overflater.
Innvendige tak har malte betongelementer.

Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert svikt i gulvkonstruksjonen innenfor
stuedgr/terrassedgr. Arsak til svikten er ikke avklart. Videre ble det
observert tegn til fuktskader i parkett i omradet foran terrassedgren.

Registrert svikt i gulv indikerer redusert stivhet i konstruksjonen, og kan
skyldes forhold som fuktpavirkning, setninger eller svakheter i
underliggende konstruksjon. Fuktskader pa parkett tyder pa tidligere
fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Dersom forholdet ikke utbedres, kan dette fgre til ytterligere svekkelse
av gulvkonstruksjonen, gkt skadeomfang og behov for mer omfattende
tiltak. Fuktskader kan ogsa gi risiko for fglgeskader i underliggende
konstruksjon.

Tiltak:

Det anbefales neermere undersgkelser for & avdekke arsak til svikt og
fuktpavirkning, herunder kontroll av undergulv og tilstptende
konstruksjoner. Skadet parkett bgr vurderes skiftet ut, og eventuelle
fuktkilder ma identifiseres og utbedres fgr nye materialer etableres.

Svikt i gulv ved inngang til stue.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19998-2573

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger i dusjsone, gvrige vegger er malt strie.
Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin md vann og avigp.

Avtrekk er mekanisk.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser i dusjsone, gvrige vegger er malt strie og taket er
malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert tilfredsstillende fall i dusjsonen. Dusjsonen er utfgrt
med tett terskel. Utenfor dusjsonen er det etablert hjelpesluk. P& gvrige
deler av gulvet er det malt svakt fall mot sluk, og hgydeforskjell mellom
topp sluk og membranens oppbrett ved dgrterskel er under anbefalte 25
mm. Det er ogsa registrert bom (hulrom/vedheftssvikt) i enkelte
gulvfliser.

Tilstandsgrad: TG2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Selv om dusjsonen har tilfredsstillende fall og tett terskel, er
fallforholdene pa gvrig gulv svake. Lav hgydeforskjell ved dgrterskel
reduserer sikkerheten mot vannlekkasje ut av rommet. Hjelpesluk bidrar
positivt, men kompenserer ikke fullt ut for manglende fall. Bom i fliser
indikerer svekket vedheft.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Konsekvens:

Det er risiko for at vann blir staende pa gulvet utenfor dusjsonen, med
mulig fuktbelastning pa overflater og konstruksjoner. Over tid kan dette
fore til skader. Lgse fliser kan forverre situasjonen og gi behov for mer
omfattende utbedringer.

Tiltak:

Det anbefales vurdering av fallforholdene pa gulvet utenfor dusjsonen.
Ved behov bgr fall forbedres for & sikre avrenning mot sluk/hjelpesluk.
Fliser med bom bgr tas opp og legges pa nytt. Ved stgrre tiltak ma det
paregnes inngrep i membran og ny oppbygging av gulvet i bergrte
omrader.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluk
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 19998-2573

Befaringsdato: 23.03.2026

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Badet er ventilert med mekanisk avtrekk fra byggear (ca. 2006). Det ble
registrert noe svakt avtrekk pa befaringstidspunktet.

Redusert avtrekk indikerer svekket funksjon i ventilasjonsanlegget. Alder
pa anlegget tilsier ogsa at kapasiteten kan vare redusert i forhold til
opprinnelig ytelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til gkt fuktbelastning, kondens og
risiko for fuktskader og muggsoppdannelse i vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales kontroll av ventilasjonsanlegget, herunder funksjonstest
av vifte og gjennomgang/rengjgring av kanaler og ventiler. Dersom
tilfredsstillende avtrekk ikke oppnas, bgr utskifting eller oppgradering av
anlegget vurderes.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.
Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Side: 10 av 15
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Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA
Gnr 33 -Bnr 841
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Leileigheten har mekanisk avtrekk fra byggear (ca. 2006).

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder hvor redusert kapasitet og
slitasje pa komponenter ma forventes. Levetiden for mekaniske
avtrekksvifter er begrenset, og funksjon kan vaere svekket sammenlignet
med dagens krav og standarder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Redusert ventilasjon kan medfgre darligere inneklima, gkt
fuktbelastning og risiko for kondens og fuktskader i vatrom og gvrige
rom.

Tiltak:

Det anbefales funksjonskontroll av anlegget, inkludert kapasitet og drift.
Rengjgring av kanaler og ventiler bgr utfgres ved behov. Utskifting eller
oppgradering av vifte/anlegg ma paregnes pa sikt for a sikre
tilfredsstillende ventilasjon.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Leilighet i bygning er tilknyttet fijernvarme anlegg som forsyner leilighet
med varmt forbruksvann og oppvarming.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Oppdragsnr.: 19998-2573

Befaringsdato: 23.03.2026

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger dokumentasjon pa el kontroll de siste 5-10 arene.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2573 Befaringsdato:

23.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 84 5

SumMm 84 5

SUM BRA 89

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
) Stue/kjgkken, 2 soverom

Et ! ! B f

asle bad/vaskerom, entré/gang, bod od (utenfor boenhet)
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 19998-2573 Befaringsdato:  23.03.2026

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Terrasse- og balkongareal

sum e
89 11
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Side: 13 av 15



Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA Rogaland Byggtakst AS

Gnr 33 - Bnr 841 Nesflatveien 14
1124 SOLA 4018 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Rune Sivertsen Takstingenigr
Ann-Helen Baumann Kunde
Jonas Le Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 33 841 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fredtunvegen 10B

Hjemmelshaver
Baumann Bjgrg Louise

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 31.03.2026 Gjennomgatt 10 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 22.03.2006 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 08.06.2004 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.03.2026

2 31.03.2026 Oppdatering av rapport gjelder utbedring av en lekkasje i fordelerskap for vannvarme.
3 31.03.2026 Oppdatering gjelder mottatt egenergklaering 30.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19998-2573 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 14 av 15
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Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA
Gnr 33 -Bnr 841
1124 SOLA

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19998-2573

Befaringsdato: 23.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15



SOLARUR

Ann-Helen Baumann
FREDTUNVEGEN 10B
4051 SOLA

Leveringsadresse
FREDTUNVEGEN 10B
4051 SOLA

Sola Rer AS
Orshaugvegen 7
4055 Sola

Telefon 40291183
E-post preben@solaror.no
Foretaksreg. NO 933074498 MVA

Faktura

Faktura nr. 2024792
Kundenr 30415
Fakturadato  26.03.26
Forfall 09.04.26
Ordre nr. 682

Levert dato 25.03.26
Deres ref. ANN-hELEN
Var ref. PREBEN

Saksbehandler Preben Risa
Deres bestill.nr BYTTE PAKNING FJERNVARME

Antall Enh Beskrivelse Enh. pris Belap
MEDGATT ARBEID

1,0 tim  Ordineer tid 1 050,00 1 050,00

1,0 stk Servicebil sone 1 250,00 250,00

Totalt eks. mva 1 300,00

Merverdiavgift 25.0% 325,00

Totalt ink. mva 1625,00

Ved for sen betaling paregnes renter og gebyrer iht. aktuell rente- og inkassolovgivning. Selger har salgspant i de varene som
er levert inntil kjgpesummen ink. evt. palepte renter og omkostninger er fullt ut innfridd.

etalingsinformasjon

Faktura nr. 2024792 Kontonr 3132 26 79850
undenr 30415 Fakturadato 26.03.26 KID nr 2024792304154
nn-Helen Baumann Forfall 09.04.26 A betale 1625,00
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Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Aktiv avd. Jeeren v/Jonas Le
Jernbanegata 5, 4340 BRYNE
E-post: jonas.le@aktiv.no

Deres ref.: 1403260115 . Var ref.: 1532-1-02 Dato: 18.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Fredtunveien 10 B
Organisasjonsnr: 989849581

Seksjonseier: Baumann (bo), Bjgrg Louise
Medeier:

Leilighetsnummer: 02

Adresse: Fredtunvegen 10 B, 4050 SOLA
Seksjonsnummer: 2

Gnr. 33

Bnr. 841

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Storebrand Forsikring AS- polisenummer 9370403.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Styret har besluttet & gke felleskostanede med 5% fra og med 01.01.2024

Sameiet har inngatt avtale med Lyse om energi/tappevann. Faktureres seksjonseier direkte etter forbruk samt
manedsavgift. Ved eierskifter tilkommer et gebyr fra Smartly. Det er beboerne selv som er ansvarlig for at eierskifter
meldes til Lyse Energi. Eierskifte gjgres ved bruk av linken under:
https://www.lyse.no/kundeservice/artikler/20101762127505-eierskifte-hvordan-melder-jeg-flytting-for-smartly-
energiservice Styret bgr melde dette inn til megler, slik at det blir gjennomgatt i salgsprosessen For spgrsmal om
lgsningen kontakt Lyse.

Kjeper og selger ma avregne felleskostnader i den maneden overtakelse gjelder. Kjgper far giro fra den 1. i pafelgende
maned. Sameiet har tilrettelagt for tilkobling av ladestasjon til EL-bil, ta kontakt med styret for mer informasjon

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 848,40,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kommunal avgift 808,00
Felleskostnader 3 040,40

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.




Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 964 -
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 45 092,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anders Molland pr. e-post:

anders.molland@obos.no eller telefon: 22 86 59 78.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Helge Jostein Skrikrud, e-post:
fredtunvegen10b@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Protokoll til arsmgte 2024 for S/E Fredtunvegen 10B

Organisasjonsnummer: 989849581
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 22. april kl. 12:00 til 25. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 16.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:

Anders Molland er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Per Gunnar Wee og Ole Ilvan Grindheim

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Vedtatt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557516127126 Signert MAM, Pv1IPGW, Pv20IG



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 45 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 45 000,-

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Helge Skrikerud (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Helge Skrikerud

Megteleder
Varamedlem (1 ar) Anders Molland /s/

Fglgende ble valgt: Protokoll vitne 1

Torvald Sande (16 stemmer) Per Gunnar Wee /s/
Folgende stilte til valg: Protokoll vitne 2
Torvald Sande Ole Ivan Grindheim /s/

Sola 25.04.2024

Transaksjon 09222115557516127126 Signert MAM, Pv1PGW, Pv20IG

71



72

) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1532
S/E Fredtunvegen 10B



Velkommen til arsmeate i S/E Fredtunvegen 10B

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. april kl. 12:00 og lukker 25. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1532

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i S/E Fredtunvegen 10B

2av18
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Anders Molland er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Per Gunnar Wee og Ole Ilvan Grindheim

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Vedtatt

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi18



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.1532 Arsrapport og arsregnskap.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 45 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 45 000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Helge Skrikerud

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Torvald Sande

4av18



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Helge Skrikrud Fredtunveien 10B, HO501
Styremedlem Morten Qlberg Fredtunveien 10B, H0205
Styremedlem Elizabeth Kydland Fredtunvegen 10 B
Varamedlem Torvald Sande Fredtunveien 10B, H0302

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post fredtunvegen10b@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om S/E Fredtunvegen 10B

Sameiet bestar av 27 seksjoner.

S/E Fredtunvegen 10B er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 989849581, og ligger i SOLA kommune

Gards- og bruksnummer:
33 841

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

S/E Fredtunvegen 10B har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 5av18 1532 Arsrapport og &rsregnskap.pdf



2 S/E Fredtunvegen 10B

Styrets arbeid

Perioden som har veert:
e Styret har avholdt 5 styremgter og behandlet 39 saker.
o Det er ikke noen starre vedlikeholdsprosjekter planlagt for 2024.
e Vi har fortsatt samme renholds-firma og felles vedlikehold som plenklipping,
trimming av hekker og traer, snagbrayting og straing samt arlig rengjering i vart felles
garasjeanlegg, blir fortsatt utfgrt av firma Montasjelaget.
e Vihar mottatt og behandlet to nabovarsler, ett fra Sola kommune og ett ifm.
ladestasjoner pa Sande gard/ YX-stasjonen.
Har dessuten nylig mottatt nabovarsel fra sameier i Fredtunvegen 10F angéaende
mindre utvidelse av vinterhage i 5. etasje.
e Vi er blitt utsatt for innbrudd i garasjeboder, frastjalet sykler og lokal politibetjent er
blitt kontaktet for rad og veiledning. Oppfordring: Politianmeld alltid slike saker.
Vi skjerper egenforebygging som ett tiltak mot dette og Sameiet Fredtunvegen 10
A-F har fatt montert nytt og utvidet kamera-overvakingsanlegg i lgpet av perioden
¢ Ingen endringer pa eksisterende avtaler, og nye avtaler er ikke tegnet.
¢ Ingen felles arrangementer som sommerfest, dugnader eller andre samlinger er

blittarrangert i perioden.

e Styret er i den senere tid blitt gjort kjent med at det er interesse for fysisk arsmgate
neste ar.
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3 S/E Fredtunvegen 10B

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre brukt drift og
vedlikehold (se note 7).

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 583 293,-.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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4 S/E Fredtunvegen 10B

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i SOLA kommune
Det er budsjettert med 5% gkning, men reel gkning er enda hgyere.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 10 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i S/E
Fredtunvegen 10B.

Forretningsforerhonorar
Det er budsjettert med en 5 % gkning.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 5% gkning av felleskostnadene og 35% gkning pa kommunale.
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av18 1532 Arsrapport og &rsregnskap.pdf
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Revisjonsberetning er noe forsinket og vil bli etter sendt,
samt oppdatert pa vibbo.no nar den foreligger.

Vedlegg 1 9avi8

S/E Fredtunvegen 10B
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SAMEIET FREDTUNVEIEN 10 B
ORG.NR. 989 849 581, KUNDENR. 1532

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 681 696 654 708 682 000 748 000
Andre inntekter 0 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 681 696 654 708 682 000 748 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -6 345 -3 525 -6 345 -6 345
Styrehonorar 4 -45 000 -25 000 -45 000 -45 000
Avskrivninger 11 -686 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -7 625 -7 250 -5500 -8 000
Forretningsfarerhonorar -56 233 -54 063 -57 600 -59 500
Konsulenthonorar 6 -4 300 -4 620 -5 325 -5 500
Drift og vedlikehold 7 -122 873 -304 894 -234 000 -300 000
Forsikringer -52 847 -48 783 -53 500 -58 132
Kommunale
avgifter 8 -141 336 -117 326 -121 975 -147 435
Kostnader sameie -38 961 -36 216 -32 000 -40 000
Energi/fyring -16 890 -17 555 -18 300 -18 000
TV-
anlegg/bredband -54 619 -55 846 -55 848 -53 700
Andre driftskostnader 9 -48 761 -49 389 -44 588 -49 140
SUM DRIFTSKOSTNADER -596 475 -724 466 -679 981 -790 752
DRIFTSRESULTAT 85 221 -69 758 2019 -42 752
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 10 437 2 258 0 3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 437 2258 0 3000
ARSRESULTAT 95 658 -67 500 2019 -39 752
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 95 658 0
Fra opptjent egenkapital 0 -67 500
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SAMEIET FREDTUNVEIEN 10 B
ORG.NR. 989 849 581, KUNDENR. 1532

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 40 491 0
SUM ANLEGGSMIDLER 40 491 0
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3971 4519
Forskuddsbetalte kostnader 19 219 17 629
Driftskonto OBOS-banken 156 894 195 466
Sparekonto OBOS-banken 467 090 328 158
SUM OMLOPSMIDLER 647 174 545 771
SUM EIENDELER 687 665 545 771
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 623 784 528 126
SUM EGENKAPITAL 623 784 528 126
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 131 7715
Leverandorgjeld 12 524 9930
Annen kortsiktig gjeld 12 41 226 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 63 881 17 645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 687 665 545 771
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Sola, 28.02.2024
Styret i Sameiet Fredtunveien 10 B
Helge Skrikrud Morten Qlberg Elizabeth Kydland
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 567 480
Kommunale

avgifter 109 212
Lokaler 5004
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 681 696
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 45 000.

Vedlegg 1 12av18 1532 Arsrapport og &rsregnskap.pdf
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NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 300
SUM KONSULENTHONORAR -4 300
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -43 164
Drift/vedlikehold VVS -2 791
Drift/vedlikehold elektro -19 072
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 896
Drift/vedlikehold heisanlegg -45 950
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -122 873
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -27 225
Avlgpsavgift -40 725
Renovasjonsavgift -73 386
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -141 336
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 574
Renhold ved

firmaer -37 391
Andre fremmede tjenester -344
Kontor- og datarekvisita -867
Trykksaker -808
Andre kontorkostnader -439
Telefon, annet -3 588
Bank- og kortgebyr -2749
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -48 761
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 1237
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8932
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 268
SUM FINANSINNTEKTER 10 437
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NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER

Kamera
Tilgang 2023 41177
Avskrevet i ar -686

40 491
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 40 491
SUM ARETS AVSKRIVINGER -686
NOTE: 12
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
1528, Kameraovervaking -41 177
Fakturagebyr -49
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -41 226

Vedlegg 1

14 av 18
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8 S/E Fredtunvegen 10B

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i STOREBRAND FORSIKRING AS med polisenummer
9370403. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.04.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.24
Selskapsnummer: 1532 Selskapsnavn: S/E Fredtunvegen 10B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Anders Molland er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Per Gunnar Wee og Ole Ivan Grindheim

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen
Vedtatt

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 45 000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Helge Skrikerud
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Torvald Sande
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Til arsmgtet i Sameiet Fredtunveien 10 B

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Fredtunveien 10 B som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Velkommen til &rsmgte i SAMEIET FREDTUNVEIEN 10 B

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 26. desember kl. 12:00 og lukker 29. desember kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1532

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET FREDTUNVEIEN 10 B

2av7
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Helge Jostein Skrikrud er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Per Gunnar Wee og Ole lvan Grindheim er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Bakgrunn: Iht. til eierseksjonsloven § 65 Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én eller flere
statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Grunnet strategiske endringer internt i PWC internasjonalt, skjer det endringer med dagens revisor.
Sameiets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlgper na, derfor er det ngdvendig a velge ny revisor.
Arsmote skal ta stilling til valg av ny revisor for sameiet. Folgende kandidat er foreslatt:

» PwC Assurance AS (midlertidig navn) — Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal tilstedevaerelse og

betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i arsmgte.

Forslag til vedtak

Arsmote velger PwC Assurance AS (midlertidig navn) orgnr; 834 836 912, som sameiets nye revisor.

4av’7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 2612.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.12.25
Selskapsnummer: 1532 Selskapsnavn: SAMEIET FREDTUNVEIEN 10 B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Helge Jostein Skrikrud er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Per Gunnar Wee og Ole Ilvan Grindheim er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak 4 Valg av ny revisor
Arsmete velger PwC Assurance AS (midlertidig navn) orgnr; 834 836 912, som sameiets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7

97



98

I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



ORDENSREGLER FOR FREDTUNVEGEN 10 A-F

~ VEDTATT | F@LGENDE SAMEIERM@TER
10A - dd.mm. 10 / 108 - dd.mm. 10 / 10C - dd.mm.10 / 10D - dd.mm.10 / 10 - dd.mm.10 / 10F - dd.mm, 10

Et eierseksjonssameie utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kantakt med hverandre og ikke stiller sterre krav til andre enn til seg selv, Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt
bomilje.

§ 1 Generelt

Seksjonseiere | Fredtunveien 10 plikter 4 falge disse ordensreglene og er-ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
ordensreglene er & anse som mislighold av eiers forpliktelser overfor eierseksjonssameiet
som boligen ligger i.

Seksjonseiers forpliktelser falger av eierseksjonsloven, og eierseksjonssameiéts vedtekier,
Som vesentlig brudd regnes blant annet utilberlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe
eller sjenanse for andre.

Mislighold av seksjonseiers forplikielser overfor sameiet kan i ytterste konsekvens fore til
tvangssalg av seksjonen. Seksjonseier er ansvarlig for leietakeres mislighold.

§ 2 Adkomst
Ytterderer og garasjederer ma alltid holdes last. Ukjente skal aldri slippes inn uten at disse
heldes under oppsikt av en seksjonseier.

Bytte av las og rekvisisjon av ekstra nekler fil inngangsder | leilighet ma alitid bestilles
giennom eierseksjonssameists forretningsfarer, Det er forbudt 4 installere ldser som ikke
tilherer det lassystem som er installert i boligene.

Fjernkontroller til garasjeanlegget ma ikke oppbevares i bilene. Dersom disse blir stilet fra
bilen mens den star i garasjeanlegget kan eieren bli palagt av styret & betale for omkoding av
fiermkontrollene i anlegget.

Ait tap av nekler og fiernkontroller til garasje ma straks meldes til styret i eierseksjonssameiet.

§3Ro

Seles;onseier plikter &'sarge for ro og orden i og utenfor boligen sarat pa fellesomradene. Det
mé vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Det skal i
alminnelighet veare ro mellom ki. 23.00 og 07.00. ;
Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay m4 skje il tider der det er til minst mulig
sjenanse for haboene. Pa sgndager og helligdager ber stayende arbeider unngés.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen ber naboene varsies p4 forhand.
Selv om det er gitt varsel, ma det tas hensyn til naboene.

§ 4 Bruk av balkongene

Lufting og tarking av t@y kan skje pa balkonger og uteplasser s4 fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Ved grilling mé det tas saarskilt hensyn til naboene. P4 grunn av brannfare og okt
reykutvikling mé kullgrifler ikke benyttes.

Ved reyking pa balkong mé sneiper kastes | egnet beholder og ikke over rekkverk da detfe
bade kan medfare sjenarise for andre og brannfare.
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Sameiet Fredtunvegen 10F
Fredtunvegen 10F 4050 SOLA

§ 5 Parkering

Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer garasjeplass
ma felge de bestemmelser som til enhver tid gjelder for garasjeaniegget. Det ma utvises
forsiktighet ved kjering | garasjeanlegget. Det er forbud mot all form for varmt arbeid i
garasjeanlegget.

Det er ikke fillatt 4 parkere inne pa fellesomradene. Parkering utenfor inngangsderene i
blokkene er kun tillatt for av- og palessing.

§ 6 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de @vrige beboeme. Ved

dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjient med politivedtekiene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
sameienes omrade.

2. Eier av dyret skal straks flerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Efer av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede kiager over at et dyrehold er il betydelig sjenanse
for naboer, kan styret kreve dyret flernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan

oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 7 Aviall

Alt avfall skal kildesorteres. Husholdningsavfall skal temmes i felles avfallsanlegg. Papir skal
sorteres ut og kastes | egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander ma beboerne
kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke plasseres avfall utenfor
soppelcontainerne eller pa fellesareal ellers.

§ 8 Fellesarealer og fasader

Det ma ikke raykes i innenders fellesareal eller i garasjen. Sneiper og lignende ma ikke
kastes i sameienes fellesarealer.

Barnevogner, sykler og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Slikt utstyr ma ikke
plasseres i oppgang eller korridor der disse kan hindre frie remningsveier eller veere til
sjenanse for andre.

Det er forbud mot private arrangement pa fellesomradene uten styrets samiykke. Det er
forbud mot all oppskyting av fyrverkeri fra boligenes fellesarealer og balkonger.

Tiltak som innebaerer fasadeendringer, ma tas opp med styrene i sameiene, i tillegg fil at
tillatelse fra offentlige myndigheter innhentes. Det tillates ikke saft opp parabolantenne eller
andre antenner uten styrets samtykke.

§ 9 Endring av ordensreglene

Husordensreglene kan endres av de respektive sameiermetene. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene méa sendes
styret innen den frist som fremgar av sameienes vedtekter. Sameiermetet kan ikke behandie
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Ved alle endringer skal det tilstrebes & gjennomfare like endringer i alle sameiene |
Fredtunvegen 10 samtidig.



VEDTEKTER

for
SAMEIET - Fredtunvegen 10B org. nr. 989 849 581
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. (Endret pa arsmete 23.04.2019.)
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er SAMEIET — Fredtunvegen 10B. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, stiftet: 22.03.2008 (Registrert i Enhetsregisteret: 03.06.2006).

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33, bnr. 841 i Sola kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en

sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

a) Boder
b) Utvendig balkong, eller terasse pa mark
¢) Parkeringsplasser i garasjeanlegget

d) Tilleggsarealet er slik som angitt | skisser over garasjeanlegget og byggene.
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) De samlede utvendige fellesarealer skal benyttes pa lik linje av alle sameiene i Fredtunvegen 10. Sameiene

har rett til bruk av hverandres fellesarealer, slik det fremgar nasrmere av disse vedtektenes punkt 3-1.3

nedenfor.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebreken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser
er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre
noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
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(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4 bruke fellesarealene

il det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller unedvendig mate. Seksjonseierne i de gvrige sameiene i Fredtunvegen 10 har bruksrett til hele det

utvendige fellesarealet til sameiet Fredtunvegen 10 B mellom blokkene — sa som:

a) Adkomstveier/gangveier,

b) adkomst for sappelbil, brannbil, syke- og varetransport o.l.
¢) gjesteparkeringsplasser,

d) arealer for utvendig lek og opphold,

€) sykkelparkering,

f) avfallscontainere m.v.

Opplistingen ovenfor er eksemplifisering, og gir ikke et uttsmmende bilde av bruksretten. Sameiet Fredtunvegen
10 B har bruksrett til hele det tilsvarende utvendige fellesareal som er etablert i tilknytning til de gvrige sameiene
i Fredtunvegen 10. Hensikten er at samtlige seksjonseiere i de forskjellige sameiene skal ha en likestilt rett til
utnyttelse av fellesarealer,

Likeledes har seksjonseierne i de @vrige sameiene rett til adkomst til garasjeanlegg slik dette er naarmere

beskrevet under punkt 4-1.3 nedenfor.

Utgifter til drift og vedlikehold av de omradene og anleggene som benyttes i fellesskap deles likt mellom alle
seks sameiene.

(4) Bruksenheten kan bare brukes | samsvar med formélet. Endring av bruksformalet krever reseksjonering etter
eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmaotet.



Dette gjelder tiltak som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,

sollvindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til
den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere seksjonseier har
montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den
seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeatet avgjsr om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade eller ulempe for de
@vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Parkering

(1) Parkering pa fellesareal eller som tilleggsdel.
(2) Kun privat parkering for beboere og gjester.

4-2 Garasjeanlegget

(1) Garasjeanlegget i underetasjen til blokken tilherende Sameiet Fredtunvegen 10 B skal benyttes av
seksjonseierne, og da slik at hver eierseksjon har en neermere avgrenset parkeringsplass i garasjeanlegget som
tilleggsareal, jfr. ogsa punkt 1-2.2 ovenfor. Disse garasjeplassene falger seksjonene ved salg, og kan ikke
omsettes uten sammen med seksjonene. Garasjeplassene kan leies ut, men kun til seksjonseiere/beboere i
Fredtunvegen 10.

(2) | tillegg til garasjeplassene nevnt i punkt 4-2.1 er enkelte garasjeplasser gjort til neeringsseksjoner i sameiet.
Disse garasjeplassene kan omsettes fritt innenfor sameiene i Fredtunvegen 10, men kan ikke omsettes til andre
enn til seksjonseiere i disse sameiene. De samme begrensninger som felger av punkt 4-2.1 gjelder ogsa mht.

utleie av disse garasjeplassene.

(3) Alle sameiene i Fredtunvegen 10 har egne garasjeanlegg i underetasjen, men seksjonseierne i disse har rett
til fri adkomst inn til/ut av og gjennom garasjeanlegget til Sameiet Fredtunvegen 10 B. Innkjersel/avkjersel er

felles for sameiene. Rettigheten gjelder sa vel innkjersel/avkjersel til og fra Fredtunvegen, som rett til kjering

miannAm naracian far 4 kamma fram til arat Aaraciaanlann
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Utgifter til drift og vedlikehold av de omradene og anleggene som benyttes i fellesskap deles likt mellom alle
sameiene.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer. Tilkopling til infrastruktur bestilles gjennom styret og seksjonseier ma
betale inn et engangsbelep for etablering av ladepunkt. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier, Stram
betales etter malt forbruk.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

S-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1 Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

o

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

(=]

)
)
) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
) skap, benker, innvendige derer med karmer

)

@

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

d) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av

edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller hasrverk.



(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks 4 sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen, selv
om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet eller andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vediikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer il
boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles
installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet folger av disse
vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares. uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
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fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelsp som fastsettes pa arsmatet, eller av styret,
for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak p& eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto.
Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart,
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret _Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag



(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre styremedlemmer. Det kan velges inntil 2
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to &r hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjienvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges seerskilt,

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sarge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve
at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Star stemmene likt, gjar metelederens stemme

utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremotene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styret skal samarbeide med styrene i de @vrige sameiene i Fredtunvegen 10 om forvalting av fellesarealene.
8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som
kan tas med et vanlig flertall p4 arsmotet, kan 0gsa tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller
arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare beslutninger truffet av arsmotet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets m yndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmatet har den everste myndigheten i sameiet.

2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinazert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne
om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to seksjonseiere som til

sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til Arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan om
n@dvendig innkalle til ekstraordinaart arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager. Innkallingen skal samtidig sendes il forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal rsmatet kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinasre arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mptet.



(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

a) behandle styrets arsberetning/arsrapport
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢) velge styremedlemmer

d) behandle vederlag til styret

(3) Arsberetningférsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordineert arsmete

sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vasre tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmete, kan Arsmatet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmotet og stemmer for det, kan arsmatet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for

at styret beslutter a innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i Arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer, eller
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il & vasre til stede pa arsmotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa arsmetet og

til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vesre til stede med mindre det er apenbart ungdvendig
eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke
angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en rédgiver til &rsmatet. Radgiveren har
bare rett til 2 uttale seg dersom et flertall p4 arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder, Moteleder behaver ikke &
vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) | arsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er
fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg til to
tredjedeler av de avgitte stemmer, ogséa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene péa arsmotet.
Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent

av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn

halvparten av folketrygdens grunnbelzp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis
disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere méd, enten pa arsmeotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) ftiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa

kostnaden som filtaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseiere.



9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) etseksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nasrstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i samsvar med
eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av
arsmotet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent forsikringsselskap.
Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.
Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier 4 betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med:

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen,

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til & bruke
til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tileggsdeler.
Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
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e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.
J) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer om
ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav,

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet fglger av
disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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2 enova

(B)

Adresse
Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

25.03.2026 Energiattest-2026-274578
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18444895

Gardsnummer Bruksnummer

33 841

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
89,0 m* 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
96,97 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
89,67 kWh/m? 12 553 kWh
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>>

(£)

Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(£)

Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendoars

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser

arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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|S1r r:él‘” [teBIIar)5! :ggs;ﬁ] ir r:ﬂl 4 (mIBI:}l;ﬁ :g?. |s1r rnF:l" (teﬂlla:;-'“ ;B‘Ig;'sr.;ﬁ ?lr rﬁél 4 (|Ellr:r‘;51 a;.":'éfs ir r::i( 4 (1;34!;5' a;l{'gﬁg,
113 56 [B|3[3] 356 [B [|5|d |72 [B |+ 49
2[B3[85 |3 |43 ]4a5 |3 |5(B | FO B |as 50
3|5 148 |® |3 |48 |3 |7|N g 39 51
413148 |3 |63 |48 |3 |=(N |15 40 52
% s{3 (48 [3 |73 |4 [3 |=» 1 53
6| F3 |38 | 3| A3 8 =0 42 54
713 | 3k |3 |9|B | 5L [ |a 43 55
@ 8|3 95 |3 |08 a5 (3 |= 44 56
o3 |43 [3 |23 |48 [3 |= 45 57
10[3 |43 [3 |2|d |48 [3 |e 46 58
1|3 | 48 |3 [e=|d [48 |3 |ss 47 59
2|3 | 75 |D [a4| B | F3 [ [oe 48 60
Sum tellere: ! b 2} = nevner: ' l-D;).}‘
4. Supplerende tekst "

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken

mate fellesarealene endres,

Doknr: 172283 Tinglyst: 22.03.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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5. Egenerklzering

Undertegnede erklaerer at

a) [ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
|:| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) &] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) D ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
I:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofi.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

Side 2 av 12

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. {Skal ikke Talge med fil tinglysing.]
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hijemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
ing kreves fra i 1

é/; —Ob s&vﬂ?&__ é‘; L:' S (.é‘fm,é_,,‘_, g;dmr hvor sameiebraken reduseres)

7% flloie ' -
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

[ ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[:] Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

I:l Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

. [<] Tintatetsen foiger vediagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Py DL%} SL‘( } I w kommune
[ .c3.04 1 Gt

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisierets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
. gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjseringen gir ikke tvangsgrunnlag

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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ERKLZERING

Sameiet Fredtunveien 10B (Kongshaug Blokk C) er eier av gnr 33 bnr 841 i Sola kommune.
Sameiet er en del av et stgrre planlagt utbyggingsprosjekt — Kongshaug. Etter planen skal det
bygges til sammen 6 blokker i sikalt randbebyggelse. Sameiet Fredtunveien 10B er andre
byggetrinn, og bestér av en blokk pa gnr 33 bnr 841 i Sola kommune.

Idet det pr. utbyggingsstart pr. februar 2005 er usikkert om — og eventuelt i hvilket omfang —
de planlagte, etterfglgende byggetrinnene vil bli realisert, vil byggetrinn 2 bli skilt ut i et eget
bruksnummer og vzre ett eget selvstendige sameie. Likesa vil de etterfglgende byggetrinn bli
etablert pa egne gards og bruksnummer og som egne, selvstendige sameier.

Det er en forutsetning at de samlede utvendige fellesarealer skal benyttes pa lik linje alle
. sameiene mellom. For & oppna denne forutsetning vil tidligere og etterfglgende byggetrinn ha

visse rettigheter i forhold til sameiet Fredtunveien 10B, slik det fremgér nermere av denne

erkleering. Det er en forutsetning at sameiet Fredtunveien 10B — etter hvert som de @gvrige

byggetrinn eventuelt realiseres — far tinglyst tilsvarende rettigheter til bruk av fellesareal i
. forhold til disse.

Eier av gnr 33 bnr 841 i Sola kommune gir herved slike rettigheter for de tidligere og
fremtidige eierseksjonssameier som etableres pd gnr. 33 bnr. 706/737 i Sola kommune, eller
eiendommer som maétte bli utskilt fra denne eiendommen:

1. Bruksrett til hele det utvendige fellesarealet til sameiet Fredtunveien 10B mellom
blokkene — sa som:

- adkomstveier/gangveier,
- adkomst for sgppelbil, brannbil, syke- og varetransport 0.1
- gjesteparkeringsplasser,
- arealer for utvendig lek og opphold,
- sykkelparkering,
. - avfallsboder m.v.

Bruken skal kunne utgves i samme omfang og pé lik linje med sameierne i sameiet
Fredtunveien 10B. Opplistingen ovenfor er eksemplifisering, og gir ikke et
uttgmmende bilde av bruksretten.

2. Rett til fri adkomst til garasjeanlegg i underetasjen gjennom garasjeanlegget til
Fredtunveien 10B pa gnr 33 bnr 841. Dette gjelder bl.a. rett til:

- innkjgrsel/avkjgrsel til og fra Fredtunveien

- rett til kjgring gjennom garasjen for & komme frem til eget anlegg

- rett til & sla hull i gruannmur for etablering av adkomst inn til garasjeanleggene for
etterfglgende byggetrinn.

Antall &pninger, plassering og stgrrelsen av disse, samt hensiktsmessig kjgretrasse
eller lignende skal avgjgres av utbygger Sandesletta Utbyggingsselskap AS eller
den/de som utleder sin rette av denne.

K3 erklzrine for tinglvsing 060306.DOC
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Som vederlag for disse rettigheten skal rettighetshaverne betale en forholdsmessig andel av
utgiftene til drift og vedlikehold av de omradene som benyttes i fellesskap i henhold til denne
erklering.

Andel av omkostninger til drift og vedlikehold forfaller fgrste gang til betaling etter at det er
tinglyst seksjoneringsbegjering pa det aktuelle utbyggingstrinn som erverver rettigheter etter
denne erklering.

Nearverende erklering kan tinglyses pa gnr 33 bnr 841, og heftelsen skal felge den enkelte
seksjon etter seksjonering av eiendommen.

. Stavanger den 6_ _OZ.2OO 1A
ot Vo

. hjemmelshaver

K2 erklwring for tinelvsine NAN3NAE.NOC
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Kultur og samfunnsutvikling

AROS AS

Langgt 10

4306 SANDNES

Var dato Var ref. Arkivkode
22.03.2006 Saksnr.: 04/1687-22 BAB 33/841
Saksbehandler Deres ref.

Eli Osaland Muis tIf. 51653300

FERDIGATTEST

Byggestedadresse: Fredtunvegen 10 B, gnr. 33 bnr. 841
Tiltakets art: Boligblokk i 5 etasjer m/26 leiligheter
Tiltakshaver: Sandesletta Utbyggingsselskap AS
Ansvarlig seker: AROS AS

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 17.03.06 fra AROS arkitekter as.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen

AREALBRUK

Svein Arvid Andersen Eli Osaland Muis
seksjonsleder overingenior

Kopi:

Skanska Bolig AS, v/Jostein Hegreberg, Postboks 8064 Postterminalen, 4068 Stavanger
Brannsjef/feier

Avg.register

Postadr. Besoksadr. Telefon: Telefax: Bankgiro E-post:

Postb. 99 Radhusv. 21 51653300 51653300 3206.07.00027 epost@sola.kommune.no
4097 SOLA
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:  33/841/0/2
Dato: 2026-03-15

Malestokk: 1:1,000

Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA

= N
Sola
kommune
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

33/864

33/727

2 - it

T
— 33700 — £ -4 |
e AN |
/ N o |
()
- o
7 @ |
| '(% |
= /
8, / ! g‘ I
) A 33/?07
%, o |
- s, 2 A0
6&9(/ 2) ;
01,@ S l
0@,7 &3 L

Kongshaugvegen

Fredtunvegen Fredtunvegen

SN, S —

T—

|

|

]

|

| |

| |

| / |
c I )
S | h
z | -
2 | | |
3 | =l
Lo 33737 g |

- Fredtunvegen _ _ - = A |

2 — — — ‘Fredtunvegen_ _Fredtunvegen. _ _ _ _ _ N |
8’ | | - < —
P} ]
2l !
2
3l
ol 33/275 |
1
31633 |

139



140

Vann- og avlgpskart

Adresse:  Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA

Gnr/Bnr:  33/841/0/2 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
Dato: 2026-03-15 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og

N
R
Sola

kommune W

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Gnr/Bnr:
Dato:

uleringsplan pa grunnen
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kommune v
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. Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA
33/841/0/2
2026-03-15 Planident: 0177C
Ikrafttredelsesdato: 19.9.2002

Malestokk: 1:1,000
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

e
|

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting

Naering/tienesteyting

Sola
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager R O
Industri/lager N . O ]
Kontor/industri _
Kontor/tjenesteyting KT

Angitt  bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur _
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
Teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg

ogl/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre

angitte hovedformal
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt neeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

_ Sola
"""' kommune
Smabathavn
Bgyehavn
Fiske
Fiskeomrade
Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sje og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Objekttype Flatesignatur,
navaerende

RpSikringSone

RpSteySone \& \
]
RplinfrastrukturSone \Q a2

RpGjennomferingSone
ﬁ§@7// 7

RpAngittHensynSone
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone (Plan | d)

1.« —



Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal

bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navarende

—_ = — — = —

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjeresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

_ Sola
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kommune

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 L son
v

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1) Gatetun - Campngplass FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
- BYGGEOMRADER Torg Frilufsomvide (pd land) "8
FORNYELSESOMRADER
Onvider for boliger m/dihorende aniegg - Rasteplass _ Friufsomeade i s§0 og vassdrag '/y
Fritthogende smShusbebyggelse I moserngspiass I réretsanieng som ke x offentiy tigiengelg
Kensentrert smihusbebyggelse [ T ap— T comee KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal Grav- 0g umelund
Boly / Forretni
Garasjer | boligomvader - Busshoklepiass - Privat smébdtanlegg (land) ke
Bolig / Forretning / Kontor
OmeAdar for forretning - Drosieholdeplass | || Privatsmabseaniegg (s39) -
| Kontor
-Orvridub'lmw -)embnne Omrdde for ankegg i grunnen _“5""0
I orvicer o ndusti tnger -s‘,om.,,“,,m”I Omrade for aniegg og drift av kommunalteknisk \ Bollg / Offencly
virksomhet k‘ e
I Omedder for fritdsbebrggelse - Fiyptaos med adninktrisioncbypninger T — u Forating  Kocle;
Omriide for offentlig bebyggeise (stat, ‘ Forretning / Kontor / Industri
fylkeskommune, kommune) ¢ - Flyplass / taxebane Vann- og aviopsaniegg
- Offentiig barnehage - Hangar, verksted, administrasjonsbygg Omride for bygging og drift av fiermvarmeanlegg k‘
Forretning | Kontor | Offenti
I ofientig undervisning (siole, universiet mv) - Havneomrade (landdelen) N S AR ng
o] (srkehws, iehen B i Ovingsomr3de med tihorende anlagg for lwsvualk‘ i
> sdrmrt B o 1
B orenso e [ st tomegs (andcten) Omeide 0g aniegg for dift av
radionavigasionshjelpemidler utenfor flyplass - Kontor / Offentlig
I ofntss forsamingsickale (kino, tester mv.) Tafikkomade | sjo og vassdrag — -
e Kontor/Bensinstasion
-0 g imk byog Andre omréder for anlegg | vassdrag eller sio k-oﬂmﬁg/ yttig
- Omvdde for seerskilt angitt alimennyttig formdl Havneomrdde i sjo — vad vl
“— Frisiktscne o - = -
- Allmennyttig barnehage Annet trafikkomrdde | sjo/vassdag P -
Restriksjonsomedde rundt flyplass. P < .
Annet kombinert form8l
- dervisning (skole, uni ) - Annet bafikkomisde B
- g (sykehus, S— ’ —H Rekkefolgebestrmmedser
sykehjem mv.) —— Nedslagsfeit for drikkevann FF‘H Midlrtdig
Bl #oennres bt FRIOMRADER (PBL § 25, Lledd nr.4) ™ Naturvermomrade (ps land) F——_—
- (arendetus mv) [ FuomRAcER —— Naturvernomride i sjo og vassdrag
Il oo adminsrasion Park L — Begrensninger grense
-Mhmqmw Turveg | I Bevaringeoneiide for bygninges g arlecd ~== = Reguleringsplan faregrense
I ot med sharende arinco Skioype | | evaing av ygninger ~—— Reguleringsplan restriksjonsgrense
P severtiing P sviegg for ek - — — Reguleringsplan bevaringsgrense
Onvada for garasseaniegg og bensinstasicner M Anlegg for drett og spart R r— = = Reguleringsplan fomyelsesgrense
Garasjennieg -LB'M -Olv&’ebmwogm T o
Bensinstasjoner - Annet friomride ;T Andre omrider for vesentiige terrenginngrep
Annet byggeomride Friomrade | sjo og vasedrag Omrade for reindrift
- Badeomr Sde
Aot Reguleringsformdl
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd B e Handeisgartnei O\ 590 Forsuie
n. 2) [ Regatmabane Omedde for sanrskik anlegg
\ 510 - Hoyspenningsanlegg
LANDBRUKSOMRADER - PR P .
— e \ 520 - Sk
Omride for ford- g skogbruk . = Shytabune
Omvdde for reindrift \\Sw-lwwmd
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd r. 5) Vindirat N\ 50- ook
Omwide for gartnert .
- Aok soeeidionisde \ 50 - Fomfare
Omride for parselthager \\\ me*’ N
Annet landbruksomride N . \ 550~ Saorshdk anghkt fare
.\\ Slywbane FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640 Frisiktsone
N Iids! opplag 0g andre innretni s ¢
10 \ ,.."&“m,.uﬁ“mz ks /// FELLESOMRADER 641 - Restribsionconvade fyplass
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, —
1. ledd nr. 3) ros \\ Omride med rasfare B rere aviors ——— 645 - Grunmvannsmagasin
I oreTuce TRaFIOMRADER O\ Omride med flamfare 7 retes gangaces 646~ Nedslagsfeit for drikievann
B oo N\ Ormiade med sasskit angit anven fare B reres panveringspioss | | s60- eaioguomaces
-mww -mmmfm | I“l-uvannglvmﬂmw
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) Y5 reve wosoms | | 62 -gevariog av anieag
Gang- | sykkelveg SPESIALOMRADER P revessrsi or garaser | ]w-aammahmmmm
Sykkeiveg B Privee vei B retes grontaesi / 800 - Fomyelsesomrader
Gangveg | I I Porkbeke | industristrek /// Annet fedesareal for flere eendommer _qu‘,ﬁ,m

HH 5% - midernag masisonvice
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Kommuneplan

Adresse:  Fredtunvegen 10B, 4050 SOLA

Gnr/Bnr:  33/841/0/2

Dato: 2026-03-15 Planident: 202201
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Kollektivknutepunkt

Parkering
Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grgnnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade

Turdrag

Nytt
arealformal

AN

/

P

A\

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grgnnstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

F°DD

1. ——



& Sola

Tegnforklaring kommuneplan =~ Kommune
v
Hensynssoner, juridiske linjer og punkter
Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol
navarende fremtidig
KpGrense — e —

’
KpFareSone W KpArealGrense

KpSikringSone KpFareGrense

KpSteySone \ZQ\K\ KpSikringGrense
KplnfrastrukturSone \Q = KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense

KpGjennomfgringSone T T T T — e —
KpGjennomfgringGrense

KpAngittHensynSone y@e@/ KplinfrastrukturGrense

KpBandleggingGrense

mz:;::l:%ggu;g)ﬁone Hi{20] 2 HT20[ 2 KpDetaljeringGrense

. R —— KpBestemmelseGrense | = = = = = = =
KpDetaljeringSone {Planld}
(Viderefering av reg.plan) - KpRegulertHgyde ~ - — ————
Linjesymbol Navaerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3

KpSamferdselLinje
Fjernveg . T = .
Hovedveg - | —‘— N W B
Samleveg . . S | S S S N | S S S S | S | S S —
Adkomstveg == lacmmm=———- —— ————— ] | E——————
Gang/sykkelveg ® o 0 0 0 (000NSEENES | & 0 4 8 8 8 0 9 O B e SEENNENNNNN|e s e s s 8
Sykkelveg C 0 6 0 O (00000000000 00000 COCO00O0 0000 C0CO0aO0oGo
Gangveg ENEEEEEENE| S B B N N SESSEE SN (EEEEE NN W N W EE NN
Turveg/turdrag N EEEEE N BN B @ EmE e N (NS SENEE S B W W= =&
Skitrekk " F ——
Jernbane }
Sporveg o e e e e = e e e e e e e e e}
Taubane ———s -
Kollektivtrasé S S E— | BN B B S e S S S| SIS S S mae e
Farled I — — — — I — —— —
Smabatled e e e e e e e e o
KpJuridiskLinje
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag i —

KplinfrastrukturLinje

Vann . [
Avigp T —_——— .
Kraftledning —— — — e —
Overvannstrasé L D —— _
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Fredtunvegen 10B, H0O102 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4050 SOLA Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



