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Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD

Enebolig pa Skognes med
tilhorende carport, garasje og
naust - stor eiendom og meget fin
beliggenhet.




Enebolig pa Skognes med
tilhorende carport, garasje
0og naust - stor eiendom
og meget fin beliggenhet.

Stor eiendom med enebolig og tilhgrende carport, garasje og naust.

Advokatfullmektig Boligen er opprinnelig fra 1950 hvor deler av boligen er oppgradert
. . med blant annet nye innvendige overflater og kjgkken, samt
Tine Fredriksen etterisolert og ny kledning. Resterende er av eldre dato og

oppgraderinger méa paregnes, men boligen i seg selv er et flott
utgangspunkt. Inneholder blant annet tre soverom, stue og spisestue
i tilknytning til kjgkken. Kjeller har egen inngangsdgr og byr pa rikelig
med oppbevaringsplass.

Mobil 469 65418
E-post tine.fredriksen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Finnsnes
Storgata 18, 9300 Finnsnes, 9305 FINNSNES.
TLF. 40001 134

Eiendommen har fin beliggenhet pa Skognes, med sveert gode
solforhold og en fantastisk utsikt. Omtrent 7 kilometer til Gibostad
med barnehage, skoler og butikk samt 18 kilometer til Finnsnes
sentrum med alt av bymessige fasiliteter. Fra boligen er det kort vei til
fjaere og utmark med fine turomrader.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 400 000-
Omkostn.: Kr 78 280,-
Total ink omk.: Kr 2 478 280,-
Selger: Stian Knutsen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1950
BRA-i/BRA Total 112/159 kvm
Tomtstr.: 14575.1 kvm
Soverom: 3 -
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 76, bnr. 47
Gnr. 76, bnr. 49
Oppdragsnr.: 1901260011
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA-i: 112 kvm

BRA - e: 47 kvm

BRA totalt: 159 kvm

TBA: 21 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 56 kvm Stue, kjgkken, gang og bod med vask.

2. etasje

BRA-i: 56 kvm Gang, bad, bod og 3 soverom.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

21 kvm Terrasse- og balkongareal

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 26 kvm Naust.Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 21 kvm Garasje.Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyden i kjelleren er ca. 1,88-1,93 meter, og regnes som ikke maleverdig areal.
Takhgyden i 1. etasjen er ca. 2,43 meter.

Takhgyden i 2. etasjen er ca. 2,29 meter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Taket og gulvet i kjelleren er skjevt og har varierende hgyde gjennom kjelleren, noe
som gjgr arealet vanskelig eller umulig 8 male ngyaktig.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14575.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Stor eiendom bestdende av gnr/bnr. 76/47 og 76/49, og strekker seg fra midten av
jordet pa oversiden av boligen og ned til sjgen. Eiendommen ligger i skranende terreng
og bestar av bade naturtomt og opparbeidet hage.

Beliggenhet

Eiendommen ligger bra til med fantastisk utsikt over Gisundet og meget gode
solforhold. Beliggende pa Skognes med omtrent 7 kilometer til Gibostad med
barnehage, skoler og butikk samt 18 kilometer til Finnsnes sentrum med alt av
bymessige fasiliteter. Fra boligen er det kort vei til fjsere og utmark med fine
turomrader.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

Eiendom med gnr./bnr. 76/222 og 76/200 har veirett over eiendommen og rett til
parkering pa eiendom 76/47 for adkomst til naust. En liten del av veien ned mot sjg gar
over eiendom 76/16, dette er ikke tinglyst.

Bygningssakkyndig
Bratakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa ukjent byggegrunn. For altanen er det benyttet tresgyler
og betongfundamenter. Grunnmuren er utfgrt i betong. Det er ikke kjent hvilken type
drenering som er benyttet, men pa oppfgringstidspunktet var det vanlig & bruke
drenerende steinfylling og trekulltjeere. Veggkonstruksjonen bestar av en
trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, med utvendig liggende bordkledning. Det er
opplyst at veggene ble etterisolert og fikk ny kledning i 2019. Takkonstruksjonen er et
saltak med plassbygde sperrer og taktro av trobord. Taktekkingen bestar av
metallplater. Takrenner og nedlgp er utfert i plast. Etasjeskiller er konstruert som
trebjelkelag. Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass, mens kjelleren har
trevinduer med koblet glass. Hovedytterdgren og balkongdgren er malte tredgrer. Altan
med adkomst fra stuen, hvor baerende konstruksjoner og dekke er av impregnert
trevirke, og rekkverket er i malt trekvalitet. | tillegg finnes en platt og
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trappekonstruksjon ved inngangen, bygget med impregnert trevirke i baerende deler og
dekke, samt et rekkverk av malt trekvalitet.

Eiendommen inkluderer ogsa et frittliggende naust med gulv av grus. Veggene er en
bindingsverkskonstruksjon med glatte metallplater og trekledninger, og taket er en
saltakkonstruksjon tekket med glatte metallplater. | tillegg finnes en frittliggende
garasje med betongguly, bindingsverksvegger kledd med staende bord, og et saltak
tekket med glatte metallplater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking

Avvik: Taktekkingen kunne ikke inspiseres visuelt da den var dekket av sng ved
befaring. Vurderingen er derfor basert pa alder. Det anbefales at taktekkingen
inspiseres pa nytt nar den er sngfri.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for bade taktekkingen og
undertaket, noe som medfgrer gkt risiko for slitasje og behov for vedlikehold eller
utskiftning.

- Utvendig > Veggkonstruksjon

Avvik: Kledningen ved altanen ser ut til 8 ha begrenset ventilasjon. Det er ikke montert
musesperre i nedkanten av kledningen pa veggen ned mot veien.

Vindesperren er ikke trukket rundt nedkanten av kledningen ved carporten.

Det er ikke mulig a vurdere utfgrelsen av etterisoleringen.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Kaldt loft er inspisert fra loftsluke. Det var ikke tilgang til hele takkonstruksjonen
pa grunn av manglende gulv og lav hgyde.

Det er ikke montert dampsperre mellom den varme og kalde delen av konstruksjonen,
noe som gker risikoen for fuktskader i takkonstruksjonen.

Ved inspeksjon pa kaldt loft fremstar konstruksjonen som begrenset ventilert, noe
som gker risikoen for kondens og péafglgende fuktskader. Det er pavist mye ising pa
taktekkingen, noe som kan skyldes varmetap fra oppvarmede rom.

Det har ikke vaert mulig a fastsla hvilken type undertak som eventuelt er benyttet pa
boligen.

Det er registrert fuktmerker i taktro og sperrer. Fuktmalinger i taktro ved luken viser
17,1 vektprosent, som kan veere skadelig for trekonstruksjonen.

Eier opplyser at det ved uveer tidligere har drevet vann inn under beslaget til pipen, men
at dette er utbedret.

- Utvendig > Vinduer

Avvik: Det er ikke oppbrett i endene pa beslagene, og omrammingen gar helt ned. Dette
medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning og skader pa vinduskonstruksjonen over tid.
Beslagene har skader, og to vinduer er ikke ferdigstilt pa utsiden med tetting, beslag og
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omramming. Enkelte vinduer er veerslitte.
Vinduet i gangen i 2. etasje har tegn til punktering, og det er pavist tegn til innvendig
kondensering.

- Utvendig > Dgrer
Avvik: Dgrene er veerslitte, og dgren i carporten er ikke ferdigstilt med beslag og
omramming. Dgren til kjelleren har utettheter.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Altanen var sngdekt ved befaring, derfor kunne dekke og detaljer ikke vurderes.
Sgylene til drageren har skjevheter. Det er langt overheng pa bjelkene fra drageren, og
drageren er skjgtet mellom sgylene.

- Utvendig > Utvendige trapper
Avvik: Den utvendige trappen er bratt, og det mangler sikker avgrensning og handlgper
pa begge sider.

- Innvendig > Overflater
Avvik: Gulvet i gangen har skade.
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av listing.

- Innvendig > Innvendige trapper
Avvik: Trappen ned til underetasjen er bratt.

- Innvendig > Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist at enkelte dgrer tar i karmen ved &pning og lukking.

- Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist delaminering eller fuktskade ved kranen, og enkelte fronter har
fuktsvellinger.

Den integrerte oppvaskmaskinen mangler front. Det er ukjent om denne fglger med
ved salget.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige
avlgpsledningene.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Avvik: Det er observert tegn til kondensering pa enkelte vinduer, noe som tyder pa

utilstrekkelig ventilasjon i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmepumpe
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Skognesveien 394



Rorene er ikke klamret tilstrekkelig fast pa utsiden. Isolasjonen pa rgrene er skadet.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Avvik: Varmtvannstanken er tilkoblet med stikkontakt. | dag er det krav om fast
tilkobling av varmtvannstanker med effekt pa 1,5 kW eller mer. Selv om
forskriftsendringen ikke har tilbakevirkende kraft, anbefales det generelt & oppgradere
tilkoblingen for & redusere risikoen for varmgang og brann.

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er pavist riss i grunnmuren.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Avvik: Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng, noe som medfgrer gkt
vannpakjenning mot drenering og grunnmur. Det er registrert store deformasjoner og
skader pa takrennene som fglge av for mye ising pa taktekkingen.

- Utvendig > Vinduer underetasje

Avvik: Det er vinduer er vanskelige & apne og lukke. Det er pavist sprekker i vindu. |
tillegg er det registrert tegn til innvendig kondens pa enkelte vindusglass. Noen vinduer
viser ogsa fukt- og rateskader. Videre er vinduskarmene slitne, og det er sprekker i
treverket.

- Utvendig > Utvendige trapper altan
Avvik: Trappen er skadet i toppen, slik at den ikke er festet til altanen. Dette medfgrer
redusert stabilitet og utgjgre en sikkerhetsrisiko ved bruk.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling i 1. etasjen i stuen viser at det er ca. 20 mm hgydeforskjell gjennom hele
rommet.

Malinger pa loftet i gangen viser at det er ca. 30 mm hgydeforskjell innenfor en lengde
pa to meter.

- Innvendig > Pipe og ildsted

Awvik: Det bgr vurderes & montere nytt rgykrgr for & gke brannsikkerheten til pipen.
Det er pavist at ildstedet pa loftet er lgst, og at det er utetthet rundt rgykregret.
Avstanden til brennbart materiale er for liten.

Pa loftet er det pavist riss i pipen.

Skognesveien 394



Sotluken er plassert for nzert brennbart materiale. Pipevangen i underetasjen er
tildekket pa én side.

- Innvendig > Rom Under Terreng

Awvik: | kjelleren er det observert tegn til saltutslag pa veggen. Arsaken til saltutslag er
fukttilgang til grunnmuren, som oppstar som fglge av kapilleersug gjennom grunnmur
og betonggulv.

Det er pavist synlig fuktighet der det er synlig tresonittplate.

Panel pa deleveggen mellom vaskerommet og boden har rateskader.

Det er utfgrt fuktmaling i tilgjengelig trevirke, og resultatet av fuktmalingen er 24,3
vekt%. Disse verdiene er i omrader hvor det kan oppsta sopp- og rateskader.

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke tettesjikt pa vegger eller gulv, ved vannpakjenning pa vegger eller gulv kan
det oppsta skader i trevirke.

Det er rateskader i veggen mot boden.

Det er ikke mulig a vurdere tilstanden pa sluken pa grunn av manglende rengjgring.
Vaskerommet har naturlig ventilasjon via klaffeventil i vegg.

Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt
med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av
rommet ma det gjennomfgres en helhetlig prosjektering av vatrommet.

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er pavist synlige rateskader i veggen mellom vaskerommet og boden.
Fuktmaling i tilgjengelig trevirke viser at det er hgyt fuktinnhold.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tettesjikt pa gulvet er vinylbelegg, tettesjikt pa vegger er baderomsplater. Tettesjiktet
er egnet til denne typen bruk, men pa grunn av utettheter og rateskader i nedkanten av
baderomsplatene vil ikke tetteskjiktet tale vannbelastning.

Ved inspeksjon av rgrgjennomfgringer i gulv og vegg er det registrert utette
rgrgjennomfgringer.

Ved inspeksjon i sluk er det pavist at belegg er klemt under klemring. Sluket er av eldre
type, noe som tilsier at ved renovering kan det veere vanskelig & dokumentere at nye
vinylbelegg eller slukmansjetter kan benyttes opp mot denne sluken. Det kan vaere
ngdvendig a skifte sluk ved renovering.

Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet samt at laveste punkt er midt pa gulvet. Dette
gker risiko for vanndammer som ikke renner til sluk. Rommet er ventilert med naturlig
ventilasjon via klaffeventil i vegg. Ventilasjonen kan oppleves som darlig ved dusjing.
Vindu er plassert i vat sone uten at de uegnede materialene er fuktsikret. Toalettet
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mangler Igfteknapp.

Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt
med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av
rommet ma det gjennomfgres en helhetlig prosjektering av vatrommet.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige vannledningene er
passert.

Det er registrert drypp fra rgrkoblinger pa badet i 2. etasje.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Jeg har ikke pavist utvendig fuktsikring av grunnmuren pa huset. Dette er med
pa & gke risiko for fuktinntrenging til rom under terreng.

Det er ikke mulig a vurdere drensrgrenes tilstand eller funksjonalitet. Ut fra de
opplysningene jeg har om alder for dreneringen og byggegrunn i omradet ma det
paregnes at drensslanger skiftes. Eventuelle drensslanger ledes til ukjent sted.

Pa oppferingstidspunktet var det ikke vanlig @ montere duk for a skille drenerende
masser fra stedlige masser. Dette gker risiko for at jord og sand trenger inn i
drenerende masser og slik reduserer effekten av de drenerende massene.

Ut fra alder for dreneringen og normal byggeskikk pa oppferingstidspunktet er det
risiko for at dreneringen ikke vil fungere som den skal i Igpet av de neste arene.
Potensielle kjgpere anbefales & ta med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.
Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at dreneringen ikke fungerer som
tiltenkt, hvor det er synlig tresonittplate er det tegn til fuktighet. Se punkt "Rom under
terreng" for mer info.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Kledning skiftet samt etterisolert, renovert pipehatt. Gjort av ufagleert, 2019.

- Skiftet kum i brgnn med lokk. Gjort av ufagleert, 2017.

- Lagt inn automatsikringer med stgrre kurs til kjgkken. Gjort av Emil Olsen AS, 2019.

Innhold

Boligen gér over tre etasjer med gang, stue, kjskken og bod med vask i fgrste etasje.
Andre etasje inneholder gang, bad, vaskerom og tre soverom. Kjelleretasjen har boder.
Carport i tilknytning til inngangsparti.

| tillegg star det en eldre garasje pa eiendommen samt et naust.

Standard

Eldre enebolig fra 1950 med tilhgrende carport, garasje og naust. Deler av boligen er
oppgradert med blant annet nytt kjskken og nye overflater i stue og pa samtlige
soverom, i tillegg er boligen etterisolert og kledning skiftet. Resterende deler av boligen
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er av eldre standard og oppgraderinger ma paregnes. | fgrste etasje rommer boligen en
romslig gang, toalettrom, kjgkken og stue. Stuen deles naturlig inn i flere soner med
spisestue i tilknytning til kjskken. Fra spisestuen er det ogsa utgang til veranda med
trapp til terreng. Loftsetasjen inneholder tre soverom, bad og vaskerom. Fra bilen gar
du tgrrskodd inn til boligen via stor carport. Pa eiendommen star det ogsa en eldre
garasje samt naust.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. |
innredningen er det integrert koketopp og stekeovn samt avsatt plass til kjgleskap og
oppvaskmaskin. Kjpkkenventilator med avtrekk ut. Badet har malte baderomsplater pa
veggene, vinylbelegg pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet er innredet med
servant, toalett og badekar. Vaskerommet i kjelleren har betong og trepanel pa
veggene, betong pa gulvet og panel i taket. Rommet inneholder opplegg for
vaskemaskin. Samtlige vatrom ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Hvitevarer
Oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp medfglger salget. Det gis ingen garantier i
forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra signal/altibox

Parkering
Parkering i carport og pa egen grunn.

Radonmaling
Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i forbindelse med salget.

Diverse

Megler har mottatt samsvarserkleering for utbedring etter elkontroll (etablert jording til
stikk og lysarmatur pa toalett), montert utelys ved ytterder, sjekket installasjon i stue,
kanal i vindfang/gang for eksisterende kabler, montert to stk nye koblingsbokser og
forbindelse til koblingsboks pa kjgkken.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe og vedfyring i stuen. Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 400 000

Omkostninger kjgper
Dokumentavgift kr. 60.000,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr. 545,-
Grunnboksutskrift kr. 290,-. Boligkjsperforsikring (Valgfritt) kr. 16.900,-.

Kommunale avgifter
Kr 9 207 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Dekker eiendomsskatt, feiing, renovasjon og slam.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 421 704 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 686 816 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
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oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 76, bruksnummer 47 i Senja kommune.Gardsnummer 76, bruksnummer
49 i Senja kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5530/76/47:

13.10.1941 - Dokumentnr: 400996 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

01.01.2020 - Dokumentnr: 1347995 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1931 Gnr:76 Bnr:49

01.01.2024 - Dokumentnr: 854611 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:76 Bnr:49

13.10.1941 - Dokumentnr: 400996 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

04.02.1941 - Dokumentnr: 400109 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16
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Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1952 - Dokumentnr: 402257 - Best. om adkomstrett
Vegvesenets betingelser vedtatt
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2008 - Dokumentnr: 1012157 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:200
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2008 - Dokumentnr: 1012157 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:200
Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.2023 - Dokumentnr: 1176047 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:222

23.10.2023 - Dokumentnr: 1176047 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:222

04.02.1941 - Dokumentnr: 400109 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

10.12.2008 - Dokumentnr: 995550 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5530 Gnr:76 Bnr:200

01.01.2020 - Dokumentnr: 411176 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1931 Gnr:76 Bnr:47

23.06.2023 - Dokumentnr: 661324 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5530 Gnr:76 Bnr:222

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 854518 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:76 Bnr:47

04.02.1941 - Dokumentnr: 400109 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser
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04.12.1941 - Dokumentnr: 401237 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16
Med flere bestemmelser

5530/76/49:

13.10.1941 - Dokumentnr: 400996 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

01.01.2020 - Dokumentnr: 1347995 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1931 Gnr:76 Bnr:49

01.01.2024 - Dokumentnr: 854611 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:5421 Gnr:76 Bnr:49

13.10.1941 - Dokumentnr: 400996 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

04.02.1941 - Dokumentnr: 400109 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1952 - Dokumentnr: 402257 - Best. om adkomstrett
Vegvesenets betingelser vedtatt
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2008 - Dokumentnr: 1012157 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:200
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2008 - Dokumentnr: 1012157 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:200
Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.2023 - Dokumentnr: 1176047 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:222

23.10.2023 - Dokumentnr: 1176047 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:222

04.02.1941 - Dokumentnr: 400109 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

Skognesveien 394
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10.12.2008 - Dokumentnr: 995550 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5530 Gnr:76 Bnr:200

01.01.2020 - Dokumentnr: 411176 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1931 Gnr:76 Bnr:47

23.06.2023 - Dokumentnr: 661324 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5530 Gnr:76 Bnr:222

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 854518 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:76 Bnr:47

04.02.1941 - Dokumentnr: 400109 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16

Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser

04.12.1941 - Dokumentnr: 401237 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:76 Bnr:16
Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfart fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger hverken, tegninger, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
carport, garasje eller naust. Det foreligger heller ikke dokumentasjon som tilsier at
tiltakene er omsgkt og byggemeldt. Som utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest
for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket ikke er formelt ferdigstilt i
henhold til evt tillatelse. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas i bruk. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Meglerforetaket har mottatt byggetegninger av en garasje, det antas at
dette er tegningene av garasjen som star pa eiendommen pdd.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilkoblet privat septikanlegg og privat vann. Det vil pa generelt
grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg over tid. For
eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre eksisterende
avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre endring i
kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt opplysninger om at
det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres oppmerksom pa at kommuner
kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan innebaere fremtidige krav
om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko og ansvar for
nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Adkomst fra offentlig vei. Eiendom med gnr./bnr. 76/222 og 76/200 har veirett over
eiendommen og rett til parkering pa eiendom 76/47 for adkomst til naust. En liten del
av veien ned mot sj@ gar over eiendom 76/16, dette er ikke tinglyst.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i er omradet som er avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen
(landbruk, natur og fritid).

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
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og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 39.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 48.654,-. Totalt
kr. 72.840,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Aastrgm
Fagansvarlig
kristina.aastrom@aktiv.no
TIf: 915 34 351
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Ansvarlig megler bistas av
Tine Fredriksen
Advokatfullmektig
tine.fredriksen@aktiv.no
TIf: 469 65 418

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
17.03.2026
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Carport

Gang

Kjekken

Spisestue

Stue

Veranda

M Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vare Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

32  Skognesveien 394



Soverom

Soverom Soverom

RS Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vare Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD
(17 SENJA kommune

3 gnr. 76,76, bnr. 47,49, snr. 0,0 Ma rkEd sve rd|

2400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 27.02.2026 Oppdragsnr.: 20060-2044 Referansenummer: EJ1584

Autorisert foretak: BRATAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Christer Solli

JiBRATAKST
By BRATAKS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

35



BRATAKST

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv om BRATAKST fgrst ble etablert i

2017, har vi raskt blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av & ha utarbeidet ca. 1.000 tilstandsrapporter etter de “nye
boligreglene”. Vi @gnsker & veere banebrytende og innovative nar det gjelder a utnytte teknologi for a veere i forkant av

bransjeutviklingen.

Vi forstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.

Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til & handtere dine verdier med respekt

og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pd www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg

- 24 timer i dggnet.

Rapportansvarlig

Tom Lhrister Sl l

Tom Christer Solli
Uavhengig Takstingenigr
tom@bratakst.no

414 96 947

Oppdragsnr.:  20060-2044
36

Medansvarlig

ML 5h

Anders Killie Solli
Uavhengig Takstingenigr
anders@bratakst.no

93050271

Befaringsdato: 06.02.2026

JiBRATAKST

Side: 2 av41



BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD 9307 FINNSNES
Gnr 76 - Bnr 47
5530 SENJA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Enebolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av metallplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har
liggende bordkledning.

Takkonstruksjon av plassbygde sperrer som saltak med taktro av
trobord.

Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass.

Kjelleren har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Altan med adkomst fra stuen. Det er benyttet impregnert trevirke til
baerende konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt trekvalitet.
Konstruksjonen er fundamentert til ukjent byggegrunn med
tresgyler og betongfundamenter.

Platt og trappekonstruksjon med adkomst fra gangen. Det er
benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke.
Rekkverk av malt trekvalitet.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
betong. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe, to vedovner og sotluke.

Gulvet er av betong. Veggene har betong.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Vaskerommet i kjelleren betong og trepanel pa veggene, betong pa
gulvet og panel i taket. Rommet inneholder opplegg for
vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har malte baderomsplater pa veggene, vinylbelegg pa gulvet
og himlingsplater i taket. Rommet inneholder servant, toalett og
badekar. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast og st@pejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe i stuen.
Varmtvannstanken er pa ca. 140 liter og er plassert i underetasjen.
Det elektriske anlegget har krus- og automatsikringer og
apeninstallasjon, sikringene er plassert pa loftet.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er av ukjent type. Jeg har ingen opplysninger om
dreneringen eller om den eventuelt er oppgradert etter byggear.

Oppdragsnr.: 20060-2044

Befaringsdato: 06.02.2026

Som referansear settes byggear.

P3 oppfgringstidspunktet var normal mate & bygge dreneringer ved
4 bruke drenerende steinfylling mellom stedlige masser og
grunnmur samt at det ble smurt trekulltjzere mot grunnmuren for a
stoppe kapillzersug.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget er sngdekt pa befaringsdagen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er gjennomfgrt en overordnet vurdering av forhold som kan ha
betydning for helse, miljg og sikkerhet. Dette omfatter blant annet
sikkerhetsforhold i bygning og pa eiendommen, herunder rekkverk,
hgyder og apninger, innvendige og utvendige trapper samt
verandaer, balkonger og terrasser. Videre er radonforhold,
branntekniske forhold, remningsveier, brannceller og elektrisk
anlegg vurdert pa et overordnet niva. | tillegg er det sett pa forhold
som forstgtningsmurer samt eventuell flom- og rasfare. Eventuelle
avvik er beskrevet med forklaring av konsekvens, uten fastsettelse
av tilstandsgrad.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 159 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 112 m?
Totalpris 2 400 000
Arealer Gatilside
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 850 000
Forutsetninger og vedlegg catilside
Lovlighet Gatilside
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger av boligen. Det tas spesifikt
forhold om ikke godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke
foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan
kreve at bygget tilbakefgres til originale tegninger.

Side: 5 av 41
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
] ]
N | <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
s
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20060-2044
40

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
BRATAKST, ved takstingenigr Tom Christer Solli, har fatt i
oppdrag av Stian Knutsen a utarbeide en tilstandsrapport for

bolig med verditakst over Skognesveien 394

9372 GIBOSTAD. Takstingenigren og foretaket opptrer
uavhengig i samsvar med Norsk Taksts etiske retningslinjer. Det
er ingen gkonomiske eller sosiale forbindelser mellom
takstingenigren og hjemmelshaveren, eller andre parter

involvert i oppdraget.

Det er takstfullmektig Tom Christer Solli som har gjennomfgrt

befaringen og skrevet rapporten.

Oppdraget innebaerer utarbeidelse av en tilstandsrapport for
boligen basert pa forskriftene til avhendingsloven (tryggere
bolighandel) og bruk av NS3600. Det vil ogsa bli vurdert en
teknisk verdi og markedsverdi for eiendommen. Videre vil
beskrivelser og vurderinger av andre bygg som ikke er beregnet
for helars beboelse ikke bli tatt med, dette gjelder ogsa

lovlighet. Anlegg og installasjoner utenfor boligen,
tanker, vil ikke bli vurdert.

som rgr og

Vurderinger av tilstand og beskrivelser er basert pa byggearet,
med mindre annet er oppgitt. Det var normale lysforhold for

arstiden, oppholdsveer og 0°C pa befaringsdagen.

Under befaringen ble det benyttet ulike maleinstrumenter,
inkludert Protimeter MMS3 fuktmaler/fuktindikator, Elma 360

laservater og Leica X4 avstandsmaler.

Det er imidlertid viktige begrensninger og forutsetninger som

ma tas i betraktning. Boligen var mgblert, noe som
vanskeliggjgr a fa et helhetlig bilde av rom og bygn

inger slik

som i tomme, umgblerte rom og bygninger. Hiemmelshaverne
var til stede ved starten av befaringen. Tomteforhold og grenser

er basert pa opplysninger fra sentralmatrikkelen, o

g

grensemerker ble ikke besiktiget. Tilstandsrapporten er
utarbeidet pa grunnlag av en visuell besiktigelse uten inngrep i
konstruksjonene, med unntak av hull tatt i vegg mot vatrom.

Det anbefales at det gjennomfgres en separat el-takst i henhold
til gjeldende standarder. Dette vil gi en grundig vurdering av det
elektriske anlegget i boligen. Standarden for el-takst kan

henvises for ytterligere detaljer.

Det er viktig @ merke seg at takstingenigren ikke har hatt

mulighet til @ besiktige taket fra naert hold, men ku

n fra takfot

stige. Dette skyldes begrensninger i tilgjengelighet og sikkerhet.

P& grunn av sngdekket mark og flater ble inspeksjonen av

utvendige forhold begrenset.

Det er av stor betydning at bade kjgper og selger setter seg

godt inn i dokumentet. Rapporten gir omfattende i

nformasjon

om tilstanden til boligen og dens verdianslag. Begge parter bgr
grundig gjennomga rapporten for a sikre at de har en felles
forstaelse av eiendommens tilstand og verdi. Dette vil bidra til

en mer trygg og informert bolighandel.

Potensielle kjgpere, finansinstitusjoner og meglere

ma

kontrollere gyldigheten av rapporten ved a sjekke QR-koden pa

forsiden. Rapporten er gyldig i 12 maneder, og den
brukes dersom statusen er satt til ugyldig.

06.02.2026

skal ikke
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side
Oppsummering av avvik Det er awvik:
: . 5 . . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i I Kjelleren er det observert tegn til saltutslag pé
rapporten. veggen. Arsaken til saltutslag er fukttilgang til
grunnmuren, som oppstar som felge av kapilleersug
Eneboli gjennom grunnmur og betonggulv.
nebolig
Det er pavist synlig fuktighet der det er synlig
(JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK tresonittplate.
Panel pa deleveggen mellom vaskerommet og
@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side boden har rateskader.
Det er awvik: Det er utfert fuktmaling i tilgjengelig trevirke, og
Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng, noe resu!tatet av fuktmalingen er 24,3 vekt%. Disse
som medfgrer gkt vannpakjenning mot drenering og verdiene er i omrader hvor det kan oppstéa sopp- og
grunnmur. Det er registrert store deformasjoner og réteskader.
skader pa takrennene som felge av for mye ising pa Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
taktekkingen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
Det er avvik:
Utvendig > Vinduer underetasje Gatil side
e 6 . ) Mer enn halvparten av forventet brukstid for de
Det er awvik: innvendige vannledningene er passert.
Det er vinduer er vanskelige a apne og lukke. Det er . . . .
pavist sprekker i vindu. | tillegg er det registrert tegn Det er registrert drypp fra rerkoblinger pa badet i 2.
til innvendig kondens pa enkelte vindusglass. Noen etasje.
vinduer viser ogsa fukt- og rateskader. Videre er Kostnadsestimat: Under 20 000
vinduskarmene slitne, og det er sprekker i treverket.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gitil side
Det er avvik:
Utvendig > Utvendige t It atilsi
0 vendig . vendige trapper aftan Jeg har ikke pavist utvendig fuktsikring av
Det er awvik: grunnmuren pa huset. Dette er med pa & gke risiko
Trappen er skadet i toppen, slik at den ikke er festet for fuktinntrenging til rom under terreng.
til altanen. Dette medfgrer redusert stabilitet og Det er ikke mulig & vurdere drensrgrenes tilstand
utgjere en sikkerhetsrisiko ved bruk. eller funksjonalitet. Ut fra de opplysningene jeg har
X om alder for dreneringen og byggegrunn i
Kostnadsestimat: Under 20 000 omradet ma det paregnes at drensslanger skiftes.
Eventuelle drensslanger ledes til ukjent sted.
. s 3 til si Pa oppferingstidspunktet var det ikke vanlig &
Ga til side
o Innvendlng > Etas]esknllf/guh: mot grunn montere duk for & skille drenerende masser fra
Det er malt hpydeforskjell pd mellom 15-30 mm stedlige masser. Dette gker risiko for at jord og sand
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med trenger inn i drenerende masser og slik reduserer
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. effekten av de drenergnde massene. .
Malt hgydeforskjell p& over 20 mm innenfor en Uf fra alder for dreneringen og normal byggeskikk
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i pa oppfzrlng§t|dsp_L|nktet er det risiko for at_
standardens krav til zodkiente maleavvik dreneringen ikke vil fungere som den skal i lgpet av
godk : de neste arene. Potensielle kjgpere anbefales a ta
Maling i 1. etasjen i stuen viser at det er ca. 20 mm med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.
heydeforskjell gjennom hele rommet. Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at
Malinger pa loftet i gangen viser at det er ca. 30 mm dreneringen ikke fungerer som tiltenkt, hvor det er
heydeforskjell innenfor en lengde pa to meter. synlig tresonittplate er det tegn til fuktighet. Se punkt
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 "Rom under terreng" for mer info.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
© Innvendig > Pipe og ildsted atil si o
Det er awvik: Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
Det ber vurderes & montere nytt raykrer for & gke etter dagens kravppg
brannsikkerheten til pipen. g :
Det er pavist at ildstedet pa loftet er lost, og at det er
utetthet rundt regykrgret. Avstanden til brennbart
materiale er for liten.
Pa loftet er det pavist riss i pipen.
Sotluken er plassert for nzert brennbart materiale.
Pipevangen i underetasjen er tildekket pa én side.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Oppdragsnr.: 20060-2044 Befaringsdato:  06.02.2026 Side: 7 av41
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke tettesjikt pa vegger eller gulv, ved
vannpakjenning pa vegger eller gulv kan det oppsta
skader i trevirke.

Det er rateskader i veggen mot boden.

Det er ikke mulig & vurdere tilstanden pa sluken pa
grunn av manglende rengjaring.

Vaskerommet har naturlig ventilasjon via klaffeventil
i vegg.

Det ma gjeres oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder
og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved
renovering av rommet ma det gjennomfgres en
helhetlig prosjektering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Det er pavist synlige rateskader i veggen mellom
vaskerommet og boden.

Fuktmaling i tilgjengelig trevirke viser at det er hayt
fuktinnhold.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Tettesjikt pa gulvet er vinylbelegg, tettesjikt pa
vegger er baderomsplater. Tettesjiktet er egnet til
denne typen bruk, men pa grunn av utettheter og
rateskader i nedkanten av baderomsplatene vil ikke
tetteskjiktet tale vannbelastning.

Ved inspeksjon av rergjennomferinger i gulv og
vegg er det registrert utette rergjennomfaringer.

Ved inspeksjon i sluk er det pavist at belegg er klemt
under klemring. Sluket er av eldre type, noe som
tilsier at ved renovering kan det veere vanskelig &
dokumentere at nye vinylbelegg eller slukmansjetter
kan benyttes opp mot denne sluken. Det kan vaere
ngdvendig a skifte sluk ved renovering.

Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet samt at laveste
punkt er midt pa gulvet. Dette gker risiko for
vanndammer som ikke renner til sluk. Rommet er
ventilert med naturlig ventilasjon via klaffeventil i
vegg. Ventilasjonen kan oppleves som darlig ved
dusjing. Vindu er plassert i vat sone uten at de
uegnede materialene er fuktsikret. Toalettet mangler
lofteknapp.

Det ma gjeres oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder
og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved
renovering av rommet ma det gjennomferes en
helhetlig prosjektering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20060-2044
42

Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er awvik:

Taktekkingen kunne ikke inspiseres visuelt da den var
dekket av sng ved befaring. Vurderingen er derfor
basert pa alder. Det anbefales at taktekkingen
inspiseres pa nytt nar den er sngfri.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for bade taktekkingen og undertaket, noe som
medfgrer gkt risiko for slitasje og behov for
vedlikehold eller utskiftning.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatl side

Det er avvik:

Kledningen ved altanen ser ut til & ha begrenset
ventilasjon. Det er ikke montert musesperre i
nedkanten av kledningen pa veggen ned mot veien.
Vindesperren er ikke trukket rundt nedkanten av
kledningen ved carporten.

Det er ikke mulig & vurdere utfgrelsen av
etterisoleringen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
Det er avvik:
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Oppdragsnr.: 20060-2044

Kaldt loft er inspisert fra loftsluke. Det var ikke tilgang
til hele takkonstruksjonen pa grunn av manglende
gulv og lav hgyde.

Det er ikke montert dampsperre mellom den varme
og kalde delen av konstruksjonen, noe som gker
risikoen for fuktskader i takkonstruksjonen.

Ved inspeksjon pa kaldt loft fremstar konstruksjonen
som begrenset ventilert, noe som gker risikoen for
kondens og pafglgende fuktskader. Det er pavist mye
ising pa taktekkingen, noe som kan skyldes varmetap
fra oppvarmede rom.

Det har ikke vaert mulig a fastsla hvilken type undertak
som eventuelt er benyttet pa boligen.

Det er registrert fuktmerker i taktro og sperrer.
Fuktmalinger i taktro ved luken viser 17,1
vektprosent, som kan vzere skadelig for
trekonstruksjonen.

Eier opplyser at det ved uvzer tidligere har drevet
vann inn under beslaget til pipen, men at dette er
utbedret.

Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er avvik:

Det er ikke oppbrett i endene pa beslagene, og

omrammingen gar helt ned. Dette medfgrer gkt risiko

for fuktinntrengning og skader pa

vinduskonstruksjonen over tid.

Beslagene har skader, og to vinduer er ikke ferdigstilt

pa utsiden med tetting, beslag og omramming.

Enkelte vinduer er veerslitte.

Vinduet i gangen i 2. etasje har tegn til punktering, og

det er pavist tegn til innvendig kondensering.

Utvendig > Dgrer 4 til si
Det er avvik:

Dgrene er veerslitte, og dgren i carporten er ikke

ferdigstilt med beslag og omramming. Dgren til

kjelleren har utettheter.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatiside
balkonger

Det er avvik:

Altanen var sngdekt ved befaring, derfor kunne dekke
og detaljer ikke vurderes.

Seylene til drageren har skjevheter. Det er langt
overheng pa bjelkene fra drageren, og drageren er
skjptet mellom sgylene.

Befaringsdato:

Utvendig > Utvendige trapper Gitilside

Det er avvik:

Den utvendige trappen er bratt, og det mangler sikker
avgrensning og handlgper pa begge sider.

Innvendig > Overflater a til si
Det er avvik:

Gulvet i gangen har skade.
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av listing.

Innvendig > Innvendige trapper
Det er avvik:

Trappen ned til underetasjen er bratt.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er avvik:

Det er pavist at enkelte dgrer tar i karmen ved apning
og lukking.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av

avigpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for de innvendige avlgpsledningene.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Det er observert tegn til kondensering pa enkelte
vinduer, noe som tyder pa utilstrekkelig ventilasjon i
boligen.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe a til si
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Regrene er ikke klamret tilstrekkelig fast pa utsiden.
Isolasjonen pa rgrene er skadet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er avvik:

06.02.2026 Side: 9 av 41
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Sammendrag av boligens tilstand

Varmtvannstanken er tilkoblet med stikkontakt. | dag
er det krav om fast tilkobling av varmtvannstanker
med effekt pa 1,5 kW eller mer. Selv om
forskriftsendringen ikke har tilbakevirkende kraft,
anbefales det generelt & oppgradere tilkoblingen for a
redusere risikoen for varmgang og brann.

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist riss i grunnmuren.

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er awvik:

Det er pavist delaminering eller fuktskade ved kranen,
og enkelte fronter har fuktsvellinger.

Den integrerte oppvaskmaskinen mangler front. Det
er ukjent om denne fglger med ved salget.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Det er avvik i remningsveier, Det er ikke montert brannstige til
soverommene ned mot veien.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget siden det er pavis Igse
ledninger.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa den utvendige trappen til
altanen.

Det mangler handlgper pa vegg til innvendige trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke montert rekkverk pa trappen ned til kjelleren.

Rekkverket pa altan er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
utvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1950 Opplysninger om byggearet er hentet
fra tidligere salgsoppgave. Det er ikke
mulig a verifisere om dette er
n@yaktig byggear. Ut fra byggemate
og byggematerialer kan oppgitte
byggear stemme. Feil angitt byggear
kan pavirke bade teknisk og
gkonomisk vedlikeholdsplanlegging,
sikkerhet og energiforbruk i
bygningen. Om eksakt byggear er
viktig for kjgpere ma det
gjennomfgre ytterligere
undersgkelser pa eget initiativ.

Anvendelse

Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

(2 Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av metallplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Taktekkingen kunne ikke inspiseres visuelt da den var dekket av sng ved befaring. Vurderingen er derfor basert pa alder. Det anbefales at taktekkingen
inspiseres pa nytt nar den er sngfri.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for bade taktekkingen og undertaket, noe som medfgrer gkt risiko for slitasje og behov for vedlikehold
eller utskiftning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom tiltak ikke iverksettes fgr skader oppstar.
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Tilstandsrapport

Taktekkingen er sngdekt.

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng, noe som medfgrer gkt vannpakjenning mot drenering og grunnmur. Det er registrert store deformasjoner
og skader pa takrennene som fglge av for mye ising pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Takrenner og nedlgp ma skiftes ut eller utbedres for & sikre korrekt bortledning av vann fra taket. Arsaken til isingen ma ogsa utbedres for & unnga skade
pa nye takrenner.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko for vannskader pa grunnmur og drenering, samt ytterligere skader pa bygningskonstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Store deformasjoner pa takrennen. Nedlgp er avsluttet ved sgyle til altan.

(32 Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har liggende bordkledning.
Eieren opplyser om at veggene er etterisolert og det er montert ny kledning pa i 2019.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kledningen ved altanen ser ut til & ha begrenset ventilasjon. Det er ikke montert musesperre i nedkanten av kledningen pa veggen ned mot veien.
Vindesperren er ikke trukket rundt nedkanten av kledningen ved carporten.
Det er ikke mulig & vurdere utfgrelsen av etterisoleringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon bak kledningen ved altanen for & unnga fuktskader og rate.
Museband bgr monteres i nedkant av kledningen mot veien for a hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen.

Vindesperren bgr fgres rundt nedkanten av kledningen ved carporten for & sikre god vindtetting og redusere risiko for fuktskader.

Det er ikke tegn til musesperre i nedkanten av kledningen pa veggen ned
mot veien.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon av plassbygde sperrer som saltak med taktro av trobord.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Kaldt loft er inspisert fra loftsluke. Det var ikke tilgang til hele takkonstruksjonen pa grunn av manglende gulv og lav hgyde.
Det er ikke montert dampsperre mellom den varme og kalde delen av konstruksjonen, noe som gker risikoen for fuktskader i takkonstruksjonen.

Ved inspeksjon pa kaldt loft fremstar konstruksjonen som begrenset ventilert, noe som gker risikoen for kondens og pafglgende fuktskader. Det er pavist
mye ising pa taktekkingen, noe som kan skyldes varmetap fra oppvarmede rom.

Det har ikke vaert mulig a fastsla hvilken type undertak som eventuelt er benyttet pa boligen.
Det er registrert fuktmerker i taktro og sperrer. Fuktmalinger i taktro ved luken viser 17,1 vektprosent, som kan veere skadelig for trekonstruksjonen.

Eier opplyser at det ved uvzer tidligere har drevet vann inn under beslaget til pipen, men at dette er utbedret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Fgr det gjgres endringer i takkonstruksjonen, som etterisolering, endring av ventilering eller dampsperre, ma de tiltenkte Igsningene prosjekteres for &
unnga at det oppstar nye skader som fglge av tiltakene.

Det bgr etableres dampsperre mellom varm og kald del av takkonstruksjonen for a redusere risikoen for fuktskader.
Ventilasjonen pa kaldt loft bgr forbedres for a hindre kondens og pafglgende fuktskader.

Det anbefales & undersgke naermere hvilken type undertak som er benyttet, da manglende informasjon gir usikkerhet om konstruksjonens beskyttelse
mot fukt.

Fuktmerker og forhgyede fuktverdier i trekonstruksjonen bgr fglges opp med ytterligere undersgkelser og eventuelle utbedringer for & unnga rateskader
og svekkelse av konstruksjonen.

Fukmaling.

Vinduer underetasje

Kjelleren har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er vinduer er vanskelige & dpne og lukke. Det er pavist sprekker i vindu. | tillegg er det registrert tegn til innvendig kondens pa enkelte vindusglass.
Noen vinduer viser ogsa fukt- og rateskader. Videre er vinduskarmene slitne, og det er sprekker i treverket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes eller skiftes ut der det er pavist skader, sprekker eller rate, for a hindre ytterligere forringelse, varmetap og risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Manglende utbedring kan fgre til redusert funksjon, gkt varmetap, innvendig kondens og ytterligere rateskader, noe som kan medfgre behov for mer
omfattende reparasjoner pa sikt.

Ved utskifting ma ogsa beslag vurderes skiftet for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fukt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer
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Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass. Vinduene er i hovedsak datert 1985 og 2006.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke oppbrett i endene pa beslagene, og omrammingen gar helt ned. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning og skader pa
vinduskonstruksjonen over tid.

Beslagene har skader, og to vinduer er ikke ferdigstilt pa utsiden med tetting, beslag og omramming. Enkelte vinduer er veerslitte.

Vinduet i gangen i 2. etasje har tegn til punktering, og det er pavist tegn til innvendig kondensering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres oppbrett i endene pa beslagene, og omrammingen bgr avsluttes med tilstrekkelig klaring fra vannbrettbeslaget for a redusere risikoen
for fuktinntrengning og rateskader.

Skadede beslag ma utbedres eller skiftes ut, og vinduene som ikke er ferdigstilt pa utsiden ma kompletteres med tetting, beslag og omramming for a sikre
mot vanninntrengning.

Vaerslitte vinduer ma vedlikeholdes, og vinduet med tegn til punktering bgr vurderes for utskifting av glass eller hele vinduet for a opprettholde
isolasjonsevnen og forhindre ytterligere skader.

Eksempel pa veerslitt vindu.

Eksempel pa skadet beslag.

(32 pgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene er veerslitte, og dgren i carporten er ikke ferdigstilt med beslag og omramming. Dgren til kjelleren har utettheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak bgr iverksettes for & utbedre vaerslitasje pa dgrene, samt ferdigstille dgr i carport med beslag og omramming. Dgren til kjelleren bgr tettes for a
hindre utettheter.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader, redusert levetid pa dgrene og darligere energieffektivitet.

f !
Dgren er ikke ferdigstilt med beslag og omramming. Veerslitt dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan med adkomst fra stuen. Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt trekvalitet. Konstruksjonen er
fundamentert til ukjent byggegrunn med tresgyler og betongfundamenter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Altanen var sngdekt ved befaring, derfor kunne dekke og detaljer ikke vurderes.

Sgylene til drageren har skjevheter. Det er langt overheng pa bjelkene fra drageren, og drageren er skjgtet mellom sgylene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av altanen nar den er sngfri for a vurdere tilstand pa dekke og konstruksjonsdetaljer.

Skjevheter i sgylene, langt overheng pa bjelkene og skjgten pa drageren ma utbedres for a sikre konstruksjonens stabilitet og baereevne.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det medfgre gkt risiko for sammenbrudd i konstruksjonen.
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iy, R

Drager som er skjgtet mellom sgylene.

Al

Drager som er skjgtet mellom sgylene.

(32 utvendige trapper

Platt og trappekonstruksjon med adkomst fra gangen. Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt
trekvalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Den utvendige trappen er bratt, og det mangler sikker avgrensning og handlgper pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen bgr utbedres slik at den far riktig stigning, samt at det monteres handlgper og sikker avgrensning pa begge sider.
Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for fall og personskade, seerlig ved glatt fgre.

Utvendige trapper altan

Trappekonstruksjon med adkomst fra altan.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappen er skadet i toppen, slik at den ikke er festet til altanen. Dette medfgrer redusert stabilitet og utgjgre en sikkerhetsrisiko ved bruk.
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52

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen ma festes forsvarlig til altanen for & gjenopprette stabilitet og sikkerhet. Dersom tiltak ikke gijennomfgres, er det gkt risiko for ssmmenbrudd som
kan fgre til personskade.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Trappen til altanen. Trappen er skadet.

INNVENDIG

(32 overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og betong. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Innvendige overflater i stue, kjpkken og soverom er utfgrt som egeninnsats.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulvet i gangen har skade.
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av listing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadene pa gulvet i gangen bgr utbedres for a unnga ytterligere forringelse og gkt slitasje.

Ufagmessig utfgrelse av listing bgr korrigeres for a sikre et tilfredsstillende estetisk resultat og for a unnga fremtidige problemer med lgs eller skadet
listverk.

Det ma forventes noe arbeid pa innvendige overflater.

Eksempel pa skader i gulv. Eksempel pa ufagmessig listing.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling i 1. etasjen i stuen viser at det er ca. 20 mm hgydeforskjell giennom hele rommet.
Malinger pa loftet i gangen viser at det er ca. 30 mm hgydeforskjell innenfor en lengde pa to meter.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anbefales at skjevhetene kontrolleres jevnlig. For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp, men dette vil sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig av denne typen.

Ytterligere undersgkelser, som kan kreve fysiske inngrep i konstruksjonen, bgr giennomfgres for & kunne gi et kvalifisert kostnadsestimat og vurdere
omfanget av ngdvendige utbedringer.

Kostnadsestimatet gjelder for videre vurdering av avviket og prosjektering av eventuelle tiltak. Kostnader for eventuell utbedring kan ikke vurderes fgr
ytterligere undersgkelser er utfgrt.

Konsekvensen av & ikke utbedre skjevhetene er at det kan pavirke mgblering, innredning og brukervennlighet, samt at det kan indikere underliggende
konstruksjonsmessige utfordringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Maling i gangen pa loftet.

Maling i gangen pa loftet.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, to vedovner og sotluke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det bgr vurderes a montere nytt rgykrgr for a gke brannsikkerheten til pipen.

Det er pavist at ildstedet pa loftet er Igst, og at det er utetthet rundt rgykrgret. Avstanden til brennbart materiale er for liten.
Pa loftet er det pavist riss i pipen.

Sotluken er plassert for naert brennbart materiale. Pipevangen i underetasjen er tildekket pa én side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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lldstedet pa loftet ma stabiliseres forsvarlig, og utettheten rundt rgykrgret ma utbedres for a hindre rgyk- og brannspredning.
Avstanden til brennbart materiale ma gkes bade ved ildstedet og sotluken for a redusere brannrisiko.
Riss i pipen ma utbedres for a sikre tett pipe og forhindre lekkasje av rgyk og gasser.

Tildekking av pipevangen i underetasjen ma fiernes slik at tilstanden kan inspiseres, da skjulte konstruksjoner kan skjule skader eller feil som gker risikoen
for brann eller svekket konstruksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avstandend til brennbart materiale. lldstedet pa loftet.

Avstanden til brennbart materiale er for liten. Riss i pipen pa kaldloftet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

I kjelleren er det observert tegn til saltutslag pa veggen. Arsaken til saltutslag er fukttilgang til grunnmuren, som oppstar som fglge av kapillaersug gjennom
grunnmur og betonggulv.

Det er pavist synlig fuktighet der det er synlig tresonittplate.
Panel pa deleveggen mellom vaskerommet og boden har rateskader.

Det er utfgrt fuktmaling i tilgjengelig trevirke, og resultatet av fuktmalingen er 24,3 vekt%. Disse verdiene er i omrader hvor det kan oppsta sopp- og
rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for a redusere fuktinntrengning i kjelleren, for eksempel ved forbedret drenering og ventilasjon. Fukt- og rateskadet materiale ma
fiernes.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for fuktskader, muggdannelse og forringelse av bygningsmaterialer, noe som kan medfgre helsemessige
og gkonomiske konsekvenser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Tegn til saltutslag. Synlig fuktighet hvor det er synlig tresonitt.

ateskade. Fuktmaling i trevirke.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappen ned til underetasjen er bratt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at trappen byttes ut eller utbedres for a redusere stigningsvinkelen. Endring av stigningsvinkelen kan pavirke overhgyden pa trappelgpet.

Dagens utforming med bratt trapp medfgrer gkt risiko for fall og personskade ved bruk.

Trappen til underetasjen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er pavist at enkelte dgrer tar i karmen ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer som tar i karmen bgr justeres for & sikre normal funksjon og forhindre gkt slitasje pa dgr og karm. Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre
til nedsatt brukervennlighet og behov for utskifting.

VATROM

KJELLER > VASKEROM

QD Generell

Vaskerommet i kjelleren har betong og trepanel pa veggene, betong pa gulvet og panel i taket. Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke tettesjikt pa vegger eller gulv, ved vannpakjenning pa vegger eller gulv kan det oppsta skader i trevirke.
Det er rateskader i veggen mot boden.

Det er ikke mulig & vurdere tilstanden pa sluken pa grunn av manglende rengjgring.

Vaskerommet har naturlig ventilasjon via klaffeventil i vegg.

Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av rommet ma det gijennomfgres en helhetlig
prosjektering av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres med etablering av godkjent tettesjikt/membran pa vegger og gulv, samt utbedring av rateskader og kontroll/rengjgring av
sluk.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fukt- og rateskader i konstruksjonen, samt mulig skadeutvikling i tilstgtende rom. Helhetlig
prosjektering og dokumentasjon av utfgrte arbeider bgr fremskaffes for a sikre at vatrommet oppfyller dagens krav til funksjon og sikkerhet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Vaskerommet. Sluk.

Rateskader i nedkanten av veggen.
KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i tilgjengelig trevirke og det er pavist hgyt fuktniva. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 24.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Fuktmalingen er tatt
av takstingenigren pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er pavist synlige rateskader i veggen mellom vaskerommet og boden.

Fuktmaling i tilgjengelig trevirke viser at det er hgyt fuktinnhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og utbedring av rateskadet treverk for a hindre videre nedbrytning og utvikling av skjulte fglgeskader.
Heyt fuktinnhold i konstruksjonen medfgrer gkt risiko for sopp- og rateutvikling, samt svekkelse av byggets baereevne.
Det anbefales & utbedre arsaken til fuktinntrengningen for a unnga gjentakende skader.

Kostnadsestimatet er satt til ytterligere undersgkelser og ikke utbedring av vaskerommet eller skadene.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Fuktmaling. Rateskade.
2. ETASJE > BAD

Generell

Badet har malte baderomsplater pa veggene, vinylbelegg pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder servant, toalett og badekar. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tettesjikt pa gulvet er vinylbelegg, tettesjikt pa vegger er baderomsplater. Tettesjiktet er egnet til denne typen bruk, men pa grunn av utettheter og
rateskader i nedkanten av baderomsplatene vil ikke tetteskjiktet tale vannbelastning.

Ved inspeksjon av rgrgjennomfgringer i gulv og vegg er det registrert utette rgrgjennomfgringer.

Ved inspeksjon i sluk er det pavist at belegg er klemt under klemring. Sluket er av eldre type, noe som tilsier at ved renovering kan det veere vanskelig a
dokumentere at nye vinylbelegg eller slukmansjetter kan benyttes opp mot denne sluken. Det kan vaere ngdvendig a skifte sluk ved renovering.

Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet samt at laveste punkt er midt pa gulvet. Dette gker risiko for vanndammer som ikke renner til sluk. Rommet er
ventilert med naturlig ventilasjon via klaffeventil i vegg. Ventilasjonen kan oppleves som darlig ved dusjing. Vindu er plassert i vat sone uten at de uegnede
materialene er fuktsikret. Toalettet mangler Igfteknapp.

Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av rommet ma det gijennomfgres en helhetlig
prosjektering av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det frarades at gulv og vegger utsettes for vann slik de fremstar i dag.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Rommet ma oppgraderes/renoveres fgr daglig bruk for & redusere risiko/omfang av skader. Ved a utsette gulv og vegger for vann kan det oppsta sopp og
rateskader i skjulte deler av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

NP

Sluk. deromsplatene.

Rateskader i nedkanten av baderomsplatene. Toalettet mangler Igfteknapp.
2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverommet mot badekaret. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
ikke registrert. Vare fuktmalere angir ikke fuktverdier lavere enn 6vektprosent.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hullet er tatt av
takstingenigren pa befaringsdagen.

Fuktmaling.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

60

Det er pavist delaminering eller fuktskade ved kranen, og enkelte fronter har fuktsvellinger.

Den integrerte oppvaskmaskinen mangler front. Det er ukjent om denne fglger med ved salget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres delaminering og fuktskader ved kranen, samt utbedre eller bytte fronter med fuktsvellinger for a hindre videre skadeutvikling og
redusere risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Det bgr ogsa avklares om oppvaskmaskinen fglger med ved salget.

Kigkkeninnredningen. Delaminering ved kjgkkenkranen.

Fuktsvelling pa front.
1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige vannledningene er passert.

Det er registrert drypp fra rgrkoblinger pa badet i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det ma straks utbedres lekkasje fra rgrskjgter pa badet for & unnga vannskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for vannledningene er passert, noe som gker risikoen for plutselige lekkasjer og skader. | forbindelse med
oppgradering av vatrom bgr det vurderes a bytte ut vannledningene. Videre oppfglging og vurdering av utskiftning bgr vurderes.

Kostnadsestimatet er satt til utbedring av drypplekkasje pa rgrkoblinger.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Drypplekkasje fra rgrkobling.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige avigpsledningene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget for a unnga risiko for luktproblemer og tilbakeslag.

Videre bgr det vurderes utskiftning eller naermere kontroll av de innvendige avlgpsledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert,
noe som gker risikoen for lekkasjer og driftsproblemer.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert tegn til kondensering pa enkelte vinduer, noe som tyder pa utilstrekkelig ventilasjon i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjonen bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig luftutskifting i boligen.

Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og rateskader.
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Tilstandsrapport

Tegn til innvendig kondensering.

Varmepumpe
Det er installert luft til luft varmepumpe i stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Rgrene er ikke klamret tilstrekkelig fast pa utsiden. Isolasjonen pa rgrene er skadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utfgre kontroll og service pa varmepumpen for a sikre fortsatt drift og redusere risiko for plutselige driftsstans eller redusert effekt.
R@rene bgr klamres forsvarlig fast, og skadet isolasjon bgr utbedres for & hindre varmetap og ytterligere skader.
Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere gkt fare for feil, redusert ytelse og behov for kostbare reparasjoner eller utskifting.

/i i

\

Rgr som ikke er klamret tilstrekkelig fast med skadet isolasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 140 liter og er plassert i underetasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvannstanken er tilkoblet med stikkontakt. | dag er det krav om fast tilkobling av varmtvannstanker med effekt pa 1,5 kW eller mer. Selv om
forskriftsendringen ikke har tilbakevirkende kraft, anbefales det generelt 8 oppgradere tilkoblingen for a redusere risikoen for varmgang og brann.

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak utover at det anbefales a etablere el-tilkobling som tilfredsstiller dagens krav. Ut ifra alder til varmtvannstanken kan
skader plutselig oppsta. Konsekvens av manglende fasttilkobling pa varmtvannsberederen er risiko for varmgang i stikkontakten som kan fgre til brann.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har krus- og automatsikringer og apeninstallasjon, sikringene er plassert pa loftet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1950
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger samsvarserklaering pa:

21.10. 2021 Utbedring rapport etter elkontroll fra Arva: etablert jording til stikk og lysarmatur pa toalett.

11.01.23 Legge kanal i vindfang/gang for eksisterende kabler, montere 2 stk nye koblingsbokser, legge forbindelse til koblingsboks pa kjgkken.
Montert utelys ved ytterdgr, Sjekket installasjon i stue.

Egenerklaeringen opplyser om at det er lagt inn automatsikringer med stgrre kurs til kjigkken i 2019 av Emil Olsen AS i, det foreligger ikke
samsvarserklaering pa dette.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres el-takst pa anlegget slik at hele anlegget er gijennomgétt etter NEK 405-20. Arsaken til anbefalingen er at
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Tilstandsrapport

det er pavist Igs ledning og at det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget som mangler dokumentasjon samt at det ut fra alderen pa
anlegget og dets komponenter vil vaere avvik som en bygningssakkyndig ikke vil avdekke ved visuell kontroll. En eltakst skiller seg fra elkontroll
ved at eltakst ogsa kan omhandle gkonomiske forhold. En eltakst vil ha som formal & sette en gkonomisk kostnad for & korrigere en ugnsket
tilstand pa det elektriske anlegget. Bestemmelsene i Avhendingslova til dokumentasjon av tilstand har blitt skjerpet. Bade selger og kjgper vil
derfor dra stor nytte av a ha en uhildet rapport fra sertifisert fagperson a unnga fremtidige konflikter.

Elektriske installasjoner som mangler dokumentasjon eller er utfgrt av ufaglerte kan ha stgrre risiko for at det oppstar skader ved.
Konsekvenser av avvik ved elektriske anlegg kan vaere store og fatale bade ved brann

Sikringer. o Eksempel pa Igs ledning.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(D Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er av ukjent type pa hoveddelen. Jeg har ingen opplysninger om dreneringen eller om den eventuelt er oppgradert etter byggear. Som
referansear settes byggear.

Pa oppfgringstidspunktet var normal mate a bygge dreneringer ved & bruke drenerende steinfylling mellom stedlige masser og grunnmur samt at det ble
smurt trekulltjeere mot grunnmuren for a stoppe kapillaersug.

Dreneringen ved carporten er fra oppfgringen av carporten.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Jeg har ikke pavist utvendig fuktsikring av grunnmuren pa huset. Dette er med pa a gke risiko for fuktinntrenging til rom under terreng.

Det er ikke mulig & vurdere drensrgrenes tilstand eller funksjonalitet. Ut fra de opplysningene jeg har om alder for dreneringen og byggegrunn i

omradet ma det paregnes at drensslanger skiftes. Eventuelle drensslanger ledes til ukjent sted.

Pa oppferingstidspunktet var det ikke vanlig a montere duk for a skille drenerende masser fra stedlige masser. Dette gker risiko for at jord og sand trenger
inn i drenerende masser og slik reduserer effekten av de drenerende massene.

Ut fra alder for dreneringen og normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det risiko for at dreneringen ikke vil fungere som den skal i Igpet av de neste
arene. Potensielle kjgpere anbefales & ta med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.

Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt, hvor det er synlig tresonittplate er det tegn til fuktighet. Se
punkt "Rom under terreng" for mer info.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut fra alder for dreneringen og normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det risiko for at dreneringen ikke vil fungere som den skal i Igpet av de
neste arene. Potensielle kjgpere anbefales a ta med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.

Ved at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt vil det oppsta fuktinntrengning til rom under terreng. | disse rommene vil det oppsta sopp og rateskader
over tid med fukttilgang.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Synlig fuktighet pa tresonittplate.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist riss i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riss i grunnmuren bgr utbedres for a hindre vann- og fuktinntrenging, som kan fgre til ytterligere skader eller forringelse av konstruksjonen.

Riss i grunnmuren.

Terrengforhold

Terrenget er sngdekt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av terrenget nar sngen er borte, for a vurdere eventuelle avvik som kan medfgre gkt risiko for fuktbelastning mot
grunnmur og konstruksjoner.

Oljetank

Egenerklaeringen opplyser om at eier ikke kjenner til om det finnes oljetank pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er gjennomfgrt en overordnet vurdering av forhold som kan ha betydning for helse, miljp og sikkerhet. Dette omfatter blant annet sikkerhetsforhold i
bygning og pa eiendommen, herunder rekkverk, hgyder og apninger, innvendige og utvendige trapper samt verandaer, balkonger og terrasser. Videre er
radonforhold, branntekniske forhold, remningsveier, brannceller og elektrisk anlegg vurdert pa et overordnet niva. | tillegg er det sett pa forhold som
forstgtningsmurer samt eventuell flom- og rasfare. Eventuelle avvik er beskrevet med forklaring av konsekvens, uten fastsettelse av tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er avvik i remningsveier, Det er ikke montert brannstige til soverommene ned mot veien.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget siden det er pavis Igse ledninger.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa den utvendige trappen til altanen.

Det mangler handlgper pa vegg til innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er ikke montert rekkverk pa trappen ned til kjelleren.

Rekkverket pa altan er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.
Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

Det bgr etableres tilfredsstillende rgmningsveier og monteres brannstige til soverommene mot veien for a sikre forsvarlig evakuering ved brann.

Det elektriske anlegget bgr kontrolleres og eventuelle feil utbedres av kvalifisert elektrofaglig personell for a redusere risiko for elektrisk stgt eller brann.
Radongass er en usynlig og luktfri naturlig gass som kan finnes i bygninger. Helsemessig kan eksponering for hgye nivaer av radongass gke risikoen for
lungekreft. Derfor er det viktig @8 male radonkonsentrasjonen i boliger. Denne eiendommen ligger i ett omrade som ifglge NGUs (Norges Geologiske
Undersgkelser) aktsomhetskart har lav til moderat radonforekomst.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og etterkomme eventuelle tiltak som anbefales basert pa de malte redonverdiene.

Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp til altanen, samt handlgper pa vegg til innvendige trapper, for & redusere risiko for fallulykker.

Rekkverkshgyder og apninger i rekkverk pa innvendige og utvendige trapper, samt pa altan, bgr oppgraderes til dagens forskriftskrav for a ivareta
personsikkerheten.

Manglende eller utilstrekkelige rekkverk og handlgpere medfgrer gkt fare for fall og personskade, spesielt for barn og eldre.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
112 m?/112 m Kr 2 400 000
Enebolig: 5 Bod, Vaskerom, Stue, Kjgkken, 2 Gang, 3 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Naust, Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 47 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 400 000

Kr 2 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

Skognesveien 568 ,9372 GIBOSTAD

94 m? 1918 3 sov 24-06-2025 2700 000 2 700 000 28723
Skognesveien 670 ,9372 GIBOSTAD

2 89 m? 1961 2 sov 23-09-2025 1700 000 1950 000 1950 000 21910
Skognesveien 250 ,9372 GIBOSTAD

145 m? 1952 4 sov 30-06-2025 1990 000 3100 000 3100 000 16 578
Skognesveien 460 ,9372 GIBOSTAD

127 m? 1950 2 sov 30-09-2025 1300 000 1300 000 1300 000 10 236

Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og gebyrer. Kr. 9 060

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 9 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3100 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1950 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 230 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 160 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 210 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 90 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000
Beregnet tomteverdi Kr. 650 000
Kommentar

Tomteverdien inkluderer verdien av ratomten, hensyntatt dagens planstatus, tilfgrt infrastruktur som vei, vann, avlgp, internett, strem m.m.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD

Gnr 76 - Bnr 47
5530 SENJA

Enebolig

Etasje
Kjeller
1. etasje

2. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Kjeller

1. etasje
2. etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

56

56

112
112

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod, bod 2, bod 3, vaskerom
Stue, kjgkken, gang, bod med vask

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
bad, bod

Takhgyden i kjelleren er ca. 1,88-1,93 meter.
Takhgyden i 1. etasjen er ca. 2,43 meter.
Takhgyden i 2. etasjen er ca. 2,29 meter.

sum

56

56

eal Ikke

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Gulvareal

Terrasse- og balk
(TBA)

21

21

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

53

dig areal

(ALH) (GUA)

53

56

56
165

Innglasset balkong

(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Taket og gulvet i kjelleren er skjevt og har varierende hgyde gjennom kjelleren, noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig.
Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og om ngyaktig areal gnskes kan arealmalingen gjennomfgres med 3D-scanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Det foreligger ikke tegninger av boligen. Det tas spesifikt forhold om ikke godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke

foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Naust

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Garasje

Oppdragsnr.: 20060-2044

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

26

26
26

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Naust

Befaringsdato:

06.02.2026

(BRA-e)

SUmMm

26

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 21
SUM 21
SUM BRA 21

Romfordeling
Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 20060-2044

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Garasje

06.02.2026

(BRA-e)

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Terrasse- og balkongareal

sum )

21

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 37 av 41

71



Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD BRATAKST AS
Gnr 76 - Bnr 47 Bjorelvnesveien 379
5530 SENJA 9307 FINNSNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

72

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Tom Christer Solli Takstingenigr

Stian Knutsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5530 SENJA 76 47 0 14575.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skognesveien 394

Hjemmelshaver
Knutsen Stian

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5530 SENJA 76 49 0 0 1468.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjemmelshaver
Knutsen Stian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser pa skognes mellom Silsand og Gibostad i Senja kommune, Kort vei til rekrasjonsarealer pa sjg og
land. Eiendommen deles av asfaltert hovedvei til Nord-Senja som til tider kan oppleves sterkt trafikkert.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet. Eieren opplyser om at det er skiftet kum i brgnn med lokk
2017.

Tilknytning avigp

Tidligere salgsoppgave opplyser om at boligen har privat septikanlegg med ukjent Igsning. Det pagar for tiden kartlegging av private
avlgpsanlegg i Senja Kommune. Det kan ikke utelukkes at en slik kartlegging vil fgre til palegg om utbedring av dette anlegget. Det vil veere
forbunnet en kostnad med en slik utbedring. Ytterligere undersgkelser bade, av eventuelle eksisterende avlgpslgsning og potensielle
kostnader for & oppfylle nye krav for avigpsanlegg anbefales.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Tinglyste/andre forhold

Pa grunn av eiendommens stgrrelse er det flere servitutter. Se grunnbok for utfyllende informasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar

1996 Opplysninger om byggearet er hentet fra
tidligere salgsoppgave. Det er ikke mulig a
verifisere om dette er ngyaktig byggear. Ut fra
byggemate og byggematerialer kan oppgitte
byggear stemme. Feil angitt byggear kan
pavirke bade teknisk og gkonomisk
vedlikeholdsplanlegging, sikkerhet og
energiforbruk i bygningen. Om eksakt byggear
er viktig for kjppere ma det gjennomfgre
ytterligere undersgkelser pa eget initiativ.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Frittliggende naust med vedlikeholdsbehov. Gulv av grus. Veggene har bindingsverkkonsruksjon med glatte metallplater og
trekledninger. Taket har saltakkonstruksjon tekket med glatte metallplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1994 Opplysninger om byggearet er hentet fra
tidligere salgsoppgave. Det er ikke mulig a
verifisere om dette er ngyaktig byggear. Ut fra
byggemate og byggematerialer kan oppgitte
byggear stemme. Feil angitt byggear kan
pavirke bade teknisk og gkonomisk
vedlikeholdsplanlegging, sikkerhet og
energiforbruk i bygningen. Om eksakt byggear
er viktig for kjppere ma det gjennomfgre
ytterligere undersgkelser pa eget initiativ.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Frittliggende garasje med stort vedlikeholdsbehov. Gulv av betong med oppkant. Veggene har bindingsverkkonsruksjon kledd
med staende kledningsbord. Taket har saltakkonstruksjon tekket med glatte metallplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 24.01.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Kommunalinformasjon 11.02.2026 Gjennomgatt 27 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20060-2044

Befaringsdato: 06.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 41 av 41
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Stian Knutsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Skognesveien 394
9372 Gibostad

5530-/6/47/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1901260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: skiftet kledning samt etterisolert, renovert
pipehatt

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: skifte kum i brenn( med
lokk)

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Emil Olsen AS

Beskrivelse av arbeidet: lagt inn automatsikringer med starre kurs til
kjokken

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
bygget garasje inntil huset
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Skognesveien 394

Offentlig transport
&2 Skognes 1 min %
Linje 375,380 0.1 km
x  Bardufoss lufthavn Tte&
Skoler
Gibostad barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min &
63 elever, 5 klasser 7.8 km
Senja vgs. Gibostad 7 min &
125 elever 7.8 km
Nordborg videregaende skole 21 min &
150 elever, 7 klasser 17.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 13%13-154r

13% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

.
Aldersfordeling
® o R
TNO
QN ©
® e TEe 5°
o 2 BN
IR oo NG ™
B NN o N o
oo o % &° - - -
RONCEE X o
o
H . .l "
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Skognes 167 86
I Kommune: Senja 14738 7764
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gibostad barnehage (0-5 ér) 6 min &
29 barn 7.8 km
Asphaugen friluftsbarnehage (1-5 ar) 14 min &
56 barn 14.1 km
Silsand barnehage (1-5 ar) 15 min &
29 barn 14.8 km
Dagligvare
Joker Gibostad 7 min &
Post i butikk, PostNord 8 km
Coop Extra Silsand 15 min &
Post i butikk 14.9 km
Sport
@ Varsol 7er kunstgress 6 min &
Fotball 6.9 km
@ Gibostad skole 6 min &
Aktivitetshall, friidrett 7.7 km
& Family Sports Club Finnsnes 16 min &
& CrossFit Finnsnes 16 min &
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 76, Bruksnr 47 Kommune: 5530 Senja

Adresse:

Veiadresse: Skognesveien 394, gatenr 1192 Grunnkrets: 502 Skognes
9372 Gibostad Valgkrets: 5 Gibostad

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11030101 Lenvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Nylund Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 04.02.1941 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 14 575,1 kvm Skyld: 0,12

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 08:28 — Sist oppdatert 10.02.2026 08:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8



Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

22.06.2023
23.06.2023

01.01.2020
01.01.2020

25.06.2009
18.11.2009

01.12.2008

20.02.1984

04.02.1941

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5530/76/47

5530/76/47
5530/76/222

5530/76/47

5530/76/47
1931/76/7
5530/76/16
5530/76/200

5530/76/47
5530/76/200

5530/76/47
1931/76/155

5530/76/16
5530/76/47

Arealendring
0,0

214,4
214,5

0,0

-162,3
0,0
0,0

162,3

-118,0
118,0

-1 336,0
1.336,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 47 i 5530 SENJA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Skognesveien 394 Bolig 178,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 178,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 178,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 191718917

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 56,0 56,0

HO1 1 61,0 61,0

HO2 61,0 61,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Naust bathus sjebu (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 21,0
Oppvarming: BRA totalt: 21,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 191718909

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 21,0 21,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 08:28 — Sist oppdatert 10.02.2026 08:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.07.1975
1
3

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Side 3av 8



Gardsnummer 76, Bruksnummer 47 i 5530 SENJA kommune

Oversiktskart

N

Th/49

Skoagnes

Skovwvanassi—
o

I
L

W
A

Vi

1:1680

<]

‘o

© Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
e Fiktiv/ Teigdeler

st Punktfeste

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 08:28 — Sist oppdatert 10.02.2026 08:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 47 i 5530 SENJA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:865

10m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 08:28 — Sist oppdatert 10.02.2026 08:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5av 8




Gardsnummer 76, Bruksnummer 47 i 5530 SENJA kommune

Areal og koordinater

Areal: 9 452,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 7693547,60 614866,10 207,56m = Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 7693670,01 614 698,48 50,45m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

3 7693706,10 614 733,73 142,08m  Frihandstegning: 800 Jord Nei Stein med kors og vitner
Direkte innlagt pa
skjerm
4 7693619,28 614 846,20 47,99m  Frihandstegning: 800 Jord Nei Stein med kors og vitner
Direkte innlagt pa
skjerm
5 7693589,95 614 884,19 18,89m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
6 7693572,06 614878,14 27,26m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 08:28 — Sist oppdatert 10.02.2026 08:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 8



Gardsnummer 76, Bruksnummer 47 i 5530 SENJA kommune

Teig 2

Te/49

1:458

TERZOO

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.02.2026 08:28 — Sist oppdatert 10.02.2026 08:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8




Areal og koordinater

Areal: 5 122,40m? Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 7693496,00 614936,74 6,66m = Scannet fra kart: 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Rissfolie

2 7693499,88 614 931,33 63,38m  Digitalisert pa dig.bord 200 Jord Nei Stein med kors og vitner

fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

3 7693 536,83 614 879,83 24,65m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
4 7693 559,27 614 890,02 23,26m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
5 7693581,29 614 897,51 31,20m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
6 7693609,87 614910,02 71,38m | Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
7 7693559,33 614 960,43 8,75m  GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
8 769355195 614 955,73 14,01lm  GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
9 7693 542,34 614 965,93 4,26m GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
10 7693539,42 614 969,03 9,69m  Beregnet 13 Ikke spesifisert Ja Umerket
11 7693532,17 614 963,42 6,77m  Beregnet 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
12 7693535,81 614 957,71 7,67m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
13 7693539,94 61495125 13,87m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
14 7693528,56 614 943,32 7,44m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
15 7693524,39 614 949,48 8,06m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
16 7693519,87 614 956,15 30,83m Beregnet 200 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-76/49

. Norkart

Utskriftsdato: 13.03.2026 15:31

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn NYSTAD Beregnet areal 1468.7
Etablert dato 13.10.1941 Historisk oppgitt areal 1469,5
Oppdatert dato 10.10.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket

[]Kulturminne

[]1kke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 76/49
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 76/49
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 13.10.1941 76/16, 76/49
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7693619.27 614870.06 0 Ja 1468.7

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KNUTSEN STIAN Hjemmelshaver (H) Mgllerenga 3 Bosatt (B)
F060576***** 11 9372 GIBOSTAD

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 11567096 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 30.01.1995
191718925 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)
191718933 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygningsnummer utgétt (BU)

1: Bygning 11567096: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 30.01.1995

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 23

Kulturminne Nei BRA Totalt 23

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-76/49

. Norkart

Utskriftsdato: 13.03.2026 15:31

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 21.07.1993 |03.08.1993

Igangsettingstillatelse 01.12.1993 (06.01.1994

Tatt i bruk 30.01.1995 |13.02.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 76/49 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 23 23 0 0 0

2: Bygning 191718925: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 24

Kulturminne Nei BRA Totalt 24

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 02.03.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 76/49 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 24 24 0 0 0

3: Bygning 191718933: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-76/49

. Norkart

Utskriftsdato: 13.03.2026 15:31

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Bygningsnummer utgatt 02.03.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 76/49 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3



Kommune  KNR

Matrikkelkart Senja 5530 -

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant we Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 13.03.2026 08:38 — Sist oppdatert 13.03.2026 08:38

ambita

GNR BNR FNR SNR
76 /49 / 0/ 0

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 49 i 5530 SENJA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

| 5m |

1:243

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 13.03.2026 08:38 — Sist oppdatert 13.03.2026 08:38

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3



Areal og koordinater

Areal: 1 468,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 7693589,95 614 884,19 47,99m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
2 7693619,28 614 846,20 35,10m  Frihandstegning: 800 Jord Nei Stein med kors og vitner
Direkte innlagt pa
skjerm
3 7693 650,30 614 862,63 42,55m = Frihandstegning: 800 Jord Nei Stein med kors og vitner
Direkte innlagt pa
skjerm
4 7693621,29 614 893,76 8,00m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
5 7693613,46 614892,13 24,81m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 10.02.2026
Senja kommune
Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 Gardsnr. 76 Bruksnr. 47 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202103

Navn Kommuneplanens arealdel for landomrédene i Senja kommune
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 367

Navn Kommunedelplan for landomrédene i tidligere Lenvik kommune
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.12.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/7449/PID_367_Bestemmelser_20141218.pdf

Side1av?2



Delarealer

Delareal 14575 m?
Arealbruk LNF-omrade,Naveerende

Side2av?2
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Utskriftsdato: 10.02.2026
Senja kommune

Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 | Gardsnr. 76 Bruksnr. 47 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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SENJA
KOMMUNE

Til Advokathuset Nord AS
v/ Kristina Olise Nyvoll Hansen

Saksbehandler: Dato:
Kare Vilvang 16.02.2026

Deres ref: Var ref:
Kristina Olise Nyvoll Hansen  gnr. 76, bnr. 47

Manglende brukstillatelse og ferdigattest for bygninger pa gbnr. 76/47

Vi viser til din bestilling av midlertidig brukstillatelse og ferdigattest gjennom var bestillingsportal for
eiendomsinformasjon.

Matrikkelen viser to bygninger med status tatt i bruk pa eiendom 76/47. Bygningene ligger pa Skognes
pa vestsiden av Gisundet.

Grunneiendom - 76 [ 47

Matrikeir
Tyoe
Komeune
Bruksnavn
Etablerngscato

& Ared

| Skid
Tinghyst

| Status

| Bk brglyste sier forhold kontaktrstanser
s Tidd. ke tnglyste eserforh, fontakbrstanser
# Eiere registrert hos Skattestaten

| = Forretninger

| Fr-Ormnunmerering vkommunsendring
=~Opprett ny grumneiendom ved fradeing
+-Omnummerening vfommuneendring

| E=Opprett ny grunneiendom ved fradeing

| B Forreting over ehssterande matridelanber
T—Oppeett ny grunneiendom ved fradeing

| -skyiddeing
% Kommuna tilepgsdel

| Faktaark for stedsnavn

% /47

Grunneendom

5530 SENOA

NLLHD 7
04.02.1941 P 5
145751 4
0,12

I |

M8ave
mesween 400 |

191718903
Maust bithus spbu
Tatti bruk

191718917
Enebolg
Tatt i bruk

01.01.2024
212.06.2023
01.01.2020
01.12. 2008
25.06.2009
20.02. 1984
04.02. 1941

Matrikkelkart: Eiendom 76/47

Etter & ha sgkt i vare arkiver konstaterer vi at det ikke finnes noen midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for disse bygningene.

Som del av bestilt meglerpakke, gnsker dere godkjente bygningstegninger. Vi finner ikke
bygningstegninger for de to bygningene registrert pa eiendom 76/47. Vedlagt falger tegninger av
nybygg garasje som i 1993 ble registrert pa eiendom 76/49. Denne garasjen ble godkjent som melding
den 21.07.1993 i sak 212/93.

Senja kommune
Plan og utvikling

Radhusveien 8, Finnsnes Telefon +47 77 87 10 00
Postboks 602, 9306 Finnsnes post@senja.kommune.no

Org. nr: 921 369 417
senja.kommune.no




Eiendom 76/47 og 76/49 har samme eier og ligger i samme omradet slik matrikkelkartet viser. Det kan
veere hensiktsmessig & sende inn krav om sammenslaing av de to eiendommene.

Med vennlig hilsen
Senja kommune

Kare Vilvang
Avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/1012157/200 Side 1 av 4
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:20

Skjote”

Plass frr tinmbnninmmsteo— i

Rekvirentens navn _._i.

lorauunn elaen
Adresse \J J

Postnr. | eghtsted

P GiIRoS o) Doknr: 1012157 Tinglyst: 16.1

(Under- }Bg_emsammnmm;nr T Rﬁelnr STATENS KARTVERK FAST ElEN DOM

® |
Opplys”iﬂgena i feltene 1-6 registreres | grunnboken

Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel

Kommunenr Knmmunsna\m Gnr. Bnr.

Lenwvik 193] Fe doo

Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn & Mei Ja transport av Nei i i Ja

Godk]snmng fra bortfester er ikke

ogL unders«revet i felt for

iht VEn
kap-ltel 4 eller avtale Nei Ja [ ifler og b Nei | | Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger il en annen eiendom som tilbeher
jon, skal etter avhendingsloven § 3-4
starrelse oppgis annet ledd bokstav d Nei | | Ja
Beskaffenhet

. | Ji.Bebygd [ ]2 ubebygd

Bruk av grunn
Bolig- Fritids- Forretning/
|B elendom F eiendom V kontor j ll Industri L Landbruk K Off. vei | |a Annet
Type boli

o
_| FB en"gll;gigg [ s b [Trk Hode ™ [TeL eignet [ ] an Annet

Utiyst til salg pa det frie marked
Ja [3¢] nei

kr  2.000,-
Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte- Oppher av
YI 1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgjer | |7 ap

| s annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Navn

:]nqu‘ _-&-O'U’\Q.-nn{ Mgr&eﬂr\ "’e‘j'"z”"e'

Fedselsnr fOrg.nr.

80534

Bavn — deell andel

loraunn Hennie |eloen [
J J

" Jua [ Ine

. N P P | Jua [ ne

__lJa I_lNei

. OBSIHer pélnreskun opplysnmgersom skalog kan tmg!yses . . .
E‘\.e..r\dow\mm %3-00 \hour Nﬂ. £ L lbrude aur ekamtwoh U

PS Clendlommen YT, = o&ke"‘tu‘f) vl o9 ned 1 G\jﬂ’é—n-
IbuﬁPPﬁkuhmgﬁthvﬁ P Deian cvu%%w noustaR

Nr. 700048 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-2007
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/1012157/200

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:20

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon

Jeglvi erklarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

B. Erkleering om sivilstand m.v. ®

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

_] Ja ){1 Nei Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares
2.Eru gift eller reg te partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
j Ja I—I Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d (d ) f ) eller registrert{e) partner(e) bruker som felles bolig?
BE Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftel
Sted, dato i
Skognes ©%F.ix 0%
Utsteders underskrift 7) | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Jng.(r"&fhdm‘lé’ I/VEQ#’) | NG ER l;zoém”wg M‘{Rs:’:’ﬁ,

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdrag

Dato [ Ektefelles/registrert partners Krift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

©) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p& dette dokument
i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
F?u-ﬂ \én‘nhn hlﬂ."'.'%\’.m ANN KRiSTIN HANSEN
Adresse
Greomyr . A0 STLsAND
2, vitneunderskrift [ Glentas med maskin eller blokkbokstaver
irbetbe Siveher Lisge Siverrssn
Adresse ¢
Skeeo, AL Gubmdad_
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/1012157/200 Side 3 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:20

10. Erklzering om sivil d m.v. for hj Ishaver 7
1. Er hj Ish {ne) gift eller regi tle) partner(e)?
'—| Ja |_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hj gift eller reg te partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
. Ja I_ ] Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdrag bollg som hj Ish {ne) og d (deres) ) eller regi: pa {e) bruker som felles bolig?
]Ja |_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
. 11. Underskrifter og bekrefteiser
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fodselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Extefelle/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

¥ Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

. 1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstavar
Adresse

Noter:

1) Skjstet skal utstedes og sendes inn i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Statens kartverk, det andre mottar
innsenderen | retur i kvitter! stand. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt for dok tet kan tingl ved ting!
For tinglysing ved Statens kartverk, betales avgiftene etter at tinglysingen er foretatt.

2) Dersom eiend: har underfs wmer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjep 1 i U , er det tilstrekkelig & fylle ut dette belops-

fell. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom k.jrapeaummen er lavere enn detie. Fylies bagge felt ut skal salgsw:ﬂh’avgdtsgmnn-
lag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

. 4) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis rortsan regnes som relle&
Samboera regnas som ugifte/uregistrerte, og iy gvis bare nedvendig d bagge er hj Ist

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved it pé ing med vitneb 0g
om nedvendig med tilsvarende erklaaring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighel, mé utsted /hj Ish ift . Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av b n, tjent, kat, autorisert advokatf ig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, f ire, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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= Kartverket

Yol10.2003  Stean  lengdS<n

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1176047/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:21
Skjote
Innsenders navn Plass for tinnhminnesiamnal
Steinar Erling Halvorsen
adicin il LBt |
Vagdalsveien 12
o -
9310 _ Semeisa Doknr: 1176047 Tinglyst:
(Under-) organisasjonsnrifadselsnr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK
Opplysningene | fellene 16 regi ig o
1. Eiendommen(e) :
[ [ Gnr | anr. | Festenr, | Seksjonsnr. | Ideel andel
5421  Senja 76 222 11
Overdragelson gjeider bygg pé festetonmn  [5¢] Nai [ 1Ja | fveernde A I
| Godkjenning fra bortfester er | Borth godkjent overdragel
nedvandig iht. kapittel 4 eller avtale PXnei [Jua | bl iferog [ nei [ s
Omfatier overdrageisen ideell andel, Starrelse ideell andel Elnndnmmon igger til en annen eiendom |
h & sjon, skal andel | som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 r Ja
starreise oppgis a | annetledd bokstavd _l_' eI
Beskaffenhat
[ Ve[ 20
Brukavgrumn AT I T e e T
[ 88k [X Llirtes [ YFomeiniod! ™ jjngusi [ | Lienaork [ KOMvei [ | AAmet
Type bokg S F ik
[Rme [ife Epes Ol R
2. Kjepesum
i TG il Vi L T unystti salg pa det frie marked
kr 70000 {[ 1ya [X! Nei
r"lFrm r:&:;s:l r‘aEkspru- I_I.Tvmgs- r’””ﬂ r_OSﬂlls- 1_7Wﬁllrw PUN‘MHE
Kjepesummen er oppgjort pa whh mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag T PR 4 = ol e
kr 70000
4. vadml‘u
Fadselsnr./C [Nawn Wy S Vi AT | Ideeil andel
060576 Stian Knutsen n
5‘“' ——— S T —— e e i —— g - — -
Fadselsnr /Org.nv. [Navn | Fastbosatti Norge | Ideell andel
20096 Steinar Erling Halvorsen [ sa [ Inei 11
[J4a [ ]nei
[[Toa [ | Nei
[[Taa [nei

6. Swrskilte avtaler = i & ;
Oasfl'lvpﬂumkmumlmmnmmwogkmﬂngw =
Eiendomen Gnr. 76 Bnr. 47 gir veirett over einendommen og rett til parkering pa eiendommen Gnr. 76

Bnr. 47 Disse rettighetene gis til Gnr.76 Bnr. 222

Dato | Utstederens underskrift

Side 1 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1176047/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:21

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
Parsellen Gnr. 76 Bnr. 222 omfatter ogsé sjegrunn s& langt den private eiendomsretten gjelder.
Grensene ut | sjeen felger som en forlengelse av grensene pa land.

7. Kjepers/erververs erklaring ved ge av bolig i]

mmnmﬂhﬁnmnmnmmm i ksjonsioven § 23.
Dato Sted -
Kjepersiarvarvers underskrift | Gjanta med biokkbokstaver T i &

8. Erklzring om sivilstand mv.

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
r | Ja r' Hvis ja, mé& ogsé spersmal 2 besvares.

2.Er di gift eller regi: partnere med h dre og begge underskriver som utsteder?
DJ: |)_('§Ne( Hvis nel, mé ogsa sparsmél 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d /d felle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[Jya [X Nei  Hvisja ma ektefelien(e)registrert(e) partner(e) samtykke i overdrag

9. Underskrifter og bekreftel:

Dato | sted
10.10.2023  Gibostad
Utstaders underskrift Gjenta med maskin eller biokkbokstaver

Stean  hputSe\

Jsgfvi bexrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller \rsdlqenl seq sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mittivart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

i m;w%‘ﬁo ‘{3’-}& @—\bo&aw_l

IGpnhmadbhldtbnkm

jm-m Solersand }@RC’LE__M _S;L_C_E_T R_fc @_D §
Fluewad \b, S8tiea ABL0

Bortfesters underskrift Eoiime

Dato | Utstederans underskrift

10102023 S04 fepentS <)\

GA-5400 B Skjote Side2av3

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1176047/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:21

1a Erklaering om sivilstand mv. for hjemmelshaver

1. Erlﬁnnﬂlhmniﬂdhfnghﬁnﬂe}m? :

DJa R Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 basvaras.
2 Er hj ish gift eller regi: ¥ med dre og bagge som hij; 7
[T4a X Nei  Hvis nei, ma ogsé sparsmal 3 besvares.
3. Gjeldar o bolig som hj ish (o) og d ) eller reg p bruker som falles bolig?
[Toa X Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/reg i g
| 11. Underskrifter og bekraft e e e Ea— e
Som eler/fester (hj ishaver) tykker jeg i drag
Sted, dato
Gibostad 10.10.2023
Fodselsnr/Org.nr. | Underskrift Glenta med bickkbokstaver b
0605?6- STIAN KNUTSEN
Stian knatsc(\ STian kWVATSE H/
Som hjemmelshavers ektefelie/regi p ieg | overdrag
Dato Ektafallesiragi: p dorskrift | Gjenla med blokkbokstaver
JegM" fter at 4 (ne) er over 18 ar og har t eller seg sin(e) krift(er) pa dette
dok t i mitt/vart neerveer. Joghnermmﬁa}agbommuw L4
1. Vilnes underskrift Gpnhmoduakmm

R e
Adrassa

HILDE EUSABERTY m"'\'E\\&

M&ﬂﬁ&b LS T3
2. Vitnes underskrift | Gienta med biokkbokstaver

AOREEN SOLSTRAND

Eluewed (6, Serrecs. 40
Innsending og veiledning

Ferdig utfylt skjete sender du | to eksemplarer til:
Kartverket Tinglysing

Postboks 600 Sentrum

3507 Henefoss

Hijelp til utfylling av skjetet finner du pa siden, www.kartverkel.no/skjole
Mer informasjon om tinglysing finner du ogsé péa var netiside, www.kartverket.nofeiendom

Dato | Utstederens underskrift

p/10.202] S§tean  Jeputs, N
GA-5400 B i

Skjete

Side 3av 3

Side 3 av 3



Nasjonalarkivet

Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:

109/1941

Nr. 859 a. - Avskrift.
R s ig/‘g 3 151- 19:1 iOQ = Godkjent £l innhefting | grunnboken.

9—37.

Skylddelingsforretning
ﬁ(}w dag den A48. W 19 }[D holdt undertegnede av lensmannen opnevnte

menn skyldd:lmgsforretnmg over girden . . Laetfr

g.+nr. ?‘{p br.nr. /4’ av skyld mark &: &’/‘1 Xf""%
AR s N v

herred. Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.))
Mennsopnevnelsen legg:s;ﬁd. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

\

Mennene valgte til formann M %"W‘/I W =

Over de#v” del av girden, som er fraskilt, meddeles her felgende grensebeskrwelse.‘)
iy dat P MM ferr muﬁf M@v/
co Jon ﬁ-’u/ < n—«w{-

_mg] u#m.?/ Ja Al nedont W”‘”&
0MJMMM/

) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke & anta til tinglysing medmindre reks
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
lingslovens § 1).

7) I-I.;§ noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr, 1 av Y5 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes underskrive falgende erkla:rmg som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen:  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt hverv som skjennsmann sams
vittighetstullt og efter beste overbevisning. en 19

. N»

%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke maler, mi det i forretningen op»
lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

%) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot nabociendommer blir ikke & beskrive dersom disses eiere
ikke er tilstede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene efier partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens §7). mi krcn\ebe-;km elsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen <kn§h\-ilc pi (lovens § 5).

t110060909716958
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Nasjonalarkivet
Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:
109/1941

Ao v Al edoatt. ofevs sed vdriers
N& by dirien & %W w,ﬁ,g,m?f-

v:;/ Vit J—«'% ”f:/ "L‘M?{‘ /M‘Z;‘% (?"'bt/‘?£‘
 teesrdorziire K. 720, & m/,l?é, b & 5 7 Lyer” .
,Ma& an:&m/ﬂ b A /AZ, Aer b : ; : Z&Mu,/

sl 4 : b

WWM/' rerco J / av Spen)

t110060909716959 2/4
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Nasjonalarkivet
Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:
109/1941

1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog? jn‘/

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den j'_

til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog? ‘o
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell
. strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? :
4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk L//. '
_ A

den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sparsmil 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

A~
6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at Jie g
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 op- ?
dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg
eller annet lignende eiemed? 7 M

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om o W
odels« og asmtesretten av 26. juni 18217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi sarntykket i, ab-avutmarken

S Y ﬁ::; iyt bt
na. ' A Ghot Sl dowy
. a/aﬂzfm{ M/f-{?fn%v/
rdeti de-—delt
“At ﬁ ﬁ gruk i{ar fe\tt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
holdene tillater.

»
Skylden for dew” fraskilte del blev bestemt til. /’2/ Sle
Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer - j'j‘ m

Dea/ fraskilte del er gitt bruksnavn®) .. \//‘?M

Bestemmelse angiende omkostmngene ved Forretmngens avholdelse og tinglysing: %)

“’”?7“““

1) Det som ikke passer strykes over.

?) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov. av 9. februar 1923 nr, 2 § 21).

%) Hvis det ikke oplyses eller ira noen av partene pisties 3 vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellem partene.

t110060909716960 3/4
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Nasjonalarkivet
Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:
109/1941

Partene blev gjort kjent med, at forretningen kan paankes til overskjenn, forsividt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom mi vere
fremsatt til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer, at vi har utfﬁrt forretningen efter beste sk]ann og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt, at M

sljifessrge forre tninggn’ levert (sendt) til tinglysing. \/mo‘/ .
CHeteipcsp U/WM Lot/
/

‘—M{M D .»/?t:‘?jﬁy ﬁ/pwﬂ’m //nw%/
Antatt til tinglysing 4, % / \

“ z —
% 5 ‘} Y
3 g/
Wy
De n fraskilte del har fatt gr.or. 76 br.or. 47, Hylund,skyld/:, are.

t1100609097 16961 474
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Nasjonalarkivet
Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/L0007A
1237/1941

: Pantebok nr. A53-54, 1941-1942, Dagboknr:

Dagb.nr.1237.
1l stempelm.a kr.50,-, 1 a kr.20,-o0g 4/12-41.

1l akr.l5,-.

Vilmar Nygérd f. 20/7 1920 har

Myrseth

avmerket jordstylke
Ykizet er skyldelt.
er skal vere kr.760Q=-

med s&l

er kr.2%00,- slik

3000,~ betales kontant straks
kr. 6000,~- innen 2 4r fra dato og resten innen 3 &r fra dato.
For den til enhver tid gjenverende kjepesum skal kjeperen be-
tale vanlig innskuddsrente som i bank.
S8lenge kjopesummen ikke er betalt mi det lesore
om overtas ikke selges eller forringes mere enn vanlig slita-
sje.
Foruten ovennemnie kjepesum skal kjeperen skeffe
selgeren sélenge han eller hans hustru lever, fér og pass til
1 sau samt pass til 1 ku.
Selgeren skal ha rett til & bruke hesten til sitt
nedvendige behov silenge kjeperen har den hest som Ifokger med
yrseth skal ha rett til 4

benytte slimaskinen ti sitt jordstiykke likesom hans eiendom

i salget. Kjoperens sgnn . 3 My

Nylund gnr.T76 bar.47 skal il nedvendig vann p& hoved
eiendommen.
setllies
di av
For ovenner
tid gjenverende del av kjepesum

tets pantereti 1 eiemdommen.

t110060909685774
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Nasjonalarkivet

Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATG-0051/1/G/Ga/Gab/L0007A: Pantebok nr. A53-54, 1941-1942, Dagboknr:
1237/1941

betalt 1. termin

krigsskadetiz

bg gldrdsskatt for

ygden
1941/42 o

eren.

g
betales av kjep
er satt under forbeho

Konsesjcn

Eiendom

kognes den 17

o

10 1941

selger.
Mathias Myrseth.
overdragelsen,

s of
g i 4

+ ekiefelle-

V& bekrefter at
hustru har underskrevet i
over 21 ar.

1. F. N#ller. FPetiexrsen.

t110060909685775
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Nasjonalarkivet

Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:

996/1941

& Dagb,nr.996.
SEM ISTE'@T:'}L os1.0 13

Nr. 859 a. Avskrift.

. God kjent til innhefting i grunnboken.
13/10-1941.

9-—37.

Skylddelingsforretning
7 ,
”//éf/o;dag den j@ %"/ 19 ¢/ hgldt undertegnede av lensmannen opnevnte

menn skylddelingsforretning over giarden "7 bfl&{%’/’

- o -
g.nr. }é br.enr. /é’ av skyld mark Joore; W

herred. Forretningen er forlangt av

\/&,%@ Otdery ’./%? toe bl —

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.’)

Mennsopnevnelsen legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

3 W%&’

. i; flz . P
Ved forretningen mette:®) /&&'I’W’/)s/ & %?”" ‘7/

/

‘ ,50"341;4:4," Kf/y% ; ‘/W' Sor Et 2 2etig—

A —
- yo e ‘,é -
Mennene valgte til formann .. V’%’M ""/“’Ib""“" / 4-‘40174';4{ 4

Over de#t/ del av garden, som er fraskilt, meddeles her felgende grensebeskrivelse.*)

bz&ﬁbﬁéb# ,4Qz¢f.}p;yf,5%77w¢44¢4a¢»%mw£1- 1 wedsartt
Srnrrsaboetn'- Lheogpack o greccocokycllcf.

ﬂi&lr?/&&’?’}’&'?’mi«p V/jfﬁ(:mlfi . At }é, borer %/?‘

seordrceofbey oo =

b ; ,J'ém/ /Mf{f vederer”
ﬁ{7u/_ 80> & mordoctlid Atfres: I35 200 AL

Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing medmindre reks
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
lingslovens § 1).
Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av s 1917 § 20 skal vedk. fer
forretningen holdes underskrive folgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen me:
skylddelingsforretningen:  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt hverv som skjennsmann sam-
vittighetstullt og efter beste overbevisning. den 19

N. N=»
Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meoter, mi det i forretningen ope
lyses, om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unadvendig 4 varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).
Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke & beskrive, dersom disses eiere
ikke er tilstede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene efter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nadvendige
berom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mé ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).

t110060909717556
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Nasjonalarkivet

Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:

996/1941

__________ doolty ofes
4:41,0{’ ,ujz;ﬂtwv/ jdx[&ﬁMCm L)%dfefafé -
J-ffa{auaef’ Jj .Jﬂﬁ/& d&z:,

o gz J'!«CZ MW- teet ¢{c, .

...f_’}-‘,f_jd‘z _?fffﬂ- 22 f(/ J@M’&‘!\. /147 lereeey o M&}(&J Ccau;/
{L/&T ) .’(( e t-m-?z{ /»2 /@r/z 2 /Z(’?M.e"%’tﬂ(/tﬂ;i (5{_( Aﬁf{dr.-

/5 A
Sfefoveies/ —

t110060909717557



Nasjonalarkivet

Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:

996/1941
1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?
2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
til husbehov og gardsfornedenhet nedvendige skog?
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell
. strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? :

4. Fiar hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hyvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sparsmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sparsmal i besvare:

———

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 ops

dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg /Dé’?’gf i
/

eller annet lignende oiemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om

odels: og is=tesretten av 26. juni 18217 7 .é‘(_,—“

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av—sstmrasken

- PG o & s 2 2 = | Al - =
deregie ling-—utjerdigl)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
holdene tillater.

3

Skylden for de?{ fraskilte del blev bestemt til. / UL
4

Hovedbolets gjenveerende skyld utgjer ... f/‘[ oL R e

Deqy fraskilte del er gitt bruksnavn?®) ...... 8= Cj/é/&'a/ % M AN

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:?)

7 v
Ll eo a)” _Leeten

1) Det som ikke passer strykes over.

) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov. av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

®) Hvis det ikke oplyses eller tra noen av partene pisties 4 vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellem partene.

t110060909717558
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Nasjonalarkivet
Malangen sorenskriveri, AV/SAT-SATJ-0051/1/G/Ga/Gab/LO006A: Pantebok nr. A53, 1940-1941, Dagboknr:
996/1941

Partene blev gjort kjent med, at forretningen kan paankes til overskjenn, forsavidt
angar skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjzring herom ma vare
fremsatt til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer, at vi har utfort forretningen efter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring. - //\ < ;
Ji har bestemt, at. s~/ /L‘d"'(’ € Wf/} : f{"ﬁﬂb’%"f/

skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

%‘ QMMW e 761@(«”, ;@;’(g?

./ P L

Antatt til tinglysing 13 oktober 19
P.C. Splfr ck.

dfm,

Tiaglysrcad ; .

e e Mot %
Den fraskilte del har fitt gr.nr. [0 bror. 49, Nysted, skyld 1 gre
L ] o gre .

t110060909717559 474
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

(D)

Adresse

Skognesveien 394, 9372 GIBOSTAD [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

05.03.2026 Energiattest-2026-266364 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 191718917 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

76 47

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1950 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
130,0 m? 130,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
233,55 kWh/m?
Oppvarming
Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
,
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Naturlig ventilasjon 326,05 kWh/m? 42 386 kWh
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skognesveien 394 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9372 GIBOSTAD Saksbehandler: Tine Fredriksen
Telefon: 469 65418
Oppdragsnummer: E-post: tine.fredriksen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



