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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



MTE AS

MTE AS ble stiftet i 2021 og er videreutviklet fra et enkeltmannsforetak stiftet i 2005.

MTE AS er leverandgr av takseringstjenester og arkitekttjenester. Som medlem i Byggmestrenes Takseringsforbund er jeg sertifisert
innenfor skadetakst, naeringstakst, verditakst og tilstandsrapport ved omsetning av bolig. Jeg jobber med arkitekttjenester og
prosjektledelse og utfgrer prosjekter for naering og private hus- og hytte-eiere. Alt fra nybygg til tilbygg/pabygg og endringer. Selv om
mitt arbeidsomrade er primeaert Nord-Norge, kan disse tjenestene leveres over hele landet.

Mine priser er konkurransedyktige og vi fglger hele prosessen, fra de fgrste mgtene om byggherres Igse (eller faste) idéer, mgter med
kommunen, undersgkende rapporter og skisseprosjekt, til omfattende detaljprosjekt, presise arbeidstegninger og oppfglging av
prosjektet pa byggeplassen.

Rapportansvarlig

(Ujvvw{ }'LA/N

Raymond Meier
Uavhengig Takstingenigr
raymond@mte-as.no

481 04 936
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MTE AS

Oppdragsnr.: 21718-1020 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 2 av 36




MTE AS
Storveien 73
Skrolsvikveien 1269, 9392 STONGLANDSEIDET 9310 S@RREISA
Gnr 241 - Bnr 59
5530 SENJA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

MTE AS
Storveien 73
9310 SPRREISA

Eneboligen fra 1991 har gjennomgaende alderstypisk standard,
men med flere vesentlige og enkelte alvorlige avvik som ma
paregnes utbedret. Det er registrert TG3 (store eller alvorlige
awvik) blant annet knyttet til rom under terreng med
dokumentert fuktproblematikk, vatrom som ikke tilfredsstiller
dagens krav og ma totalrenoveres, samt avlgpslgsninger med
lekkasjer og ufagmessig utfgrelse. Det foreligger ogsa
sikkerhetsmessige avvik (HMS) knyttet til remningsveier,
rekkverk, brann- og rgykvarslerutstyr, samt manglende
radonmaling og beliggenhet i skredutsatt omrade.

Videre er det registrert TG2 (avvik som kan kreve tiltak) pa flere
bygningsdeler, herunder taktekking og takkonstruksjon, vinduer
og dgrer, drenering og fuktsikring, ventilasjon, vannledninger,
grunnmur og forstgtningsmurer, samt overflater og planhet i
gulv. Disse forholdene innebaerer gkt vedlikeholds- og
utbedringsbehov pa kort til mellomlang sikt.

Helhetsvurderingen er at boligen ikke fremstar som teknisk
oppdatert, og det ma paregnes betydelige tiltak og kostnader for
a bringe bygget opp til tilfredsstillende niva, szerlig innen fukt,
vatrom, VVS og sikkerhet. Rapporten gir et begrenset
vurderingsgrunnlag pa enkelte omrader grunnet manglende
dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet.

Enebolig - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side

Boligens utvendige bygningsdeler er hovedsakelig fra byggear 1991.
Tak, herunder takkonstruksjon, taktekking og skorstein, er kun
vurdert fra bakkeniva, noe som gir et begrenset vurderingsgrunnlag
og innebzerer risiko for skjulte forhold som ikke er avdekket.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i stal med ordinaere Igsninger.
Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverk av tre med liggende
trekledning. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, med
nedsenket himling over bad og manglende tilgang til loft over dette
arealet. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass samt malt
hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre. Balkonger, veranda, terrasse
og utvendig trapp er utfgrt som trekonstruksjoner med tilknytning til
bygningen, alt fra opprinnelig byggear.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater fremstar i hovedsak fra byggear 1991, med
laminat og belegg pa gulv samt panelte vegger og himlinger. Det er
installert ildsted i stue med tilknytning til pusset elementpipe, ogsa
fra opprinnelig byggedr. Rom under terreng har varierende
gulvoverflater i form av furugulv, laminat og teppe, med vegger av
panel samt betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt grunnet
konstruktive forhold, og vurderingen ma sees i sammenheng med
bygningens dreneringslgsning. Innvendige dgrer bestar av heltre
furu fyllingsdgrer, oppf@rt i byggearet.

VATROM G4 til side

Badet er oppf@rt i samsvar med tekniske forskrifter som gjaldt fgr
TEK97, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller
konstruktive lgsninger. Hulltaking i tilstgtende konstruksjoner er ikke
utfgrt, da vann- og avlgpsrgr er synlige og fgrt gjennom etasjeskillet,
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hvilket gir mulighet for vurdering fra kjelleretasjen. Pa denne
bakgrunn er ytterligere apning av konstruksjoner ikke ansett som
ngdvendig for a avdekke fukt- eller installasjonsmessige forhold.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Det
er installert hvitevarer bestdende av kjgleskap, kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Byggear er oppgitt til 1991.

Kjgkkenet har ventilator med direkte avtrekk ut av bygningen.
Byggear er oppgitt til 1991.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har tekniske installasjoner hovedsakelig fra byggear 1991.
Vannledninger er utfgrt i kobber for bade kaldt og varmt vann, og
avlgpsrgr er utfgrt i plast (PE/polyetylen) for spillvann og
grunnavlgp. Boligen har naturlig ventilasjon med lufttilfgrsel via
ventiler i yttervegger/vinduer samt luftlekkasjer i konstruksjonen,
uten bruk av mekaniske vifter. Varmtvannsbereder er en ca. 150
liters tank i rustfritt stal med elektrisk oppvarming, produsert i 1990.
Det elektriske anlegget er opplyst installert i 1991, med
hovedfordeling i hovedetasjen, AMSEmaler og hovedsikringer. Det
foreligger ikke eltilsynsrapport fra de siste fem ar, og dokumentasjon
pa utfgrelse og eventuelle senere arbeider er ukjent. Det er ikke
observert synlige tegn til skader eller mangler pa det elektriske
anlegget ved visuell kontroll.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnforholdene under bygningen er ikke dokumentert, og det
foreligger ingen kjente undersgkelser av massetype, baereevne eller
dreneringsforhold. Fuktsikring og drenering er fra byggear 1991 og
ma sees i sammenheng med rom under terreng. Grunnmur er utfgrt
i betong, med fundament registrert som «annet», begge fra 1991.
Forstgtningsmurer er utfgrt som natursteinsmur og betongmur fra
samme periode. Terrenget rundt boligen bestar av delvis
opparbeidede utearealer med blant annet gressdekke,
betongdekker, gangarealer og adkomst. Utvendige avilgpsledninger
er utfgrt i plast og etablert i 1991. Vannforsyning er tilknyttet privat
brgnn, etablert i 1991, med begrensede opplysninger om utfgrelse
og tilknytning. Eiendommen har septiktank av ukjent type, installert
i 1991. Dokumentasjonen for vann- og avilgpsforhold er begrenset.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Vurderingen av helse, miljg og sikkerhet er basert pa observerte og
opplyste forhold ved boligen. Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygningen er ikke oppfgrt med dokumentert radonsperre.
Vurderingen omfatter videre generelle sikkerhetsforhold knyttet til
rekkverk, remningsveier, brannsikkerhet og forstgtningsmurer, slik
disse fremstar ved befaring, uten inngrep i konstruksjoner.

G4 til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 103 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 67 m?

Totalpris 1700 000

Arealer G4 til side
Side: 5av 36



MTE AS
Storveien 73
Skrolsvikveien 1269, 9392 STONGLANDSEIDET 9310 S@RREISA
Gnr 241 - Bnr 59
5530 SENJA

Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 050 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger for opprinnelig bygg,
men dagens bruk avviker delvis fra tegningene. Avvikene
gjelder hovedsakelig innvendige i kjelleren. Her er det i
tegninger en bod/ vaskerom og en kjellerbod. | dagens
Igsning er det et stort rom der det star et bord og en seng. | et
opphgyd parti er det plassert varmtvannsbereder.

Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger for opprinnelig bygg,
men dagens bruk avviker delvis fra tegningene. Det er
etablert et takoverbygg og bod pa siden av garasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eiendommen inngar i et dgdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt,
og tilgjengelig eierinformasjon er derfor begrenset.
Vurderingene i rapporten er basert pa observasjoner gjort ved
15 befaring samt eventuelt tilgjengelig dokumentasjon.
Manglende eller begrensede opplysninger kan pavirke
vurderingene.
Bygningssakkyndig svarer ikke for forhold som ikke er synlige
10 uten inngrep. Konstruksjoner, bygningsdeler eller rom som ikke
var tilgjengelige pa befaring, er ikke vurdert, og dette kan
innebeere risiko for skjulte feil og mangler. Der dokumentasjon
mangler, er vurderinger foretatt pa generelt grunnlag, basert pa

20

5 bygningens alder, oppfgringsmate og synlige forhold.
Rapporten bygger pa en visuell giennomgang og utgjgr ikke en
= fullstendig teknisk undersgkelse. Den kan ikke erstatte
0 = naermere undersgkelser eller vurderinger utfgrt av autoriserte
B 760: Ingen awik handverkere eller andre fagkyndige.
TG1: Mindre eller moderate avvik 0ppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig

(' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

° . © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
5 © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4 © Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
3 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
2 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
1 © Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
T
C " .
0 < 0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tiltak under kr 20 000
3 Ga til sid
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ vatrom > Hovedplan > Bad > Generell a til side

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak over kr 500 000

ooO0

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger
0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
© Tomteforhold > Septiktank Ga til side
(1 Kjekken > Hovedplan > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
© Kjokken > Hovedplan > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 21718-1020 Befaringsdato:  27.03.2026 Side: 8 av 36



MTE AS
Storveien 73
Skrolsvikveien 1269 , 9392 STONGLANDSEIDET 9310 SPRREISA
Gnr 241 - Bnr 59
5530 SENJA

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

L

Byggear Kommentar

1991 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

LA Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekkingen har lgse eller forskjgvede plater/stein/shingel.
Taktekkingen har rust eller overflateslitasje i vaerutsatte omrader.
Det er ujevnheter eller deformasjoner i takflaten.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

KONSEKVENS

@kt risiko for lekkasjer gjennom taktekking og undertak.
Risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner.
Redusert funksjon og levetid pa takets beskyttende lag.

TILTAK

Overvake tilstanden jevnlig.

Utskiftning av taktekking anbefales for @ oppna lavere tilstandsgrad.
Utskiftning av undertak anbefales.
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Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrennene og nedlgpene bestar av stalelementer med standard innfesting og tilpasninger mot takfot og nedlgpsposisjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
e Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Det er avvik:

Overgang mellom takrenne og nedlgp er utett eller darlig utfgrt.

Nedlgpsutkast har utilstrekkelig lengde.

Takrenner har feil fall eller motfall som gir staende vann.
det mangler takrenner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS

Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner.

Avvik i beslaglgsninger kan redusere funksjonen til takets vannavledning og gi gkt risiko for vanninntrengning.
Manglende sngfangere kan medfgre fare for ras av sng og is.

Manglende adkomst til pipe hindrer sikker utfgrelse av feiing.

TILTAK

Det bgr etableres tilfredsstillende system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Avvik i beslaglgsninger ma utbedres.

Det ma foretas ngdvendige tiltak for a lukke registrerte avvik pa takrenner og nedlgp.
Sngfangere ma monteres for a oppfylle byggearets krav.

Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(1P Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggen er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon i tre fra byggear 1991. Utvendig er det benyttet liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kledning for naert terreng.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21718-1020 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 10 av 36



MTE AS
Storveien 73
9310 S@RREISA

Skrolsvikveien 1269 , 9392 STONGLANDSEIDET
Gnr 241 - Bnr 59
5530 SENJA

Tilstandsrapport

KONSEKVENS
Mangelfull lufting i nedre del av kledningen kan redusere uttgrking og gke fuktbelastningen pa kledning og tilstgtende konstruksjoner.

TILTAK
Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Lokal utbedring ma utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon. Det er nedsenket himling pa bad, og det er ingen tilgang til mgrkeloft over dette arealet. Byggear er
oppgitt til 1991. Punktet ma sees i sammenheng med bygningsdel Taktekking. Vurderingen er basert pa observasjoner fra underliggende etasje.
Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

KONSEKVENS

Manglende dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet gir redusert vurderingsgrunnlag for konstruksjonens tilstand.
Fuktskjolder indikerer fuktpavirkning i takkonstruksjonen.

TILTAK
Det ma gjennomfgres ytterligere underspkelser.
Dokumentasjon bgr innhentes, om mulig.

Vinduer

Beskrivelse

Det er montert malte trevinduer med 2-lags glass. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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¢ Det er avvik:

Overflatebehandling pa vindu er nedbrutt eller avflasset. Beslag mangler ngdvendig oppbrett mot vegg/vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS

Awvik i innsettingsdetaljer og beslag kan gi gkt risiko for fuktpavirkning av vindu og tilstgtende konstruksjoner.
Nedbrutt overflatebehandling og sprekker i trevirke kan redusere vinduenes levetid.

TILTAK

Det bgr gjgres tiltak for & lukke avvikene.

Lokal utbedring ma foretas.

Det ma paregnes vedlikehold, og enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dorer

Beskrivelse
Det er registrert malt hovedytterdgr samt enkel kjellerdgr i tre. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er avvik:

Beslag under dgr mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS

Manglende eller mangelfulle innsettingsdetaljer og beslag kan gi redusert beskyttelse mot fuktpavirkning av dgr og tilstgtende konstruksjoner.

TILTAK
Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
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Balkonger, veranda og terrasse er oppfgrt som trekonstruksjoner med tilknytning til yttervegg og adkomst fra hovedbygningen. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkongkonstruksjonen har synlig skjevhet/deformasjon som avviker fra forventet toleranse.
Rekkverkshgyden er lavere enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS

Skjevhet eller deformasjon i balkongkonstruksjonen indikerer redusert konstruksjonsmessig funksjon.
Lavere rekkverkshgyde enn dagens krav gir redusert personsikkerhet.

TILTAK

Balkongkonstruksjonen ma utbedres for a korrigere skjevhet/deformasjon.
Rekkverk ma oppgraderes til hgyde i samsvar med gjeldende krav.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Det er registrert en enkel utvendig trapp utfgrt i treverk som leder fra verandaen ned til bakkeplan. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverkshgyden pa trappen er lavere enn forskriftskravet pa minimum 0,90 m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS
For lav rekkverkshgyde gir redusert personsikkerhet ved bruk av trappen.

TILTAK
Rekkverket ma utbedres slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav.

INNVENDIG
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Overflater

Beskrivelse

Overflater bestar av laminat og belegg pa gulv. Vegger og himling har trepanel. Byggear er oppgitt til 1991.
Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

KONSEKVENS

@kt slitasje kan pavirke overflatenes funksjon og estetiske kvalitet.

TILTAK
Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Boligen har etasjeskille utfgrt som trebjelkelag med stubbgulv pa ringmur. Planmaling er utfgrt i stue og gang. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er avvik:

Det er registrert flere hgydeforskjeller mellom tilstgtende rom. Dette gjelder bade nivaforskjell ved terskler og overgang mellom ulike gulvflater.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

KONSEKVENS
Registrerte hgydeforskjeller innebaerer avvik fra standardens krav til godkjente maleavvik og gir redusert planhet i gulvkonstruksjonen.

TILTAK

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak, men kan
vurderes i forbindelse med fremtidig renovering.

For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a kartlegge omfanget av ngdvendige
utbedringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Pipe og ildsted

Beskrivelse
Det er montert ildsted i stue med tilknytning til pusset elementpipe. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Installasjon av ildsted mangler dokumentasjon som kreves ved oppfgring. Adkomst for feiing og tilsyn er ikke utfgrt i samsvar med krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS
Manglende dokumentasjon gir redusert grunnlag for vurdering av installasjonens utfgrelse.
Mangelfull adkomst kan hindre sikker og forskriftsmessig feiing og tilsyn.

TILTAK
Dokumentasjon for ildstedsinstallasjonen bgr fremskaffes.
Adkomst for feiing og tilsyn ma utbedres i samsvar med gjeldende krav.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Rom under terreng (byggear 1991). Gulvoverflater er opplyst som furugulv, laminat og teppe. Vegger er opplyst med panel pa vegg samt betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Punktet ma sees i sammenheng med «Drenering».
Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner.

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

e Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

Oppdragsnr.: 21718-1020 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 15 av 36



MTE AS

Storveien 73
Skrolsvikveien 1269 , 9392 STONGLANDSEIDET 9310 SPRREISA

Gnr 241 - Bnr 59

5530 SENJA

Tilstandsrapport

Lukt i rom under terreng indikerer fukt i konstruksjonen. Det er manglende eller utilstrekkelig ventilasjon i rom under terreng.
Gulv i rom under terreng har forhgyede fuktverdier.
Det er registrert fuktmerker pa vegger i rom under terreng.

Det er registrert indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i bade kjellergulv og kjellermur. Det er ogsa malt forhgyet fukt i himling. Forholdene viser at
bygningsdelene star i kontakt med fukt fra grunnen eller utvendige masser. Konstruksjonene bestar av murverk, og hulltaking er ikke mulig.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

KONSEKVENS

Forhgyede fuktverdier og registrerte fuktmerker/fuktskjolder innebaerer fuktbelastning i konstruksjonene.
Paviste fukt-/rateskader i treverk innebzerer svekket materialtilstand i bergrte deler.
Manglende/utilstrekkelig ventilasjon og luktforhold gir redusert inneklimakvalitet i rom under terreng.
Manglende mulighet for hulltaking gir begrenset kontrollgrunnlag for skjulte konstruksjoner.

TILTAK

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a kartlegge tilstand, arsak og omfang av fukt-/rateforhold.

Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre registrerte skader.

Det anbefales at treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.
Fuktniva i konstruksjonene bgr overvakes jevnlig for a fglge utvikling over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer er heltre furu fyllingsdgrer. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

KONSEKVENS
Avvikene gir redusert funksjon pa enkelte dgrer.

TILTAK
Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM

HOVEDPLAN > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er oppfert etter de tekniske forskriftene som gjaldt for perioden fgr TEK97. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller Igsninger.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er oppfort fgr forskrift av 1997 og har konstruksjonslgsninger som apenbart ikke tilfredsstiller dagens krav til tettesjikt, sluk og fuktsikring. Pa
bakgrunn av alder, byggemetode og synlige forhold vurderes rommet & sta foran en full oppgradering. Det er derfor ikke hensiktsmessig & gjennomfgre en
fullstendig detaljundersgkelse eller hulltaking, da dette ikke vil gi relevant informasjon utover at totalrehabilitering ma paregnes. Vurderingen tilsier TG3.
Begrunnelsen er i trad med kravene til forklaring av tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke taler normal bruk av vann. Rommet er sarbart for lekkasjer og
fukttransport til tilstetende bygningsdeler. Selv med bruk av dusjkabinett foreligger det betydelig risiko for at vannskader kan oppsta, da eksisterende
konstruksjon ikke er bygget i samsvar med dagens krav til fuktsikring.

Tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Tettesjikt, sluk, vatromsdetaljer og rgropplegg ma etableres og dokumenteres i trad med gjeldende forskriftskrav og
bransjeanbefalinger. Oppgraderingen ma omfatte full utskifting av fuktsikrende sjikt og etablering av forskriftsmessig Igsning i hele vatsonen.
Tiltaket sikrer at rommet taler normal bruk og reduserer risikoen for framtidige fuktskader pa rommet og tilgrensende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

HOVEDPLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking i tilstgtende vegger mot vatrom er ikke utfgrt. Bakgrunnen er at bade vannrgr og avlgpsrgr er synlige og fgrt giennom etasjeskillet, slik at
eventuelle avvik kan vurderes fra kjelleretasjen. Ytterligere apning av konstruksjoner anses derfor ikke ngdvendig for a avdekke eventuelle fukt- eller
installasjonsmessige forhold.

Oppdragsnr.: 21718-1020 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 17 av 36



MTE AS

Storveien 73
Skrolsvikveien 1269 , 9392 STONGLANDSEIDET 9310 SPRREISA

Gnr 241 - Bnr 59
5530 SENJA

Tilstandsrapport

KIBKKEN

HOVEDPLAN > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Det er installert hvitevarer bestdende av kjgleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det registreres misfarging og mineral-/korrosjonsdannelse pa vannrgr ved synlig overgang.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

KONSEKVENS

Skader pa overflater og innredning gir redusert funksjon og kvalitet pa kjgkkenets overflater.
Misfarging og korrosjonsdannelse pa vannrgr indikerer pavirkning pa rgroverflater.

TILTAK

Det ma paregnes lokal utbedring eller utskiftning.
Skaden ma utbedres.

HOVEDPLAN > KJBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har ventilator med direkte avtrekk ut av bygningen. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

KONSEKVENS
Manglende styrt tilluft kan gi redusert luftbalanse ved bruk av kjgkkenventilator.

TILTAK
Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til kjgkken, for eksempel luftespalte ved dgr eller tilsvarende Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger er utfgrt i kobber. Rgrene er skjgtet med lodde- eller klemfittings, og benyttes til bade kaldt og varmt vann. Byggear er oppgitt til 1991.
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Vurdering av avvik:
o Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det registreres misfarging og mineral-/korrosjonsdannelse pa vannrgr ved synlig overgang.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

KONSEKVENS
Ufagmessig utfgrelse og hgy alder pa vannledningene innebaerer gkt risiko for lekkasjer.
Misfarging og korrosjonsdannelse indikerer redusert materialtilstand pa bergrte rgr.

TILTAK

Anlegget bgr sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle ngdvendige tiltak.
Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil utskiftning av rgr vaere aktuelt.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr er utfgrt i plast (PE/polyetylen). Rgrene er sveiset eller skjgtet med muffe, og benyttes til spillvann og grunnavlgp. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

® Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

e Det er pavist at det drypper/lekker fra avigpsror/skjster.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

KONSEKVENS

Manglende/ikke tilfredsstillende lufting gir redusert funksjon i avigpsanlegget.

Manglende stakemulighet gir vanskeligere tilgang for rensing og kontroll av avigpsanlegget.
Skader/utettheter og lekkasje fra rgr/skjgter gir fuktbelastning pa omkringliggende bygningsdeler.
Ufagmessig utfgrelse gir gkt sannsynlighet for driftsproblemer og utettheter.

TILTAK

Anlegget bor sjekkes av fagperson, og ngdvendige tiltak pa anlegget ma utfgres.
Lgsning for lufting av avigpsanlegget ma etableres.

Stakemulighet/stakeluke ma etableres.

Skadet del av sluk/avigpsrgr ma skiftes.

Det ma gjgres neermere undersgkelser for a kartlegge omfang og utbedringsbehov.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Lufttilfgrsel skjer via ventiler i yttervegger og lekkasjer i konstruksjonen, og luftutskifting er basert pa trykkforskjeller fra
veer og temperatur. Systemet har ingen mekaniske vifter. Det er opplyst at det kun er ventiler i vindu. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet.

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

¢ Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppfaringstidspunkt.

¢ Det er avvik:

Det er kun ventiler i vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS
Avvik i ventilasjonslgsningen gir redusert funksjon for luftutskifting i boligen.
Mangelfull ventilasjon i ett eller flere rom gir redusert luftkvalitet og inneklima i bergrte rom.

TILTAK

Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Balansert ventilasjon vurderes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er installert ca. 150 liters varmtvannstank utfgrt i rustfritt stal med elektrisk oppvarming. Produksjonsar er oppgitt til 1990.

Arstall: 1990 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

® Det er avvik:

Det registreres grennbla misfarging og avleiringer pa vannrgr ved synlig skjgt.
Lekkasje under pakobling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KONSEKVENS

Manglende avrenning eller lekkasjesikring kan medfgre fuktskader ved lekkasje.
Mangelfull elektrisk tilkobling kan innebzere avvik fra sikkerhetskrav.

Hgy alder pa varmtvannstanken gir gkt risiko for funksjonssvikt og lekkasje.
Misfarging, avleiringer og lekkasje indikerer redusert tilstand pa tilkoblinger.

TILTAK

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Elektrisk tilkobling bgr utbedres i samsvar med gjeldende forskrift.

Lekkasjepunkt og bergrte rgrforbindelser ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har hovedfordeling i hovedetasjen med AMSEmaler og hovedsikringer. Det elektriske anlegget er opplyst installert i 1991. Det foreligger ikke
eltilsynsrapport fra de siste 5 ar. Opplysninger om utfgrende elektroinstallasjonsvirksomhet, eventuelle senere tilleggsarbeider og tidligere
kontrollrapporter er ukjent (dgdsbo). Det er opplyst at det finnes kursfortegnelse som er i samsvar med antall sikringer. Det er ikke observert synlige tegn
til termiske skader, synlige kabeldefekter eller mangelfull festing av kabler. Det er ikke observert apne eller utette kabelinnfgringer i sikringsskap sa langt
dette kan vurderes uten inngrep.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1991 Dgdsbo

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dgdsbo

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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Tilstandsrapport

Dgdsbo

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Dgdsbo

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Dgdsbo

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Dgdsbo

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget fremstar som et nyere anlegg med ordnet utfgrelse og uten synlige tegn til skader eller varmgang. Basert pa visuell vurdering uten
inngrep vurderes anlegget a veere i normal og god teknisk tilstand i forhold til alder og bruk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Grunnforholdene under bygningen er ikke kjent. Det foreligger ingen dokumentasjon eller undersgkelser som beskriver type masser, baereevne eller
dreneringsforhold.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering er fra byggear 1991. Punktet ma sees i ssmmenheng med bygningsdelen «Rom under terreng.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

o Det er avvik:

» Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Utvendig fuktsikring av grunnmuren kan ikke pavises, og det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter at slik fuktsikring er etablert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Andre tiltak:

KONSEKVENS
Overskredet brukstid pa drenering innebaerer redusert funksjon sammenlignet med ny Igsning.
Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring av grunnmur gir gkt fuktbelastning pa konstruksjoner mot terreng.

TILTAK

Tilstanden bgr overvdkes jevnlig.

Ytterligere undersgkelser bgr gjiennomfgres.

Tiltak for fuktsikring av mur, inkludert klemlist, ma vurderes.
Tiltak for redrenering rundt boligen kan bli aktuelt.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er utfgrt som betonggrunnmur. Fundament er registrert som «annet». Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert forhgyede fuktverdier pa innside av grunnmur/fundament ved maling med pinnelgs maling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

KONSEKVENS
Sprekkdannelser og horisontalriss indikerer belastning mot grunnmuren.
Forhgyede fuktverdier pa innsiden av grunnmur/fundament indikerer fuktpavirkning av konstruksjonen.

TILTAK

Lokal utbedring ma utfgres.
Skaden ma utbedres.
Skaden ma utbedres.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er utfgrt som natursteinsmur og betongmur. Byggear er oppgitt til 1991.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

KONSEKVENS
Sprekker og skjevheter indikerer redusert stabilitet og funksjon i forstgtningsmuren.

TILTAK
Lokal utbedring ma utfgres.
Skaden ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget rundt boligen bestar av delvis opparbeidede utearealer med gressdekke, betongdekke, gangarealer og adkomst. Byggear er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

KONSEKVENS
Mangelfullt fall mot grunnmur kan fgre til gkt vannbelastning mot bygningen.

TILTAK
Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avigpsledninger er utfgrt som avlgpsrgr av plast. Avlgpsledninger er opplyst etablert i 1991. Vannledning er opplyst etablert i 1991 og er

tilknyttet privat brgnn. Tilknytning for bdde vann og avlgp er registrert som «annet». Det foreligger ingen ytterligere dokumentasjon, og opplysninger er
begrenset (dgdsbo).

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

KONSEKVENS

Manglende dokumentasjon pa vannkvalitet gir manglende grunnlag for vurdering av drikkevannets kvalitet.
Overskredet brukstid pa utvendige avlgpsledninger innebaerer gkt risiko for funksjonssvikt.

TILTAK

Kontroll av brgnnvann bgr gjennomfgres, og vannkvalitet ma dokumenteres.
Dokumentasjon bgr innhentes, om mulig.
Avlgpsanlegget bgr sjekkes.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktank av ukjent type. Installasjonsar er oppgitt til 1991.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

KONSEKVENS
Overskredet brukstid innebaerer gkt risiko for funksjonssvikt sammenlignet med ny Igsning.

TILTAK
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Vurderingen omfatter forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet basert pa observerte og opplyste forhold ved boligen. Det er ikke foretatt radonmalinger,

og bygget er ikke oppfaért med dokumentert radonsperre. Vurderingen inkluderer ogsa sikkerhetsforhold knyttet til rekkverk, remningsveier, brannutstyr
og forstgtningsmurer.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik i remningsveier.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

» Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
 Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

KONSEKVENS

Avvik i rekkverk og manglende sikring pa forstgtningsmurer innebaerer gkt risiko for personskade.

Awvik i remningsveier kan redusere sikkerheten ved brann.

Mangelfullt brannvarslings- og slokkeutstyr gir redusert brannsikkerhet.

Manglende radonmalinger gir manglende dokumentasjon av helserisiko knyttet til radon.

Beliggenhet i ras- eller skredutsatt omrade innebaerer potensiell risiko for skade pa personer og bygning.

TILTAK

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer ma settes opp eller utbedres.

Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Rekkverket pa utvendige trapper anbefales gkt av sikkerhetsmessige hensyn.

For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

Nytt rgykvarslerutstyr ma anskaffes.

Nytt brannslukningsutstyr ma anskaffes.

Sikring mot ras pa eiendommen bgr vurderes.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
67 m?/67 m?

Enebolig: Gang, Kjgkken, 2 Soverom, Bad, Stue,
Lagerrom

Markedsverdi

Kr 1 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 36 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 1700 000

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

Adresse BRA Solgt Salgspris Indeksert M2-pris Byggear Type Avstand
1 Skrolsvikveien 993, 9392
’ 150 1 000 000 6 666 i
STONGLANDSEIDET enebolig 2.5 km
2 Drag¢yve|en' 143, 9392 67 872 592 13023 enebolig 5.3 km
Stonglandseidet
3 Skrolsvikveien 560, 9392 .
’ 114 1375000 12 061
STONGLANDSEIDET enebolig 6 km
4 Mglnelva 62, 9392 .
’ 123 1600 000 13 008
STONGLANDSEIDET enebolig  10.5 km
5 Mglnelva 49, 9392 .
’ 86 1150 000 13372
STONGLANDSEIDET enebolig 106 km
Kilde : PropCloud
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1247 646
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1550 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 310000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 141 093
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 170 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1720 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Skrolsvikveien 1269,

Gnr 241 - Bnr 59

9392 STONGLANDSEIDET

MTE AS
Storveien 73

5530 SENJA 9310 SPRREISA
Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Hovedplan 67 67 19 67
Kjeller 36 36
SUM 67 19 103
SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, kjgkken, soverom 1, soverom 2,
Hovedplan
bad, stue
Kjeller Lagerrom
Kommentar

Arealet er beregnet ved 3D-skanning av boligen, i samsvar med prinsippene i NS 3940.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente byggetegninger for opprinnelig bygg, men dagens bruk avviker delvis fra tegningene. Avvikene gjelder
hovedsakelig innvendige i kjelleren. Her er det i tegninger en bod/ vaskerom og en kjellerbod. | dagens Igsning er det et stort
rom der det star et bord og en seng. | et opphgyd parti er det plassert varmtvannsbereder.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja [:] Nei

Kommentar: Eiendommen inngar i et dgdsbo. Takseringen er basert pa befaring, tilgjengelig dokumentasjon og visuell vurdering av
bygningsmessig tilstand pa tidspunkt for besiktigelse. Det foreligger begrenset informasjon om tidligere bruk, vedlikehold og
eventuelle utbedringer utfgrt over tid.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
Etasje 36 36
SumMm 36
SUM BRA 36

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
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Kommentar: Det foreligger godkjente byggetegninger for opprinnelig bygg, men dagens bruk avviker delvis fra tegningene. Det er etablert
et takoverbygg og bod pa siden av garasjen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? [:] Ja Nei

Kommentar: Eiendommen inngdr i et dgdsbo. Takseringen er basert pa befaring, tilgjengelig dokumentasjon og visuell vurdering av
bygningsmessig tilstand pa tidspunkt for besiktigelse. Det foreligger begrenset informasjon om tidligere bruk, vedlikehold og
eventuelle utbedringer utfgrt over tid.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Raymond Meier Takstingenigr

Hanne Kari Linlgkken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5530 SENJA 241 59 0 811.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skrolsvikveien 1269

Hjemmelshaver
Nilsen Gunnar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger langs Skrolsvikveien pa sgrsiden av Senja, i et etablert omrade med spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Omradet har
naerhet til sjgen og korte avstander til friluftsomrader, turstier og naturpregede omgivelser karakteristiske for sgr-Senja. Atkomsten skjer
direkte fra offentlig vei, og omradet har begrenset gjennomgangstrafikk. Det er om lag ngdvendige servicetilbud og dagligvaretilbud
tilgjengelig i Skrolsvik og i naerliggende tettsteder pa Senja.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, Skrolsvikveien. Veistrekningen er helarsapen og driftes som offentlig samferdselsanlegg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk. Tilkoblingen skjer via fellesanlegg, og drift og vedlikehold reguleres av vannverkets egne
bestemmelser.

Tilknytning avigp

Avlgpet er basert pa privat Igsning med egen septiktank. Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvordan utslippet videre handteres.
Regulering

Eiendommen omfattes av Kommunedelplan for land- og sjgpomradene i tidligere Trangy kommune (planid 20191927), som er en endelig
vedtatt arealplan med ikrafttredelse 18.06.2019. | kommunedelplanen er omradet avsatt til framtidig boligbebyggelse innenfor
omradekategori B. Det ligger innenfor angitt hensynssone og er bergrt av regulert samferdsel i overordnet plan. Kommuneplanens
bestemmelser og retningslinjer gjelder for videre arealbruk og utvikling innen omradet.

Om tomten

Tomten har gruset adkomst fra offentlig vei og fremstar som ryddig opparbeidet. Terrenget er svakt skranende, med nivaforskjeller handtert
gjennom etablerte forstgtningsmurer. Det er omrader med plen og innslag av beplantning som bidrar til et ordnet og funksjonelt uteareal. Det
finnes ogsa terrasser tilknyttet bygningen, utformet for a utnytte tomtens terreng og gi brukbare uteoppholdsarealer.

Tinglyste/andre forhold

Grunnboksinformasjon er hentet fra Statens kartverk per 26.03.2026. Eiendommen ligger i Senja kommune (5530), med gardsnummer 241 og
bruksnummer 59. Hjemmel til eiendommen ble tinglyst 21.08.1989, der Gunnar Nilsen (f.nr. 160442) overtok eiendomsretten mot et vederlag
pa kr 1 000.

Det finnes tinglyste bestemmelser om bebyggelse fra 1989, der Vegvesenets vilkar er vedtatt henholdsvis 06.07.1989 og 17.11.1989. Utover
dette opplyses det at dokumenter fra tidligere manuell grunnbok som kun har historisk betydning, samt servitutter knyttet til hovedbruket fgr
fradeling, ikke er overfgrt til denne matrikkelenheten. Slike forhold ma eventuelt innhentes via grunnboksutskriften til avgivereiendommen.

Eiendommen ble opprettet som egen matrikkelenhet 22.12.1988, fradelt gnr. 241 bnr. 17. Videre er det registrert omnummerering ved

kommuneendringer i 2020 og 2024, der enheten tidligere hadde andre kommunenummer- og gardsnummerkombinasjoner. Det opplyses ogsa
om generelle prioritetsregler ved tinglysing av utlegg og arrest samme dag som frivillige rettsstiftelser, i henhold til tinglysingsloven.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1990 Byggedret fremkommer pd godkjente
byggesakstegninger.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittliggende dobbel garasje med tilhgrende bod langs den ene siden. Bygningen er etablert pa plate pa mark med ringmur, og
har murvegg mot terreng. Konstruksjonen er oppfgrt i tradisjonelt bindingsverk i tre. Garasjen har saltak tekket med stalplater.
Utvendige fasader er kledd med liggende trepanel. Byggear er ukjent.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 21.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.03.2026 Gjennomgatt Nei
Tidligere vannskade 28.03.2025 Gjennomgatt Nei
Malebrev 11.11.1988 Malebrev m/ kart Gjennomgatt Nei
Tegninger 26.09.1991 Kun stemplet og godkjente tegninger er Gjennomgatt Nei

vurdert.

Skjpte 21.08.1989 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 02.10.1991 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Vann- og avlgpsverk 18.04.1988 Tillatelse tilknytning av vannverk Gjennomgatt Nei
c;/;kmrsel fra offentlig 18.11.1987 Tillatelse avkjgrsel offentlig veg Gjennomgatt Nei
Erklaering avstand veg 11.09.1989 Erklaering avstand veg Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.04.2026
2 23.04.2026 Takstmann har fatt tilsendt flere dokumenter som ikke ble fremvist tidligere.
3 27.04.2026 Teknisk verdi og markedsverdi var ikke medtatt i bestillingen. Denne er nd inkludert.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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