
Lerberg, Hokksund ‑ Boligtomt i  
etablert boligområde med  
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Boligtomt med  
byggetillatelse/         tegninger

‑ Beliggende i etablert boligområde  
ved Lerberg, i foten av Harakollen
‑ Gangavstand til stor KIWI‑butikk og  
barnehage
‑ Byggetillatelse og tegninger til flott  
funkishus medfølger
‑ Geoteknisk rapport og  
overvannsprosjektering er utført og  
betalt

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 950 000,‑
Omkostn.:	 Kr 75 140,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 025 140,‑

Selger:	 Per Willy Skar
	 Bente Hemsborg Skar

Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet
Tomtstr.:	 884.9 m²

Gnr./           bnr.	 Gnr. 103 bnr. 299
Oppdragsnr.:	 1309250029

Cathrine Mastrup
Eiendomsmegler MNEF /           Fagansvarlig/           Partner

Mobil	 977 28 666
E‑post	 cathrine.mastrup@aktiv.no

Aktiv Eiker og Modum
Stasjonsgata 1
3050 Mjøndalen
Tlf. 32 87 70 00
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
884.9 m²

Tomtebeskrivelse
Lett skrånende hagetomt med hekk rundt mesteparten av eiendommen. 

Beliggenhet
Beliggende i et etablert boligfelt på Lerberg, i foten av Harakollen med gangavstand til  
stor KIWI‑butikk og barnehage, idrettsanlegg og lekeplass. Populært og solrikt  
boligområde med flott natur og turterreng i umiddelbar nærhet. Fin turvei fra  
Harakollen og opp til Lauvtjern for bading og fisking. Fantastisk turterreng sommer og  
vinter i Finnemarka med kilometer på kilometer med tur‑ og sykkelveier om sommeren  
og skiløyper om vinteren. Kort vei til Hokksund sentrum med skoler og alle  
servicetilbud. Busstopp på Lerberg.

Adkomst
Se kartskisse i annonsen på FINN.no.

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Økonomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter: For 2025: Fastledd vann og avløp kr 5 143,‑ pluss kr 87,26 x  
forbruk i kbm. Boligen vil få installert vannmåler, og avgiften vil derfor variere med  
forbruket. Fra 2024 vil forbruket ikke lenger faktureres à konto, men leses av tre ganger  
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i året, og faktureres etter faktisk forbruk. 
Renovasjon: kr 4 930,‑ i 2025 for Standard renovasjon.
Feiing: fra kr 723,‑ pr gang pr pipeløp i 2025 + gebyr ved tilsyn.
Eikerkroken vann og avløp: Årlig innbetaling for vei, vann og avløp p.t. kr 2 500,‑.

I tillegg kommer tilknytningsavgift kr 50 000 for tilknytning til private stikkledninger  
tilhørende Eikerkroken vann og avløp, org.nr. 930 000 299, ved påkobling samt  
offentlige tilknytningsgebyrer. Se vedlagte avtale, stiftelsesdokument og vedtekter for  
Eikerkroken vann og avløp. 

Info formuesverdi
Selger har oppgitt ligningsverdien til kr 2 000 000 for 2024. For tomt er formuesverdien  
80 prosent av enten kostpris eller markedsverdi. Denne må endres når tomten blir  
bebygget. 
https:/         /         www.skatteetaten.no/         person/         skatt/         hjelp‑til‑riktig‑skatt/         bolig‑og‑eiendeler/         
bolig‑eiendom‑tomt/         formuesverdi/         formuesverdi‑av‑tomt‑og‑festet‑tomt/        

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 103, bruksnummer 299 i Øvre Eiker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3314/            103/            299:
05.09.1952 ‑ Dokumentnr: 3041 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3314 Gnr:103 Bnr:55 
Bestemmelse om vann/            kloakkledning 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3314 Gnr:103 Bnr:55 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.09.2025 ‑ Dokumentnr: 1057598 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Eiker Og Modum AS 
Org.nr: 923 126 937 
Elektronisk innsendt 

31.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1228214 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3314 Gnr:103 Bnr:55 
Elektronisk innsendt 
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01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 427887 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3048 Gnr:103 Bnr:299 

Vei, vann og avløp
Beliggende til privat vei med veirett. Tilknyttes offentlig vann og avløp via private  
stikkledninger på egen tomt, samt privat stikkledning tilhørende Eikerkroken vann og  
avløp frem til offentlige ledninger. 

Regulerings‑ og arealplaner
Området er uregulert. Avsatt til boligbebyggelse, nåværende og Ras‑ og skredfare i hht  
kommuneplanens arealdel 2024‑2036; se vedlagte utsnitt av kommuneplanens  
arealdel. Se også vedlagte geotekniske rapport datert 01.02.2025.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/           gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan‑ og  
bygningsloven og jordloven. Kjøper er kjent med at dette bekreftes overfor plan‑ og  
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 
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Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/           
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/           hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/           hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 950 000 (Prisantydning)
‑‑--------------------------------------------------
Omkostninger
73 750 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑--------------------------------------------------
75 140 (Omkostninger totalt)
92 040 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
94 840 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑--------------------------------------------------
3 025 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 042 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 044 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑--------------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 75 140

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/           eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på eiendommen. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5600/ 5600/ 5900 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 39 900,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 16 500,‑, tilretteleggingsgebyr  
kr 14 900,‑ oppgjørshonorar kr 6 950,‑ Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte  
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 3 320,‑. Utleggene omfatter innhenting av  
offentlige opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,  
har megler krav på å få dekket vederlag stort kr 2 500,‑ per time for utført arbeid,  
oppad begrenset til kr 25 900,‑, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er  
inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Cathrine Mastrup
Eiendomsmegler MNEF /           Fagansvarlig/           Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no
Tlf: 977 28 666
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Oppdragstaker
Aktiv Eiker og Modum AS
Organisasjonsnummer 923 126 937
Stasjonsgata 1
3050 Mjøndalen

Salgsoppgavedato
03.01.2026 
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

 
 
 
 
 
 
 






 




 









 

 


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  

  














 






• 



• 






• 




• 



• 





 




 















 
 


 
 


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  

  


































































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  

  



















































• 





• 




• 







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  

  

























• 
























• 





• 













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  

  



















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
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Eikerkroken 5                                                                                       30.01.2025 

 

CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revåveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold. 

Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: cat-sol@online.no 

Sentral godkjenning i Tiltaksklasse 2 

 

1. Innledning 

 
Per Christian Vanebo, Vanebo AS, har engasjert catogeoteknikk Solberg for vurdering av 
grunnforholdene i forbindelse med bygging av enebolig på gnr 103 bnr 299 i Øvre Eiker 
kommune.  
 
Det ble foretatt grunnboringer den 24.01.2025 av Geogrunn v/ Håkon Akerholt, der Per Christian 
Vanebo og Cato Solberg var til stede. 
 
 
Oversiktskart 

 
 
 
2. Grunnforhold 
 
NGU Løsmassekart Tegnforklaring 

  
Iflg NGIs løsmassekart består grunnforholdene av hav- og fjordavsetning, tykt dekke 
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CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revåveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold. 

Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: cat-sol@online.no 

Sentral godkjenning i Tiltaksklasse 2 

NGU Kvikkleirekart  

  
 

 

Kvikkleireområdet 482 Sanden ligger ca 230 meter syd for tiltaket 

 

Grunnboringer 

Det ble utført 2 totalsonderinger og en naverboring i forbindelse med tiltaket.  
 
Totalsonderingen i hull 1 viser fast lagrede friksjonsmasser ned til 13-14 meters dybde. Videre 
ned til antatt berg i 20 meters dybde viser kurven noe løsere lagrede friksjonsmasser. 
Det ble utført en naverboring ned til 7 meters dybde. Under et 1,5 meter tykt topplag med 
sannsynlig oppfylte masser, var det friksjonsmasser med noe fin sand i hele dybden, som er tolket 
visuelt. Naverboringen er dokumentert med bilder. 
 
Totalsonderingen i hull 2 viser fast lagrede friksjonsmasser ned til borestopp i antatt berg i 24,5 
meters dybde.  
 
I forbindelse med boringen av en energibrønn i Eikerkroken 14, ble det registrert berg i 2,0 meters 
dybde. 
 
Den geotekniske rapporten fra Multiconsult ASA i forbindelse med planleggingen av Kiwibygget 
på Lerberg, konkluderer med de samme gode grunnforholdene og stabilitetsforholdene. 
 
 
3. Stabilitets- og fundamenteringsforhold  
 
Tiltaket, som ble fradelt i 2022, ligger ca. 230 meter nord for kvikkleiresonen 482 Sanden, der 
det er utført en dreietrykksondering (nr 15 kote 8,0) som viser kvikkleire på 22-33 meters 
dybde. (se vedlegg) 
Området ligger på et relativt flatt platå på ca kote 25. Mellom de totalsonderingene er det 1,7 
meter høydeforskjell. Bak tiltaket stiger terrenget opp mot Harakollen, som består av fjell.  
 
Bekken rett sør for eiendommen på andre siden av riksveien, ble oppgradert og erosjonssikret 
etter ekstremværet Frida i 2012. 

29



Eikerkroken 5                                                                                       30.01.2025 

 

CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revåveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold. 

Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: cat-sol@online.no 

Sentral godkjenning i Tiltaksklasse 2 

Med de gunstige terrengforholdene, og grunnforholdene som består av friksjonsmasser og sand 
ned til berg i 20 og 24 meters dybde, gjør at stabilitetsforholdene er tilfredsstillende.  
 
Prøveboringen viste at det sannsynlig har vært noe oppfylling av blandingsmasser på 
eiendommen. Det foreslås derfor at ved utskifting av toppmassene ved fundamenteringen, må 
vurderes om det bør skiftes ut til ca 1,5 meters dybde for å unngå setningsproblemer. Eventuelle 
setninger ellers i sandmassene er små.  
 
Den nye eneboligen skal fundamenteres med plate på mark. Terrenginngrepet blir beskjedent 
med noe oppfylling i front. 
  
Maksimal tillatt spenning ved fundamenteringen settes til 150 kN/m2. 
 
For å sjekke områdestabiliteten er prosedyren i NVEs kvikkleireveileder 1/2019 benyttet: 
   

Punkt 
nr. 

Krav Vurdering 

 Del 1: Aktsomhetsområder 

1 Undersøk om det finnes 
registrerte faresoner med 
kvikkleiresoner i området. 

Det finnes ingen registrerte faresoner i området. 
I flg NGUs kvikkleirekart ligger nærmeste 
kvikkleireområde nr 282 Sanden 220 m mot syd. 

2 Avgrens områder med mulig marin leire. Hele tiltaksområdet og eiendommene i nord, 
vest og syd er ifølge NVEs temakart innenfor 
aktsomhet marin leire.  

3 Avgrens områder med terreng som kan 
være utsatt for områdeskred. 

NVE veilederens punkt 4.2 angir at 
potensielt løsneområde normalt ligger 
innenfor 15 x H fra skråningsfoten på 
løsneområdet. Ved å anta at Drammenselva 
ligger på en konservativ antatt dybde på 5 
meter gir dette en høydeforskjell på 30 
meter. Det gir en lengde på 450 meter fra 
vannkanten. 
Faresonen er ca. 300 meter lang + 230 meter 
= 530 meter. Tiltaket ligger da uansett 
utenfor potensielt løsneområde. 

     Del 2: Utredning av faresoner 
 

 

4 Bestem tiltakskategori Velger tiltakskategori K3.                   Kap. 3.3.1 
Tiltaket medfører tilflytning av en boenhet. 

5 Gjennomgang av grunnlag – 
gjennomgang av kritiske skråninger og 
mulig løsneområde 

Det er ingen kritiske skråninger eller et 
mulig løsneområde. Se pkt 3 

6 Befaring Feltbefaring ble utført under grunnboringen 
av Cato Solberg. Det var ingen tegn på 
geotekniske uregelmessigheter.  

7 Gjennomfør grunnundersøkelser Det er utført grunnundersøkelser ved 
tiltaket, som viser sand og friksjonsmasser 
ned til fjell i 20 og 24 meters dybde. 
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

Bilag nr 1 Situasjonskart og fasader

Bilag nr 2 Tegnforklaring

Bilag nr 3 Oversikt med totalsonderinger, naverboring og tverrprofil

Bilag nr 4 Bilder fra naverboring

Bilag nr 5 Boroversikt og dreietrykksondering fra NADAG
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Eikerkroken 5 Hokksund Side 1
Bilder av løsmasser på naverbor

0 – 1 m dybde 2 – 3 m dybde
Fyllmasse: Matjord sand og silt Rødbrun velgradert sand/grus,

Fin medium sand til 3,0 m
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Eikerkroken 5 Hokksund Side 2
Bilder av løsmasser på naverbor

3 - 4 m dybde 4 - 5 m dybde
Fin sand/medium siltig våt Fin sand/ medium siltig våt
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Eikerkroken 5 Hokksund Side 3
Bilder av løsmasser på naverbor

5 - 6 m dybde 6 - 7 m dybde
Siltig fin/medium sand våt Siltig fin/medium sand våt
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Eikerkroken 5 Hokksund
NADAG boring
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









 











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





 




 


















 









 

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





 







 













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



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 





 















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
 






 


 












 














 




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 






 










61



 






 











 










 








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 ‐             

 

       
 

      
 

       
      
 

       ‐  
   
         
    
    
 
    
 

     
 

          
‐     ‐   
   
 

           
 

    ‐  
 
 

  ‐     
 

 

    

         

       ‐    

   

   
 ‐      

 
 
  

 
   
 

 
        
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 ‐             

       
            

 

 

      

 

       

       

      
 
     

 ‐  
 
   
 
         
 
    
 
   
 
     

         ‐     ‐   
    
 
     

         
 
    ‐   

  ‐         
 
 
         
 
 
 
          
 
 
    
   

65



 ‐             

 

       

‐        
 

‐      ‐  
 

‐      ‐  
 

‐         
 

‐      ‐  
 

‐         
 

‐        
 

‐         
 

‐         
 

‐        
 

‐        
 

‐         
 

‐         
 

‐         
 

‐      ‐  

‐         

‐         
 

‐         
 

‐         
 

‐        
 

‐         
 

‐        
 

‐        
 

‐        
 

‐         
 

‐         
 

‐        
 

‐         
 

‐         
 

‐          
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  
 

     

       

 
     

          

 

    

        ‐ ‐       

        

‐              

‐                
         

‐            

‐         

 

    

                
            
           

 

     

              ‐  
            
    ‐   

 

          

                 
 

              
 

              
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     

            
            
     

                
           

              
               
           

                
   

 

      

    

‐   

‐             
         

‐    

‐   

‐         

 

      

            
   

              

               
 

 

     

               
            
    

‐        

‐            
    
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 ‐             

‐         

‐     ‐   

‐    

              

 

     

            

   

     

             
              

 

     

            

           
 
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 ‐       ‐        

‐   
 

 
 

     
   

 
 

 
  ‐ ‐     

 
 

   
         ‐ ‐        

                
   

 
                  

           ‐  
             
         
         

 
    ‐          

               
        

 
                

  ‐            
      

 
       ‐       
          ‐     
          
   ‐            
   
 

 
    ‐       
         
 
    ‐          

               
 

 
   

      ‐     
  ‐       ‐  
           
  
 
    
       
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 ‐       ‐        

 
 
      
           
 

                 
       ‐    

 
 

        ‐ 
              

         
 

          
          
         

   
               
 
         
 
              
 
             

                
   

 
            ‐     

              
 
              

    
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3314-103/299, Eikerkroken 5,
3303 HOKKSUND

Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt område 01.09.2025 Risiko

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 01.09.2025 Vær oppmerksom

Kvikkleire 01.09.2025 Vær oppmerksom

Støysoner 26.05.2025 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.46 km

Aktsomhetsområder for snøskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.41 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.59 km

Forurenset grunn 01.09.2025 Ikke funnet 0.12 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 01.09.2025 Ikke funnet 0.03 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 25.08.2025 Ikke funnet 0.15 km

Skredfaresoner 01.09.2025 Ikke funnet 35.5 km

Stormflo 01.09.2025 Ikke funnet 0.41 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

10.09.2025 side 1 av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS

75



Flomfaresoner
Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsområde for flom Nei Ja

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 år 50-200 år 10-20 år

Tegnforklaring

Vann / elv Flom - gjentaks-
intervall 10-20 år

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 år

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 år

Aktsomhetsområde
for flom

Beskrivelse
Flomsoner viser arealer som oversvømmes ved ulike flomstørrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-årsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsområder er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over områder som potensielt kan være
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
å vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

10.09.2025 side 2 av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire
Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsområde for kvikkleire Nei Ja

Risiko for skred på eiendommen Ingen Lav Middels Høy

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Svært alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for
skred

Lav risiko for
skred

Middels risiko
for skred

Høy risiko
for skred

Aktsomhets-
område

Beskrivelse
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsområder) for større kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartærgeologisk kartlegging (for å identifisere områder med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersøkelser. Sonene omfatter løsneområder for kvikkleireskred (områder som kan gli ut) og
utløpsområder (områder som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
løsneområder, må utløpsområdene vurderes særskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(høy-, middels- og lav faregrad), basert på topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (høy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha på
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert på del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser områder med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (høydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan være fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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Radonutsatt område
Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)
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Støysoner
Sist sjekket: 26.05.2025

Støy fra veg Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra jernbane Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra lufthavn Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra skytefelt Ingen Gul støysone Rød støysone

Tegnforklaring

Gul støysone Rød støysone

Beskrivelse
Kartene gir en oversikt over simulerte støysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og øvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rød der gjennomsnittsstøy gjennom døgnet er større enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) støysone langs riks- og fylkesveg. Støyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15–20 år
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i årsdøgntrafikk (ÅDT), som er en av de viktigste parameterne i
støyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert på prognoser) til oppgitt beregningsår. Beregningshøyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ÅDT, tungtrafikkandel og hastighet.
Datasettet for lufthavn gir opplysninger om støy i innflyvningssoner og støy ved bakken i tilknytning til flyplasser.
Datasettet for jernbane inneholder støysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rød (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) støysone.
Datasettet for skyte- og øvingsfelt angir rød sone for områder som er sterkt berørte av støy, der det frarådes å etablere
støyfølsom bebyggelse. Gul sone angir områder som i noen grad er berørte av støy og der etablering av støyfølsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utføres støyreduserende tiltak. Nye støyberegninger skal gjøres hvert 5. år eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som påvirker støybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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©Norkart 2025

10.09.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Øvre Eiker kommune

103/299

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Eikerkroken 5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Nabolagsprofil
Eikerkroken 5 - Nabolaget Ullern/Vendelborg - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Lerbergjordet 2 min
Linje 125 0.1 km

Hokksund stasjon 20 min
Linje F4, R12, R13 1.7 km

Sandefjord lufthavn Torp 1 t 8 min

Oslo Gardermoen 1 t 25 min

Skoler

Hokksund barneskole (1-7 kl.) 6 min
569 elever, 27 klasser 0.5 km

Hokksund ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min
343 elever, 20 klasser 1.4 km

Eiker videregående skole 17 min
400 elever, 15 klasser 1.5 km

Åssiden videregående skole 17 min
1020 elever, 68 klasser 13.2 km

Ladepunkt for el-bil

Lerberg Pendlerparkering - Øvre Eike... 2 min

Recharge Esso Hokksund 3 min

«Trygt. Nærhet til skog og mark
og sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

16
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 %

14
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 %
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20
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 %
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 %

21
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 %

40
.3

 %
38

.9
 %

38
.9

 %

16
.9

 %
18

.4
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ullern/Vendelborg 1 801 767

Ormåsen 11 884 5 233

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lerberg kommunale barnehage (1-5 år) 6 min
88 barn 0.5 km

Harakollen Fus aktivitetsbarnehage (1-5 ... 11 min
88 barn 0.9 km

Sundbakken Solkollen barnehage (0-5 år) 16 min
41 barn 1.4 km

Dagligvare

Kiwi Lerberg 4 min
PostNord 0.3 km

Coop Prix Hokksund 10 min
Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 88/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Sport

Hokksund barneskole 7 min
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km

Falkbanen ballbane 7 min
Ballspill, fotball 0.6 km

SALTO treningssenter 9 min

Pro Gym Hokksund 9 min

Boligmasse

63% enebolig
30% rekkehus
7% annet

Varer/Tjenester

Eiker Kjøpesenter 10 min

Torvet Apotek Hokksund 16 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

36% i barnehagealder
39% 6-12 år
12% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Ullern/Vendelborg
Ormåsen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 35% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Eikerkroken 5
3303 HOKKSUND

Aktiv Eiendomsmegling
Cathrine Mastrup

977 28 666
cathrine.mastrup@aktiv.no​

​
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