Eikerkroken 5, 3303 HOKKSUND

Lerberg, Hokksund - Boligtomt i
etablert boligomrade med
byggetillatelse og tegninger




Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner

Cathrine Mastrup

Mobil 977 28 666
E-post  cathrine.mastrup@aktiv.no

Aktiv Eiker og Modum
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

TIf. 3287 70 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 950 000-
Omkostn.: Kr 75 140-

Total ink omk.: Kr 3 025 140,-
Selger: Per Willy Skar

Bente Hemsborg Skar

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 884.9 m?
Gnr./bnr. Gnr. 103 bnr. 299
Oppdragsnr.: 1309250029

Eikerkroken 5

Boligtomt med
byggetillatelse/tegninger

- Beliggende i etablert boligomrade
ved Lerberg, i foten av Harakollen

- Gangavstand til stor KIWI-butikk og
barnehage

- Byggetillatelse og tegninger til flott
funkishus medfglger

- Geoteknisk rapport og
overvannsprosjektering er utfgrt og
betalt
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
884.9 m?

Tomtebeskrivelse
Lett skranende hagetomt med hekk rundt mesteparten av eiendommen.

Beliggenhet

Beliggende i et etablert boligfelt pa Lerberg, i foten av Harakollen med gangavstand til
stor KIWI-butikk og barnehage, idrettsanlegg og lekeplass. Populaert og solrikt
boligomrade med flott natur og turterreng i umiddelbar naerhet. Fin turvei fra
Harakollen og opp til Lauvtjern for bading og fisking. Fantastisk turterreng sommer og
vinter i Finnemarka med kilometer pa kilometer med tur- og sykkelveier om sommeren
og skilgyper om vinteren. Kort vei til Hokksund sentrum med skoler og alle
servicetilbud. Busstopp pa Lerberg.

Adkomst
Se kartskisse i annonsen pa FINN.no.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter: For 2025: Fastledd vann og avlgp kr 5 143,- pluss kr 87,26 x
forbruk i kbm. Boligen vil fa installert vannmaler, og avgiften vil derfor variere med
forbruket. Fra 2024 vil forbruket ikke lenger faktureres a konto, men leses av tre ganger

Eikerkroken 5



i aret, og faktureres etter faktisk forbruk.

Renovasjon: kr 4 930,- i 2025 for Standard renovasjon.

Feiing: fra kr 723,- pr gang pr pipelgp i 2025 + gebyr ved tilsyn.

Eikerkroken vann og avlgp: Arlig innbetaling for vei, vann og avlgp p.t. kr 2 500;-.

| tillegg kommer tilknytningsavgift kr 50 000 for tilknytning til private stikkledninger
tilhgrende Eikerkroken vann og avlgp, org.nr. 930 000 299, ved pakobling samt
offentlige tilknytningsgebyrer. Se vedlagte avtale, stiftelsesdokument og vedtekter for
Eikerkroken vann og avigp.

Info formuesverdi

Selger har oppgitt ligningsverdien til kr 2 000 000 for 2024. For tomt er formuesverdien
80 prosent av enten kostpris eller markedsverdi. Denne ma endres nar tomten blir
bebygget.
https://www.skatteetaten.no/person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/
bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/formuesverdi-av-tomt-og-festet-tomt/

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 299 i @vre Eiker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3314/103/299:

05.09.1952 - Dokumentnr: 3041 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3314 Gnr:103 Bnr:55
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3314 Gnr:103 Bnr:55

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2025 - Dokumentnr: 1057598 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiker Og Modum AS

Org.nr: 923 126 937

Elektronisk innsendt

31.10.2022 - Dokumentnr: 1228214 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3314 Gnr:103 Bnr:55

Elektronisk innsendt
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01.01.2024 - Dokumentnr: 427887 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3048 Gnr:103 Bnr:299

Vei, vann og avlgp

Beliggende til privat vei med veirett. Tilknyttes offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger pa egen tomt, samt privat stikkledning tilhgrende Eikerkroken vann og
avlgp frem til offentlige ledninger.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er uregulert. Avsatt til bolighebyggelse, ndvaerende og Ras- og skredfare i hht
kommuneplanens arealdel 2024-2036; se vedlagte utsnitt av kommuneplanens
arealdel. Se ogsa vedlagte geotekniske rapport datert 01.02.2025.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.
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Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

73 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 140 (Omkostninger totalt)
92 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
94 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3025 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 042 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 044 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa eiendommen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5600/5600/5900 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 16 500,-, tilretteleggingsgebyr
kr 14 900,- oppgjershonorar kr 6 950,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 3 320,-. Utleggene omfatter innhenting av
offentlige opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 25 900,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Cathrine Mastrup

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no

TIf: 977 28 666
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Oppdragstaker

Aktiv Eiker og Modum AS
Organisasjonsnummer 923 126 937
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

Salgsoppgavedato
03.01.2026
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@VRE EIKER
KOMMUNE

KJENNER EIENDOM AS
Att.LASSE KJENNER
Skotselvveien 179B
3302 HOKKSUND
Melding om vedtak: 252/2025

Var dato: 20.06.2025 Deres referanse: Var saksbehandler:
Var referanse: 2025/1613 Sondre Kastad
20767/2025

Godkjenning - Ett-trinns spknad og dispensasjon - Enebolig med garasje -
gbnr 103/299, Eikerkroken, Hokksund

Byggesaksavdelingen har mottatt spknad om tillatelse til tiltak med ansvarsrett i henhold til plan- og
bygningsloven §§ 20-3 jf. 20-1. Byggesaksavdelingen har delegert myndighet til 3 behandle sgknaden.

Tiltak: Enebolig med garasje
Sgknad mottatt/komplett: 01.03.2025/ 19.06.2025
Planstatus: Kommuneplanens arealdel for @vre Eiker kommune 2024-2036
Bebygd areal/bruksareal: 170,4 m? / 160,6 m?
Vann/avlgp: Offentlig
Ansvarlig spker: KJENNER EIENDOM AS
Ansvarlig prosjekterende: KJENNER EIENDOM AS
VANEBO AS
J & A ROSENLUND AS
LARS HAGA AS
VIPRO AS
Ansvarlig utfgrende: LARS HAGA AS
KJENNER EIENDOM AS
NORDBOHUS MODUM AS
TAMRMESTER JORN ANDRE HAUG AS
Uavhengig kontroll: BYGGSJEKK1 AS
Vedtak

Byggesaksavdelingen viser til plan- og bygningsloven §§ 20-3 jf. 20-1 og godkjenner sgknaden om
enebolig med garasje pa gbnr 77/622 pa vilkar som nevnt under.

Dispensasjon gis etter plan- og bygningsloven § 19-2 som omsgkt.

Vilkar for vedtak
1. Godkjent situasjonsplan og godkjente tegninger skal fglges.

2. Tiltaket godkjennes med kotehgyde 26 m.o.h. fgrste etasje, jf. plan- og bygningsloven § 29-4.

Byggesaksavdelingen Postadresse: Pb 76, 3301 Hokksund Hjemmeside: www.ovre-eiker.kommune.no
Virksomhet plan, byggesak og geodata Telefon: 32 25 10 00 Org.nr.: 954 597 482
E-post: post@ovre-eiker.kommune.no Bankkonto: 2200 07 66058
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3. Tiltaket ma igangsettes senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, ellers faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.
@nskes tiltaket endret mé endringene omsgkes seerskilt.

Vurdering

e Godkjente kart og tegninger:
Situasjonsplan og tegninger ligger vedlagt.

e Plangrunnlag:

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse. Det er gitt dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel 2024-2036 punkt 2.1.1 bokstav f. Tiltaket er dermed i trad med kommuneplanens
formal og bestemmelser.

e Plassering:

Tiltakets plassering samsvarer med byggegrenser fastsatt i plan- og bygningsloven § 29-4.

e Nabostatus:

Naboer og gjenboere er varslet. Ingen merknader er mottatt innen fristens utlgp.

e Dispensasjon:

Kommunestyret har i utvalgssak 79/15 gitt radmannen delegert myndighet til & fatte
dispensasjonsvedtak i enkelte saker. Det fglger av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 at det
kan gis dispensasjon dersom fglgende kumulative vilkar er oppfylt:
1. Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, lovens formalsbestemmelse (§ 1-1)
eller nasjonale og regionale interesser ikke blir vesentlig tilsidesatt, og
2. Fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.
Bestemmelsen oppstiller et rettsanvendelsesskjgnn som fullt ut kan prgves av klageinstansen
og domstolene.
Om saken
Det sgkes om oppf@ring av enebolig med garasje. Eiendommen er ikke regulert og omfattes
av bestemmelsene i kommuneplanens arealdel 2024-2036. Eiendommen ligger innenfor
aktsomhetsomrade for kvikkleire, og det fglger av punkt 2.1.1 bokstav f at det bygges ikke, og
fradeles ikke tomter for bebyggelse, i omrader som ligger innenfor kommuneplanens
hensynssoner for flom og skred uten at det inngar i en reguleringsplan.
Tiltaket er dermed avhengig av dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2024-2036 punkt
2.1.1 bokstav f.
Sgkers begrunnelse
- Omrddet er bebygd fra for
- Tiltaket medfarer ikke ulemper for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet, jf. pbl § 19-2
tredje ledd.

- Tiltaket vil pa ingen mdte begrense allmennheten eller virke privatiserende.
- Tiltaket er ngkternt utformet og tilpasset lokale forhold.

Byggesaksavdelingen Postadresse: Pb 76, 3301 Hokksund Hjemmeside: www.ovre-eiker.kommune.no

Virksomhet plan, byggesak og geodata Telefon: 32 25 10 00 Org.nr.: 954 597 482

E-post: post@ovre-eiker.kommune.no Bankkonto: 2200 07 66058



Nabovarsel
Dispensasjonen er nabovarslet i henhold til plan- og bygningsloven § 19-1, jf. § 21-3. Det er
ikke mottatt merknad.

Eksterne uttalelser
Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus, uttalelse mottatt 18.06.2025:

«Vi registrerer at Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) har uttalt seg til
tiltaket med hensyn til faren for kvikkleireskred, ved brev datert 3. juni 2025. Vi
stgtter oss til NVEs vurderinger, og har ingen ytterligere merknader til at det blir gitt
dispensasjon. Vi forutsetter at kommunens vurderinger baserer seg pd oppdatert
faglig kunnskap og det generelt utvises varsomhet til utbygging i omrdder med
potensielle naturfarer.»

Norges vassdrags- og energidirektorat, uttalelse mottatt 03.06.2025.:

«Fare for kvikkleireskred er avklart og tilstrekkelig sikkerhet ivaretatt, jf.
dokumentasjon vedlagt dispensasjonssaken, utfart av Catogeoteknikk as, datert
01.02.2025. | rapporten vises det at ut fra terrengforhold er omrddestabiliteten
tilfredsstillende. Rapporten er utfgrt i trdd med prosedyren i kvikkleireveilederen og
NVE tar dette til etterretning.»

Blir hensynene bak bestemmelsen vesentlig tilsidesatt

Omsgkt tiltak er avhengig av dispensasjon fra plankrav i kommuneplanens arealdel da
grunnforhold ikke er avklart i gjeldende plan, jf. kommuneplanens arealdel punkt 2.1.1
bokstav f). En reguleringsplan skal sikre en helhetlig og forutsigbar utvikling av arealer i
samsvar med overordnede mal og strategier i kommuneplanens samfunnsdel og arealdel.
Plankravet skal legge til rette for en samlet vurdering av arealbruk, utbyggingsmgnster,
infrastruktur, grunnforhold, miljghensyn og landskapstilpasning, og bidra til en god og
baerekraftig stedsutvikling. Videre skal det sikre medvirkning fra bergrte myndigheter,
organisasjoner og innbyggere, jf. plan- og bygningsloven § 5-1. Det gir bergrte myndigheter og
faginstanser muligheten for innspill tidlig i planprosessen, slik at hensyn blir belyst og
eventuelle behov for tilleggsutredninger, slik som grunnforhold, avklares.

For omsgkt foreligger det geoteknisk rapport som redegjgr for byggegrunnen og omsgkt
tiltak. Dette er oversendt til Statsforvalteren og NVE som har uttalt seg til saken, og saledes er
sektormyndigheter og faginstansers mulighet for medvirkning sikret. Det fremheves at den
geotekniske rapporten konkluderer med at byggegrunnen er tilstrekkelig sikker for omsgkt
tiltak.

Pa bakgrunn av ovennevnte er det kommunens syn at tilsidesettelsen i dette tilfellet ikke er
vesentlig.

Er fordelene klart stgrre enn ulempene

For at dispensasjon skal kunne innvilges, ma det —i tillegg til at hensynene bak arealformalet
ikke blir vesentlig tilsidesatt — foretas en vurdering av om fordelene ved & gi dispensasjon er
klart stgrre enn ulempene, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd.

Byggesaksavdelingen Postadresse: Pb 76, 3301 Hokksund Hjemmeside: www.ovre-eiker.kommune.no
Virksomhet plan, byggesak og geodata Telefon: 32 25 10 00 Org.nr.: 954 597 482
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Det fglger av forarbeidene og rettspraksis at det ma foreligge en klar overvekt av areal- og
ressursdisponeringshensyn for at dispensasjon kan gis. Private interesser, gkonomiske hensyn
eller fravaer av ulemper kan som hovedregel ikke tillegges vekt i denne vurderingen.

Omsgkt tiltak innebzerer videreutvikling av en eiendom som allerede er avsatt til bolig, og som
ligger i et etablert boligomrade. Kommunen har et saerlig fokus pa at stedsutviklingsarbeidet
og arealforvaltninga skal gjgres pa en mate som bidrar til en baerekraftig by- og
tettstedsutvikling, og tilrettelegger for redusert transportbehov. Tiltaket anses a bidra til
dette, da det er tenkt oppfert i et etablert nabolag med naerhet til kollektivtransport,
dagligvare og skole. Dette vurderes som fordelaktig.

Ulempene er fgrst og fremst at overordnet planstyring fravikes, og at det kan skape presedens
for liknende tiltak. Ulempene knyttet til svekkelse av planstyring og medvirkning vurderes som
begrensede i dette konkrete tilfellet, da tiltaket er i samsvar med gjeldende arealformal og
lokalisert i et etablert boligomrade. Bergrte naboer og gjenboere er informert, og har ikke
merknader.

Pa denne bakgrunn er det kommunedirektgrens vurdering at fordelene ved a gi dispensasjon
er klart stgrre enn ulempene, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd.

Vurdering av kan-skignnet

Dersom vilkarene i plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt — det vil si at hensynet bak
bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene er klart stgrre enn ulempene — har
kommunen adgang til a gi dispensasjon. Det betyr at kommunen kan, men ikke ma, innvilge
spknaden. | dette ligger det et kommunalt skjgnn — ofte omtalt som et "kan-skjgnn" — hvor
kommunen kan legge vekt pa hensyn som for eksempel presedens, helhetlig arealpolitikk,
planens styringsverdi og lokale prioriteringer.

Dispensasjonen gjelder bolig i et etablert boligomrade som er, utenom
dispensasjonsforholdet, i trad med gvrige krav i kommuneplanen samt intensjonene om
utvikling i etablerte omrader. Pa bakgrunn av dette er det kommunens vurdering at
innvilgning av dispensasjon ikke vil skape uheldig presedens.

P3a bakgrunn av ovennevnte innvilges dispensasjon fra plankravet for oppfgring av enebolig
med garasje pa gbnr. 103/299, Eikekroken, Hokksund.

e Naturmangfoldloven:
Byggesaksavdelingen har foretatt en utsjekk i naturbasen til Miljgdirektoratet og det er ikke
gjort funn av rgdlistede arter, viktige naturtyper eller verdifulle kulturlandskap i omradet som
vil bli bergrt av tiltaket.

e Grunnforhold:
Det er sendt inn bekreftelse pa at byggegrunn er tilstrekkelig sikker, jf. TEK17 § 7-3, jf. NVEs
veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred.

e Privatrettslige forhold:
Byggesaksavdelingen gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og bygningsloven kun tar
stilling til den offentligrettslige siden av saken og forutsetter at privatrettslige forhold er

ivaretatt.
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Endring av ansvarsforhold
Skifte av ansvarshavende foretak/tiltakshaver/hjemmelshaver under gjennomfgringen skal straks
meldes til kommunen bade av opprinnelige og nye foretak/tiltakshaver/hjemmelshaver.

Informasjon fra vann- og avigpsavdelingen

Arbeidet skal utfgres i henhold til Avtalevilkar for tilknytning til @vre Eiker kommunes
vannforsynings- og avlgpsanlegg, og for levering av vannforsynings- og avlgpstjenester, samt
«Standard abonnementsvilkar for vann og avlgp», Tekniske bestemmelser, 2. utgave (2017)

e Utfgrt arbeid skal dokumenteres med at anlegget er innmalt med x-, y- og z-koordinater, og
det er utarbeidet «som bygget»-tegning basert pa innmalinger av lagt anlegg. Tegning skal
vise linjefgring for hele anlegget fra tilknytning pa hovedledning og frem til bygning.
Tegningen skal inneholde informasjon om dimensjoner og materiale brukt for alle deler av
anlegget sa som kummer, ledninger og stengeventil(er). Koordinater skal males og leveres i
samsvar med koordinatsystem, Euref89, UTM sone 32, hgydegrunnlag NN200O. Bare i helt
spesielle tilfeller kan enklere metoder for dokumentasjon godtas. Dette skal i sa fall avklares
med kommunen i god tid fgr oppstart av anlegget. Dokumentasjonen sendes post@ovre-
eiker.kommune.no og merkes med Kim L. Karlsen

Beliggenhetskontroll

Ved sgknad om ferdigattest bes det om at innmalingsdata sendes geodataavdelingen for oppdatering
av bygningsbasen i matrikkelkartet. Dette fglger av Kartverkets standard for plassering- og
beliggenhetkontroll.

Innmalingsdata sendes i SOSI- eller KOF-format til post@oeiker.no og merkes med «Geodata, ved
OJP».

Ferdigattest
Alle spknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, jf. Plan- og bygningsloven § 21-10.
Dette betyr at fgr du kan ta i bruk tiltaket ma du sgke om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Besgk var hjemmeside eller trykk her for & fa mer informasjon om hvordan du sgker om ferdigattest.

Behandling av annen myndighet eller annet lovverk
e Avdeling vei og park har i vedtak 12/2025 gitt dispensasjon fra byggegrense mot kommunal
vei.

Uttalelser fra hgringsinstanser
e Avdeling vann og avlgp: Uttalelse mottatt 21.05.2025.

Klagerett
Du har rett til 3 paklage dette vedtaket etter forvaltningsloven kapittel VI.

Klagefristen er tre uker regnet fra du mottar dette vedtaket. Orientering om hvordan du gar frem for
a klage finner du ved a trykke her, eller ved a ga inn pa kommunens hjemmeside www.ovre-
eiker.kommune.no, under «Plan, bygg og eiendom», «Bygge, rive eller endre» og trykk pa «Klage pa

avslag eller tillatelse» pa venstre side. Du kan ogsa henvende deg til kommunens servicesenter pa tlf.
32 251000.

Gebyr
Faktura for behandlingsgebyr sendes tiltakshaver, i henhold til kommunens gebyrreglement.
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Tilsyn

Kommunen gjgr oppmerksom pa at det kan bli gijennomfgrt tilsyn i byggesaken i henhold til plan- og

bygningsloven kapittel 25.
Med vennlig hilsen

Knut Anders Laag
fagleder

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.
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Enebolig Eikerkroken 5 Hokksund
Ovre Eiker kommune

Geoteknisk rapport

01.02.2025

CATOGEOTEKNIKK
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Eikerkroken 5 30.01.2025

1. Innledning

Per Christian Vanebo, Vanebo AS, har engasjert catogeoteknikk Solberg for vurdering av
grunnforholdene i forbindelse med bygging av enebolig pa gnr 103 bnr 299 i @vre Eiker
kommune.

Det ble foretatt grunnboringer den 24.01.2025 av Geogrunn v/ Hakon Akerholt, der Per Christian
Vanebo og Cato Solberg var til stede.
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Iflg NGls lgsmassekart bestir grunnfofizoldene av hav- og ﬁordavsetning, tykt dekke

CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revaveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold.
Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: cat-sol@online.no
Sentral godkjenning i Tiltaksklasse 2
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Kvikkleireomrddet 482 Sanden ligger ca 230 meter syd for tiltaket

Grunnboringer
Det ble utfgrt 2 totalsonderinger og en naverboring i forbindelse med tiltaket.

Totalsonderingen i hull 1 viser fast lagrede friksjonsmasser ned til 13-14 meters dybde. Videre
ned til antatt berg i 20 meters dybde viser kurven noe lgsere lagrede friksjonsmasser.

Det ble utfgrt en naverboring ned til 7 meters dybde. Under et 1,5 meter tykt topplag med
sannsynlig oppfylte masser, var det friksjonsmasser med noe fin sand i hele dybden, som er tolket
visuelt. Naverboringen er dokumentert med bilder.

Totalsonderingen i hull 2 viser fast lagrede friksjonsmasser ned til borestopp i antatt berg i 24,5
meters dybde.

I forbindelse med boringen av en energibrgnn i Eikerkroken 14, ble det registrert berg i 2,0 meters
dybde.

Den geotekniske rapporten fra Multiconsult ASA i forbindelse med planleggingen av Kiwibygget
pa Lerberg, konkluderer med de samme gode grunnforholdene og stabilitetsforholdene.

3. Stabilitets- og fundamenteringsforhold

Tiltaket, som ble fradelt i 2022, ligger ca. 230 meter nord for kvikkleiresonen 482 Sanden, der
det er utfgrt en dreietrykksondering (nr 15 kote 8,0) som viser kvikkleire pa 22-33 meters
dybde. (se vedlegg)

Omradet ligger pa et relativt flatt plata pa ca kote 25. Mellom de totalsonderingene er det 1,7
meter hgydeforskjell. Bak tiltaket stiger terrenget opp mot Harakollen, som bestar av fjell.

Bekken rett sgr for eiendommen pa andre siden av riksveien, ble oppgradert og erosjonssikret
etter ekstremveret Frida i 2012.

CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revaveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold.
Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: cat-sol@online.no
Sentral godkjenning i Tiltaksklasse 2



Eikerkroken 5 30.01.2025

Med de gunstige terrengforholdene, og grunnforholdene som bestar av friksjonsmasser og sand
ned til berg i 20 og 24 meters dybde, gjgr at stabilitetsforholdene er tilfredsstillende.

Prgveboringen viste at det sannsynlig har vert noe oppfylling av blandingsmasser pa
eiendommen. Det foreslas derfor at ved utskifting av toppmassene ved fundamenteringen, ma
vurderes om det bgr skiftes ut til ca 1,5 meters dybde for & unnga setningsproblemer. Eventuelle
setninger ellers i sandmassene er sma.

Den nye eneboligen skal fundamenteres med plate pa mark. Terrenginngrepet blir beskjedent
med noe oppfylling i front.

Maksimal tillatt spenning ved fundamenteringen settes til 150 kN/m?.

For a sjekke omradestabiliteten er prosedyren i NVEs kvikkleireveileder 1/2019 benyttet:

Punkt
nr.

Krav

Vurdering

Del 1: Aktsomhetsomrader

Undersgk om det finnes
registrerte faresoner med
kvikkleiresoner i omradet.

Det finnes ingen registrerte faresoner i omradet.
I flg NGUs kvikkleirekart ligger nermeste
kvikkleireomréade nr 282 Sanden 220 m mot syd.

Avgrens omrader med mulig marin leire.

Hele tiltaksomradet og eiendommene i nord,
vest og syd er ifglge NVEs temakart innenfor
aktsomhet marin leire.

Avgrens omrader med terreng som kan
vere utsatt for omradeskred.

NVE veilederens punkt 4.2 angir at
potensielt lgsneomrade normalt ligger
innenfor 15 x H fra skraningsfoten pa
lgsneomradet. Ved & anta at Drammenselva
ligger pa en konservativ antatt dybde pa 5
meter gir dette en hgydeforskjell pa 30
meter. Det gir en lengde pa 450 meter fra
vannkanten.

Faresonen er ca. 300 meter lang + 230 meter
= 530 meter. Tiltaket ligger da uansett
utenfor potensielt lgsneomrade.

Del 2: Utredning av faresoner

Bestem tiltakskategori

Velger tiltakskategori K3. Kap. 3.3.1
Tiltaket medfgrer tilflytning av en boenhet.

Gjennomgang av grunnlag —
gjennomgang av kritiske skraninger og
mulig lgsneomrade

Det er ingen kritiske skraninger eller et
mulig Igsneomrade. Se pkt 3

Befaring

Feltbefaring ble utfgrt under grunnboringen
av Cato Solberg. Det var ingen tegn pa
geotekniske uregelmessigheter.

Gjennomfgr grunnundersgkelser

Det er utfgrt grunnundersgkelser ved
tiltaket, som viser sand og friksjonsmasser
ned til fjell i 20 og 24 meters dybde.
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Eikevkroken 3

30.01.2025

8 Vurder aktuelle skredmekanismer og Ikke relevant.
avgrens lagsne- og utlepsomrader

9 Klassifiser faresoner Ikke relevant.

10 Dokumenter tilfredsstillende sikkerhet | Se foreliggende rapport.

11 Meld inn faresoner og Grunnboringene blir oversendt NADAG.
grunnundersekelser
Konklusjon: Omrddestabiliteten er tilfredsstillende.

catogeopeknikk Solberg

CATO GEOTEKNIKK Solberg, Revdveien 51 B, 3070 Sande i Vestfold.
Organisasjonsnummer: 994 244 280. Mobiltelefon: 905 56 754. E-post: car-sol(@online. no
Sentral godljenning i Tiltaksklasse 2
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Innhold

Bilag nr 1
Bilag nr 2
Bilag nr 3
Bilag nr 4

Bilag nr 5

Situasjonskart og fasader

Tegnforklaring

Oversikt med totalsonderinger, naverboring og tverrprofil
Bilder fra naverboring

Boroversikt og dreietrykksondering fra NADAG






34

Situasjonskart
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o} Agent hull og

b} rer peskyttet mot
overflatevann.

o PORETRYKK

P BN

P2 § ;QQR

Poretrykk, u. fremstiles
i et diagram. En tee-
refisk linje for hydro-
statisk trykkfordeling
Ywz kan vises,

P3
a) 5) Angivelse cv koie og ¢ L 8
méiedate. u eifme
VANNSTARD ¥ RAMSONDERING

HFY Hayeste flomvannsiond
HRY

HHYV Heyeste heyvannsiond
LLY  Loveste lowennstond
HV Normal hsyvannsiand
Ly Mormal lovvannstend
M¥  Normal middelvennsiand
v vannstand (dote angis}

GV Grunnvannstand {dote angis)

(O ENKEL SONDERING

Beringer som baore L Yed enkel sondering
har ti hensikt & | med sicgbormaskin og
ragistrare dybder til ] sondering med fiefirigg
fjeli eflar fast log, kon synk vises sorn
uten registrering av { sek/m.

neddrivingsmatsiand.

Hayeste requierte vannstand !
LRY Loveste regulerte vonnstond {
i
|
|

]_,ﬂu-—"‘“u.,{‘]

|

—i

L=

g 50
g, kNm/m

Rammemoistonden Qg angis som brutte
rammesnergi | kNm pr. m synk cv borel

Waxh
5
W = Tyngde cv lcdo (kN)
H = Fallheyde (m)
5 = Synk i m pr. slog

-+ VINGEBORING

i |

Borhuilel markerss med
enkel tykk sirek,
Skjzrstyrken s, 0g 5y
angis | kN/m? med tegns
+. Verdier merka (+)
ansees ikke representclive
Verdien som ongis er den
kalibrerte omrerte g uorr
rerte skjersiyrie.

0 50 190 150 N
sekim synk

- DREIETRYKKSONDERING

_.____\ I
IN
¢
T
T S |
[ 5 W 20 kD
Fpr kN

Veonlig boring med 253 amdr. /min.

Pumping

Bkt rotosjon

Borhullet markeres med en enkel
tykk sirek.

Mait nedpressingskroft er vist som
funksjor ov dybden. Kraften er
registrert ved qutemetisk skriver.

i
I 0 1 I 3| L0 30 50 TP

S, kNim?

o
AR

190

@ DREIESONDERING

Forboringsdybde markeres og
diameter engis | mm. Vertikal—
Iasten 1 kN angis pa borhullets
v. side. Endring i belasining
vises ved tverrstrek. Synk uten
dreining markeres med skygge—
legging elisr roster.
Hel tverrstrek for hver 100 halv-
omdreining. Halv tverrstrek for
Y hver 25 holvomdreining. Mindre
15 enan 100 holvamdreininger vises
ved & skrive ant. halvemdr. pd
h. side. Neddriving ved siog pd
borei vises m. kryss, siagant. o
redskep ken engls. Endret ned—
drivingsmdéte vises m. hel tverrs
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< CPT / TRYKKSONDERING

L B 1 % W 0

g
Spisstrykk [MPal  Poretryrk [MPa)

@ TOTALSONDERING (alt. 1)

61 02 83 §4 65 © 085 01 6% 02 025
Friksjan [MPal

Trykksondering med porelrykksmiéling og friksjonsmaling.
s Borhullet markeres med en iykk strek hvor spiss—
4 motstondskurven tegnes inn.
:) Paoreirykkskurven og friksjonskurven tegnes inn 1
?* ? hevelig nerhet il spissmotstandskurven.
> i Skolo velges etter (oppiredende] miite spenninger.
T
|4 HRRE
= 3
— {
—_—

¢ TOTALSONDERING (alt. 2)

FpT &N
1] 5 w i k]
— s [ ==
] I
L
8 b S
= k-
l Oy
~ Lo
= ! E ==
. | o
S W
=
— S h
4 1w 700 300 400 500 400 300 200 WO w b 36 kN
Borftid sim & 1 2 F ¢ MATEKRAFT
Bortid sim

Meinden er en kombinasjon ov drejetrycksondering

&g fjelicentreilbering, mec 37 mm borkrone.

Spyletrykk MPa

Ved boring med slog og spyling morkeres defte med
skrawr. Bortid tegnes i blokker for hver 0,2m, evi
1,0m (olternotiv 1], Alternotivt ke nedpressingskroft

M&lt nedpressingskraft vises =om funksjon ov
dyiiden der hvor beoringen er utfert med prosedyre
som for drejetrykksondering. 2kt rotasjonshastighet

tegnes ogsd for denne deten av boringen. Borlid tegnes
da | biokker for hver 0,2m, evi 1,0m, péd motscit side
av diagrammet (oit. 2).

viges med kryss for denne delen ov boringen,

KODELISTE

Data sam registreres kan kempletteres med borlederens egne inntrykk. For & njelpe borlederen finnes del en
kodeliste som onbefales brukt. Kodene kon om enskelig tegnes tii heyre for bordicgrommet. Disse koder benyttes:

GENERELLE KODER

09 Foreg. kade feii, skal vere kode..
01 Slortnivd for felgende kode
02 Meiodebytte vad fortscti sondering
i samme hull (komb. m. eng. ny met)
03 tterligere info. finnes

ANMERKNINGSKODER

© 10 Stoppnivd for tidligere forsek (komb. m.
stoppkode).
11 Lengre opphold i sond. {mer gnn Smin.)
12 Dreining ikke uifert fro det markarte nivi.

13 Sencen synker uten loddets vekl {roamsond.).

14 Senden synker med loddets tyngde.
15 Senderingsmotsiond registreres ikke.
16 Stopp for poratrykksutjewning {CPT).
17 Poretrykksutjevning ovstutiel

FRIE KODER (EKSEMPEL]

60 Borstangen beyer seg.

61 Trolig grunnvannsnive.

52 Markert mottrykk under cppbygging.
B3 Siutt motirykk.

BED@MMELSESKODER

30 Fyllmosse

31 Terrskorpe

32 Leire

33 Sit

34 Sond

33 Grus

26 Merens

37 Tarv

38 Gytje

40 Faorekomst av stein
4] Stein, blokk eller berg.

42 Siutinivé for stein eller biokk.

MASKINTEXNISKE KODER

70 @kt rotasjon begynner
71 Bkt rotosjon ovslutist
72 Spying begynner

73 Spding siutter

4 Slog starter

75 Slog siutter

76 Slag og spying storter samt.

.

77 Slag og spyling slutter sami.
78 Pumping siarier
79 Pumping slutter

STOPPKODER

90 Sondering avsl. uten & na opp—
ndda stapp.

91 Fast grunn. sond. kan lkke
drives viders etter norm. pros.

92 Ant. stein eller blokk

93 Ani. berg

G4 Avsl eller boret onsket dybde
i fieli.

45 Brudd i borsisnger eller spiss.

86 Annen material— eiler mask.feil

97 Boring avsl. (Arsak natert)




PROVESERIE

Materiglsignatur (iht. NGF) Anmerkning
5
o T = terrskorpe
o Leire: R = resedimenterte moesser
» K = kvikkleire
Fjell Stein og Ved biondingsjordarter kombineres signeturene.
hlokk Morene vises ved skyggslegging.
1 .
e = Eks.:
’ O 2 Moreneieire
é :g % Gruslg marene
st Leire Sk jeli Fylimasse
; For konkresjoner kan bokstavsymboler settes inn i
o E gt matericisignoturen.
¥ e
v = Ca = kolkkenkresjoner
¥ Foe Fe = jernkonkresjoner
AH = gurheile
Trerester Matiord Tarv Gytie, dy
Sagflis Pianterester  (vannavsatt]
SYMBOLER FOR LABORATORIEDATA
Laboratoriebestemmelser Bokstav—| Tegn— Anmerkninger
symbol symbol
! Jordorter beskrives i samsvar med
Metericle i retningslinjer gitt av NGF.
' Hovegbetegnelsen skrives med store
bokstaver.
Vanninnhold Angis i masseprosent av terrsioff.
Naturfig vanninnhold W s
Plastisitetsgrense [ Wp —
Flytegrense Wi — Metode skal angis.
Flytegrense konus We —
Tyngdetthet / censitet Tyngdetetthet kN/m3. Densitet t/m>
Tyngdetetthet ¥ ¥ (&N/m3)
Densitet o
Terr densitet Qu
Korndensitel | 9s
|
Peoresitet | n
Poretaoll | e
Skjerstyrke, udrenert
Konusforsek, uocmrert | Suk v Symbolet settes 1 ( ) hvis verdien ikke
Kenusforsek, omrert | Sy'k - ansees representativ.
Enkelt trykkiorsek Sut a. Aksioldeformasjon ved brudd (£;)
angis | % sitk: f5"1‘5—5%
Sensitivitet St Metode bar angis.
Organisk matericie Angis | masseprosent av terrsioff
fer forsek.
Innhold av organisk karben 0g
Gledetap Gy
Humusinnhold Ona Bestemt ved NoOH-metoden.
Farmuldingegrodsn V= Klasaifisaring sotter von Post sknoio Hi—Hao

Farewig benyites bokstovsymboler vedioit av The Internctional Society of

Soil Mechaonics and Foundation Engineering.

il
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Eikerkroken 5 Hokksund
Bilder av lgsmasser pa naverbor

0 -1 m dybde
Fyllmasse: Matjord sand og silt

2 —3 m dybde
Rgdbrun velgradert sand/grus,
Fin medium sand til 3,0 m

Side 1



Eikerkroken 5 Hokksund
Bilder av lgsmasser pa naverbor

3 -4 m dybde
Fin sand/medium siltig vat

4 -5 m dybde
Fin sand/ medium siltig vat

Side 2
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S0

Eikerkroken 5 Hokksund
Bilder av lgsmasser pa naverbor

5 - 6 m dybde
Siltig fin/medium sand vat

6 - 7 m dybde
Siltig fin/medium sand vat

Side 3
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Eikerkroken 5 Hokksund
NADAG boring



Hull nr : 14 Sted : Ulleren astre Hull nr : 15 Sted Sanden
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&
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1 Innledning

Viser til mottatt tegninger og dokumenter som gjelder tiltaket: Eikerkroken 5, 3303 Hokksund.

Tiltaket med Gnr 103/Bnr 299 og omhandler bygging av enebolig.
Vipro AS har fatt i oppdrag a pata seg ansvaret for pro OV.
Arbeidene utfgres etter NS-8402.

L,
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e ¢ -
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£

&
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R

se®
jerny®
Lauvtie

Fig.1: Utklipp fra Norgeskart med avmerket omrdde for tiltaket
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2 Grunnforhold

Det planlagte eneboligen skal oppfgres i et etablert omrade. Eneboligen etableres pa et omrade der terrenget
heller mot sgr. Vi har i forbindelse med utarbeidelse av dette notatet kontrollert grunnforholden ut ifra NGU
sine kartblad. Vi har innhentet generell informasjon om grunnforholdene i omradet fra NGU's bergrunnskart.
Vi anser derfor at grunnforholdene pa eiendommen der boligene skal etableres er i hovedsak bestaende av
Hav og Fjordavsettninger ned til berggrunn pa eiendommen. Grunnforholdene er generelt vurdert som gode,
jevne og stabile. Eiendommen ligger under marin grense.

Lgsmasseflater
(forenklet tegnforklaring)

Tynn morene (12)
~ Tykkmorene (11,13, 16-17)

I mvsmettingsmorene (14)
- Randmorenel-sone (15)
[ Breewvavsetning (20-23)

Bresjg-finnsjsavsetning

(30-31, 35-36)
= Hav- og flordavsetning,

tykt dekke (= 0,5 m) (40-41)

Hav-, flord- og strandavset-
ning, tynt dekke (< 0,5 m) (43)

- Marin strandavsetning
(42, 49)

Elve- 0g bekkeavsetning
(50-52, 206)

Bresjatapning (53-55)
Flomavsetning (56-57)
| Vindavsetning (60)

- Fowitringsmateriale (70-73)
Skredmateriale
(80-82,301-318, 321)

I steinbreavsetning (58)

- Torv og myr (90)
Tynt humus-ftorvdekke
(100-101)

[ Fylimasse (120-122)

Bartfiell, stedvis tynt lgs- {
massedekke (110, 130, 140) 4

3 Dokumenter

Bakgrunnen for vare vurderinger er gjort ut ifra mottatt dokumentasjon fra byggherre, Geodata, ScalegoLive
og befaring pa eiendommen.

Vi
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4 Lukket overvannshandtering

Vipro far opplyst gnske om asfaltert gardsplass, dette kombinert med ensidig takfall mot gardsplass, anbefaler
vi skjult takvannsystem for varig og penere resultat

Grunnarbeider utfgrt av kultbedd under bolig og gardsplass, Vipro far opplyst om ca 50cm byggehgyde av
knust 20/120, med ett areal pa 410m2 far vi ett volum pa 205m3, med 70% fyllingsgrad far vi ett apent volum i
kultmagasinet pa 61,5m3

Permeable kum etableres i gardsplass som anvist pa tegning under, i ett lavbrekk, med DN1000 betong
sandfang, 1000x500 permabel ring og 1000x1000 kjegle, denne kummen gir ett apent volum pa 1,7 m3.

Regr bores inn i kjegle over permeable ring, antatt hgyde vil vaere pa rundt 0,8m under bakkeniva.

Pga grunn gravedybde pa rgr, ma bade rgr og kum isoleres godt.

Takvanns rgr kan legges i flexible tette 83/100

Stikkrenne rgr legges i 200DV, rgr legges dpent med synlige ender

5 Apen overvannshandtering

Det etableres ett regbedd/veigrgft rundt yttersidene av grgntomradene ca 100m lang, 2m bred og 30cm dyp.
Dette gir ett apent volum pa 15m3

Plassering permabel kum med ristlokk

- Nedgravde takvannsrer, tilpasses nedlop
og kebles il permabel kom

200DV OV rer som
stikkrenne under innkjering]-.

—

| Grenn "Veigroft” pa ca 2m bredde
og 30cm dybde rundt eiendommen
som merket i grent

Fig 3: Fgringsveien overvannsbehandling

ViP
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Omfyllingsmasser

Permakum

Stedligemasser

Fig 4: Utklipp skisse sandfangkum med permeable ring

6 Grunnvann

Ut fra NGU sine registerte brgnner i omradet er det treff pa grunnvann pa mellom ca 2m dybde under
eksisterende bakkeniva. Gjeldende brgnn ligger 125 meter nord gst for tiltaket

Tiltaket ligger i fallende terreng, og bygges som plate pa mark, og vi ser ingen fare for grunnvann i denne
saken.

>

103/279)

)7
| |
~ 103/28

v

103/274

Fig 5: Utklipp registrerte brgnner i omrédet
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7 Flom

Ut fra ScalegoLive sine beregninger blir ikke eiendommen bergr av flomvann, annet enn vann i veigrgft forbi
eiendommen langs veien

357002 m*

Fig 6: Utklipp ScalegoLive 2mm og 50mm nedbgr

PRESTEBRATAN 23 | 3300 HOKKSUND | TEL+47 95551 511 | POST@VIPROAS.NO | VIPROAS.NO
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8 Tre-trinns strategi

1- Lukket og apen overvannshandtering
Eiendommen vil naturlig handtere overvann og flomsituasjoner uten fare for byggninger og
menneskeliv

Totalt behov for apen overvannshandtering bolig : 3m3
Totalt behov for lukket overvannshandtering bolig: 4,6m3

Foreslatt Igsning for apen overvannshadtering bolig: 15m3
Foreslatt Igsning for lukket overvannshandtering bolig: 63,2m3

2- |trinn to regner vi ut ett regn med 5 ars gjentaksintervall og klimafaktor
Regnvarighet 1-3 timer med gjentaksintervall pa under 50 ar far vi faktor 1,4
Regnvarighet 3-14 timer med gjentaksintervall pa under 50 ar far vi faktor pa 1,3
Utregninger blir gjort med regnvarighet 1-3 timer og faktor pa 1,4
Utregning og tall fra trinn 1 brukes

Totalt behov for apen overvannshandtering med 5 ars gjentaktsintervall 3x1,4 = 4,2m3
Totalt behov for lukket overvannshandtering med 5 ars gjentaktsintervall 4,6x1,4 = 6,44m3

Foreslatt Igsning for dpen overvannshadtering tilbygg: 15m3

Foreslatt Igsning for lukket overvannshandtering tilbygg: 63,2m3

3-  Flomveier- Eiendommen bergres ikke av flom fra nedbgr
Flomveiene vil ledes naturlig langs eiendommengrense i gst mot vei uten fare for byggninger og
menneskeliv

PRESTEBRATAN 23 | 3300 HOKKSUND | TEL+47 95551 511 | POST@VIPROAS.NO | VIPROAS.NO



R \ *
SENTRALT
GODKIENT

—— PROSJEKTERING ——

Omrade, avrenningsareal og jordforhold

Veerstasjon: Maksimal vannfering:

[ Drammen - Marienlyst v| 6.5 /s i1 min

Klimafaktor: % Dimensjonerende vannfaring:
1.72 s i 30 min

Takareal: m2

Asfaltareal: m? Nedvendig volum: 2.5 m3

Gressareal: m?

Jordtype:

@vrig utslippsmengde: I:Ilfs Infiltrasjonshastighet: 0.31 Ifs

Oppdatert 21.02.23 v.2.0 (DAGU)

Fig.7: Utklipp utregning magasinbehov takarealer

Omride,aveningsarat o jrdiorhod T

Veerstasjon: Maksimal vannfgring:

| Drammen - Marieniyst v| 5.11si1min

Klimafaktor: % Dimensjonerende vannfaring:

1.351/5 i 30 min

Takareal: I:Im2

Asfaltareal: m? Nedvendig volum: 2.1 m3

Gressareal: | |m?

Jordtype:

@vrig utslippsmengde: I:I lis Infiltrasjonshastighet: 0.2 i's
Oppdatert 21.02.23 v.2.0 (DAGU)|

Fig 8: Utklipp utregning magasinbehov asfalterte arealer
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Omre':de, avrenningsareal og jordforhold Resultat

Veerstasjon: Maksimal vannfaring:

| Drammen - Marienlyst v| 7.42lisi 1 min

Klimafaktor: % Dimensjonerende vannfaring:
1.97 151 30 min

Takareal: |:|m2

Asfaltareal: m? Nedvendig volum: 3 m3

Gressareal: m?

Jordtye.

@vrig utslippsmengde: I:les Infiltrasjonshastighet 0.31 Is

Oppdatert 21.02.23 v.2.0 (DAGU),

Fig 9: Utklipp utregning magasinbehov grgnt arealer

9 Utfgrelse

Alle arbeider utfgres etter @vre Eiker Kommune sin VA-norm og av fagkyndig ADK-rgrlegger

10 Konklusjon

Vipro AS er engasjert som overvannskonsulent med ansvar i tiltaksklasse 1, og derfor fatt i oppdrag og vurdere
overvannsituasjon og lgsning for dette prosjektet.

Vurderinger og tegninger i dette notatet dokumenterer at den planlagte bebyggelsen kan bygges som planlagt
og at bruk av beskrevet overvannslgsning vil gi en god varig Igsning.

Vi
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Avtale om VA-tilkobling

Avtale om tilkobling til vann og avigp

Styret i «Eikerkorken vann og aviep» bekrefter med dette at utskilt eiendom fra Fikerkroken 7, 3303

Hokksund, 3048-103/S5 (Eikerkroken 5) gis rett til 3 koble seg til det eksisterende private vann- og
avlgpsanlegget i Eikerkroken.

Det er fastsatt en tilkoblingsavgift pa kr 50.000, som ma betales inn til sameiets konto ved pikobling.

Hokksund, 11. oktober 2022

Kari-Anne Haugan

Espen Hagen
Styreleder

Styremedlem

Dokumentet er signert digitalt av folgende undertegnere:

* Hagen, Espen Helgheim (20.01.1984). signert 16.10.2022 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

* Haugan, Kari-Anne (25.04.1971), signert 21.10.2022 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE
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Referat:
Mgte - Eikerkorken vei, vann og avigp

Eikerkroken, Hokksund 1. september 2022

Alle eiendommer tilknyttet «Eikerkroken vei, vann og avigp»

Saksnr. Beskrivelse av sak Vedtak
1 Valg av mgteleder og Ole Petter Christiansen ble valgt som mgteleder
referent Vegard Ystenaes ble valgt som referent
2 Valg av styre Styreleder: Kari-Anne Haugan

Styremedlem: Espen Hagen

Styremedlem: Ole Petter Christiansen
Styremedlem: Sondre A. Ullern
Styremedlem/gkonomiansvarlig: Eli Engnestangen

Styret ble valgt enstemmig.

3 Opprettelse av Driftslag Det ble enstemmig besluttet a opprette et driftslag for vei,
vann- og avlgpsanlegget i Eikerkroken - «Eikerkroken vei,
vann og avlgp».

4 Godkjenning av vedtekter Driftslagets foreslatte vedtekter godkjennes enstemmig.
6 Godkjenning av drift- og Den foreslatte drift- og vedlikeholdsavtalen ble godkjent
vedlikeholdsavtale enstemmig.
Vedlegg: Stiftelsesdokument
Vedtekter

Drift- og vedlikeholdsavtale

Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avigp Referat Side 1av 8
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Stiftelsesdokument for «Eikerkroken vei, vann og avigp»

Den 01.09.2022 ble det gjennomfgrt stiftelse av «Eikerkroken vei, vann og avigp».

Stiftere:

Samtlige tilknyttede eiendommer representert ved signatur

1 Valg av mgteleder og referent
Ole Petter Christiansen ble valgt som mgteleder.

Vegard Ystenaes ble valgt som referent.

2 Valg av styre

Styreleder: Kari-Anne Haugan

Styremedlem: Espen Hagen

Styremedlem: Ole Petter Christiansen
Styremedlem: Sondre A. Ullern
Styremedlem/gkonomiansvarlig: Eli Engnestangen

3 Opprettelse av Driftslag

Det ble besluttet a opprette et driftslag for vei, vann- og avlgpsanlegget i Eikerkroken - «Eikerkroken
vei, vann og avigp».

4 Godkjenning av vedtekter

Forslag til vedtekter ble lagt frem og godkjent.

5 Godkjenning av drift- og vedlikeholdsavtale

Forslag til drift- og vedlikeholdsavtale ble lagt frem og godkjent.

Driftslaget ble med dette erklzert stiftet og mgte hevet.

Avtalen signeres av alle deltakere (pa side 4 i dokumentpakken)

Hokksund, 1. september 2022

Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avigp Stiftelsesdokument Side 2 av 8
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G/BR

Adresse

Hjemmelshaver

Signatur

3048-103/89

Eikerkroken 1

Camilla Kristiansen

3048-103/89

Eikerkroken 1

Jgrn-Thomas Kristiansen

3048-103/61

Eikerkroken 2

Inger-Lise Bergan

3048-103/79

Eikerkroken 3

Marit Sandberg Sanden

3048-103/60

Eikerkroken 4

Kim-Inge Haugen

3048-103/179

Eikerkroken 6

Eli Karoline Engnestangen

3048-103/55

Eikerkroken 7

Vegard Ystenaes

3048-103/57

Eikerkroken 8

Birgitte Sgrensen Olsen

3048-103/57

Eikerkroken 8

Lars Olav Olsen

3048-103/54

Eikerkroken 9

Camilla Edvardsen

3048-103/54

Eikerkroken 9

Roger Stokke

3048-103/56

Eikerkroken 10

Kirsten H. Santelmann

3048-103/53

Eikerkroken 11

Rikke Ullern Strand

3048-103/53

Eikerkroken 11

Sondre A. Ullern

3048-103/51

Eikerkroken 12

Kari-Anne Haugan

3048-103/190

Eikerkroken 13

Jan Cato Christoffersen

3048-103/50

Eikerkroken 14A/B/C

Mette K. Christiansen

3048-103/50

Eikerkroken 14A/B/C

Ole Petter Christiansen

3048-103/52

Eikerkroken 15

Nicolai M. Christiansen

3048-103/219

Eikerkroken 16A

Sigrid Breie

3048-103/219

Eikerkroken 16A

Sigurd Ramstad Alm

3048-103/219

Eikerkroken 16B

Nishant Koti

3048-103/219

Eikerkroken 16B

Bhargavi Cingaram

3048-103/49

Eikerkroken 16C

Daniel Erlandsson

3048-103/49

Eikerkroken 16C

Anette E. Hammervold

3048-103/238

Eikerkroken 17A

Espen Helgheim Hagen

3048-103/48

Eikerkroken 17B

Kjetil Hagen

3048-103/58

Eikerkroken 18

Knut Erik Antonsen

3048-103/42

Eikerkroken 19

Knut Inge Lie

3048-103/59

Lerberghaugen 56

Veronica Loe Larsen

Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avigp

Stiftelsesdokument

Side 3 av 8




§1

§2

§3

84

§5

VEDTEKTER
FOR
Eikerkroken vei, vann og avigp

(Vedtatt ved stiftelsen den 1. september 2022)

Foreningens navn

Foreningens navn er «Eikerkroken vei, vann og avigp».

Formal

Foreningens formal er drift av felles vei-, vann- og avlgpsanlegg i Eikerkroken, 3303 Hokksund.
Formalet skal oppnas ved fglgende aktiviteter:

- Sikre at alle eiendommer som er tilkoplet anlegget signerer seg inn i avtalen

- Sikre at alle eiendommer betaler det avtalte arlig belgp som sikrer dekning av utgifter til
drift, reparasjon av skader, samt avsetning til fremtidig vedlikehold

- Sgrge for ngdvendige vedlikehold, inkl. avtale for brgyting, strging og soping

- Sgrge for at det avholdes arsmgte hvert ar

Organisasjonsform

Foreningen er en frittstdende juridisk person med medlemmer, og er selveiende. At den er
selveiende innebarer at ingen, verken medlemmer eller andre, har krav pa foreningens
formue eller eiendeler, eller er ansvarlig for gjeld eller andre forpliktelser.

Medlemmer

Medlemskap forutsetter at man har en eiendom som er tilknyttet veien eller vann- og
avippsanlegget i Eikerkroken, 3303 Hokksund og at man har undertegnet avtale med
Driftslaget for felles vei, vann- og avigpsanlegg.

Rettigheter og plikter knyttet til medlemskapet

Alle medlemmer har rett til 8 delta pa arsmgte, har stemmerett og er valgbare til tillitsverv i
foreningen.

Medlemmer som skylder kontingent for mer enn ett ar, har ikke stemmerett eller andre
rettigheter.

Medlemmene plikter a forholde seg til vedtak som er fattet av arsmgtet.

Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avigp Vedtekter Side 4 av 8
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§6

§7

§8

§9

Arsmgte

Arsmgtet, som holdes hvert ar, er foreningens hgyeste myndighet. Arsmgtet er vedtaksfort
med det antall stemmeberettigede medlemmer som mgter, og alle eiendommer har én
stemme. Mgteleder velges av arsmgtet.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak, for a veere gyldig, veere truffet med alminnelig
flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet teller styreleders stemme dobbelt.

Arsmgtet innkalles av styret med minst 14 dagers varsel, direkte til medlemmene. Forslag som
skal behandles pa arsmgtet skal vaere sendt til styret senest én uke fgr arsmgtet. Fullstendig
saksliste ma veere tilgjengelig for medlemmene senest én uke fgr arsmgtet.

Arsmgtet kan ikke behandle forslag som ikke er oppf@rt pa sakslisten, med mindre 3/4 av de
fremmgtte krever det.

Arsmgtets oppgaver
Arsmgtet skal
- behandle arsmelding

- behandle oppstilling over foreningens inntekter og kostnader siste ar samt balanse ved
arsskiftet. Oppstillingen skal signeres av to av styrets medlemmer.

- behandle innkomne forslag
- vedta budsjett

- velge foreningens styre, herunder leder, nestleder og styremedlem/gkonomiansvarlig

Ekstraordinaere arsmgter

Ekstraordinaere arsmgter blir avholdt nar styret bestemmer det, eller minst 1/3 av
medlemmene krever det.

Innkalling skjer pa samme mate som for ordinaere arsmgter, med minst 14 dagers varsel.

Ekstraordinzert arsmgte kan bare behandle og ta avgjgrelse i de sakene som er kunngjort i
innkallingen.

Styret

Foreningen skal ha et styre pa 3 eller 5 medlemmer. Styret er hgyeste myndighet mellom
arsmgtene. Styret skal avholde mgte nar styreleder eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det. Styret skal

- forberede, kalle inn til og gjennomfgre arsmgter

- oppnevne eventuelle utvalg eller personer som skal gjgre spesielle oppgaver, og
utarbeide instruks for disse

Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avigp Vedtekter Side 5av 8



- administrere og fgre ngdvendig kontroll med foreningens gkonomi
- godkjenne nye tilkoblinger til vann- og avlgpsanlegget
- representere foreningen utad

Styret kan fatte vedtak nar et flertall av styrets medlemmer er til stede.

§ 10 Signaturrett

Det er styretsleder sammen med to styremedlemmer som innehar signaturrett.

§ 11 Vedtektsendring

Endringer av disse vedtektene kan bare gjgres pa ordinaert eller ekstraordinaert arsmgte etter
a ha veert pa sakslisten, og det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

§12 Opplgsning
Oppl@sning av foreningen kan bare behandles pa arsmgte, og krever 2/3 flertall.

Foreningens formue skal etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfalle det formal foreningen
gnsker.

Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avigp Vedtekter Side 6 av 8
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Drifts- og vedlikeholdsavtale
mellom

Eikerkorken vei, vann og avlgp
(heretter kalt Driftslaget)

0§

Eiendommer tilknyttet vei-, vann- og avigpsanlegget i Eikerkroken

Innledning

Driftslaget har til hensikt a drifte felles vei-, vann- og avlgpsanlegg i Eikerkroken pa vegne av
alle medlemmer. Det er valgt et styre, som opptrer pa vegne av Driftslaget, og som styrer
etter besluttede vedtekter.

Driftslagets formal er & sikre at drift og vedlikehold av anlegget skjer pa de premissene som
anlegget ble utbygd etter. Driftslaget skal sikre det gkonomiske grunnlaget for drift- og
vedlikehold ved & fordele kostnadene likt pa de til enhver tid tilknyttede Eiendommene.
Skader som direkte skyldes tilkoblede Eiendommers private byggverk/murer/skjermer mm
skal dekkes av Eiendommen selv og ikke belastes Driftslaget.

Avtalen gjelder drift- og vedlikehold av fellesdelen av anlegget. Ngdvendig drift og
vedlikehold av anlegg pa den enkelte Eiendom frem til tilknytning til det felles anlegget, er
Eiendommens eget ansvar, og utenfor denne avtalen.

Avtalen regulerer ogsa de rettigheter og plikter som fglger av den enkelte Eiendoms
tilkobling til VA-delen av anlegget. Denne rett og plikt skal i prinsippet fglge Eiendommen
videre, uavhengig av endringer i eierskapet.

Samtlige eksisterende Eiendommer som er tilknyttet VA-anlegget i dag trer inn i denne
avtalen. Nye/fremtidige eiendommer har rett til & koble seg pa VA-anlegget, men da mot en
pakoblingsavgift. Denne pakoblingsavgiften tilfaller i sin helhet Driftslaget. Nye eiendommer
som tilkobles felles VA-anlegg, skal gjgres kjent med innholdet i denne avtale og signere seg
inn i avtalen.

Beskrivelse av VA-anlegget og grensesnitt mot Eiendommenes interne anlegg
Fellesanlegget bestar av vannrgr, avlgpsrgr og overvannsrgr.

Eiendommenes eget VA-anlegg, som er Eiendommens ansvar, bestar av stikkledning for vann
og kloakk, fra og med den enkelte Eiendoms koblingspunkt pa hovedledningen og inn til hus.

Rettigheter

Ved betaling av sin andel av drifts- og vedlikeholdskostnadene, oppnar Eiendommen
rettighet til VA-anlegget som de gvrige tilknyttede Eiendommene. Felles drift- og
vedlikeholdskostnader bestar av alle kostnader knyttet til fellesanlegget, som beskrevet i
punkt 2.

Eksempel pa arlige kostnader:
- Brgyting, strging og soping av vei

Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avilgp Drift- og vedlikeholdsavtale Side 7 av 8



Stiftelse - Eikerkroken vei, vann og avilgp Drift- og vedlikeholdsavtale

Eksempel pa avsetning til fremtidige kostnader:
- Vedlikehold og eventuell utskiftning av rgr, samt reparasjon av lekkasjer

Avtalen gir rett til normal bruk av anlegget i anleggets levetid. Eiendommene plikter a fglge
Driftslagets vedtekter og krav om dekning av drifts- og vedlikeholdskostnader.

@konomi og betingelser for tilkobling til VA-anlegget
Hver tilkoblede Eiendom betaler arlig belgpet som speiler Eiendommens bruk av anlegget
etter fglgende satser for 2022 / fgrste halvdel 2023:

- Vann 500 kr/ar
- Avigp 400 kr/ar
- Vei 1.600 kr/ar

Normalt betaler dermed en Eiendom som benytter vei, vann og avlgp 2.500 kr/ar.
Belgpene skal justeres hvert ar pa arsmgte.

Belgpet skal veere pa Driftslagets konto senest 30 dager etter utsendt faktura.

Nye tilkoblede eiendommer betaler sin forholdsmessige andel fra den dagen eiendommen
kobles pa anlegget og tar det i bruk. Dvs en avregning basert pa resterende maneder som

gjenstar av kalenderaret.

Fgr en eventuell ny eiendom kan kobles til det private VA-anlegget ma det godkjennes av
styret. Fgr pakobling kan skje ma ny eiendom ogsa ha undertegnet denne driftsavtalen.

Nye tilkoblede eiendommer ma betale en pakoblingsavgift pa 50.000 kr. Belgpet justeres
med KPI for konsumprisindeksen.

Side 8 av 8
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Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn {rekvirent):

Aktiv Eiker og Modum AS

Adresse:

Stasjonsgata 1

Pastnummer: | Poststed:

3050 Mjendalen

Fedselsnr./Crg.nr. | Refnr.
923126937 109250029

Plass for tinglysingsstempel

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn
Nils Ivar Braathen

| Fmdselsnr.fori.nr, (11/9 siffer)

2. Eiendom (avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr, | Bnr. | Frr | Snr.
3314 @vre Eiker 103 2
3314 @vre Eiker 103 221
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | Snr.
3314 @vre Eiker 103 299
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer)
Dato/ | Hiemmelshavers l‘1ndalr'.5k|-i1’t"’_/J 5
= /L [ e
y/t;—zﬂ, /'34& v Lliey {’ 4
Statens kartverk — veiledende skjema {Bokmal) Erklmring om rettighet i fast eiendom Side 1 av 2




4. Beskrivelse av rettigheten ¢

Gnr 103 bnr. 299 | @vre Eiker gis veirett p& avgivers angitte eiendommer. Videre gis eieren av nevnte
eiendom rett til n@dvendig graving over avgivers angitte eiendommer for tilknytning til eksisterende vann-
og avlgpsledninger.

Gjeldende omréader pa avgivers eiendommer er markert i vedlagte kartutsnitt.

Rettighetshaver plikter a bidra til forholdsmessig vedlikehold av opparbeidet vei & angitte eiendommer.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses}”

6. Underskrifter

Sted og dato / | Hjemmelshavers Lz)wgivers)_underskriﬂ ]
/ - =

Hokksund, den /7 =« ; f’/ ;< L
&8 B e

Noter:

1)  Dette skjeraet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, boreft, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes il felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dockumentet tisendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendemmen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d.
5) Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjernmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten méa gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyltet til en fysisk del av en fast eiendermn, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse cver eiendommen.

7) Deterikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer m4 ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere Lil
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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Vedlegg til erklaering om rettighet i fast eiendom, datert

Nils lvar Braathen



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3314-103/299, Eikerkroken 5,
3303 HOKKSUND

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 01.09.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 01.09.2025 Veer oppmerksom
Kvikkleire 01.09.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 26.05.2025 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.46 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.41 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.59 km
Forurenset grunn 01.09.2025 Ikke funnet 0.12 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 01.09.2025 Ikke funnet 0.03 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 25.08.2025 Ikke funnet 0.15 km
Skredfaresoner 01.09.2025 Ikke funnet 35.5 km
Stormflo 01.09.2025 Ikke funnet 0.41 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

10.09.2025 side 1av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
i vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
== intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ *  Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

10.09.2025 side 2 av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

e 8/ o Stk

o el fAele

Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

10.09.2025 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav
eiendommen Usikker aktsomhet o w——— Hoy aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilkknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

10.09.2025 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 26.05.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone
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Tegnforklaring

[ / ] Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
ar ]

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstey gjennom d@gnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

10.09.2025 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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= Kartverket

O

Attestert kopi av dok.nr. 1952/3041/25 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-26 10:12

J%J. b o Yo - s7

SKJOTE. L pagh. a1 304/ M S 2,
flrer, Modum of Sigdai
woranstrirsrombpeds

Underskrevne Wilhelm Braathen f, 22/5,89 selger, skjiter og over-

drar herved til Claus Korem f. 5/11,71 en parsell av min eiendom

Leerbverg grn. 103 brn. 2 1 U, Eiker, hvilken parsell ved skyldde-

lingsforretning holdt 4/8.52 er gitt brn, av sk 1 dre 1 Uvre

Eiker og kalt NYBO , for avtalt kjbpesum kr. 3.676,50 ———----c L]

som er avgjort pi avtalt mite,

Kjbpesummen er utregnet etter pris kr. 2,25 pr. m2 idet parsellen
etter skylddelingsforretningen utgjor 1634 m2,

Parsellen overtas av kjbperen fra idag.

Farsellen selges fri for pengehertelser. Kjoper er gjort kjent med
den vannledning son gﬁr over parsellien parrallelt me Fegata.
Ijeren av parsellen gis rett til bruk av > m. bred vel som selger
har avgitt grunn til, fram til riksveien, mot & delta i opparbei-
delsen og vedlikeholdet av demne vel pé like fot med de Ovrige
rettighetshavers. Kjoper rforplikter seg til ogsi A avsette 1,5 m
av 2in psrsell for A& legges inntil nevnte vei, hvilket ogsf par-
sellen xxxmxmx ph den amnen side av veien skel gjore, slik at
veien tils. blir 6 m, bred,

Bieren av parsellen gis rett til uttak av vann fra selgers m.fl.s
vannledning som gir over parsellen, 1 den ulstrakning som selger
ksn meddele slik vennrett, Videre til rett €1l nttak av vamm fra
Leuvtjernbekken ogs& i den utstrekning selger kan meddele slik
vannrett., Videre gis eiersn av parsellen rett til ntdvendig grav-
ning over selgers gjenv., elendom for vann- og-event., kloakkled-
ninger. Det er imidlertid forutsetningen et vann- og kloakkforhol-
det sAvidt muligordnes ev de intereserte parselleiere i striket

1 fellesskap/ og p® den mite som de vedk. mitte bli enige om.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/3041/25
Attesteringstidspunkt 2025-09-26 10:12

Ejerem av parsellen m& 1 den anledning ogsd finne seg 1 at

ledninger for vann- og klnakk for annen parselle ell; for

et event., fellesanlegg av samme, blir fort éver den kjépte

parsell,

Parsellen overdras Tordvrig sYtik som ‘selger Yar eiet samme.
Hokkaund ‘den 20, ‘sug. X952,

Vedtas som selgsrs; Vedtas som kjdper :

Mmm Wi, e

Det bekreftes at undersirirtene er skjedd 1 mitt pisyn ol
at undsrskriverna er over 21 Ar,

ﬁme €ng

l £
-\“&“' 4 i

Nakksund

Side2av 2
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Kommuneplankart K

Eiendom: 103/299
Adresse: Eikerkroken 5
Utskriftsdato: 10.09.2025

@vre Eiker kommune | Malestokk: 1:2000

[/ oNorkart 2025 7]

2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - n&vaerende
Naringsbebyggelse - nSvaerende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfc
LNFR-areal - ndverende

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Faresone - Ras- og skredfare
7 ~ Faresone - Flomfare
P Angitthensynsone - Hensyn landskap
Vi Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
] Bindlegging etter andre lover - n&vaerende

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense
— Angitthensyngrense
- Bindlegginggrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planomrade
- Grenseforarealformsl
«"" Hovedveg-niverende
Gang-/sykkelveg - ndveerende
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Nabolagsprofil

Eikerkroken 5 - Nabolaget Ullern/Vendelborg - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lerbergjordet 2 min %
Linje 125 0.1 km
@ Hokksund stasjon 20 min #
Linje F4,R12,R13 1.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 1t8min &
x  Oslo Gardermoen 1125 min &
Skoler
Hokksund barneskole (1-7 kl.) 6 min &
569 elever, 27 klasser 0.5 km
Hokksund ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
343 elever, 20 klasser 1.4 km
Eiker videregaende skole 17 min %
400 elever, 15 klasser 1.5km
Assiden videreg&ende skole 17 min &
1020 elever, 68 klasser 13.2 km

Ladepunkt for el-bil
& |erberg Pendlerparkering - @vre Eike... 2 min #

=& Recharge Esso Hokksund 3min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

.
Aldersfordeling
o2 50 50
823
kL
5O o
¥ g0 o o A
< == o Y™
S 5 S & G ® ©
2w o2
- -

55%
7.4 %
7.2%

D 212%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Ullern/Vendelborg 1801 767
[l Ormasen 11884 5233
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lerberg kommunale barnehage (1-5 ar) 6 min %
88 barn 0.5km

Harakollen Fus aktivitetsbarnehage (1-5 ... 11 min %
88 barn 0.9 km

Sundbakken Solkollen barnehage (0-5 &r) 16 min %

«Trygt. Neerhet til skog og mark
0g sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

41 barn 1.4 km
Dagligvare

Kiwi Lerberg 4 min %
PostNord 0.3 km
Coop Prix Hokksund 10 min %
Post i butikk, PostNord, spndagsapent 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100

Sport

@ Hokksund barneskole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km

@ Falkbanen ballbane 7 min &
Ballspill, fotball 0.6 km

& SALTO treningssenter 9 min &

& Pro Gym Hokksund 9 min &

Boligmasse

B 63% enebolig
B 30% rekkehus
B 7% annet

Varer/Tjenester
Eiker Kjgpesenter 10 min &
@ Torvet Apotek Hokksund 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 12%13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

III—FI
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
Il Ullern/Vendelborg
Il Ormasen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eikerkroken 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3303 HOKKSUND Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



