


Herskapelig og stor
eiendom med flott
beliggenhet - Naust og

batplasser

Sjelden anledning i Vikedal - et stykke historie fra 1884 - godt bevart
Eiendomsmegler innredning. _ . A A

Innholdsrikt med 5 soverom i 2. etasje og 3-4 stuer/rom i 1. etasje.
Kurt Inge Nybru Stor og flott hage. Tomt 1,86 mal.

Skifertak ble lagt om i 2007 pé& ene siden og i 2020 pa andre siden.
Mesteparten av kledningen er original og godt vedlikeholdt (noe
utskiftninger i 2024)

Bad ble renovert i 2008. Vinduer er enkeltglass (originale fra 1884)
som er godt malt og kittet. Bygningene er i omrade med spesielle
krav til bevaring.

To piper som ikke er i bruk (krav om foring av pipelap). Bjelkelag
kjeller ma skiftes. Se tilstandsrapport for mer info.

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

N(bkkelinformasjon To batplasser samt naust tilhgrende eiendommen.

Prisant.: Kr2 490 000;- Selger har benyttet eiendommen som sommerhus.
Total ink omk.: Kr 2 553 600 -
Selger: Jon Gaute Hgyland
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1884

BRA-i/BRA Total 169/169 kvm
Tomtstr.: 1867.5 m?
Soverom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 66, bnr. 14
Oppdragsnr.: 1402250008
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 169 m2
BRA totalt: 169 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 104 m? Entré, Kjgkken, Spiskammers, Frokostrom, Bestestue, Peistue, Spisestue,
Bad

BRA-i: 65 m2 Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Soverom 5, Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
3 m2 Balkong

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 204 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Naust og uthus

Det er ikke utfert oppmaling eller tilstandsvurdering av naust og uthus/garasje.

Uthus 26 kvm, gjengitt fra matrikkelrapport / registrert areal.

Kartoppmaling viser at bebygd areal/takflate er ca. 64 kvm. Det er antageligvis statt et
uthus her opprinnelig som er revet. Selger kjenner ikke til arstall garasje ble oppfert,
men antageligvis pa 1930-tallet.

Naust 39 kvm + 20 kvm loft, gjengitt fra matrikkelrapport / registrert areal:.
Kartoppmaling viser at bebygd areal/takflate er ca. 55 kvm. Iflg. norges bebyggelse ble
naust oppfert i 1942

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ikke tegninger.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1867.5 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er oppmalt til 1.867,5 kvm - se vedlagte eiendomskart.
Ca. 34m av eiendommen grenser til elv.

Beliggenhet

Meget flott beliggenhet i Vikedal. Stor eiendom/hage, med ca 34m grense mot elv.
Eiendommen ligger naer sentrum, bathavn og strand. Vikedal sentrum har dagligvare
med Joker og Coop extra, samt serveringssted for mat og drikke pa Vikedal kro /
Biografen cafe. Ved campingplassen har en ogsa serveringssted med Vikedal
Vertshus. Bathavna er en populeer gjestehavn, samt med tre campingplasser i bygda er
det stort antall turister/gjester gjennom aret.

Ca. 600m sandstrand, langgrunt. Vikedalselva er kjent for laksefiske (fiskesone starter
lenger oppe i elva).

Adkomst
Fra hovedvei Saudavegen tar en inn mot bathavna ved Joker. Eiendommen kommer da
pa hgyre hand. Se finn-kart for neermere beskrivelse.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eneboliger, bade fastboende og for fritidsbruk.

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfert i liggende tsmmerkonstruksjon. Den er bordkledt med liggende
hgvlet trekledning av typen 8" enkeltfalset med staff.

Tak med skifer . Skifer er av typen lappskifer 12"x18 " med gavlstein.

Gjengitt fra "Vakre trehus i Rogaland"; Stilelementene er empire med innslag av
sveitserornamentikk i inngangspartier pa hagesiden. Stgrrelsen pa disse husene gir
rom for store stuer og flere kammers med stor sal pa loftet, ofte inndelt i flere
soverom. Dette huset ble bygget av Anders R. Vestbg. Han drev bade skysstasjon,
gjestgiveri, krambod og telefonsentral i dette huset. Dette forklarer hans behov for de
mange rom huset har bade i 1ste og 2. etasje.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
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Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Vvbereder, dusjkabinett, rgropplegg - mer enn 10 ar
siden Kjgkken: Ny vvbereder 2024. Arbeid utfgrt av Halleraker rgr

Siden 1884 har det vaert vann i kjeller under hgy flo og mye regn. Kjeller er bygget for &
tale det.

Begge pipelgp er ute av bruk. Tilsynsmyndighet har krevet tiltak, f eks innsettelse av
egen kanal/rgr i pipene.

Alle gulv er skjeve, mur har de siste hundre ar hatt synlige sprekker.
Det har vaert mus tidlig om varen, men det er flere ar siden siste musebesgk.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Mer enn 15 ar siden: Skiftet el.tavle og deler av
ledningsnettet. Arbeid utfgrt av Helgevold Elektro, Sandeid.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Utbedring av tak 2020. Arbeid utfgrt av Opsal Bygg,
Vikedal

Innhold
1. etasje: Entré, Kjgkken, Spiskammers, Frokostrom, Bestestue, Peistue, Spisestue, Bad
2. etasje: Gang, 5 soverom, bod

Uthus/garasje.
Naust med loft.

Standard

En historisk eiendom med ett historisk vaningshus fra 1884.

Eier forteller at bygget har veert nyttet til bla. bade pensjonat og telefonsentral m.m..
Mesteparten av utvendig kledning inkl. vinduer er fra byggearet ! Slike bygg finns det
ikke mange av i dag. Slike bygg bgr behandles med respekt. Noe som navaerende eier
siden 1986 har gjort.

Kledningen er malt og holdt godt vedlike. Ratne bord er blitt skiftet ut. Vinduer er kittet
og malt. Og skifertak er lagt om to ganger.

Det som dessverre trekker ned en del, er bjelkelaget i kjelleren som har store fukt og
rateskader og ma skiftes. ( Mer detaljer inne i rapport )

Innvendig er bygget som ett historisk museum. Det er omtrent som en 100-ars
vandring gjennom ulike tidsepoker nar en studerer de ulike overflatene.

Veldig mye er beholdt originalt.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
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vedlikehold samt konstruksjon.
Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Det er ikke utfgrt oppmaling eller tilstandsvurdering av naust og uthus/garasje.

Uthus 26 kvm, gjengitt fra matrikkelrapport / registrert areal.

Kartoppmaling viser at bebygd areal/takflate er ca. 64 kvm. Det er antageligvis statt et
uthus her opprinnelig som er revet. Selger kjenner ikke til arstall garasje ble oppfert,
men antageligvis pa 1930-tallet.

Naust 39 kvm + 20 kvm loft, gjengitt fra matrikkelrapport / registrert areal..
Kartoppmaling viser at bebygd areal/takflate er ca. 55 kvm. Iflg. norges bebyggelse ble
naust oppfert i 1942

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3, STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke. Det er
pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Vinduene har
rateskader. Noen vinduer har fukt og rateskader.

Innvendig > Rom Under Terreng
Vurdering av avvik: Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig. Det ble avdekket mye rate i bjelkelaget.

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Terrenget faller inn mot bygningen og
det er maksimale forhold for vann inn mot muren. Det st@rste problemet er at
grunnvannet stiger opp

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vurdering av avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Forhold som har fatt TG IU, KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag er ikke vurdert nér det ikke er medtatt i forskrift til avhendingslova( tryggere
bolighandel )NS 3600

Innvendig > Pipe og ildsted
Boligen har 2 stk piper. Det ble vedtatt fyringsforbud i 2023 pga krav om foring av
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pipelgp

Forhold som har fatt TG2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i beslaglgsninger. Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Beslag rundt pipe var IKKE
mulig a inspisere. Fra bakkeniva ser det ut

som skifer gar inn under sidene pa pipen. Det ma da veere ett skjult beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik: Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Overflater
Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater.

Innvendig > Radon
Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre

Innvendig > Krypkjeller
Vurdering av avvik: Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader. Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Dgrer fungerer. TG2 pga alder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
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Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap ble skiftet pa 90-tallet. Det anbefales generelt & fa elektrisk anlegg
kontrollert i forbindelse med kjgp av brukt bolig. Det lokale el-tilsyn (Haugaland Kraft)
er offentlig kontrollmyndighet pa el-anlegg.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Vurdering av avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Vurdering av avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Avtrekk
Vurdering av avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet.

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv
Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

| utgangspunktet medfglger alt av mgbler og inventar, men selger har rett til & ta med
seg det en gnsker fgr overtakelse. Det som star igjen pa eiendommen ved overtakelse
vil overtas av kjgper. Bat i naust medfglger

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Diverse

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen kun har vaert bebodd sommerhalvaret.
For vinterbruk ma kjgper selv gjgre undersgkelser og eventuelle tiltak for
tilfredsstillende bruk.

Det er inngatt avtale med Vikedal batforening for disposisjonsrett av brygge. Se
vedlagt avtale. Avtale- og opsjonsperiode 10+5 ar er utlgpt. Ny eier ma selv eventuelt
innga ny avtale med batforeningen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa bad.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Omk. kjgper beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 600 (Omkostninger totalt)
79 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
82 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 569 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 572 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 529

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Avgifter er beregnet basert pa dagens bruk som fritidsbolig. For eventuell permanent
beboelse kan avgiftene endres.
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Formuesverdi primaer
Kr 169 648

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 14 i Vindafjord kommune.

Offentligrettslig palegg
Begge pipelgp har fyringsforbud (krav om foring).

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1160/66/14:
19.06.1984 - Dokumentnr: 5245 - Erklaering/avtale - AVTALE
VIKEDAL BATFORENING DISPONERER VESTB@KAIEN | 15 AR

04.03.2016 - Dokumentnr: 191526 - Jordskifte
Grensegangsak 1210-2012-0022 Vikedal prestegaard gnr. 66
Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1890 - Dokumentnr: 906218 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1160 Gnr:66 Bnr:2

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

24.06.1919 - Dokumentnr: 906140 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1160 Gnr:66 Bnr:28

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

04.05.2004 - Dokumentnr: 4131 - Malebrev

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse , men det var ikke
normalt & utstede dette pa oppferingstidspunkt.

Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil
bli gitt for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Det er ikke mottatt byggetegninger - ukjent om dette eksisterer noen plass. Megler har
derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder
formal/bruk) er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Dagens planlgsning og bruk har vaert lik i alle &r og offentlig registrert areal samsvarer
med oppmalt areal.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal i kommuneplan og
reguleringsplan.

Eiendommen er i omrade for bevaring av bygninger og kulturmiljg. Dette betyr at det
foreligger strenge krav til @ ivareta dagens fasade/eksterigr og det vil eventuelt matte
sgkes om dispensasjon til fylket for endringer. Det finnes tilskuddsordninger for
renovering/oppgradering av bevaringsverdige bygg. Se vedlagte
reguleringsbestemmelser pkt 4.2.

Boligen er registrert med matrikkelkode 163, vaningshus benyttes til fritidsbolig.
Det betales avgifter basert pa fritidsbruk til kommunen.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at hus og uthus er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er
et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.
Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

Holmen 27

13



14

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kijgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Holmen 27
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 250 Digital annonsering (finn.no, aktiv.no, sosiale medier)

5000 Fotograf

3 190 Kommunale opplysninger

4 000 Oppgjgrsvederlag

1 190 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Vederlag visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 84 330
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
15.05.2025

Holmen27 17
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| nabohuset er severdig, selv om det ikke har en sa
al ligger lenger fremme pa riksvei 46 og er  intakt og spennende fasade. Det er bygget i 1860 og
edsenteret i Vikedal prestegjeld. I denne delen  har veert bolig for lensmannen i Vikedal i en periode
ke er har det typiske ryfylkehuset kvist med  (102a).

ikke pultark. Det er flere eksempler pa slike
der er tatt med tre. Det ene (102) ligger sen-
itettstedet pa vei mot badeplass og camping-

ISS. _l?l‘ét er bygget i 1884. Stilelementene er empire
innslag av sveitserornamentikk i inngangs-
pa hagesiden. Storrelsen pa disse vanings-
gir rom for store stuer og flere kammers med
58l pa loftet, ofte inndelt i flere soverom. Dette
3 Blé' bygget av Anders R. Vestbp. Han drev
skysstasion, gjestgiveri, krambod 0g telefon-
dette huset. Det forklarer hans behov for de

. o T a7
& BYGDESENTRA I RYFYLKE; SANDEID, VIKEDAL OG IMSLAND / 7

GAMI
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Nabolagsprofil

Holmen 27
Avstand til sjo Havner i omradet
119 m * Vikedal bathavn
° Drivstoff, matvarer
Offentlig transport Aktiviteter
> Stavanger Sola 2136 min & Skakke 29 min &
X Haugesund Karmgy 1t8 min &
Sport
& Osen 3min %
Linje 150, 251 0.3km @ Vikedal idrettsanlegg 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.3 km
& Vikedal 8 min %
Linje 150, 251 0.5km & Frisk Treningssenter 18 min &
Avstand til byer Dagligvare
Sauda 48 min & Joker Vikedal 3min %
PostNord 0.2 km
Haugesund 1t71T min &
Coop Prix Vikedal 5min %
Stavanger 2128 min & Post i butikk 0.3 km
Bergen 3t24 min &
Varer/Tjenester
Ladepunkt for el-bil @len Senter 18 min &
& Recharge Joker Vikedal 3min % Etne Senter 29 min &
@ Apotek 1 @len 18 min &
¥ @len Vinmonopol 18 min &




N
| Vestergard
| L‘\ # / ‘

| : Wi
e /;uda

=="19

f

33



Vedlegg



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

'Gi Fritidsbolig

@ Holmen 27, 5583 VIKEDAL
(1) VINDAFJORD kommune
# gnr. 66, bnr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 169 m? BRA-i: 169 m?

Befaringsdato: 22.04.2025 Rapportdato: 02.05.2025 Oppdragsnr.: 20159-1365 Referansenummer: UM1111

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS  Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Jon Gaute Hgyland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig
oW ‘K \., l]-\,\-l.:' ll

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20159-1365 Befaringsdato: 22.04.2025

Norsk takst

Side: 2 av 23



Holmen 27, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 66 - Bnr 14 Handelandsvegen 100 | I I
1160 VINDAFJORD 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1365 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 3 av 23



Holmen 27, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 66 - Bnr 14 Handelandsvegen 100
1160 VINDAFJORD 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20159-1365 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 4 av 23
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Holmen 27, 5583 VIKEDAL
Gnr 66 - Bnr 14
1160 VINDAFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA Norsk takst

En historisk eiendom med ett historisk vaningshus fra 1874.

Eier forteller at bygget har veert nyttet til bla. bade pensjonat og
telefonsentral m.m..

Mesteparten av utvendig kledning inkl. vinduer er fra
byggearet ! Slike bygg finns det ikke mange av i dag.

Slike bygg bgr behandles med respekt. Noe som navaerende eier
siden 1986 har gjort.

Kledningen er malt og holdt godt vedlike. Ratne bord er blitt
skiftet ut. Vinduer er kittet og malt. Og skifertak er lagt om to
ganger.

Det som dessverre trekker ned en del, er bjelkelaget i kjelleren
som har store fukt og rateskader og ma skiftes. ( Mer detaljer
inne i rapport )

Innvendig er bygget som ett historisk museum. Det er omtrent
som en 100-ars vandring gjennom ulike tidsepoker nar en
studerer de ulike overflatene.

Veldig mye er beholdt originalt.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1884

UTVENDIG Ga il side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taket pa vestsiden (mot hagen) ble lagt om i 2001 med bla. ny papp,
strg og lekter. Det ble ogsa skiftet ut en del sutaksbord.

Eksisterende skifer ble gjenbrukt. | 2020 ble andre siden av taket lagt
om pa samme vis. Skifer er av typen lappskifer 12"x18 " med
gavlstein.

Svarte staltaksrenner

Boligen er oppfgrt i liggende tgmmerkonstruksjon. Den er
bordkledt med liggende hgvlet trekledning av typen 8" enkeltfalset
med staff. Noe rateskadet kledning ble skiftet ut i 2024 for kr.
47.000,- Men mesteparten er originalt !!

Kledningen er godt malt og vedlikeholdt. Det er nok brukt noe feil
syntetisk maling opp gjennom tidene som har resultert i flassing.
Men stort sett ser kledningen bra ut iht. sin hgye alder.
Tak-konstruksjonen bestar av langsgaende takaser som hviler pa
tpmmervegger.

Det ble ikke avdekket store fukt og rateskader i tak-konstruksjonen.
Men noe, spesielt rundt slgyser, ble det avdekket noe hgyt fuktniva.
Det ble ogsa avdekket en del gamle fuktmerker pa temmervegger.
Disse har stort sett tgrket opp. Dette mye pga at boligen ikke er
isolert, men har trekkfulle temmervegger som tgrker ut fuktigheten.
Vinduer er fra byggearet 1884 !! Det er helt utrolig. Vinduene er
godt malt og kittet/fuget.

Det ble malt hgyt fuktniva pa noen. Men relativt veldig lite fukt og
rateskader iht. alder.

Ved utskiftning av vindu, er det krav til samme stil. Dvs
sidehengslete karmer med kobla glass og kitta sprosser.

Malte ytterdgrer skiftet pa 90-tallet.

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Utgang til en liten balkong pa ca 3 m2 med takoverbygg mot hagen.

INNVENDIG G4 til side

Overflater oser av nostalgi og historie med bla. originale tapeter og
malte takbjelker.

Det ble lagt ny parkett i spisestue og bestestove i 2006.

Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til
avhendingslova( tryggere bolighandel )NS 3600

Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble
oppfert.

Boligen har 2 stk piper. Det ble vedtatt fyringsforbud i 2023 pga krav
om foring av pipelgp.

Det er kjeller under ca 1/3 av boligen. Dvs under peistuen,
spisestuen, bad og frokostrom.

Kjeller har jordgulv og synlige murvegger. Eier opplyste at
grunnvannet av og til stiger opp slik at mye vann blir staende i kjeller
f@r det trekker ned i jorden igjen. Dette har medfgrt til STORE
RATESKADER i bjelkelaget. Bjelkene er ratne og ma skiftes.

Det er krypkjeller under ca 1/3 del. Dvs under bestestue,
spiskammers og kjgkken.

Hva som er under midtgangene vet jeg ikke.

Tilstanden pa bjelkelaget er mye bedre i krypkjeller enn i kjeller. Noe
fukt og makkemjgl ble avdekket. Det bgr derfor gjgres naermere
undersgkelser.

Malt tretrapp til loft

Originale malte heltre dgrer

VATROM G til side

Bad

Bad ble pusset opp i 2008 for ca kr. 60.000.

Det ble bla. lagt varmekabler og gulvbelegg, malte vegg/takplater.
Innredet med gulvmontert wc og dusjkabinett samt enkel
porselensvask.

Bjelkelaget under bad har store rateskader og ma skiftes. Hvis dette
kan gjgres fra kjeller, slipper en a gjgre noe pa badet. Hvis ikke, sa
ma hele gulvet rives. Det er derfor stor usikkerhet til hva som ma
gjgres pa bad.

Malte plater pa vegger og tak

Gulvet er flatt og har ikke fall til sluk.

Belegg er klemt ned i sluk med klemring

Innredning er ok.

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg

Det er mye fuktighet i bjelkelaget

KIBKKEN G4 til side

Plassbygd kjgkkenbenk med laminat benkeplate.
Avtrekk via ventil og vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er stive kobberrgr som vanntilfgrsel.

Avlgp fra kjgkken er stgpejern. Det usikkert hva som er fra bad.
Ventilasjon via ventiler

Ny varmtvannsbeholder i 2008 nar bad ble pusset opp.

Under kjgkkenbenk ble en liten beholder skiftet i 2024.
Sikringsskap ble skiftet pa 90-tallet

Det ble installert nye seriekobla rgykvarslere og
brannslukningsapparat i 2023.

Side: 5av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA Norsk takst

40

TOMTEFORHOLD G4 til side

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er
ikke foretatt.

Det er ingen drenering rundt grunnmur.

35 cm bred grunnmur med sparestein som er pusset og malt.
Tomten er relativt flat.

Utvendig vann og avlgpsledninger er IKKE sjekket.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20159-1365 Befaringsdato: 22.04.2025
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Holmen 27, 5583 VIKEDAL
Gnr 66 - Bnr 14
1160 VINDAFJORD

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100 k l
4200 SAUDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
[ ]
5
l
€
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
T
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20159-1365 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Alle brukte boliger
har slitasje, apenbare og synlige feil og mangler og trenger ikke
a veere beskrevet.

-Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldene pa
byggetidspkt.

-Arealene er oppmalt innvendig /BRA)

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet , lydmalinger
o.l. i bygget eller vedr. termografering av bygget

-Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret ift.
byggespknad

-Ved besiktelse er det ikke mulig & dokumentere om det ligger
fuktsperre i betonggulv eller hvor mye isolasjon som er brukt i
gulv, vegger og tak. dersom tykkelse er oppgitt er det pga
byggeskikk pa byggetidspunkt.

-Det tas forbehold om skjulte feil og mangler i alle
konstruksjoner som er innkledt.(gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold om eventuelle fukt, rate og skadedyrstilfeller
i skjulte konstruksjoner (gulv, vegger og tak )

-Det tas forbehold i lecamurer vedr. smuldring , opplgsning av
mur

-Bjelkelag er IKKE vurdert fordi det ikke star i instruksen til
tryggere bolighandel

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Vinduer a til si

Innvendig > Rom Under Terreng A til si

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

© Tomteforhold > Terrengforhold a til si
o vatrom

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
22.04.2025 Side: 7 av 23
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Holmen 27, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Gnr 66 - Bnr 14 Handelandsvegen 100
1160 VINDAFJORD 4200 SAUDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Q Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@© nnvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
@© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
0 Kjokken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjokken > Etasje 1 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vétrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@) vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Oppdragsnr.: 20159-1365 Befaringsdato:  22.04.2025 Side: 8 av 23



Holmen 27, 5583 VIKEDAL
Gnr 66 - Bnr 14
1160 VINDAFJORD

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
1884

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard

Store deler av bygget er originalt som feks kledning og vinduer.
Ratne bord er skiftet ut . Skifertaket er lagt om. Innvendig er det
ogsa mye originalt.

Vedlikehold
Bygget er godt vedlikeholdt med maling.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taket pa vestsiden (mot hagen) ble lagt om i 2001 med bla. ny papp,
strg og lekter. Det ble ogsa skiftet ut en del sutaksbord. Eksisterende
skifer ble gjenbrukt. 1 2020 ble andre siden av taket lagt om pa samme
vis. Skifer er av typen lappskifer 12"x18 " med gavlstein.

Nedlgp og beslag

Svarte staltaksrenner
Arstall: 2001

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Beslag rundt pipe var IKKE mulig a inspisere. Fra bakkeniva ser det ut
som skifer gar inn under sidene pa pipen. Det ma da veere ett skjult
beslag .

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Montering av sngfanger kan fgre til at stein knekker. Huset har statt i ca
150 ar uten sngfanger.
Piper er ikke bruk. Det derfor ikke ngdvendig med tak-kroker til feier.

Veggkonstruksjon

Boligen er oppfert i liggende tgsmmerkonstruksjon. Den er bordkledt
med liggende hgvet trekledning av typen 8" enkeltfalset med staff. Noe
rateskadet kledning ble skiftet ut i 2024 for kr. 47.000,- Men
mesteparten er originalt !!

Kledningen er godt malt og vedlikeholdt. Det er nok brukt noe feil
syntetisk maling opp gjennom tidene som har resultert i flassing. Men
stort sett ser kledningen bra ut iht. sin hgye alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes utskiftning av noe kledning.

Vann som har tgrket ned til 10 %

288

T
=
R
=1
2
-

L

Gammel lekkasje tgrket ned til 11 %

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Side: 9 av 23
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Holmen 27, 5583 VIKEDAL
Gnr 66 - Bnr 14
1160 VINDAFJORD

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Tak-konstruksjonen bestar av langsgaende takaser som hviler pa
tgmmervegger.

Det ble ikke avdekket store fukt og rateskader i tak-konstruksjonen. Men
noe, spesielt rundt slgyser, ble det avdekket noe hgyt fuktniva. Det ble
ogsa avdekket en del gamle fuktmerker pa tgmmervegger. Disse har
stort sett tgrket opp. Dette mye pga at boligen ikke er isolert, men har
trekkfulle tammervegger som tgrker ut fuktigheten.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Konstruksjon loft

Noe fukt og rateskader tak

U LD  Vinduer

Vinduer er fra byggearet 1884 !l Det er helt utrolig. Vinduene er godt
malt og kittet/fuget.

Det ble malt hgyt fuktniva pa noen. Men relativt veldig lite fukt og
rateskader iht. alder.

Ved utskiftning av vindu, er det krav til samme stil. Dvs sidehengslete
karmer med kobla glass og kitta sprosser.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Vinduene har rateskader.

Noen vinduer har fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Ny eier ma vurdere sitt behov vedr. rehab eller utskiftning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fuktniva over 20 %

Dgrer

Malte dgrer skiftet pa 90-tallet.
Arstall: 1990

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til en liten balkong pa ca 3 m2 med takoverbygg mot hagen.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Luftebalkong med original omramming og flott utsikt

Side: 10 av 23



Holmen 27, 5583 VIKEDAL
Gnr 66 - Bnr 14
1160 VINDAFJORD

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Overflater oser av nostalgi og historie med bla. originale tapeter og
malte takbjelker.
Det ble lagt ny parkett i spisestue og bestestove i 2006.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Ny eier ma vurdere sine behov for oppussing.

Bestestue

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til
avhendingslova( tryggere bolighandel )NS 3600

O162 BELL

Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble
oppfert.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har 2 stk piper. Det ble vedtatt fyringsforbud i 2023 pga krav om
foring av pipelgp.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

Det er kjeller under ca 1/3 av boligen. Dvs under peistuen, spisestuen,
bad og frokostrom.

Kjeller har jordgulv og synlige murvegger. Eier opplyste at grunnvannet
av og til stiger opp slik at mye vann blir staende i kjeller fgr det trekker
ned i jorden igjen. Dette har medfgrt til STORE RATESKADER i
bjelkelaget. Bjelkene er ratne og ma skiftes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det ble avdekket mye rate i bjelkelaget.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

Hele bjelkelaget ma skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bjelkelag i kjeller

Bjelkelag i kjeller
@ Krypkjeller

Det er krypkjeller under ca 1/3 del. Dvs under bestestue, spiskammers
og kjgkken.

Hva som er under midtgangene vet jeg ikke.

Tilstanden pa bjelkelaget er mye bedre i krypkjeller enn i kjeller. Noe
fukt og makkemijgl ble avdekket. Det bgr derfor gjgres naermere
undersgkelser.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

 Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Side: 11 av 23
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Holmen 27, 5583 VIKEDAL
Gnr 66 - Bnr 14
1160 VINDAFJORD

Tilstandsrapport

Bjelker i krypkjeller

Bjelker i krypkjeller
Innvendige trapper

Malt tretrapp til loft

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Originale malte heltre dgrer

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I

4200 SAUDA  Norsk takst

® Det er pavist andre avvik:

Dgrer fungerer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det gis TG 2 pga alder.

VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Bad ble pusset opp i 2008 for ca kr. 60.000.

Det ble bla. lagt varmekabler og gulvbelegg, malte vegg/takplater.
Innredet med gulvmontert wc og dusjkabinett samt enkel porselensvask.
Bjelkelaget under bad har store rateskader og ma skiftes. Hvis dette kan
gjores fra kjeller, slipper en a gjgre noe pa badet. Hvis ikke, sd ma hele
gulvet rives. Det er derfor stor usikkerhet til hva som ma gjgres pa bad.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

ETASIE 1 > BAD
Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og tak

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASIE 1 > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flatt og har ikke fall til sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

ETASJE 1 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Belegg er klemt ned i sluk med klemring

Arstall: 2008 Kilde: Eier

ETASJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning er ok.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASIE 1 > BAD

Ventilasjon

Elektrisk ventilasjonsvifte i vegg

ETASJE 1> BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er mye fuktighet i bjelkelaget

Vurdering av avvik:

* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

 De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KIBKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN
Overflater og innredning

Plassbygd kjgkkenbenk med laminat benkeplate.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I
4200 SAUDA  Norsk takst

ETASJE 1 > KJOKKEN

L Ll Avtrekk

Avtrekk via ventil og vindu.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er stive kobberrgr som vanntilfgrsel.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Avlgp fra kjgkken er stgpejern. Det usikkert hva som er fra bad.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Ventilasjon via ventiler

L' A8 Varmtvannstank
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1160 VINDAFJORD

Tilstandsrapport

Ny varmtvannsbeholder i 2008 nar bad ble pusset opp.
Under kjgkkenbenk ble en liten beholder skiftet i 2024.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

VV-tank skal kobles direkte til strgm, ikke via kontakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap ble skiftet pa 90-tallet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I
4200 SAUDA  Norsk takst

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Det anbefales generelt & fa elektrisk anlegg kontrollert i
forbindelse med kjgp av brukt bolig.

Det lokale el-tilsyn (Haugaland Kraft) er offentlig kontrolimyndighet
pa el-anlegg.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har ikke den ngdvendige
kompetansen.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det ble installert nye seriekobla rgykvarslere og brannslukningsapparat i
2023.
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I

4200 SAUDA  Norsk takst

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt god byggegrunn. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt.

m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det er ingen drenering rundt grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,

utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

m Grunnmur og fundamenter

35 cm bred grunnmur med sparestein som er pusset og malt.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Tomten er relativt flat.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det st@rste problemet er at grunnvannet stiger opp

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

m Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendig vann og avlgpsledninger er IKKE sjekket.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avigpsanlegget ma sjekkes.
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100

Bygninger pa eiendommen

Naust

Garasje

Oppdragsnr.: 20159-1365

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  22.04.2025

4200 SAUDA
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato:

22.04.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 104

Etasje 2 65

SUM 169

SUM BRA 169

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)

Entré, Kjgkken, Spiskammers,

Etasje 1 Frokostrom, Bestestue, Peistue,
Spisestue, Bad

. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,

Etasje 2
Soverom 4, Soverom 5, Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS

SumMm (TBA)
104 3
65
3

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loft

Etasje

Garasje

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20159-1365 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-¢e)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

22.04.2025

Terrasse- og balkongareal

Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

Ikke maleverdig areal
(ALH)

35
35

Gulvareal
(GUA)

104

100
204

Innglasset balkong

(BRA-b)

DJa
E]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Innglasset balkong

(BRA-b)

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Holmen 27, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I I

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 164 5
Naust 0 0
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2025 Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Jon Gaute Hgyland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1160 VINDAFJORD 66 14 0 1867.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Holmen 27

Hjemmelshaver
Hgyland Jon Gaute

Oppdragsnr.: 20159-1365 Befaringsdato:  22.04.2025 Side: 19 av 23
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Holmen 27, 5583 VIKEDAL Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 66 - Bnr 14 Handelandsvegen 100 k I I
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger idyllisk til nede ved elvelgpet i Vikedal.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er regulert til bolig.

Boligen ligger i strgk med verneverdige boliger. Det foreligger egen reguleringsplan for denne delen .Det betyr at ved oppussing sa skal
utvendig byggestil og materialbruk i stgrst

mulig grad tilbakefgres.

Boligen er fra 1884 og er registrert i SEFRAK registeret iflg. grunnboken. Sefrak star for: Sekretariatet for registrering av faste

kulturminne i Norge.

Om tomten
Det er en stor flat tomt med stor hage som grenser ned til elven.
Tinglyste/andre forhold

1984/5245-1/47 ERKLAERING/AVTALE

19.06.1984 AVTALE

VIKEDAL BATFORENING DISPONERER VESTB@KAIEN | 15 AR
2016/191526-1/200 JORDSKIFTE

04.03.2016 Grensegangsak 1210-2012-0022 Vikedal prestegaard gnr. 66
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1890/906218-2/47 REGISTRERING AV GRUNN

08.08.1890 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1160 GNR:66
BNR:2

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
200 000 1987

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 02.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20159-1365

Kommentar

Befaringsdato:

22.04.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA

N[

Norsk takst
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20159-1365

Befaringsdato: 22.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UM1111

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sauda

Oppdragsnr.

1402250008

Selger 1 navn

Jon Gaute Hgyland

Holmen 27

Poststed

VIKEDAL 5583
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1087

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 37

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 5875850 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JGH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |vaereder, dusjkabinett, raropplegg - mer enn 10 ar siden Kjekken: Ny vvbereder 2024
Arbeid utfert av | Halleraker rgr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Vet for lite om dette. Vet heller ikke om byggemeldt.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Siden 1884 har det vaert vann i kjeller under hgy flo og mye regn. Kjeller er bygget for & tale det.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Begge pipelep er ute av bruk. Tilsynsmyndighet har krevet tiltak, f eks innsettelse av egen kanal/rer i pipene.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |AIIe gulv er skjeve, mur har de siste hundre ar hatt synlige sprekker.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det har vaert mus tidlig om varen, men det er flere ar siden siste musebesgk

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Mer enn 15 ar siden: Skiftet el.tavle og deler av ledningsnettet
Arbeid utfert av | Helgevold Elektro, Sandeid

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utbedring av tak 2020
Arbeid utfert av |Opsa| Bygg, Vikedal

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Eiend. ligger i regulert boligomrade med bl.a. szerlige krav til fasade, takvinkler, vinduer mv
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Mellom eieren av gnr 66 bnr

14 i Vindafjord (eieren) og Vikedal batforening (bétforeningen)

er det i dag inngétt fol gende avtale:

1.

Batforemngen disponerer bryggen pd gnr 66 bor 14, med den begrensning som folger
£y pkt .3: Disposisjonsretten varer i 10 r, med opsjon pa forlengelse av
disposisjonsretten pa samme vilkar i ytterligere 5 ar. Dersom ingen av partene sier opp
avtalen senest ett ar for 10-4rs fristen er ute, forlenges avtalen automatisk for
opsjonstiden pa § ar. Det betales ikke vederlag for disposisjonsretten.

Bétforeningen skal legge ut flytebrygger ved bryggen. Forste flytebrygge averst ved
Sj Ghu_set skal begynne minst 3,5 meter fra sjohuset. Flytebryggen skal der vare bred
nok til at man lett kan g4 ut pa den, og den skal begynne et trinn nedenfor
bryggek.anten slik at den ikke blir for bratt ved fjzre. Alle flytebryggene skal festes
forsvarlig til den faste bryggen. F lytebryggene skal veere pé plass til bitsesongen
begynner véren 2010.

Eieren skal disponere batplassen mellom de to gverste flytebryggene og plassen
n{ellom fien everste flytebryggen og sjohuset. Resten av bétplassene disponerer
batforeningen for sine medlemmer.

Batforeningen har ansvar for alt vedlikehold av den faste bryggen og flytebryggene sa
lc?nge bryggen disponeres av foreningen. Det gjelder ogsa den delen som disponeres av
eieren. Foreningen har ansvar for nedvendig opprustning av bryggen i forbindelse med

utlegging av flytebrygger.

Ved utlopet av disposisjonstiden kan eieren kreve flytebryggene fjernet. Bitforeningen
kan ogsa selv kreve a fa fjerne flytebryggene. Eieren kan likevel kreve 4 fa beholde de
to overste flytebryggene. Bryggen skal tilbakeleveres eieren i god stand.

Batforeningen gis ikke rett til & disponere sjohuset og skal heller ikke bruke bryggen
eller hekken langs bryggen som lagringsplass. Batforeningens medlemmer skal ikke
kjore eller parkere pa bryggen eller eiendommen.

Avtalen kan tinglyses pa eiendommen.

Vikedal, den

D heet,

Jon Hoyland Harald Pettersen & Reimers

Holmen 27
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AVPALE OM DISPONERING AV VESTBOKAIEN I VIKEDALSELVA

Mellom underskrivne eigarar av Vestbokaien og Vikedal BAte
forening er det inngdtt slik avtale:

Vikedal BAtforening disponerer Vestbekaien, lengde 29 meter
tredde 2,5 meter av gnr. 66 bnr. 14 i Vindafjord med nodvendig
adkomot, s8j4 vedlagte kartskisse. Kaien skal nyttast til bt
plass for medlemmene i Vikedal BAtforening. BAtforeninga betaler
ikkje leige for disposisjonsretten.

mnna har oppfert naust ved kaien, og dette har dei sjeolv
disposisjonsrett over., Dei mi sjelv ta seg av eventuelle
vedlikehaldsarbeider pd naustet og naustgrummen. Dei har rett
til ein bAtplass ved sida av naustet utan 4 betale bAtplassavgift.

Vikedal Ba&tforening disponerer kaien i 15 &r frd 1, Jjuli 1982,
!1?:-&“ skal likevel ha rett til 4 seie opp avtalen etter 10 aAr
mot 4 betale DAtforeninga eit belep som tilsvarar 1/37 av det
BAtforeninga har investert i utbetring av kaien. Dersom ei%amne
vil nytte seg av denne retten, md dei Bg.i. Batforeninga skriftleg
melding om det seinast 1. julil 1991. BAtforeninga kan seie opp
avtalen med 12 ménaders oppseiingsfrist.

Dersom eigarane etter avialeperioden framleis enskjer 4 leige
ut kaien til bdtplassforendl, skel BAtforeninga ha ferste retten
11 4 inngA leigeavtale mot A4 betale el rimeleg leige for kaien.

Vikedal BAtforening skal utbetre kaien og halde han vedlike.
Dergom utbetringsarbeidet ikkje har tatt til innan 1, juli 1584
og ikicje er vestentleg fullfert innan 1. Juli 1985 kan eigarane
seie opp avtalen med 3 mlAnaders varsel.

Dersom Fdtforeninga vert oppleyst eller seier opp avialen; overe
tek eigarane lkaien utan & betale noko for det BiAtforenings har
investert i utbetring og vedlikehald av kaien. Nir avialetida
er ute, overtek eigarane kaien utan noko form for betaling.
bryggeutstyr m.v. son ikkje er ein del av gjolve kaien er Dite
foreninga sin eigedon. ‘ y

leigeavtalen skal tinglysast som hefite p& eigedommen, gnr. 66
bnr. 14 1 Vindafjogd,

Vikedal/Stavanger, 26. jJuni 1982

for Vikedal BAtforening for eigarane av kaien
33£a.3.ﬂiun 9‘3, cqamﬁi'fﬁhftwmq
formann

DACIOKEORT
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1010484 6525
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1984/5245/47
Uthentet 2025-03-03 09:56
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Side 2 av 2
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

ambita

N

——— Vegkant A

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 2.5.2025
--------- Punktfeste

——— Vannkant

Kommune: 1160 Vindafjord —— Lite ngyaktig
Eiendom:  1160/66/14/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense
qeéfe“ ’

o e
T\ R

66/12!

66/217,

T
[ o

b K
e
vy

-
ol

e )

N o"-‘»--nvr.n. .
R~

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

ambita

1160 Vindafjord
1160/66/14/0/0

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

Kommune:
Eiendom:

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 2.5.2025
--------- Punktfeste
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66/125 66/70
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Vindafjord kommune

Adresse: Radhusplassen 1, 5580 @len
Telefon: 53 65 65 65

E-post: |landbruk@vindafjord. kommune.no

Bygningsopplysningar

Utskriftsdato: 07.05.2025

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 66 Bruksnr. | 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Holmen 27, 5583 VIKEDAL

Ferelegg det byggjemeldingar i kommunen sitt arkiv jald nei X

Eventuelle byggjemeldingar vert levert pa PDF-format

Merknad:

Det er nok for gamle bygninger til at vi skal ha tegninger pa dette.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

\fitar atterhald om at det kan vere awvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa

samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fore til misforstaingar. Dette gjeld ofte kartterna som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tilfellekan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at

leidningen | marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.
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Vindafjord kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 5580 @len
Telefon: 53 65 65 65

E-post: |landbruk@vindafjord. kommune.no

Ferdigattest og mellombels brukslgyve

Utskriftsdato: 07.05.2025

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 66 Bruksnr. | 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Holmen 27, 5583 VIKEDAL

Finst det ferdigattest pa eigedomen? jad nei [

Finst det mellombels brukslayve pa eigedomen? iald nei X1

Finst det ein sgknad? jiald nei ]

Merknad:

Fant ingen mappe pa dette gnr/bnr.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/kartalarkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa

samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttera som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tifellekan vere uneyakitige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at

leidningen | marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.
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Lc Vindafjord kommune

Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Qlen
Telefon: 53 65 65 65

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 02.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Holmen 27, 5583 VIKEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 7 027,68 kr
Eiendomsskatt 7 308,00 kr
Feiing 620,05 kr
Vann 5537,52 kr
Sum 20 493,25 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Ab. gebyr vatn hytte 1 stk 3 844,00 kr 1/1 0% 3 844,00 kr 1922,00 kr
Vassavgift hytte 111 m3 20,94 kr 11 0% 2 324,06 kr 1 162,03 kr
Feiing /Branntilsyn 1 stk 742,00 kr 11 0% 742,00 kr 371,00 kr
Ab.gebyr kloakk hytte 1 stk 4 139,00 kr 11 0 % 4 139,00 kr 2 069,50 kr
Kloakkavgift hytte 111 m3 26,78 kr 11 0% 2 972,02 kr 1 486,02 kr
Eigedomsskatt - Fritid 1827000 prom 4,00 kr 11 0% 7 308,00 kr 3 654,00 kr
Sum 21 329,08 kr 10 664,55 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert p4 fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.
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Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Hayland Jon Gaute
Molkeholen 28
4041 HAFRSFJORD Var ref: 722

MELDING OM TAKST OG SKATT - 2024

Eigedom: 1160-66/14/0/0 Eigedomen si adresse: Vestbg Vikedal

Eigarrepresentant:  Hoyland Jon Gaute
Rekningsmottakar: Hgyland Jon Gaute

@ | Fritak: Ingen
Type eigedom: Fritidseiendom
Takst (kr): 2 610 000
X Skatteniva (70%) (kr): 1827 000
= Skattegrunnlag (kr): 1827 000
X Skattesats: 4%o
= Arleg berekna skatt (kr): 7 308

Dette er arleg melding om eigedomsskatt. Eigedomsskatt vert fakturert saman med kommunale avgifter, fordelt pa 1,4 eller 12
terminar pr ar.

Eigar eller rekningsmottakar kan klaga pa taksten som dannar grunnlag for skatten. Du kan berre klage dersom det ikkje har vore
klaga pa same grunnlag tidlegare, jamfar eigedomsskattelova §19 (1). Klagen ma sendas skriftleg innan 6 veker. Klagen ber innehalde

<, ei naerare grunngjeving pé kvifor ein meinar at taksten er feil.

Eventuell klage kan sendas til:
eigedomsskatt@vindafjord.kommune.no
Eller:

Vindafjord kommune

Radhusplassen 1

5580 @len

Mrk: “Eigedomsskatt"

Dersom du har sparsmél om eigedomsskatt kan du ringja 90 80 92 26 eller les meir pa www.vindafjord kommune.no/byggesak-og-

Aktuelle reglar og vedtak:

Eigedomsskattelova

Eigedomskattevedtekter - Vindafjord kommune
Vindafjord kommune budsjettvedtak for 2024

Med helsing
Eigedomsskattekontoret
Vindafjord kommune

Vindafjord kommune Utskriftsdato: 15.02.2024

Holmen27 73
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HIM IKS
Haugaland Interkommunale Miljgverk IKS

Telefon: 5276 50 50
E-post : post@him.as

DATO: 05.05.2025
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gérds-/Bruksnr:  1160.66.14.0.0
Adresse: Holmen 27
Eierkontakt: Hgyland Jon Gaute
Eiendommen er ilagt fplgende gebyr:

1 stk fritidsbolig renovasjonsavgift kr 2.200,- inkl mva, da ciendommen cr oppfert med 1 boenhet

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike strrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift
Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 3 ganger arlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt,

I forbindelse med et oppgjor av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og kjoper. HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtgmming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2025.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg. vil kostnad for arlig slamtgmming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersgk med kommunen om det er evt. utestaende avvik pa slamtanken som megler bgr gjgres kjent
med.

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 05.05.2025

Merknader :
firsbelg?}pet viser beregnet avgift basert pid naverende abonnement.



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 66, Bruksnr 14 Kommune: 1160 Vindafjord
Adresse:
Veiadresse: Holmen 27, gatenr 1113 Grunnkrets: 402 Segndene
5583 Vikedal Valgkrets: 5 Vikedal
Oppdatert: 16.12.2014 Kirkesogn: 6051001 Vikedal
Tettsted: 4733 Vikedal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Vestbg Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.08.1890 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 867,5 kvm Skyld: 0,04

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2025 08:51 — Sist oppdatert 02.05.2025 08:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:

Type
Feilretting

Jordskifte

Omnummerering

Skylddeling

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

02.10.2018
02.10.2018

05.03.2013

20.04.2016

21.01.2006

24.06.1919

24.06.1919

08.08.1890

Rolle
Avgiver

Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1160/66/14

1160/Vannteig(er)
1160/66/14
1160/66/31
1160/66/124
1160/66/128

1160/66/14
1160/66/14
1160/66/28

1160/66/14
1160/66/29

1160/66/2
1160/66/14

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 66, Bruksnummer 14 i 1160 VINDAFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Vaningh. benyttes som fritidsb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Holmen 27

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
HO02

Kulturminner:

Sefrakminne:
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Sefrakminne:
Né&veerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygning 3 av 3: Naust bathus sjgbu (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2025 08:51 — Sist oppdatert 02.05.2025 08:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Bolig
Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Tatt i bruk BRA bolig: 154,0 Igangset.till.:
BRA annet: Ferdigattest:
BRA totalt: 154,0 Midl. brukstil.:
Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
172845053 Antall etasjer: 2
BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
104,0 104,0
50,0 50,0
Id Objektnavn Tidfesting
1154 402 38 Vaningshus, Vestba, Nedre Hallingstad, Vikedal 1875-1899
Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Unummerert
bruksenhet
Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Tatt i bruk BRA bolig: lgangset till.:
BRA annet: 26,0 Ferdigattest:
BRA totalt: 26,0 Midl. brukstil.:
Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
172845061 Antall etasjer: 1
BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
26,0 26,0
Id Objektnavn Tidfesting
1154 402 39 Uthus, Vestbg, Nedre Hallingstad, Vikedal 1875-1899
Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Unummerert
bruksenhet
Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
BRA annet: 59,0 Ferdigattest:
BRA totalt: 59,0 Midl. brukstil.:
Side 3av 4
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 14 i 1160 VINDAFJORD kommune

Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1

LO1

Kulturminner:

172845045

BRA: Bolig Annet
39,0
20,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Har heis:

Totalt
39,0
20,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2025 08:51 — Sist oppdatert 02.05.2025 08:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer: 2

Bolig Annet Totalt

Side 4 av 4



Utskriftsdato: 02.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 1160 - 66/14// A

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
|/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
kommunalveg
|-/ Kommunalweg
1 »° kommunalveg tunnel -
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Utskriftsdato: 02.05.2025
g Vindafjord kommune

‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 @len
Telefon: 53 65 65 65

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 Gardsnr. 66 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Holmen 27, 5583 VIKEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160-2016-2026

Navn Kommuneplan arealdel 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2017

Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/ 160/dokumenter/1303/F%c3%b8resegner%202017.pdt

Delarealer Delareal 1 833 m?
KPAnNgittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570

Delareal 439 m2
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560

Delareal 1867 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side1av?2



Delareal 1868 m?
KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Delareal 1 868 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160202306

Navn Kommuneplan - arealdel - under arbeid
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1160-13-08

Navn Reguleringsplan for Vikedal sentrum, Bathamna - Kommunehuset
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2003
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/645/F%c3%b8resegner_ME_17.06.03.pdf

Delarealer Delareal 1833 m?
Formal Bevaring av bygninger

Delareal 1833 m?2
Formal Boliger

Delareal 12m?

Formal Annet kombinert formal
Felthavn K2

Utdyp.  Kombinert

Delareal 2 m?
Formal Friluftsomrade i sjg/vassdrag

Id 1160-02-79

Navn Vikedal sentrum, Osen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.08.1982

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1160/dokumenter/424/F%c3%b8resegner.pdf
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Kommuneplankart N
N4 \

‘ Eiendom:  66/14
Adresse: Holmen 27

Utskriftsdato: 02.05.2025

Vindafjord kommune | Malestokk: 1:2000
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©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20(

Bustader- novera
Bustader - noverande
P sentrumnsform$l - noverande
s sentrumsform 3l - noverande
f Offentleg eller privattenesteyting - noverande
§ | Offentleg eller privattenesteyting - noverande
I Fritids- og turistform &l - noverande
P Idrettsanlegg - noverande
P Idrettsanlegg - noverande
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Hamn - noverande
Hamn - noverande
Kommuneplan-Grantstruktur (PBL2008 §11-
Friomride - noverande
Friomride - noverande

Komrmuneplan-Landbruks -, natur- frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samtreir

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgyra
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyra

P smibithamn - noverande
B smibithamn - noverande

Komrnuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11
S/ / » Faresone-Ras-ogskredfare
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flornfare
Faresone - Flomfare
Stgysone - Rgd sone etter T-1442
Stgysone - Rgd sone etter T-1442
Stgysone - Gul sone etter T-1442
Stgysone - Gul sone etter T-1442
Angitt omsynsone - omsyn landbruk
Angitt omsynsone - omsyn landbrnk
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilis
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilje
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:
Kommuneplan Linje- 0g punktsymbol (PBL2
Arealform Sipunkt
Faresonegrense
Faresonegrense
Stgysonegrense
Stgysonegrense
Angitt omsynsgrense
Angittomsynsgrense
Detaljeringsgrense
Detaljeringsgrense

Fe#es for kormmmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
- Grenseforarealform3l
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\ ! Reguleringsplankart N
‘ Eiendom: 66/14 A
Adresse: Holmen 27
Utskriftsdato: 02.05.2025
Vindafjord kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu!en’ngsia!an Byggeomrdde (PBL1985 § .
Ormnrade forbustader med tilhgyrande anlegg

Annabyggjeomride
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomrade (
Kigreveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
R Friornride
Turveg
P Anleggforidrettog sport
P Annafriomride
Friomrideisjg ogvassdrag
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985
—————  Friluftsomride i sjs og vassdrag
LI Privatsmibathamn (sig)
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
111 Bevaring av bygningar
Regu!enngsplan - Kombinerte formdl (PBL1

Anna kombinertfo

Regufenngsp!an PBL 1985 - linjer og punkt

—p Grense forrestriksjonsomr.
w-=" Grensefor bevaringsornride
Regufen:gsp!an~8ygmngar og anlegg (PBLz
ustader
Bustader - frittliggiande sméahus
P  ldrettsstadion
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kegyreveg
Fortau
Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1
Turveg

Friornride

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjo og va
Friluftsornride i sjg ogvassdrag

Regufenngsp!an Omsynsoner (PBL2008 §12
7/ / Angittomsynsone - Bevaring kultumniig

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— Angittormnsyngrense
Reiufenngsp!an Felles for PBL 1985 og 2(
Regulerings- og utbyggingsplanormride
g Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
-" " Regulerttomtegrense
-~ Byggjegrense
" Bygningarsominngariplanen
—* Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
R Regulert park eringsfelt
""" Milelinje/ avstandslinje
Abe paskriftfeltnavn
Abe PAskrift reguleringsform 3/ arealforrnal
Abe P&skrift utnytting
Abe Piskrift breidde
Abo Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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FORESEGNER

REGULERINGSFZRESEGNER FOR DEL AV VIKEDAL SENTRUM

§1. Felles feremal
1.1
Feresegnene gjeld innanfor omradet vist med plangrense pa kart.

1.2 Rekkefglgje for utbygging.

Kryss ved rv46 skal utbetrast og godkjennast av vegkontoret far nytt reiselivsanlegg
blir tatt i bruk.

1.3.
Omréadet er regulert til fglgjene feremal:

Byggeomrade
Kombinert faremal 1
-Forretning/ allmennyttig/ off. smabathamn
Bustad
Naust
Off. trafikkomrade
Off. veg/ parkering

Off friomrade

Spesialomrade
kommunalteknisk anlegg
bevaring av bygning i kombinasjon med faremal
Privat smabathamn sjedel
Friluftsomrade i vassdrag
Frisiktsone

§2 Byggeomrade

2.1 Kombinert foremal

Omradet skal nyttast til smabathamn med tilhgyrande aktivitetar. Det kan innan
omréadet fgrast opp bygg til forretning og almennyttige faremal som vist pa planen.
| tillegg kan det fgrast opp bygg og anlegg for drifting av smabathamna.

Maks. BYA er 26%. 957 . Epdia | Seke 27/06

Det kan ikkje fgrast opp forretningar med bruksareal stgrre enn 3000m2, jf RPR
ang kjgpesenterstoppen.

Pga fare for flaum skal underkant isolerte golv ikkje liggja lagare enn pa kote 1.3.
Konstruksjonar som toler veete kan etter nzerare vurderingar byggjast lagare.

gisle
heggebg
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Far det vert gjeve byggjelgyve i og ved moloen skal teknisk sjef uttala seg ang evt
konsekvensar for dei kommunaltekniske anlegga i omradet.

K1

Maks menehggde for "Langhuset” er 8 meter.

Bygningen skal plasserast pa stabil fylling.

Bygningar pa moloen ma ikkje plasserast slik at dei sperrar for framtidig vedlikehald
av moloen. Det ma vera mogeleg & passera "Langhuset” med gravemaskin, dvs ca
4 meter klaring.

Ny bebyggelse skal ta omsyn til bebyggelse i omradet for gvrig mht takform,
materialbruk og farge.

Sja skisseprosjekt fra arkitektkontoret Vest datert mars —99.

K2 s , _

Det kan i omradet fgrast opp mindre servicebygg pa inntil 50m2 BYA, i tilknyting til
drifta i hamna. Bygget skal utformast i maritim stil og med maks gesimshagde pa 3
meter.

2.2 Bustad "
Bygg i omradet kan nyttast til bustad.
Maks. BYA er 20%.

Naerare faresegner sja under spesialomrade bevaring.

2.3 Naust
Det kan i omradet byggast 2 nye naust som vist pa plankart etter fglgjande
fegresegner: '

2.3.1
Naust skal gjevast ein «ledig plassering». Det er innanfor ramma gnskjeleg med
variasjon i plassering og storleik.

2.3.2
Plassering av naust og innretningar ma ikkje vera til ungdig hinder for fri ferdsel
langs strandlina

2.3.3
Naust skal ikkje ha ei grunnflate pa over 50 kvm

234
Naust skal utfgrast med saltak og ha gode proporsjonar. Det skal tekkast med
takstein eller skifer. Takvinkel skal vera min. 35 grader.

235
Dgrer og vindauge skal vera i tradisjonell utforming. Ledd- eller vippeportar kan
ikkje nyttast. Utvendige synlege veggar skal ha trekledning. Fargeval skal tilpassast

gisle
heggebg
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naturmiljg og eksisterande bebyggelse

2.36
Vegghegde fra terreng til gesims skal ikkje overstig 4.0m. Maksimal breidde er 6m.

2.3.7
Nausta skal fundamenterast pa stabilt underlag, sikra mot setning og utgraving, i
konstruksjonar som toler vaete.

§3 Off friomrade

3.1

Off. friomradet kan opparbeidast med utebasseng, leikeplassar, grillplassar,
danseplatting m. m. som fremmer omradet bruk til fritid og rekreasjon.

3.2

Det kan opparbeidast fiskebrygger langs moloen. Desse skal utformast slik at
bevegelseshemma vert sikra god tilgjengelegheit. Jf rettleiar fra Norges
Handicapforbund.

§4 Spesialomrade

4.1 kommunalteknisk anlegg

Omréadet skal nyttast til kloakkreinseanlegg. Omradet rundt bygget skal gjevast ein
parkmessig opparbeiding.

4.2 Bevaring av bygning i kombinasjon med bustadferemal

4.2.1.

Omrade som pa grunn av sin historiske, antikvariske og kulturelle verdi skal
vernast.

Hensikten med reguleringsfaremalet er a ta vare pa eksisterande bygningsmilje
med bustadhus, uthus og tilhgyrande anlegg som hagar og anna.

422

Riving eller endring av eksisterande bygningar og installasjonar er ikkje tillatt. For
saker vert handsama skal det hentast inn uttale fra regional vernemyndigheit, (pt
fylkeskommunen).

423

Evt nye bustadhus og mindre tilbygg ma tilpasse og underordne seg eksisterande
bygningsmiljg i sterrelse, takform, megneretning og visuelt uttrykk. Materialbruk det
er tradisjon for i omradet vert anbefalt. Oppriss av nybygg saman med tilstgytande
bebyggelse ma visast ved sgknad om byggelayve.

Endring av bygningar kan tillatast der det ikkje forringar miljget sin verneverdi.
Nedre byggegrense for isolerte golv er sett til kote 1.3. Maks mgnehggde er sett til
kote 8.3.
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424

Ved fornying, reparasjon og utskifting av bygningsdelar skal eksterigret
tilbakefgrast til det opphavlege. Dette gjeld m.a. vindauge, ytterkledning, ytterdarer,
derpartier, listverk og taktekking.

425
Reguleringsfaresegnene gjeld ikkje interigret.

426
Vanleg vedlikehald vert ikkje omfatta av desse faresegnene.

4.27

Vindauge skal med mindre anna opphavleg utfaring kan dokumenterast, vera med
eit lag glas i rama og kittfals. Dei skal vera sprossdelte med oppgdande(vertikale)
sprosser, vera sidehengsla og utsldande.

428
Ytterkledning skal med mindre anna opphavleg kan dokumenterast vera utfart med
hgvla materiale.

429

Taktekking og tilhgyrande listing (kantbord o.s.b.)skal vera etter tradisjonell
ferebilete. Taktekking skal vera med tegl eller skifer med mindre anna opphavleg
taktekking kan dokumenterast.

4.2.10
Alle byggesaker i spesialomrade for bevaring skal sendast antikvarisk myndigheit
(pt fylkeskommunen) for uttalelse.

4.3
Privat smabathamn sjodel
Omréadet skal nyttast til smabathamn. Det kan i omradet leggast ut flytebrygger.

4.4
Friluftsomrade i vassdrag
Elv

4.5,
Frisiktsone
| frisiktsone skal det vera fri sikt i ein hggde av 0.5 m i tilliggande vegars plan.
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Dato: 14.05.02
Revidert: 06.02.03
Revidert: 15.05.03
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Kommuneplan under arbeid N

Dato: 02.05.2025 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N

oosvze 3

N 65!

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommuneﬁé/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap %
|

m = mid

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegg (PBL200& §11-
Bustader- noverande
Bustader - framtidig
P 1drettsanlegg - noverande
L Andretyparbyaningarog anlegg - noverande
Kombinertbyggje- og anleggsform il - noverande
Kommuneplan-Samferdselsanleqgg og tekmisk infras
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur- noverande
Kgyreveg - noverande
Kommuneplan Grontstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3,
B Blagrentstruktur - framtidig
Turdrag - noverande
Friomride - noverande
Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformal «
LNFR-areal - noverande
LNFR-areal - framtidig
Kommuneplan-8Bruk og vern av sj@ og vassdrag (P
Bruk ogvern av sig og vassdrag med tilhgyrande stranc
B smibAthamn - noverande
Friluftsomride - noverande
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
I Planomride
""" Grenseforarealformal

Kommunep.fan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Hegspenningsanlegg (inkl hggspertkablar)

/ / / Angitt omsynsone - omsyn landbruk
/' / / Angitthensynsone - omsyn friluftsliv
/ /" / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumilis

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)

—— Angittomsynsgrense
i Bandleggingsgrense
— Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Abc P &skrift ornradenamn




r Utskriftsdato: 02.05.2025
Lq Vindafjord kommune
‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Qlen

Telefon: 53 65 65 65

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 75715125 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 172845053 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Holmen 27, 5583 VIKEDAL
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Apent ildsted

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
07.07.2023 Tilsyn fritidsbolig -

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Bruksenhet

Beskrivelse | Huseier har fatt informasjon angéende rgykvarslere og slukkeutstyr. Se vedlagt link:
https://www.hbre.no/brannsikkerhet-hjemme-fritid/brannsikkerhet-i-hjemmet/

Type Detaljer
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Anmerkning | Bruksenhet

Beskrivelse | Skorsteinen baerer preg av alder innvendig/utvendig. Brann- og Feiervesenet anbefaler rehabilitering av

skorsteinen.

Informasjon for bruksenhetld 75715125

Bruksenhetld 75715205

Bygningsnummer 172845061

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 75715205.
Bruksenhetid 75715204 Bygningstype Unummerert

Bygnhingsnummer 172845045
Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 75715204.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




W Utskriftsdato: 02.05.2025
g Vindafjord kommune

‘ Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Qlen
Telefon: 53 65 65 65

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Vindafjord kommune
Kommunenr. 1160 | Gardsnr. 66 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Holmen 27, 5583 VIKEDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vindafjord kommune

Adresse: Radhusplassen 1, 5580 Jlen
Telefon: 53 65 65 65

E-post: landbruk@vindafijord.kommune.no

Resestanser og legalpant

Utskriftsdato: 05.05.2025

EM §6-7 Kjelde: Vindafjord kommune
Kommunenr. | 1160 Gardsnr. | 66 Bruksnr. | 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Holmen 27, 5583 VIKEDAL

Finst det ubetalte gebyrar eller skyldig eigedomsskatt? ja] neilX]
Type Belop Forfall

Kommunal avgifter

Eigedomsskatt

Finst det inkassokrav/legalpant pa eigedomen? jal] nei[]
Type Grunnlag (kr) Rente/kostnader (kr) Totalt (kr)

Kommunal avgifter

Eigedomsskatt

Kommentar

Ingen utestadende kommunale gebyr.




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare
forhold omkring eigedom og bygningar somkommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa
samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar
og eigedomsgrenser som i mange tilfellekan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at
leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.

97



98

-

Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1160 VINDAFJORD
Gnr 66 Bnr 14 FnrO
Eiendommens adresse:

Holmen 27, 5583 VIKEDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Dato
03.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 169 648

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Holmen 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5583 VIKEDAL Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



