akuv.
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Eiendomsmegler

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090

E-post

bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 500 000,
Kr 88 740~
Kr 3 588 740,
Gunn Skau

Tomannsbolig
Eiet

1991

104/112 kvm
277.2 m?

2

3

Gnr. 95, bnr. 582
1205240260

Anton Nilsens veg 24A

RAHOLT - Attraktiv
beliggenhet -
Barnevennlig -
Parkeringsplass

Velkommen til Anton Nilsens veg 24A, en barnevennlig 1/2 part av
tomannsbolig med attraktiv beliggenhet pa Raholt.

Boligen er innholdsrik og har en god planlgsning:

1.etasje: Entré, bod, 2 soverom, bad, kjgkken og stue
2 .etasje: Delvis innredet loft

I tillegg felger det med:

- Utvendig bod

- 20 kvm markterrasse med markise
- Hage

- Parkeringsplass

Her bor du tilbaketrukket i meget barnevennlige omgivelser med kort

avstand til bade barnehage- og skoler. Bussholdeplassen "Ladderud”

ligger kun noen meter fra boligen, og som tar ca. 5 min til Eidsvoll verk

togstasjon - perfekt for pendleren!

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 32
Tilstandsrapport . ... .. 34
Egenerklaering . . ... .. ... ... 54
Budskjema. . ... .. ... ... .. 86
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 104 m2
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 112 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 m2 Gang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom
BRA-e: 8 m2 Uthus

2. etasje
BRA-i: 36 m2 Delvis innredet loft

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m? Terrasseareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
277.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en eiet tomt pa 277 kvm med blant annet en stor terrasse pa 20 kvm
med markise. Tomten er flat og opparbeidet med plen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt, rolig og attraktivt boligomrade pa Raholt i Eidsvoll
kommune. Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 og Kiwi, og AMFI Eidsvoll
ligger bare noen hundre meter fra boligen. Det er ogsa kort vei til Jessheim Storsenter,
som er et moderne kjgpesenter med over 140 ulike butikker og tilknyttede
virksomheter.

Eidsvoll kommune kan skilte med kulturskole og et bredt utvalg organisert idrett med
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blant annet turn, fotball, dykking, sjakk og motorsport m.m. Av kulturelle tilbud har du
kino, bibliotek og Eidsvoll bygdetun. Her arrangeres forskjellige aktiviteter gjennom
hele aret med blant annet utstillinger, bygdetundager og besteforeldredager.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon via i form av buss og tog. Neermeste
holdeplasser er Sandhglet og Ladderud som ligger ca. 400 meter fra boligen. Med bil
tar det ca. 5 min til Eidsvoll Verk, 14 min til Eidsvoll, 19 min til Oslo Lufthavn og 47 min
til Oslo S.

Eiendommen har gangavstand til Raholt skole med SFO. For elever i ungdomstrinnene
er det ogsa gangvei til Rdholt ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i
neerliggende omrader, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vertikaldelt tomannsbolig over 2 plan, boligen ble oppf@rt i 1991. Bygget er med det
ca. 33 &r gammelt og i all hovedsak i opprinnelig stand. Bygget er opprinnelig oppfert i
normalt gode og kjente konstruksjoner med den byggematen som var vanlig ved
oppferingspunktet. Forgvrig er boligen innenfor forventbar stand ut fra alder og det
vedlikehold som gis inntrykk av. Tilstandsgrader er vist under en detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Boligen har ellers en praktisk planlgsning med normal god
utnyttelse av bruksarealet.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for ytterligere beskrivelse av byggemate.
Innhold

1.etasje: Entré, bod, 2 soverom, bad, kjskken og stue.

2.etasje: Delvis innredet loft.

Utvendig bod. Denne er stdende pa annen eiendom.

Standard
Entré: Lys og romslig entre med god plass til & henge opp ytterkleer- og plassere sko.
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Soverom:

Eiendommen har to romslige soverom, en pa ca. 7,8 og en pa ca. 11,7 kvm. Her er det
godt om plass til & plassere seng, nattbord og garderobeskap. Begge soverommene
har garderobeskap stadende der i dag som fglger boligen.

Bad:

Stort baderom fra 1991 med hvit, glatt servantinnredning med skapseksjon og
tilhgrende speil med lys. Videre er det innredet med en dusjkabinett, gulvstaende
toalett og opplegg for vaskemaskin. Rommet har gulvbelegg pa gulv og malt strie/
tapet pa vegger.

Kjgkken:

Kjokken og stuedelen er praktisk designet sdnn at rommene blir naturlig oppdelt.
Kjokkenet har en klassisk innredning med godt med skap- og benkeplass. Ved siden av
vinduene vil det vaere perfekt a plassere spisebordet. Tilrettelagt for oppvaskmaskin,
komfyr og kombinert kjgl/frys.

Stuen:

Sofa- og TV mgblementet vil vaere pa den andre siden fra kjgkkenet. Her kan du kose
deg sammen med familie eller venner og se ut over terrasse- og egen hage, uten
spesiell innsyn. Det er installert varmepumpe. Fra stuen er det adkomst ut mot en ca.
20 kvm stor terrasse og hage. | tillegg er det montert en markise for solskjerming.

Bod:

Lagringsplass i delvis innredet loft pa ca. 37 kvm, i innvendig bod, samt utvendig bod.
Det er mulig & sette inn innvendig trapp fra bod og opp pa loft. Eier opplyser at den
utvendige boden star pd annen eiendom og kan risikeres & bli flyttet pa.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

TG3 (Store eller alvorlige avvik):
Vatrom - Bad i 1. etasje

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):
Utvendig - Drenering

Utvendig - Platting

Utvendig - Vinduer

Utvendig - Dgrer

Utvendig - Yttervegger

Utvendig - Renner og nedlgp
Utvendig - Taktekking
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Utvendig - Utstyr pa tak
Teknisk - Ildsted/Skorstein
Teknisk - Avlgpsrgr

Teknisk - Vannledning
Teknisk - Elektrisk

Teknisk - Varmtvannsbereder

Boligen er vesentlig pakostet de seneste arene, herunder:
- Skiftet kjgkkenvifte
- Delvis innredet loft

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det folger oppmerket parkeringsplass med boligen pa stor gardsplass for begge
tomannsboligene og eneboligen.

Sngmaking/vedlikehold av parkeringsplass og privat vei blir belastet de ulike eierne.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming

Eiendommen er oppvarmet gjennom panelovner, gulvvarme pa bad og varmepumpe.
Det er pipelgp men ikke installert/montert peisovn.
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Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 11 008

Kommunale avgifter ar
2023

Eiendomsskatt
Kr 4 247

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 583 431

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 217 038

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 95, bruksnummer 582 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/95/582:

01.11.2010 - Dokumentnr: 845610 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:95 Bnr:50

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 04.11.1991.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at ytterdgr pa loft ikke er byggesokt i kommunen
(nabovarsel). Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.11.1991.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet kommunal vei, via privatvei og innkjgrsel.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
3500 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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87 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 740 (Omkostninger totalt)
103 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
106 640 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 603 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 606 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Anton Nilsens veg 24A



Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 000 Avbrutt foto 07.09

6 000 Innestaelseshonorar

0 Kommunale opplysninger (Ord. kr 5000,-)

20 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 104 250

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84

2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
11.10.2024
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Nabolagsprofil

Anton Nilsens veg 24A - Nabolaget R&holtmoen/Vestenga - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Sandhglet 4 min %
Linje 430, 432 0.3km
@ Eidsvoll verk stasjon 4 min &
Linje RETT,R12 2.4 km
X Oslo Gardermoen 15min &
Skoler
Raholt skole (1-7 kl.) 17 min %
450 elever, 23 klasser 1.3km
Dal skole (1-7 kl.) 3min &
429 elever, 24 klasser 2.1 km
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 5min &
316 elever, 19 klasser 2.2 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
645 elever, 30 klasser 2.2 km
Eidsvoll videregdende skole 17 min &
700 elever 12.1 km
Hoppensprett vgs Jessheim 13 min &

«Er stille og rolig, men gode
naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

40.6 %
40.6 %
38.9%

19.1 %
16.9 %
14.5%

20.2 %

20.3 %

21.2%

7.7 %
7.2%

&°
o

183 %

£
v
<
=

121 %

am
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Raholtmoen/Vestenga 2580 1003
Il Raholt 15002 6 363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ladderud barnehage (1-5 ar) 8 min %
26 barn 0.6 km
Raholtbratan barnehage (1-5 ar) 8 min %
142 barn 0.6 km
Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 10 min %
123 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Dal 17 min %
PostNord 1.3 km
Kiwi Raholt 22 min &
PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 80/100
Sport
@ Raholt skole 17 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.3km

@ Haugenfeltet - ballspill- og skgytebane 23 min %

Ballspill 1.6 km
& MOVA Eidsvoll 22 min %
& Fitnesspoint Raholt 23 min %
Boligmasse

B 76% enebolig

B 11% rekkehus

B 1% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 22 min &
@ Boots apotek Raholt 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Réholtmoen/Vestenga
B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Plantegning

5N

TERRASSE

KJBKKEN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Anton Nilsens veg 24A



Plantegning

5N

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Anton Nilsens veg 24A 31
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Anton Nilsens veg 24A

5N

EFIT
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Anton Nilsens veg 24A
2070 RAHOLT

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1991

BRA: 104 m?

BRA-i: 104 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 95 BNR: 582

Eirik Kalheim ek@thl.no Anton Nilsens veg 24A
Taksthuset 1 AS 98855334 2070 Raholt




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22287

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad

Drenering

Balkong, terrasse, platting:
Platting

Vinduer og derer: Vinduer

Vinduer og derer: Utvendige
dorer

& Supertakst

Oppsummering

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende kjokken.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres. Alle arbeider ma dokumenters.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Drenering er fra byggedret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Oppsummering

Det registreres behov for overflatebehandling av rekkverket.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling anbefales.

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r), og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak

Tidspunkt for utskifting naermer seg.

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r), og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.
Det registreres slitasje pa derens utvendige side.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma derene skiftes.

Anton Nilsens veg 24A, 2070 Raholt 4 av 20
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Yttervegger Oppsummering
Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning kan
medfere fuktskader i veggen pé grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pé& grunn av
inndriv av nedber og kondensering. Men det bemerkes at dette ikke var et krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Renner og nedlgp Oppsummering

Halvparten av forventet brukstid er nddd pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for tiltak i dag da anlegget fungerer, men det mé holdes under jevnlig oppsyn.

Taktekking Oppsummering
Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Taksteinen er slitt.
Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Basert pa registrerte avvik kan det ikke utelukkes at tekkingen ma skiftes for & lukke avviket.

Utstyr pa tak Oppsummering

Det registreres skader pa snefangere pa taket.

Anbefalte tiltak

Det er ikke et krav om det, men sngfangere anbefales etablert for bedre personsikkerhet.

lidsted/Skorstein Oppsummering

Pipen har n&dd halvparten av sin levetid.

Anbefalte tiltak

Det kan derfor ikke utelukkes at pipen ma rehabiliteres.

Avlgpsror Oppsummering

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil vaere ekt risiko for lekkasjer.

& Supertakst Anton Nilsens veg 24A, 2070 R&holt 5 av 20
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Arbeider utfert pa anlegget etter 1999 er ikke dokumentert i form av for eksempel samsvarserklzering. Det
anbefales derfor & fremskaffe denne dokumentasjonen. Hvis dette ikke er mulig anbefales det & utfere en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Kontrollen mé& utferes av godkjent elektro installater.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i registrerte avvik anbefales en utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

Oppsummering

Berederen er over 20 8r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Anton Nilsens veg 24A, 2070 Raholt 6 av 20
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.9.2024 24.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Gunn Skau Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Kalheim Telefon: 98855334
Firma: Taksthuset 1 AS Epost: ek@thil.no
Adresse: Briskeveien 38, 1405 Langhus

Om bygningssakkyndig:

Informasjon om boligen

Adresse: Anton Nilsens veg 24A, 2070 Raholt

Kommunenr: 3240 Gérdsnr: 95 Bruksnr: 582 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1991 - Eiendomsverdi

Boligtype: Bolig

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 104 104 0 0 20
Uthus 8 0 8 0 0
Totalt m?2 112 104 8 (o] 20
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 68 68 0 0 20
Loft 36 36 o] 0 0
Totalt m?2 104 104 (o] [0} 20

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 68 63 5 2 soverom, bad, stue/kjgkken, gang. Bod.

Loft 36 0 36

Totalt m? 104 63 |
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Bygning: Uthus

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 8 (] 8 0 0

Totalt m? 8 o 8 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 8 0 8 Bod.
Totalt m? 8 (0] 8

Kommentar til arealberegning

Takheyde stue: 2,38m.
Takheyde bad: 2,39m.

Arealer og hayder er méalt med handholdt lasermaler.

S Supertakst Anton Nilsens veg 24A, 2070 Raholt 9 av 20
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Drenering er fra byggeéret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens
tilstand.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Balkong, terrasse, platting: Platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Ingen utferte arbeider iht. eier.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres behov for overflatebehandling av rekkverket.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling anbefales.

6.4 Vinduer og derer: Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r), og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tidspunkt for utskifting neermer seg.

6.5 Vinduer og derer: Utvendige derer

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse.
Balkongder i malt tre og med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
& Supertakst Anton Nilsens veg 24A, 2070 R3holt 11 av 20

44



Oppsummering av vinduer og derer TG-2
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r), og det vil veere risiko for at vindusglass

punkterer.
Det registreres slitasje p& derens utvendige side.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket ma derene skiftes.

6.6 Yttervegger
Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning
kan medfare fuktskader i veggen pad grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa
grunn av inndriv av nedber og kondensering. Men det bemerkes at dette ikke var et krav pa
byggemeldingstidspunktet.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggeéar? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

S Supertakst Anton Nilsens veg 24A, 2070 Raholt 12 av 20
45



6.8 Renner og nedligp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Halvparten av forventet brukstid er nddd pa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke behov for tiltak i dag da anlegget fungerer, men det ma holdes under jevnlig oppsyn.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

610 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Taksteinen er slitt.
Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Basert pa registrerte avvik kan det ikke utelukkes at tekkingen ma skiftes for & lukke avviket.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det registreres skader pa sngfangere pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke et krav om det, men sngfangere anbefales etablert for bedre personsikkerhet.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Ved enkel nivellering av stue/kjgkken méles det et totalt avvik pa ca. imm, og ca. 5mm over en
avstand pé 2 meter.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Boligen har element pipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
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Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipen har n&dd halvparten av sin levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det kan derfor ikke utelukkes at pipen ma rehabiliteres.

614 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning fra ukjent arstall. Innredning med slette fronter. Over og underskap.
Laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Ett-greps blandebatteri.

Det er avsatt plass i innredningen til hvitevarer som kjgle/fryseskap, komfyr og oppvaskmaskin.
Kjgkkenet vurderes & veere i god funksjonell stand og det registreres ingen avvik utover normal

slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Dgren til loftet har ingen utvendig sikring.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

616 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte aviepsrer.

617 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Arbeider utfert pa anlegget etter 1999 er ikke dokumentert i form av for eksempel
samsvarserkleering. Det anbefales derfor & fremskaffe denne dokumentasjonen. Hvis dette ikke er
mulig anbefales det & utfere en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Kontrollen méa utferes av
godkjent elektro installater.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i registrerte avvik anbefales en utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kigkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1991

Sterrelse

1201

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalter i vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

6.21 Vatrom: Bad
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Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstatende kjekken.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres. Alle arbeider ma dokumenters.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.22 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.28 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[RBoMERIKE  E\ENDOMSMEGL ING Oppdragsnr. ({205 240260

ANTON  NILSENS VEG 24A

Postnr. @ Sted I EAHQL_’T

Er det dgdsho? (] nei [J Ja
Salg ved fullmakt? Bd nei [ ja
Har du kjennskap til elendommen? O nei (K 1a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nér kjgpte du boligen? I:I Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nel [ 12

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husfarsikring? l | Polise/avtalenr. |
Selger 1 Fornavn ‘ G)UNN | Etternavn ‘ SkAU
Selger 2 Fornavn ] | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelsen)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vaitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
EI Nel (Jia Beskrivelse l

. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.
0 Nei [D1a Beskrivelse |

21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse |

22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
CINei [J1a Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivalse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
CInNei [J1a Beskrivelse [

25 Er forholdet byggemeldt? []nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigp i sluk eller lignende?
¥ nei Cia Beskrivelse |

4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
E Nei [(Jla Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
I nei [Jia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
w Nei [Jia Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud ellerlignende?
B Nei [Jia Beskrivelse |
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
g Nei D Ja Beskrivelse |
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
ENEI Oia Beskrivelse |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?
EﬂNel Oia [
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[E Nei [Jla Beskrivelse l
10.1  Hardet vart utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
CInei [(Jia Beskrivelse [
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse I
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank Ifyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
B nei Clia Beskrivelse [N\! wHe ?;‘ kyekkea
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11.2  Foreligger det klaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Onei Tia Beskrivelse l
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralifyr, ilasjon, pumpe)?
N Nel [Jia Beskrivelse |
13 Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
m Nei [Jla Beskrivelse l
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
m Nei [1ia Kommentar L
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
mNei O Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedr le eiende ?

w Nei [ia Beskrivelse

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
m Nei [J1a Beskrivelse l

17.1  Huis ja, har} 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igien med masser?
I nei [J1ia Kommentar |

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

ml\iel Oia Beskrivelse l

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

Onei [ia Beskrivelse |

18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

COnei [(Jia Beskrivelse l Siste malte radonverdi I:

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

el [z Beskrivelse l_DelN":, \l\f\\‘(tlb\" \O-H-

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

E Nei [J1a Beskrivelse | Hm( SQF\A\- b@kr\ao‘

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

O nei [ 2 Beskrivelse | Lﬂ-f-alr !d@r kl \0{."—

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[Xjnei (Jua Beskrivelse |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjpr:
mNel O Beskrivalse [

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Cnel Oia Beskrivelse |

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

CInei CJla Beskrivelse 1
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
el (s Beskrivelse l
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?
Cnei [Jia Beskrivelse ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet forst kan paberapes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Ftter dette
vil premien og farsikringsvilkdrene kunne Justeres. Nar premietilbudet ikke langer er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vare farsikringspremien ogforsikringsvilkdrene p& ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av holigeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogfeller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nazringseiendom

> etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. L

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder figr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

F! leg gnsker  tegne boligselgerfarsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Farsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjore unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

O leg pnsker ikke & tegne boligselgerfarsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O lee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Fato 06 A ZH | ISted

Signatur selger 1: Signatur seiger 2:
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 95, Bruksnr 582 Kommune: 3240 Eidsvoll
Adresse:
Veiadresse: Anton Nilsens veg 24 A, gatenr 10064 Grunnkrets: 615 Raholtmoen 4
2070 Raholt Valgkrets: 2 Raholt
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt
Tettsted: 675 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt 2 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.03.1991 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 277,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.10.2024 13:13 — Sist oppdatert 07.10.2024 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 95, Bruksnummer 582 i 3240 EIDSVOLL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

06.03.1991

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.10.2024 13:13 — Sist oppdatert 07.10.2024 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3240/95/582

3240/95/582

3240/95/50
3240/95/582

Arealendring
0,0

0,0

-277,0
277,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 95, Bruksnummer 582 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Anton Nilsens veg 24 A Bolig 111,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 16.10.1990
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 222,0 Igangset.ill.: 28.11.1990
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 222,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 31.10.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 2
Bygningsnr: 15256494 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2 135,0 135,0

Ho2 87,0 87,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.10.2024 13:13 — Sist oppdatert 07.10.2024 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 95, Bruksnummer 582 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

[
L2n ]

g -

Trondheimsvege

© Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.10.2024 13:13 — Sist oppdatert 07.10.2024 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 95, Bruksnummer 582 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:137
95/581
@3
29.18
%] -
o
(-
94
95/582
w
o
a
Q;,
Al
8.46 o5
15.85 =8
&1
95/50
| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.10.2024 13:13 — Sist oppdatert 07.10.2024 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Gardsnummer 95, Bruksnummer 582 i 3240 EIDSVOLL kommune

Areal og koordinater

Areal: 277,20m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 683 271,00
2 6 683 280,57
3 6 683 284,98
4 6 683 280,35
5 6 683 274,67
6 6 683 273,39

Ost
620 768,00

620 766,69

620 795,53

620 796,23

620 792,03

620 783,67

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
9,66m

29,18m

4,68m

7,84m

8,46m

15,85m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elekironisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Noyaktighet
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.10.2024 13:13 — Sist oppdatert 07.10.2024 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6
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Utskriftsdato: 07.10.2024

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 95/582//

Europaveg
# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel
Riksveg

— # Riksveg

& Riksveg tunnel

| Fylkesveg

|/ Fylkesveg

 »* Rylkesveg tunnel

~ Kommunaheg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel
Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

“"1-\__,—

I skogsbilveg tunnel
~ Ferje

| Ferje

 3ang - og sykkelreger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

-/ Annet gangareal

o
#

e %
|~ nﬂLpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Grunnkart

v

Eiendom: 95/582

Adresse:  Anton Nilsens veg 24A

Dato: 07.10.2024
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

UTM-32

- Eiendomsgr. omtvistet
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

s Hielpelinje veikant

s Eiendomsgr. uviss noyaktighet
W ww=_ Overvannsledning

s Hielpelinje
0 Kum
= w= Avlgp felles

Hijelpelinje vannkant

‘ Hydrant
D Sluk
9515

Spillvannsledning

008029 3|

i
\
!
i
i
\
i

e e

s U0

pan su

©Norkart 2024

Z 18\\ X

N\
Ban suosm}'gm“‘d

6583200

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

=gy
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Utskriftsdato: 07.10.2024
Oversiktskart for eiendom 3240 - 95/582//

ueluy.

=
<5
=
=z A 3

Al
bﬁ(

a ¥ =
Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 95/582 A

Adresse: Anton Nilsens veg 24A
Utskriftsdato: 07.10.2024
Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:1000 UTm-32

008029 3

\
\

]

i

ofl
\SH
(=1}
~H

\ i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requleringsplan-8 ?eomréder PBLIOSS §
h %grnﬁ!de fortg iger mcdtilhﬁrﬁnda anlegg

Frittliggende sm 3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
B offentlige trafik komrader
B Kisreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Regu!en'ngsp;‘an -Friomrdder (PBL1985 § 25,

Regu!enngspfan -Fareomrder (PBL1985 § 2
N, .\, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje, transfo

Regu!enngspa‘an -Spesialomrdder (PBL1985 §
Frisiktsone ved veg
Reguieringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjorsel

Rege.irenngsp.fan -Kombinerte formdal (PBL198

g Grense forrestriksjonsorr.
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Requleringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Fortau
P  Annenveggrunn - tekniske anlegg

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
% Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

S Faresonegrense

" Form3ilsgrense

— Byggegrense

it Regulert senterlinje

o Frisiktslinje

—.~"""  Regulertkantkjgrebane

s 2 Regulert stgyskjerm

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjersel

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Kommuneplankart

N
Eiendom: 95/582 A
Adresse: Anton Nilsens veg 24A
Utskriftsdato: 07.10.2024 UTM-32
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

11}
|
|

=

o
=}
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t

Boligbebyggelse - nivaerende

Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Gregnnstruktur - ndverende

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

—

-~
\/\
\/\

Faresone grense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
]

Planormride

Grense for arealformil
Samleveq - ndvarende
Adkomstveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - ndveerende
Gang-fsykkelveg - framtidig




Utskriftsdato: 07.10.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 95 Bruksnr. 582 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Anton Nilsens veg 24A, 2070 RAHOLT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3240/0237202001/Dokumenter/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 277 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavna_B

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side 1 av 1
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TEKNISK ETAT

etter plan-

EIDSVOLL KOMMUNE

FERDIGATTEST

og bygningsloven av 14 juni 1985, § 99 nr.1

Byggherre:
Oop S. Gran
HJERAVEGEN
2072 DAL

Gnr. Bnr.

95 S0-PARS 1002
—95——58|-58a

Eiendom/byggested:
Anton Nilsens v. 24 A og B

Spesifikasjon:

Seknadsdato: 10.09.90

Jnr: 90/4300

Arbeidets art: Nybygg

Byggets art: Tomannsbolig

Behandling/vedtak: Bygningsradet Vedtak: 901016 Saknr: 90/00211

Merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl.§ 99

|pet er ikke funnet nce som strider mot vilkdrene eller gjeldende bestemmelser
i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den m& ikke tas i bruk til annet formdl enn det
byggetillatelsen forutsetter. Bruksendring krever sarskilt

tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Stepe bunn i pipa i heyde med underkant feieluke.
Montere brannslokningsutstyr.

Montere utkastere pa

taknedlep.

Registreringsbrev felger som vedlegg til byggherre.

Eidsvoll, 04.11.91

vd.ing.

Kopi sendt:

Ansvarshavende: Geir Hakon Bjernstad, M-EV A/S, 2073 B@N

Postadresse
2080 EIDSVOLL
Telefon

(06) 96 40 10
Telefax

(06) 96 42 41

Bankgiro
1637.07.06313
Postgiro

534 5707

120 23 73 (skatt)

Eidsvoll har ikke bare en viklig plass i landets historie. Kommunen er ogs4 sentralt plassert
pa kartel, med en knapp times reisevei il Oslo og gode kommunikasjoner tl inn- og utland.
Vi er i dag over 16.000 eidsvoilinger, men har plass til langt flere. Her er rikelig med tomter
og naringsarealer, samt gode rekreasjonsmuiligheter.




Utskriftsdato: 07.10.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 95 Bruksnr. 582 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Anton Nilsens veg 24A, 2070 RAHOLT

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
8SEN0100009489 325 27.10.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 29
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 95/582
Utskriftsdato 07.10.2024 Antall datasett |4

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Morkart Kulturminierapport 07.10.2024

74

© Kulturminner - Kulturmiljoer
© Kulturminner - SEFRAK
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Utskriftsdato: 07.10.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 95 Bruksnr. 582 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Anton Nilsens veg 24A, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 4 753,95 kr
Eiendomsskatt 4 247,02 kr
Renovasjon 3710,00 kr
Vann 2 544 50 kr
Sum 15 255,47 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Grunngebyr renovasjon 1 BOENH 1 519,00 kr 11 0% 1 519,00 kr 1 139,25 kr
Avfallsgebyr 660 L. 1 STK 14 550,00 kr 1/4 0% 3 637,50 kr 2728,13 kr
Feiegebyr 0 PIPE 263,20 kr 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr
Grunngebyr vann 1 STK 2 113,00 kr 11 0% 2 113,00 kr 1 584,75 kr
Grunngebyr avlgp 1 STK 2 999,00 kr 11 0% 2 999,00 kr 2 249,25 kr
Malerleie 3/4" 1 STK. 320,00 kr 11 0% 320,00 kr 240,00 kr
Forskudd vanngebyr 29 m? 34,00 kr 1/1 0 % 986,00 kr 739,50 kr
Forskudd avlgpsgebyr 29 m® 47,00 kr 11 0% 1 363,00 kr 1.022,25 kr
Eiendomsskatt - bolig 1233100 prom 2,80 kr 11 0% 3 453,00 kr 2 589,00 kr
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Vare

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

16 390,50 kr

12 292,13 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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VA- situasjon
Beliggenhet mé oppfaties som veiledende
21.10.2010

Malestakk 1500

Eidsvoll kemmune - kommunalteknisk seksjon
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

81



82

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Anton Nilsens veg 24A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad
Telefon: 992 93 090
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



