akuv.
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Randaberg - Flott leilighet med
__Isentral bellggenhet To soverom__




Eiendomsmegler MNEF
Monica Thomassen

Mobil 41519615

E-post monica.thomassen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger
Kongsgata 10, 4340 Bryne

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3290 000,-
Fellesgjeld: Kr 30 286,-
Omkostn.: Kr 84 350-
Total ink omk.: Kr 3 404 636,
Felleskostn.: Kr4197 -
Selger: Jan Arild Rinder

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Vistestglen 6

Bjgrg Irene Trevland Rinder

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

78/83 kvm
5262.3 m?

2

3

Gnr. 59, bnr. 265
4

1413240010

Randaberg - Flott leilighet
med sentral beliggenhet.
To soverom.

Flott leilighet pa bakkeplan med sentral beliggenhet p& Randaberg.
Kort vei til buss, Randaberg sentrum, skoler og barnehager.

-god planlgsning

-to soverom

-stue og kjgkken med apen Igsning

-romslig terrasse ut fra stue

-bod

-parkering i lukket anlegg

-neerhet til turomrader




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering .. ... 58
Energiattest . . ... .. ... ... 63
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 140
Budskjema. ... ... . 149
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 78 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 78 m2

BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er
klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser kan veaere krevende & male og
vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor
denne slutter males ikke. Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller
ikke veere mulig, eller sveert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5262.3 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger.

Beliggenhet

Denne eiendommen ligger i et landlig men sentralt omradet pa Randaberg. Her er man
omgitt av store marker, blokker og mer spredt bebyggelse.

Det er kort vei inn til Randaberg sentrum. Omradet har ogsa flott tursti langs sjgen hvor
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man passerer Viste strandhotell og kan ga videre langs Hafrsfjorden. Det er ogsa flotte
turomrader ved Tungenes fyr.

Buss gar direkte fra Vistnesveien.

Skole og barnehage ligger i naeromradet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage

Nyvoll barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Vistestglen barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Solbakken barnehage (0-5 ar) . 1 km

Skole

Harestad skole (1-10 kl.) 1 km

Randaberg videregdende skole . 3.3 km

The International School of Stavanger. 7.8 km

Fritid

Anestadfeltet ballgkke . Ballspill 0.9 km
Harestad skole . Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
Randaberg Arena (trimrom)

SKY Fitness Randaberg

Offentlig kommunikasjon

Buss: Randaberg sentrum. Linje 8 og 10. 0.2 km
Tog: Stavanger stasjon. Linje F5, L5. 10.9 km
Fly: Stavanger Sola .

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting med belegningsstein.

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.
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Etasjeskiller er av betongdekke.
Informasjon under "standard" er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander
Tonnessen datert 12.03.25.

Innhold
1. etasje: entre, stue/kjgkken, bad, vaskerom, to soverom, bod.

Standard
Leiligheten fremstar i normalt god stand.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

*\Vatrom

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er
ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list. Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne. Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt. Gulvet har
vinylbelegg. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved

terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list. Det er plastsluk
og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er
mekanisk avtrekk.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap. For naermere
kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under
"Gjelder spesielt for denne rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller
fra avlgpsrer via vannlas. Avlgpsrar er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.
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Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/
avtrekksanlegget. For en teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma
egnet firma kontaktes. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

*k%k

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

*Innvendig

1. etasje- bad - overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er hull i flis i dusjsone, trolig grunnet eldre innfestning.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Denne typen hull ma tettes med egnet silikon og jevnlig kontrolleres mtp sprekker/
utettheter.

Forhold som har fatt TG2 avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
*Utvendig

Dorer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Pakningen pa dgrer er stedvis slitt/er defekt.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Styret i sameiet er informert da de har ansvaret for dgrer.

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger
ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
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borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

*Innvendig

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Gulvet beerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det bgr paregnes utbedringer.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

1. etasje - bad - sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak

+ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1. etasje - bad - tilliggende konstruksjoner vatrom

Vegger ligger mot annen leilighet, yttervegg og mot vaskerom. Vegg mot stue har
dobbelt lag gips og er da trolig bygget som brannvegg.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er foretatt fuktmaliunger pa overflaten. | deler av dusjen er det registrert malbare
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fuktindikasjoner.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Evt neermere kontroll/jevnlig kontroll for & registrere evt endringer.

1. etasje - vaskerom - sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. etasje - vaskerom - ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilluft til vdtrommet.

*Tekniske installsjoner

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rérskap. For naermere
kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes (Se ogsa tekst under
"Gjelder spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:

* Rorkursene pa rgr-i-rer systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/
avtrekksanlegget. For en teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma
egnet firma kontaktes.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det skal i fglge eier bli tatt service pa ventilasjonsanlegget i Igpet av kort tid.
Friskluftsventiler i vegger er feilmontert. Styret i sameiet er informert og skal utbedre
dette.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Detaljer om dette ma innhentes hos styret i sameiet.
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Forhold som har fatt TG3:

*Innvendig

1. etasje - bad- overflater gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og
membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
+ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Det er registrert motfall pa gulvet
malt fra terskel inn mot dusjen. Det er manglende fall til sluk i dusjen.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det a foreta en lokal utbedring av fallforhold pa vatrom er krevende. Det ma derfor
vurderes opp mot bruken og alderen pa rommet.

1. etasje - stue/kjgkken - avtrekk

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert avvik med avtrekk. Ventilatoren fungerte ikke pa befaringen.
Konsekvens/tiltak

« Ventilatoren ma skiftes.

Ny ventilator er i falge eier bestilt og vil bli byttet i nsermeste fremtid.

*Tekniske installasjoner

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Informasjon under "standard" er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander
Tonnessen datert 12.03.25.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg.

Solforhold
Vestvendt.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6602067

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at det er planlagt ventilutskiftning i hele sameiet. Det kan
medfgre gkte felleskostnader og fellesgjeld.

Selger har ikke selv bebodd leiligheten og har derfor begrenset kunnskap om denne.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad
Elektrisk

Info stremforbruk
14 119 kWh pr ar i fglge selger.

Energikarakter
E
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 950 715

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 802 860

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
77/3477

Felleskostnader inkluderer
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

*k*

Garasje kr 89
Felleskostnader kr 4 107,73

Styret har vedtatt & gke felleskostnader med 7% fra 01.01.2025.

Det gjgres oppmerksom pa at det er planlagt ventilutskiftning i hele sameiet. Det kan
medfgre gkte felleskostnader og fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd

Kr4 197

Det gjgres oppmerksom pa at det er planlagt ventilutskiftning i hele sameiet. Det kan
medfgre gkte felleskostnader og fellesgjeld.

Andel Fellesgjeld

Kr 30 286

Det gjgres oppmerksom pa at det er planlagt ventilutskiftning i hele sameiet. Det kan
medfgre gkte felleskostnader og fellesgjeld.

Andel fellesgjeld ar

2025
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Fellesgjeld pr. dato
21.02.2025

Andel fellesformue
Kr 783

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fred og Ro

Organisasjonsnummer
993209090

Om sameiet

Sameiet bestar av 48 seksjoner.

Sameiet Fred og Ro er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 993209090, og ligger i RANDABERG kommune.

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

*k%k

Styrets arbeid

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 2 styremgter hvor i alt 4 protokollerte saker har
veert behandlet.

Saker:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- HMS-arbeid: Lgpende

- Ventilprosjekt. Benytter OBOS prosjekt som styrende av prosjektet. Det er hentet inn 3
priser. Prosjektet ble satt litt pa is til 2024 all den tid gkonomien ikke var sa god.

- En del reparasjoner som dgr telefon, heis og Igpende vaktmester tjenester

Styrets planer fremover

- Ventilprosjekt.

- Endrer leverandgr av vaktmestertjenester fra 1. august 2024. Vi gar fra Flotte
Randaberg AS til Montasjelaget AS
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Det gjgres oppmerksom pa at den planlagte ventilutskiftning i sameiet kan medfgre
gkte felleskostnader og fellesgjeld.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr.: 98207962317
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%
Restsaldo 1 375 426,00
Innfrielsesdato: 30.10.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forretningsfgrer gjgr oppmerksom pé at de kan ha mottatt varsel om renteendring eller
nye lan som ikke er iverksatt pr dato.

Sikringsordning fellesgjeld
Ikke sikringsordning.

Forkjopsrett
Ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Overdragelse skal og kan bare nektes godkjent av sameierne dersom ny eier ikke har
vedtatt sameieavtalen med vedtekter og husordensregler.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Vistestglen 6
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 265, seksjonsnummer 4 i Randaberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

2008/554082-2/200 04.07.2008 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: LYSE MARKED AS

ORG.NR: 980335178

Bestemmelse om bredbandnett/TV grunnpakke

2008/554082-3/200 04.07.2008 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.06.2009.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal. Dette ifglge
Reguleringsplaner.

Id: 1999002

Navn: Reguleringsplan for Randaberg sentrum vest
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.11.1999

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1127/dokumenter/1054/
1999002_Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 18 m

Formal Offentlig friomrade

Delareal 5241 m

Formal Boliger

Feltnavn 3A

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id: 2006006

Navn: Bebyggelsesplan felt 3A, sentrum vest
Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
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Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 30.11.2006

Kommuneplaner

Id: 2015002

Navn: Kommuneplan for Randaberg kommune 2018-2030
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Delarealer Delareal 5259 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

30 286 (Andel av fellesgjeld)

3320 286 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

83 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

84 350 (Omkostninger totalt)
95 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
98 050 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 404 636 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 415 536 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 418 336 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 84 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40.000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18.000,-
oppgj@rshonorar kr 5.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10

Salgsoppgavedato
15.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© vistestglen 6, 4070 RANDABERG
(I RANDABERG kommune
# gnr. 59, bnr. 265, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 12.03.2025 Oppdragsnr.: 12301-3012 Referansenummer: AF1900

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

NG B e
WMME
Alltexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12301-3012 Befaringsdato: 10.03.2025

Side: 2 av 21



Vistestglen 6, 4070 RANDABERG Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 59 - Bnr 265 Neptunveien 13 A k I I
1127 RANDABERG 4026 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3012 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar i normalt god stand. vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder.

Leilighet - Byggear: 2008 Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i
yttervegg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en

UTVENDIG G4 til side teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting med belegningsstein.

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

kontaktes.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

INNVENDIG G til side Arealer G4 til side
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater. . Gatil side
Etasjeskiller er av betongdekke. Forutsetninger og vedlegg

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt Lovlighet G4 til side

med radonsperre.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Leilighet

VATROM G5 il side e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell
mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at
membran har oppbrett bak terskel list.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved
terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett bak terskel
list.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma
rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne i
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 | rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
- elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er
mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av
10 hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa
ett generelt grunnlag til a foreta egne kontroller med elektriker
og rgrlegger.
5 . - . )
For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
3 (boder/kott/altan eller lignende). Igynefallende
0 3 vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene
B 760: Ingen awik i atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal
ne bemerkes.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Leilighet
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
12
© Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gitil side
10
8 © vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
6
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling
2
S
[ =
BN | =

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ingen umiddelbare kostnader

Utvendig > Dgrer Gé til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga diside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Overflater G40l side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og atil i
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Satilside

tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 12301-3012 Befaringsdato:  10.03.2025
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Tilstandsrapport
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LEILIGHET

Byggear
2008

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pakningen pa dgrer er stedvis slitt/er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Styret i sameiet er informert da de har ansvaret for dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting med belegningsstein.

Andre utvendige forhold
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet baerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes utbedringer.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er hull i flis i dusjsone, trolig grunnet eldre innfestning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Denne typen hull ma tettes med egnet silikon og jevnlig kontrolleres mtp sprekker/utettheter.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASIE > BAD

D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett
bak terskel list.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er registrert motfall pa gulvet malt fra terskel inn mot dusjen.
Det er manglende fall til sluk i dusjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det & foreta en lokal utbedring av fallforhold pa vatrom er krevende. Det ma derfor vurderes opp mot bruken og alderen pa rommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vegger ligger mot annen leilighet, yttervegg og mot vaskerom. Vegg mot stue har dobbelt lag gips og er da trolig bygget som brannvegg.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er foretatt fuktmaliunger pa overflaten. | deler av dusjen er det registrert malbare fuktindikasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt naermere kontroll/jevnlig kontroll for & registrere evt endringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > VASKEROM
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsé ingen malbar fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk
Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilatoren fungerte ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
* Ventilatoren ma skiftes.

Ny ventilator er i fglge eier bestilt og vil bli byttet i naermeste fremtid.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i r@rskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes
(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Vurdering av awvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rer-i-rgr system bgr merkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avlgpsregr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Ventilasjon
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S0

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg. Det gj@res oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det skal i fglge eier bli tatt service pa ventilasjonsanlegget i Igpet av kort tid.
Friskluftsventiler i vegger er feilmontert. Styret i sameiet er informert og skal utbedre dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Detaljer om dette ma innhentes hos styret i sameiet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det eksisterer i forbindelse med nyoppfeéring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P3 ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

(33D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-3012
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. Etasje 78 5 83 7
SUM 78 5 7
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, Stue/kjpkken, Bad, Vaskerom, Bod
Soverom, Soverom 2
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende @ male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det vil bli montert ny kjgkkenvifte samt foretatt rens av ventilasjonen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 78 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Jan Arild Rinder Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1127 RANDABERG 59 265 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vistestglen 6

Hjemmelshaver
Rinder Bjgrg Irene Trevland, Rinder Jan Arild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i blokk beliggende pa Randaberg.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 12.03.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 12.03.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 12301-3012 Befaringsdato:  10.03.2025 Side: 18 av 21
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Vistestglen 6, 4070 RANDABERG
Gnr 59 - Bnr 265
1127 RANDABERG

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12301-3012

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12301-3012 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AF1900

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413240010

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bjerg Irene Trevland Rinder Jan Arild Rinder

Vistestelen 6

Poststed
RANDABERG 4070

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BITR, JAR
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble gjennomfart rens av ventilasjonsanlegget i regi av sameiet hgsten 2024.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: BITR, JAR
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ble utfert rens av ventilasjonsanlegget i regi av sameiet hgsten 2024. Ble lovet en rapport etter det, men er

forelgpig ikke blitt fremlagt en slik rapport til oss.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Felleskostnadene gkes fra og med 1.1.2025.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Vi har ikke bodd i leiligheten selv, den har veert utleid i hele var eiertid. Det er samme familie som har bodd der siden vi leide ut.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Vistestalen 6
Postnummer 4070 >
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Kommunenavn Randaberg iT B
Gard 59 -
ardsnummer 5
X
Bruksnummer 265 ©
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Seksjonsnummer 4 =) E
s e
Andelsnummer = I.I=J
.
Festenummer — =
©
=
)
Bygningsnummer 21675903 k=)
@
c
]
Bruksenhetsnummer H0104 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-84249 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.02.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 14 119 kWh pr. ar

14 119 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Vedtekter for sameiet Fred og Ro
Gnr 59 bnr 265 i Randaberg Kommune

. Nearvaerende vedtekter er opprettet pa vegne av de framtidige eiere av eiendommer og

dennes seksjoner.

. Deltakerne i sameie er eierne av seksjonene 1 til 48

. Hver enkelt sameier har eksklusivt bruksrett til hver sin seksjon i sameiet Fred og Ro

og har rett til a bruke fellesareal og innretninger pa vanlig mate og pa samme mate
som andre sameiere. I tillegg vil eierne av de respektive seksjoner ha en eksklusiv
bruksrett til andre areal s som biloppstillingsplass, garasjeplass, bod og terrasser som
tilligger vedkommende seksjon. I tillegg vil eierne av de respektive seksjoner ha
eksklusiv bruksrett til det areal som etter seksjoneringsbegjeringen tillegges
seksjonen.

Seksjonene skal kun benyttes til bolig. Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes
og omsettes sammen med den ideelle eierandel i sameie og fellesanlegg. Eierandeler

kan ikke overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate
skilles fra den.

Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjgps-, inn eller
utlgsningsrett utover det som fglger uttrykkelig av denne sameieavtale jfr. Pkt. 11.

. Sameierne skal delta i og vere ansvarlig for en andel, tilsvarende deres sameiebrgk, av

felles drifts- og vedlikeholdsutgifter (herunder ngdvendige utbedringsutgifter og
ngdvendige utgifter til offentlige avgifter og forsikring som gjelder sameie og ikke den
enkelte deltaker) som er vedtatt av sameierne. Alt som kommer inn under felles
vedlikehold skal utfgres sa ofte som dette er pakrevet for eiendommens bevarelse og
utseende. Med unntak av 1. driftsar skal det avsettes midler hvert ar til fremtidig
vedlikehold av bygget. Endringer av det ngdvendige arrangement pa bygningen sa som
markiser, antenner etc. og forandringer av bygningens fasade skal pa forhand veere
godkjent av sameierne. Sameiet har panterett i seksjonen begrenset til folketrygdens
grunnbelgp for hver seksjons andel av fellesutgifter.

. Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt av eierseksjonen. Mindre

innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller er til sjenanse for tilstgtende seksjon. Sameierne kan
forlange at mangler blir rettet i den utstrekning slike mangler kan representere en fare
for de andre seksjoner. Om ngdvendig kan sameie foreta de ngdvendige utbedringer for
den enkelte sameiers regning.

. Sameierne opptrer i fellesskap pa vegne av sameie.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak
om:



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og

vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra

boligformal til annet formal eller omvendt,
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av
de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere

Styret for sameie skal besta av minst tre personer. Styret velger selv formann og
sekreter/forretningsfgrer. Styret velges av sameiermgtet.

Sameie med 21 personer eller flere ma ha statsautorisert revisor. Alle sameier med
flere enn 9 seksjoner ma registreres i Brgnngysund.

7. Sameie tegner brann og vannskadeforsikring for bygget, mens den enkelte deltaker selv
tegner den ngdvendige innboforsikring. Eiendommen skal vare fullverdiforsikret.

Ved partiell eller total skade samt ngdvendige utbedringer er sameiedeltakerne
forpliktet til & delta i reparasjon eller gjenoppbygning av eiendommen.

8. Hvis en sameier til tross for skriftlige advarsler misligholder sine plikter, kan styret
pélegge a selge sin seksjon i henhold til eierseksjonslovens regler.

9. Sameie skal ikke kunne kreves opplgst med mindre samtlige deltakere er enige i dette.
10. For sameie gjelder reglene i disse vedtekter.

11. Ved overdragelsen av eierseksjoner plikter den enkelte overdrager & gjgre nve eiere
kjent med reglene for sameie, herunder sameieavtalen med eventuelle vedtekter og
husordensregler, som skal vedtas av eventuelle nye eiere. Overdragelse skal og kan
bare nektes godkjent av sameierne dersom ny eier ikke har vedtatt sameieavtalen med
vedtekter og husordensregler.
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12.

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

13. forutsettes av utbyggeren i samarbeid med samtlige beboere, straks prosjektet er fullfgrt,

14.

15.

tar initiativet til et fgrste sameiermgte med formal 4 fa organisert sameiets organer i
henhold til Lov om eierseksjoner som regulerer forholdet mellom sameierne der ikke
annet avtalt i vedtektene.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i nerheten av sgkers seksjon. Retten til
a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma

registreres i Foretaksregisteret.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av
16.Juni 2017 nr.65.

Vedtatt pa arsmgtet 20.03 2018, Randaberg.



Ordensregler for sameiet Fred Og Ro.

Vear oppmerksom pa at ordensreglene ikke bare palegger plikter, med snarere tvert om
skaper rettigheter. Ordensreglene skal vare vern for den gode beboer og sikre ro og gode
forhold i hele boligomradet. Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for a
overholde reglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli ett slik trivelig sted som vi

gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma vere at ingen bolig ma nyttes slik at andre beboere

sjeneres!

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige
for skader som oppstér gjennom uaktsombhet.

Meld fra til styret i sameiet umiddelbart om oppstatte feil ved leiligheten. Fglg
de bruksanvisninger som er gitt.

Det pahviler beboerne & sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene. Papir og
annet avfall ma ikke fa gdelegge ett ellers sa godt inntrykk.

Utendgrs tgrking av t@y samt stgyende arbeid ma ikke skje pa sgn- og helligdager eller 1.
og 17. mai. Vis hensyn til naboene.

RO I BOLIGENE

I tiden 23.00 — 06.00 skal det veere ro i boligene. I dette tidsrom er sang, hgyrgstet tale,
bruk av musikkinstrumenter, vaskemaskiner og sentralstgvsugere ikke tillatt. Rgrsus pa
grunn av vanntapping bgr sé vidt mulig unngas i dette tidsrom.

UTSTYR, SKILT M.V.

Flaggstenger, antenner, skilt og markiser ma ikke oppsettes uten skriftlig godkjenning
av styret.

PARKERING

Benytt parkeringsplassene/garasjen. Kjgr sakte og med omtanke innenfor omradet.
ANDRE BESTEMMELSER

Sykler, ski, barnevogner og lignende ma ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor
ma sykler m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Takrennene fremfor balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke

trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

Seppel ma pakkes godt inn fgr det kastes.
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%3 oBOsS

Eiendomsforvaltning

-\

Ekstraordinasert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 1641
Sameiet Fred og Ro



Velkommen til arsmgte i Sameiet Fred og Ro

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. juli kl. 09:00 og lukker 4. juli kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1641

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Fred og Ro

2av6



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Geir Lund er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Thomas Vistnes Har valgt & trekke seg som styremedlem og ny kandidat er funnet.

Roller og kandidater

3av6b



Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Erik Arne @stbg

4av6
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.07.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 4.07.24
Selskapsnummer: 1641 Selskapsnavn: Sameiet Fred og Ro

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Geir Lund er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Erik Arne @stbg

5av 6




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1641
Sameiet Fred og Ro



Velkommen til arsmgte i Sameiet Fred og Ro

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 3. juni kl. 09:00 og lukker 6. juni kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1641

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Fred og Ro

2av 21



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Joakim Nordbg fra OBOS velges som mgateleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Det foreslas at Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes signerer protokollen

Forslag til vedtak

Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes signerer protokollen

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av 21
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av egenkapital for & dekke arets negative resultat.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap og arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 102.000.

Geir Lund ble valgt som ekstern styreleder for sameiet i 2023 og perioden for vervet er 2 ar. | vedtatt avtale
honoreres ekstern styreleder med kr 82.000 pr ar.

Styrets innstilling

Godtgjorelse til styret fastsettes til kr 102.000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 102.000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte
Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes foreslas som styremedlemmer for 2 ar

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Eivind Hodnefjell
Eivind Hodnefjell gnsker a fortsette som styremedlem

4 av 21
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Thomas Vistnes

Thomas Vistnes gnsker a fortsette som styremedlem

5av 21



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Lund Einartangen 22 A
Styremedlem Eivind Hodnefjell Vistestglen 10
Styremedlem Thomas Vistnes Vistestaglen 12

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Fred og Ro

Sameiet bestar av 48 seksjoner.

Sameiet Fred og Ro er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 993209090, og ligger i RANDABERG kommune

Gards- og bruksnummer:
59 265

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Fred og Ro har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av 21 Arsregnskap og arsrapport.pdf
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2 Sameiet Fred og Ro

Styrets arbeid

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 2 styremgter hvor i alt 4 protokollerte saker har
veert behandlet.

Saker:

Styret har arbeidet med falgende viktige saker i perioden:

- HMS-arbeid: Lapende

- Ventilprosjekt. Benytter OBOS prosjekt som styrende av prosjektet. Det er hentet inn 3
priser. Prosjektet ble satt litt p& is til 2024 all den tid gkonomien ikke var s& god.

- En del reparasjoner som dor telefon, heis og lapende vakimester tienester

Styrets planer fremover

- Ventilprosjekt

- Endrer leverandar av vaktmestertjenester fra 1. august 2024. Vi gar fra Flotte Randaberg
AS til Montasjelaget AS

Vedlegg 1 7 av 21 Arsregnskap og arsrapport.pdf



3 Sameiet Fred og Ro

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr -42 319.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebeerer en
gkning av felleskostnader pa 27% fra 01.01.24

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 8av 21 Arsregnskap og arsrapport.pdf
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4 Sameiet Fred og Ro

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 273 500 til ordinaer drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i RANDABERG kommune
Budsjettert med kr 588 000

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsé i 2024, men antar at stremstotten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p4 skadehistorikken i Sameiet Fred
og Ro.

Lan
Sameiet Fred og Ro har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Budsjettert med en gkning pa 6%

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 27% gkning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av 21 Arsregnskap og arsrapport.pdf



BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i SAMEIET FRED OG RO
Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til SAMEIET FRED OG RO.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 Gir &rsregnskapet et rettvisende
Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|e%t1nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapqzoi gg:/%elte land. Foretaksregisteret: NO 993 595@%{‘5%-kap ogs%ﬂa?dport.pdf

Penneo Dokumentnokkel: H7XA4-EWX15-C00L4-2GOVH-QYPGS-PNDCH
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IBDO

0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|e®t1nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapqq i§19 grkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 69§r%5r‘é£j?ﬁékap ogs%?éﬁport.pdf

Penneo Dokumentngokkel: H7XA4-EWX1S5-C00L4-2GOVH-QYPGS-PNDCH



SAMEIET FRED OG RO
ORG.NR. 993 209 090, KUNDENR. 1641

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1733546 1719167 1698000 2143000
Ladeinntekter EL-bil 0 10 298 10 000 10 000
Andre inntekter 3 1250 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1734796 1729500 1708000 2153000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 384 -5 640 -5 640 -14 382
Styrehonorar 5 -81 000 -40 000 -40 000 -102 000
Revisjonshonorar 6 -10 752 -10 240 -10 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -98 425 -94 628 -100 000 -107 000
Konsulenthonorar 7 -72 465 -8 340 -10 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -137159 -1 111129 -529 500 -273 500
Forsikringer -151 886 -138 346 -152 000 -167 000
Kommunale avgifter 9 -561 545 -459 007 -489 000 -588 000
Energi/fyring -70 427 -73 932 -88 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -275 905 -117 581 -107 000 -275 905
Andre driftskostnader 10 -263 300 -221 991 -236 500 -261 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1739248 -2280834 -1767640 -1919787
DRIFTSRESULTAT -4 452 -551 334 -59 640 233 213
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1105 429 0 0
Finanskostnader 12 -109 795 -66 323 -33 000 -119 423
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -108 690 -65 894 -33 000 -119 423
ARSRESULTAT -113 142 -617 228 -92 640 113 790
Overfgringer:
Udekket tap -113 142 -617 228

Vedlegg 1 12 av 21 Arsregnskap og arsrapport.pdf



SAMEIET FRED OG RO
ORG.NR. 993 209 090, KUNDENR. 1641

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 8 850 8160
Andre kortsiktige fordringer 0 70
Driftskonto OBOS-banken 103 514 294 048
Skattetrekkskonto OBOS-banken 16 810 0
Sparekonto OBOS-banken 71 69
SUM OMLOPSMIDLER 129 245 302 347
SUM EIENDELER 129 245 302 347
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -1530790 -1417648
SUM EGENKAPITAL -1530790 -1417 648
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1488 472 1589 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 1488472 1589 800
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 803 26 304
Leverandgrgjeld 98 747 103 347
Skyldige offentlige avgifter 15 23 204 0
Palapte renter 10 297 544
Palapte avdrag 8 162 0
Annen kortsiktig gjeld 16 4 350 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 171 564 130 195
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 129 245 302 347
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Randaberg, 03.04.2024
Styret i Sameiet Fred Og Ro
Geir Lund Thomas Vistnes Eivind Hodnefjell
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1647 216
Garasjeleie 51 264
Avregning elbil 35 066
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1733 546
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nagkler 1250
SUM ANDRE INNTEKTER 1250
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -4 350
Arbeidsgiveravgift -12 034
SUM PERSONALKOSTNADER -16 384

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar il styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 81 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 752.

Vedlegg 1 14 av 21 Arsregnskap og arsrapport.pdf

87



NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -63 415
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 050
SUM KONSULENTHONORAR -72 465
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -40 665
Drift/vedlikehold VVS -6 903
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 126
Drift/vedlikehold heisanlegg -46 612
Drift/vedlikehold brannsikring -9 577
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 980
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -6 297
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -137 159
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -123 687
Avlgpsavgift -182 978
Renovasjonsavgift -254 880
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -561 545
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 441
Vaktmestertjenester -198 083
Vakthold -17 355
Renhold ved firmaer -11 017
Andre fremmede tjenester -24 041
Trykksaker -151
Andre kontorkostnader -300
Telefon, annet -3 588
Porto -360
Bank- og kortgebyr -2 964
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -263 300
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1103
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2
SUM FINANSINNTEKTER 1105
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -109 795
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SUM FINANSKOSTNADER

-109 795

Vedlegg 1
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NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er delvis finansiert ved laneopptak. I tillegg har innkreving av
felleskostnader gkt med 27 % fra 01.01.24.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lepetiden er 12 ar.

Opprinnelig 2021 -610 000
@kning tidligere -1 079 675
Nedbetalt tidligere 99 875
Nedbetalt i ar 101 328

-1488 472
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 488 472
NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -16 810
Skyldig arbeidsgiveravgift -6 394
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -23 204
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Lgnn -4 350
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 350
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8 Sameiet Fred og Ro

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6602067.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsare.

Vedlegg 1 18 av 21 Arsregnskap og arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 3.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.06.24
Selskapsnummer: 1641 Selskapsnavn: Sameiet Fred og Ro

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Joakim Nordbg fra OBOS velges som mateleder.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes signerer protokollen

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

19 av 21




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 102.000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Eivind Hodnefjell

|:| Thomas Vistnes

20 av 21
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinzert arsmegte 2024 for Sameiet Fred og Ro

Organisasjonsnummer: 993209090
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 1. juli kl. 09:00 til 4. juli kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Geir Lund er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Valg av tillitsvalgte

Transaksjon 09222115557521955496 Signert GL, EH, TV
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Innstilling
Thomas Vistnes Har valgt & trekke seg som styremedlem og ny kandidat er funnet.

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Erik Arne @stbga (16 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Erik Arne @stbg

Transaksjon 09222115557521955496 Signert GL, EH, TV




Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Fred og Ro

Organisasjonsnummer: 993209090
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 3. juni kl. 09:00 til 6. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Joakim Nordbg fra OBOS velges som mgteleder.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Det foreslas at Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes signerer protokollen

Forslag til vedtak:
Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes signerer protokollen

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557519799177 Signert JN2, EH, TV
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av egenkapital for & dekke arets negative resultat.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 102.000.

Geir Lund ble valgt som ekstern styreleder for sameiet i 2023 og perioden for vervet er 2 ar. | vedtatt avtale
honoreres ekstern styreleder med kr 82.000 pr ar.

Styrets innstilling
Godtgjorelse til styret fastsettes til kr 102.000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 102.000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Eivind Hodnefjell og Thomas Vistnes foreslas som styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Eivind Hodnefjell (12 stemmer)
Thomas Vistnes (9 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eivind Hodnefjell
Thomas Vistnes

Transaksjon 09222115557519799177 Signert JN2, EH, TV



Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avd. Stavanger v/Monica Thomassen
Jernbanegata 5, 4340 BRYNE

E-post: monica.thomassen@aktiv.no

Deres ref.: 1404240148 . Var ref.: 1641-1-04 Dato: 21.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Fred Og Ro
Organisasjonsnr: 993209090

Seksjonseier: Rinder, Jan Arild

Medeier:

Leilighetsnummer: 04

Adresse: Vistestolen 6, 4070 RANDABERG
Seksjonsnummer: 4

Gnr. 59

Bnr. 265

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: TRYG FORSIKRING- polisenummer 6602067.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Kjoper og selger ma avregne felleskostnadene i innveerende maned. Kjgper mottar faktura fra den 1. i pafelgende
maned.

Selskapets totale l1an og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207962317
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%

Restsaldo 1375 426,00
Innfrielsesdato: 30.10.2033

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 196,73,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasje 89,00
Felleskostnader 4107,73

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 28,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 599,-
Annen formue: 783,-
Gjeld: 30 481,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207962317
Restsaldo: 30 286,44
Kapitalkostnader: 403,11

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 30 286,44,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Joakim Nordbg pr. e-post:
joakim.nordbo@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Geir Lund, e-post: fredogro@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: fredogro@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Begjaring om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

Rekvirentens navn

Pl
Kruse Smith Entreprener as, Bolig og Eiendomsutvikling
Adresse
Postboks 8088 "Il
Postnr. | Poststed

4068 STAVANGER Doknr: 527329 Tinglyst: 27.06.2008
(Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
916050445

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kemmunenr. [Kommunens navn |Gnr. [Bnr. [Festenr. — [Snr.
1127 Randaberg 59 265

2. Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 si.l-fer] 2) Navn Ideell andel 3)
934945514 Randaberg Kommune 1/1
3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S.| For- | Brek | Ti- |s_| For- | Brok i Ti- |g_| For- | Brek : Ti- |s.| For- | Brek | Ti- |s.| For- | Brek J" .
nr.| mal | (teller) :g.?:l- nr.| mal | (teller) :rQeDaSI- nr.| mal | (teller) ‘;?ED:I' nr. | mal | (teller) ':?g; .| mal | (teller) ps ;l;
4) 5) 6) 4) S5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) £) 4) ] 6)
1| B 102 b |13 B 102 b |25 B 102 b |37 B 66 b |49
2| B 72 b |14 B 72 b |26] B 72 b |38 B 68 b |50
3| B 57 b [15] B 57 b |27] B 57 b |39 B 50 b |51
4 B 77 b |16| B T b |28 B 77 b |40] B 51 b |52
5| B 102 b |17 B 102 b [29] B 102 b |41 B 66 b |53
6| B 72 b |18 B 72 b |30 B 72 b |42 B 68 b |54
7| B 57 b [19] B 57 b |31 B 57 b |43 B 50 b |55
8| B T b (20| B 77 b [32] B 77 b |44 B 51 b |56
9| B 102 b |21| B 102 b [33] B 102 b |45 B 66 b |57
10| B 72 b (22| B 72 b [34] B 72 b |46] B 68 b |58
1| B 57 b (23] B 57 b |35 B 57 b |47 B 50 b |59
12| B 77 b |24 B 77 b |36 B 77 b |48] B 51 b |60
Sum tellere: 3477 = nevner:

4. Supplerende tekst  7)

0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventueit
pa hvilken mate fellesarealene endres.
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkleerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i siendommen

O

) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastsiatt 4 skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

(=]

) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
= har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

E hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

[BX] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Side 2 av 18

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonenng kreves samtykke fra aiﬂeld Iet'rag\swm
partner for de hvor

Forus 2. mai 2008
FoR RFVOFBERC Wkt
K RVSE SkITH
4@4 aﬁzzﬁl FLPRE PREVER w5 X

v BIRRWE VFTPE
KRUSE SMITH ENTREPRENGR AS .
Org.nr. 916 050 445 ‘ &ﬂﬁ . Wﬁ

L% ]
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

G, [Bnr. [Festenr.  [snr. [Kommune
57 RS RANPABERG AKorrd/NeE
Dato [Stempel og underskrift

R4.06. 2008 Tl AUl

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

104 [Dato TUtstederens underskrift |
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Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

1. Eiendommen
Kommunenr. |Kemmunens navn [Gnr. |Bnr. |Festenr.  [Seksjonsnr.
1127 Randaberg 59 265
3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
s-| i | een |- [s-| mai P o [s-| mai ) B P S e Ie;;%-s- s-| nohi | oy ,e?'s_
e 5) ared )| ™" 5y [aréaley| " 5 |arese)| ™ g5 [reald) nr. 5 |ares )
61 91 121 151 181
62 92 122 152 182
63 93 123 153 183
64 94 124 154 184
65 95 125 155] 185
66 96 126 156 186
67 97 127, 157 187
68 98 128 158 188
69 a9 129 159 189
70 100 130 160 190
71 101 131 161 191
72 102 132 162 192
73 103 133 163 193
74 104 134 164 194
75 105 135 165 195
76 106 136 166 196
77 107 137 167 197
78 108 138 168 198
79 109 139 169 189
80 110 140 170 200
81 1m 141 171 201
82 112 142 172 202
83 113] 143 173 203|
84 114 144 174 204
85 115 145 175 205
86 116 146 178 206
87 117, 147 177 207
a8 118 148 178 208
89 119 149 179 209
90 120 150, 180 210,
Sum tellere: 0 = nevner:

[Dato [Utsteders underskrift 1 105



Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200 Side 5av 18

-
B Kartverket o ntet 2025-02-21 13:45

@

106




Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200 Side 6 av 18

B Kartverket o ntet 2025-02-21 13:45

@

index |Datc | Baskrivelse Sign.
= Seksjoneringstegninger s 1
ir ansv. o o 1 Tegne!
Fred og Ro,Gnr59bnr265i |y E et R s i

4006 Stavanger
Randaberg kommune Cippdrag nr Ml i Maestokk Dislo TH. 51 20 45 00
&12108 | nam 28 na 2004 Fax 51204501 107

© Asplan Viak AS 0enne TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1861 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200

Uthentet 2025-02-21 13:45

Side

©)

7 av 18

© Asplan Viak AS nenne TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

108

i = e AN | el ] =l
}:' iil
Stue jokken Bl Sov Sov Sov
i qL_£]
‘ b 5
i Snr1 : 7 B i
"l — - iy
ntre @ Bod [ i
o g ek 3
Terrasse ! 3 b Bad g
,;% o f o .
. Fellesareal L % b
i
i L - Entre Bod 4 - K
i’ v Hil
rrasse Stue Kjokken Entre = ntr ;-.‘
" i i
’ Snr4 2 I/ fBad | .
! - it 1"
::F — = o Sov IF..
we f[® Bad i
i i Tiwe i -
% Sov 16
| Sov W 5 Kjekken I
,;; L _
e - Stue
i Utebod = O Kjokken .
. il
Tsnr4 y ¥Snr 3 *| Snr2 -
i k.
Sov Stue == I
: 1" Terrasse
)
Utebod 'n 2 e -
Tsnrdfly ™' &= ¥ % sk
. |
® Terrasse
Index | Dalo Beskrivelse Sign,
"= Seksjoneringstegninger s 2
Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i il v T [ 351;31::?‘5
Randaberg kommune Copdmg | WA Wi | b 8124800



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200

Uthentet 2025-02-21 13:45

Side 8 av 18

@

© Asplan Viak AS oennE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOFIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

d o nt | P | il
4
EI
) Sov Sov
Stue Kjokken Sov
- B
snr5 7 alb a
. c(UfiBod 4
Terrasse ‘i Entre
1 [t ©) ]
i o =y
i o HER
& Fellesareal ” % b
i Entre | Bod 4 W
arrasse Stue Kjekken Entre - Ent i 50 -i.i'"
-ml L iz}
T b [ 1 F
(] snr 8 ' a : I} "
| = a b o 3
1 = = Sov K
c i ty
! Sov ﬁ “Bad Twe |1 &
il Sov - - °0 Kjokken fi= =
i | B
mEE Snr6 Stue ;
. Snr7 - |Kiekken =3
1:1l |:=
Sov Stue =
]
' |
' - Terrasse
ok | g = Pres = = l
Terrasse
Index | Dalo Beskrivelse Sgn
* Seksjoneringstegninger s 3
Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i e b e e csTemvke
Randaberg kommune Co T L L LN o

109



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200
Uthentet 2025-02-21 13:45

Side 9 av 18

O]

© Asplan Viak AS benne TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.06.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

110

T ot R | | =il
i | T
Sov -
Kjgkken | SOV Sov
L5 -
% | A
snr9 i
i Stue . /- P
i =i Entre |wc (@] = P i:-'-
Tefrasse " = Bad 4
I it 3
" T E |
b Fellesareal T ; e
= B § i
e -
i o Entre [5°9 = : | .
Kjekken ntre ntr i
errasse Stue : 7 O Sov i
f \I Bad ] 1
Snr 12 1/ §Bad [T :
i = ‘ i
we & T Sov ;:,
- I " a.- h 4
Ml sov Sov 2l Bad 59 Kjekken J 7 We 3
Bod | I =
i L s
=T = — Snr 10
|| Kjokken ’
Stue :
. 4 Snr11 X l'}]
i ! . .
tue =
Sov !
I !
n = Terrasse
X ] T o] ] gt o Tpw 4 ]
Terrasse
index Dt Betkrivelsa Sign
"* Seksjoneringstegninger s 4
FredogRo,Gnr59bnr265i |k~ | e |k eeremAG
Randaberg kommune Sopmi [, wa— ] it s




= Kartverket

© As plan Viak AS 0enne TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 1205.1961 0G MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200
Uthentet 2025-02-21 13:45

Side 10 av 18

@ _

Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i
Randaberg kommune

Indax | Dalo Bashrivelse Sign
Fase: . . .
** Seksjoneringstegninger s 5
Oppdr ansv. Kantrall 1 Kantroll 2 Tegnet ASPLAN VIAK AS
HK HK HK HK i
Oppdrag nr Mal i Malestokk: Dalo! TH 51 20 45 00

111



Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200 Side 11 av 18

B Kartverket et 2025-02-21 13:45

@

Terrasse

@ Aspian Viak AS nenne TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Index | Dalo Beskrivelse Sign.
"+ Seksjoneringstegninger s 6
M I ansy oni K il 2 Tegnet
Fred ogRo,GNr59bnr265i |k = |me | #x HiC srmemacy
1 12 Ra ndaberg kOlTlfT'I une Oppdrag nr Mal | Maieslokk Diu:,\ ) m 5‘:‘253)":‘?2‘9‘




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200

Uthentet 2025-02-21 13:45

Side 12 av 18

@

h Fellesareal

Index

Dalo

Besvelsa

Sgn

*** Seksjoneringstegninger s 7

@ Asplan Viak AS oenne reenme er BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05 1961 0G MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i
Randaberg kommune

Cipdr ansy Kontrod 1 Koniroll 2 Tegnet:
HK HK HK HK
Oppdrag nr Ml i Madestoi Dalo

E4n4ane

A0 A4 annol

ASPLAN VIAK AS
BSTERVAG 7
4006 Slavanger
TH. 51 20 4500
Fax 512045601

113



Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200 Side 13 av 18

~
B Kartverket jypontet 2025-02-21 13:45

@

Terrasse

index | Dalo Beskrivelss Sign.

"= Seksjoneringstegninger s 8

© A.Splal"l V'ak AS DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 1205 1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

. Oppdr ansv Kontroll 1 Kontroll 2 Te it
Fred ogRo,Gnr59bnr265i | pe " |1 HK HK e
4008 Stavanger
114 Randaberg kommune ol T e Eymsy




= Kartverket

@ Asplan VIak AS DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Uthentet 2025-02-21 13:45

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200

Side 14 av 18

@

Index

[Diaio

Sign.

Fase:

Seksjoneringstegninger s 9

Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i

Cppdr ansv.

HK

Kontroll 1

HK

Kentrel 2:

HK

Tegnat:

HK

Randaberg kemmune

Oppdrag rr

Mali

Milesiokk:

Date:

ASPLAN VIAK AS
BSTERVAG T
4006 Stavanger
TH. 51 20 4500

115



Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200 Side 15 av 18

~
B Kartverket jypontet 2025-02-21 13:45

@

s

Terrasse

~

.
@ Aspfal'l Vfak AS DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Index | Dalo Beskrivelse Sign
F** Seksjoneringstegninger s 10
. ansv i Kontrofl 2: Tegnet
Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i g e | Hi MK esTemAsT "
116 Randaberq kommune Oppdrag nr Ml Maleslohk Dato TH 8120 4510




= Kartverket

@ ASplal'I Vlak AS DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Uthentet 2025-02-21 13:45

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200

Side 16 av 18

@

index | Dalo

Besirivelsa

Sign.

Fase:

Seksjoneringstegninger s 11

Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i
Randaberg kommune

Konfroll 1

HK

Kontroll 2

HK

Tegnet

HK

ML}

Malesiokk

Dato

ASPLAN VIAK AS
@STERVAG 7
4006 Stavanger
TH, 51 20 4500

117



= Kartverket

118

@ Asplaﬂ VIak As DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Uthentet 2025-02-21 13:45

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200

Side 17 av 18

)

Index | Dato Beskrivelse Sign

"*** Seksjoneringstegninger s 12

Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i
Randaberg kommune

Kontrodl 1

HK

Kaontrofl 2

HK

Tegnet

HK

Oppdrag nr

Ml

Milestokh:

Dao

ASPLAN VIAK AS
@STERVAG 7
4006 Stavanger
TIf. 51 20 45 00




= Kartverket

C .
D Asplan Vlak As DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK AV 12.05.1961 OG MA IKKE KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS TILLATELSE

Uthentet 2025-02-21 13:45

Attestert kopi av dok.nr. 2008/527329/200

Side 18 av 18

@2

Terrasse

Index

Dato

Beskrivelse

Sign

Fase;

Seksjoneringstegninger s 13

Fred og Ro,Gnr 59 bnr 265 i
Randabera kommune

Oppdransy.: Kontrofl 1 Kanirall 2: Tegnet.
HK HK HK HK
Cippdrag nr Mal | Mélestokk Dala

ASPLAN VIAK AS
@STERVAG 7
4006 Stevanger
TIF. 51 20 45 00

119



120

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
RANDABERG - SENTRUM VEST:

Revidert 26.7.2013, i trad med delegert vedtak av 3.9.2002 (DS HNK 0270/02).

Revidert 02.10.2014, i trad med delegert vedtak av 29.6.2014 (DS KPU 4/14).

§1. Fellesbestemmelser:

Formalet med reguleringsplanen er & tilrettelegge arealet for boligbygging. Det regulerte
omradet er vist med reguleringsgrense pa plan datert 01.07.99.

Planen er vist som detaljert flatereguleringsplan.

1a Tillatt tomteutnyttelse:

TU (tillatt tomteutnyttelse) for delfeltene 3A t.0.m. 3F er angitt pa plankart, og angir
bygningenstillatte bruksareal i % avtomtens nettoareal. Bruksareal utregnes ihenholdtil
Norsk standard NS 3940.

Parkering underbakkeniva regnes ikke medibruksarealet.

Utnyttelsesgrad for felt 1At.o.m. 1M, og 2A t.0o.m. 2F er fastsatt i maler utarbeidet i tilknytning
til reguleringsplanen.

1b Overordnede arkitektoniske rammer iforbindelse med byggesgknader skal
godkjennes av teknisk etat.

1c Lekeplasser/kvartalslekeplasser skal etableres istarrelse og antall i henhold til
retningslinjer forkommuneplan for Randaberg. Detskal opparbeides ballfelt samt
kvartalslekeplass iparkdrag mellom planlagtfelt ivest og eksisterende feltigst. Lekeplasser
ifellesarealerogfriomrader skal opparbeides ihenholdtilgodkjente detaljplaner. Plassering
fremgar av reguleringskartet. Plan somviser beplantning, planlagtterreng, utstyrog
materialbruk skal utarbeides imalestokk 1:200 av fagkyndige paomradet.

1d Friomrader: Ifriomrader kan det gis tillatelse for oppfaring av bygninger, anlegg og
konstruksjonersom harforbindelse med, og gkerbruksnytten og opplevelsesverdien av
arealet og de aktiviteter en kandrive iomradet.

Eksisterende vegetasjon og steingjerder skal bevares og sikres. All opparbeiding, nyplanting,
felling av traer osv. skal godkjennes av parksjefen.

Ferdigstillelse av boliger blir ikke gitt for lekeplasser, kvartalslekeplasser og ballgkke i

friomrader er ferdig opparbeidet etter planer som er godkjent.

1e Utsiktsmuligheter mot nordvest er en grunnleggende faktor for utforming av
boligenes plassering.

1f Veianlegg/gangveier/sykkelveier/: Nye gang- og sykkelveier skal ferdigstilles
samtidig med veianleggene.



Plankartet viser kryss som skal haspesialbehandling iform av trafikkdempende tiltak.
Utfarelsen av dette skal godkjennes av fagkyndige pa omradet.

1g Stoyskjerming: Stoyskjerming vurderes etablertutifrafremtidig trafikkbelastning.

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stegy i arealplanlegging, T-
1442/2012 skal legges til grunn ved detaljregulering / sgknad om tillatelse til tiltak.
Ngdvendig stayskjerming skal veere pa plass far stoygmfintlig bebyggelse/anlegg kan tas i
bruk.

1h Eksisterende steingjerder skalsa langt som mulig bevares, istandsettes og sikres.
Dette skalskje iforbindelse med opparbeidelse og gjennomfaring av planen.

Steingjerder som er aktuelle idenne sammenheng ervist ianalysemateriale somer
utarbeidet itilknytning tilreguleringsplanen,datert 30.04.99.

1i Eksisterende beplantning og vegetasjon skalvurderes av fagkyndige pa omradet,
og bevares iden grad det blir funnet interessant. Vegetasjon skal sikres i forbindelse med
opparbeidelse og gjennomfgring av planen.

1j Plassering av trafo-kiosker skal innpasses ibebyggelsesplanen isamarbeid med
Stavanger Energi. Disse ma plasseres slik at elektromagnetiske felt ikke far negativ effekt for
boligomradene. Trafokioskene skal ogsa haenslik utforming atde tilpasses omgivelsene.

§2 Boligbebyggelse:

2a Omrader for lavblokker:

For sgknad om byggetillatelse blir behandlet, ma det foreligge godkjent bebyggelsesplan for
omradene 3A, 3B, 3C, 3D, 3E, og 3F,isamsvar med Plan og bygningslovens pgf.27-1.
Planen skal godkjennes av det faste utvalg for plansaker.

Bebyggelsesplanen skalvisetomteinndeling, plassering avbygninger,atkomst,
parkeringsanlegg, lekeplasser, gesims/mgnehgyder og grunnmurshgyder, takform,
takvinkler, levegger, utendarsboder, terrengbehandling, evt. stayskjermer og opparbeidelse
av utomhusarealer (bl.a.eksisterende steingjerder, treer og nyplanting). Utomhusplanen
(utendersplan) skal veere godkjent far innflytting. Bade eksisterende og ferdig planert terreng
skal vises pa kotert plan.

Forfelt 3A,3B,3C, 3D, 3E og 3F skal beboerparkering legges under bebyggelsen i
fellesparkeringsanlegg. Gjesteparkering kanimidlertid etableres pabakkeniva. Detskal
etableres 1,25 p-plass pr. boenhet, og 0,25 gjeste p-plass pr. boenhet.

Hovedatkomst til feltene ervist pa planen, og forutsettes inkorporertibebyggelsesplanen.

Hver boligenhet skal ha tilgang til et skjermet privat uteomrade, men skal ikke veere til
hindring for utsikt for andre leiligheter.

Boligene kan oppfares iinntil 3etasjer. (Eksklusiv parkeringsetasje.) 50% av felt 3F kan
imidlertidoppfaresiinntil4 etasjer. (Eksklusiv parkeringsetasje.) Hovedvekten skal legges pa
variert etasjeantall og utforming . Hervil hensynettil utsikt og solforhold veere avgjerende for
plasseringog hgyde.
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TU for blokkbebyggelse er maks 100%.

2b Feltforkonsentrertsmahusbebyggelse skal falge tomtedeling og atkomstveier som
vistireguleringsplanen.

Bebyggelsen iboligomradene 1At.o.m. 1Mskal kun oppfares isamsvar med maler
utarbeidet i tilkknytning til reguleringsbestemmelsene. Malene fastsetter tomteutnyttelse,
plassering patomt, maks.volum-og gesimshgyder, takvinkel, brannkravsoner og
etasjesoner. Hovedatkomst skal skje fra hovedatkomstvei. Hovedfasade skal plasseresilinje
vist imal.

Bebyggelsen skal ha saltak. Maks. tillatt takutstikk er 60cm.

Hvertomt skal bebygges med 1enebolig. Bebyggelsen kan oppfares iinntil 3 etasjer
inklusive kjeller/underetasje.

Tomtens areal tillates bebygd med maks.150m* dersom garasje inkluderes i
bygningsvolumet. Maks. bebygd areal dersom garasje utelates er 125m2

Parkering, unntatt gjesteparkering, legges pa egen eiendom/tomt. Det skal avsettes plass for
to biler pr. tomt. Garasje/carport skal integreres i bygningskroppen. Dettillates ikke
garasje/carport pa husets forside i sonen mellom veggliv og tomtegrense mot vei.

Der hvor det blir godkjent leilighet eller hybel i tillegg til hovedboenhet, skaldet opparbeides
en ekstra parkeringsplass.

Gjesteparkeringsplasser skalinnarbeides med 1/4 p-plas pr. boligifellesanlegg.

Malene viser soner for brannkrav for tomter for konsentrert smahusbebyggelse. Det tillates at
det bygges en meter inn i brannkravsone patomtens solside, og tre meter inn i
brannkravsonen patomtens skyggeside. Malene ma speilvendes etter forholdene. Dette
forholdet skal opprettholdes innbyrdes for hele rekker der det er aktuelt..

Bod pa maks.10m?’ tillates oppfart pa bygningens hageside.

2c Omrader for rekkehusbebyggelse skal falge tomtedeling og atkomstveier somvist i
reguleringsplanen.

Bebyggelsen iboligomradene 2At.0.m. 2F skal kun oppfares isamsvar med maler
utarbeidet itilknytning til reguleringsbestemmelsene. Malene fastsetter tomteutnyttelse,
plassering patomt, maks.volum-og gesimshgyder, takvinkel, mgneretning og etasjesoner.
Hovedatkomst skal skje fra hovedatkomstvei. Hovedfasade skal plasseres ilinje vistimal.

Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak. Maks. tillatt takutstikk er 60cm.

Hvertomt skalbebygges med enbolig. Bebyggelsen kan oppfares iinntil 3 etasjer, inklusive
kjeller/underetasje. Tomtens areal kan bebygges med maks. 100m*
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Parkering, unntatt gjesteparkering, legges pa egen eiendom/tomt. Det skal avsettes plass for
to bilerpr.tomt. Garasje/carport skalintegreres ibygningskroppen. Dettillates ikke
garasje/carport pahusets forside isonen mellomveggliv ogtomtegrense motvei.

Gjesteparkeringsplasser skal innarbeides med 1/4 p-plas pr. bolig i

fellesanlegg. Bod pa maks.10 m>tillates oppfert pa bygningens hageside.

2d Fellesbestemmelser for konsentrert smahusbebyggelse og rekkehus:
Det er utarbeidet maler som skal ligge til grunn for utforming av konsentrert
smahusbebyggelse og rekkehus.

Pa plankartet er det vist sone for maks. antall etasjer, henholdsvis 10g 2. Soner for tillatt
etasjeantall skal plasseres iht. vedlagte maler,somskal veere retningsgivende for utforming
av bebyggelsen. Determarkert enminimumssone som skalbebygges iminimum en etasje,
samt en sone som kanbebygges i maksimum to etasjer. Det ervidere fastsatt soner der det
tillates mindre utbygg i en etasje.

Bygningene skal plasseres med hovedfasade mot hovedatkomstvei inntil en linje som er vist i
malen. Mellom denne linjen og tomtegrensen tillates et utbygg ien etasje, to meter ut fra
hovedfasadevegg, og med fem meter bredde for eneboliger, fire meter for rekkehus.

Dettillates en mindre utvidelse pa husets hageside, jfr.mal. Denne utvidelsen tillates kunien
etasje, og med maks. hgyde over planert hage pa 5,75m.

Maks. gesims for 2etasje er 6,75m.

Eventuelle takoppbygg ma begrenses til maks. 1/3 av husets lengde.
Takvinkel skal veere minimum 30° og maksimum 45°.

Maks. grunnmurshgyde er 25cm over kote midt i hovedatkomstvei, malt pa midten av
tomtens bredde.Grunnmurshgyder skal godkjennes far utbygging/deling kan skje.

Mganeretning for rekkehus skal ligge parallelt med atkomstvei. Maneretning for eneboliger er
ikke fast bestemt.

Alle boligene skal ha skjermet privat uteareal.
Terrasser matilpasses terreng og ma lgses uten sgyleoppbygg.

Det kan dispenseres fra ovenstdende punkter dersom det kan dokumenteres en arkitektonisk
god lgsning og en integrert form med omgivelsene.

§3 Tilrettelagte tomter forfunksjonshemmede:

Det skal tilrettelegges tomter med en starrelse som gir rom for tilrettelagte boliger. Dette
gjores ved at tre tomter i enkelte tilfeller skal kunne gjores om til to tomter. Disse skal
kunne tilbakefores til de opprinnelige tre tomter dersom det viser seg at det ikke er behov
for tilrettelagte tomter.

123



§4 Barnehage:
Formalet med regulering av felt G er a tilrettelegge for barnehage. Fgr utbygging ma et
foreligge godkjent bebyggelsesplan. TU for felt Ger 75%.

§5 Trafikkomrader:

Omradet reguleres til offentlig trafikkformal.
-Kjgreveg.

-Annet vegareal.

Sa. Innenfor frisiktsone skal det veere fri sikt til en hgyde pa 0,5m over bakkeniva.

Sbh. Tekniske planer og senere gjennomfgrte tiltak pa og langs fylkesveg skal godkjennes av
Statens vegvesen fgr omradet tas i bruk.

Se. Busslommer og leskur kan opparbeides innenfor regulert trafikkareal i tilknytning til
hovedsamleveg.
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Bestemmelser til bebyggelsesplan for felt 3A

Randaberg sentrum vest
Utarbeidet av Asplan Viak AS
Dato: 07.07.06

1 FORMAL

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for konsentrert bolighebyggelse i 4 lavblokker,
men fithgrende arealer for parkering, lek og uteopphold.

2 KRAV TIL SOKNAD

Ved sgknad om byggetillatelse skat det foreligge detaljert utendersplan, godkjent av
Randaberg kommune.

3 FELLESBESTEMMELSER FOR PLANOMRADET

Utbyggingen kan skje trinnvis
Det kan etableres underetasje for parkering og bodarealer i hele planomradet.

Nettstasjoner, 0.a. tekniske anlegg kan plasseres i planomradet, men skal tilpasses
bebyggelsen.

4 BYGGEOMRADE BOLIGER

Det skal legges vekt pa solid materialbruk med et moderne formuttrykk.

Det skal legges vekt pa at boligene skal fa optimale utsiktskvaliteter med varierte og
attraktive uteomrader med universell utforming.

4.1 Utnytting
Omradet kan inneholde maks. 48 leiligheter i 3 etasjer.

TU for hele etendommen er 100%. Balkonger og utvendige boder inngar ikke i
beregning av TU. Utvendige boder skal ha maks starrelse pa 6 kvm.

Boligene skal ha flatt tak. Maks gesimshgyde er 37,5 moh. Gesimsheyde regnes fra
ferdig planert terreng. Enkelt elementer som piper, heissjakter og balkonger kan ga over
denne hgyden.



4.2 Byggegrense
Balkonger kan bygges utenfor byggegrense.

4.3 Privat uteplass

Alle boenheter skal ha tiigang pa skjermet, privat uteplass med gode solferhold og maks
stayniva pa 55 dBA. Private balkonger i gverste etasje fillates overbygget med lette tak.
Alle private uteplasser kan skjermes med levegg mot naboleilighet.

5 SPESIALOMRADE

5.1 Frisikt

Det skai vasre fri sikt i en heyde over 0,5 meter over tilstetende vegareal.
6 FELLESOMRADE

Alie fellesomrader er felles for ajle boiigene i planomradet.

6.1 Felles gront

I omradet kan det etableres omrade for uteopphold med bord, benker etc.
Det kan etableres steyskjerm i omradet mot Vistevegen og Va’stnesvegen.

6.2 Annet fellesomrade

Omrade for felles avfallshandtering skal benyttes til nedgravde avfallsbeholdere.
7 REKKEFQULGEKRAV

Fellesomrader, iekeplasser og gjesteparkeringsplasser skal opparbeides far
brukstiliatelse til boligene gis.

Ved en eventueil trinnvis utbygging skal 1 felles lekeplass og 1 uteoppholdsomride pr.
bygning opparbeides for boligene kan tas i bruk.

Ved en trinnvis utbygging skat parkeringskjelier 0g gateparkering bygges ut iht. kravet
om 1,25 parkeringsplass pr. boenhet og 0,25 gjestepa{keringsplass.

Det skal foretas radonmaiing pa stedet for & vurdere eventueil radonfare. Eventuelle
tiltak i boligene skai godkjennes av kommunen for brukstillatelse blir gitt.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 59/265/0/4 A

Adresse: Vistestalen 6
Utskriftsdato: 21.02.2025
Randaberg kommune | Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32
AN\
3=

-\ %}f{‘\‘

‘j& o
= \

AT

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan BygFeomréder (PBL198S §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
P Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
P Parkeringsplass
Requileringsplan-Friorrdder (PBL1985 § 25,
i Friomrider
P Anleggforlek
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
Annet spesialormride

Reguleringspian-Beb ise ante PBL
i ggligpbebyggﬂfeg-gkeonsergrgertsmﬁg:gsbe{bygg

Reguleringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - gréntareal
Parkering

Regurenngspa‘an Gronnstruktur (PBL2008 §1
Grannstruktur

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
S/ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
\ . W\ Sikringsone - Frisikt

Reguteringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
s Sikringsonegrense

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 0g 200
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
" Faresonegrense
- FormSilsgrense
~—" " Regulerttomtegrense
it Byggegrense
~—" " Planlagtbebyggelse
~_~2"" Bebyggelse som forutsettes fiemet
s * Regulert senterlinje
N i Frisiktslinje
el Regulert park eringsfelt
" Milelinje/Avstandslirje

Abc Paskrift areal

Abe Piskriftbredde

Abe P &skrift k otehgyde

Abe P&skrift plantilbehgr

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Utskriftsdato: 21.02.2025
Randaberg kommune
Adresse: Postboks 40, 4096 RANDABERG

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Randaberg kommune
Kommunenr. 1127 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 265 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Vistestalen 6, 4070 RANDABERG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
@ Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner

@ Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015002

Navn Kommuneplan for Randaberg kommune 2018-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2019
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1127/dokumenter/2266/2015002_%20Planbestemmelser%20kommuneplan%20siste.pdf

Delarealer Delareal 5259 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1999002
Navn Reguleringsplan for Randaberg sentrum vest
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  18.11.1999
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1127/dokumenter/1054/1999002_Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 18 m?2
Formal Offentlig friomrade

Delareal 5241 m?2
Formal Boliger
Feltnavn 3A

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2006006

Navn Bebyggelsesplan felt 3A, sentrum vest
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.11.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1127/dokumenter/194/2006006_Reguleringsbestemmelser.pdf

Side2av?2
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< Eiendomsgrenser N

q m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
—— Lite ngyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 21.2.2025

Kommune: 1127 Randaberg
Eiendom:

1127/59/265/0/4 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

V5 TR —y

\ 18) ( \\,‘ *
ANl

Q“ 1

P 5,,2,2,2

\ 27520 ; \ O/ 0 Geo @‘ erket, Geovekst oy kommunene

: - peouekst o

N N \ B O =
O N V5902 \ TR IR O\ N | [l 597209 _ _
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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® Eiendomsgrenser
a m b l fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1127 Randaberg — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1127/59/265/0/4 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.2.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Randaberg kommune

Asplan Viak
v/ Sonja Sjelie
Ostervag 7

4006 STAVANGER
Arkivsaknr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref. Dato:
06/1930-38 GBR 59/0265 TEK/BYG/HKF 21.10.2008

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Rammetillatelse er gitt 24.01.2007 og igangsettingstillatelser er gitt 08.03.2007, 26.04.2007,
26.07.2007 og 11.02.2008.

Gjelder: Nybygg. 1 (blokk C) av 4 stk. boligblokker pd 3 etasjer underbygget med felles
garasjeanlegg.

Byggested:  Vistestalen 6, 8, 10 og 12 (Felt 34)

Tiltakshaver: Kruse Bolig AS

Anmodning om ferdigattest vedlagt nedvendige kontrollerkleringer er mottatt her 13.10.2008.
P& grunn av at det fortsatt pdgar byggearbeider pa eiendommen, og at uteomradene for hele
omradet ikke er ferdigstilt gis det midlertidig brukstillatelse. Under forutsetning av at
arbeidene er utfort i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven med underliggende
regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte arbeider.

e Det forutsettes at nedvendige sikringstiltak er truffet i forbindelse med de resterende
arbeidene med blokk D, jf. pbl. §§ 98 og 100 og byggherreforskriften.

e Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pé at arbeidet med alle blokkene og uteomrédene
er ferdigstilt. Det er ansvarlig seker sitt ansvar at det anmodes om ferdigattest.

Med vennlig hilsen

Postadresse: Besoksadresse:

Postboks 40 Randabergveien 370 Telefon: 51414100
4096 Randaberg Randaberg Telefaks: 51419797
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Side 2 av 2

Per @yvind Wisleff Helge Koll-Frafjord
avdelingsleder byggesak og oppmaéling saksbehandler byggesak
Kopi:

- Randaberg likningskontor

- Brannvesenet Ser-Rogaland IKS v/Torbjern Torkelsen
- Tiltakshaver: Kruse Bolig AS, Vassbotnen 1, 4033 STAVANGER
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Randaberg kommune

Asplan Viak AS
Ostervag 7

4006 STAVANGER

Arkivsaknr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref. Dato:
06/1930-42 GBR 59/0265 TEK/BYG/HKF 15.06.2009

FERDIGATTEST

Midlertidige brukstillatelser er gitt 17.09.2008 (blokk A og B), 21.10.2008 (blokk C) og
14.05.2009 (blokk D).

Gjelder: Nybygg. 4 stk. boligblokker pé 3 etasjer underbygget med felles garasjeanlegg
Byggested:  Vistestolen 6, 8, 10 og 12 (Felt 34)
Tiltakshaver: Kruse Bolig AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den m4 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl. § 93). Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
— ) ’ . N |
/C_’%;__/MJ% He,d(z, VM%//&CQ
Per @yvind Wislpff Helge Koll-Frafjord
avdelingsleder byggesak og oppmaling saksbehandler byggesak
Kopi:

- Tiltakshaver: Kruse Bolig AS, Vassbotnen 1, 4313 SANDNES
- Randaberg likningskontor
- Branvesenet Sgr-Rogaland IKS

Postadresse: Besoksadresse:
Postboks 40 Randabergveien 370 Telefon: 51414100
4096 Randaberg Randaberg Telefaks: 51419797
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Aduy

Randaberg kommune

Asplan Viak AS
v/Sonja Sjglie
Ostervag 7

4006 STAVANGER

Arkivsaknr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref. Dato:
06/1930-40 GBR 59/0265 TEK/BYG/HKF 14.05.2009

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Rammetillatelse er gitt 24.01.2007 og igangsettingstillatelser er gitt 08.03.2007, 26.04.2007,
26.07.2007 og 11.02.2008.

Gjelder: Nybygg. 1 (blokk D) av 4 stk. boligblokker pd 3 etasjer underbygget med
garasjeanlegg

Byggested:  Vistestolen 12 (Felt 34)

Tiltakshaver: Kruse Bolig AS

Anmodning om brukstillatelse vedlagt nedvendige kontrollerkleeringer er mottatt her
29.04.2009. Under forutsetning av at arbeidene er utfert i henhold til tillatelse og plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens §
99 midlertidig brukstillatelse for ovennevnte arbeider.

¢ Kontrollerkleering fra Ingenigrservice AS for plassering av blokk D m4 sendes inn s fort
som mulig.

e Det ma dokumenteres at ngkkelsafe, for tilgang til garasjeanlegg og brannsentral for
brannvesenet, er pa plass.

» Overbygg over trapp ned til garasjeanlegg fra blokk D ma tegnes inn pd utomhusplan og
sendes inn.

¢ Kopi av avtale mellom sameiet og tiltakshaver om ivaretakelse av universell utforming
ved behov ma sendes inn.

e Frist for utforing av gjenstéende arbeider settes til 14.06.20009.

 Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet med alle blokkene og uteomrédene
er ferdigstilt. Det er ansvarlig seker sitt ansvar at det anmodes om ferdigattest.

Postadresse: Besgksadresse:
Postboks 40 Randabergveien 370 Telefon: 51414100
4096 Randaberg Randaberg Telefaks: 51419797



Side2 av 2

Med vennlig hilsen

A 2/.54/ lkg?e, - MMQ

Per @yvind Wisleff Helge Koll-Frafjord
avdelingsleder byggesak og oppmaling saksbehandler byggesak
Kopi:

- Randaberg likningskontor
- Brannvesenet Ser-Rogaland IKS v/Torbjern Torkelsen
- Tiltakshaver: Kruse Bolig AS, Vassbotnen 1, 4033 STAVANGER
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Nabolagsprofil

Vistestglen 6 - Nabolaget Viste - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 90/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet
Wi Godt vennskap 70/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
&2 Visteveien 2min % Bra 69/100
Linje 15, 36, X76 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 15 min & AlderSfordelmg
Linje F5, L5 10.9 km s 32 &°
X Stavanger Sola 25 min & a0 & &0 5o o e e
2 ° o oo~ o s ?
o o in S RN
Lo« I « T¥-
S
= N
I m
Harestad skole (1 -10 kl) 12 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
608 elever, 31 klasser 1km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Randaberg videregdende skole 7 min & m f,’i::ade ;’:,O,rsmer g';;sm'd"i"ger
850 elever 3.3km B stavanger/Sandnes 229178 103 563
The International School of Stavanger 15 min & B Norge Sazs Atz 2054586
255 elever 7.8 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Nyvoll barnehage (1-5 &r) 4 min &
66 b 0.3k
= |andsbygarasjen 7 min % arn "
Vistestglen barnehage (1-5 ar) 4 min %
85 barn 0.4 km
Solbakken barnehage (0-5 ér) 12 min %
54 barn Tkm
Dagligvare
Bunnpris Randaberg 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Coop Mega Randaberg 7 min %
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

v Trafikk
Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

® Anestadfeltet ballgkke 10 min 4
Ballspill 0.9 km

® Harestad skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Randaberg Arena (trimrom) 20 min %

& SKY Fitness Randaberg 20 min %

Boligmasse

B 75% enebolig

B 3% rekkehus

B 20% blokk
2% annet

Varer/Tjenester
Sentrum?21 6 min %
@ Apotek 1 Randaberg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Viste
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Vistestglen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4070 RANDABERG Saksbehandler: Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



