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Fritidseiendom
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1890

41/76 kvm
1557.4 kvm

Gnr. 20, bnr. 10
1808260009

Autentisk rorbu i det
historiske fiskevaeret
Skipbatsvaer pa nydelige
Helgelandskysten!

Fiskeveeret ligger skjermet til pa nydelige Serskipbatveer, og rorbua
star inntil et stort kai som ogsé har flytebrygge. Det er en nydelig
utsikt i alle retninger.

Her er alt klappet og klart for & starte sommerferien 2026. Rorbua
selges mgblert med senger, sofa, kjgkkenbord, kjgleskap og komfyr
- begge gar pa gass. Her fglger det ogsa med to kajakker for & boltre
seg péa havet. Her kan det ordnes med rask overtagelse.

Naveerende eier har beholdt den autentiske stilen og benyttet 2. etg. til
soveplasser.

Om sommeren yrer det av liv her ute i det gamle fiskeveeret, ofte kalt
bare "uti veere".
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 41 kvm
BRA - e: 35 kvm

BRA totalt: 76 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 41 kvm Entré, toalettrom, gang, teknisk rom, kjgkken og stue.
BRA-e: 35 kvm Verksted og utvendig bod.

Ikke malbare arealer

Loftsetasjen er inndelt i fem soverom, uten adskilt gang mellom rommene. Etasjen
tilfredstilles ikke kravene for malbart areal i henhold til gjeldene standard for areal- og
volumberegning (NS 3940), og tas derfor ikke i det beregnende bruksarealet. Arealet er
kun oppgitt som gulvareal (GUA) og areal ved lav himlingshgyde(ALH). Platting mot
sgrgst er opplyst som dpent areal (TBA).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1557.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger i kuppert terreng og skraner ned mot sjgen. Rundt rorbua er det
etablert naturtomt.

Matrikkelrapporten fra Hergy kommune opplyser om at tomtearealet er usikkert, men
er beregnet til 1557,4 kvm. Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sjgnaere omgivelser pa sgrskipbatsvaeret, omtrent 20 km i luftlinje
fra Hergy. Solforholdene er optimale i det lavtliggende landskapet og utsikten likesa.
Omradet bestar av mange sma gyer, holmer og skjeer.
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Faktisk beliggenhet er ca 8 nautiske mil vest / Nord-Vest av Selgy, med flott natur og
utsikt til Dennamannen, De Syv Sgstre, Lovund og Skibbatsveer's fantastiske skjeergard.
Kjgretid med 15-20 knop fart, ca 25-30 minutter.

Adkomst
Adkomst med bat. Det er etablert flytebrygge tilhgrende eiendommen. Ingen
kollektivtransport gar innom gya.

Bebyggelsen
Bebyggelsen pa eiendommen bestar av rorbua, uthus, kai og flytebrygge.
Neerliggende bebyggelse bestar av rorbuer med kai og andre fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Nordland Takst og Fuktteknikk AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er byggegrunn av fjell. Bygget er oppfert med apen fundamentering bestaende av
grove temmerdimensjoner, understgttet av trepaler. Enkelte paler er forankret i fjell,
mens andre star Igst pa underlaget. Det er montert ulike skraavstivere for stabilisering.
Konstruksjonen er sammenfgyd med en kombinasjon av beslag, festemidler (skruer og
bolter) samt ulike typer treforbindelser. Deler av konstruksjonen ligger under hgyvann/
flo.Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut
pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Takrenne og nedlgpsrgr laget av PVC
med utlgp som fgrer vannet ut pa bakken. Bygningen er oppfort i flere byggetrinn.
Hovedkonstruksjonen er oppfert i laftet tammer, mens tilbygg mot nordgst er oppfert i
reisverkskonstruksjon. Utebod er oppfgrt i bindingsverk. Yttervegg mot nordgst er
kledd med staende lektekledning, antatt fra opprinnelig byggear (ca. 1960). @vrige
deler av hovedbygningen er kledd med malt stdende impregnert
temmermannskledning, etablert i 2010. Utebod har malt stdende
temmermannskledning etablert i 2023. Takkonstruksjon pa hovedbygget er oppfert
som astak med grove temmer-stokker. Diffusjonsapent undertak av kartongprodukt
(Brettex). Takkonstruksjon pa utebod er oppfgrt med taksperrer. Diffusjonsapent
undertak av rullprodukt. De fleste vinduer er av ukjent dato med 1-lag glass og
treramme. To vinduer i soverom loft mot @gst og et pa loft mot ser er trevinduer med
2-lags glass og i felge eier er montert i 2010. Inngangsdgr: Malt ramtredgr med et
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glassfelt. Bakdgr: Malt ramtredgr med et glassfelt og fiskebein mgnster. Boddgr: Malt
ramtredgr med fiskebein mgnster. Yiterdgr til verskted: Malt labankdgr uten las og
handtak. Platting mot sergst: Platting med overflate av trykkimpregnerte terrassebord.
Fundamenteringsforhold er ukjente. Understgttet terrasse oppfart i trevirke,
fundamentert direkte pa fjell. Dekket er utfgrt med trykkimpregnerte terrassebord. Det
er etablert en utebod oppa terrassen To-trinns utvendig trapp oppfert i trykkimpregnert
trevirke og dekket med terrassebord.

@vrige konstruksjoner og bygninger: Eiendommen har en understgttet kai mot
nordvest, oppfert i trevirke med rekkverk av Mgre Royal og terrassedekke av
trykkimpregnerte terrassebord. Fundamentene star delvis eller permanent i vann. Kaia
ble renovert i 2022 og forsterket med bl.a. kjettinger og WOPAS stolper. Det er i tillegg
etablert en nyere flytebrygge. (2023). Det er ogsa registrert to enkle uthus som
benyttes til lagring, blant annet av kompressor og vanntank. Verken kaiene, uthusene
eller det tekniske utstyret de inneholder er tilstandsvurdert i denne rapporten.
Uthusene er oppfegrt i impregnert trevirke og utvendig kledd med malt, impregnert
bordkledning. Takene er tekket med malte, impregnert trebord. Bygget er ikke
tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

Understgttet kai mot nordvest, oppfert i trevirke med rekkverk av Mgre Royal og
terrassedekke av trykkimpregnerte terrassebord. Fundamentene star delvis eller
permanent i vann. Kaia ble renovert i 2022 og forsterket med bl.a. kjettinger og WOPAS
stolper i front. Deler av palene til kaia ble utskiftet ogsa. (eiers opplysninger). Flytekai
lagt ut i 2023. Dekke av impregnerte terrassebord. Fremstar som nytt. Konstruksjonen
er ikke tillstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en
enkel beskrivelse.

Velkommen til Sgrskipbatsvaer 12

Om varen kommer "bueierne" ut til eiendommene sine og benytter ledig tid pa feriering
uti gyan. P& Sgrskipbatsveer ligger "Fiskarheimen" som ble betalt av en rik
engelskmann. Han syntes at fiskerne som bodde her ute om vinteren og rodde fiske
rundt arhundreskiftet 1800-1900, hadde sa kummerlige kar at han bygde et hus til dem.
P& nabogya til sgrskipbatsveer 13 butikken i gamle dager. Det var hele 91 salterier og
rundt 3000 mennesker pa gyene her ute under "vaerets" storhetstid.

Fritidsboligen har usikkert byggear, men er anslatt & veere fra ca. 1890. Den ble i fglge
eier tilbygget i 1910 og renovert i 2010. Tilbygget med bod i 2022. 1 2010 ble det lagt
nytt tak, ny pipehatt, ny bordkledning og lagt nytt kai.

Kaianlegg og flytebrygge er anslatt fra selger til & veere fra 1960, med utbedringer i
2010 og 2022.

Det er ogsa registrert to enkle uthus oppfert i 2024 som benyttes til lagring, blandt
annet av aggregat og vanntank.
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Innvendige overflater:

Pa gulv er det klikkvinyl pa toalettrom og kjgkken, gulvbelegg i stue, og malt tregulv i
gvrige rom. Veggoverflatene bestar av en kombinasjon av malt og ubehandlet trepanel,
strie, samt malte plater (i teknisk rom). Himlingsoverflatene varierer mellom malte
himlingsplater, strie og trepanel. | enkelte rom i fgrste etasje fungerer gulvet i
loftsetasjen som himling for underliggende rom, noe som medfgrer synlig bjelkelag.
Etasjeskille mellom fgrste etasje og loft: Trebjelkelag er utfgrt med grove dimensjoner, i
trdd med byggeskikken for oppfgringstidspunktet. Over bjelkelaget er det lagt tregulv
som fungerer som ferdig gulvoverflate pa loftet. Bjelkelaget er synlig fra fgrste etasje.
Etasjeskille mot det fri: Trebjelkelag er utfgrt med grove dimensjoner, i trdd med
byggeskikken for oppfgringstidspunktet. Over bjelkelaget er det lagt tregulv som igjen
er foret opp og dretter lagt nytt tregulv. Det er uvisst om det er noen form for isolering i
stubbeloftsgulvet.

Bygget star pa pilarer som gir gjennomlufting under bygningen.

Enkelt ettlgps tretrapp med tette opptrinn og handlgper pa en side.

Malte tredgrer av ulik stgrrelse og fra forskjellige tidsperioder.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning av eldre dato med malte trefronter. Vask i rustfritt stal. Det er
installert kjpleskap og komfyr drevet av gass.

Vanntilfgrsel kommer fra egen sisterne. Overflater bestar av malt trepanel pa vegger,
malte trebaserte plater i himling og klikkvinyl pa gulv. Det er ikke registrert avtrekk pa
kjgkkenet. Kun dpningsbare vinduer.

Spesialrom:
Overflater bestar av malt trepanel pa vegger, trepanel i himling og klikkvinyl pa gulv.
Servantskap. Forbrenningstoalett.

Tekniske installasjoner:

Bygget forsyner seg med vann ved & samle regnvann og ved pumping av sjgvann.
Avlgpsrgr er avsluttet under bygget slik at grdvan gar ut i sjgen.

Bygget mangler ventilasjon( tilluftsventiler, avirekk).

Kun apningsbare vinduer. Luftgjennomstrgmningsventil mellom stue og loft.
Solcellepanel 12 volt med batteripakke 2 x 255W og spenningsinverter fra 12V til 230V.
2 kurser pa 16A og jordfeilbryter.

Det er installert rgykvarslere og slukkeapparat.

Feil og mangler

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaering, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig:
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> Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. - Taket pa hovedbygget med tilhgrende takrenner, beslag og
nedlgp er vurdert fra bakkeniva. Ingen andre synlige avvik enn overnevnte ble registrert
ved befaringen, men det kan ikke utelukkes at eksisterende lekkasje innvendig skyldes
skader eller feil pa beslag eller beslaglgsning. Det anbefales videre inspeksjon av
beslag og takflater for & kartlegge eventuell arsak til lekkasje. - Det mangler
takfotbeslag pa utebod.

> Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Kledningen pd vegg mot nordgst er beholdt i original utfgrelse for & bevare byggets
autentiske uttrykk. Kledningen er vedlikeholdt gjennom arene, men det er registrert
felgende avvik: - Kledningsbord fremstar som veerslitt med oppsprekking og slitasje.

- Det er observert punktvise hull i kledningen. - Kledning pa @vrige fasader har generell
overflate- og veerslitasje, men vurderes a veere i tilfredsstillende teknisk tilstand per
dags dato, uten behov for strakstiltak. - Vegg mot nordgst og sgrvest mangler lufting
og musesperre. @vrige vegg er ikke inspisert pga. manglende tilkomst. - Noen av
vindskibordene krever vedlikehold.

> Takkonstruksjon/Loft: Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering avdampsperre, som medfgrer svekket

effekt av dampsperrefunksjonen. Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. - Takkonstruksjonen mangler
dampsperre. - Det er pavist fukt-/vanninntrengning i tilknytning til

pipegjennomfgring pé loft.

> Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne/lukke. Det er pavist avvik
rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Utvendige beslagslgsninger er
ikke fagmessig utfgrt. - De fleste vinduene veerslitte. - Det mangler beslag over og
under vinduene. - Bordkledning er avsluttet for naert vannbord. - Et glassrute er knust. -
Det mangler foring og listverk pa vindu i stue.

> Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. - Platting mot s@rgst er veerslitt/oppsprukket og moden til utskifting.

Innvendig:

> Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. - Bygget er oppfgrt i et omrade med hgy

radonaktsombhet i falge kart fra Norges geologiske undersgkelser (NGU). Kartet kan
ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i enkeltbygninger heller ikke ment til
bruk pa tomteniva.

> Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe -
Manglende tetting mellom rgykrgr og skorstein.

- Det er ikke registrert ildsted pa adressen iht. mottatt dokumentasjon fra Hergy
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kommune. - Manglende dokumentasjon pa utfgrelse av ny skorstein. Nyoppfgring av
skorstein er sgknadspliktig tiltak. Huseieren er ansvarlig for at skorsteinen oppfgres i
samsvar med monteringsanvisningen. Dersom skorstein og ilsted oppfgres samtidig,
er hele fyringsanlegget underlagt sgknadsplikt. (Byggforsk 552.135)

> Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. - Det er pavist skader pa beslag/
hengsler.

Tekniske installasjoner:

> Vannledninger: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. - Vanntilfgrsel
og vannmengde er ikke undersgkt og

vurdert da vannet var stengt pa befaringstidspunktet.

> Avlgpsror: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Det er ikke
pavist tilfredsstillende stakemulighet pa

avlgpsanlegg. Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Tomteforhold:

> Terrengforhold: Eiendommen ligger i flomutsatt omrade. - Faresone Flomfare iht.
Kommuneplanens arealdel 2019 - 2029.

> Utvendige vann- og avlgpsledninger: Rgr/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs.
Fare for frost. - Det er registrert ufagmessig rgrarbeid.

Kjgkken:

> Etasje > Kjokken > Overflater og innredning: Det er ved bruk av fuktindikator rundt
utsatte hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet. - Ved befaring ble det utfgrt
fuktmaling med indikasjonsfuktmaler. Det ble registrert forhgyede verdier i gulvet foran
vaskeskapet. - Vanntilfgrsel og vannmengde er ikke undersgkt og vurdert da vannet var
stengt pa befaringstidspunktet.

TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak): Ingen.

TG3 (store eller alvorlige avvik):

Utvendig:

> Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er
pavist andre avvik: - Det er pavist lekkasje inne ved pipe pa loft og stue. Taket ma
inspiseres naermere for a finne arsaken til lekkasjen. Det gis TG3 pga. registrert
lekkasje. - Deler av bygningsdelen er ikke synlige og har en alder som gjgr at det er gkt
risiko for skjulte feil, siden mye av den forventede levetiden er brukt opp.

> Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist dgr(er) med fukt/
rateskader. Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Det er pavist
utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Karmene i
dorer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er pavist rustskader i
metalldeler i og rundt dgrer. Dgrer har rateskader. Utvendige beslagslgsninger er ikke
fagmessig utfgrt. - Samtlige dgrer har skader og bgr skiftes ut. - Det er pavist
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oppsvulmet dgrblad. - Det mangler beslag over og under dgrene. - Det er pavist
rustskader pa hengsler og beslag.

Innvendig:

> Qverflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Det er pavist fuktskader
pa overflater. - | gangen er det registrert forringelse av tregulvet som fglge av synlige
skruer. - Det er slitte gulvoverflater pa loftet. - Det er registrert skader pa vegg- og
himlingsoverflater flere steder i boligen. - Det er pavist fuktskade ved pipe i stue og pa
loft.

> Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm.
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10
- 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er pavist store sprekker mellom gulv og gulvlist- Det er pavist sterke rystelser i
enkelte rom.

Etasjeskille mot det fri: - Det er registrert dpninger i stubbeloftsgulvet.- Det er registrert
rgrgjennomfgringer gjennom gulv som er utette. - Tregulvet (mot det fri) baerer preg av
slitasje og er sterkt pavirket av ytre pavirkninger som veer og vind samt vannsprut fra
sjpen.

> Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper. Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Trappen er noksa
bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Tekniske installasjoner:

> Ventilasjon: Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet. Det er pavist begrenset

ventilering/luftgjennomstrgmning. Ingen ventilering utover dpning av vindu.

> Elektrisk anlegg: Solcellepanel 12 volt med batteripakke 2 x 255W og
spenningsinverter fra 12V til 230V. 2 kurser pa 16A og jordfeilbryter.

> Branntekniske forhold: Det er installert rgykvarslere og slukkeapparat.

Tomteforhold:

> Grunnmur og fundamenter: Det er avvik:- Det er registrert rateskader i trepaler og
temmerstokker. - Det er registrert skader pa beslag og festemidler. Enkelte beslag har
omfattende rustangrepet. - Det er registrert trepaler som ikke er fundamentert til
underlaget.

Spesialrom:
> Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Det er pavist skade som fglge av
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angrep av fukt/rate. Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr. Det er malt hgyt fuktinnhold i gulv. - Rommet mangler ngdvendig
ventilasjon. Kun apningsbart vindu. - Ved befaring ble det utfgrt fuktmaling med
indikasjonsfuktmaler. Det ble registrert forhgyede verdier flere plasser pa gulvet. -
Vanntilfgrsel og vannmengde er ikke undersgkt og vurdert da vannet var stengt pa
befaringstidspunktet. - Det er registrert rgrgjennomfgringer gjennom gulv som er
utette.

Kjgkken:

> Etasje > Kjgkken > Avtrekk: Det er ikke pdvist noen form for ventilering av
kjskkenrommet (lukket rom). Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjskkenet. Det er registrert avvik med avtrekk. Kjskkenet mangler styrt
tilluftsventilering. Det mangler tilluft. - Rommet mangler ngdvendig ventilasjon.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for undersgkelse): Ingen.
Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se egenerkleering vedlagt salgsoppgaven

Norgespris pa strem

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer og brunevarer medfglger i handelen. Hvitevarer overtas i den tilstand de har

veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Parkering
Ingen bilveier, batparkering ved flytebrygge.

Det er mulighet for & kjgpe fast batplass og parkeringsplass for bil, pa privat tomt hvor
Selgy Kystferie AS tidligere var. Kjgper ma undersgke dette ytterligere ved gnskelig.
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Radonmaling

Bygget star pa pilarer som gir gjennomlufting under bygningen. Det er ikke utfart
radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik og er
selv ansvarlig for a utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no/radon.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

To stk. ildsted montert i forste etasjen (kjskken og stue). Sotluke pé stue. Pusset
elementpipe fundamentert pa fjell. Selger har hatt to varmovner som kan ga pa gass.
Det er ogsa solcellepanel og dieselaggregat i bua.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Det bemerkes at energimerke er iht. gammel registrereing og felger ikke ny merking av
2026.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 600 000

Omkostninger kjgper
1 600 000 (Prisantydning)
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Omkostninger 40 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

41 390 (Omkostninger totalt)
58 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
61 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for boligeiere)

1 641 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 658 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 661 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer..

Kommunale avgifter
Kr 886

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter belgper seg til kr. 886,- for 2025 og gjelder feieavgift for
fritidsbolig. Renovasjonsavgift belgper seg til kr. 1 055,- for 2025.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 33263

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi gjelder aret 2023.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
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skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 10 i Hergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1818/20/10:

05.09.1980 - Dokumentnr: 5744 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1818 Gnr:20 Bnr:1

11.01.2018 - Dokumentnr: 312016 - Arealoverfgring
Areal overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:20 Bnr:1

Vederlag: NOK 2 000

Omsetningstype: Annet

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter i form
av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller bygningstegninger fra oppfgringen av rorbua med
antatt byggear 1890 samt flytebrygge og kaianlegg fra 1960.

Bygnningsmassen er mest sannsynlig oppfert mens Lov om bygningsvesen av 6.
september 1845 og 1924 var gjeldende. Loven gjaldt alle kjgp og ladesteder som ikke
hadde szerskilt bygningslov. Her vil det ikke vaere krav om tegninger, ferdigattest eller
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brukstillatelse pa bygningen. Ettersom det ikke finnes tegninger kan ikke megler
vurdere om det utfgrt sgknadspliktige endringer i ettertid.

Hergy kommune har sendt over tegninger for oppfgring av tilbygg, samt ombygging av
fritidsbolig datert 13.10. 2022. Arbeidet er ikke avsluttet med ferdigattest. Ettersom
tiltaket er sgkt godkjent etter 01.01.1998, skulle det veert utstedt ferdigattest/
brukstillatelse for at bygningen lovlig kan tas i bruk. Disse tegningene stemmer i
hovedsak men fglgende endringer er utfgrt i ettertid:

Det er ikke dpnet opp mellom stue og Nord dgra.

Det er ingen hems i Nord dgra.

Tilbygget bod gar inn i det arealet der det er tegnet inn en hems.

Det foreligger ingen dokumentasjon for to uthus. Ettersom bygningene er innenfor
100-metersonen for kysten, skulle bygningene mest sannsynlig vaere sgkt oppfert. Det
tas spesifikt forbehold om at bygningene er ulovlig oppfart.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle
ovennevnte forhold under overskriften «Ferdigattest/ brukstillatelse». Ytterste
konsekvens kan vare krav om riving/ tilbakefgring til opprinnelig stand.

Vei, vann og avigp

Adkomst kun med bat. Ingen kollektivtransport.
Oppsamling av regnvann og vann fra sjgen.
Bygningen har ikke innlagt avigp. Avigp gar til sjgen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som ikke er regulert, men det er i kommunenes
arealdelplan avsatt til LNFR- omradet. Det er areal for spredt bolig, fritids og
neeringsbebyggelse. Omradenavn LSF62. Hensynsonenavn H320 (flomfare) og
Hensynsonenavn H560_50 (Bevaring naturmiljg).

Kommuneplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id: 201901

Navn: Kommuneplanens arealdel 2019-2029

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 06.10.2020

Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/1818/dokumenter/243/
1818-Bestemmelser.pdf

Delarealer:

Delareal: 1 557 m

KPHensynsonenavn: H320

KPFare: Flomfare

Delareal: 1 557 m
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Arealbruk: Spredt fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: LSF62

Delareal: 1 557 m

KPAngittHensyn: Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavn: H560_50

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Fast provisjon kr. 50 000,-. | tillegg betales markedsfgringspakke kr 11 500,-
tilretteleggingshonorar kr 10 000,-, oppgj@rshonorar kr 5 900,- og
grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert visning kr 3 500,- og
skyss av selger. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver
betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25
% mva.

Ansvarlig megler
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Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no
TIf: 906 54 452

Ansvarlig megler bistas av
Stina Hermansen
Eiendomsmeglerfullmektig
stina.hermansen@aktiv.no
TIf: 916 05 346

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Sandnessjgen, organisasjonsnummer 921059833

Torolv Kveldulvsons gate 25,

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Tilstandsrapport

Nordiand Tal

T Fritidsbolig
@ Segrskipbatsveer 12, 8850 HER@Y U:ﬂ HER@Y kommune

# gnr. 20, bnr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 41 m?

Befaringsdato: 12.06.2025 Rapportdato: 02.07.2025 Oppdragsnr.: 21136-1001 Referansenummer: VW3507

Foretak: NORDLAND TAKST OG FUKTTEKNIKK AS Takstingenigr:  Martin Dimov Var ref: 21136-1001

Medlem av

NNITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Nordland Takst og Fuktteknikk AS

Nordland Takst og Fuktteknikk AS er et uavhengig takstforetak med 15 ars erfaring innen eiendom og byggfag.
Foretaket har base i Sandnessjgen og tar oppdrag over hele Helgeland.

Om oss:

-Fullfgrt byggmesterutdanning og fagskoleingenigrutdanning i fuktteknikk.

-Medlem av NITO — Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med bachelor-, master- og hgyere grads
utdanning.

-Lang erfaring fra skadetaksering og tilstandsvurdering.

-Hopy faglig kompetanse og uavhengighet.

-Lgpende oppdatert pa gjeldende lover, regler og forskrifter.

Produkter/tjenester:

-Skreddersydde rapporter tilpasset kundens behov.
-Taksering av bolig, eiendom, boligtomt etc
-Reklamasjonsrapporter

-Konsulenttjenester

-Radgivning innen fuktteknikk og inneklimaproblemer
-Bistand ved overtakelse av ny bolig

Rapportansvarlig

Martin Dimov
Uavhengig Takstingenigr

nordland.takst.fuktteknikk@hesagrou
p.no
405 76 839

Oppdragsnr.: 21136-1001 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 2 av 31
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Sgrskipbatsveer 12, 8850 HER@Y NORDLAND TAKST OG FUKTTEKNIKK AS
Gnr 20 - Bnr 10 Haugerudveien 22
1818 HER@Y 8802 SANDNESSJ@EN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Boligen har veert jevnlig vedlikeholdt i de siste arene, men det
er behov for flere utbedringer. Det er oppdaget lekkasjer ved
pipen bade pa loft og i stue, og taket bgr undersgkes
naermere. Vinduene er slitte, én rute er knust, og flere
mangler beslag. Kledning og platting har synlig slitasje. Det er
funnet fukt flere steder, blant annet i gulv, pa toalettrom og i
verksted. Noen baerende konstruksjoner har rateskader, og
det er apninger i gulv som bgr tettes. Ventilasjonen er
mangelfull, og noe el- og rgrarbeid er ikke fagmessig utfgrt.
Skorsteinen mangler dokumentasjon og kan vaere
spknadspliktig. Eiendommen ligger i et omrade med fare for
flom. Pa grunn av boligens alder bgr man vaere forberedt pa
skjulte feil og ekstra kostnader.

Fritidsbolig - Byggear: 1910

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenne og nedlgpsrgr laget av PVC med utlgp som fgrer vannet
ut pa bakken.

Bygningen er oppfgrt i flere byggetrinn. Hovedkonstruksjonen er
oppfert i laftet tsmmer, mens tilbygg mot nordgst er oppfert i
reisverkskonstruksjon. Utebod er oppfgrt i bindingsverk.
Yttervegg mot nordgst er kledd med stdende lektekledning, antatt
fra opprinnelig byggear (ca. 1960). @vrige deler av hovedbygningen
er kledd med malt staende impregnert tsmmermannskledning,
etablert i 2010. Utebod har malt stdende tsmmermannskledning
etablert i 2023.

Takkonstruksjon pa hovedbygget er oppfgrt som astak med grove
tgmmer-stokker. Diffusjonsapent undertak av kartongprodukt
(Brettex).

Takkonstruksjon pa utebod er oppfgrt med
taksperrer.Diffusjonsapent undertak av rullprodukt.

De fleste vinduer er av ukjent dato med 1-lag glass og treramme. Tc
vinduer i soverom loft mot @st og et pa loft mot sgr er trevinduer
med 2-lags glass og i falge eier er montert i 2010.

Inngangsdgr: Malt ramtredgr med et glassfelt.

Bakdgr: Malt ramtredgr med et glassfelt og fiskebein mgnster.
Boddgr: Malt ramtredgr med fiskebein mgnster.

Ytterder til verskted: Malt labankdgr uten |as og handtak.

Platting mot s@rgst: Platting med overflate av trykkimpregnerte
terrassebord. Fundamenteringsforhold er ukjente.

Understgttet terrasse oppfgrt i trevirke, fundamentert direkte pa
fiell. Dekket er utfgrt med trykkimpregnerte terrassebord. Det er
etablert en utebod oppa terrassen.

To-trinns utvendig trapp oppfe@rt i trykkimpregnert trevirke og
dekket med terrassebord.

@vrige konstruksjoner og bygninger:

Eiendommen har en understgttet kai mot nordvest, oppfe@rt i
trevirke med rekkverk av Mgre Royal og terrassedekke av

Oppdragsnr.: 21136-1001

trykkimpregnerte terrassebord. Fundamentene star delvis eller
permanent i vann. Kaia ble renovert i 2022 og forsterket med bl.a.
kjettinger og WOPAS stolper.

Det er i tillegg etablert en nyere flytebrygge. (2023).

Det er ogsa registrert to enkle uthus som benyttes til lagring, blant
annet av kompressor og vanntank.

Verken kaiene, uthusene eller det tekniske utstyret de inneholder
er tilstandsvurdert i denne rapporten.

INNVENDIG Ga til side

Pa gulv er det klikkvinyl pa toalettrom og kjgkken, gulvbelegg i stue,
og malt tregulv i gvrige rom.

Veggoverflatene bestar av en kombinasjon av malt og ubehandlet
trepanel, strie, samt malte plater (i teknisk rom).
Himlingsoverflatene varierer mellom malte himlingsplater, strie og
trepanel. | enkelte rom i fgrste etasje fungerer gulvet i loftsetasjen
som himling for underliggende rom, noe som medfgrer synlig
bjelkelag.

Etasjeskille mellom fgrste etasje og loft:

Trebjelkelag er utfgrt med grove dimensjoner, i trdd med
byggeskikken for oppfgringstidspunktet. Over bjelkelaget er det
lagt tregulv som fungerer som ferdig gulvoverflate pa loftet.
Bjelkelaget er synlig fra fgrste etasje.

Etasjeskille mot det fri:

Trebjelkelag er utfgrt med grove dimensjoner, i trad med
byggeskikken for oppf@ringstidspunktet. Over bjelkelaget er det
lagt tregulv som igjen er foret opp og dretter lagt nytt tregulv. Det
er uvisst om det er noen form for isolering i stubbeloftsgulvet.
Bygget star pa pilarer som gir gijennomlufting under bygningen.

Pusset elementpipe fundamentert pa fjell. To stk. ildsted montert i
forste etasjen (kjgkken og stue). Sotluke pa stue.

Enkelt ettlpps tretrapp med tette opptrinn og handlgper pa en side.
Malte tredgrer av ulik stgrrelse og fra forskjellige tidsperioder, med
varierende grad av slitasje.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning av eldre dato med malte trefronter. Vask i
rustfritt stal. Det er installert kjgleskap og komfyr drevet av gass.
Vanntilfgrsel kommer fra egen sisterne.

Overflater bestar av malt trepanel pa vegger, malte trebaserte
plater i himling og klikkvinyl pa gulv.

Det er ikke registrert avtrekk pa kjgkkenet. Kun dpningsbare
vinduer.

SPESIALROM G til side

Overflater bestar av malt trepanel pa vegger, trepanel i himling og
klikkvinyl pa gulv.

Servantskap.

Forbrenningstoalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Bygget forsyner seg med vann ved a samle regnvann og ved
pumping av sjgvann.

Avlgpsrgr er avsluttet under bygget slik at gravan gar ut i sjgen.
Bygget mangler ventilasjon( tilluftsventiler, avtrekk). Kun
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apningsbare vinduer.

Luftgjennomstrgmningsventil mellom stue og loft.
Solcellepanel 12 volt med batteripakke 2 x 255W og
spenningsinverter fra 12V til 230V. 2 kurser pa 16A og
jordfeilbryter.

Det er installert rgykvarslere og slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fiell.

Bygget er oppfgrt med apen fundamentering bestdende av grove
tgmmerdimensjoner, understgttet av trepaler. Enkelte paler er
forankret i fiell, mens andre star Igst pa underlaget. Det er montert
ulike skraavstivere for stabilisering. Konstruksjonen er sammenfgyd
med en kombinasjon av beslag, festemidler (skruer og bolter) samt
ulike typer treforbindelser. Deler av konstruksjonen ligger under
hgyvann/flo.

Bygget forsyner seg med vann ved a samle regnvann og ved
pumping av sjgvann.

Avlgpsrgr er avsluttet under bygget slik at gravan gar ut i sjgen.

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Teknisk verdi bygninger 1700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

- Det foreligger ikke bygningstegninger for eksisterende
bebyggelse. Pa loftet er det innredet fem rom som benyttes
som soverom. Disse rommene er imidlertid ikke godkjent som
rom for varig opphold, og bruken er derfor ikke i samsvar med
gjeldende godkjenning eller bruksendring er ikke
dokumentert.

- Det foreligger tegninger fra 2022 knyttet til oppfgring av
tilbygg og ombygging av fritidsbolig. Det er utstedt
igangsettingstillatelse for oppfgring av tilbygg (utebod), men
ferdigattest er ikke utstedt. Det gjgres oppmerksom pa at alle
spknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest. Kjgper
anbefales & undersgke dette naermere med
bygningsmyndighetene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
10
L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Taktekking Gitil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
5 pa undertak.
Det er pavist andre avvik:
- Det er pavist lekkasje inne ved pipe pa loft og stue.
= Taket ma inspiseres naermere for a finne arsaken til
£ lekkasjen. Det gis TG3 pga. registrert lekkasje.
o < - Deler av bygningsdelen er ikke synlige og har en

. TGO: Ingen awvik alder som gjer at det er gkt risiko for skjulte feil,
siden mye av den forventede levetiden er brukt opp.

TG1: Mindre eller moderate avvik
©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0

Utvendig > Dgrer a til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

Anslag pa utbedringskostnad sprekker i trevirket.

Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.

6 Dgrer har rateskader.
Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.
5
- Samtlige dgrer har skader og ber skiftes ut.
- Det er pavist oppsvulmet dgrblad.
4 - Det mangler beslag over og under dgrene.
- Det er pavist rustskader pa hengsler og beslag.
3 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
2 . -
© Innvendig > Overflater Ga til side
1 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
5 Det er pavist fuktskader pa overflater.
[=4
0 < - | gangen er det registrert forringelse av tregulvet

som felge av synlige skruer.

- Det er slitte gulvoverflater pa loftet.
Tiltak under kr 10 000 - Det er registrert skader pa vegg- og
himlingsoverflater flere steder i boligen.

Ingen umiddelbare kostnader

©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 - Det er pavist fuktskade ved pipe i stue og pé loft.
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist store sprekker mellom gulv og gulvlist

- Det er pavist sterke rystelser i enkelte rom.

Etasjeskille mot det fri:

- Det er registrert apninger i stubbeloftsgulvet.

- Det er registrert rargjennomfgringer gjennom gulv
som er utette.

- Tregulvet (mot det fri) baerer preg av slitasje og er
sterkt pavirket av ytre pavirkninger som veaer og vind
samt vannsprut fra sjgen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© nnvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ga til side

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.
Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.
Ingen ventilering utover apning av vindu.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Solcellepanel 12 volt med batteripakke 2 x 255W og
spenningsinverter fra 12V til 230V. 2 kurser pa 16A
og jordfeilbryter.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Det er installert raykvarslere og slukkeapparat.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side

Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21136-1001
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- Det er registrert rateskader i trepaler og
temmerstokker.

- Det er registrert skader pa beslag og festemidler.
Enkelte beslag har omfattende rustangrepet.

- Det er registrert trepaler som ikke er fundamentert
til underlaget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og atil si
konstruksjon

Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600

krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

Det er malt hgyt fuktinnhold i gulv.

- Rommet mangler ngdvendig ventilasjon. Kun
apningsbart vindu.

- Ved befaring ble det utfart fuktmaling med
indikasjonsfuktmaler. Det ble registrert forhgyede
verdier flere plasser pa gulvet.

- Vanntilfersel og vannmengde er ikke undersgkt og
vurdert da vannet var stengt pa befaringstidspunktet.
- Det er registrert rargjennomfgringer gjennom gulv
som er utette.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk atil si
Det er ikke pavist noen form for ventilering av
kjgkkenrommet (lukket rom).

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra

kokesone i kjgkkenet.

Det er registrert avvik med avtrekk.

Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Det mangler tilluft.

- Rommet mangler nedvendig ventilasjon.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

- Taket pa hovedbygget med tilhgrende takrenner,
beslag og nedlgp er vurdert fra bakkeniva. Ingen andre
synlige avvik enn overnevnte ble registrert ved
befaringen, men det kan ikke utelukkes at
eksisterende lekkasje innvendig skyldes skader eller
feil pa beslag eller beslaglgsning. Det anbefales videre
inspeksjon av beslag og takflater for & kartlegge
eventuell arsak til lekkasje.

- Det mangler takfotbeslag pa utebod.

Utvendig > Veggkonstruksjon atil si
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Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen pa vegg mot nordgst er beholdt i original
utfgrelse for & bevare byggets autentiske uttrykk.
Kledningen er vedlikeholdt gjennom arene, men det er
registrert flgende avvik:

- Kledningsbord fremstar som veerslitt med
oppsprekking og slitasje.

- Det er observert punktvise hull i kledningen. [ 1
- Kledning pa gvrige fasader har generell overflate- og
veerslitasje, men vurderes d veere i tilfredsstillende
teknisk tilstand per dags dato, uten behov for
strakstiltak.

- Vegg mot nordgst og sgrvest mangler lufting og
musesperre. @vrige vegg er ikke inspisert pga.
manglende tilkomst.

- Noen av vindskibordene krever vedlikehold.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er

punktering av dampsperre, som medfgrer svekket

effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. 0
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Takkonstruksjonen mangler dampsperre.
- Det er pavist fukt-/vanninntrengning i tilknytning til
pipegjennomfgring pa loft.

Utvendig > Vinduer Ga til side 0

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a

apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller

sprukne.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt. 0

- De fleste vinduene veerslitte.

- Det mangler beslag over og under vinduene.

- Bordkledning er avsluttet for naert vannbord.
- Et glassrute er knust.

- Det mangler foring og listverk pa vindu i stue.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Platting mot sgrgst er veerslitt/oppsprukket og
moden til utskifting.

Innvendig > Radon Ga til side

Befaringsdato: 12.06.2025

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Bygget er oppfert i et omrade med hgy
radonaktsomhet i fglge kart fra Norges geologiske
undersgkelser (NGU). Kartet kan ikke benyttes til
forutsi radon-konsentrasjonen i enkeltbygninger heller
ikke ment til bruk pa tomteniva.

Innvendig > Pipe og ildsted Gé il side

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

- Manglende tetting mellom rgykrgr og skorstein.

- Det er ikke registrert ildsted pa adressen iht. mottatt
dokumentasjon fra Hergy kommune.

- Manglende dokumentasjon pa utfgrelse av ny
skorstein. Nyoppf@ring av skorstein er sgknadspliktig
tiltak. Huseieren er ansvarlig for at skorsteinen
oppfgres i samsvar med monteringsanvisningen.
Dersom skorstein og ilsted oppfgres samtidig, er hele
fyringsanlegget underlagt sgknadsplikt. (Byggforsk
552.135)

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Det er pavist skader pa beslag/hengsler.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

- Vanntilfgrsel og vannmengde er ikke undersgkt og
vurdert da vannet var stengt pa befaringstidspunktet.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avigpsanlegg.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

- Faresone Flomfare iht. Kommuneplanens arealdel
2019 - 2029.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi

Rer/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs. Fare for
frost.
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Sammendrag av boligens tilstand

- Det er registrert ufagmessig rgrarbeid.

0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé il side
innredning
Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte
hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet.

- Ved befaring ble det utfgrt fuktmaling med
indikasjonsfuktmaler. Det ble registrert forhgyede
verdier i gulvet foran vaskeskapet.

- Vanntilfgrsel og vannmengde er ikke undersgkt og
vurdert da vannet var stengt pa befaringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21136-1001 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 10 av 31
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1910 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppf@rt. Byggeadret er basert pa
opplysninger fra eier, som er noe
usikker pa arstallet.

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Enkel standard og planlgsning, jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Store deler av bygget er jevnlig vedlikeholdt i de siste arene med
aksent pa a bevare den autentiske stilen. Imidlertid er det
bygningsdeler som krever utskifting/utbedring jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Gitt bygningens alder og konstruksjonsmetode, ma det paregnes at
skjulte avvik kan avdekkes ved oppussing eller andre tiltak som ikke
fremkommer i denne rapporten. Tidligere bruksmgnster har
betydning for bygningens tilstand, og det presiseres at endret bruk
kan pavirke forutsetningene for konstruksjonenes funksjon. Det ma
paregnes behov for vedlikehold og utbedringer.

Tilbygg / modernisering
1950 Tilbygg Tilbygg mot nord-gst som kalles "Nord-
dgra", er bygget som verksted/redskap.
Byggearet er basert pa antagelser, og det
er dermed usikkert nar bygget er
oppfert. Byggedret er basert pa
opplysninger fra eier, som er noe usikker
pa arstallet.

1960 Tiloygg Tilbygg mot sgr ink. bad, gang og
bod/teknisk. Renovert i 2022. Byggearet
er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Byggearet er basert pa opplysninger fra
eier, som er noe usikker pa arstallet.
2023 Tilbygg Utebod. Utstedt igangsettingstillatelse
datert 07.07.2023.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 21136-1001

Befaringsdato: 12.06.2025

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er pavist andre avvik:

- Det er pavist lekkasje inne ved pipe pa loft og stue. Taket ma inspiseres
narmere for a finne arsaken til lekkasjen. Det gis TG3 pga. registrert
lekkasje.

- Deler av bygningsdelen er ikke synlige og har en alder som gjgr at det
er gkt risiko for skjulte feil, siden mye av den forventede levetiden er
brukt opp.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

- Taktekking av denne typen har en antatt teknisk levetid pa 30-50 ar
under normale forhold. Det presiseres at ytre pavirkninger, som for
eksempel beliggenhet naer sjp med tilhgrende saltpavirkning, kan
redusere levetiden betydelig.

- Oppgitt kostnadsestimat omfatter kun naermere undersgkelse samt
lokal utbedring av arsaken til lekkasjen, og inkluderer ikke eventuell
omfattende rehabilitering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag

Takrenne og nedlgpsrgr laget av PVC med utlgp som fgrer vannet ut pa
bakken.

Side: 11 av 31
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Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Taket pa hovedbygget med tilhgrende takrenner, beslag og nedlgp er
vurdert fra bakkeniva. Ingen andre synlige avvik enn overnevnte ble
registrert ved befaringen, men det kan ikke utelukkes at eksisterende
lekkasje innvendig skyldes skader eller feil pa beslag eller beslaglgsning.
Det anbefales videre inspeksjon av beslag og takflater for a kartlegge
eventuell arsak til lekkasje.

- Det mangler takfotbeslag pa utebod.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a f3 tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

- Det ma monteres takfotbeslag pa utebod. Takfotbeslag er en viktig del
av fuktsikringen av forkantsbordet ved takfot. Eksponert fokantsbord
forkorter levetiden pa materialet med rateskader som fglge.

- Kapasitet og tetthet pa takrenner og nedlgpsrgr er ikke vurdert da det
var tgrt pa befaringsdagen. Det anbefales at kjgper foretar egne
undersgkelser for & avdekke hvordan nedlgpssystemet fungerer under
nedbgr.

S

Manglende takfotbeslag utebod
Veggkonstruksjon

Bygningen er oppfgrt i flere byggetrinn. Hovedkonstruksjonen er
oppfgrt i laftet temmer, mens tilbygg mot nordgst er oppfert i
reisverkskonstruksjon. Utebod er oppfgrt i bindingsverk.

Yttervegg mot nordgst er kledd med staende lektekledning, antatt fra
opprinnelig byggear (ca. 1960). @vrige deler av hovedbygningen er
kledd med malt staende impregnert tsmmermannskledning, etablert i
2010. Utebod har malt stdende tsmmermannskledning etablert i 2023.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 21136-1001

Befaringsdato: 12.06.2025
A0

Kledningen pa vegg mot nordgst er beholdt i original utfgrelse for a
bevare byggets autentiske uttrykk. Kledningen er vedlikeholdt gjennom
arene, men det er registrert fglgende avvik:

- Kledningsbord fremstar som veerslitt med oppsprekking og slitasje.

- Det er observert punktvise hull i kledningen.

- Kledning pa gvrige fasader har generell overflate- og veerslitasje, men
vurderes & veere i tilfredsstillende teknisk tilstand per dags dato, uten
behov for strakstiltak.

- Vegg mot nordgst og sgrvest mangler lufting og musesperre. @vrige
vegg er ikke inspisert pga. manglende tilkomst.

- Noen av vindskibordene krever vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Manglende musesperre medfgrer risiko for inntregning av skadedyr og
bgr etableres.

- Eksponert endeved i nedkant av kledning bgr behandles med egnet
overflateprodukt for a redusere fuktopptak og pafglgende
materialnedbrytning, seerlig i vaerutsatte soner.

- Slitt og skadet bordkledning gir gkt risiko for fuktinntrengning i
underliggende konstruksjoner, som kan gi fglgeskader over tid.

- Deler av bygningsdelen er ikke synlige og har en alder som gjgr at det
er gkt risiko for skjulte feil, siden mye av den forventede levetiden er
brukt opp.

(3D Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon pa hovedbygget er oppfgrt som astak med grove
tgmmer-stokker. Diffusjonsapent undertak av kartongprodukt (Brettex).
Takkonstruksjon pa utebod er oppfgrt med taksperrer.Diffusjonsapent
undertak av rullprodukt.

Vurdering av avvik:

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Takkonstruksjonen mangler dampsperre.
- Det er pavist fukt-/vanninntrengning i tilknytning til pipegjennomfgring
pa loft.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

- Etablering av dampsperresjikt som enkelt tiltak er sjelden gkonomisk
gunstig og bgr utfgres sammen med andre innvendige tiltak. Manglende
dampsperresjikt kan fgre til fuktskader i overliggende konstruksjoner og
bygningsdeler.

- Det anbefales ytterligere undersgkelser for & avklare om lekkasjen har
medfgrt skade pa tilstgtende deler av takkonstruksjonen og eventuelle
isolasjonslag. Eventuelle paviste skader ma utbedres i henhold til
skadeomfang.

- For kostnadsestimat pa utbedring av arsaken til lekkasjen se
"Taktekking".

- Deler av bygningsdelen er ikke synlige og har en alder som gjgr at det
er gkt risiko for skjulte feil, siden mye av den forventede levetiden er
brukt opp.
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Fuktutslag himling loft

18 Vinduer

De fleste vinduer er av ukjent dato med 1-lag glass og treramme. To
vinduer i soverom loft mot @st og et pa loft mot sgr er trevinduer med 2
-lags glass og i fglge eier er montert i 2010.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

- De fleste vinduene veerslitte.

- Det mangler beslag over og under vinduene.

- Bordkledning er avsluttet for naert vannbord.
- Et glassrute er knust.

- Det mangler foring og listverk pa vindu i stue.

Konsekvens/tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

 Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

- Det mad etableres beslag for a lede vannet bort fra ytterdgr. Det ma
paregnes noe vedlikehold pa de enkelte vinduene, mens de andre bgr
skiftes ut.

- Noen av vinduene lot seg ikke apne ved befaring og fremstar som
trange eller fastklemte. Justering og eventuell utbedring ma paregnes.
- Trevindu med 1-lag glass har darlig isoleringsevne. Slitte karm og
vindusrammer samt knuste glass kan fgre til fuktskader inn i
konstruksjonen.

- Bordkledning bgr avsluttes minst 6mm fra til tilstgtende bygningsdeler
(vannbord, beslag) slik at faren for fuktskader minimeres og for enklere
vedlikehold.

- Det ma etableres beslag for a lede vannet bort fra vindu og
underliggende konstruksjon.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21136-1001

Befaringsdato: 12.06.2025
[N

NORDLAND TAKST OG FUKTTEKNIKK AS
Haugerudveien 22
8802 SANDNESSJPEN

Knust rute pa vindu

Dgrer

Inngangsdgr: Malt ramtredgr med et glassfelt.

Bakdgr: Malt ramtredgr med et glassfelt og fiskebein mgnster.
Boddgr: Malt ramtredgr med fiskebein mgnster.

Ytterdgr til verskted: Malt labankdgr uten I3s og handtak.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.

® Dgrer har rateskader.

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

- Samtlige dgrer har skader og bgr skiftes ut.

- Det er pavist oppsvulmet dgrblad.

- Det mangler beslag over og under dgrene.

- Det er pavist rustskader pa hengsler og beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
 Belistning/vannbrett m3 utbedres og overganger tettes.

* Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

- Det ma péregnes utskifting/lokal reparasjon av ytterdgrene.

- Utette dgrer kan fgre til fuktskader i konstruksjonen samt kald trekk.
- Det ma etableres beslag for a lede vannet bort fra ytterdgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppsvulmet dgrblad ytterdgr
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting mot sgrgst: Platting med overflate av trykkimpregnerte
terrassebord. Fundamenteringsforhold er ukjente.
Understgttet terrasse oppfgrt i trevirke, fundamentert direkte pa fiell.

Dekket er utfgrt med trykkimpregnerte terrassebord. Det er etablert en

utebod oppa terrassen.
Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Platting mot sgrgst er veerslitt/oppsprukket og moden til utskifting.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det ma paregnes utskifting av platting.

Utvendige trapper

To-trinns utvendig trapp oppfert i trykkimpregnert trevirke og dekket
med terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det klikkvinyl pa toalettrom og kjgkken, gulvbelegg i stue, og
malt tregulv i gvrige rom.

Veggoverflatene bestar av en kombinasjon av malt og ubehandlet
trepanel, strie, samt malte plater (i teknisk rom).

Himlingsoverflatene varierer mellom malte himlingsplater, strie og
trepanel. | enkelte rom i fgrste etasje fungerer gulvet i loftsetasjen som
himling for underliggende rom, noe som medfgrer synlig bjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
e Det er pavist fuktskader pa overflater.

- 1 gangen er det registrert forringelse av tregulvet som fglge av synlige
skruer.

- Det er slitte gulvoverflater pa loftet.

- Det er registrert skader pa vegg- og himlingsoverflater flere steder i
boligen.

- Det er pavist fuktskade ved pipe i stue og pa loft.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21136-1001

- Enkelte overflater ma rehabiliteres/renoveres.
- Vedr. lekkasjen se punkt "Taktekking".

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mellom fgrste etasje og loft:

Trebjelkelag er utfgrt med grove dimensjoner, i trad med byggeskikken
for oppfgringstidspunktet. Over bjelkelaget er det lagt tregulv som
fungerer som ferdig gulvoverflate pa loftet. Bjelkelaget er synlig fra
forste etasje.

Etasjeskille mot det fri:

Trebjelkelag er utfgrt med grove dimensjoner, i trad med byggeskikken
for oppfgringstidspunktet. Over bjelkelaget er det lagt tregulv som igjen
er foret opp og dretter lagt nytt tregulv. Det er uvisst om det er noen
form for isolering i stubbeloftsgulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

 Det er pavist store sprekker mellom gulv og gulvlist

- Det er pavist sterke rystelser i enkelte rom.

Etasjeskille mot det fri:

- Det er registrert apninger i stubbeloftsgulvet.

- Det er registrert rgrgjennomfgringer gjennom gulv som er utette.

- Tregulvet (mot det fri) baerer preg av slitasje og er sterkt pavirket av
ytre pavirkninger som veaer og vind samt vannsprut fra sjgen.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 14 av 31
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- Det er registrert store rystelser i gulvet samt sprekker mellom gulvlist @ v — “a
og gulv, noe som kan indikere at bjelkelaget er underdimensjonert CNEE = —1 7 Poim—— u
og/eller har skader. Rystelser og hgydeforskjeller i gulvet kan medfgre D <R
7 >
>
>

redusert komfort og utfordringer med mgblering, ettersom gulvet har

merkbare skjevheter.

- Etasjeskiller mot det fri ma undersgkes naermere for rateskader da -
slike skader var ikke registrerte ved stikkprgving.

- Alle rgrgjennomfgringer ma tettes for a hindre kald luft til & trenge inn i

konstruksjonen eller tilkomst av skadedyr. :;%__
- Oppgitt kostnadsestimat omfatter kun naermere undersgkelse av

avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000 n "
L JOCK=FN el ]
-~ o ']
3 / . .
B 5 s/ Pipe og ildsted
H Pusset elementpipe fundamentert pa fiell. To stk. ildsted montert i
3 fgrste etasjen (kjgkken og stue). Sotluke pa stue.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Manglende tetting mellom rgykrgr og skorstein.

- Det er ikke registrert ildsted pa adressen iht. mottatt dokumentasjon
fra Hergy kommune.

- Manglende dokumentasjon pa utfgrelse av ny skorstein. Nyoppfgring

Malt avvik pé 2m av skorstein er spknadspliktig tiltak. Huseieren er ansvarlig for at
i skorsteinen oppfgres i samsvar med monteringsanvisningen. Dersom
skorstein og ilsted oppfgres samtidig, er hele fyringsanlegget underlagt

spknadsplikt. (Byggforsk 552.135)

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Sprekker rundt rgykrgr tettes med egnet mgrtel/tettemasse.
- For & beskytte brennbart gulv mot glgr og varm aske ved feiing ma

gulvet dekkes med en ubrennbar plate.
- Kigper bgr undersgke naermere med det lokale brann- og feiervesenet.

Malt avvik pa 2m

@ Radon

Bygget star pa pilarer som gir gjennomlufting under bygningen.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Bygget er oppfert i et omrade med hgy radonaktsomhet i fglge kart fra
Norges geologiske undersgkelser (NGU). Kartet kan ikke benyttes til

forutsi radon-konsentrasjonen i enkeltbygninger heller ikke ment til bruk Utetthet i rgrgjennomfgring mot skorstein

pa tomteniva.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

- Bygget star pa pilarer som gir gjennomlufting under bygningen. Det er
ikke krav til radonsperre i slike bygninger.
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Feieluke
Innvendige trapper

Enkelt ettlgps tretrapp med tette opptrinn og handlgper pa en side.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

e Det er ikke montert rekkverk.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

 Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

e Andre tiltak:

- Det foreligger ikke formelle krav om utbedring av trappen, men tiltak
anbefales av sikkerhetsmessige hensyn. Apningen i trappen kan for
eksempel sikres ved montering av spiler eller lignende.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Malte tredgrer av ulik stgrrelse og fra forskjellige tidsperioder, med
varierende grad av slitasje.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
- Det er pavist skader pa beslag/hengsler.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr.: 21136-1001

¢ Lokal utbedring ma paregnes.

Flere skader pa innvendige dgrer

KI@KKEN
ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av eldre dato med malte trefronter. Vask i rustfritt
stal. Det er installert kjgleskap og komfyr drevet av gass. Vanntilfgrsel
kommer fra egen sisterne.

Overflater bestar av malt trepanel pa vegger, malte trebaserte plater i
himling og klikkvinyl pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

- Ved befaring ble det utfgrt fuktmaling med indikasjonsfuktmaler. Det
ble registrert forhgyede verdier i gulvet foran vaskeskapet.

- Vanntilfgrsel og vannmengde er ikke undersgkt og vurdert da vannet
var stengt pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Det er viktig @ merke seg at fuktindikatormalinger kan vaere beheftet
med noe usikkerhet. Derfor anbefales det a gjennomfgre grundigere
undersgkelser for & bekrefte omfanget av fuktindikatorutslagene og
identifisere kilden. Dette kan innebaere bruk av mer avanserte
fuktmalere, inspeksjon bak overflatematerialer etc.

- Det presiseres at indikasjonsmaling er en usikker metode, men kan i
enkelte tilfeller gi signaler om mulig fuktproblematikk i overflater og
underliggende konstruksjoner. Det anbefales naermere undersgkelser,
da eventuelle fuktskader over tid kan utvikle seg og fa stgrre omfang.
- Vanntilfgrsel og vannmengde bgr undersgkes naermere av kjgper.
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h A
Forhgyet fuktverdi ved vask pa kjgkken

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er ikke registrert avtrekk pa kjskkenet. Kun dpningsbare vinduer.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket
rom).

* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
e Det er registrert avvik med avtrekk.

e Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

¢ Det mangler tilluft.

- Rommet mangler ngdvendig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.
e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra

matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

e Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til kjgkken, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

- Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til
kondensproblemer, som igjen kan gi opphav til fuktskader over tid. Det
kan ogsa medfgre darlig luftkvalitet, luktproblemer og generelt darlig
inneklima.

- Det anbefales at det etableres mekanisk avtrekk (forsert ventilasjon)
pa kjgkken.

Videre bgr det etableres tilfgrselsventiler i vegger og/eller vinduer i alle
oppholdsrom for a sikre tilstrekkelig luftutskiftning.

-1 rom hvor det ikke er luftespalte under dgrblad, anbefales det &
etablere overstrgmningsventiler eller utbedre luftgjennomstrgmningen
for a sikre tilfredsstillende ventilasjon mellom rommene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
SPESIALROM

ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Overflater bestar av malt trepanel pa vegger, trepanel i himling og
klikkvinyl pa gulv.

Servantskap.

Forbrenningstoalett.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

Oppdragsnr.: 21136-1001

Befaringsdato: 12.06.2025

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Det er malt hgyt fuktinnhold i gulv.

- Rommet mangler ngdvendig ventilasjon. Kun dpningsbart vindu.

- Ved befaring ble det utfgrt fuktmaling med indikasjonsfuktmaler. Det
ble registrert forhgyede verdier flere plasser pa gulvet.

- Vanntilfgrsel og vannmengde er ikke undersgkt og vurdert da vannet
var stengt pa befaringstidspunktet.

- Det er registrert rgrgjennomfgringer gjennom gulv som er utette.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Naermere kontroll anbefales grunnet hgyt fuktinnhold i
gulvkonstruksjonen.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

- Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til
kondensproblemer, som igjen kan gi opphav til fuktskader over tid. Det
kan ogsa medfgre darlig luftkvalitet, luktproblemer og generelt darlig
inneklima.

- Det anbefales at det etableres mekanisk avtrekk.

- 1 rom hvor det ikke er luftespalte under dgrblad, anbefales det &
etablere overstrgmningsventiler eller utbedre luftgjennomstrgmningen
for a sikre tilfredsstillende ventilasjon mellom rommene.

- Det presiseres at indikasjonsmaling er en usikker metode, men kan i
enkelte tilfeller gi signaler om mulig fuktproblematikk i overflater og
underliggende konstruksjoner. Det anbefales naermere undersgkelser,
da eventuelle fuktskader over tid kan utvikle seg og fa stgrre omfang.

- Vanntilfgrsel og vannmengde bgr undersgkes naermere av kjgper.

- Alle rgrgjennomfgringer ma tettes for & hindre kald luft til & trenge inn i
konstruksjonen eller tilkomst av skadedyr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktutslag gulv toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

L P8 Vannledninger

Bygget forsyner seg med vann ved a samle regnvann og ved pumping av
sjgvann.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
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- Vanntilfgrsel og vannmengde er ikke undersgkt og vurdert da vannet
var stengt pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

- Det anbefales naermere kontroll av rgropplegget fra rgrlegger.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er avsluttet under bygget slik at gravan gar ut i sjgen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
- Funksjonalitet og kapasitet pa avigpsledningene er ikke undersgkt og

vurdert da vannet var stengt pa befaringstidspunktet.
- Det anbefales naermere kontroll av rgropplegget fra rgrlegger.

Ventilasjon

Bygget mangler ventilasjon( tilluftsventiler, avtrekk). Kun dpningsbare
vinduer.
Luftgjennomstrgmningsventil mellom stue og loft.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppf@ringstidspunktet.

e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

¢ Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21136-1001

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

- Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til
kondensproblemer, som igjen kan gi opphav til fuktskader over tid. Det
kan ogsa medfgre darlig luftkvalitet, luktproblemer og generelt darlig
inneklima. Spesielt gjelder dette ved hgy bruksbelastning.

- Det anbefales at det etableres mekanisk avtrekk (forsert ventilasjon)
pa kjgkken.

Videre bgr det etableres tilfgrselsventiler i vegger og/eller vinduer i alle
oppholdsrom for 4 sikre tilstrekkelig luftutskiftning.

-1 rom hvor det ikke er luftespalte under dgrblad, anbefales det &
etablere overstrgmningsventiler eller utbedre luftgjennomstrgmningen
for & sikre tilfredsstillende ventilasjon mellom rommene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Solcellepanel 12 volt med batteripakke 2 x 255W og spenningsinverter
fra 12V til 230V. 2 kurser pa 16A og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021 El anlegget er installert av ufagleert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei El anlegget er installert av ufaglaert.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja -230V el. anlegg skal installeres av et registrert elektroforetak.
- Fast anlegg som forsynes fra et strgmaggregat er meldingspliktig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

El. skap

LAEED Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21136-1001

Befaringsdato: 12.06.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er installert rgykvarslere og slukkeapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja Det er registrert 1stk. rgykvarsler som mangler batteri.
Reykvarslerne er ikke funskonstesett.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Reykvarsler mangler batteri. Ikke fun

TOMTEFORHOLD

jonstestet.

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.
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Grunnmur og fundamenter

Bygget er oppfgrt med dpen fundamentering bestaende av grove
tgmmerdimensjoner, understgttet av trepaler. Enkelte paler er forankret
i fiell, mens andre star Igst pa underlaget. Det er montert ulike
skraavstivere for stabilisering. Konstruksjonen er ssmmenfgyd med en
kombinasjon av beslag, festemidler (skruer og bolter) samt ulike typer
treforbindelser. Deler av konstruksjonen ligger under hgyvann/flo.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det er registrert rateskader i trepaler og temmerstokker.

- Det er registrert skader pa beslag og festemidler. Enkelte beslag har
omfattende rustangrepet.

- Det er registrert trepaler som ikke er fundamentert til underlaget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Pa grunn av risiko for skjulte skader anbefales det videre undersgkelse
av bygningssakkyndig, herunder kartlegging av mulig innvendig rate i
tilsynelatende friske konstruksjonsdeler.

- Utskifting og forsterkning av fundamentet ma paregnes. Det samme
gjelder utskifting og utbedring av beslag og festemidler.

- Kostnadsestimat omfatter kun kostnader for naermere undersgkelser
og ikke utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21136-1001

Befaringsdato: 12.06.2025

NORDLAND TAKST OG FUKTTEKNIKK AS
Haugerudveien 22
8802 SANDNESSJBEN

Terrengforhold

Skranende terreng mot bygget.
Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

- Faresone Flomfare iht. Kommuneplanens arealdel 2019 - 2029.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

-Skranende terreng. Tiltak er ikke ngdvendig da bygget ligger pa pilarer.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Bygget forsyner seg med vann ved a samle regnvann og ved pumping av
sjgvann.
Avlgpsrgr er avsluttet under bygget slik at gravan gar ut i sjgen.

Vurdering av avvik:
¢ Rgr/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs. Fare for frost.
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- Det er registrert ufagmessig rgrarbeid.

Konsekvens/tiltak
e Frostsikring av rgr.

- Ufagmessig rgrarbeid. Det anbefales naermere kontroll av rgropplegget
fra rgrlegger.

Oppdragsnr.: 21136-1001 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 21 av 31
e (1 9



Sprskipbatsvaer 12, 8850 HER@Y NORDLAND TAKST OG FUKTTEKNIKK AS
Gnr 20 - Bnr 10 Haugerudveien 22
1818 HER@Y 8802 SANDNESSI@EN

Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Lagring av tekniske utstyr mm.

Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Bygningene er oppf@rt i impregnert trevirke og utvendig kledd med malt,
impregnert bordkledning. Takene er tekket med malte, impregnert trebord.
Vedlikehold

Byggene fremstar som nye.

Bygget er ikke tillstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS3600.
Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beskrivelse

To stk. uthus som brukes til lagring av tekniske utstyr mm. Bygningene er oppfgrt i impregnert trevirke og utvendig kledd med
malt, impregnert bordkledning. Takene er tekket med malte, impregnert trebord.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 21136-1001 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 22 av 31

SO



Sprskipbatsvaer 12, 8850 HER@Y NORDLAND TAKST OG FUKTTEKNIKK AS
Gnr 20 - Bnr 10 Haugerudveien 22
1818 HER@Y 8802 SANDNESSJ@EN

Kai- og flytebryggeanlegg

Anvendelse
Kai- og flytebryggeanlegg for privat maritim bruk.

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier, som er
noe usikker pa arstallet, og det gjelder kaianlegget.
Flytebrygget er utlagt 2023.

Standard
Alminnelig god standard.

Vedlikehold

Understgttet kai mot nordvest, oppfgrt i trevirke med rekkverk av Mgre
Royal og terrassedekke av trykkimpregnerte terrassebord. Fundamentene
star delvis eller permanent i vann. Kaia ble renovert i 2022 og forsterket
med bl.a. kjettinger og WOPAS stolper i front. Deler av palene til kaia ble
utskiftet ogsa. (eiers opplysninger). Enkelte utskiftinger/utbedringer ma
paregnes tatt i betraktning normal elde og slitasje.

Flytekai lagt ut i 2023. Dekke av impregnerte terrassebord. Fremstar som
nytt.

Konstruksjonen er ikke tillstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og
NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beskrivelse

Kai- og flytebryggeanlegg for privat maritim bruk, oppfgrt i trevirke med rekkverk av Mgre Royal og terrassedekke av
trykkimpregnerte terrassebord. Fundamentene star delvis eller permanent i vann.

Flytekai med dekke av impregnerte terrassebord.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1270000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 950 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 30 000

Kai- og flytebryggeanlegg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 230 000
Sum teknisk verdi - Kai- og flytebryggeanlegg Kr. 700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 680 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong v (BRA'i)
[_/ Bod
— Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
) - BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
Loft 42 42
Etasje 41 35 76 18 76
sumMm 41 35 18 42 118
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft
Entré, Toalettrom, Teknisk rom, Kjgkken, .
Etasje 19 Verksted, Utvendig bod
Stue
Kommentar

Loftsetasjen er inndelt i fem soverom, uten adskilt gang mellom rommene. Etasjen tilfredstilles ikke kravene for malbart areal i henhold til
gjeldene standard for areal- og volumberegning (NS 3940), og tas derfor ikke i det beregnende bruksarealet. Arealet er kun oppgitt som
gulvareal (GUA) og areal ved lav himlingshgyde(ALH). Platting mot sgrg@st er opplyst som dpent areal (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: - Det foreligger ikke bygningstegninger for eksisterende bebyggelse. Pa loftet er det innredet fem rom som benyttes som
soverom. Disse rommene er imidlertid ikke godkjent som rom for varig opphold, og bruken er derfor ikke i samsvar med
gjeldende godkjenning eller bruksendring er ikke dokumentert.
- Det foreligger tegninger fra 2022 knyttet til oppfgring av tilbygg og ombygging av fritidsbolig. Det er utstedt
igangsettingstillatelse for oppfgring av tilbygg (utebod), men ferdigattest er ikke utstedt. Det gjgres oppmerksom pa at alle
spknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest. Kjgper anbefales a undersgke dette naermere med
bygningsmyndighetene.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: 2021- Oppussing av overflatene pa toalettrommet

2021- Montert solcellepanel 12 volt, og batteri pakke

2021- Byttet vedovner, satt inn 2 nye vedovner, av samme type som tidligere var i rorbua Jgtul.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: - Rommene pa loftet har takhgyde under 2m (den minste takhgyden som kan godkjennes ved endring fra tilleggsdel til
hoveddel for bygg oppfert fgr 01.07.2011).

Uthus
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kai- og flytebryggeanlegg
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Oppdragsnr.: 21136-1001 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 27 av 31



Sgrskipbatsveer 12, 8850 HER@Y NORDLAND TAKST OG FUKTTEKNIKK AS
Gnr 20 - Bnr 10 Haugerudveien 22
1818 HER@Y 8802 SANDNESSI@EN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2025 Martin Dimov Takstingenigr

Trond Harald Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1818 HER@Y 20 10 0 1557.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Serskipbatsvaer 12

Hjemmelshaver
Olsen Gunn Anita, Olsen Trond Harald

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sjgnaere omgivelser pa Skibbatsveeret, omtrent 20 km i luftlinje fra Hergy. Omradet bestar hovedsakelig av
fritidseiendommer og har et rolig og avskjermet preg.

Adkomstvei

Kun med bat. Ingen kollektivtransport.

Tilknytning vann

Nei. Oppsamling av regnvann og vann fra sjgen.
Tilknytning avigp

Nei. Bygningen har ikke innlagt avlgp. Avlgp gar til sjgen.
Regulering

Nei. Eiendommen ligger i et omrade som ikke er regulert, men det er i kommunenes arealdelplan avsatt til LNFR- omradet. Det er areal for
spredt bolig, fritids og naeringsbebyggelse. Omradenavn LSF62. Hensynsonenavn H320 (flomfare) og Hensynsonenavn H560_50 (Bevaring
naturmiljg).

Om tomten
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Naturtomt.
Andre forhold

Det foreligger innvilgelse av dispensasjon som gir tiltakshaver muligheten til & oppfgre tilbygg pa fritidsboligen, ombygge/bruksendre areal i
fritidsboligen og legge ut flytekai.
Utstedt igangsettingstillatelse for oppfgring av utebod/tilbygg datert 07.07.2023.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
400 000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Byggetillatelse for tilbygg, ombygging og
Byggetillatelse bruksendring for del av bygget, utlegging  Gjennomgatt Nei
av flyttekai. Nabovarsel

Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Vann- og avlgpsverk Gjennomgatt Nei
Arealoversikt Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Skatteseddel Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Malebrev Det foreligger ikke malebrev. Finnes ikke Nei
Tegninger Manglende byggetegninger Gjennomgatt Nei
Feieavgift Gjennomgatt Nei
Restanser og legalpant Gjennomgatt Nei
Renovasjon Gjennomgatt Nei
Brannforebygging Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21136-1001

Befaringsdato: 12.06.2025
58

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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F re m‘tl N d Selgers egenerklzering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bO“g

Foretaksnr. NO 915 651232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

- Fyll ut egenerklssringen sa godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjgres nér du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklzeringen. En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

« Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

. Alle sparsmalene i egenerkleeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn

TROND LARALD  GLSEN

Selger 2: fornavn og etternavn

aunN ANETRE OLSEN

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg skonomisk ansvarlig for
= ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse Postnummer Sted

SORSKAPBARNAR 413 5350 HNER D Y

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? [ | ya

E " Aret og méneden du overtok boligen . D’l'c

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lapet av de siste 12 ménedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjsper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalene i
egenerklzeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmél 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? D Ja

B e

Hvis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt?
(Hvis du selger boligen p& vegne av noen andre velger du “Ja” I___| Ja E Nei

Kjenner du boligen? &a

Hvis du ikke kjienner boligen, skal du ikke svare p& alle sparsmélene. Kommer du fikevel pa noe, stort eller smétt, som kieperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pa side 9.

l:' Nei

Selgers initialer:



Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

|:| Ja @Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eier?

@ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert Ufagleert D Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet elier oppgradert?

D Ja Iz\Nei

Bologen € en amim el aud s mbb‘ktwu
past

urte 021
Spesifiser hva som er g:rt n”?ed henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

T ordets #rmdfdaclut (kK e er

e goklom A
mnlc gt sprrguenr . Dt & Aele ke mondt=t

d_"a =
L

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har vzert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pé tak,
yttervegg, vinduer, dorer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kienner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert Ufagleert EI Begge

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Ny tommemanas Dardkﬁfdﬁ/ﬂ’lj

- VG

i W\pf( n'Of, ,,,2-& WCK‘C‘C«K/ Ml j

WM"'C/\,Mﬂ /’lﬁ. Mf(//f ( 2010

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet, og nér dette ble gjort

~

. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

X' Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

l:l Fagleert Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfert
Vedldlehd1d g VenoeNny .
Oppgradter‘f U&co(eal{//kai .

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stattemur, terrasse
eller lignende?

I:I Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert feil, eller skader
med dreneringen?

|:| Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

I:l Ja m\ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

|:| Ja - Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
D Fagleert |:I Ufagleert D Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

l:l Hele |:| Deler

Hvis ja, beskriv nearmere hva som ble gjort, nér det ble gjort og hvem utferte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:



Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
réteskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaort, skadedyr eller
sjenerende insekter pd eiendommen elfer i
boligen?

[:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann-
eller avigpsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

I___| Ja EI Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

I:‘ Faglaert I:‘ Ufagleert l:l Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfart

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avlapskvern eller lignende?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, har du opplevd at dette er ustabiit?

D Ja I:] Nei

Huvis ja, beskriv nsermere

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet ti sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjipkkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

I___l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Selgers initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

I:' Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:l Fagleert I:] Ufaglaert D Begge

Huvis ja, beskriv nssrmere hva som ble gjort og nar dette ble utfort

19, Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

DJa

@Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

EJa

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

(] Fagioont 4] Utagiert [_] Bogee

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Folrige O pontrt< hedny Nl
Ccopal  ckement pp= ,:f(a %‘W
ndees rofb(./tc\/aj d\/U M‘Cj’/ A /lj
(;cpf,haﬂ“ . B U 4010 .

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

DJa

Huvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja l:] Nei

m Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv nsermere

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

EJa

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:] Faglaert D Ufagleert |:| Begge

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Bbﬂf_j P vedovnes , N\j beton dﬁv\‘@’\t

pTpe o« 010, INspisest av’ s{i@u’rféf‘@k/\

760, 1 o Qiden, 04 den vas sa. ren at
oG

dot Kke var behou fer e

Vedommens  buttex Q091"

Vek e mcmt')cr'b Solcelle panel 12 Vol
e LG Yo = I NS 2 <SSO
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklzeri
Salg av bolig

ng

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

DJa

@_Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv nsermere

25. Vet du om det finnes kemmunale pélegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

DJa

D4 -Nei, ikke som jeg kienner ti

Huvis ja, beskriv nsermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

EJa

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

[Tua B nei

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv naermere
-ﬁV\delSU .o OW\MmddD“ﬂ 2 g rd<s
teqrangent o 2098 O g Nord
dora. =r Ixke W"’“’*"’Tomjd :
Ingen _nems < Nof“‘d"”’cﬁ(" Abyg gt
oot gas ™ hemsearcal”.

27. Vet du om Kijelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

DJa

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

l:l Ja D Nei

E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

4

I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

?& purdt” derda a/tbr.of/bM*ﬁZ/amc

¢ Dcv(j SCPPGane._

Selgers initialer:
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F re m tl n d Selgers egenerkleering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bol '
29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller Hvis ja, beskriv neermere
liknende pé eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

[Jua A nei,ikke som jeg kienner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja & Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

[Jua []nei

Hvis ja, beskriv neermere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter? | Hvis ja, beskriv neermere
D Ja @ANei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja I:] Nei

32. Vetduom det er gjort radonmélin_g p_:é . Huvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere? | hva resultatet av méalingen ble

I__—| Ja @Nei, ikke som jeg kjienner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, Hvis ja, beskriv neermere
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfart malinger for boligen?

@ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til Tﬂm/\d&mfpoft/ M’fg/'l' '102 Ob . ; Ny

Selgeres initialer:



Fremtind

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

D Ja B Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

I:l Ja E\Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan gke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

E_ Ja l:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv nsermere

Bod Oj ‘o wthoud

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

|___| Ja IE—Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

D Ja &Nei, ikke som jeg kjenner tit

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

40. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr
som folger med eiendommen?

I:l Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:
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I: re m tl n d Selgers egenerkleering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bO“g
41. Har du andre opplysninger om boligen eller Hvis ja, beskriv nsermere
eiendommen, utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
42. Er det bestilt Norgespris pa strom? Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris p&
D Ja @Nei‘ ikke som jeg kienner ti 5? are pr: k|lowatt_|r_ne (pr?sen gj?lder frem til 31. Desembgr 2026). (?rdn!ngen .gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kigperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.

"ﬁol,ca-er\ er o §hden Sod:l' bevort  aukentdK robU,
Som .-fwcf\f\&i'c;f S pen oﬁ\/‘cl/h()ld.f,b] oS3 -fo(
cr.o‘f’(om@_sﬁmpux\k;t -

En  owfettsrde renoveng ctvendsy { a010 co, o9
%@ﬁl&()&r\dx oppgredennges O kaimmz(ﬁft/m\’ef'\
°g Oppvmbf\f\j MI’\VC/’\dAj ,W\—'('/d *f‘DM po o bevere
det mtst m Som op/nnn%j mnvwd,ty,ha/
vat et € eata ¢ peroden o 0RO
Septcmb=e” Hi 4/6(75 AdaAd
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F re m tl ﬂ d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bohg

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjsper.

+ Du férjuridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

¢ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 méneder far overtakelse.

* Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkér og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkleeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pé boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder i 6 maneder fra egenerklzeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
« salget er mellom ektefeller, sgsken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pé eiendommen de siste 12 maneder.

« salget skjer i neeringseyemed. Med nzeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt eiendommen
med forméal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjgpt med helt eller delvis profittformél, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

¢ eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du 4 kjope boligselgerforsikring? Ej*.]a D Nei D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilk&rene

M\Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1. sted Selger 1: dato Selger 1: underskrift
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Olsen, Trond Harald 21.05.1957 BANKID 06.03.2026 14:59
Olsen, Gunn Anita 12.09.1963 BANKID 06.03.2026 14:57

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplan

Eiendom: 20/10
Adresse: Searskipbatsvaer 12
Utskriftsdato: 12.06.2025

Heray kommune Malestokk: ~ 1:2000

N 7337600

N 7337400

g

/ONorkart 2025 7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kormmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - nivaen
Komrnuneplan-8ruk og vern av $j@ og vass
Bruk ogvern av sjig og vassdrag med tilhgren

I Fiske - nSvaarende

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
p Faresone - Flomfare

o Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

-~ Planens begrensning
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- Kommuneplanens arealdel 2019 - 2029
] Arealplan-ID: 1818 201901

Planforslag: 06.05.2019

Revidert: 13.05.2019

Revidert etter offentlig ettersyn: 10.09.2019
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Planbestemmelsene er juridisk bindende og er fastsatt med hjemmel i Plan- og bygningsloven (LOV-
2008-06-27 nr. 71), som forkortes pbl.

§ 1 - Generelle bestemmelser

§ 1.1 Rettsvirkning (pbi § 11-6)

Kommuneplanens arealdel gjelder for arealer som ikke er omfattet av en reguleringsplan.
Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med
skravur/hensynssone.

§ 1.2 Forholdet mellom kommuneplan og reguleringsplan

Alle vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel, med unntak av
reguleringsplaner som er listet opp under. Bestemmelsene for; grad av utnytting BYA, mgne- og
gesimshgyde og garasje/carport/uthus i disse planene erstattes av kommuneplanens bestemmelser
til arealformalet, mens andre bestemmelser og reguleringskartet fortsatt gjelder. Dette gjelder for
eksempel byggegrenser inntegnet pa reguleringskartet.

Plan-ID Vedtaksdato Plannavn

50401 27.01.82 Silvalen Vest

50402 19.11.85 Silvalen Vest B12

50403 28.04.87 Silvalen Vest F3-F6-02-F2-F3

50404 29.09.86 Silvalen Vest «Lekeplass Valsasen»
50405 29.09.86 Silvalen Vest B1-B3 og B13

50406 02.03.90 F3 Silvalen Vest

50407 28.04.87 «Prestegarden» Ser Heray

50408 18.12.90 N2 «Prestegarden» endring fra naustomrade til friluftsomrade
50411 02.06.86 Silvalen @st — Asen 1

50412 01.07.88 Silvalen @st — Asen 1 B2-P5-P3 og F2
50413 27.06.89 Silvalen @st — Asen 1 B5-03-F6 — P1
50414 14.12.88 Silvalen @st — Asen B2-P1 (Ny vegtrasé)
50416 01.03.89 Selgy

50417 02.03.90 Selgy B5

50419 14.12.88 Grindvika

50420 14.12.88 Hergyholmen

50421 25.04.97 Boligfelt B3, Hergyholmen

50433 08.07.97 «Asen» Nord Hergy

§ 1.3 Krav til reguleringsplan (pbi § 11-9nr. 1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak som er nevnt i pbl § 20-1, samt fradeling til slike
formal, ikke finne sted far reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Retningslinjer — Krav til reguleringsplan
Det kan anlegg inntil 3 tomter/fritidseiendommer med maksimal avstand pa 30 meter uten krav til
reguleringsplan.
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§ 1.4 Innholdet i utbyggingsavtaler (pbi § 17-2 og 3 og § 11-9 nr. 2)

Kommunen, grunneiere og utbyggere kan forhandle og innga utbyggingsavtale nar partene har
gjensidig nytte av avtaleinngaelsen. Utbyggingsavtalen ma ha grunnlag i kommunalt vedtak eller
inngas i sammenheng med gjennomfering av kommunal arealplan.

Det kan inngas utbyggingsavtale i eller utenfor planomradets avgrensning. Utbyggingsavtalen kan
omfatte forhold og tiltak som er pakrevd for en gjennomfgring av et planvedtak. Utbyggingsavtalen
skal veere inngatt i forkant av fgrstegangsbehandlingen til reguleringsplanen, og legges ut samtidig
med reguleringsplanen til offentlig ettersyn.

Det kan inngas utbyggingsavtale om felgende forhold:

Teknisk infrastruktur, herunder vann og avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering,
gang- og sykkelveier, utearealer, friomrader og fellesarealer med tilhgrende mgblering og
anlegg, plasser, parker, stier og turveier, samt anlegg for lek, idrett og friluftsliv.
Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

Universell utforming og livslgpsstandard

Arkitektur og estetikk

Sterste og minste boligsterrelse, samt antall enheter

Rekkefalge for utbygging

Makeskifte av grunn, kjgp og overdragelse

Kvaliteten pa detaljutformingen pa bygg og anlegg

Kommunal fortrinnsrett

Forskuttering av kommunale tiltak

Jkonomiske bidrag

Kommunale vedtak

Tilvisningsrett for boliger

Stiftelse av organisasjoner og vel

§ 1.5 Rekkefalgekrav (pbi § 11-9 nr. 4)

a)

Krav til neermere angitte Iasninger for teknisk infrastruktur. | omrader avsatt til arealformal
bebyggelse og anlegg med underformal, kan utbygging ikke finne sted far vann, avigp,
energiforsyning, tele- og datakommunikasjon og vegnett (herunder gang- og sykkelveger) er
etablert tilfredsstillende. For boligomrader skal skolekapasiteten vaere tilfredsstillende.
Omradene skal utbygges i den takt kommunen fastsetter.

Krav til tilfredsstillende adkomst. Fer det gis byggetillatelse skal det opparbeides
tilfredsstillende og sikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere. Avkjarsler skal bygges i henhold til Vegvesenets til enhver tid gjeldende
vegnormal.

Utearealer for lek- og opphold skal vaere opparbeidet i samsvar med den godkjente
landskapsplan/utomhusplanen. Det kan ikke gis brukstillatelse far utearealer for lek- og
opphold er ferdigstilt.

§ 1.6 Miljokvalitet og samfunnssikkerhet (pbi § 11-9 nr. 5,6 og 8)

Skred
a)

Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred;
kvikkleireskred, jordskred og steinsprang.



Flom og okt havnivastigning

a) Ved etablering av ny bolig, fritids- eller neeringsbebyggelse skal den laveste tillatte kotehayde
for ferdig gulv veere +3,5 moh.

b) Ved etablering av nye naust, bathus, sjgbu (bygningskode 183) skal den hgyeste tillatte
kotehgyde for ferdig gulv veere +3,5 moh.

c) Alle tiltak som kan tillates neermere sjg og under kravet til kotehgyde +3,5 moh., skal
dokumentere at det er dimensjonert og konstruert slik at det taler gkt havniva, balgekrefter og
stormflo som kan legge tiltak under vann.

d) Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

Forurensning
a) Ved utbygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, luftforurensning, radon,
elektromagnetisk straling, stay og annen forurensning.

Stoy
a) Ved regulering og byggesak, skal staynivaet ikke overstige Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, eller til enhver tid gjeldende
retningslinjer.

Biologisk mangfold
a) Nye starre tiltak skal ta hensyn til eventuelle sarbare dyre- og plantearter.

Vassdrag

a) Tiltak som kan endre bunn og bunnforholdene eller omradets verneverdi eller friluftsverdi,
herunder graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak med konsekvenser for
vannflate, vannsgyle eller sjgbunn, tillates kun med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

b) Det kan tilrettelegges for tiltak som ivaretar den allmenne friluftsinteresser, landbruk og
turistvirksomhet, eller dersom det er behov for tilrettelegging for kryssing av eller ankomst til
vassdrag. Det skal legges spesiell vekt pa & forhindre spredning og deponering av
forurensede masser.

c) Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bar apnes og restaureres der det er praktisk gjennomfarbart.

§ 1.7 Kulturminner, kulturmiljoer, kulturlandskap og verneverdig
bebyggelse

a) Lov om kulturminner gjelder uavkortet for hele kommuneplanen. Dersom det fremkommer
automatisk fredede kulturminner ma Nordland fylkeskommune/Sametinget varsles
omgaende, jf. lov om kulturminner (kulturminneloven).

b) For alle tiltak som kan komme til a virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det sgkes
kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8.

c) Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og private tiltak,
ma det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for & avklare om tiltaket vil virke inn pa
automatisk fredete kulturminner, jf. lov om kulturminner § 9.

a) | omrader med kulturmiljger og i sammenhengende omrader med kulturmiljger/kulturlandskap
skal det ved gjennomfering av tiltak legges seerlig vekt pa bevaringshensyn. Kommunen kan
kreve at eksisterende kulturmiljger sikres i plan.

b) Prestegarden omfatter prestegardsomradet med tilhgrende greantomrader, bygninger og
anlegg. Det kan ikke gjennomfgres tiltak eller inngripen som er i strid med fredningsvedtaket
eller hensynssonene.
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Det skal tas hensyn til omrader avsatt til verdifulle kulturlandskap. Tiltak skal tilpasses
kulturlandskapet i sterst mulig grad.

For eksisterende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har historisk,
arkitektonisk, eller annen kulturell verdi, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse
verdier ved endring av bestdende bygning eller oppussing av fasade. | bevaringsgyemed kan
kommunen kreve at husets originale uttrykk og karakter bevares, opprettholdes eller
tilbakefgres. Det kan utarbeides en verneplan for ivaretakelse av disse hensynene, jf. pbl §
11-9nr. 7.

Nar det fremmes sgknad som bergrer en bygning med verneverdi eller omkringliggende
arealer, kan kommunen kreve at bygningen dokumenteres med oppmaling, faglig vurdering,
skisser eller ved bruk av foto. Fasader, vinduer og dgrer, takflater samt byggets
hovedkonstruksjon skal i starst mulig grad bevares.

Ved behov for gjennomfaring av ngdvendig vedlikehold skal byggets opprinnelige utforming
tilstrebes.

Ny bebyggelse ma i starst mulig grad tilpasses den eksisterende bebyggelsens volum, form
og uttrykk.

§ 1.8 Reklame og skilt (pbi § 30-3)

a)

d)

§ 2

Skilt og reklame skal ha en utforming som er tilpasset bygningenes arkitektur og omradets
egenart, herunder at skilt og reklame skal underordne seg rammene som bygningen og
omradet gir og ikke virker dominerende. P4 samme bygning eller bygningsrekke skal det
tilstrebes ensartet utfarelse og belysning av skiltene. Det kan kreves utarbeidet samlet
skiltplan for bygninger og omrader. Som hovedregel tillates ett fasadeskilt og ett uthengsskilt
per virksomhet. Skilting over gesims og mane tillates ikke.

Lasfotskilt og -reklame tillates kun plassert pa privat grunn, direkte utenfor virksomhetens
inngang og i tidsrom innenfor virksomhetens apningstid. Innretningen skal ikke veaere til
sjenanse eller til hindrer for ferdselen og tilgjengelighet. Det tillates ett skilt per virksomhet.
Flagg, bannere, vimpler o.l. tillates kun brukt i forbindelse med spesielle markeringer eller
arrangementer. Utforming, plassering og tidsrom skal avklares med kommunen i forkant.
Det vises til Hergy kommunes retningslinjer for skilt.

- Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1, 11-10, 11-11)

§ 2.1 Generelle bestemmelser

Byggegrenser langs sjo

Nye tiltak kan ikke iverksettes naermere sjg enn hva byggegrensen i plankartet viser dersom
ikke dette muliggjeres gjennom en detaljregulering.

For vedtatte reguleringsplaner kan tiltak i strandsonen ikke igangsettes naermere sjgen enn
hva byggegrensen i reguleringsplanen viser.

Der plankartet ikke har byggegrense gjelder en byggegrense til sjg pa 100 meter malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann, jf. pbl §§ 1-8.

Unntak for byggeforbudet i 100 — metersbeltet (jf. pbl § 1-8 og § 11-11 nr. 2 og 4)

a)

| omrader der det ved byggegrense til sjg viser byggeforbud, kan eksisterende bebyggelse
gjenreises etter brann eller naturskade.



b) Tillatelse til utlegging av flytebrygge kan gis nar tiltaket ikke kommer i konflikt med ferdsel,
biologisk mangfold, friluftsliv eller gir uanskede virkninger pa landskap. Kommunen avgjer
etter sgknad i hvert enkelt tilfelle om tillatelse skal gis.

c) |turomrader og ved badeplasser neermere sjg enn hva byggegrensen viser kan tiltak for
tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjengelighet tillates. Kommunen avgjer etter sgknad i
hvert enkelt tilfelle om tillatelse skal gis.

Fradeling av eiendommer
a) | omrader avsatt til bolig- eller fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere fradeling pa ikke
bebygde tomter uten at dispensasjon eller en reguleringsplan apner opp for dette. For
tillatelse kan innvilges méa seerlovsmyndigheter hares og ikke ha vesentlige innvendinger.

Estetikk og landskapstilpasning (pbl § 11-9 nr. 6)

a) Estetikk, arkitektur og landskapstilpasning skal omtales som egne tema i alle
reguleringsplaner.

b) Alle tiltak skal giennomfares pa en mate som ivaretar det enkelte landskaps saerpreg, med
naturgitte og kulturskapte kvaliteter.

c) Ved sgknad om rammetillatelse skal utbygger redegjgre for hvordan utforming av
bebyggelsen og hensynet til naermeste omgivelser samt fiernvirkning er ivaretatt.

d) Ny bebyggelse skal ikke blokkere viktige siktlinjer og skal tilpasses viktige landskapstrekk.

e) Det tillates ikke utelagring som er skjiemmende for omkringliggende miljg, eller som medfarer
forurensing som ugnsket avrenning eller lukt. Det kan gis tillatelse for spesielle midlertidige
lagringer etter sgknad.

Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)
a) Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet
grennstruktur ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse,
sammenhengende grgntdrag, friomrader, parker og omrader for lek.

Leke- og uteoppholdsarealer (pbl § 11-9 nr. 5 og § 28-7)

a) Ved regulering av nye boligformal enten ved nyetablering eller fortetting, skal det etableres
tilstrekkelig med uteareal og lekeplasser i henhold til arealkrav gitt i lekeplassnormen.

b) Arealet skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene ber vaere lokalisert og
utformet slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle (universell utforming).

c) Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefalgebestemmelsene at lekeplass skal
veere ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene tas i bruk.

d) Det vises til Hergy kommunes Lekeplassnorm for utfyllende retningslinjer.

§ 2.2 Boligbebyggelse og fritidsbebyggelse

Kun for boligbebyggelse
a) Bestemmelsene gjelder for byggeomrader som er vist i kommuneplanens plankart, samt for
reguleringsplaner med bebyggelsesformal som er opplistet under § 1.2. Innenfor omradet kan
det tillates oppfering av smahusbebyggelse (eneboliger, enebolig med sekundaerleilighet eller
tomannsboliger).

Kun for fritidsbebyggelse

a) Omradene skal benyttes til fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Innenfor omradet kan
det tillates oppfering av en fritidsbolig med en bruksenhet pr eiendom/tomt.
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Grad av utnytting BYA
a) Tillatt grad av utnytting er 30 %-BYA inkludert
garasje/carport/bod/uthus/terrasse/naust/anneks samt parkeringareal.
b) Andre bygninger/byggverk enn forannevnte er ikke tillatt.
c) Dettillates ikke innredet kjgkken eller vatrom i bod, naust eller garasje.

Mone- og gesimshoyde
a) Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjiennomsnittlig planert terreng.

Kotehgyde ferdig gulv
a) Ved etablering av ny bebyggelse skal den laveste tillatte kotehayde for ferdig gulv veere +3,5
moh.

Garasje/carport/uthus

a) Plasseringen av garasje/carport/uthus skal veere vist pa en situasjonsplan som fglger
byggesgknaden for bolighuset, uavhengig av om garasje/carport/uthus ferdigstilles samtidig
med bolighuset/fritidsboligen.

b) For boligbebyggelse: Garasje/carport/uthus kan oppfares som en frittliggende bygning eller
sammenbygd med bolighuset. Garasje kan tillates oppfart med bruksareal (BRA) pa inntil 70
m?2. Maksimalt tillatt magne- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3,5 meter. Frittliggende
garasje/carport/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense, eller i nabogrense ved
sammenbygging av to nabogarasjer/uthus.

c) For fritidsbebyggelse: Garasje/carport/bod kan tillates oppfert med bruksareal (BRA) pa inntil
50 m?. Maksimalt tillatt m@ne- og gesimshayde er henholdsvis 4 og 3 meter. Frittliggende
carport/garasje/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense.

d) Garasje/carport/uthus tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Innkjorsel, adkomst og vann og avlgp

a) Ved innkjgring parallelt med veg skal avstand til tomtegrense mot veg vaere minst 1,5 meter.

b) Ved innkjering til carport/garasje vinkelrett pa veg, skal avstand fra garasije til
tomtegrense/veikant mot veg vaere minst 5 meter. Bygging mot offentlig vei ma veimyndighet
gi tillatelse — se § 3.1 veg.

c) Parseller som fradeles/er fradelt til formalet skal sikres adkomst/vegrett, samt eventuelle
traseer for vann og avlgp frem til parsellens grense far byggetillatelse kan gis.

d) Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

Naust, bathus, sjebu (bygningskode 183)
a) For sjgtomter tillattes naust for bat oppfert med bruksareal (BRA) pa inntil 30 m2.
b) Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3 meter.
c) Naust skal ha saltak og ved gavlvegg mot sj@.
d) Ved etablering av nye naust, bathus, sjgbu skal den hgyeste tillatte kotehgyde for ferdig gulv
veere +3,5 moh.
e) Naust, bathus, sjgbu tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Tomtestorrelser - retningslinjer
a) For boligbebyggelse: Nye tomter til smahusbebyggelse eller eneboliger inklusive
hybelleilighet skal ikke vaere under 600 m? og for tomannsboliger og firemannsbolig skal ikke
tomt veere under 1000 m2. Maksimal tomtestgrrelse er 2500 m2. Det skal ikke etableres
boligbebyggelse i terreng brattere enn 1:4.
b) For fritidsbebyggelse: Nye tomter til fritidsbebyggelse skal ikke veere under 400 m? og ikke
over 1000 m2.



Uteoppholdsareal

Minstekrav til egnet uteoppholdsareal per boenhet: 250 m2 for hver enebolig, 200 m2 for hver
boenhet i tomannsbolig, 100 m2 for sekundeerleilighet.

Uteoppholdsareal skal dekkes pa tomten bygningen ligger pa.

Egnet uteoppholdsareal er areal som ikke brukes til vegareal eller parkering og areal som
ikke er brattere enn 1:3.

For konsentrert smahusbebyggelse kan balkonger og verandaer over 15 m2 innga ved
beregning av uteoppholdsareal.

Minstekrav til egnet uteoppholdsareal for fritidsbebyggelse er 25 m2

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — overordnede mal

a)

b)

c)

Retningslinjer for fritidsbebyggelse er & betrakte som veiledende ved utarbeidelse av
reguleringsplaner m.m.

Begrense til et minimum inngrep som ikke kan gjgres om: minst mulig masseuttak (som vil
veere synlig fra havet) fra fritidsboligomrader, parkeringsplasser og bryggeomrader.
Bygninger og bygningsdeler skal utfgres slik at de best mulig tilpasses terreng og byggestil i
naboomradet. Fritidsboligbebyggelse skal som hovedregel gis en mest mulig skjermet og lite
igynefallende plassering i terrenget. Flytebrygger/kaier, fortgyninger o.l. skal lokaliseres slik at
en tar hensyn til allmennheten og vanlig ferdsel i kystomradet. Slike anlegg skal gis en meget
ngktern utforming.

Ved bygging i kystsonen skal en legge til grunn en langsiktig strategi om allemannsrett til fri
ferdsel langs sj@. En skal ogsa pase at ny bebyggelse ikke legges som en barriere mellom
offentlig vei og sjgen.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — virkeomrade

a)

Retningslinjene omfatter enhver form for nybygg, tilbygg, pabygg, uthus, bathus, anneks og
brygger og gjelder hele Hergy kommune.

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — anneks, terrasse m.m.

d)

Hovedregelen er at det kun skal veere en bygning for beboelse pa hver tomt.

Nar det gis tillatelse bygging av fritidsbolig pa en eiendom, skal arealutnyttelsen ikke veere

starre enn at det er et bakgrunnsareal pa minimum 3 dekar for hver fritidsbolig.

Frittliggende soveanneks kan unntaksvis tillates oppfart dersom fglgende forhold gir en bedre

lgsning:

e Anneks gir en bedre landskapsmessig l@sning enn tilbygg.

¢ Annekset plasseres i neer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.

| 100- metersbeltet gjelder falgende saerlige arealbestemmelser:

e Eiendommens samlede bruttoareal (fritidsbolig, anneks, bod, o.l.) skal ikke overstige 100
m2. Kommunen skal vurdere om et lavere maksimums bruttoareal skal gjelde nar
utvidelse av fritidsbolig kommer i konflikt med miljgmessige, estetiske hensyn og/eller
friluftsinteresser.

e Starre overbygde uteareal bgr unngas.

e Som hovedregel skal terrengbearbeiding begrenses til et minimum. Nar tiltaket er lite
eksponert mot sjgen, kan en tillate terrengbearbeiding (terrasse/platting/hellelegging og
lignende) pa et areal inntil 30 m2. Frittliggende terrasse/platting tillates ikke,
Forstgtningsmurer skal normalt ikke tillates.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — uthus, bod, naust

a)
b)

Bodareal skal som hovedregel etableres i fritidsbolig eller som tilbygg til denne.

Frittliggende bod kan unntaksvis tillates oppfart dersom fglgende forhold gir en bedre Igsning:
e Lgsningen gir en bedre landskapsmessig Igsning enn tilbygg.

e Boden overskrider ikke et bruttoareal pa 15 m2.
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c)

e Boden plasseres i neer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.

Ved eventuell tillatelse til oppfaring av uthus, bod eller naust, gjelder falgende forhold:

e Bygget skal gis en fasadeutforming som samsvarer med bruken

e Lysarealet skal begrenses og for eventuelle vinduer skal ikke lysapningen overstige
50x50 cm.

e Bygningen skal ha enkel kledning og skal ikke isoleres

Retningslinjer — fritidsbebyggelse - tilbygg/pabygg pa fritidsbolig og fritidshus

a)
b)

Ferdig tilbygg skal fremstd som en sammenbygd boenhet.
Tomten ma ha en slik beliggenhet og topografi at gkningen av bygningsmassen rent estetisk
er tilradelig. Dette vil bli skjisnnsmessig vurdert i hvert enkel tilfelle.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — kaier og flytebrygger

a)

b)

Kaier/flytebrygger skal som hovedregel bygges som fellesanlegg for flere eiendommer. Naust
kan, i henhold til utarbeidet arealplan, oppferes i tilkknytning til et kaianlegg for starre felt for
fritidsboliger. Ved felt med fritidsboliger bar enkeltkaier/flytebrygger ikke godkjennes.
Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal vaere ngkternt utformet og ber begrenses til det
ngdvendige for & sikre eiendommens adkomst. Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal ikke
overstige 12 m2.

Kaier/flytebrygger skal gis en god terrengtilpasning og utformes slik at de ikke eksponerer seg
eller virker dominerende. Sprengingstiltak i forbindelse med kaier/flytebrygger tillates normalt
ikke.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Stremfering og vegbygging

a)

Vegbygging og stremframfaring utenfor 100-metersbeltet kan tillates hvis framfaring kan
tilpasses kommunens regler for estetisk utforming. Terrengtilpasning, terrenginngrep skal
veere minimalt, samlokalisering og grad av eksponering skal vurderes far eventuell tillatelse
gis. Tiltaket skal sta i rimelig forhold til nytteverdi. Vegetasjonstyper som er viktige for
biologisk mangfold eller er leveomrade for sjeldne arter skal ikke bergres.

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — Arkitektonisk utfgrelse, plassering, materialbruk m.m.

a)

Bebyggelsen, herunder kaier/flytebrygger, murer mm, skal mest mulig underordne seg
naturpreget i omradet med en enkel og god utforming, materialbruk og fargevirkning. Det skal
fortrinnsvis nyttes materialer som har samhgrighet med omgivelsene (naturstein, treverk,
skifer og torv). Det skal benyttes farger som er anbefalt av Statens Friluftsrad (naturfarger).
Fritidsbebyggelse skal gis en mest mulig skjermet og lite igynefallende plassering i terrenget.
Hayden pa grunnmur bgr ikke overstige 1,0 meter. Hyttas lengde skal, som hovedregel, ikke
overstige 2 ganger bredden.

Ved vurdering av hyttas stgrrelse skal det bl.a. tas hensyn til tomtens beliggenhet og
beskaffenhet og til harmonien med den gvrige bebyggelse i omradet.

Taktekking skal utfgres med materialer som har en matt virkning.

Gjerde, dominerende trapper o.l. tillates i alminnelighet ikke oppfert. Gjerdet ma i tilfelle
utfgres av trematerialer eller som natursteinsrnur. Sikringsgjerde langs fiellsprang og liknende
kan tillates i samrad med grunneier. Fargen pé gjerdet bagr harmonere mest mulig med det
omkringliggende terreng.

Sonen som sees fra havet skal behandles strengere enn sonen innenfor. Plassering av
fritidsbolig skal ta hensyn til tomtens utforming og allmennhetens historiske rett til ferdsel i
omradet.

Vegetasjon pa tomt og tilliggende areal bar sgkes bevart best mulig av hensyn til den
landskapsmessige helhetsvirkningen.
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Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Generelt

For toalettlgsning i fritidsbolig der vann ikke er tillatt innlagt, skal det velges biologisk toalett
av godkjent type. Vann ma for gvrig ikke legges inn i fritidsboligen uten at avigpsspgrsmalet
er avklart.

Vann og avlgp tillates ikke til anneks.

Fritidsboligene ma til enhver tid falge kommunens gjeldende renovasjonsordning.
Drikkevannsforsyning ma etableres i.h.t. plan- og bygningslovens bestemmelser.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det fremlegges egne planer for avlgpsforholdene og
drikkevannforsyningen.

Ved fradeling eller bygging av nye fritidsboliger vil det bli krevd tinglyst rett til opparbeidelse
av godkjent parkeringsplass for 2 biler pr. fritidsbolig.

§ 2.3 Forretninger

a)

Omrader avsatt til forretning skal benyttes til forretningsvirksomhet.

§ 2.4 Offentlig eller privat tjenesteyting

a)

b)

Formal avsatt til tjienesteyting omfatter barnehager, undervisning, institusjoner, sykehus,
administrasjon, kirker og bebyggelse for religionsutgvelse, forsamlingslokaler og annen
offentlig eller privat tienestevirksomhet med tilhgrende funksjoner.

Det tillates etablering av idrettsanlegg i tilknytning til barnehager, skoler og kulturinstitusjoner.
Ved etablering av ny bebyggelse eller anlegg som nevnt over kreves reguleringsplan dersom
tiltaket ikke kan gjennomfgres innenfor rammene av eksisterende vedtatt plan.

§ 2.5 Fritids- og turistformal - FT-1, FT-2 og FT-3
Bestemmelsene gitt her gjelder for omradene: FT-1, FT-2 og FT-3.

Omradene skal benyttes til kommersielle fritids- og turistformal. Private fritidsboliger er ikke
tillatt.

Fritids- og turistformal omfatter utleie av hytter, gjestehus eller leiligheter.

Byggegrense falger formalsgrensen.

Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

Det er tillatt 50 %-BYA.

For omradene som tillates bebygd ma det foreligger landskapsplan/utomhusplanen som viser
all fremtidig bruk selv om ikke all bebyggelse og alle tiltak oppfgres pa samme tid.

§ 2.6 Fritids- og turistformal - FT-4 og FT-5
Bestemmelsene gitt her gjelder for omradene: FT-4 og FT-5 (Gasveer).

Omradene skal benyttes til kommersielle fritids- og turistformal. Private fritidsboliger er ikke
tillatt.

Fritids- og turistformal omfatter utleie av hytter, gjestehus, hoteller eller leiligheter.
Byggegrense folger formalsgrensen.

Maksimalt tillatt m@ne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

Det er tillatt 50 %-BYA, men det ma inkludere ngdvendig areal til rekreasjon, adkomst,
biloppstillingsplasser i tillegg til den formalsrettede bebyggelsen innenfor omradene.

For omradene tillates bebygd ma det foreligger situasjonsplan som viser all fremtidig bruk
selv om ikke all bebyggelse og alle tiltak oppferes pa samme tid.
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9)

Byggegrense til sjg er 25 meter for nye bygninger. Eksisterende bygninger tillates
bruksendret og ombygd til formalet. Ved slik ombygging ma ikke BYA endres nevneverdig.
Det tillates oppfart 3 boenheter for utleie uten krav om regulering. Dersom det planlegges for
en starre utbygging enn dette kreves reguleringsplan for omradet kan bebygges med
ytterligere boenheter.

§ 2.7 Fritids- og turistformal - FT-6/FB og FT-7/FB
Bestemmelsene gitt her gjelder for omradene: FT-6/FB og FT-7/FB

a)
b)

Omradet kan ikke bebygges far det foreligger en godkjent detaljreguleringsplan.
Omdisponering av areal avsatt til LNF i omradene tillates kun til annet grgnt formal.

§ 2.8 Rastoffutvinning

a)
b)

Eksisterende massetak er i plankartet angitt som arealformalomrade BRU.

Utvidelse av eksisterende omrader for rastoffutvinning utover gitte tillatelser, eller oppstart av
nye omrader, krever utarbeidelse av reguleringsplan. Ved oppstart av reguleringsplaner for
masseuttak/rastoffutvinning skal varsel om planoppstart sendes til Direktoratet for
mineralforvalting. Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende
forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er
myndighet etter mineralloven.

Far avvikling av driften skal det utarbeides en landskapsplan for rehabiliteringsplan og
miljgoppfelgingsplan som viser etterbruk, terrengbehandling, gjenplantning/tilsaing i etterkant
av avviklet drift og behandling av eventuelle forurensede masser.

Reguleringsplanen skal utrede tiltakets nzer- og fiernvirkning, og beskrive avbgtende tiltak i
forhold til dette.

§ 2.9 Naeringsvirksomhet

a)

b)

Omradene skal benyttes til neeringsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Naeringsbebyggelse
omfatter kontor, hotell og bevertning, industri, lager, samt gvrig naeringsvirksomhet.
Neeringsbebyggelse skal som hovedregel etableres i omrader med god kollektivbetjening.
Lettere naeringsvirksomhet, herunder forretning og kontor, samt handelsvirksomhet, skal som
langt rad er lokaliseres innenfor kort avstand til tettstedsomradene (formal avsatt il
boligbebyggelse).

Til nye omrader lagt ut til naeringsformal stilles krav om detaljregulering fer omradene kan
utbygges.

§ 2.10 Idrettsanlegg

Omrader avsatt til idrettsanlegg skal benyttes til idrettsformal.

For eksisterende omrader for idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning
til formalet.

Ved sgknad om vesentlige endringer eller utvidelse innenfor formalet kreves reguleringsplan.
Det tillates utvidelse av eksisterende idrettsanlegg i tilknytning til omrader for offentlig
tjenesteyting, skoler og barnehager.
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§ 2.11 Grav- og urnelund

a) Omrader avsatt til grav- og urnelund skal benyttes til gravliund og/eller urnelund med
tilherende bebyggelse ogsa inkludert kirkebygg.

§ 3 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (pbl § 11-7 nr. 2)

§ 3.1 Veg

Byggegrenser og holdningsklasser (pbl §11-9 nr. 50g § 11-10 nr. 4)

Tabellene nedenfor gjelder byggegrenser og holdningsklasser for avkjarsler til offentlige veger.
Byggegrense regnes fra senterlinjen i veg. Holdningsklassene viser ansvarlige myndigheters holdning
til etablering av nye avkjgrsler og utvidelse av eksisterende langs vegstrekninger i Hergy kommune.
For byggegrenser og holdningsklasser langs offentlig veg gjelder falgende:

Type veq Byqggegrense

Riksveger 50 meter

Fylkesveger 20 meter

Kommunal veg 7,5 meter

Veinummer _ Byggegrense Omrade/Strekning Holdningsklasser
FV 7276 (161) 20 meter Tennvalen Lite streng
FV 7276 (161) 20 meter Tenna - Lenning - Vom Hagjen Lite streng
FV 7278 (162) 20 meter Hergy Sentralskole - Fagervika Lite streng
FV 7280 (164) 20 meter Silvalen - Grindstrand Lite streng
FV 7282 (165) 20 meter Sgr for Sgr-Staulen - Tronasen Lite streng
FV 7282 (165) 20 meter Tronasen - Nordstaulen og Nordstaulen Lite streng
FV 7282 (165) 20 meter Tronasen - Selgya Lite streng
FV 7284 (166) 20 meter Hestgya - Solvika Lite streng
FV 7286 (168) 20 meter Husveer Lite streng
FV 7286 (168) 20 meter Brasay og Prestay Lite streng
FV 828/RV828 50 meter Flostad - Nord-Hergy krysset Lite streng
FVv828 50 meter Nord-Hergy krysset til Engan Lite streng
FVv828 50 meter Nord-Hergy - Brunsvika Lite streng
FVv828 50 meter Brunsvika - til kryss FV 165 Mindre streng
FVv828 50 meter Krysset FV 165 - Kommunegrense Dgnna Mindre streng
Kommunale 7,5 meter Lite streng

§ 3.2 Lufthavn

a) Innenfor omrade, o_SLA1, er det tillat & anlegge én stk framtidig helikopterlandingsplass. Se
bestemmelsesomrade #BO-2 for ngdvendige tilhgrende infrastrukturlesninger samt stgysone
H210 og H220.
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§ 3.3 Havn

a) For omrader avsatt til havneanlegg med tilhgrende konstruksjoner og anlegg kan det ikke
giennomfgres vesentlige utvidelser av havneomradet, med mindre det er i samsvar med
vedtatt reguleringsplan.

b) Omrader avsatt til havneanlegg kan ikke utbygges uten reguleringsplan.

§ 3.4 Parkering

a) Det skal settes av tilstrekkelig plass for sykler og biler, og det skal tilrettelegges for
ladestasjoner for el-kjgretay. Det vises til Hergy kommunes Veg- og parkeringsnorm.

§ 3.5 Trasé for infrastruktur

a) Omrade avsatt til trasé for infrastruktur med tilherende anlegg og konstruksjoner. Ved
fremfering av teknisk infrastruktur kreves reguleringsplan med tilhgrende
konsekvensutredning. Endelig trasevalg fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

§ 4 - Gronnstruktur (pbl § 11-7 nr. 3)

§ 4.1 Generelt

a) Det er ikke tillatt med nedbygging eller privatisering av slike omrader. Forslag om bruk av
grentarealer til andre formal krever utarbeidelse av ny reguleringsplan, og utbygger ma
dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for omdisponering. Grgntomrader over
100 m? skal ha et seerlig vern.

§ 4.2 Bla/grennstruktur

b) Det er ikke tillatt & gjennomfere tiltak som innebaerer en endring i arealformalet, for omradet
omfattes av en reguleringsplan.

c) |omrade avsatt til bla/grennstruktur er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som kan skade,
forringe eller forurense gjeldende omrade.

d) Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til barnetrakk og
turstier/turveger.

§ 4.3 Naturomrade

e) Det er ikke tillatt & gjennomfgre tiltak som innebaerer en endring i arealformalet.
f) 1 omrade avsatt til grennstruktur er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som kan skade, forringe
eller forurense gjeldende omrade.

§ 4.4 Turdrag

g) Det er ikke tillatt & gjennomfare tiltak som innebaerer en endring i arealformalet, for omradet
omfattes av en reguleringsplan.

h) | omrade avsatt til turdrag er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som kan skade, forringe eller
forurense gjeldende omrade.

i) Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til barnetrakk og
turstier/turveger.
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§ 4.5 Friomrade

a) | omrader satt av til friomrader tillates ingen tiltak og inngrep som kan forringe omradets
eksisterende tilstand og verdi. Graving, utfylling og terrenginngrep, som kan forringe
omradets verdi for friluftslivet er ikke tillatt.

b) Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til barnetrakk og
turstier/turveger.

c) | omradet er det ikke tillatt & sette opp bygninger eller andre installasjoner, midlertidige eller
permanente, dersom disse er i konflikt med omradets grgnne karakter. | omradet kan det
settes opp benker, informasjonstavler og lignende som fremmer bruken av omradet som
friluftsomrade. Det er tillatt med normal skjotsel av vegetasjonen i omradet som & bedre sikt-,
lys- og solforholdene. Dette skal gjgres pa en slik mate at forholdet mellom bevokste og apne
arealer opprettholdes.

§ 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt
reindrift (LNFR) (pbl § 11-7 nr. 5)

§ 5.1 Generelle bestemmelser

| LNFR-omrader gjelder et generelt forbud mot iverksetting av tiltak som angitt i pbl. § 1-6 som ikke er
i samsvar med arealbrukskategorien. Forbudet omfatter ogsa plassering av midlertidige bygninger,
konstruksjoner og anlegg som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav j), og som ikke skal st& mer enn
2 maneder. Deler av LNFR-omradene inngar ogsa i hensynssone friluftsliv og naturmilja eller
hensynssone landbruk og kulturmiljg. Reindrift er en del av landbrukskategorien.

Hensynssoner
a) Innenfor starre sammenhengende, uregulerte og ubebygde LNFR-omrader med seerlige
hensyn til natur, friluftsliv, landbruk (kulturlandskap), reindrift og kulturmiljg tillates ikke spredt
bolig, ervervs eller fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg eller fradeling til slike formal, med
unntak av bygninger og/eller anlegg tilknyttet stedbunden naering og tiltak for tilrettelegging av
friluftsliv for allmennheten

Byggegrenser langs sjo

a) Nye tiltak kan ikke iverksettes naermere sjg enn hva byggegrensen i plankartet viser dersom
ikke dette muliggjeres gjennom en reguleringsplan.

b) For vedtatte reguleringsplaner kan tiltak i strandsonen ikke igangsettes neermere sjgen enn
hva byggegrensen i reguleringsplanen viser, med unntak av reguleringsplaner opplistet i §
1.2.

c) Der plankartet ikke har byggegrense gjelder en byggegrense til sjg pa 100 meter malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann Jf. pbl §§ 1-8.

Unntak for byggeforbudet i 100 — metersbeltet (jf. pbl § 1-8 og § 11-11 nr. 2 og 4)

a) Ny landbruksbebyggelse som er ngdvendig for naeringsmessig drift, kan oppferes nsermere
sj@ enn hva byggegrensen viser, men kun i spesielle tilfeller der det ikke finnes alternativ
lokalisering pa eiendommen. Dette omfatter ogsa andre ngdvendige bygninger, mindre
anlegg og opplag for & opprettholde det lokale landbruk, fiske, fangst og ferdsel til sjgs.

Fradeling av eiendommer
a) | omrader avsatt til spredt bolig- eller fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere fradeling eller
oppfering av ny bebyggelse pa ikke bebygde tomter uten at dispensasjon eller en
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reguleringsplan apner opp for dette. Fer tillatelse kan innvilges ma saerlovsmyndigheter hgres
og ikke ha vesentlige innvendinger.

b) Fradeling av eksisterende vaningshus med tilhgrende uthus kan tillates under forutsetning at
restarealet selges som tilleggsareal til aktivt gardsbruk i naerheten eller at eiendommen har mindre
enn 5 daa landbruksareal.

c) Fradeling av eksisterende godkjente fritidsboliger kan tillates under forutsetning at det ikke skaper
ulemper for landbruket og ikke kommer i konflikt med andre bestemmelser gitt i denne planen.

d) Fradeling av ubebygd parsell tillates kun ved salg som tilleggsareal til aktive gardsbruk.

Hensyn til rein
a) Bebyggelse og tiltak innenfor LNFR-omrader skal ikke forekomme dersom disse er i konflikt
med viktige oppsamlingsplasser, trekkveier, flyttleier eller ssmmenhengende, ubergrte
vinterbeiteomrader for rein, vist som hensynssoner for reindrift. | tillegg til kommuneplanens
hensynssoner for reindrift skal Fylkesmannens reindriftskart til enhver tid falges med mulighet
for lokale tilpasninger.

Retningslinje - Hensyn til rein
Hvis det er tvil om et tiltak kommer i konflikt med bestemmelsen om hensyn til rein skal bergrt myndighet og
reinbeitedistrikt hgres fgr tillatelse gis.

§ 5.2 LNFR areal for nagdvendige tiltak for landbruket og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens

ressursgrunnlag (pbl § 11-11 nr. 1)

b) Tiltak for landbruket skal tilpasses kulturlandskapet og det eksisterende bygningsmiljget i
stgrst mulig grad.

c) Plasseringen av ny landbruksbebyggelse ma ikke veere i konflikt med biologisk mangfold eller
prioriterte naturtyper. Jf. lov.om Naturmangfold.

d) Innenfor planens avgrensning kan det tillates etter sgknad nseringsbebyggelse som kan gi et
ekstra naeringsgrunnlag for landbrukseiendommer i tilknytning til gardsdriften. Slik
naeringsbebyggelse skal forsgkes plassert i tilknytning til den eksisterende gardsbebyggelsen.

Retningslinje - Hensyn til jordvern
Tiltak som er ngdvendig for naeringsvirksomheten bgr fortrinnsvis ikke bli anlagt pa dyrka mark, slik som
driftsbygninger eller veiadkomster.

§ 5.3 LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naringsbebyggelse,

mvV. (pbl §§ 11-7 nr. 5 b) jf. 11-11 nr. 2)
a) § 5.4 gjelder for spredt bolig- og fritidsbebyggelse og § 5.5 gjelder for spredt
naeringsbebyggelse.
b) Det er ikke tillatt med utbygging pa jordbruksareal. Dette gjelder ogsa bygging av adkomstvei.

§ 5.4 LNFR areal for spredt bolig- og spredt fritidsbebyggelse (pbi §§
11-7 nr. 5 b) jf. 11-11 nr. 2)

Grad av utnytting BYA

a) Tillatt grad av utnytting er 30 %-BYA inkludert garasje/carport/bod/uthus/terrasse/naust
og/eller anneks. Andre bygninger/byggverk enn forannevnte er ikke fillatt.
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Mone- og gesimshoyde

a)

Maksimalt tillatt m@ne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

Kotehgyde ferdig gulv

a)

Ved etablering av ny bebyggelse skal den laveste tillatte kotehgyde for ferdig gulv veere +3,5
moh.

Garasje/carport/uthus

a)

b)

d)

Plasseringen av garasje/carport/uthus skal veere vist pa en situasjonsplan som faglger
byggesegknaden for bolighuset, uavhengig av om garasje/carport/uthus ferdigstilles samtidig
med bolighuset/fritidsboligen.

For spredt boligbebyggelse: Garasje/carport/uthus kan oppferes som en frittiggende bygning
eller sammenbygd med bolighuset. Garasje kan tillates oppfert med bruksareal (BRA) pa
inntil 70 m2. Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3,5 meter.
Frittliggende garasje/carport/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense, eller i
nabogrense ved sammenbygging av to nabogarasjer/uthus.

For spredt fritidsbebyggelse: Garasje/carport/bod kan tillates oppfart med bruksareal (BRA)
pa inntil 50 m2. Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 4 og 3 meter.
Frittliggende carport/garasje/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense.
Garasje/carport/uthus tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Innkjorsel, adkomst og vann og avlgp

a)
b)
c)

Naust,

a)
b)
c)
d)

e)

Ved innkjgring parallelt med veg skal avstand til tomtegrense mot veg vaere minst 1,5 meter.
Statens vegvesen ma innvilge tillatelse til avkjarsel, jf. § 6.1.

Ved innkjering til carport/garasje vinkelrett pa veg, skal avstand fra garasje til tomtegrense
mot veg vaere minst 5 meter.

Parseller som fradeles/er fradelt til formalet skal sikres adkomst/vegrett, samt eventuelle
traseer for vann og avlgp frem til parsellens grense far byggetillatelse kan gis.

Adkomst frem til eiendom skal veere kjgrbar i omrader der det er vegsystem og
fergeforbindelse.

Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

bathus, sjgbu (bygningskode 183)

For sjgtomter tillattes naust for bat oppfert med bruksareal (BRA) pa inntil 30 m2.

Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3 meter.

Naust skal ha saltak og ved gavilvegg mot sjg.

Ved etablering av nye naust, bathus, sjgbu skal den hgyeste tillatte kotehgyde for ferdig gulv
veere +3,5 moh.

Naust, bathus, sjgbu tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Tomtestorrelser - retningslinjer

a)

For spredt boligbebyggelse: Nye tomter til smahusbebyggelse eller eneboliger inklusive
hybelleilighet skal ikke vaere under 600 m? og for tomannsboliger og firemannsbolig skal ikke
veere under 1000 m2. Maksimal tomtestarrelse er 2500 m2. Det skal ikke etableres
boligbebyggelse i terreng brattere enn 1:4. | seerlige tilfeller der offentlig infrastruktur bergrer
eiendommen direkte kan starre eiendommer tillates etter saerskilt sgknad og vurdering.

For spredt fritidsbebyggelse: Nye tomter til fritidsbebyggelse skal ikke vaere under 400 m? og
ikke over 1000 m2.
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Uteoppholdsareal
a) Minstekrav til egnet uteoppholdsareal per boenhet: 250 m2 for hver enebolig, 200 m2 for hver
boenhet i tomannsbolig, 100 m2 for sekundzerleilighet.
b) Uteoppholdsareal skal dekkes pa tomten bygningen ligger pa.
c) Egnet uteoppholdsareal er areal som ikke brukes til vegareal eller parkering og areal som
ikke er brattere enn 1:3.
d) Minstekrav til egnet uteoppholdsareal for fritidsbebyggelse er 25 m2

Plassering og utforming

a) Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de ikke kommer i konflikt med jordbruksareal,
reindrifts-, natur- eller friluftsinteresser, automatisk fredete kulturminner, kulturlandskapet,
forringer eksisterende bebyggelse, eller er til hinder for allmenn ferdsel. Sgknad om bygging
og/eller fradeling skal behandles pa ordinzer mate etter jordlovens bestemmelser.

b) Ngdvendig infrastruktur (f.eks. vei og strem) ma veere utbygd i rimelig neerhet til tomtegrense
og/eller bolig.

c) Boligen ma lokaliseres i tilknytning til, eller i rimelig naerhet til eksisterende bygningsmiljg.

d) Hensynet til det biologiske mangfoldet skal legges til grunn ved plassering.

e) Det er ikke tillatt med utbygging pa jordbruksareal. Dette gjelder ogsa bygging av adkomstvei.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — overordnede mal

a) Retningslinjer for fritidsbebyggelse er & betrakte som veiledende ved utarbeidelse av
reguleringsplaner m.m.

b) Begrense til et minimum inngrep som ikke kan gjgres om: minst mulig masseuttak (som vil
veere synlig fra havet) fra fritidsboligomrader, parkeringsplasser og bryggeomrader.

c) Bygninger og bygningsdeler skal utfgres slik at de best mulig tilpasses terreng og byggestil i
naboomradet. Fritidsboligbebyggelse skal som hovedregel gis en mest mulig skjermet og lite
igynefallende plassering i terrenget. Flytebrygger/kaier, fortgyninger o.l. skal lokaliseres slik at
en tar hensyn til allmennheten og vanlig ferdsel i kystomradet. Slike anlegg skal gis en meget
ngktern utforming.

d) Ved bygging i kystsonen skal en legge til grunn en langsiktig strategi om allemannsrett til fri
ferdsel langs sj@. En skal ogsa pase at ny bebyggelse ikke legges som en barriere mellom
offentlig vei og sjgen.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — virkeomrade
a) Retningslinjene omfatter enhver form for nybygg, tilbygg, pabygg, uthus, bathus, anneks og
brygger og gjelder hele Hergy kommune.

Retningslinjer — fritidsbolig, anneks, terrasse m.m.
a) Hovedregelen er at det kun skal vaere en bygning for beboelse pa hver tomt.
b) Nar det gis tillatelse bygging av fritidsbolig pa en eiendom, skal arealutnyttelsen ikke veere
starre enn at det er et bakgrunnsareal pa minimum 3 dekar for hver fritidsbolig.
c) Frittiggende soveanneks kan unntaksvis tillates oppf@rt dersom fglgende forhold gir en bedre
lgsning:
e Anneks gir en bedre landskapsmessig Igsning enn tilbygg.
e Annekset plasseres i neer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.
d) 1100- metersbeltet gjelder falgende saerlige arealbestemmelser:

o Eiendommens samlede bruttoareal (fritidsbolig, anneks, bod, o.1.) skal ikke overstige 100
m2. Kommunen skal vurdere om et lavere maksimums bruttoareal skal gjelde nar
utvidelse av fritidsbolig kommer i konflikt med miljsmessige, estetiske hensyn og/eller
friluftsinteresser.

e Starre overbygde uteareal bgr unngas.
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e Som hovedregel skal terrengbearbeiding begrenses til et minimum. Nar tiltaket er lite
eksponert mot sjgen, kan en tillate terrengbearbeiding (terrasse/platting/hellelegging og
lignende) pa et areal inntil 30 m2. Frittliggende terrasse/platting tillates ikke,
Forstatningsmurer skal normalt ikke tillates.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — uthus, bod, naust

a) Bodareal skal som hovedregel etableres i fritidsbolig eller som tilbygg til denne.

b) Frittiggende bod kan unntaksvis tillates oppfart dersom fglgende forhold gir en bedre Igsning:
e Lgsningen gir en bedre landskapsmessig lgsning enn tilbygg.
e Boden overskrider ikke et bruttoareal pa 15 m2.
e Boden plasseres i neer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.

c) Ved eventuell tillatelse til oppfaring av uthus, bod eller naust, gjelder falgende forhold:
e Bygget skal gis en fasadeutforming som samsvarer med bruken
e Lysarealet skal begrenses og for eventuelle vinduer skal ikke lysapningen overstige

50x50 cm.

e Bygningen skal ha enkel kledning og skal ikke isoleres

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — tilbygg/pabygg pa fritidsbolig og fritidshus
a) Ferdig tilbygg skal fremstd som en sammenbygd boenhet.
b) Tomten ma ha en slik beliggenhet og topografi at gkningen av bygningsmassen rent estetisk
er tilradelig. Dette vil bli skjisnnsmessig vurdert i hvert enkel tilfelle.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — kaier og flytebrygger

a) Kaier/flytebrygger skal som hovedregel bygges som fellesanlegg for flere eiendommer. Naust
kan, i henhold til utarbeidet arealplan, oppfares i tilknytning til et kaianlegg for starre felt for
fritidsboliger. Ved felt med fritidsboliger bar enkeltkaier/flytebrygger ikke godkjennes.

b) Kailflytebrygge for enkelteiendom skal vaere ngkternt utformet og ber begrenses til det
ngdvendige for & sikre eiendommens adkomst. Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal ikke
overstige 12 m2.

c) Kaier/flytebrygger skal gis en god terrengtilpasning og utformes slik at de ikke eksponerer seg
eller virker dominerende. Sprengingstiltak i forbindelse med kaier/flytebrygger tillates normalt
ikke.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Stremfaring og vegbygging
a) Vegbygging og stremframfaring utenfor 100-metersbeltet kan tillates hvis framfgring kan
tilpasses kommunens regler for estetisk utforming. Terrengtilpasning, terrenginngrep skal
veere minimalt, samlokalisering og grad av eksponering skal vurderes far eventuell tillatelse
gis. Tiltaket skal sta i rimelig forhold til nytteverdi. Vegetasjonstyper som er viktige for
biologisk mangfold eller er leveomrade for sjeldne arter skal ikke berares.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Arkitektonisk utferelse, plassering, materialbruk m.m.

a) Bebyggelsen, herunder kaier/flytebrygger, murer mm, skal mest mulig underordne seg
naturpreget i omradet med en enkel og god utforming, materialbruk og fargevirkning. Det skal
fortrinnsvis nyttes materialer som har samhgrighet med omgivelsene (naturstein, treverk,
skifer og torv). Det skal benyttes farger som er anbefalt av Statens Friluftsrad (naturfarger).

b) Fritidsbebyggelse skal gis en mest mulig skjermet og lite igynefallende plassering i terrenget.
Hayden pa grunnmur bar ikke overstige 1,0 meter. Hyttas lengde skal, som hovedregel, ikke
overstige 2 ganger bredden.

c) Ved vurdering av hyttas stgrrelse skal det bl.a. tas hensyn til tomtens beliggenhet og
beskaffenhet og til harmonien med den gvrige bebyggelse i omradet.

d) Taktekking skal utferes med materialer som har en matt virkning.
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e) Gjerde, dominerende trapper o.l. tillates i alminnelighet ikke oppfert. Gjerdet ma i tilfelle
utfgres av trematerialer eller som natursteinsrnur. Sikringsgjerde langs fjellsprang og liknende
kan tillates i samrad med grunneier. Fargen pa gjerdet bgr harmonere mest mulig med det
omkringliggende terreng.

f) Sonen som sees fra havet skal behandles strengere enn sonen innenfor. Plassering av
fritidsbolig skal ta hensyn til tomtens utforming og allmennhetens historiske rett til ferdsel i
omradet.

g) Vegetasjon pa tomt og tilliggende areal bgr sgkes bevart best mulig av hensyn til den
landskapsmessige helhetsvirkningen.

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — Generelt
a) For toalettlgsning i fritidsbolig der vann ikke er tillatt innlagt, skal det velges biologisk toalett
av godkjent type. Vann ma for gvrig ikke legges inn i fritidsboligen uten at avlgpssparsmalet
er avklart.
) Vann og avlgp tillates ikke til anneks.
c) Fritidsboligene ma til enhver tid felge kommunens gjeldende renovasjonsordning.
) Drikkevannsforsyning ma etableres i.h.t. plan- og bygningslovens bestemmelser.
) Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det fremlegges egne planer for avlgpsforholdene og
drikkevannforsyningen.
f) Ved fradeling eller bygging av nye fritidsboliger vil det bli krevd tinglyst rett til opparbeidelse
av godkjent parkeringsplass for 2 biler pr. fritidsbolig.

§ 5.5 Spredt nzeringsbebyggelse (pbi §§ 11-7 nr. 5b og §11-11 nr. 2)
a) Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden nzering kan tillates under forutsetning
av godkjent reguleringsplan
b) Det er ikke tillatt med utbygging pa jordbruksareal. Dette gjelder ogsa bygging av adkomstvei.

§ 6 - Bruk og vern av sjo og vassdrag, med
tilherende strandsone (oiss 1-s0g§11-11nr. 3, 4 0g 5)

§ 6.6 Generelt

Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn
a) Graving, mudring, utfylling, annen seerlig inngripen som kan fa konsekvenser for sjgbunn,
vannflate eller vannsayle, med tilliggende omrader eller andre tiltak som vesentlig kan endre
omradets verneverdi eller gir ulempe for friluftsverdien, er ikke tillatt, safremt det ikke gis
hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Vassdrag

a) |vann og vassdrag (ferskvann) er det ikke tillatt med oppfe@ring av bryggeanlegg eller andre
permanente konstruksjoner innenfor 50-metersbeltet safremt det ikke gis hjemmel for dette i
reguleringsplan.

b) For gvrig gjelder byggeforbudet i 50-meters grensen fullt ut.

c) Tiltak som kan endre bunn og bunnforholdene eller omradets verneverdi eller friluftsverdi,
herunder graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak med konsekvenser for
vannflate, vannsayle eller sjgbunn, tillates kun med hjemmel i godkjent reguleringsplan.
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d)

e)

Det kan tilrettelegges for tiltak som ivaretar de allmenne friluftsinteresser, landbruk og
turistvirksomhet, eller dersom det er behov for tilrettelegging for kryssing av eller ankomst til
vassdrag. Det skal legges spesiell vekt pa a forhindre spredning og deponering av
forurensede masser.

Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres der det er praktisk gjennomfgrbart.

Utredning av fare for kvikkleireskred

a)

b)

c)

| omrader under marin grense med marine avsetninger, ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan eller ved enkeltsaksbehandling gjennomfares en geoteknisk vurdering av
kvikkleireskredfaren.

Hvis det blir funnet kvikkleire i omradet skal utbyggingens effekt pa hele omrade-stabiliteten
utredes av fagkyndig. Det skal ogsa vurderes om planomradet kan bli bergrt av skred som
utlgses utenfor plan-omradet. Undersgkelser skal veere gjennomfgrt og dokumentert fgr
regulerings-plan sendes pa hgring. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og
virkningen av disse ma dokumenteres.

Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart
skal legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakultur-anlegg og reindrift. Ved tvil
om tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til & flytte med rein, skal uttalelse fra berart
reinbeite-distrikt og Fylkesmannen innhentes.

Utredning av fare for kvikkleireskred - retningslinjer

a)

c)

Det er viktig at man ved alle typer terreng-inngrep og utbygging pa marine avsetninger un-der
marin grense (MG) og i sjg, viser aktsomhet i forhold til mulig fare for kvikkleire skred. Dette
gjelder blant annet ved utfylling av masser i sjg, ved mudring, ved molobygging osv. |
omrader under marin grense ma det ved utarbeidelse av sgknadspliktige tiltak gjennom fgres
en geo-teknisk vurdering av faren for kvikkleireskred.

Hvis det blir funnet kvikkleire eller andre sprg-bruddmaterialer i omradet skal utbyggingens
effekt pa hele omradestabiliteten utredes av fagkyndig (geotekniker).

Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil veere tilfredsstillende sikkerhet bade i
anleggsfasen og permanent jf. TEK 10 kap. 7 og NVEs veileder nr.7/2014 «Sikkerhet mot
kvikkleireskred» eller til en hver tids gjeldende lov og retningslinjer.

§ 6.7 Bruk eller vern av sjo og vassdrag dypere enn 20m

a)

b)

Dette er fellesomrader i kystsonen hvor det ikke er foretatt en konkret avveining mellom ulike
brukerinteresser. Innenfor disse omradene kan det tillates etablering av akvakultur, dersom
det ikke foreligger szerlige grunner for a avsla sgknaden.

Etablering av akvakultur er ikke tillatt hvis dette har vesentlig negativ konsekvens for
registrerte nasjonale eller regionale interesser knyttet til saerskilt verdi for naturmangfold,
verdensarv, kulturminner og friluftsliv, eller som er tilsvarende viktig for transport og ferdsel pa
sj@en, eller der konsekvenser av en slik etablering vil vaere usikker.

Bruk eller vern av sjo og vassdrag dypere enn 20m - Retningslinjer

a)

| "Bruk og vern omrader” dypere enn 20m vil oppdrettsanlegg kunne etableres dersom det
ikke dukker opp nye momenter under of-fentlig utlegging/kunngjering som en fglge av
seerlovgivningen. Ved sgknad om etablering av akvakulturanlegg i de generelle sjgomrader
dypere enn 20 m kreves full saksgang med utredning og avveining forhold til andre
inter-esser jf. Akvakulturloven §6 og §16.

Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene
doku-menteres. Er det pavist eller mistenkes foru-renset grunnen skal dette ogsa
undersgkes. Avklaringene skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse jfr. PBL § 11-9
nr. 8.
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§ 6.8 Bruk eller vern av sjo og vassdrag grunnere enn 20m

a) | «Bruk og vern» omrader grunnere enn 20 m tillates ikke etablering av akvakultur.
Fortgyninger tillates. Fortgyninger inn mot land ma ligge minimum 2 m under lavvann.

Bruk eller vern av sjo og vassdrag grunnere enn 20m - Retningslinjer
a) Hasting av tare ber ikke tillates i kartlagte omrader som har regional og nasjonal stor verdi for
biologisk mangfold, eller i neerheten omrader som er kartlagt som viktige gyte- og
fiskeomrader.

§ 6.9 Smabathavn

a) Omréader avsatt til smabathavn med tilhgrende bebyggelse og servicebygg.

b) Areal avsatt til smabathavn inkluderer ngdvendig mangvreringsareal.

c) Omradet kan inkludere kaier, flytebrygger og naust. Det er ikke tillatt med oppfering av store
kaier i form av plattinger.

§ 6.10 Fiske

a) | gytefelt/viktige fiskefelt, kaste- lassettingsplasser og i aktive redskapsfelt skal det i
vannsgyle eller bunn ikke tillates tiltak som kan skade eller gdelegge omradenes kartlagte
funksjon.

§ 6.11 Akvakultur

a) Omradet omfatter alle typer av oppdretts-anlegg (fiskeoppdrett, skjellfarmer og algedyrking
m.m.). Anlegget med for-flate og eventuelt boliger pa sjg skal ligge innenfor omrader hvor det
tillates akvakultur. Fortgyninger ma ikke hindre fri ferdsel for mindre fartgy mellom anlegget
og land. Fortgyninger festet i land skal festes under laveste lavvann.

§ 6.12 Naturomrader

a) | naturomrader skal det i vannoverflate, vannsgyle eller bunn ikke gjares inngrep eller tillates
bruk som kan forringe, skade eller gdelegge forekomsten av naturtypene. Det kan gjgres
unntak for vedlikehold av etablert infrastruktur.

§ 6.13 Friluftsomrader

a) | friluftslivsomrader skal all aktivitet ta hensyn til lek og badeliv.

b) Graving, mudring, utfylling og terrenginngrep, samt andre tiltak som kan endre/redusere
omradets verdi for friluftslivet er ikke tillatt.

c) |omrader satt av il friluftsliv tillates ingen tiltak og inngrep som kan forringe omradets
eksisterende tilstand og verdi. | samrad med plan- og bygningsmyndigheten kan omradene
tilrettelegges med enkle installasjoner til bruk for allmennheten (for eksempel enkel gapahuk
pa land eller flytebgyer med skilt pa sjgomr.).

§ 6.14 Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone, FFFFN

a) Innenfor disse omradene tillates ikke etablering av akvakultur. Ved tiltak skal det
dokumenteres hvordan tiltaket pavirker naturmangfold og allmennhetens ferdselsmuligheter.
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Kombinerte formal i sjo og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone, FFFFN —
Retningslinjer
a) Fiskeomrader utover aktive redskapsfelt, gyteomrader/viktige fiskefelt og kaste- og
lassettingsplasser, er ikke avsatt som enbruksomrader for fiskeri. Derfor bar hensynet til
fiskerinzeringen generelt tillegges vekt i konflikt-tilfeller.

§ 6.15 Kombinerte formal for fiske, ferdsel og friluftsliv. Markert FFF

a) Innenfor disse omradene tillates det ikke etablering av akvakultur.

Kombinerte formal for fiske, ferdsel og friluftsliv. Markert FFF — Retningslinjer
a) Fiskeomrader utover aktive redskapsfelt, gyteomrader/viktige fiskefelt og kaste- og
lassettingsplasser, er ikke avsatt som enbruksomrader for fiskeri. Derfor bgr hensynet til
fiskerinaeringen generelt tillegges vekt i konflikttilfeller.

§ 6.16 Kombinerte formal for fiske, ferdsel og akvakultur. Markert
FFA/FA

a) Det tillates utlegging av fortgyninger til hav-bruk etablert i A-omrader. Fortayninger ma ligge
minimum 25 m under gjennomsnittlig havniva og ikke veere til hinder for vanlig sjgveis ferdsel
(A-25). Fortgyninger inn mot land ma ligge minimum 2 m under laveste lavvann. Det er ikke
tillatt med utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortgyning innenfor
omréadet.

§ 6.17 Kombinerte formal for lassetting og akvakultur. Markert L/A
a) Det tillates utlegging av fortgyninger til hav-bruk etablert i A-omrader. Fortayninger ma ligge
minimum 25 m under gjennomsnittlig havniva og ikke vaere til hinder for vanlig sjgveis ferdsel
(A-25). Fortgyninger inn mot land ma ligge minimum 2 m under laveste lavvann. Det er ikke
tillatt med utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortgyning innenfor
omradet.

§ 7 — Hensynssoner (s 1)

§ 7.1 Sikringssone
a) Nedslagsfelt drikkevann, H110 og omrade for grunnvannsforsyning, H120
Innenfor sikringssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfgre
forurensning eller annen fare for drikkevannsforsyningen.

§ 7.2 Stoysone

a) Red sone, H210
Innenfor stgysoner angitt pa plankartet skal det ved oppfgring av ny bebyggelse tas saerlige
hensyn for & sikre at stgynivaer ikke overskrider retningslinjer gitt av T-1442 — Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging.

b) Gul sone, H220
Innenfor staysoner angitt pa plankartet skal det ved oppfaring av ny bebyggelse tas seerlige

hensyn for & sikre at steynivaer ikke overskrider retningslinjer gitt av T-1442 — Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging.
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§ 7.3 Faresoner

a)

b)

Flomfare, H320

Innenfor faresoner er det ikke tillatt & gjiennomfare tiltak eller fysiske inngrep far kommunen er
varslet og har gitt tillatelse. Rgd skravur mot sjg angir fare for stormflo kombinert med
havnivastigning med estimert niva 3,5 moh. i ar 2100. Der kommunens hgydegrunnlag har en
opplgsning pa 5 meter eller darligere skal tiltak far de igangsettes dokumentere at tiltaket ikke
utsettes for fare i forhold til stormflonivaene angitt over.

Heyspenningsanlegg inkl. hoyspentkabler, H370
Innenfor faresoner er det ikke tillatt & gjiennomfare tiltak eller fysiske inngrep far kommunen er
varslet og har gitt tillatelse.

§ 7.4 Sone med angitte seerlig hensyn

a)

b)

d)

e)

Hensyn landbruk, H510
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfgre
gdeleggelse eller nedbygging, eller som pa annen mate kan forringe kulturlandskapet.

Hensyn reindrift, H520

Trekkleier og flyttleier og vinterbeiteomrader for tamrein tilknyttet R@ssaga/Toven
reinbeitedistrikt er innarbeidet i arealplanen.

Retningslinjene gjelder for uregulerte omrader og ubebygde omrader uten hensyn til
opptegningen i plankartet. Innenfor hensynssone reindrift er det jf. reindriftsloven §22 ikke
tillatt & gjennomfare tiltak som kan stenge flyttleiene eller vanskeligjgre flytting mellom de
ulike beiteomradene. Tiltak i slike omrader kan ikke igangsettes fer reindriftsmyndighetene
har gitt sin tillatelse. H520 som har liten utstrekning med avrundet avslutning angir flyttleier i
sj@ (svemmelei), mens H520 som har liten utstrekning i bredde og avslutning som ikke er
halvsirkel angir flyttleier pa land. Hensynssone for reinbeiteomrader er medtatt i plankartet.
Reinbeiteomrader, flytt- og svemmeleier er til benyttelse for Toven/R@ssaga reinbeitedistrikt.

Hensyn friluftsliv, H530
Innenfor hensynssone friluftsliv er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som begrenser
muligheter for friluftsliv.

Hensyn grennstruktur, H540
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som forringer
grennstrukturen.

Bevaring kulturmilje, H570
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfare
edeleggelse eller nedbygging, eller som pa annen mate kan forringe kulturmiljget

§ 7.5 Bandleggingssoner

a)

b)

Bandleggingssoner for regulering etter pbl, H710
Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak far det foreligger vedtatt
reguleringsplan.

Bandleggingssoner, etter lov om naturvern, H720
Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak som strider mot bestemmelsene etter
lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven).

Bandleggingssoner etter lov om kulturminner, H730

a) Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak som kan skade eller forringe
fredete kulturminner og kulturminner som skal fredes.
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b) Hergy middelalderkirke og- kirkegard er et automatisk fredet kulturminne. Ingen inngrep i
grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er
tillatt med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

c) Innenfor middelalderkirkegarden er gravlegging kun tillatt i gravfelt som har veert i
kontinuerlig bruk siden middelalderen. Gravfelt som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal
ikke benyttes til gravlegging.

d) Gravminner som er eldre enn 60 ar skal ikke flyttes eller fijernes uten at
kulturminnemyndighetene er gitt anledning til & uttale seg.

e) Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep eller tiltak som kan ha innvirkning pa
kulturminnet skal sendes rette kulturminnemyndighet i god tid fer arbeidet er planlagt
igangsatt. Kostnader knyttet til n@dvendige undersakelser og eventuelle arkeologiske
undersgkelser belastes tiltakshaver, jf. kulturminneloven § 10.

f)  Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering
og virkning i landskapet.

g) All bygging neermere enn 60 meter er forbudt etter kirkeloven § 21 femte ledd, uten
tillatelse fra biskopen. Saker som gjelder Hergy kirke skal behandles av Riksantikvaren
som fatter vedtak etter kulturminneloven.

d) Bandleggingssoner, etter andre lover, H740
Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak som skader eller forringer
spesialomrade for naturvern.

§ 7.6 Viderefering av reguleringsplan

a) Gjeldende reguleringsplan skal fortsatt gjelde, H910
Innenfor plankartet vises omrader hvor gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde som
vannrett skravur med hvit bakgrunn.

§ 8 Bestemmelsesomrader (i 11-9)

§ 8.1 Sentrumssone, #B01

a) Det tillates ikke fradeling til eller oppfering av ny fritidsbebyggelse innenfor denne sonen.

§ 8.2 Framtidig helikopterlandingsplass, #B02

a) Innenfor omradet er det tillat & anlegge én stk helikopterlandingsplass med nedvendig
tilharende infrastrukturlgsninger og & gjennomfere andre tiltak som er ngdvendig i forhold til
krav som stilles til helikopterlandingsplasser.

Retningslinjer:
Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal vaere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
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ENERGIATTEST

Adresse Seorskipbatsvaer 12
Postnummer 8850 >
2
Sted HER@Y % »
<
Kommunenavn Hergy :Cj B
Gardsnummer 20 §
=
Bruk: 10 [J
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 187765196 '%_I)) .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-136627 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: S9rskipbatsveer 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8850 HERQ@Y Saksbehandler: Stina Hermansen
Telefon: 916 05 346
Oppdragsnummer: E-post: stina.hermansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



