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Breimyra 56, 5134 FLAKTVEIT

Lys og romslig 4-roms leilighet
med solrik balkong! Fast
garasjeplass m/elbillader.




Eiendomsmegler | Partner

Emil Hauger

Mobil 93815136
E-post  emil.hauger@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Breimyra 56

Kr 2990 000,

Kr 629 236,

Kr1390,-

Kr 3620 626,

Kr 8 393 -

Ryszard Sienkiewicz
Beata Iwona Sienkiewicz

Andelsleilighet
Andel

1982

100/107 kvm

3

4

Gnr. 206, bnr. 281
21

1505260208

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Emil Hauger har gleden av & presentere
Breimyra 56! Dette er en lys og romslig 4-roms leilighet med sentral
barnevennlig og sentral beliggenhet.

Leiligheten og borettslaget ble oppgradert i 2019 med blant annet ny
kledning og etterisolering, nytt tak, nye vinduer og inngangsdegrer,
balansert ventilasjon, oppgraderte terrasser samt nytt ringe- og
brannvarslingsanlegg. | 2026 er leiligheten oppgradert med nymalte
vegger, nytt gulv i stue/kjgkken og ett soverom, samt nye
baderomsmgbler pa& begge bad.

Kort fortalt:

Balkong pa 18 m? med gode solforhold. Sol fra morgen til kveld.
Fast garasjeplass med elbillader

To bad + vaskerom

3 soverom

To eksterne boder

Barnevennlig beliggenhet med gangavstand til barnehager og skoler




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 21
Egenerklaering .. ... 37
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 75
Budskjema. . ... .. ... ... .. 84
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 kvm
BRA - e: 7 kvm

BRA totalt: 107 kvm
TBA: 18 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 7 kvm Bod - 5.1m2, bod - 2.2m2

3. etasje

BRA-i: 100 kvm Entré/gang - 12.7m2, stue - 32.5m2, kjgkken - 6.9m2, vaskerom -
4.2m2, bad - 3.3m2, bad - 4.3m2, soverom - 13.3m2, soverom - 6.4m2, soverom -
11.3m2

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
18 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Pent opparbeidet med lekearealer og plen.

Beliggenhet

Breimyra 56 har en attraktiv beliggenhet i et hyggelig, rolig og barnevennlig omrade pa
Flaktveit. Her bor man sentralt med kort avstand til alt man trenger i hverdagen, et
ideelt utgangspunkt for bade barnefamilier og pendlere.

Fra leiligheten er det gangavstand til Flaktveit skole, ungdomsskole, flere barnehager,
dagligvarebutikker, idrettsanlegg og bussholdeplass. Naermeste busstopp er Breimyra,
som ligger kun ca. 6 minutters gange unna. Herfra gar busslinje 4 med hyppige
avganger til bade sentrum og Asane, samt ekspressbuss i rushtiden. Med et godt
kollektivtilbud er det fullt mulig a klare seg uten bil i hverdagen.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres hos blant annet Bunnpris Ulvedalen, Kiwi Nyborg
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og Coop Extra. I tillegg er det kort kjgretur til bade IKEA, Gullgruven, Horisont
kjppesenter og Asane Storsenter, hvor man finner et bredt utvalg av butikker,
servicetilbud, spisesteder og treningssentre.

Omradet byr ogsa pa svaert gode fritids- og aktivitetstilbud for bade store og sma. Like
utenfor leiligheten finner man en nyrenovert lekeplass, og i nseromréadet finnes flere
lekeomrader og gratis aktivitetstilbud for barn, blant annet Fysak Asane. P& Flaktveit er
det dessuten et variert tilbud innen idrett og fritidsaktiviteter som fotball, handball,
volleyball, frisbeegolf og ulike kampsporter.

For den turglade er det mange flotte turomrader i neerheten. Populaere turer som
Liavatnet, Kravatnet, Hjortlandsdalen, Vikinghytten, Storsata, Nonhgyen, Ulskebjgrnen
og Den Trondhjemske Postvei byr pa fine naturopplevelser aret rundt — enten man
onsker rolige familieturer eller mer krevende fjellturer.

Her bor man med kort vei til skoler, barnehager, butikker, kollektivtransport og flotte
friluftsomrader — alt samlet i et attraktivt og familievennlig naermiljg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag utvendig, 3-lags
glass.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Dgrer: Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt
til ca 18m2.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for
hgydeavvik med laser.
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Innhold

Leiligheten og borettslaget gjennomgikk omfattende oppgraderinger i 2019. Det ble
blant annet installert ny kledning med etterisolering, nytt tak, nye vinduer i alle rom
samt nye inngangsdgrer. Videre ble det etablert nytt balansert ventilasjonsanlegg, og
terrassene ble oppgradert. | tillegg ble nytt ringeanlegg og moderne
brannvarslingssystem installert samme ar. Arbeidene ble utfgrt av fagfolk i regi av
borettslaget.

| 2026 er leiligheten oppgradert med nymalte vegger og nytt gulv i stue/kjgkken samt i
ett av soverommene. P4 det ene badet ble servant, servantskap og blandebatteri
skiftet ut, mens det pa det andre badet ble montert nytt servantskap.

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder entré/gang, stue, kjgkken,
vaskerom, to bad, tre soverom og balkong.

I gangen er det god plass til 8 henge fra seg yttertgy og sette fra seg sko i
garderobeskap. For ytterligere oppbevaring disponerer leiligheten to eksterne boder pa
henholdsvis 5,1 og 2,2 kvm i byggets underetasie.

Stuen er romslig og kan enkelt innredes med sofagruppe og stgrre spisegruppe.
Rommet har rikelig med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater. Fra stuen er det
utgang til leilighetens balkong. Balkongen maler ca. 18 kvm og har gode solforhold
samt fin utsikt. Her har man sol fra ca. kl. 09:00 og utover kvelden — perfekt for a nyte
fine solskinnsdager.

Kjokkenet har godt med bade skap- og benkeplass, og innredningen har profilerte
fronter samt benkeplate i laminat. Frittstdende hvitevarer og opplegg for
oppvaskmaskin. Oppvaskmaskin medfglger handelen.

Leiligheten har tre soverom. Hovedsoverommet er romslig og kan enkelt innredes med
dobbeltseng og tilhgrende mgblement som nattbord og kommode. De to gvrige
soverommene passer fint som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor etter behov.

Leiligheten har to fullverdige bad. Badene er av eldre dato, og oppgradering ma
paregnes. Badene er utstyrt med baderomsinnredning med servant av nyere dato,
toalett og dusj. Det er varmekabler i gulvet pa det ene badet.

Leiligheten har ogsa et separat og praktisk vaskerom med skyllerkar og opplegg til
vaskemaskin.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:
Overflater: Ingen stgrre avvik eller skader pa overflater, TG2 grunnet alder.
Konsekvens/tiltak: Grunnet alder pa overflater ma det paberegnes tiltak.

Kjokken - 6.9m2 - Overflater og innredning: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.

Forhold som har fatt TG3:

Vaskerom - 4.2m2 - Generell: Vaskerom med overflater og belegg med eldre dato.
Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt 10-20 ar, avhengig av
kvalitet, bruk og vedlikehold.

membranfunksjonen (tettesjiktet) regnes som usikker etter 20 ar. Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Eldre belegg kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de
mister sin vanntettende funksjon. Det ma derfor paberegnes renovering av
vaskerommet.

Bad - 3.3m2 - Generell: Bad med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt 10-20 ar, avhengig av
kvalitet, bruk og vedlikehold. membranfunksjonen (tettesjiktet) regnes som usikker
etter 20 ar. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Eldre belegg kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de
mister sin vanntettende funksjon. Det ma derfor paberegnes renovering av
vaskerommet.

Bad - 4.3m2 - Generell: Bad med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt 10-20 ar, avhengig av
kvalitet, bruk og vedlikehold. membranfunksjonen (tettesjiktet) regnes som usikker
etter 20 ar. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Eldre belegg kan bli spr@ og sprekke opp, noe som fgrer til at de
mister sin vanntettende funksjon. Det ma derfor paberegnes renovering av
vaskerommet.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer pa kjskken (med unntak av oppvaskmaskin) medfglger ikke handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/internett er inkludert i felleskostnader. Eventuelle oppgraderinger besgrges av den
enkelte.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Direkte adkomst fra garasjen og opp i felles
trappegang i bygget. Egne parkeringsplasser for gjester.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6601045

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Panelovner. Varmekabler pa det ene badet.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

629 235 (Andel av fellesgjeld)

3619 236 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 620 626 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3629 526 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 632 326 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Breimyra 56



10

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 937 502 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 750 008 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

TV-anlegg, garasje, renhold av fellesareal, felles bygningsforsikring, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, renter/avdrag nedbetaling fellesgjeld, avsetning vedlikehold,
drift, forretningsfarsel

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 393

Andel Fellesgjeld
Kr 629 236

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
07.05.2026

Kommentar fellesgjeld
Borettslagets totale fellesgjeld er kr 40 813 543,-.

Andel fellesformue
Kr 44 058

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Flaktveitlien Borettslag

Organisasjonsnummer
852589612

Andelsnummer
21

Om borettslaget
Leiligheten er tilknyttet Flaktveitlien borettslag.

Beboerne i Flaktveit lien B/ L kan lane felles lokalet til barnedap, konfirmasjoner,
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fedselsdager og andre merkedager.
Felleslokalet kan lanes alle dager frem til kl 23. 00. Felles lokalet ma rengjgres av
lantaker etter bruk. Fremleie av felleslokalet er ikke tillatt

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Husbanken

Lanenr.: 13566499 3
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,05%
Restsaldo 37 494 363,00
Innfrielsesdato: 01.05.2051
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207658065
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%
Restsaldo 3 319 180,00
Innfrielsesdato: 30.06.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som
ikke er iverksatt pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Hentet fra resultatregnskap 2024:
Driftsinntekter: 6 202 077,-
Driftskostnader: 3 043 175,-
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Arsresultat: 1 173 982,-

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget stiller seg i utgangspunktet positiv til husdyrhold dersom dette ikke er til
stor sjenanse for naboene. Det er imidlertid ikke tillatt & ha andre katter enn sakalte
innekatter. Nar det gjelder hundehold, skal sgknad med aksept fra alle beboerne i
oppgangen rettes til styret. De som har hund ma sgrge for & koste oppgangen for har
fra egen hund i rgyteperioder. Hunder skal holdes i bdnd og de skal luftes utenfor
fellesomradet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sngmaking og renhold av bod-gang, samt ytre renhold utfgres av beboerne i
oppgangen. Alle har et felles ansvar.

Forretningsferer
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Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 206, bruksnummer 281 i Bergen kommune.Andelsnr. 21 i Flaktveitlien
Borettslag med orgnr. 852589612

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk B.1. datert 13.12.1983.

Det foreligger ogsa ferdigattest for fasadeendring - utvidelse av altaner datert
25.09.2020.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.12.1983.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal iht. reguleringsplan ASANE.
GNR 206, FLAKTVEITLIEN FELT VIII ikrafttradt 11.09.1981.

Eiendommen er ogsa underlagt Bergen kommunes arealdel 2018 som ikrafttradte
19.06.2019. Formalet i kommuneplanen er bebyggelse og anlegg - @vrig byggesone.

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen: Vei stgy - gul sone 6,5 %.

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Gjelder forslag til ny kommuneplan.
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Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagsstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Breimyra 56



Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Betalingsutsettelse

15 000 Kommunale opplysninger

22 900 Markedspakke

9 000 Oppgjgrshonorar

15 000 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
6 500 Foto

4 375 Opplysninger forretningsfgrer

5 000 Takst/tilstandsrapport

290 Utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av
Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG
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Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
(1) BERGEN kommune

3 gnr. 206, bnr. 281

# Andelsnummer 21

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 13.05.2026 Oppdragsnr.: 21285-1328 Eiendomsverdi ref nr: SC5665

Autorisert foretak: TBDU AS

N

Py RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1328 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 2 av 16



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT 5004 BERGEN
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1328 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3 av 16



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT 5004 BERGEN
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag
utvendig, 3-lags glass.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen
Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til ca 18m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater/betong.

Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik
med laser.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Vaskerom - 4.2m2

Vaskerom med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt
10-20 ar, avhengig av kvalitet, bruk og vedlikehold.
membranfunksjonen (tettesjiktet) regnes som usikker etter 20 ar.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har skyllekar pa vegg og opplegg for vaskemaskin.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er bad med flislagte vegger.

Bad - 3.3m2

Bad med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt
10-20 ar, avhengig av kvalitet, bruk og vedlikehold.
membranfunksjonen (tettesjiktet) regnes som usikker etter 20 ar.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant av nyere dato, toalett og dusj.
Det er stang til dusjforheng

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er dusjsone pa annet bad.

Bad - 4.3m2

Bad med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt
10-20 ar, avhengig av kvalitet, bruk og vedlikehold.
membranfunksjonen (tettesjiktet) regnes som usikker etter 20 ar.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant av nyere dato, toalett og dusj.
Det er stang til dusjforheng

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er dusjsone pa annet bad.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Oppdragsnr.: 21285-1328

Befaringsdato: 12.05.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk oppvarming:

Varmekabler pa bad som har tapet pa vegger, panelovner.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ingen avvik.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Kommunal informasjon som tegninger og andre dokumenter
fra byggesak er ikke oversendt for kontroll / gjennomgang.

Side: 5av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT 5004 BERGEN
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

3 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6

Boligbygg med flere boenheter

4 U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vitrom > 3.Etasje > Vaskerom - 4.2m2 > Generell A til si

2 s el an
0 Vatrom > 3.Etasje > Bad - 3.3m2 > Generell il si
g @© vitrom > 3.Etasje > Bad - 4.3m2 > Generell atil si
0
. TGO: Ingen avvik
T61: Mindre eller moderate avik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 3.Etasje > Vaskerom - 4.2m2 > Tilliggende =~ Gatilside
[ TG3: Store eller alvorlige awvik konstruksjoner vatrom

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vatrom > 3.Etasje > Bad - 3.3m2 > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 3.Etasje > Bad - 4.3m2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad

2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Ga il side
1.5
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1 2 &3 1
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
0.5 0 Kjskken > 3.Etasje > Kjgkken - 6.9m2 > Overflater og Galtilside
_ innredning
s
f =
0 <
Tiltak under kr 20 000 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21285-1328 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 6 av 16



Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1982 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes av borettslaget.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag utvendig,
3-lags glass.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Arstall: 2018

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21285-1328

Befaringsdato: 12.05.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til ca 18m2

INNVENDIG

L Ak Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater/betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Ingne st@rre avvik eller skader pa overflater, TG2 grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnet alder pa overflater ma det paberegnes tiltak.

Side: 7 av 16
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Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik

med laser.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
3.ETASJE > VASKEROM - 4.2M2

LAED Generell
Beskrivelse

Vaskerom med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt 10-20
ar, avhengig av kvalitet, bruk og vedlikehold.

membranfunksjonen (tettesjiktet) regnes som usikker etter 20 ar.

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har skyllekar pa vegg og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eldre belegg kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister
sin vanntettende funksjon. Det ma derfor padberegnes renovering av
vaskerommet.

Oppdragsnr.: 21285-1328
28

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

3.ETASIE > VASKEROM - 4.2M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er bad med flislagte vegger.

3.ETASIJE > BAD - 3.3M2

LKD) Generell

Beskrivelse

Bad med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt 10-20
ar, avhengig av kvalitet, bruk og vedlikehold. membranfunksjonen
(tettesjiktet) regnes som usikker etter 20 ar.

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med servant av nyere dato, toalett og dusj. Det
er stang til dusjforheng

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Eldre belegg kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister
sin vanntettende funksjon. Det ma derfor paberegnes renovering av
vaskerommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

R

3.ETASIE > BAD - 3.3M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 8 av 16



TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Beskrivelse Konsekvens/tiltak
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende ¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er dusjsone pa annet bad.

3.ETASIE > BAD - 4.3M2

LALED Generell

Beskrivelse

Bad med overflater og belegg med eldre dato.

Forventet levetid for vatromsbelegg (vinyl) pa vatrom er generelt 10-20
ar, avhengig av kvalitet, bruk og vedlikehold. membranfunksjonen
(tettesjiktet) regnes som usikker etter 20 ar.

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med servant av nyere dato, toalett og dusj. Det
er stang til dusjforheng

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Eldre belegg kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister
sin vanntettende funksjon. Det ma derfor paberegnes renovering av
vaskerommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

\

3.ETASIE > BAD - 4.3M

Tilliggende konstruksjoner vatrom 3.ETASIE > KIGKKEN - 6.9M2
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende J Avtrekk
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er dusjsone pa annet bad. Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.

KI@KKEN
3.ETASIJE > KIBKKEN - 6.9M2

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Oppdragsnr.: 21285-1328 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 9 av 16
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Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21285-1328

Befaringsdato: 12.05.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk oppvarming:
Varmekabler pa bad som har tapet pa vegger, panelovner.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Side: 10 av 16



Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

Oppdragsnr.: 21285-1328

Befaringsdato: 12.05.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Ingen avvik.

Side: 11 av 16
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Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1328 Befaringsdato:

12.05.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT TBDU AS
Gnr 206 - Bnr 281 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3.Etasje 100 100 18
Kjeller 7 7
SUM 100 7 18
SUM BRA 107
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang - 12.7m2, stue - 32.5m2,
kjgkken - 6.9m2, vaskerom - 4.2m2, bad
3.Etasje -3.3m2, bad - 4.3m2, soverom -
13.3m2, soverom - 6.4m2, soverom -
11.3m2
Kjeller Bod - 5.1m2, bod - 2.2m2
Kommentar

Leiligheten har fast parkeringsplass i garasje med elbillader.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Kommunal informasjon som tegninger og andre dokumenter fra byggesak er ikke oversendt for kontroll / gijennomgang.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 21285-1328 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 13 av 16
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Breimyra 56 , 5134 FLAKTVEIT
Gnr 206 - Bnr 281
4601 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Befaring
Dato Til stede
12.5.2026 Daniel Ulvatn

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4601 BERGEN 206
Adresse

Breimyra 56

Hjemmelshaver
Flaktveitlien Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

852589612

Rolle

Takstingenigr

bnr. fnr. snr.
281 0

Forretningsfgrer
Obos
Eiendomsforvaltning AS

Areal Kilde
12724.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Sienkiewicz Beata lwona,
Sienkiewicz Ryszard

Eieforhold

Ikke relevant

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
21

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Flaktveit i Bergen kommune, i et etablert boligomrade med hovedsakelig rekkehus, eneboliger og leilighetsbebyggelse.
Omradet fremstar rolig og familievennlig med naerhet til daglige servicetilbud og grgntomrader.

Det er kort avstand til dagligvarebutikk, skole, barnehage og idrettsanlegg i naeromradet. Asane senteromrade med et bredt utvalg av butikker,
servicetilbud og kollektivknutepunkt ligger innen kort kjgreavstand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 21285-1328 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 14 av 16
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Revisjoner

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Versjon Ny versjon
1 13.05.2026
2 13.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1328

Kommentar

Befaringsdato:

12.05.2026
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1328

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Beata lwona Sienkiewicz

Ryszard Sienkiewicz
Boligen + Boligen ble kjgpt 2010

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Brei myra 56 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
5134 FLAKTVEIT

4601-206/281/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1505260208 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
| 2011 i noen leiligheter i 4 etg, dette har ikke rammet var leilighet - utbedret i 2013 - nytt tak i hele borettslaget

Noe fuktighet i garasjen - rammet ikke garasjeplassen var - utbedret i 2019 av fagleerte - vantettegipsplater,
spraytemaling av overflater.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Fana Blikk AS

Beskrivelse av arbeidet: byttet tak montert
sngfangere

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2013
Firmanavn: NVS Elektro

Beskrivelse av arbeidet: nye lamper i bod og i
fellesgangene

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2019

Firmanavn: Hindenes Unneland og Juvik

Beskrivelse av arbeidet: --nye vinduer i alle lelighetene -ny fasade pluss isolering -nye balkonger/terrasser -nye
entredarer - nye inngansdgrer - i garasjen ble det byttet til vanntett gips -nytt ringeanlegg

4. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Get Safe

Beskrivelse av arbeidet: Felles brannvarslingssystem i hele
borettslaget.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Inneklima Norge

Beskrivelse av arbeidet: Montert balansert ventilasjon i lelighetene, hvert &r er det giennomfert service og bytte
av filteret - service gjiennomfart sist i uke 121 2026.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



HUSORDENSREGLER
FOR
FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG

Hovedregelen er at du forholder deg til omgivelsene pa samme mate som du gnsker at
omgivelsene skal forholde seg til deg.

Visse regler er likevel satt for hvilken adferd som kan/ ikke kan aksepteres i borettslaget.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER:

e NATTERO

Etter kl 23.00 skal det i den utstrekning det er mulig veere ro pa eiendommen og i
leilighetene. Skal man ha fest, er det lurt a si fra til naboene pa forhand.

e H@Y MUSIKK

Radio, musikkanlegg og TV skal anvendes pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
naboene.

e BORRING OG BANKING
Boring og banking, kan bare skje i tidsrommet kl 08.00 til kl 20.00 pa hverdager og lgrdager.
e LASING

Etter kl 22.00 skal gatedgren veaere last. Andelseiere som kommer hjem etter klokken 22.00
ma sgrge for at gatedgren er lukket og last. Kjellerdgrene skal alltid vaere last.

e TERASSER/ ALTANER
Det er ikke tillatt med kullgrill og balpanner.
Det skal ikke monteres markiser.
Det er ikke tillatt med trampoliner.
Gassflasker til grill og primuser ma oppbevares utendgrs hele aret.

Det skal ikke spikres eller skrus opp gjenstander pa fasaden. En ma bruke magneter, tape
etc.

Vis hensyn til naboene under ved vanning og bruk av plaskebasseng.

Det er ikke tillatt 3 montere varmepumper.
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Vedlikehold: plattingen pa terrassen/ altaner ma ikke hgytrykk- spyles/ oljes eller males/
beises. Den skal kun vaskes/ rengjgres med egnet vaskemiddel. Rekkverk og glass ma
rengjgres av den enkelte andelseier bade pa innsiden og utsiden.

e PRIVAT RENHOLD

Banking og risting av tepper, matter, Igpere, o.l. foretar man ikke fra vindu eller terrasse/
altan, men finner et passende sted ute.

e FELLESAREALER

Det skal ikke oppbevares personlige eiendeler pa fellesarealer. Dette gjelder inngangsparti,
oppgang, bod-gang og garasje.

Inngangspartiet: Det er kun tillatt 3 oppbevare barnevogner som er i bruk. Kun en pr.
leilighet. Denne plasseres pa motsatt side av postkassene.

Oppgang: Kun en matte utenfor inngangsdgr. (Ma ikke vaere for stor slik at den kan utgjgre
snublefare for passerende naboer) Pynt, klaer, sko ol. skal oppbevares inne i leiligheten.

Bod-gang kjeller: Ingenting skal oppbevares i bod-gang. Dekk og annet skal oppbevares i
egen bod.

Boder kjeller: det skal ikke lades batterier i bod/ bodgang. Det er ikke tillatt & ha kjgleskap/
frys i boden.

Garasje: Det er kun bil og motorkjgretgy som skal sta pa oppstillingsplass i garasjen. Dekk,
takbokser, plastkanner med diverse kjemikalier etc. skal oppbevares i egen bod. Motorsykler
skal ikke parkeres ved inngangsdgr til kjellergang. Dersom man har motorsykkel som ikke
star pa egen parkeringsplass, skal det sgkes til styret.

e FELLES RENHOLD

Sngmaking og renhold av bod-gang, samt ytre renhold utfgres av beboerne i oppgangen. Alle
har et felles ansvar.

e SYKLER OG LEKER

Alle sykler, sma og store, skal oppbevares i sykkel-bod ute, eller i egen bod. Leker, Igperhjul
og lignende, oppbevares i egen leilighet eller bod.

e BOSS

Alt boss og avfall skal pakkes godt inn og legges i bosscontainer i bossrommet. Kartonger
skjeeres opp eller flates for de legges i papircontaineren. Bosstgmming skjer hver torsdag.

Matavfall skal fraktes i en tett pose for a unnga sgl i trappegang eller ute. Dersom det
sgles/lekker noe, ma den enkelte andelseier tgrke opp etter seg.



e VASKEMASKINER

Dersom oppvask— og vaskemaskin og tgrketrommel er plasserte i rom uten sluk, ma de
vaere utstyrte med aquastopp eller tilsvarende sikring. Regel om nattero samt
brannsikkerhet gjelder for bruk av oppvaskmaskin, vaskemaskin og tgrketrommel om natten.

e HUSDYRHOLD

Borettslaget stiller seg i utgangspunktet positiv til husdyrhold dersom dette ikke er til stor
sjenanse for naboene. Det er imidlertid ikke tillatt a ha andre katter enn sakalte innekatter.
Nar det gjelder hundehold, skal sgknad med aksept fra alle beboerne i oppgangen rettes til
styret. De som har hund ma sgrge for a koste oppgangen for har fra egen hund i
rgyteperioder. Hunder skal holdes i band og de skal luftes utenfor fellesomradet.

e KIPRING OG PARKERING PA BORETTLAGETS EIENDOM

Innkjgring pa omradet er ikke tillatt unntatt ved flytting og ved tyngre varetransport. Kjgr
forsiktig og vis hensyn pa borettslagets eiendom. Det er ikke tillatt a parkere inne i
borettslaget.

Det skal ikke parkeres i rundkjgringen, eller foran papircontainerne.

De som har parkeringsplass i garasjen ma benytte denne, slik at de fa parkeringsplassene
som er ute blir forbeholdt gjester.

Barn skal ikke oppholde seg i garasjen. Garasjeporten skal holdes lukket.
e FELLESLOKALET

Beboerne i Flaktveit lien B/ L kan lane felles lokalet til barnedap, konfirmasjoner,
fedselsdager og andre merkedager.

Felleslokalet kan lanes alle dager frem til ki 23. 00.

Felles lokalet ma rengjgres av lantaker etter bruk. Dersom kjgkkenet benyttes, skal alt
servise vaskes og settes pa plass. Alt boss temmes i bosscontainer. Nye bossposer ligger i
kjpkkenskuffen.

«Ldntaker er erstatningsansvarlig hvis noe forsvinner eller blir gdelagt mens vedkommende
bruker lokalet. Nedre aldersgrense for @ Iane lokalet er 18 dr.»

Fremleie av felleslokalet er ikke tillatt.
Alle beboere er ansvarlig for a fglge borettslagets ordensregler og vedtekter.

Den enkelte beboer kan komme med forslag til endringer av husordensreglene ved a
meddele dette skriftlig til styret.

7.03. 2024

Styret i Flaktveitlien Borettslag
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Vedtekter

For Flaktveitlien borettslag org nr. 852 589 612.
Tilknyttet OBOS boligbyggelag

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 24.01.80, sist endret den
17.06.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Flaktveitlien borettslag er et samvirkeforetak som har til formadl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i
Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

{2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formil & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommuine eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har SB rett til & eie inntil 20% av andelene.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eilendommen.

2~2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating

hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.



2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

{1} Bn andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

{2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til swsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal segrge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mid overdra sin andel 1 laget
til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pé& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.
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(5) Borettslagets krav om & gjore forkjepsretten gjeldende pa vegne av
forkijepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen
av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pad en
urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksijonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette yanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller

ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for

opp til tre ar

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,

utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende

grunner et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle

eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller

fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter

ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkijent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler
av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbeher, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater i boligen. Vatrom md brukes og vedlikeholdes 3
slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbeher, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, (varmtvannsbereder)og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegqg, gulv og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved behov,
og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen regning
utfegre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan nekte
borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 55 5-13
og 5-15. ’

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for egvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Rer, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, rer, og ledninger som er bygd inn i bzrende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerensoppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslagets styre kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksijonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

(4)Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget
dersom borettslaget krever det.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjesrelser som ikke
i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mete s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene ex
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, md likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lén som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket
ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder(nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finnmer det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinmr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pd minst
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet wvere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet p& ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nadr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
—Godkjenning av arsberetning fra styret

—Godkjenning av &rsregnskap

—Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

—Eventuelt valg av revisor

—Fastsetting av godtgjerelse til styret

-~ Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Metelederen skal serge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme. .
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fslger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjsres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller ~stdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstéende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11~-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til arsmete i FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
17. juni 2025 kl. 18:30, Felleslokalet i Breimyra 52.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
» En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Styrehonorar og mgtehonorar, uendret

Valg:

Christopher Rassevold gar ut.

Forslag Marcos Antonio Carvajalino -Fernandez 2 ar
Eirik Andersson 2 ar

1. Vara Grethe Gjellestad

2 Vara Stig Martin Stokke

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Med vennlig hilsen,
Styret i FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG

3av22

59



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marianne Rudjord er foreslatt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges pa motet.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 22



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 - 6144.pdf
2. 6144 Brl Flaktveitlien.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr 200 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Erik Andersen

¢ Marcos Antonio Carvajalino-Fernandez

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Grethe Gjellestad Offerdal
» Stig Martin Stokke

Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
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Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Irene Hestnes Hjelme

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Ellinor Torvund

6av22



Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Lederlrene Hestnes HjelmeBreimyra 58

StyremedlemChristopher RgssevoldBreimyra 52

StyremedlemHelene BirkelandBreimyra 64

StyremedlemEllinor TorvundBreimyra 68

StyremedlemEirik AnderssonBreimyra 52

VaramedlemGrethe Gjellestad OfferdalBreimyra 62

VaramedlemStig Martin StokkeBreimyra 68

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Irene Hestnes HjelmeBreimyra 58
Varadelegert

Ellinor TorvundBreimyra 68

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Flaktveitlien Borettslag
Borettslaget bestar av 67 andelsleiligheter.

Flaktveitlien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons[lnummer
852589612, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
206 281 839

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

7 av 22
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Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 9 styremgter.

Sakene til behandling har for det meste dreid seg om orienteringssaker, HMS, drift og vedlikehold.
1.vara har veert innkalt til alle styremgtene.

Det har veert avholdt 1 dugnad med bevertning.

En lang periode med rehabilitering er na over.

Lekeplassen og fellesarealene pa forsiden er ferdig oppgradert. Det er nye lekeapparater, sykkelboder, og varen
2024 kom det bordtennisbord i betong, nye benker og benker med bord.

Vi er godt forngyde med de nye fellesarealene.

| mai 2024 ble det montert ladeanlegg for el-bil lading pa parkeringsplassene ute. (For de som ikke har
garasjeplass. | garasjen er det allerede montert ladere.) Da har alle leilighetene i borettslaget mulighet for
el-bil lading. Kostnadene for selve anlegget blir betalt over felleskostnadene. Den enkelte andelseier tegner
abonnement hos aneo.no for lading.

Autovernet ma repareres og det vil bli foretatt en ny oppmerking av parkeringsplassene ute nar veeret tillater
det.

Styret har i mai 2024 inngatt ny kollektiv avtale med Telia pa Kollektiv Flex Universal 250 pa tv og
internettjenester. Internett utvides fra 50 — 250 mb. Andelseierne kan tilpasse tjenestene etter eget anske.
Modem skiftes ut og andelseierne kan velge den boksen de gnsker for tv signaler.

2025

Inneklima Norge har byttet filter og hatt service i ventilasjonsskapene i alle leilighetene. Noen har matte bytte
lager og vifte.

Norsk Brannvern har hatt runde og sjekket pulverapparatene og byttet batterier hos de som har vanlige
rgykvarslere.

Aneo
Aneo har endret hele prismodellen pa abonnementet sitt pa el-bil lading, og det er blitt dyrere for abonnentene.

Noen borettslag slo seg sammen og startet Ladegruppen Bergen, og det er na over 30 brl og sameier som er
med. Flaktveitlien brl. har veert med her fra starten av og borettslaget har veert representert pa de 3 mgtene
som har funnet sted. Aneo har ikke imgtekommet eller kommet med forslag til gruppens krav/ensker, og de har
ikke kommet med egne forslag tross flere oppfordringer.
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Lovlighet av & endre prismodellen er undersgkt av advokatfirma. Det er forhandlinger med andre leverandgrer,
men forelgpig er det ikke tatt stilling til om det skal tas rettslige skritt, eller evt bytte selskap. Det er en prosess
som dessverre tar mye lengre tid enn gnskelig.

Telia

| Telias reforhandling av avtale med TV2 er det brudd, og TV2 er for tiden ikke tilgjengelig i Telias grunnpakke.
| skrivende stund er partene langt fra hverandre. Telia har kompensert andelseierne med 50 poeng ekstra og
det har en verdi pa over kr. 100.-. | tillegg far brl en sum pr. leilighet og den krediteres pa neste faktura.

TV2vil ha alle sportskanalene inn i grunnpakken og star fast pa dette. Dersom Telia godtar dette, blir det gkning
av avgifter pa kanskje flere hundre ekstra pa maned pr. leilighet.

Telia gnsker grunnpakken med dagens innhold og de som gnsker sportskanalene kan tegne egne abonnement
i tillegg pa disse. Styret er glad Telia tar kampen for oss for & holde prisene pa grunnpakken nede.

Ifalge Telia er staten inne og vurderer gitt konsesjon og lovlighet av TV2 sitt krav.

Fremover

Styret har inne pristiloud pa oppmerking av parkeringsplasser pa bakken, bade i garasjen og ute. Fgr dette kan
utferes ma alle plasser veere rene.

Alle i borettslaget er god pa kildesortering. | dag har vi restavfall, plast og papp. | begynnelsen av juni blir det
fiernet 3 kontainere fra bossrommet og det kommer inn 4, 140 liter kontainere til matavfall og glass og metall.
Behovet for utvidelse vil vurderes over sommerferien.

Vi har bedt om pristilbud pa nye rayk luker i oppgangene og brannvarslingsanlegg i garasje. Begge anlegg er
utdatert.

9av22
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FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 852 589 612, KUNDENR. 6144

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 973556 1677 529
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1173 982 561 730
Tilbakefaring av avskrivning 14 8 143 1357
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -40 714
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -949 802 -1213 289
Innsk. gremerk. bankkto -28 155 -13 057
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 204 168 -703 973
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1177 724 973 556
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1553877 1713209
Kortsiktig gjeld -376 153 -739 654
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1177 724 973 555




FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 852 589 612, KUNDENR. 6144

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6199677 5513070 6207000 6666000
Andre inntekter 3 2400 83 935 0 1000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6202077 5597005 6207000 6667 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -218 826 -233 920 -228 300 -224 000
Styrehonorar 5 -200 000 -196 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 14 -8 143 -1 357 0 0
Revisjonshonorar 6 -9708 -9 213 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -137 500 -130 580 -139 000 -146 000
Konsulenthonorar 7 -14 128 51 575 -15 000 -20 000
Kontingenter -13 400 -13 400 -13 400 -13 400
Drift og vedlikehold 8 -238 274 -997 478 -495 000 -480 000
Forsikringer -194 674 -153 338 -169 000 -203 000
Kommunale avgifter 9 -1102980 -1038738 -1129000 -1257000
Ladekostnader EL-bil -49 358 -26 074 -40 000 -63 000
Energi/fyring -160 744 -175 501 -200 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -505 497 -492 288 -495 000 -506 000
Andre driftskostnader 10 -189 944 -175 472 -183 000 -188 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3043175 -3591784 -3316700 -3 510400
DRIFTSRESULTAT 3158902 2005 221 2890300 3156 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 32983 21175 0 0
Finanskostnader 12 -2017903 -1464666 -1732000 -2 007 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1984920 -1443491 -1732000 -2007 000
ARSRESULTAT 1173 982 561730 1158300 1149600
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 1173 982 561 730
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FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG

ORG.NR. 852 589 612, KUNDENR. 6144

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 31772954 31772954
Tomt 1440514 1440514
Andre varige driftsmidler 14 31215 39 358
@remerkede bankinnskudd 15 764 026 739776
Miljgbankkonto, aremerket 121 287 103 105
SUM ANLEGGSMIDLER 34129 995 34 095 706
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 2638 513774
Driftskonto OBOS-banken 1 537 841 1182165
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6 337 9236
Innestadende i andre banker 7 061 8 034
SUM OML@PSMIDLER 1553877 1713209
SUM EIENDELER 35683 872 35808916
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 67 * 100 6 700 6 700
Udekket tap 16 -17 356 620 -18 530 602
SUM EGENKAPITAL -17 349 920 -18 523 902
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 42 463 900 43413702
Borettsinnskudd 18 10078 900 10 078 900
Avsetning bomiljetiltak 19 114 839 100 562
SUM LANGSIKTIG GJELD 52 657 639 53 593 164
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 40 102 182 295
Skyldige offentlige avgifter 20 13 068 15640
Palgpte renter 302 930 317 333
Palgpte avdrag 0 202 268
Annen Kortsiktig gjeld 21 20 053 22118
SUM KORTSIKTIG GJELD 376 153 739 654
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35683 872 35808 916
Pantstillelse 22 102 278 900 102 278 900



Garantiansvar

Bergen, 28.05.2025
Styret i Flaktveitlien Borettslag

Irene Hestnes Hjelme/s/ Eirik Andersson/s/

Christopher Rgssevold/s/ Ellinor Torvund/s/

Helene Birkeland/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5362 920
Kabel-TV 488 229
Leie garasje 146 412
Trappevask 120 600
Diverse 81516
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 199 677
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 2400
SUM ANDRE INNTEKTER 2400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -140 230
Annen lgnn, ikke feriepenger -3 500
Palgpte feriepenger -20 053
Arbeidsgiveravgift -51 293
Yrkesskadeforsikring -3 750
SUM PERSONALKOSTNADER -218 826

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.



NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 708.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -813
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 316
SUM KONSULENTHONORAR -14 128
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -21 510
Drift/vedlikehold VVS -54 038
Drift/vedlikehold elektro -3 119
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 250
Drift/vedlikehold fellesanlegg -89 774
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -49 225
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 312
Kostnader dugnader -2 046
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -238 274

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -263 704
Vann- og avlgpsavgift -573 153
Renovasjonsavgift -266 124
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 102 980
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 390
Skadedyrarbeid/soppkontroll -30 882
Diverse leiekostnader/leasing -2 313
Driftsmateriell -543
Renhold ved firmaer -80 264
Sngrydding -38 250
Andre fremmede tjenester -4 401
Trykksaker -1477
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -3300
Andre kontorkostnader -12175
Porto -150
Bank- og kortgebyr -3453
Velferdskostnader -5 346
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -189 944

67



68

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 791
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7218
Renter bank 20 974
SUM FINANSINNTEKTER 32983
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan Husbanken -1 774 508
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -243 395
SUM FINANSKOSTNADER -2 017 903
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1983 24 568 386
Tilgang 2020 7142783
Tilgang 1992 61785
SUM BYGNINGER 31772 954
Tomten ble kjapt i 1983
Gnr.206/bnr.281 M.flere
Bygninger er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehpld er
gjennomfart, if. Noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Mgbler
Tilgang 2012 40 804
Avskrevet tidligere -40 803
1

TRENINGSUTSTYR
Tilgang 2023 40714
Avskrevet tidligere -1 357
Avskrevet i ar -8 143

31214
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 31215
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 143

NOTE: 15

OREMERKEDE BANKINNSKUDD

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.



NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,60 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-42200000

2878 398

621 376
-38 700 226

-6 196 031

2103 931

328 426
-3 763 674

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-42 463 900

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1

-10 078 900

SUM BORETTSINNSKUDD

-10 078 900

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-114 839

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-114 839

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-6 337
-6 731

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-13 068

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-20 053

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-20 053
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NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 078 900
Pantelan 42 463 900
52 542 800

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 31772954
Tomt 1440514
TOTALT 33 213 468




Til generalforsamlingen i Flaktveitlien Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Flaktveitlien Borettslag som viser et overskudd pa

kr 1173 982. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om &rsregnskapet
ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s3 henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY
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Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

www.rg.no

Statsautoriserte

revisorer
6144 Brl| Flaktveitlien.pdf
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 02. juni 2025

Revisorgruppen Hordaland AS
/"/ g
{/Z/y s Aeces
Roger Sleire

Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
Vg?gy 20 av 22 6144 Brl| Flaktveitlien.pdf



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmetet avholdes 17.06.25
Selskapsnummer: 6144 Selskapsnavn: FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Nabolagsprofil

Breimyra 56 - Nabolaget Flaktveitleitet/Breimyra/Hjortland - vurdert av 172 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Breimyra 3min %
Linje 4, 4E, 27 0.2 km
@ Arna stasjon 16 min &
Linje F4, L4, R40 13.5km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 16 km
X Bergen Flesland 32 min &
Skoler
Flaktveit skole (1-7 kl.) 10 min %
262 elever, 16 klasser 0.8 km
Li skole (1-7 kl.) 16 min 4
258 elever, 16 klasser 1.4km
Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) 4 min &
419 elever, 31 klasser 2.7 km
Breimyra skole (8-10 kl.) 5min %
192 elever, 16 klasser 0.4 km
Asane videregaende skole 9 min &
1100 elever 4.1 km
Tertnes videregdende skole 10 min &
370 elever 6.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet

i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
N §eg
PN ©® o
52 &% 0 O N . 50 &
~32 RA fos

85%
6.4 %
72%

«Barnevennlig og hyggelige naboer,
samt gangvei uten krysning av bilvei
helt til skole, idrettsanlegg m.m»

Sitat fra en lokalkjent

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Flaktveitleitet/Breimyral... 2225 929
B Bergen 265 933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Langerinden barnehage (0-5 ar) 5min 4
57 barn 0.4 km
Flaktveit barnehage (1-5 ér) 11 min 4
53 barn 0.9 km
Asane Géards- og friluftsbarnehage (0-5... 15min %
91 barn 1.3km
Dagligvare
Bunnpris Ulvedalen 11 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Kiwi Nyborg 22 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

.

. Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

-
I~

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Neerhet til skog og mark 96/100

Sport

@ Bykleiva Ballbane 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Flaktveit idrettspark 5min &
Aktivitetshall, fotball, trampoline 0.4 km

& S-Camp Asane 3 min &

& SKY Fitness Asane 4min &

Boligmasse

B 1% enebolig

B 9% blokk
11% annet

B 380% rekkehus

«Barnevennlig. Lite brak, hyggelige
naboer og koselige gatetun.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gullgruven 6 min &
@ Vitusapotek Gullgruven 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Flaktveitleitet/Breimyra/Hjortland
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder,

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Breimyra 56 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5134 FLAKTVEIT Saksbehandler. Emil Hauger
Telefon: 93815136
Oppdragsnummer: E-post: emil.hauger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



