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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Lunderhaugen 5

Kr 5490 000,
Kr 138 640,-

Kr 5628 640,
Johnny Sagay

Enebolig

Eiet

1970

169/207 kvm
1362.5 kvm

4

6

Gnr. 322, bnr. 72
1710250341

Velkommen til
Lunderhaugen 35!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti Naess Olsen har gleden av &
presentere Lunderhaugen 5!

Velkommen til en lys, pen og romslig enebolig over to plan.
Mulighetene er mange, inkludert en egen utleiedel i underetasjen. Her
bor man trygt og rolig, i kort gangavstand til dagligvare, barnehager
og skole for alle trinn. Hagen innbyr til lek, og eiendommen har en
frittstdende dobbelgarasje. |1 2025 ble det oppfert en ny terrasse.

Verdt & merke seg:

- Vaskekjeller og fire boder

- Store vinduer i to retninger

- Terrassen maler ca. 89 kvm

- Pent kjgkken innenfor stuen

- Regnfallsdusj og varmekabler

- Flislagt bad pusset opp i 2017

- Nye fronter pa kjgkken fra 2026

- Utleieinntekter pa Kr. 120 000- i aret

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 169 kvm
BRA - e: 38 kvm
BRA totalt: 207 kvm
TBA: 89 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Sokkel: BRA-i: 81 kvm - Vaskekjeller, gang, boder, entre, soverom, bad, stue og kjgkken.

1. etasje: BRA-i: 88 kvm - Entre, gang, bad, tre soverom, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 89 kvm - Terrasse/altan

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 38 kvm - Garasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1362.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten egner seg godt for familier, i kort gangavstand til idrettsanlegg,
barnehager og skole for alle trinn. Omradet har lite gjennomgangstrafikk, noe som gir
trygge og rolige omgivelser med mye grgnt. Eneboligen ligger pa en fin hjgrnetomt,
opparbeidet med gressplen og diverse beplantning. Tomten er 1363 kvm, med god
plass til trampoline eller andre aktiviteter i hagen. Tilknyttet garasjen har eiendommen
en gruslagt gardsplass.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i et veletablert og meget populaert boligomrade pa
Sjetnemarka i Trondheim kommune. Fra boligen er det fa meter bort til skolen, samt
Sjetne idrettshall og kunstgressbane som ligger like ved. Det er ogsa kort gange til
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naermeste barnehage og bussholdeplass.

Matvarene handles enklest pa Coop Prix, som nas pa ca. 5 minutter til fots. Tillers
enorme servicetilbud ligger ogsa i gangavstand, deriblant City Syd og store varehus
som XXL, Elkjgp og Plantasjen. Tiller har en rekke spisesteder, og for de yngste frister
det med besgk pa Leo's Lekeland. Midtbyen sitt rike utvalg ligger ogsa godt innenfor
rekkevidde med bil eller buss.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det kun 400 meter bort til Sjetne barne- og ungdomsskole, hvor de
eldste elevene holder til i et bygg fra 2019. Det finnes ogsa flere barnehager i
naeromradet, hvor Sjetne barnehage ligger neermest - pa motsatt side av barneskolen.
Tiller videregaende skole ligger ca. 2 kilometer fra boligen.

Sjetne IL har et godt tilbud innen fotball, handball, friidrett, innebandy, ski og allsidig
barneidrett. | tillegg har Tiller IL et bredt og aktivt idrettsmiljg med god idrettskultur og
fine fasiliteter. Sjetnmarka byr ogsa pa en rekke lag og foreninger for alle
aldersgrupper; flere korps, anerkjent teaterlag, kor, hagelag, frivillighetssentral og
pensjonistforening.

Eiendommen har naerhet til fine tur- og friluftsomrader. Tillerskogen byr pa populeere
turlgyper enten man er til fots eller pa sykkel - samt lyslgype vinterstid. P4 vinteren er
det velpreparerte skilgyper, lyslgype og hoppbakke i Hallsteinkollen skianlegg i
Sjetnmarka. Hvert ar arrangeres det fem skirenn i skianlegget, ikke minst Skisportens
dag som er en trivelig familiedag.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste bussholdeplass er Halstein gard, som ligger kun 2 minutter unna til fots.
Med bil fra Sjetnemarka tar det ca. 7 min til City Syd, 15 min til Trondheim sentrum, 19
min til Melhus og 33 min til Vaernes.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Gjermund Ekren

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Ekren kommenterer fglgende om byggemate pa boligen:
Enebolig med utleie som er oppfgrt i to etasje. Boligens hovedkonstruksjon er oppfort i
tre og er utvendig kledd med stdende og liggende trekledning. Taket er et saltak som
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er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag og det er montert vinduer med
2-lags glass.

Takstmann Gjermund Ekren kommenterer fglgende om byggemate pa garasje: Det er
oppfert en frittstdende garasje pa eiendommen som er oppfgrt med en
hovedkonstruksjon av tre. Garasjen er utvendig kledd med trekledning. Taket er et
saltak som er tekket med metallplater. Det er montert to vippeporter av tre. Garasjen
fremstar med et vedlikeholdsbehov og er ikke videre vurdert i denne rapporten.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Egeninnsats

Arbeid utfgrt av: Egeninnsats

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Fornyet

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Drenert og byttet alle vann og avlgpsrgr rundt hele huset.
Arbeid utfgrt av: Mjglner-Maskin AS

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nye sikringer i begge sikringsskap og kontrollert at alt er ok.
Arbeid utfgrt av: Orkdal Elektro

11.17. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Oppgradert

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
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Beskrivelse: Egeninnsats

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Sokkelleilighet (Utleid)

17.1. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ingen

Innhold

Entré: Velkommen inn i et fint familiehjem med god fleksibilitet. Ytterdgren er overbygd
pa en herlig terrasse oppfort i 2025. Terrassen maler ca. 89 kvm, og har markise,
levegg og adkomst fra stuen. Stgrrelsen gir flere soner til ulikt bruk, og uterommet
innbyr til stille stunder sa vel som lange, sosiale kvelder i godt lag. Vel inne har boligen
en liten entré med gramalte panelvegger og flismgnstret gulvbelegg. Her passer det
fint & innrede med knagger og skohyller.

Stue: Som samlingssted har boligen en dpen, luftig og innbydende stue, der store
vinduer i to retninger slipper inn rikelig med naturlig lys. Vinduene inkluderer en
glassder til terrassen, og sommerstid far man et stort ekstra areal i forlengelse av
stuen. Lune kvelder sikres av en moderne peisovn, og 1-stavs laminat pa gulvet
kombineres med panelvegger malt i en delikat gratone. Utformingen gjgr stuen enkel a
mgblere med flere sittegrupper i ulike soner.

Kjgkken: Kjgkkenet ligger innenfor stuen, og rommene skilles av en skyvedgr med
glassfelt. Om gnskelig er det rom for en hyggelig, liten spiseplass, og oppfart i en
smart u-form, kjskkenet har godt med skapplass og fine arbeidsflater.

Innredningen har et tidslgst design med hvite, profilerte fronter, vinhyller, vitrineskap og
mgrk benkeplate i marmormenster. Platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin er
integrert, og over kokesonen har kjgkkenet en ventilator med avtrekk.

Bad/wc/vaskerom: | tillegg til badet har boligen en enkel vaskekjeller med egen utgang
til eiendommen. Badet ble pusset opp i 2017, der sorte gulvfliser fortsetter opp pa to
av veggene. De gvrige veggene er kledd med store, hvite fliser i fin kontrast til det
morke.

Varme er lagt i gulvet, og badet har downlights og vegghengt toalett. Et dusjhjgrne er
utstyrt med glassvegg og stor regnfallsdusj, og baderomsinnredningen bestar av et
hvitt servantskap og et speil med tilhgrende lys. Vaskekjelleren har utslagsvask og
bereder pa 200 liter.

Soverom og garderobe: Tre soverom er samlet pa hovedplanet, meget praktisk hvis

man har sma barn. Soverommene er tildelt arealer pa henholdsvis ca. 6,5, 9 og 11 kvm.
Hovedsoverommet har utgang til en overbygd balkong som deler levegg med
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terrassen.

Balkongen maler ca. 7 kvm, perfekt for rolige morgenstunder med kaffekoppen i
handa. Veggene er gramalte, inkludert et innebygd garderobeskap med mye
oppbevaring. Rikelig med ekstra lagringsplass finnes i garasjen, pa et kaldloft og i fire
boder i underetasjen.

Utleiedel: | underetasjen har boligen en utleiedel med egen inngang, bestdende av
entré, bad, stue, kjskken og soverom. Stuen og kjgkkenet ligger i apen lgsning, med
plass til bade spisebord og sofagruppe. Badet har toalett, gulvbelegg og dusjhjgrne.
Soverommet er oppmalt til ca. 12 kvm, og innredes enkelt med dobbeltseng og
garderobeskap.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - GRUNNMUR OG FUNDAMENT

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis
riss/sprekker i grunnmur. Det er ikke registrert symptomer pa at dette har vesentlig
konstruksjonsmessig betydning.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & pusse igjen sprekkene i grunnmuren, slik at videre
utvikling kan observeres over tid. Tiltaket vil bidra til & avdekke om sprekkdannelsen er
stabil eller under utvikling.

TG 2 - ROM UNDER TERRENG

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert noe
mineralutslag pa nedre del av grunnmur vendt mot terreng. Dette er ikke uvanlig for for
boliger fra denne tidsperioden siden det ikke ble fuktsikret mot grunnmasser pa
samme mate som i dag. Dette medfgrer en gkt risiko for at kjellergulv og nedre deler
av grunnmur trekker fukt fra grunnen.

ANBEFALTE TILTAK: Selv om det ikke er registrert vesentlige tegn til skader, anbefales
det jevnlig tilsyn av konstruksjonen. For & redusere risikoen for fuktskader bgr terreng
og drenering holdes i god stand, og det er viktig a sikre tilstrekkelig bortledning av
vann fra grunnmuren. Dersom det oppstar tegn til fuktproblemer, anbefales det at
konstruksjonen vurderes naermere av fagperson med ngdvendig kompetanse.

TG 2 - BALKONG, TERRASSE, PLATTING: BALKONG VED SOVEROM
OPPSUMMERING: Balkongen er tekket med sinkplater. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet, da over halvparten av forventet brukstid er oppnadd.
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Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer over tid.

ANBEFALTE TILTAK: Overflatebehandling anbefales som et skadeforebyggende tiltak i
pavente av utskiftninger.

TG 2- YTTERVEGGER

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at det er registrert aldrings-
og veerslitasje pa utvendig kledning. Pavirkning over tid har medfegrt sprekker i
treverket og slitasje pa overflatebehandlingen. Dette gker risikoen for fuktinntrengning,
noe som igjen kan fgre til rdtedannelser og forkortet levetid pa konstruksjonen dersom
ngdvendig vedlikehold uteblir.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales jevnlig vedlikehold samt utskifting av enkelte
kledningsbord ved behov, slik at konstruksjonens funksjon og levetid opprettholdes.

TG 2 - TAKTEKKING

OPPSUMMERING: Pa grunn av at taket i hovedsak var dekket av sng sa var det ikke
mulig @ gjennomfgre en tilfredsstillende kontroll. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn
i at taktekking og undertak har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen for
lekkasjer vil vaere stgrre i tiden som kommer.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales a planlegge for en fremtidig oppgradering. Jevnlig
tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

TG 2 - ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av
nivelleringslaser ble registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30mm, i tillegg til
lokale skjevheter. Kontrollen gjennomfgres pa relevante rom og det er minimum to rom
per etasje som kontrolleres.

ANBEFALTE TILTAK: Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil vaere avhengig av
personlig preferanse og mgblering/bruk. Det gjgres likevel oppmerksom pa at det kan
veere opprettingsbehov ved legging av nytt gulv.

TG 2 - ILDSTED/SKORSTEIN

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at eldre teglsteinspiper har
ofte behov for rehabilitering grunnet alder og slitasje. Vanlige problemer er sprekker,
forvitring og darlig trekk. Montering av moderne ildsteder kan ogsa medfgre
kondensproblemer.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales at pipe/ildsted kontrolleres av fagpersonell og
eventuelle tiltak vurderes deretter.

TG 2 - AVLAPSRGR
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OPPSUMMERING: Synlige innvendige avlgpsrgr fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrgr har nddd en hgy alder og skader/
lekkasjer kan oppsta.

ANBEFALTE TILTAK: Ved eventuelle oppgraderinger vil det vaere hensiktsmessig a
skifte avlgpsrgr. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

TG 2 - VANNLEDNINGER

OPPSUMMERING: Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger har nadd en hgy alder og
skader/lekkasjer kan oppsta.

ANBEFALTE TILTAK: Ved eventuelle oppgraderinger vil det veere hensiktsmessig a
skifte vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn

TG 2 - VARMTVANNSBEREDER
OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av at berederen har passert 20 ar
og har usikker restlevetid.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales a planlegge for en fremtidig oppgradering av
varmtvannsbereder.

VATROM: BAD 1. ETASJE:

TG 2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

OPPSUMMERING: Klemring og membran var ikke synlig for kontroll. Tilstadsgrad 2
settes med bakgrunn i at det er rgrgjennomfgringer i vegg i servantskap som ikke er
tilfredsstillende tettet. Dette er et omrade som er definert som en vatsone og ved en
lekkasje vil det veere gkt risiko for skader. Tetting rundt gvrige rgrfgringer er skjult og
ikke synlig for kontroll.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales ytterligere tetting rundt rgrgjennomfgringer.

TG 2 - SANITARUTSTYR

OPPSUMMERING: Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke er etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjgring/
detektering av eventuelt lekkasjevann fra innebygd sisterne.

TG 2 - VENTILASJON

OPPSUMMERING: Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal
funksjon pa befaringsdag. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert
sjenerende stgy fra vifte.
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ANBEFALTE TILTAK: Tiltak ma paregnes.

VATROM: BAD SOKKEL

TG 2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav
okt risiko for lekkasjer. Videre bemerkes at det er registrert, i servantskap,
rgrgjennomfgringer som ikke er tilfredsstillende tettet og en liten skade pa vegg. Dette
er et omrade som er definert som vatsone og registrert forhold gker risikoen for
utvikling av skade ved en eventuell lekkasje.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales a benytte et tett dusjkabinett for & begrense
overflater med belastning av fritt vann. | pavente av en oppgradering anbefales
skadeforebyggende tiltak.

TG 2 - VENTILASJON
OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering.
Dette er ikke en tilfredsstillende Igsning i henhold til standarden.

ANBEFALTE TILTAK: Bedre ventilering anbefales.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- En stor terrasse oppfart i 2025.

- Hovedbadet pusset opp i 2017.

- Oppgradert drenering mot vest.

- Dgrer og vinduer skiftet i 2011.

- Byttet deler av avigpsrarene.

- Jordfeilautomater i utleiedelen.

Parkering
Eiendommen har en frittstdende dobbelgarasje som maler ca. 38 kvm. Tilknyttet
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garasjen gir en gruslagt gardsplass mulighet for ytterligere parkering. @vrig parkering
etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If forsikring nuf, polisenummer 8561337

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Eneboligen oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og gulvvarme pa
baderommet. For vedfyring er det en peisovn i stuen.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima er 313,31 kWh/m?2 pr. KVM pr. ar.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5490 000

Omkostninger kjgper
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

138 640 (Omkostninger totalt)

155 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

158 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

Lunderhaugen 5

13



5 628 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 645 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 648 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 480 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for november 2025
pa kr 1790 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1287 250 for &r 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5149 000 for &r 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
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millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 322, bruksnummer 72 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/322/72:

HEFTELSER:

03.09.1968 - Dokumentnr: 10222 - Erklaering/avtale
Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

RETTIGHETER:
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Lunderhaugen 5, datert 07.09.1970.

Det er utstedt byggetillatelse for oppfgring av garasje den 30.10.1974. Det foreligger
verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for garasjen.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for

lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er

Lunderhaugen 5

15



16

sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

AVVIK

1. Etasje:

- Tidligere var bad og wc adskilt fra hverandre, disse to har na blitt slatt sammen til et
stor bad.

- Tidligere apning mellom vindfang og kjgkken er na blitt tettet.

Sokkel:
- Boden pa 6m?2 var tidligere to adskilte boder.
- Veggen som skilte sokkel og hoveddel er na blitt fjernet, og det er na en lang gang.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025,
hvor boligen ligger i byggesone 3.

Boligen ligger i et omrade med arealformal framtidig bebyggelse og anlegg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Skjetnehaugene" med planID r1054d, datert
18.04.1967.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligformal.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

RELATERTE PLANER

Eiendommen blir bergrt av reguleringsplan "Hallsteingard", med planID r20140007,
datert 18.02.2017.

Hensikt: Reguleringsplanen er blant annet regulert til boligbebyggelse, kombinert
formal bolig/tjenesteyting og barnehage. Omrade som omfattes av reguleringsplanen
er ikke ferdig utbygd, og kjsper ma paregne fremtidig utbygging i samsvar med
reguleringsplanen.

Lunderhaugen 5



Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Sokkelleiligheten er utleid for Kr. 10 000,- per mnd. inkludert vann- og avlgpsutgifter.
Det er inngatt en tidubestemt leieavtale med varighet fra 06.09.2022. Det er avtalt en
gjensidig oppsigelsesfrist p& 1 mnd. Leieforholdet medfglger i handelen, og
husleiekontrakten kan ses i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 50 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12 500,-
oppgjershonorar kr. 5990 ,- og visninger kr. 3 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr. 27 205,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865
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Ansvarlig megler bistas av
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no

TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
20.02.2026
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_ TAKST-
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TRONDELAG

Lunderhaugen 5
Sokkel

Soverom
12 m?

wee

we's

Stue og kjekken
26 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Lunderhaugen 5
1. etasje

L

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Lunderhaugen 5 - Nabolaget Lunderhaugen/Sjetnemarka sgndre - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet
i Godt vennskap 74/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Halstein gard 2 min & Bra 67/100
Linje 45 0.2 km
8 Selsbakk 6 min & Aldersfordeling
Linje R60 3.6 km RN
@ TrondheimS 16 min & . \5; e o e
Linje F6, F7, R60, R70, R71 11.2 km N 5 o= ol
Cos g - hul
*  Trondheim Veernes 34 min & -I C o il .I
=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Sjetne skole (1_1 0 kl') 3min & B Lunderhaugen/Sjetnemarka... 1274 532
477 elever, 28 klasser 0.3 km B Trondheim 192 462 103 688
Tonstad skole (1-10 kl.) 14 min 4 W Norge Sazs 412 2654586
493 elever, 25 klasser 1.1 km
Rosten skole (1-10 kl.) 22 min 4 Barnehager
414 elever, 31 klasser 1.8 km Sjetne barnehage (1-5 &) 4 min &
Harstad skole (1-7 kl.) 6 min & 73 bam 0.4km
338 elever, 20 klasser 28 km Moltmyra barnehage (1-5 &r) 11 min &
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10kl.) 18 min % 74 bam 0.9km
174 elever, 7 klasser 1A km Brinken barnehage (1-5 ar) 14 min 4
Kristen videreg&ende skole - Trgndelag 24 min # 50 barn 1.7km
480 elever 1.9km
Tiller videregaende skole 6 min & Dagligvare
580 elever, 30 klasser 2.9km ) )
Coop Prix Sjetnemarka 5min %
PostNord 0.4 km
Bunnpris Tonstad 15 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

gEsn

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Sjetneidrettsplass 5min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.4 km

@ Sjetnemarka ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

& Mudo Heimdal 22 min %

& 3T-Rosten 6 min &

Boligmasse

B 41% enebolig

B 9% rekkehus

B 6% blokk
44% annet

Varer/Tjenester
City Syd 23 min &
@ Vitusapotek Tiller 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
||
I
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
I
I
0% 47%
B Lunderhaugen/Sjetnemarka sgndre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250341

Selger 1 navn

Johnny Sagey

Lunderhaugen 5

Poststed
SJETNEMARKA 7081

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |15

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 8561337

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JS

Document reference: 1710250341
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22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Egeninnsats
Arbeid utfert av | Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Fornyet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Drenert og byttet alle vann og avlgpsrer rundt hele huset.
Arbeid utfert av | Mjelner-Maskin AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye sikringer i begge sikringsskap og kontrollert at alt er ok.
Arbeid utfort av | Orkdal Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Oppgradert

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sokkelleilighet (Utleid)

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ingen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei O va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Lunderhaugen 5
/081 SIETNEMARKA

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig med utleie
Byggear: 1969

Hovedbygg BRA: 169 m?

Hovedbygg BRA-i: 169 m?

Sum alle bygg BRA: 207 m?
Sum alle bygg BRA-i: 169 m?

Rapportdato: 13.2.2026 (Gyldig til 13.2.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

3 15

& Supertakst

. . Gjermund Ekren ge@tft.no Lunderhaugen 5
GNR: 322 BNR: 72 Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7081 Sjetnemarka
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39847

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rappo

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Med bakgrunn i at det mangler dokumentasjon pa deler av anlegget og selger opplyser at alt arbeid i sokkel ikke er ferdigstilt, s&
anbefales at det gjiennomfares en giennomgang av gjenstaende arbeider med en kvalifisert elektrofaglig person.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting: Balkong ved soverom

Yttervegger

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad 1. etasje - Membran, tettesjikt og

sluk

Vatrom: Bad 1. etasje - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad 1. etasje - Ventilasjon

Vatrom: Bad sokkel - Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Lunderhaugen 5, 7081 Sjetnemarka

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis
riss/sprekker i grunnmur.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert noe mineralutslag
pé nedre del av grunnmur vendt mot terreng.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder pa tettesjiktet

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at det er registrert aldrings- og
veerslitasje pa utvendig kledning.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking og undertak har
passert halvparten av forventet brukstid.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser
ble registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30mm.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at eldre teglsteinspiper har ofte
behov for rehabilitering grunnet alder og slitasje.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrer har nddd en hey alder
og skader/lekkasjer kan oppsta.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger har naddd en hay
alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av at berederen har passert 20 &r og har
usikker restlevetid.

Tilstadsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er rargjennomferinger i vegg i
servantskap som ikke er tilfredsstillende tettet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke er etablert noen
drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget

sisterne til klosettet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sjenerende stoy
fra vifte.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko
for lekkasjer.
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Bygningsdel

Vatrom: Bad sokkel - Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Skorstein over tak

Lovlighet / HMS

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Skorsteinen over tak er innkledd med beslag, og kontrollen er kun utfert fra
bakkeniva. Dette gir i utgangspunktet ikke tilstrekkelig grunnlag for en
fullverdig vurdering.

& Supertakst

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det er registrert rekkverk lavere enn og lysépninger i rekkverk starre enn referanseniva.

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Det er registrert rekkverk pa balkong og altan som er lavere enn gjeldende forskriftskrav pa
befaringstidspunktet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.2.2026 13.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Johnny Sagey Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ J ;,,%Es';':‘é
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Lunderhaugen 5, 7081 Sjetnemarka

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 322 Bruksnr: 72 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1969 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Enebolig med utleie

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig med utleie som er oppfert i to etasje. Boligens hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende og liggende trekledning.
Taket er et saltak som er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag og det er montert vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -© BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 169 169 (0] 0 89
Garasje 38 (0] 38 (0] 0
Totalt m? 207 169 38 (o] 89

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Sokkel 81
1. etasje 88
Totalt m? 169

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

81 (o] o (o]
Romfordeling:

Vaskekjeller, gang, boder, entre,

soverom, bad, stue og kjokken

88 (o] o 89
Romfordeling:

Entre, gang, bad, 3 soverom, stue

og kjekken.

169 (o] (o} 89

Bygning: Garasje

Hovedareal

1. etasje 38
Totalt m? 38
& Supertakst

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

o 38 (o} [o]
Romfordeling:
Garasje.

(o] 38 (o} (o]
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at drenering ble skiftet i 2025.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det er registrert manglende grunnmursplast, men selger og utferende handverker kan fremlegge
dokumentasjon pa at valgt utferelse er godkjent uten bruk av grunnmursplast.

Det gjeres likevel oppmerksom pa at boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke ble fuktsikret
mot grunnmasser pd samme méate som i dag. Dette medfaerer en gkt risiko for at kjellergulv og
nedre deler av grunnmur trekker fukt fra grunnen. For ytterligere informasjon se punkt - rom under
terreng.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis riss/sprekker i grunnmur. Det er
ikke registrert symptomer pa at dette har vesentlig konstruksjonsmessig betydning.

i Supertakst Lunderhaugen 5, 7081 Sjetnemarka 8 av 22
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6.3 Rom under terreng

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & pusse igjen sprekkene i grunnmuren, slik at videre utvikling kan observeres over
tid. Tiltaket vil bidra til & avdekke om sprekkdannelsen er stabil eller under utvikling.

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert noe mineralutslag pa nedre del av
grunnmur vendt mot terreng. Dette er ikke uvanlig for for boliger fra denne tidsperioden siden det
ikke ble fuktsikret mot grunnmasser p&4 samme méte som i dag. Dette medferer en gkt risiko for at
kjellergulv og nedre deler av grunnmur trekker fukt fra grunnen

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Selv om det ikke er registrert vesentlige tegn til skader, anbefales det jevnlig tilsyn av
konstruksjonen. For & redusere risikoen for fuktskader ber terreng og drenering holdes i god stand,
og det er viktig & sikre tilstrekkelig bortledning av vann fra grunnmuren. Dersom det oppstéar tegn til
fuktproblemer, anbefales det at konstruksjonen vurderes nsermere av fagperson med nadvendig
kompetanse.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Balkong ved soverom

& Supertakst

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkongen er tekket med sinkplater. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder pa tettesjiktet, da
over halvparten av forventet brukstid er oppnadd. Dette medferer gkt risiko for lekkasjer over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling anbefales som et skadeforebyggende tiltak i pavente av utskiftninger.
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6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Type Terrasse
Terrasse/altan.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at terrasse/altan er oppfert i 2025.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Terrasse/altan fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.6 Vinduer og darer

Beskrivelse

Det er montert vinduer og balkong/altander med 2-lags glass. Ytterderer med innfelt glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at vinduer og derer ble skiftet i 2011.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.7 Yttervegger
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Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Tilstandsgrad 2 settes pa& bakgrunn av at det er registrert aldrings- og veerslitasje pa utvendig
kledning. Pavirkning over tid har medfert sprekker i treverket og slitasje pa overflatebehandlingen.
Dette gker risikoen for fuktinntrengning, noe som igjen kan fere til ratedannelser og forkortet levetid
pé konstruksjonen dersom nadvendig vedlikehold uteblir.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales jevnlig vedlikehold samt utskifting av enkelte kledningsbord ved behoy, slik at
konstruksjonens funksjon og levetid opprettholdes.

6.8 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU

Skorsteinen over tak er innkledd med beslag, og kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Dette gir i
utgangspunktet ikke tilstrekkelig grunnlag for en fullverdig vurdering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersokelser anbefales.

6.9 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Kaldtloft

Utvendig inspeksjon Fra bakken
S Supertakst Lunderhaugen 5, 7081 Sjetnemarka 11 av 22

53



Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Nei

konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering p& innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Boligen har kaldloft med adkomst via luke i himling i 1. etasje. Takkonstruksjonen er oppfert med
prefabrikkerte takstoler og fremstar uten tegn til svikt.

Tilstandsgrad 1 er satt, da det ikke ble registrert tegn til skade pa befaringsdagen og
konstruksjonen har fungert som forutsatt siden byggear. Det er observert enkelte eldre fuktmerker,
blant annet ved takgjennomferinger, men det er ikke indikasjoner pa aktiv skade. Forholdet
anbefales likevel holdt under oppsyn med tanke pa eventuell negativ utvikling.

610 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-2

P& grunn av at taket i hovedsak var dekket av sne sé var det ikke mulig & gjennomfare en
tilfredsstillende kontroll.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at taktekking og undertak har passert halvparten av
forventet brukstid og risikoen for lekkasjer vil vaere sterre i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 planlegge for en fremtidig oppgradering. Jevnlig tilsyn anbefales som et
forebyggende tiltak.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble registrert totalt avvik
pé& rommet mellom 15 og 30mm, i tillegg til lokale skjevheter. Kontrollen gjennomfares pé relevante
rom og det er minimum to rom per etasje som kontrolleres.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil veere avhengig av personlig preferanse og
mablering/bruk. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det kan veere opprettingsbehov ved legging
av nytt gulv.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at eldre teglsteinspiper har ofte behov for rehabilitering
grunnet alder og slitasje. Vanlige problemer er sprekker, forvitring og dérlig trekk. Montering av
moderne ildsteder kan ogsa medfare kondensproblemer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at pipe/ildsted kontrolleres av fagpersonell og eventuelle tiltak vurderes deretter.

613 Kjegkken: 1. etasje

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen framstar uten vesentlige skader pd befaringsdag.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

6.14 Kjokken: Sokkel

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det er montert en enkel kjgkkeninnredning i sokkel som fremstar uten vesentlige skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa

befaringsdag.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja

til dagens forskriftskrav?

Det er registrert rekkverk lavere enn og lysépninger i rekkverk starre enn referanseniva.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Det er registrert rekkverk pa balkong og altan som er lavere enn gjeldende forskriftskrav pa

befaringstidspunktet.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.16 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige avlgpsror er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
‘ SuperTaksT Lunderhaugen 5, 7081 Sjetnemarka 15 av 22
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Oppsummering av aviepsrer TG-2
Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlepsrer har nddd en hay alder og skader/lekkasjer kan
oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger vil det veere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer. Som et

forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

617 Vannledninger
Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger har nddd en hey alder og skader/lekkasjer
kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger vil det veere hensiktsmessig & skifte vannledninger. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

618 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ja
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ukjent

Det er forevist samsvarserkleering med beskrivelse:

- Utbedring av mangler i anlegget.

- Bytte av innmat i 2 stk sikringsskap

- Inntrekking nytt ledingsopplegg i bestdende reranlegg

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersmaél og undersekelser som falger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersakelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Med bakgrunn i at det mangler dokumentasjon pa deler av anlegget og selger opplyser at alt
arbeid i sokkel ikke er ferdigstilt, s& anbefales at det gjennomferes en gjennomgang av
gjenstaende arbeider med en kvallifisert elektrofaglig person og kostnadsberegninger gjeres
deretter.

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskekjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2001
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Sterrelse

200 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Tilstandsgrad 2 settes pa& grunn av at berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a planlegge for en fremtidig oppgradering av varmtvannsbereder.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av boligen fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal funksjon
pé befaringsdagen.

6.21 Vatrom: Bad 1. etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2017.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade. Det er til opplysning registrert ett hakk i en
gulvflis. Dette vurderes ikke kun & veere et lite kosmetisk avvik slik det fremstar pé befaringsdag.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran var ikke synlig for kontroll.
Tilstadsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er rergjennomferinger i vegg i servantskap som ikke er
tilfredsstillende tettet. Dette er et omradde som er definert som en vatsone og ved en lekkasje vil

det veere okt risiko for skader.

Tetting rundt evrige rerferinger er skjult og ikke synlig for kontroll.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales ytterligere tetting rundt rergjennomferinger.

Saniteerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at
det ikke er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Det anbefales & undersegke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra

innebygd sisterne.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sjenerende stoy fra vifte.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Tiltak ma paregnes.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking fra trapperom uten at det er pavist unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 Vatrom: Bad sokkel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer. Videre
bemerkes at det er registrert, i servantskap, rergjennomferinger som ikke er tilfredsstillende tettet
og en liten skade pa vegg. Detter er et omrade som er definert som vatsone og registrert fornold
oker risikoen for utvikling av skade ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & benytte et tett dusjkabinett for & begrense overflater med belastning av fritt vann. |
pavente av en oppgradering anbefales skadeforebyggende tiltak.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Rommets innredning fremstéar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering. Dette er ikke en tilfredsstillende
lzsning i henhold til standarden.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking fra soverom uten at det er pavist unormale forhold. Det er til opplysning
registrert plastfolie i vegg noe som ikke er anbefalt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Garasje

Beskrivelse

Det er oppfert en frittstdende garasje pa eiendommen som er oppfert med en hovedkonstruksjon
av tre. Garasjen er utvendig kledd med trekledning. Taket er et saltak som er tekket med
metallplater. Det er montert to vippeporter av tre. Garasjen fremstar med et vedlikeholdsbehov og
er ikke videre vurdert i denne rapporten.

6.24 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller
¢ Oljetank
e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Adresse
Lunderhaugen 5, 7081 SUIETNEMARKA

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-259884
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182446165

Gardsnummer Bruksnummer

322 72

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
169,0 m? 169,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
313,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
325,50 kWh/m? 58 399 kWh
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Skjema for seknad om byggetillatelse i1 Rich. Andvord. Bl &672.
utarbeidet av . =t : TNy revidert utgave jan. 1966.

Norsk Kommunalteknisk Forening - - Ju | fren Balkd 5
(Ettertrykk forbudt) 1 5JULM968 1 Gts RSB R ;
BYEM. PO LWr, 3 s i
s 31788 $il134 |

05 TATT - JENAL

Soknad om byggetillatelse.

i henhold fil bygningslov av 18, juni 1965 § 93, jfr. depariementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde nayaktig redegijerelse for alle forhold som er
nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsé av ansvarshavende sé snart han er
kient, ifr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsd md veere i 2 eksemplarer, skal vaere datert og undertegnet.

Od_-___ -

Seknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til BYGNINGSRADET i Trondheim lommune — =

| henhold til bygningslovens § 93 sokes om byggetillatelse for felgende arbeid pd matr. nr. 322
Lunderhaugveien nr. 5, Skjetnemarka

Bygningens art: ') Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasie, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn
under foranstéende tilfoyes:

Arbeidets art: ") Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbygging, innredning, hovedrepara-
sjon og andre arbeider T S
FSakm e
Den kalkulerte verdi 01261 {21.8%38
av byggearbeidet: 2) Kr. 134.720,00

BYGHMINSSRAD

Folgende opplysninger skal gis:
Forsk. kap. 54 § 1 nr. 1 a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

TOMIGNELSIOTIRIEE v uis s s0as v v s Hir s Ao m e et Fass 1362 m?
Eldre bebyggelse areal ..........ccovviiiiinininne. m?
YO TIVYOVED - cidsate vas dlatis s nibie 370ae v g mna 9. .m?
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft ) . m?

') Strek under det som passer.
?) Skal utfylles for oppgave ftil Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
) Loft og kieller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap. 54§ 1 nr. 1 b.

Forskr. kap. 54§ 1 fir. 1 c.
(Jfr. ogsé forskr. kap.
2—40g 43§ 17)_.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 d.

Lovens § 74 nr. 2.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 2.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 3.
(Jfr. lovens § 94 nr. 3)

Lovens § 94 nr. 2.

Folgende tegninger vedlegges:
Plan-, snitt- og fasadete gninger

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m* og funda-
mentering:

Leire

Drenering, hovedkloakk og vanntilfarsel:

Drenskum, kloakk og vann tilkobles de kommunale
ledninger ,

Fasadens forhold til nabobygninger:

Seerlige konstruksjoner:

ingen

Naboer og gjenboere. %) i
{Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
sgknaden skal fplge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-

(Jfr. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5) tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).

Lovens §§ 66 og 71.

(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

Adkomst og avstand fra veg.
Fra kommnal opparbeidet bdliggate

4) Gienboer er eier eller fester av eiendommen som ligger pd motsatt side av veg eller gate.



Forskr. kap. 53 § 3. Framspring m.v.:

ingen
Forskr. kap. 48 § 2. Takoppbygg:
(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)
ingen
Lovens § 70. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
(Jfr. forskr. kap. 19, 47 ca. 15‘ mtr.
og 53§ 1)

Forskr. kap. 9 § 2 og Isolasjon mot grunnfuktighet:
43§82 Kulting og Drenering.

Forskr. kap. 9 - 19. Vegger:
Vegger av tre med 10 cm. steinull, papp og plater

Forskr. kap. 22. Takkonstruksjoner og taktekning:
Prefabrikerte takstoler, taktro, D. kval takpapp
og eternit skifer

Forskr. kap. 25. Elasie;killeraz
8" bjelkelag

Forskr. kap. 5. Varme- og lydisolasjon:
Steinull og papp

Forskr. kap. 21. Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:
iflg. tegning

Forskr. kap. 27 - 31. Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasjon og seppelnedkast:
1l pipe 2 ildsteder.
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Forskr. kap. 44, Etasjeheyder, rommenes golvflate og lysareal:
iflg. tegninger.

Lovens § 76. Tilleggsrom:
ingen
Lovens § 75. Priveter - WC:
2 stk.
Lovens § 103. Innhengning:
ingen

Ytterligere opplysninger:

Trondheim don 12+ Juli " €8

A/S SAMSON FABRIKKER ﬂmﬂ% Mw

anmelder byggherre

P p— Melhus I ﬂ M»MM( 9’ &€

0

Melhus.

Adresse:
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — Tif. 32000 L ) Bygnradets jnr.1 530/ 74
Gaor. Br.nr. Bygningsradets mate

Matror.  Lunderhaugen 5 dn  30,10.74 Sak nr. 74 /1594

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vedtak i pAfglgende sak.

Avgjgrelsen kan pdklages til bygningsridet innen 3 uker.

Byggemelding fra Birger Hellan pd oppfgring av frittstdende
dobbelgarasje pd Lunderhaugen 5.

Under forutsetning av at garasjen blir liggende med min,

5 meters avstand fra regulert veikant og 2.5 meters avstand

fra nabogrense godkjennes en plassering som vist med rgdt pa
kartutenitt over omrddet i malestokk l:looo.

Hvis garasjen kommer nzrmere annen bebyggelse enn 4 meter

skal den innvendig i vegger og tak ha tennvernende kledning

av minst klasse A-lo, g

Fgr byggetillatelse blir gitt skal nabovarsel sendes i

henhold til bygningslovens § 94,

Garasjen skal stikkes ut av oppmdlingsvesenet og ansvarshavende
md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fgr arbeidet tar:til.
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*322 /205

a7

*322/116

322/72 (Hovedtei

*33; 1162

*322/66

-0
N

Sone 32

BZ'PITOLC
SUGPELTOL:

7027300

+]Z? {105

*322 /340

*in7n

+322 /154

001045

*322/74

g 7%7255‘59

*322 /76

*322/43

*322/ 324

01:12.2025 10:35:19

78

Side 3 av 4



Areal og koordinater

Areal: 1362,50 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7027303,87 Qst: 570096,65
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 7027291,94 570072,42 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
41,39 Ikke hjelpelinje 11
2 7027327,96 570092,80 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 224,50
7,14 Tkke hjelpelinje 11
3 7027325,13 570099.,36 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
4,95 Tkke hjelpelinje 11
4 7027323,09 570103,87 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
11,93 Ikke hjelpelinje 11
5 7027318,39 570114,83 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 8,50
14,44 Ikke hjelpelinje 11
6 7027306,25 570118,80 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 245,50
34,65 Tkke hjelpelinje 11
7 7027277,78 570099.08 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
0,78 Ikke hjelpelinje 11
8 7027278,15 570098.,39 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
29.40 Tkke hjelpelinje 11

01.12.2025 10:35:19 Side 4 av 4



Eiondom: |G- 322

Adresse: Lunderhaugen 5
7081 SIETNEMARKA

Trondheim
pmeninfor | |

Ly
A

-

Kommuneplanens arealdel I$I

Malestokk

01.12.2025 10:35:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

|

i

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Omrade med innsigelse
Forbudsgrense vassdrag
Kollektivirase

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

00 b¢

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring naturmiljo
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

LNFR

I

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

01.12.2025 10:35:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 322 |Bnr: 72 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lunderhaugen 5 .
| 7081 SJETNEMARKA Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
> &
cj\e“'haug 5;\
‘@@ Veg. ~E
s S [ 78
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ﬂ%ﬁe‘?@n / ng’?
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01.12.2025 10:35:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

01.12.2025 10:35:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 322 |Bnr: 72 Fnr: 0

Snr

:0

Adresse: Lunderhaugen 5
7081 SUETNEMARKA

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

7L:hf)?kmarka. | I
B i | 1340m2 BRA
\ /| ( arkaia298m2
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01.12.2025 10:35:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .

RpGrense

Byggegrense

Male- og avstandslinje

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Bolig/Tjenesteyting
Gang-/sykkelveg

Grgnnstruktur

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt

" RpSikringGrense

Regulert senterlinje

Y Omrade for

grunnvannsforsyning

Barnehage

Kijoreveg
Annen veggrunn - grentareal

Turveg

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og

utkjering
Frisiktlinje

Frisikt

Renovasjonsanlegg

Fortau

Kollektivholdeplass

01.12.2025 10:35:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

i tilknytning til regulerings- og bebyggelsesplan tor sendare
del av Skjetnhaugane i Trondheim kommune.

§ 1

Reguleringsomradet er pd planen vist med red stiplet be-
grensningslinje.

§ 2.
Bebyggelsen skal vare 4pen, villamessig og bestd av:

a) Rekkehus i inntil 2 fulle etasjer.

b) Smahus med inntil 2 leiligheter

¢) De nedvendige fellesanlegg for boligene, som butikk-
senter, barnehave, lekeplasser, skole og idretts-

anlegg.

§ 3.

Boligbebyggelse. For byggeheyde og etasjeantall gjelder
felgende bestemmelser:

a) Hus som pd planen er merket med l-tall tillates
oppfert bare i en etasje. Hvor 'terrengforholdene
naturlig tilsier d&t ved den plassering huset har
pd reguoeringsplanen, kan sokkeletasje innredes i sam-
svar med bestemmelsen i kap. 44 § 1 i midlertidig til<
legg av 1. desember 1965 til departementes byggefor-
skrifter av 15. desember 1949.

b) Alle ovrige bolighus kan oppferes i inntil 2 etasjer.
To-etasjes hus tillates ikke oppfert med sokkeletasje.

c) Ingen hus tillates oppfert med knestokk, taksperrene
md legges direkte pa raft.

d) For smdhus- og rekkehusbebyggelsen md gesimsheyden,
malt fra ferdig planert terreng ikke overstige 6,5 m.

§ 4.

Bygningsrddet kan bestemme at bygninger som herer naturlig
Sammen i en gruppe, gis samme takform og takvinkel. Tak-
vinkelen md for to-etasjes hus ikke overstige 30° og for
en-etasjes hus ikke over 45°.
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Vedtekter. soee e,

w
.

tillegq vedtatt br 18.04.6F (lesad),
I\

P& hver tomt mé-avsatte;:plass for en gérasje pr.
leilighet. Gagasjeplgaering'skal angis pa situasjoﬁs-
kartet- ved byggemeldiﬁg.

Garasjer skal anbringes minst 6 m innenfor gjerdelinjen.

Hvor byggelinje ikke er angitt skal bygninger plaseres
som anvist pd planen. D
Bygningsradet kan dispensere fra den inntegnede hus-
plassering hvor spesielle forhold tilsier dette, men
slik at det tas hensyn til bygningenes innbyrdes

plassering,

Innhegning mot gate tillates i en hgyde av inntil
B0 cm.

Trondheim, den 27, april 1963 Ragnar Engh,
arkitekt MNAL.

TILLEGG

——————— s

Bygningsradet kan tillate 2 eneboliger, eventuelt sammen-
koblet med garasije pd samme tomt ndr disse pianlegges som
en enhet, '_

Bygningsrddet kan godkjenne eventuell senere deling av
tomten uavhengig av naboavstander i de tilfeller det avgis
tilfredsstillen&g tinglyst erklaring om felles forhold ved
tomten sé;edes éom'felles vegrett, felles avkj¢rsel, even-

tuell felles veg og andre tekniske anlegg. Ved slik
deling er det forbuit & sette opp gjerde i delelinjen..

For smdhus i en etasje og for tilbygg i en etasje og
lignende kan’ bygningsrddet dispensere fra minsteavstand

L.til nabogrense, dog ikke under 2,5 meter,
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TRONTHFIM KOMMITNE

Godkjenning av reguléringsplan
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Byplankontoret

Hallsteingard, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 18.02.2016
Dato for godkjenning av bystyret: 18.02.2016

§ 1 AVGRENSNING

TRONDHEIM KOMMUNE

Planident: r20140007
Arkivsak:13/31923

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i tre deler merket Nidelven

Utvikling, Asplan Viak AS, sist datert 4.2.2016.

§ 2 AREALFORMAL (§12.5i PBL) 1.
1. Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse Konsentrert (BK.1-15)
- Bolighebyggelse Blokkbebyggelse (BB.1-9)
- Barnehage (BH)

- Idrettsanlegg (n

- Bolig/Tjenesteyting (BK./BB.)
- Nettstasjon (N)

- Avlgpsanlegg (A)

- Renovasjonsanlegg (R)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjpreveg (KV)
- Fortau (F)

- Gatetun (GT)
- Gang-/sykkelveg (GS)
- Annen veggrunn grgntareal

- Bussholdeplass (K)

- Parkering (P)

3. Grgnnstruktur

- Grgnnstruktur (G)
- Naturomréade (N)
-Turveg (T)

- Kombinert turveg og skilgype (T/S)
- Park (P)

§ 3 HENSYNSSONER (§12.6 samt §11-8 og 11-10i PBL)
- Grunnvannsforsyning
- Sikringssone — frisikt
- Bevaring naturmiljg
- Faresone Ras og skredfare
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- Flomveg (H_320)
§ 4 BESTEMMELSER | REGULERINGSPLAN (§ 12.7i PBL)

4.1 Offentlige og felles formal.
Arealer merket o_ skal vaere offentlige formal.
Arealer merket f_ skal vaere felles for alle omrdder innenfor planomradet.

4.2 lllustrasjonsplan

Som vedlegg til reguleringsplanen fglger illustrasjonsplan, som skal vzere retningsgivende for tiltak
i planomradet. lllustrasjonsplan er sist datert 08.10.15. Organisering og bebyggelsens plassering
kan fa endringer som fglge av detaljprosjektering av felt.

4.3 Landskapsplan
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak for de enkelte felt skal det innsendes detaljert
landskapsplan. Prinsippene i Trondheim kommunes uteromsveileder skal fglges.

Planen skal vise plassering av bygninger og utformingen av uteoppholdsarealer, med
neerlekeplasser og interne stier, avkjgrsler, adkomster, parkeringsplasser for sykkel og bil,
renovasjonsanlegg med nedkastpunkt for avfallssug. Mgblering, forstgtningsmurer, vegetasjon og
andre arealavgrensende tiltak skal ogsa vises. Planen skal vaere hgydesatt og angi stigningsforhold
pa alle veger og oppholdsareal. Stgttemurer skal ikke vaere mer enn 1,5m hgye, unntak gjelder
nedkjgringer til P-kjeller. Planen skal ha fagmessig utfgrelse. Planen skal gjgre rede for adkomst
for brann- og redningsbiler.

Lekeplasser for sma barn skal etableres naermere enn 50 meter fra boliginngang og i henhold til
vedlegg kalt “Temakart, smabarnslek”, datert 27.03.15

Uteareal skal opparbeides etter prinsippene for universell utforming.

4.4 Bilparkering
Det skal etableres bilparkering i henhold til Trondheim kommunes parkeringsveileder.

Feltene skal ha minimum 1,2 parkeringsplasser for bil per 70 kvadratmeter BRA eller per boenhet.
Minimum 75% av parkeringsplassene for omrader merket BK skal ligge i parkeringskjeller.
Minimum 95% av parkeringsplassene for leilighetsbygg og minimum 80% for smahus skal ligge i
parkeringskjeller.

Omrade BK.2,4,5 og 6 tillates etablert med all bilparkering pa bakken. For boliger innenfor felt
BK.2,4,5 og 6 tillates det opparbeidet en garasjeplass til hver bolig med innkjgring direkte fra
feltets internveger. Avstand fra kjgreveg til garasje skal vaere minimum 6m.

Det skal etableres minimum 50cm jorddekke over parkeringskjellere der grgnne utearealer legges
pa tak.

Avkjgrselspiler kan ved sgknad om rammetillatelse til tiltak forskyves safremt trafikksikkerhet og
hensiktsmessighet opprettholdes. Det ma redegjgres for at gode siktforhold er ivaretatt for
kjgring ut mot vegene. Det ma ogsa redegjgres for at siktkravet for kryssing av fortau og gang-
/sykkelveg er ivaretatt. Utformingen av sikttrekanter skal vaere i henhold til Statens vegvesens
handbok N100.

Innenfor felt BH kan det etableres inntil 10 p-plasser for bil ved barnehagen.
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Minimum 5% av parkeringsplassene, og minimum en plass pa hvert parkeringsomrade utendgrs
skal veere tilrettelagt for forflyttningshemmede. | parkeringskjeller skal minst 10% av plassene
tilrettelegges for oppladning av el-bil.

4.5 Sykkelparkering
Det skal etableres sykkelparkering i henhold til Trondheim kommunes parkeringsveileder.

For barnehagen skal det etableres min. 0,15 sykkelparkeringsplasser pr. barn og min. 0,4
sykkelparkeringsplasser pr. ansatt, hvorav halvparten av disse skal vaere under tak. | tillegg skal
det avsettes et overdekket areal til sykkelvogner; 0,05 plasser pr. barn.

4.6 Avfallslgsning bolig, avfallssug
Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonaert avfallssug. | tillegg skal det etableres
returpunkt for papp og glass/metall i nedgravde containere innenfor felt o_R1 og o_R2.

Plan for avfallslgsning skal teknisk godkjennes av kommunen innen det gis igangsettingstillatelse
for nye boliger.

4.7 Avfall fra tjenesteyting og allmennyttige virksomheter
Avfall fra formal for tjenesteyting og allmennyttige virksomheter skal Igses i innendgrs avfallsrom.
Barnehagen skal vaere en del av avfallssuget.

4.8 Stgy

Alle boenheter skal ha stille side (under 55 dBA). Minst halvparten av rom til stgyfglsomt
bruksformal og minst ett soverom skal ha tilgang til vindu p3 stille side. Et tilstrekkelig stort
uteoppholdsareal, i henhold til uteromsnorm for Trondheim kommune, skal ha stgyforhold som
tilfredsstillende grenseverdiene i T-1442/2012.

Negdvendige stgyskjermingstiltak skal gjennomfgres bade for ny og eksisterende bebyggelse
innenfor planen. | tillegg skal det gjennomfgres stgyskjermingstiltak for de av de eksisterende
boligene pa gnr/bnr 323/1227,1228,1229 og 1239 som havner i gul stpysone som fglge av ny veg
fra John Aaes veg til Hallsteingard. Stgyskjermingstiltakene skal veere pa plass fgr det gis
brukstillatelse for boliger innen planen.

| tillegg skal det gjennomfgres ngdvendige stgyskjermingstiltak for uteoppholdsareal iht
grenseverdiene i T-1442/2012 for de eksisterende boligene langs samleveg o_KV3 fra John Aaes
veg til Hallstein. Omfang og plassering av tiltak skal framga av detaljprosjektering av veganlegg.

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

5.1 Bolighebyggelse og bebyggelse med kombinert formal bolig/tjenesteyting.

Feltene skal benyttes til boligformal med tilhgrende fellesanlegg. Det tillates etablert
tjenesteytende og allmennyttige virksomheter, inkludert skole og idrettshall, innenfor omradene
BB.2, BB.3, BB.4, samt BK.1, BK.3, BK.6 og BK.7.

Dersom skole og hall etableres skal det dokumenteres tilfredsstillende Igsning for adkomst,
parkering, stay, varelevering, framtidig sol-/skyggesituasjon, samt allmenn tilgjengelighet. Ved
vesentlige avvik fra gjeldene plan, bgr det utarbeides en egen detaljplan for det aktuelle feltet.

5.2 Uteoppholdsareal Det skal opparbeides minimum 50 kvadratmeter uteoppholdsareal per 100
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kvadratmeter BRA eller per boenhet, hvorav minimum 25 kvadratmeter opparbeides som felles
uteoppholdsareal pa bakkeplan.

Inntil 5% av felles uteoppholdsareal etter uteromsnormen kan etableres pa tak i felt hvor
tettheten overstiger 8 boliger per dekar. For omrade BB.5 tillates inntil 25% av uteoppholdsareal
etablert som takhage.

5.3 Utnyttelse Det skal minimum etableres 6 boliger pr. dekar for det arealet som reguleres til
boligformal. Maksimal tillatt utnyttelse for det enkelte felt skal ikke overskride verdiene angitt pa
plankartet.

Bruksareal under terreng regnes ikke med i maks tillatt BRA. Bruksareal i bygg med stor romhgyde
skal regnes uten tillegg for tenkte plan. Nedenstaende matrise angir krav til minimum og
maksimum antall boliger for hvert felt.

Felt Minimum antall Maks antall boliger | Maks BRA,
boliger kvadratmeter
Bolig BB.1 27 33 3400
Bolig BB.2 87 108 11930
Bolig BB.3 66 82 8560
Bolig BB.4 33 40 4030
Bolig BB.5 122 151 17850
Bolig BB.6 44 54 5150
Bolig BB.7 71 87 11730
Bolig BB.8 48 60 8100
Bolig BB.9 45 55 5260
Bolig BK.1 64 79 8490
Bolig BK.2 10 15 1340
Bolig BK.3 14 17 2180
Bolig BK.4 15 18 2290
Bolig BK.5 19 23 2860
Bolig BK.6 33 41 5210
Bolig BK.7 7 9 1150
Bolig BK.8 24 30 3780
Bolig BK.9 25 31 3010
Bolig BK.10 26 32 4070
Bolig BK.11 22 28 3530
Bolig BK.12 24 30 3910
Bolig BK.13 4 5 480
Bolig BK.14 29 36 4470
Bolig BK.15 22 28 3370
5.4 Bebyggelsens hgyde

Innenfor feltene kan bebyggelsen oppfares med maksimal gesimshgyde som angitt med
kotehgyder pa plankartet. Pa felt der det er angitt flere kotehayder skal bebyggelsens hgyde
trappes trinnvis mellom de oppgitte hgydene c1 og c2.

Det tillates heisoppbygg med inntil en meters hgyde over angitte maksimal gesimshgyde pa
plankartet.

Pa tak som tilrettelegges for opphold, tillates transparente rekkverk & overskride maksimal
byggehgyde med inntil en meter,
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Der det er hensiktsmessig for a hindre innsyn, skal 1. etasje etableres opp til en meter over ferdig
planert terreng.

5.5 Bebyggelsens plassering og utforming.

Ny bebyggelse skal utformes slik at det ved volumoppbygging, materialbruk, farger og detaljering
oppnas et helhetlig preg i byggeomradet og god stedstilpasning til omradet forgvrig. Det skal
benyttes materialer og farger som harmonerer med omkringliggende naturmiljg og bidrar til &
dempe bebyggelsens synlighet fra avstand. Boder skal tilpasses bolighusets form, materialbruk og
farge. Avstanden mellom bygg skal vaere minimum 1,5 x hgyden pa bygget. Balkonger kan
overstige avstandskrav med inntil 1m sa fremt de framstdr som apne og uten vegger og
innglassing.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet. Parkeringskjellere
kan ga ut over viste byggegrenser, dog ikke over feltenes formalsgrenser. Stgttemurer i
forbindelse med nedkjgringer til parkeringskjellere tillates oppfart utenfor viste byggegrenser.

Tekniske installasjoner skal trekkes tilbake minimum to meter fra gesims.

For feltene gjelder folgende krav:

Tema Krav til hvert felt

Bebyggelse skal legges slik at omrader for felles uteopphold far god

visuell kontakt med tilliggende felles grgntareal/parkareal.
Plassering av felles

uteoppholdsareal | BB.1 skal felles lekeplass plasseres inn mot f_G7

I BB.3 skal felles lekeplass plasseres inn mot Park o_P2

| BB.4 skal felles lekeplass plasseres inn mot Park o_P2

I BB.6 skal felles lekeplass plasseres inn mot felles grgntareal f_G2

| BB.7 skal felles lekeplass plasseres inn mot park o_P3 og f_G6

Siktlinjer | BB.5 og BB.9 skal bebyggelse legges slik at apningene mellom hvert bygg
danner siktlinjer pa minimum 25m bredde fra adkomstveg og ut mot
landskap @st og se@r for bebyggelsen.

Det skal etableres minimum en siktlinje med minimum 12 meters bredde
@st/vest gijennom hvert av feltene BB.7 og BB.8.

Terrengforming Nye terrengkoter er stiplet pa plankart. Terrengformingen kan endres
som fglge av detaljprosjektering, safremt dette ivaretar universell
utforming pa en god mate.

Bebyggelsesstruktu | Bebyggelse i felt BK.8/10/11/12/14/15 skal ha en tunmessig karakter som
r sikrer apne og solrike felles uteoppholdsarealer i feltet.

Bebyggelse gst i BK.1 skal danne en rygg mot ny adkomstveg og sikre
stgyskjermede uteoppholdsarealer inne i feltet. Felles uteoppholdsareal
skal ligge sentralt i feltet.

Bebyggelse i BB.9 skal vaere utformet som punkthus.
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Bebyggelse pa tomt for barnehage BH skal plasseres inn mot gang- og
sykkelveg i nord.

Bebyggelsen i felt BB.1-BB.6 skal ligge med en fasadeside i byggegrensen
mot offentlig veg.

Hgyder | felt BK.2-12,14,15 er maksimal gesimshgyde 11 meter fra ferdig planert
terreng.

| felt BK.13 er maksimal gesimshgyde 7 meter fra ferdig planert terreng.

Innenfor felt BK.1 og feltene med benevnelsen BB varierer maksimal
gesimshgyde etter anvisninger pa plankartet. Bebyggelsen innenfor felt
BB.1,2,5,7 og 8 skal tilpasse seg landskapet pa en god og hensiktsmessig
mate gjennom a trappes trinnvis mellom de oppgitte hpydene:

| felt BB.1,3,4 og 6 er maksimal gesimshgyde henholdsvis 11 og 14 meter
fra ferdig planert terreng.

| felt BB. 2 er maksimal gesimshgyde henholdsvis 14 meter og 17 meter
fra ferdig planert terreng.

| felt BB.5 er maksimal gesimshgyde henholdsvis 11 og 22 meter fra ferdig
planert terreng.

| felt BB.7 og 8 er maksimal gesimshgyde henholdsvis 8 og 17 meter fra
ferdig planert terreng.

| felt BB.9 er maksimal gesimshgyde 26 meter fra ferdig planert terreng.
(Tilsvarende 8 etasjer)

5.6 Bebyggelsens sammensetning

Minst 30% av boligene i smahusbebyggelsen skal ha alle funksjoner pa inngangsplanet og vaere
tilgjengelig for alle.

Minimum 10% og maksimum 35% av boligene innenfor planomradet kan veaere ettroms og toroms
leiligheter. Antall ettroms kan ikke overstige 10% av planomradets totale antall boliger. Minimum
15% av boligene skal vaere 4-roms eller stgrre.

Innenfor BK.7 skal eksisterende vaningshus pa Halstein gard nyttes som
forsamlingslokale/bydelshus.

5.7 Barnehage
Felt BH skal benyttes til barnehage.

5.8 Idrettsanlegg (o_I)

Omradet skal brukes til idrettsbane. Det tillates etablert et enkelt servicebygg for kiosk og
toaletter innenfor omradet. Samlet plan for anlegget skal vise sngopplag og handtering av
avrenning fra forurensede sngmasser fra eventuell kunstgressflate. Det tillates etablert lysanlegg
med lysmaster pa inntil 30 meter rundt banen. Trondheim kommune skal godkjenne planer for
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opparbeiding innen det gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innen feltene BB.8 og BK.7, 8, 15.

5.9 Nettstasjoner (o_N1-4) Nye nettstasjoner innenfor planomradet skal ligge som vist pa
plankart. Justering av plassering kan gjgres i samrad med netteier.

5.10 Avigpsanlegg (o_A) Innenfor arealet tillates etablert pumpestasjon for avigp.

5.11 Renovasjonsanlegg (o_R1-2) Innenfor arealet skal det etableres terminal for stasjonaert
avfallsug. Det kan etableres felles kjgsreadkomst med BK.2. Mot tilliggende eksisterende bolig skal
det gjennom terreng og vegetasjonsmessige Igsninger sikres at visuell virkning av anlegget
reduseres.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Felleshestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Landskapssplaner, skiltplaner og tekniske planer skal utarbeides samlet for offentlige og felles
samferdselsanlegg og godkjennes av Trondheim kommune. Godkjenning skal foreligge innen det
gis igangsettingstillatelse for boliger innen hver fase (jfr. faseplan, se rekkefglgebestemmelser).

6.2 Offentlig anlegg

6.2.1 Kjgreveger (o_Kv1-8) Kjgrevegene opparbeides som vist pa plankart. Kjgreveg o_KV2 kan
stenges for trafikk i hele eller deler av degnet.

6.2.2 Fortau (o_F1-9) Fortauene opparbeides som vist pa plankart.

6.2.3 Gang- og sykkelveg (0_G/S1-6) Gang- og sykkelvegene opparbeides som vist pa plankartet.
0_G/S3,4 og 5 skal opparbeides i minimum 5 meters bredde, med adskilt gang- og sykkellgsning
og med minimum 1 meter skulder/ grgntareal pa hver side.

Gangbru i omradet o_G/S2 over ny adkomstveg skal ha minimum fri hgyde 4,5m og fri bredde
4,0m. Brua skal dimensjoneres for sngbrgyting med tyngre kjgretgy. Gangbrua skal gis en estetisk
god utforming.

6.2.5 Annen veggrunn grgntareal Omradet skal beplantes med gress eller annen vegetasjon og
opparbeides samtidig med tilhgrende veganlegg, og skal opparbeides etter plan godkjent av
Trondheim kommune.

6.2.6 Bussholdeplass (o_KH1-3). Omradet skal benyttes til bussholdeplass og opparbeides
samtidig med tilhgrende veganlegg.

6.3 Felles anlegg
6.3.1 Fortau (o_F1-9) Fortauene opparbeides som vist pa plankart.

6.3.2 Gatetun (f_GT1) Omradene skal tilrettelegges for ferdsel for gdende og syklende. Innenfor
omradene tillates ikke biltrafikk. Unntaket er gatetunet mellom BK.8,10 og 11, 12 der adkomst til
parkeringskjeller er plassert ytterst i omradet. Det tillates ikke gjennomkjgring.

6.3.3. Parkering (o_FP1) Parkeringen skal veere for brukerne av fotballbanen og friomradene.

§ 7 GRONNSTRUKTUR
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7.1 Felleshestemmelser for grgnnstruktur

Omrader for felles og offentlig grennstruktur og offentlige turveger og skilgyper skal opparbeides
etter overordnet landskapsplan for planomradet godkjent av Trondheim kommune. Omradene
skal tilrettelegges for ulike typer av opphold og aktivitet, og for alle aldergrupper. Alle tiltak skal
innga i overordnet landskapsplan for planomradet. Teknisk godkjenning av overordnet
landskapsplan skal foreligge innen det gis igangsettingstillatelse.

Innenfor omrddet skal det opparbeides turveger og skilgyper i traseer som vist pa plankart. Trasé
kan avvike fra illustrasjon pd plankart om det ved detaljprosjektering dokumenteres som
hensiktsmessig.

Det tillates ikke etablert gjerder eller andre stengsler mellom felles og offentlig grennstruktur.
7.2 Offentlig gronnstruktur

7.2.1 Park (o_P2-3) Omrade for Park o_P skal ha parkmessig opparbeiding med estetisk god
utforming og skal veere apen og tilrettelagt for allmenn ferdsel. Det skal etableres anlegg og utstyr
tilpasset omradets bruk som tur-, rekreasjon- og aktivitetsomrade.

7.2.2 Offentlig grgnnstruktur (o_G1-4) Omrade for grgnnstruktur o_G skal vaere apent og
tilrettelagt for allmenn ferdsel. Det skal etableres anlegg og utstyr tilpasset omradets bruk som
tur, rekreasjon- og aktivitetsomrade.

Bestemmelsesomrade #1 Skileik

Omrade skal etableres som nzermiljpanlegg for skileik vinterstid, og terrengbaner for sykkelleik
sommerstid. Terrenget skal formes for slik aktivitet. Det tillates etablert mindre bygningsmessige
tiltak for denne bruk innenfor bestemmelsesomradet.

Innenfor omradet tillates oppfert et klubb-og serviceanlegg for idrettsaktivitet. Bygningen kan ha
maksimal BYA pa 80 kvadratmeter,

Bestemmelsesomrdde #2 Parsellhager.

Omradet kan opparbeides med parsellhager for dyrking av grennsaker, baer og frukt. Det tillates
gjerder med inntil 1,2m hgyde. Gangstier i omradet skal vaere apne for allmenn ferdsel. Det
tillates veksthus pa inntil 5 kvadratmeter grunnflate og 2,5 m hgyde. Det kan oppfegres et
servicebygg pa inntil 30 kvadratmeter for fellesfunksjoner.

7.2.3 Offentlige turveg (o_T) Turvegene skal opparbeides med bredde inntil 3m, minimum 2m.
Det skal anlegges fast dekke av grus.

7.2.4 Kombinert turveg og skilgype (o_T/S). Tursti skal ha inntil 2m opparbeidet bredde pa
sommerstid, og trasebredde opparbeides for mindre prepareringsmaskiner. Maksimal bredde pa
trase er 3,5m. Det skal anlegges fast dekke av grus pa inntil 2m. Trase skal opparbeides med
maksimal bredde pa 5,5m, minimums bredde 3,5m.

Skibru over adkomstveg mot Tiller kirke skal ha fri hgyde 4,3 m og skal dimensjoneres for
sporlegging med lgypemaskin vinterstid. Broa skal ha min 4,5m fri bredde. Broa skal gis en
tiltalende utforming i trdd med sin plassering over innfart til kirkegardsanlegget.

7.2.5 Naturomrader (Storhaugen, aser i sgr og vest, Nidelvkorridoren, o_N1-4)
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| Nidelvkorridoren og pa asryggen i sgr tillates det etablert turveger og skilpyper for allmenn
ferdsel.

Pa Storhaugen og i assiden vest for BK.1 tillates det, i tillegg til turveger og skilgyper, etablert
mindre installasjoner for friluftsliv og lek, samt siktglenner i vegetasjonen.

Omradene o_N1-4 utgjer fyllinger og skjeeringer etter veginngrep og skal revegeteres med stedlig
vegetasjon. Skjeering-og fyllingskanter skal bearbeides slik at de faller naturlig inn i landskapet i
omradet. De gverste 30 cm av eksisterende jordlag med frgbank sideflyttes og lagres for seg for
uttak av masser i assiden. Disse massene skal legges tilbake i ny vegskraning etter etablering av
veg. @vrige deler av skrdning/asside skal beplantes/tilsdes med stedegen, robust vegetasjon. |
forbindelse med etablering av veg skal det utarbeides planteplan som viser hvordan revegetering
sikres.

7.3 Felles grgnnstruktur

7.3.1 Felles gregnnstruktur (f_G1-8) Omradene skal vaere felles for alle boligfelt innenfor planen og
tilrettelagt for allmenn ferdsel. Det tillates etablert anlegg og utstyr tilpasset omradets bruk som
tur-, rekreasjon- og aktivitetsomrade. Innenfor f_G1 skal gangveg for universell adkomst til BK.1
innlemmes i utforming av omradet. Gangveg skal tilrettelegges for helars bruk.

Det skal legges til rette for en dpen overvannshandtering. Apen overvannshandtering skal framsta
som en del av en parkmessig opparbeiding, med estetisk god utforming og hay kvalitet. Ved
opparbeiding skal det sikres et lavbrekk i terrenget som en apen flomvei med tilstrekkelig
kapasitet i alle arstider.

Alle opparbeidede lekeplasser innenfor felles grénnstruktur er felles for samtlige boliger innenfor
planomradet,

Kvartalslekeplassene skal vaere plassert som vist pa vedlegg kalt “Temakart, kvartalslek”, datert
27.03.15. Nedenstdende tabell angir hvilke omrader som skal ha funksjon som kvartalslekeplass.
Kvartalslekeplassene skal tilrettelegges for lek i henhold til tabellen og veere minimum
800kvadratmeter.

Felt med Total stgrrelse pa | Type kvartalslekeplass
Kvartalslek | felt

f G1 2400 | Skogslekeplass. Det skal etableres mindre flater/platder
kvadratmeter | som er universelt tilgjengelig.

f G3 1500 | Ballgkke for variert lek med ball og lekeplass.
kvadratmeter

f G5 1450 | Akebakke.
kvadratmeter

f_G6 2250 | Samlingsplass/amfi, volleyball og lek pa harde flater- for

kvadratmeter | eksempel skating.

f G7 2450 | Lekeplass med terrasserte flater i svakt skanende terreng.
kvadratmeter | Universell adkomst via turveg.
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f G8 800 kvadratmeter | Liten flate for ballek mot gata. Tilrettelegging for lek i
skranende terreng.

§ 8 HENSYNSSONER

8.1 Sikringssone — frisikt (H_140)
Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje og vegformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m
over tilstgtende veger. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veganleggene.

8.2 Grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor sikringssonen tillates ikke etablert varig bebyggelse. Ved gravearbeider skal Trondheim
kommune varsles i forkant.

8.3 Ras og skredfare (H_310).

1trad med gjennomfgrt geoteknisk Notat fra Rambgll, datert 27.01.15, kan det ikke gjennomfgres
tiltak i grunnen innenfor hensynssone H_310 fgr omradestabilitet og eventuelle behov for
erosjonssikring mot Nidelva er dokumentert iht NVE sine retningslinjer 7/2014 eller de til en hver
tid gjeldende retningslinjer for utbygging i omrader med kvikkleire.

8.4 Flomveg (H_320)
Sonen skal opparbeides for d kunne handtere vannmengdene ved 100-ars flom.

8.5 Bevaring naturmiljg (H560)
Eksisterende situasjon med vegetasjon skal i stgrst mulig grad opprettholdes.

§9 REKKEFPLGEKRAV
Utbygging av infrastruktur skal gjennomfgres i den rekkefglgen som er vist pa vedlagte faseplan
for opparbeiding av offentlig og privat veg, grgnnstruktur og tekniske anlegg, datert 6.11.2015.

9.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Ny samlevei fra John Aaes veg til Hallsteingard skal vaere etablert som anleggsveg fgr andre tiltak i
planomradet kan igangsettes. All anleggstrafikk til byggeomradene skal benytte ny samlevei.
Fortau, annen veggrunn — grgntareal, parkering/ annen veggrunn grgntareal og sykkelfelt skal
opparbeides samtidig med tilliggende kjgreveger.

Fortau i Parallellen og Paul Skolemesters veg etableres fgr bolig nr. 301 gis brukstillatelse. Som en
konsekvens av dette, vil envegskjgringen ogsa etableres fgr bolig nr.301 kan tas i bruk.

Npdvendige tekniske anlegg, herunder VA, avfallssug, elektriske anlegg og eventuelt
fordelingsnett for vannbaren varme skal vaere etablert i samsvar med plan godkjent av Trondheim
kommune fgr ferdigattest for ny bebyggelse kan gis innen det enkelte fase i faseplanen. Unntatt
fra dette er felt BK.13. | forbindelse med fgrste delutbygging ma det utarbeides et forprosjekt for
VA for hele planomradet basert pa prinsipplgsninger skissert i notat og kart tilhgrende
reguleringsplanen. Forprosjekt skal utarbeides i samarbeid med og godkjennes av Trondheim
kommune, Kommunalteknikk.

Teknisk plangodkjenning av plan for kjgreveg, fortau og gang-/sykkelveger skal foreligge for
tiltaket gjennomfgres.
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Samtlige felles og offentlige anlegg innenfor hvert fase i faseplanen skal vaere ferdig opparbeidet |
samsvar med plankart og planbestemmelser og etter plan godkjent av kommunen fgr det kan gis
brukstillatelse for tiltak. Planen skal ogsa inneholde en belysningsplan for alle de offentlige
trafikkomradene. Belysningsplanen skal sikre god belysning ved allmenn ferdsel og riktig bruk av
lys for synshemmede. Planen skal ogsa inneholde felles skiltplan for henvisningsskilt.

9.2 Skole- og barnehagekapasitet
Seknad om utbyggingstiltak for boliger kan ikke godkjennes f@r det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Barnehagekapasiteten skal dokumenteres i forbindelse med utbyggingen av hver fase i
faseplanen. Dokumentasjonen skal si noe om gjeldene kapasitet og hva som kommer i det
planlagte byggetrinnet (antall boliger/ boligtyper), og vaere pé plass fgr det gis
igangsettingstillatelse for boliger innen fase i faseplanen.

9.3 Uterom
Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest fgr uteareal i feltet er ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent landskapsplan.

9.4 Stgyskjermingstiltak

Ngdvendige stgyskjermingstiltak i henhold til §4.8 skal gijennomfgres for ny bebyggelse for
ferdigattest gis. For eksisterende bebyggelse i og utenfor planomradet skal
stgyskjermingstiltakene skal veere pa plass fer boligene innenfor planomradet er gitt ferdigattest.
For bebyggelse langs ny samleveg o_KV 3 skal stgytiltakene gjennomfgres parallelt med anlegg av
ny veg.

9.5 Offentlige og felles grgntanlegg

Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest fgr offentlige og felles grontanlegg, inkludert turveger og
skilgyper, er opparbeidet i henhold til godkjent overordnet landskapsplan for fase i faseplanen.
Kombinert turveg og skilgype o_T/S skal opparbeidet for det gis ferdigattest for boliger innen fase
3 i faseplan.

9.6 Evaluering av trafikksituasjon i byggetida.

Trafikksituasjon i Sjetnmark og Hallsteingard skal evalueres fgr bolig nr. 75, 251, 501 og 751
innenfor planen gis rammetillatelse. Evaluering skal omfatte malte trafikktall, stgysituasjon og
erfaring med brukbarhet av lgsning for folk i Sjetnmark og Hallsteingard. Mal med evaluering er a
vurdere om lgsning for trafikkbegrensninger mellom Sjetnmark og Hallsteingard skal endres og
om det er behov for tiltak mot st@y. Politiet og representanter for beboere i Sjetnmark og pa
Hallsteingard skal delta i evaluering. Evalueringen skal godkjennes av Trondheim kommune.
Endringer skal utfgres og ngdvendige tiltak for & bedre situasjonen skal ferdigstilles fgr det gis
ferdigattest for bolig nr. 75, 251, 501 og 751.

9.7 Avvisende tiltak i kjgrevegen mellom BK3 og BK
Avvisende tiltak i kjgrevegen mellom BK3 og BK, som innsnevring, ruglefelt, fartshumper og
nedsatt hastighet, skal etableres fgr bolig nummer 1 innen planen tas i bruk.

§10 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

10.1 Anleggsstgy og andre ulemper fra anleggstrafikk
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
sgknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
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trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping og stgyforhold.

Npdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
For a oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser som
angitt i Miljgpverndepartementets Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanleggingen, T-
1442 og T-1520, legges til grunn.

10.2 Plan for disponering av matjord og overskuddsmasser

Det skal utarbeides en plan for disponering av matjord og overskuddsmasser fra veganleggene
som skal felge forste spknad om tiltak for veger eller bebyggelse. Matjordlaget ma gjenbrukes
som vekstjord, primaart brukt lokalt. Matjord skal ikke deponeres, unntatt ved gjenbruk pa
Hallsteingard. Ved flytting skal matjorda vzere fri for potetal og floghavre.

10.3 Teknisk infrastruktur

Ved rammesgknad for ny bebyggelse og anlegg skal det foreligge overordnet plan for teknisk
infrastruktur for hele planomradet, utarbeidet i samarbeid med Trondheim kommune, Teknisk
infrastruktur skal omfatte en overordnet flomplan for alle byggeomradene.

10.4 Fotodokumentasjon av eksisterende bebyggelse for riving/flytting
Med sgknad om tillatelse til riving eller flytting av eksisterende bebyggelse skal det foreligge
daterte foto av eksterigret. Fotoene skal arkiveres pa Byggesakskontoret.

10.5 Samlet plan for hvert felt

Innen igangsettingstillatelse gis skal det foreligge plan for samlet opparbeiding av hele feltet.
Planen skal ha fagmessig utfgrelse og vise plassering av bygninger, adkomster og internveger,
adkomstveger for brann og redningsbiler, parkeringsplasser og grgntanlegg/uteoppholdsareal.

10.6 Geoteknikk

Overordnet geoteknisk prosjektering skal vare ferdig fgr rammetillatelse kan gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle
arbeider i byggeperioden.”

Vedlegg:

lllustrasjonsplan, datert 08.10.2015

Temakart, kvartalslekeplasser, datert 27.3.2015
Temakart, smabarnslek, datert 27.3.2015
Faseplan, datert 6.11.2015
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Husleiekontrakt

Denne leiekontrakten regulerer, sammen
med husleieloven, leierens og utleierens
rettigheter og plikter 1 leieforholdet. Ved

teie av husrom, skal det skrives kontrakt.

Det kan ikke avtales noe som er
mindre gunstig for leietakeren enn
det som folger av husleieloven.

Dere kan fylle ut kontrakten digitalt eller
pa utskrift. Kontrakten skrives ut i minst
to eksemplarer og undertegnes av
utleier{e) og leietaker(e).

Ved digital utfylling kan dere ogsa

signere med Bank-ID, i Postens lasning

Les mer om leie av bolig pa www.forbrukerradet.no/forside/bolig/husleie

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 12.04.2022

=
‘q" FORBRUKERRADET
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1. Partene i avtalen

! Dersom leier eller utleier er under 18 dr, ma en fullmektig undertegne avtaien.

Utleier(e)

Navn:

Leier(e)

l Er dere flere enn to leiere, bruk eget ark. Alle md skrive under for & ha lik ekonomisk forpliktelse overfor utleier {solidaransuar).

Forbrukerradets husieiekontrakt, oppdatert 12.04.2022 Initialer:
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2. Eiendommen

i A:Hus eller leilighat

X B: Lofts- eller sokkelbolig i enehgj ig eller bolig j tomannsbolig der utiejer bor i samme hys

......

I Leier har feerre rettigheter enn vanlig, bl.q innskrenket Oppsigelsesyern,
Se husleiefoyen; § 9-5 tredje ledd, 9-6 anpet ledd, forste Pktm., 9-7 ferge ledd, 9-8 tredje ledd,

3 D: Bolig som utleieren sajy har brukt som egen bolig, og som blir leid ut som falge av midiertidig fravaer P& inntil fem ar.

V' Leier har ferre rettigheter enp vanlig. Se husleieloyen §11-4,

P E Lager/annet lokale

Antallrom: . Bad (X'} iokken ){ Antall boder: | Antall parkeringsplasser: |

i Mablert 3( Umablert

Er det malt radon? X/ Nej P Ja Hvis ja, nar ble det malt? (dd.mm.saas):

Avtalt husleie per maneq erkroner: [ & Q 00 ~

......................................................................................................................................................

1S
+180DEt2les orskudavishver maned nnen denne datoen; |4 hots- makp {

Forbrukerradets husleiekontrakt, Ooppdatert 12.04.2022 Initialer: 3
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4. Avtalt husleje

Strom og Ooppvarming

A: Inkludert j leien

: B: Betales samtidig i tiliegg til leien, Det beregnes

et forskudd hver méned. Forskuddene avregnes minst
éngang i aret, og utleier dokumenterer de faktiske
kostnader.

..........

X2 C: ke inkludert | feien,

Leier har egen maler 08 ma tegne eget

N\ A Tidsubestemt avtale

Leiefarholdet leper tif det hijr sagt opp

AV.€n.ay partene, og starter (dato o Mokkestety: O . 0

Oppsigelsestristen regnes fra den forste dagen i den
Pafolgende maneden, 0g skal Vare pa (antall Mmaneder): l

i B: Tidsbestemt avtale

Vann- og aviepsavgifter

x A Inkludert i leien

B: Beregnes etter malt forbruk, pet beregnes et

Forskuddene avregnes minst én gang i dret, og utleier
dokumenterer de faktiske utgifter ti) vann- og aviep,

b2 Fw

| En tidsbestemt lejeautale kan etter husleieloven ikke ycere kortere enn 3 dr. Huis avtalen gjelder

Leieforhoidet oppharer uten oppsi_g_g_l_s_g_(dato 0g Klokkeslett):

Kryss her hvis bartene har avtalt en gjensidig

eeeil Oppsigeisesrett. Fristen regnes fra den ferste
dagen i den pafalgende maneden,

Forbrukerradets husleiekontrakt, Oppdatert 12.04.2022

i Kryss her hvis avtalen ikke kan sies opp av noen

Phanel av partene i den avtatte perioden.

Initigler:

forskudd hver maned som forfalier sammen med lejen,

se
mle
den
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3 " 9, Saerskilt vilkar

I Ndr det er tatt et forbehold om at en bolig leies ut «som den er» betyr det at leier overtar mye av risikoen for at boligen kan

ha skjulte mangler. Huis leier oppdager mangler etter avtaleinngdelsen er det normalt ikke et kontraktsbrudd med mindre
utleier har gitt feil eller manglende opplysninger eller dersom bolj

igen er i vesentlig darligere stand enn det leier med rimelighet
hadde grunn til 6 forvente ut fra leiesummens starrelse 0g andre forhold.
K Boligen leies ut "som den er”

Annet - Spesifiser:

10. Antall eksemplarer/vedlegg

Antall eksemplarer 2“ Antall vediegg:

11. Underskrifter

| Ved digital utfylling kan dere 0gsa signere med Bank-ID, i | "
Forbrukerrddet oppfordrer begge partene til 4 lese gjennom hele auvtalen for den signeres.

Leiers/fullmektiges underskrift:

i Regler og praksis p& omradet kan endres, 0

Forbrukerradet fraskriver seg ethvert mulig ansvar for feil, utelatelser eller mangelfulle oppdateringer.

g det kan veere perioder hvor innholdet i kontraktene ikke er oppdatert.

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 12.04.2022 Initialer: 6
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lunderhaugen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7081 SUETNEMARKA Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



