


Jurist/ Eiendomsmegler/ Partner

Henrik Ernesto Qygarden

Mobil 48095859
E-post  henrik.ernesto.oygarden@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hoffsveien 61A

Kr 4 500 000,-
Kr 1 240,

Kr 4 501 240~

Kr 3 589,

Kr 184 642,-
Thom Erik Borgen

Rekkehus

Andel

1986

63/67 kvm

.

2

Gnr. 32, bnr. 828
44

1007240192

Seniorbolig (50+) Lys og fin
2-roms med markterrasse
- Flere boder - tv/internett
ink.

Praktisk og lys 2-roms leilighet med overbygget markterrasse.
Eiendommen ligger rett ved Nedre Smestaddammen, i et trafikkstille
og tilbaketrukket boligomrade bestdende av lavblokker og
flermannsboliger. Gangavstand til Smestad med dagligvareforretning,
legesenter og blomsterbutikk, ellers gangavstand til Hoff med
dagligvareforretninger, kafe/spisesteder og et stort utvalg av
servicetilbud.

Boligen kan fremheves med:
-Spiskammers ved siden av kjgkken
-Eikeparkett

-Tv/internett inkl.

-Nydelig utsikt til natur

Boligen trenger litt kjeerlighet i form av oppussing men byr péa stort
potensial. Her er muligheten til & skape sitt drgmmehjem!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 63 m2? Vindfang, gang, dusjbad/wc, kjgkken, Stue/spisestue, soverom , bod og
kott

BRA-e: 2 m2 Bod

1. etasje
BRA-e: 2 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
9 m2 Markterrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele
neermeste kvadratmeter i rapporten. Grunnet avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/
- 2% forekomme. Alle arealer er oppmalt med handholdt lasermaler, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet uteplass med plen og diverse prydbusker i tilknytning til
markterrassen. Pent opparbeidet fellesomrade rundt bebyggelsen med asfalterte
gang- og kjgreveier. Felles tomt opparbeidet og beplantet med plener, prydbusker, traer
og sittegrupper/lekeapparater.
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Selskapet fester tomt av Oslo Kommune for en avtaleperiode pa 80 ar f.o.m
01.01.1985. Reguleringstidspunktet for festeavtalen skal kunne skje hyppigere enn
hvert 10 ar. Ble sist regulert i 1999. Festekontrakt innhentes hos kartverket. Kjgper ma
veere over 50 ar.

Arlig festeavgift
Kr 184 642

Festetid
80 ar.

Festekontrakt datert
01.01.1985.

Beliggenhet

Praktisk og lys 2-roms leilighet med overbygget markterrasse. Eiendommen ligger rett
ved Nedre Smestaddammen, i et trafikkstille og tilbaketrukket boligomrade bestaende
av lavblokker og flermannsboliger. Gangavstand til Smestad med dagligvareforretning,
legesenter og blomsterbutikk, ellers gangavstand til Hoff med dagligvareforretninger,
kafe/spisesteder og et stort utvalg av servicetilbud. Umiddelbar nzerhet til fine tur- og
rekreasjonsomrader rundt Nedre Smestaddammen, Smestaddammen og innover
Meerradalen.

Adkomst
Adkomst fra internveier til borettslaget via Hoffsveien.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Linden Steinerbarnehage, Smestad barnehage og Priorveien barnehage.

Skolekrets
Smestad skole, Ris skole og Ullern videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Smestaddammen med linje 40 ca 200 m

T-bane: Smestad med linje 2 og 3 ca 600 m
Trikk: Hoff med linje 13 ca 1 km

Tog: Skayen stasjon med 9 ulike linjer ca 1,4 km
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Bygningssakkyndig
Jan Nicolai Vedeler Aamot

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Innhold

Leiligheten ligger i underetasje med flott utsikt ut mot natur! Den inneholder entre/
vindfang, stue i apen lgsning med kjokken, soverom, kott og bod. Ved inngangspartiet
er det hellebelagt overbygget markterrase med tilgang til utvendig bod. Det medfglger
ogsa biloppstillingsplass samt ekstern bod i fgrste etasje i blokken.

Standard

Vinduer:

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2-lags isolerglass fra byggear 1985.
Isolerglass i stuen er skiftet i 2014.

Dorer:
Hovedinngangsdgr med malte og glatte overflater og glassfelt. Innvendige slagdgrer
med malte glatte overflater.

Terrasse:
Overbygget markterrasse pa ca. 9m2. belagt med betongsten.

Vegger:
Pussede veggoverflater belagt med tapeter/strie og ellers malte overflater.

Himling:
Pussede og malte betong himlinger.

Radon:

Det er utfgrt radonforebyggende tiltak i boligen. Det er montert radonvifter (elektriske
avtrekksvifter) i yttervegg pa soverom og stue i 2016. Resultater fra videre malinger er
ikke fremvist, men antas 4 ivaretas av borettslaget. Det er ikke opplyst om det er utfgrt
maling av radon. Eiendommen ligger i ett omrade som av NVE betraktes som 'moderat
til lav'.

Pipe og ildsted:
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Peisovn med tilfredsstillende gnistfanger pa gulv i stuen.

Garderober, skap og reoler:
Klesheng i vindfang. Frittstdende garderobeskap med klesheng, hyller og glatte fronter
pa soverommet.

Bad:

Utforede vatromsplater. Pusset og malt himling. Stgpt dekke. Dus;j direkte pa gulv i
dusjhjerne med gulvmonteret skinne. Flisbelagte gulvoverflater. Det antas a veere etter
flis-pa-flis prinsippet, eller montering av betongdekke oppa allerede eksisterende
gulvdekke. Elektriske varmekabler (ikke funksjonstestet). Veggmontert reflektorovn.
Apent plastsluk i dusjhjgrnet. Synlig vannlas, klemringsfunksjoner og tilfredsstillende
membraner/vinylbelegg. Hovedkonstruksjonene av vegger pa dusjbad/wc forventes a
veere av betongkonstruksjoner. Dusjbad/wc er utstyrt og innredet med servantskap og
veggskap med profilerte fronter, veggspeil og overbelysning. Laminert servantplate og
servant med 1-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Veggmontert elektrisk
handkletgrker. Opplegg vaskemaskin. Innebygget varmtvannsbereder. Mekanisk
avtrekk i bygget med punktavsug via veggventil.

Kjgkken:

Kjokkeninnredning med med benkestammer og veggstammer med glatte fronter.
Benkeplater i tre. Malte strietapeter mellom benkestammer og veggstammer.
Underbelysning. Nedfelt benkebeslag i rustfritt stal med avrenningsplate og 1-greps
blandebatteri. Avsatt plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Praktisk U-formet
kjskken med god skap- og benkeplass, og dpen lgsning mot stue/spisestue. Integrert
avtrekksventilator med direkte utsug via avtrekkskanal i bygget.

Vannledninger:
Apne fordelingsrgr av plast/PEX og forkrommet kobber.

Avigpsrgr:
Avlgpsrar i plast. Rgrfgringer er kontrollert i benkeskap pa kjgkken og vatrom.

Ventilasjon:

Utlufting/tilluft via vinduer, entredgr og veggventiler. | tillegg er det montert radonvifter i
yttervegger pa soverom og stue. Mekanisk ventilasjonssystem med avsug pa kjokken
og vatrom.

Varmtvann:
Gulvmontert varmtvannsbereder pa dusjbad/wc.

Elektrisk anlegg:

Skjult/apent elektrisk spredernett. Sikringsskap med automatsikringer og digital
strgmmaler er plassert i vindfang. Sikringsskapet er oppgradert i 2012.
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Info fra takstmann:

Praktisk og lys leilighet med overbygget hellebelagt markterrasse og liten opparbeidet
hage. Ingen vesentlige avvik er observert, ut over generell alder og normal bruksslitasje.
Bygningen forgvrig er oppfert etter den

byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Vatrom sluk, membran og tettesjikt

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Innvendig overflater vegger og himling
-Innvendig overflater gulv

-Innvendig pipe og ildsted

-Innvendig dgrer

-Utvendig vinduer

-Utvendig dgrer

-Utvendig balkong/terrasse

-Vatrom overflater vegger og himling
-Vatrom gulvkonstruksjoner og fall
-Vatrom overflater gulv

-Vatrom varme

-Vatrom vegger, membran og tettesjikt
-Vatrom saniteerutstyr og innredning
-Kjpkken innredning

-Tekniske installasjoner vannledninger
-Tekniske installasjoner avligpsrer
-Tekniske installasjoner elektrisk anlegg

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkl.

Parkering

Fra styreleder:

"Det folger ikke parkering med leiligheten. Det er i dag én pa venteliste. Men i neste uke
starter vi ombygging av dagens parkeringsplass, og da far vi gkt antall p- plasser og
antall plasser for beboerlading av elbiler. Hos oss er det borettslaget som eier
parkeringsplasser og elbil-ladere, og disse tildeles/leies ut etter ansiennitet. Vi ser for
oss at vi ved denne utvidelsen far dekket behovet en tid framover."

"Vi antar vi far 4 - flere parkeringsplasser totalt. Monterer 4 nye el-billadere, og
forbereder for 4 til ved behov. Den som har el-bil abonnerer pa bruk at lader fra Elaway
som driver ladeanlegget. Borettslaget leverer stremmen til laderne. Elaway krever inn
betaling for strgm og betaler tilbake til borettslaget slik at beboerne som lader nyter
godt av ev strgmstgtte. Pr nd er det to parkeringsplasser som deler pa en lader. Vi har
noen leiligheter som har tilhgrende garasjeplass i nabo-borettslaget. Disse beboerne
kan lade sine el-biler i vart anlegg, slik at de slipper & kjgpe egen lader i
garasjeanlegget. Vi har derfor noen p-plasser som er merket "Beboerlading”, mens dem
som star parkert permanent i vart borettslag far faste plasser. Beboerladingsplassene
kan ogsa benyttes som gjesteplasser dersom det ikke er flere ledige gjesteplasser.”

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6597147

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1259 368

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 785 597

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Parkering, tv/internett, felles strgm og forsikring, kommunale avgifter, festeavgift,
forretningsfersel, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 589

Kommentar fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.
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Andel fellesformue
Kr17 698

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Stensjordet Borettslag

Organisasjonsnummer
950877782

Andelsnummer
44

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 17 820,

Budsjett for 2024 er kr 25 028,-

Disponible midler pr 31.12.23 var kr 853 835,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
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boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun ved sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklaering.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 828 i Oslo kommune.Andelsnr. 44 i Stensjordet
Borettslag med orgnr. 950877782

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/32/828:

18.03.1988 - Dokumentnr: 19386 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Tomteverdi: NOK 111 450

ARLIG AVGIFT NOK 11 1,450

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

18.03.1988 - Dokumentnr: 19386 - Uradighet
Gjelder feste
FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS UTEN GRUNNEIERS SAMTYKKE

18.09.1986 - Dokumentnr: 57884 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om garasje/parkering
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18.03.1988 - Dokumentnr: 19386 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

Tomteverdi: NOK 111 450

ARLIG AVGIFT NOK 11 1,450

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

18.09.1986 - Dokumentnr: 57885 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:32 Bnr:100

21.02.1992 - Dokumentnr: 10195 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:32 Bnr:897

11.02.1986 - Dokumentnr: 991718 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:843
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

11.12.1986 - Dokumentnr: 81309 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:100

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:844

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Bestemmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 1987.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal. Pa gstsiden av tomten

er det pagdende plansak med saksnummer 202107493.
Saken gjelder
Konventveien 27 - Utbygging av Smestad skole
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Sakstype
Detaljregulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Hoffsveien 61A

15



16

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
4 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
11 640 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
14 440 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 501 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 511 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 514 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Hoffsveien 61A



Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 1,2 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjer og kr 3

500,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto
etc.

Oppdragsansvarlig

Henrik Ernesto @ygarden

Jurist/ Eiendomsmegler/ Partner
henrik.ernesto.oygarden@aktiv.no
TIf: 480 95 859

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Hoffsveien 61A
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hoffsveien 61 A, 0377 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 32, bnr. 828

# Andelsnummer 44

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 09.10.2024 Rapportdato: 23.10.2024 Oppdragsnr.: 12018-24162 Referansenummer: AB2004

Autorisert foretak: Alpha Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Nicolai Aamot

ALPHA TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig

e

Jan Nicolai Aamot

jan.nic@taksering.as

93044 336

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12018-24162 Befaringsdato: 09.10.2024

Side: 2 av 28
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Hoffsveien 61 A, 0377 OSLO Alpha Taksering AS ‘
Gnr 32 - Bnr 828 Pb. 496 Skoyen |\ I I
0301 OSLO 0213 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12018-24162 Befaringsdato: 09.10.2024 Side: 3 av 28
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0301 OSLO 0213 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hoffsveien 61 A, 0377 OSLO
Gnr 32 - Bnr 828
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Praktisk og lys leilighet med overbygget hellebelagt
markterrasse og liten opparbeidet hage. Ingen vesentlige
avvik er observert, ut over generell alder og normal
bruksslitasje. Bygningen forgvrig er oppfgrt etter den
byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det
vil alltid kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Det meste som fglge av normal slitasje og
alder pa bygningsdelene.

Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag elle
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og boligeier har det
selvstendige vedlikeholdsansvaret innenfor boligens
yttervegger. Eventuelle avvik fra normal ansvarsfordeling vil
som regel fremkomme av boligeselskapets vedtekter.
Rapporten gir en enkel beskrivelse av felles bygningsdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og
felles tekniske installasjoner, men disse blir ikke vurdert eller
gitt tilstandsgrad. Det er dermed kun boligens innvendige
overflater, innredninger, installasjoner som blir vurdert,
kommentert og tildelt tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og
verandaer, samt vindusrammer med vindusglass vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.
Rapportens referanseniva er boligens oppfgringstidspunkt,
eventuelt senere tidspunkt for oppgraderinger og utskiftning
av bygningsdeler eller installasjoner.

Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan veere kritisk
med tanke pa fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset
til innvendig i selve leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre
bolig ma det generelt sett paregnes skjevheter i
etasjeskillere, dekker, vegger/takflater og andre
konstruksjoner, og ved oppussing/ombygging vil det kunne
avdekkes feil og mangler ved bygget. Datidens byggeskikk og
byggeforskrifter ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebzerer at husets boligstandard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en
bygning oppfart etter dagens byggeforskrift. Bygningens
referanseniva er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid
kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal
tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene. Aldersbetraktning er vurdert ut fra
levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette
a betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller
at dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsgraden
kan dels veere satt grunnet manglende dokumentasjon og
alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet
funksjonssvikt.

Alpha Taksering AS ‘ I I

Pb.496 Skayen |\

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

0213 OSLO Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12018-24162 Befaringsdato: 09.10.2024
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i

Antall

Antall

NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke
opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med
skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover
det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den
bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke
kunne ha oppdaget, etter a ha undersgkt takstobjektet slik god
takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt etter beste skjgnn, og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Konklusjonen
baserer seg pa objektet, og i den stand og slik det presenteres
pa befaringsdagen.

Hervaerende rapporten er basert pa gitte opplysninger av eier
og vurdert ut fra forelagte opplysninger.

* Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag eller
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og eier har det selvstendige
vedlikeholdsansvaret innenfor objektets yttervegger. Eventuelle
awvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel fremkomme av
boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en enkel beskrivelse
av felles bygningsdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner, men disse
blir ikke vurdert eller ngdvendigyvis gitt tilstandsgrad. Det er
dermed kun objektets innvendige overflater, innredninger,
installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt
tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt
vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for objektet. Rapportens referanseniva er
objektets oppf@ringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om
oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere

tildelt lavere vurdering enn tilstandsgrad TG1 selv om det ikke
er pavist konkrete feil eller mangler.

* Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk
med tanke pa fuktighet. Ved kjgp av eldre objekter ma

det generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskiller/dekke,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved oppussing
eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget. Forgvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Datidens byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebaerer at objektets standard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en
bygning oppfegrt etter dagens byggeforskrift. Bygningens
referanseniva er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid
kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal
tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene.

* Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet
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Sammendrag av boligens tilstand

N[

Norsk takst

av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva som ma
forventes av standard som fglge av bygningens alder. Enkelte
bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, pa
bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.

* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er
utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet
av undersgkelsene. Anslag pa utbedringskostnader':

Det skal fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller
den enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra
alder og normal bruk (referanseniva).

* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er
utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet
av undersgkelsene. Anslag pa utbedringskostnader':

Det skal fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller
den enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra
alder og normal bruk (referanseniva).

Dersom et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad TG2 eller
TG3, skal den bygningssakkyndige redegjgre for arsaken til og
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs3, sa
godt det lar seg gjgre, gi et sjablongmessig anslag pa hva det vil
koste a utbedre visse rom eller bygningsdeler som gis
tilstandsgrad TG3.”

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Under etasje > dusjbad/wc > Sluk,
membran og tettesjikt

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater vegger og himlinger

vegger og himling

[

Gulvkonstruksjoner og fall

Oppdragsnr.: 12018-24162 Befaringsdato:

Ga til side

0 Innvendig > Overflater gulv Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Dgrer Ga til side
0 Vatrom > Under etasje > dusjbad/wc > Overflater Ga til side

Vatrom > Under etasje > dusjbad/wc > Gatil side

o Vatrom > Under etasje > dusjbad/wc > Overflater 4 til si

Gulv

[

(]

membran og tettesjikt

og innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

e & & © ©

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > Under etasje > dusjbad/wc > Varme a til si

Vatrom > Under etasje > dusjbad/wc > Vegger, atil si

Vatrom > Under etasje > dusjbad/wc > Sanitaerutstyr Satilsi

Kjgkken > Under etasje > kjpkken > Innredning atil si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkong/terrasse

09.10.2024

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
1986 Byggearet er hentet fra
Eiendomsregisteret.
Anvendelse

Borettslaget bestar av 46 andeler, hvorav 9 andeler i hervaerende
bygning

UTVENDIG

Vinduer

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2-lags isolerglass fra
byggear 1985.
Isolerglass i stuen er skiftet i 2014.

Normal tid f@r utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen vinduer er
punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vaere vanskelig a
kontrollere.

Vinduene vurderes a vaere i funksjonell stand.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan vaere/er utsatt for
slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert
eller bemerket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder, da vindusrammene og
isolerglassenes normale brukstid/levetid som kan forventes er nadd.
Moderne vinduer har mer solide tettelister mellom ramme og karm for a
ta opp deformasjoner som kan oppsta i treprofilene og treverkets
endringer ved bl.a. skiftende luftfuktighet. Moderne vindusrammer
oppfyller ogsa strengere krav til varmeisolasjon. Ved alder forvitrer
tetningsdetaljene slik at vinduenes opprinnelige U-verdi reduseres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Vinduer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.
Elementene/materialene har en brukstid/levetid som tilsier at det er
hensiktsmessig & holde disse under en viss oppsikt. Det betyr at
strakstiltak ikke vurderes & vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"
bgr vurderes tiltak. Moderne produkter har vesentlig bedre
energieffektivitet og isolasjonsevne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12018-24162

Befaringsdato: 09.10.2024

Dgrer
Hovedinngangsdgr med malte og glatte overflater og glassfelt.
Normal tid fgr utskifting av dgrer er 30-50 ar.

Dgren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.
Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er
hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt. Det betyr at
strakstiltak ikke vurderes a vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"
bgr vurderes tiltak.

Dgren synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader kan vaere/er utsatt for
slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som

mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert
eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

TG er satt pa bakgrunn av dgrens normale brukstid/levetid som kan
forventes er nadd.

Moderne dgrer har mer solide tettelister mellom ramme og karm for a
ta opp bl.a. stgy/rgyk. Moderne dgrrammer/karmer oppfyller ogsa
strengere krav til varmeisolasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Elementene/materialene har en brukstid/levetid som tilsier at det er

hensiktsmessig @ holde disse under en viss oppsikt. Moderne produkter
har vesentlig bedre energieffektivitet og isolasjonsevne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkong/terrasse
Overbygget markterrasse pa ca. 9m2. belagt med betongsten.

Bod pa ca. 2m2.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er stedvis registrert mindre ujevnheter i dekket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Opparbeidet og beplantet uteomrade ca. 20m2. utenfor markterrasse er
4 anse som privat og tilhgrende hervaerende andel. Det er iflg. eiers
opplysninger ikke opplyst annet.

INNVENDIG

Overflater vegger og himlinger

Pussede veggoverflater belagt med tapeter/strie og ellers malte
overflater.

Det er normalt at veggoverflater kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan
derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Pussede og malte betong himlinger.

Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at himlingsoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det
kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller

bemerket.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12018-24162

Befaringsdato: 09.10.2024

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skeyen |\ I I
0213 OSLO  Norsk takst

¢ Det er avvik:

Samtlige overflater oppfyller sine tiltenkte funksjoner tatt alder i
betraktning. Det bemerkes at overflater baerer preg av noe elde og
slitasje.

TG av overflater er satt pa bakgrunn av generell alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Leiligheten har gjennomgaende behov for kosmetisk oppussing,
fornyelse og vedlikehold.

Overflater gulv
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Tilstandsrapport

Gjennomgaende eikeparkett og gulvbelegg.

Normal tid fgr sliping/oljing av tregulv, parkettgulv, lakkerte gulv er 10-
20 ar.
Normal tid fgr utskifting av laminat-/gulvbelegg er 15-25 ar.

Gulvoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje
hvor det kan forekomme enkelte merker/riper i gulv.

Det er normalt at gulvoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan
derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Vurdering av avvik:

* Det er awvik: Etasjeskillere i Leca/betongplank, forventes & vaere oppfgrt i henhold

Samtlige overflater oppfyller sine tiltenkte funksjoner tatt alder i til byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfert.

betraktning. Det bemerkes at overflater baerer preg av noe elde og

slitasje. Stgpt betongsale mot grunn. Det kan ved fjerning av
parkettgulv/gulvbelegg oppdages svinnsprekker i betongdekket, hvilket

TG av overflater er satt pa bakgrunn av generell alder og bruksslitasje. ikke er unormalt, og som oppstar under tgrking ved oppfgring.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Etasjeskillere er ikke kontrollert, ut over betraktning av overliggende

himlinger.

Leiligheten har gjennomgaende behov for kosmetisk oppussing,

fornyelse og vedlikehold. Det er foretatt kontroll av skjevheter mellom himlinger. Kontrollen er
utfgrt med krysslaser og det er ikke registrert nevneverdige avvik.

Det er foretatt kontroll av niva- og hgydeforskjeller, uten registrerte
awvik pa mer enn 5-8mm. gjennom de malte rom. Dette er a anse som
normalt. Niva- og hgydeforskjeller er i hovedsak pa bakgrunn av
ujevnheter i parkettunderlag/parkettgulv da dette er lagt flytende.

Det kan i eldre bygninger oppleves noe trinnlyd.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er
boligselskapets ansvarsomrade.

Radon

Det er utfgrt radonforebyggende tiltak i boligen. Det er montert
radonvifter (elektriske avtrekksvifter) i yttervegg pa soverom og stue i
2016.

Resultater fra videre malinger er ikke fremvist, men antas & ivaretas av
borettslaget.

Det er ikke opplyst om det er utfgrt maling av radon. Eiendommen
ligger i ett omrade som av NVE betraktes som 'moderat til lav'.
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@ Pipe og ildsted

Peisovn med tilfredsstillende gnistfanger pa gulv i stuen.

Tilstandsvurdering av ildstedets montering er ikke vurdert.
Tilstandsvurdering av pipestokker/pipelgp er ikke vurdert, da dette er
boligselskapets ansvarsomrade.

Tilstandsvurderinger av ildsted og pipestokker/pipelgp ma gjgres av
kvalifisert personell med utstyr for innvendig inspeksjon og kontroll.
Normalt sett utfgres dette i regi av feiervesenet. Det anbefales
rutinemessig kontroll av dette. Ingen ytterligere vurderinger er utfgrt da

den bygningssakkyndige takstingenigr ikke har kompetanse pa omradet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert sprekker rundt rgykrer i pipe.
Ingen gnistfanger under feieluke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12018-24162
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Sprekker rundt rgykrgr bgr kontrolleres/utbedres, for eventuelle
lekkasjer.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Boligen ligger i underetasjen. Tre av boligende omstgtende vegger
vender mot nabo og terreng. Det er ikke foretatt hulltaking i utforet
vegg pa vatrom. Det er foretatt sgk med fuktindikator i dpne
betongvegger bl.a. i bod ved kjgkken, uten nevneverdig utslag/avvik.

Dorer

Innvendige slagdgrer med malte glatte overflater.

Dgrer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.
Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er
hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt. Det betyr at
strakstiltak ikke vurderes a vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"
bgr vurderes tiltak.

Dgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er
utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som

betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke

spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Dgrer tar i karm.
TG er satt pa bakgrunn av generell alder og behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr bgr justeres og vedlikeholdes.

VATROM
UNDER ETASJE > DUSJBAD/WC

Generell

Vatrommets hovedkonstruksjoner antas a veere fra byggear.

Vatrommet er senere overflateoppusset, trolig rundt 2005 iflg. tidligere
salgsopplysninger. Dokumentasjon og arbeidsbeskrivelser er ikke
fremvist. Oppbygning av gulv, vegger og tak er derfor ikke kjent, og
vurderingen begrenses av det som man kan besiktige pa befaring.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet,
men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den
fortsatt klarer & opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran
utgjer dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer & ta
opp de naturlige bevegelser som er i en bygning. Dette gjgr at man kan
fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av
badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre' vatrom slik at direkte
vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

UNDER ETASJE > DUSJBAD/WC

Overflater vegger og himling

Garderober, skap og reoler

Klesheng i vindfang.
Frittstdende garderobeskap med klesheng, hyller og glatte fronter pa
soverommet.

Det er normalt at garderobeskap og innredninger kan vaere/er utsatt for
slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert

eller bemerket.
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Utforede vatromsplater.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong
er 20-25 ar.

Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
veare enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Pusset og malt himling.
Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke registrert vesentlige avvik.
TG er satt pa bakgrunn av at normal brukstid/levetid for vdtrommet er
nadd, og at dokumentasjon pa utfgrt arbeide ikke er fremvist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sa vidt det kan observeres er pt. ingen symptomer pa fukt eller
funksjonssvekkelse.

Vatrommet bgr pa sikt renoveres.

UNDER ETASIJE > DUSIBAD/WC
Gulvkonstruksjoner og fall

Stgpt dekke. Dusj direkte pa gulv i dusjhjgrne med gulvmonteret skinne.
Hgydeforskjell mellom overkant slukrist og punkt ved dgrterskel er
kontrollert med krysslaser og vater.

Det er tilstrekkelig fall for lekkasjevann mot sluk. Niva- og hgydeforskjell
er kontrollert med krysslaser.

Maling med krysslaser er dog gjort pa utsiden av dusjhjgrnet, da det er
fast gulvramme til dusjhjgrnet, og derfor ikke mulig a fa en tilstrekkelig
maling pa utsiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Dusjhjgrne har tett bunnlist. Eventuelt lekkasjevann fra servant, toalett,
vaskemaskin og bereder nar derfor ikke frem til sluket.

Vatrommet er prosjektert med badekar. Det vil si at dersom
dusjhjgrnet/gulvlist fiernes, og det dusjes direkte pa gulvet, vil det pga.
slukets plassering renne vann under toalettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Oppdragsnr.: 12018-24162
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Det ma etableres spalte/apning under gulvmontert bunnlist til
dusjhjgrnet for at lekkasjevann fra andre installasjoner skal na frem til
sluket.

Ved fjerning av dusjhjgrne/gulvlist bgr det dusjes i badekar eller lukket
kabinett.

UNDER ETASIJE > DUSIBAD/WC

L 8 Overflater Gulv

Flisbelagte gulvoverflater. Det antas a veere etter flis-pa-flis prinsippet,
eller montering av betongdekke oppa allerede eksisterende gulvdekke.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong
er 20-25 ar.

Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er normalt at overflater kan veaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke registrert vesentlige avvik.
TG er satt pa bakgrunn av at normal brukstid/levetid for vatrommet er
nadd, og at dokumentasjon pa utfgrt arbeide ikke er fremvist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sa vidt det kan observeres er pt. ingen symptomer pa fukt eller

funksjonssvekkelse.

Vatrommet bgr pa sikt renoveres.

UNDER ETASJE > DUSJBAD/WC

L AP Varme

Elektriske varmekabler (ikke funksjonstestet).
Veggmontert reflektorovn.

Normal levetid pa varmekabler er 20-25 ar.

Varmeelementer er av varierende alder/kvalitet. Det ma paregnes at det
over tid vil melde seg behov for utskiftinger av de enkelte
installasjoner/elementer.

Varmekablene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke stadfestet hvor gammel reflektorovenen er, men pa
bakgrunn av nar vatrommet er overflateoppusset sa er mer en
halvparten av normalt brukstid nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12018-24162
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UNDER ETASJE > DUSJBAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Apent plastsluk i dusjhjgrnet. Synlig vannlas, klemringsfunksjoner og
tilfredsstillende membraner/vinylbelegg.

Normal tid fgr utskifting av membran og tettesjikt er 20-25 ar.

Sluket, membran og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Sluk, membran og tettesjikt er fra byggear.

TG er satt pa bakgrunn av at normal brukstid som kan forventes for
vatrommet er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997, og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert p& alder og forventet brukstid/levetid.
Rommet ma paregnes renovert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDER ETASJE > DUSJBAD/WC

Vegger, membran og tettesjikt

Hovedkonstruksjonene av vegger pa dusjbad/wc forventes & vaere av
betongkonstruksjoner.

Normal tid fgr utskifting av membraner og tettesjkit er 20-25 ar.

Vegger, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke registrert vesentlige avvik.
TG er satt pa bakgrunn av at normal brukstid som kan forventet for
vatrommet er medgatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

UNDER ETASJE > DUSJBAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjbad/wc er utstyrt og innredet med servantskap og veggskap med
profilerte fronter, veggspeil og overbelysning. Laminert servantplate og
servant med 1-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Veggmontert
elektrisk handkletgrker. Opplegg vaskemaskin. Innebygget
varmtvannsbereder.

Utstyr og innredninger synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at utstyr og innredninger kan vaere/er utsatt for slitasje.
Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder og bruksslitasje. Stedvis noe

svell/fuktskader pa innredning, og defekt overbelysning over innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering og vedlikehold av innredning er pakrevet.

Oppdragsnr.: 12018-24162

Befaringsdato: 09.10.2024

UNDER ETASJE > DUSJBAD/WC

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i bygget med punktavsug via veggventil. Avsuget er
kontrollert med papirark, og avtrekk er tilstrekkelig. Luftespalte under
dgrblad for luftgjennomstrgmning.

UNDER ETASJE > DUSIBAD/WC

Hulltaking tilliggende konstruksjon

Det er utfgrt hulltaking i bakenforliggende konstruksjon ved dusjhjgrnet.
Det er ikke registrert fukt eller annet avvik i det konstrollerte omradet.
Det bemerkes likevel at det grunnet vatrommets alder kan oppsta avvik.
Det gjgres oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det bemerkes at det kan ha oppstatt avvik i omrader som ikke er eller
kan kontrolleres og er derfor ikke oppdaget.
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KI@KKEN

UNDER ETASJE > KIGKKEN

(32 Innredning

Kjgkkeninnredning med med benkestammer og veggstammer med
glatte fronter. Benkeplater i tre. Malte strietapeter mellom
benkestammer og veggstammer. Underbelysning. Nedfelt benkebeslag i
rustfritt stal med avrenningsplate og 1-greps blandebatteri. Avsatt plass
for komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Praktisk U-formet kjgkken med god skap- og benkeplass, og apen
Igsning mot stue/spisestue.

Hvitevarer er ikke kontrollert/vurdert.

Det er normalt at kjgkkeninnredninger kan vaere/er utsatt for slitasje.
Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ingen synlig komfyrvakt.
Stedvis noe svell og bruksslitasje pa innredning og fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av komfyrvakt iht. installasjonsnormen NEK 400 fra 2010.
Oppgradering og vedlikehold av innredning er pakrevet.

Oppdragsnr.: 12018-24162

Befaringsdato: 09.10.2024

UNDER ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Integrert avtrekksventilator med direkte utsug via avtrekkskanal i
bygget.

Avtrekket er funksjonstestet og fungerer tilfredsstillende.
Avtrekkssystem synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det kan veere at borettslaget har egne vedtekter som hindrer montering
av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i boligselskapet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Apne fordelingsrgr av plast/PEX og forkrommet kobber.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvann og vedlikeholdet.

Sanitarinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest
levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og
fuktskader. Erfaring viser at hele saniteaerinstallasjonen skiftes minst en
til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige
tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av
vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

R@ranlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon

Felles vannrgr i garden er ikke kontrollert.
Tilstanden er ikke videre vurdert da dette er boligselskapets
ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG er satt pa bakgrunn av at normal bruks/levetid for rgrfgringer er
nadd. Det er ikke registrert montering av lekkasjevarsler/lekkasjesikring
med automatiske stengeventiler, eller hovedstengeventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasjesikring bgr monteres. Det er ved befaring ikke behov for
utbedringstiltak, ut i fra at anlegget fungerer tilfredsstillende i dag. Det
er ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at
det kan oppsta plutselig skader pa eldre anlegg.

Overvak tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at
rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Oppdragsnr.: 12018-24162 Befaringsdato: 09.10.2024

Avligpsrgr

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skeyen |\ I I

0213 OSLO  Norsk takst

Side: 17 av 28



Hoffsveien 61 A, 0377 OSLO
Gnr 32 - Bnr 828
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr i plast. Rgrfgringer er kontrollert i benkeskap pa kjgkken og
vatrom.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvann og vedlikeholdet.

Sanitarinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest
levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og
fuktskader. Erfaring viser at hele sanitzaerinstallasjonen skiftes minst en
til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige
tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av
vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Rgranlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon

Felles avigpsrgr i garden er ikke kontrollert.
Tilstanden er ikke videre vurdert da dette er boligselskapets
ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG er satt pa bakgrunn av at normal bruks/levetid for rgrfgringer er
nadd.

Det er ved befaring ikke behov for utbedringstiltak, ut i fra at anlegget
fungerer tilfredsstillende i dag. Det er ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at det kan oppsta
plutselig skader pa eldre anlegg.

Overvék tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering mé det pases at
rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Utlufting/tilluft via vinduer, entrédgr og veggventiler.
| tillegg er det montert radonvifter i yttervegger pa soverom og stue.

Mekanisk ventilasjonssystem med avsug pa kjgkken og vatrom.
Funksjonstesting er utfgrt og kontrollert og fungerer tilfredsstillende.
Kapasitet er ikke kontrollert, da det kreves eget utstyr for maling av
luftmengder. Med mekanisk avtrekk menes avtrekk som suger luften ut
av boligen. Dette skaper et undertrykk i boligen, og frisk luft suges inn
gjennom tilluftventiler og utettheter i boligen. | mekanisk
avtrekksventilasjon med vifte og kanaler er luftskiftet i boligen bedre
kontrollert enn ved naturlig ventilasjon.

Til tross for strengere krav til luftesystemer har mekanisk avtrekk pa
generelt grunnlag fatt TG1, da denne typen ventilasjon var normalt for

boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Merknad:
Det presiseres av ventiler pa radonvifter jevnlig ma renses.

Oppdragsnr.: 12018-24162 Befaringsdato: 09.10.2024
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Gulvmontert varmtvannsbereder pé dusjbad/wc.
Normal levetid for varmtvannsberedere er ca. 20 ar.

Merknad:

Det anbefales & montere lekkasjealarm under varmtvannsberederen
med automatisk stengeventil for tilfgrtelsvann da sluk er plassert
innenfor gulvfast ramme til dusjhjgrnet, og vann ikke nar frem til sluket.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult/apent elektrisk spredernett. Sikringsskap med automatsikringer
og digital strammaler er plassert i vindfang. Sikringsskapet er
oppgradert i 2012.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade, og er derfor ikke gjennomgaende
kontrollert/vurdert. Det gjgres oppmerksom pa at kontrollen kun er en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Den
bygningssakkyndige har ikke lgsnet eventuelle beskyttelsesbraketter
eller skjerming rundt sikringer.

Det elektriske anlegget synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Sikringsskapet er oppgradert med nye automatsikringer i

Oppdragsnr.: 12018-24162

Befaringsdato: 09.10.2024
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2012.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det anbefales pa generelt grunnlag at en autorisert elektriker
utfgrer en elsjekk pa eldre elektriske anlegg, og anlegg uten
tilfredsstillende dokumentasjon/samsvarserklzaering. Det elektriske
anlegget er ikke den bygningssakkyndiges kompetanseomrade, og
det gjgres derfor oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er
en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er
feilfritt. Den bygningssakkyndige har ikke fjernet/Igsnet
kapslinger/deksler i sikringsskapet. Det er eiers/brukers plikt til 3
pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens
sikkerhetskrav.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Detektor/r@ykvarsler og brannslukningsapparat er registrert.

Det skal iflg. forskrift vaere montert tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det
skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske
rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar
dgrene mellom rommene er lukket.

Eier skal ogsa sgrge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr
som kan benyttes i alle rom. Som manuelt slokkeutstyr nevnes
pulverapparat eller husbrannslange. Det gjgres oppmerksom pa at
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt.

Brannslukningsutstyr skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales a
funksjonsteste rgykvarslere ved overtagelse. Brannslukningsapparat bgr
ikke veere eldre enn 10 ar, til tross for at pilen star pa grgnt og
forseilingen er intakt.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent Brannslukningsapparat bgr ikke vaere eldre enn 10 ar, til
tross for at pilen star pa grent og forseilingen er intakt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Oppdragsnr.: 12018-24162 Befaringsdato: 09.10.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

Under etasje 63 2 65 9

1. etasje 2 2

SUM 63 4 9

SUM BRA 67

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Under etasje defang, gang, dusjbad/wc, kjgkken,
Stue/spisestue, soverom , Bod/kott

1. etasje Bod

Kommentar

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele naermeste kvadratmeter i rapporten. Grunnet
avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Alle arealer er oppmalt med handholdt lasermaler, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved apninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som oppholdsrom, selv om de
er i strid med byggeforskriftene.

Andelen har markterrasse som inngar i TBA arealet. Terrassen er oppmalt til ca. 9m2. Videre har andelen liten andel av privat hage foran
boligen.

Andelen har ved befaring bruksrett til én terrassebod pa ca. 2m2. og én bod pa kortsiden av bygget pa ca. 2m2. Bruksretten til boder kan av
borettslaget endres i fremtiden, og selger/takstingenigren kan derfor ikke holdes ansvarlig for senere endringer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 57 6
Kommentar
Leilighet Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid

utga ifbm. de nye reglene for arealmaling.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del
av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til
kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori i herveerende rapport.

Befarings - og eiendomsopplysninger

62

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2024  Jan Nicolai Aamot Takstingenigr
Tine Borgen fremviste og ga
opplysninger om boligen
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Gnr 32 - Bnr 828
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 32 828
Adresse

Hoffsveien 61 A

Hjemmelshaver
Oslo Kommune, Stensjordet Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr.
44/Stensjordet Borettslag 44

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd

44 70 000

Oppdragsnr.: 12018-24162

Alpha Taksering AS ‘
Pb.496 Skoyen |\ l I

0213 OSLO Norsk takst

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 0 5537.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
OBOS Thom Geir Borgen (Bo)

Eiendomsforvaltning AS
- TIf. 2286 5999

Andel fellesformue Andel fellesgjeld
17 698 31.12.2023 38072 31.12.2023
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Praktisk og lys 2-roms leilighet med overbygget markterrasse. Eiendommen er beliggende tett ved Nedre Smestaddammen, i et trafikkstille og
tilbaketrukket boligomrade bestaende av lavblokker og flermannsboliger. Gangavstand til Smestad med dagligvareforretning, legesenter og
blomsterbutikk, ellers gangavstand til Hoff med dagligvareforretninger, kafe/spisesteder og et stort utvalg av servicetilbud. Umiddelbar naerhet
til fine tur- og rekreasjonsomrader rundt Nedre Smestaddammen, Smestaddammen og innover Marradalen.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere
opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere
opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Pent opparbeidet uteplass med plen og diverse prydbusker i tilknytning til markterrassen. Pent opparbeidet fellesomrade rundt bebyggelsen
med asfalterte gang- og kjgreveier. Felles tomt opparbeidet og beplantet med plener, prydbusker, traer og sittegrupper/lekeapparater.

Tinglyste/andre forhold
Manedlige felleskostnader opplyses a utgjgre kr. 3.589,-. Felleskostnadene er ikke spesifisert men inkl. bl.a. parkering, gardsbestyrelse, komm.
avgifter, forsikring, felles vedlikehold, vaktm.tjeneste og generell drift av boligselskapet.

Iht. borettslagets vedtekter/bestemmelser ma kjgper vaere fylte 50 ar.
Ingen mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld.

Parkering
Det medfglger én parkeringsplass pa felles tomt til hver av leilighetene i bygget (i alt 9 boliger), ellers er det 2 gjesteparkeringsplasser.
12 andelseiere har betalt innskudd palydende kr. 65.000,- for biloppstillingsplass, som Stensjordet Borettslag leier i garasjelaget til

Smestaddammen Borettslag. Biloppstillingsplassen fglger boligen ved salg. Borettslaget har ogsa noen parkeringsplasser til utleie. Alle
spgrsmal vedrgrende parkering stilles til styret.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6597147

Kommentar
Felles bygningsforsikring i regi av boligselskapet. Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei

Boliginformasjon om felleskostnader,

Forretningsfarer andel formue/gjeld og forsikringsselskap

Gjennomgatt Nei

Eiers egenerklaering om boligen. Boligen er
en del av et dgdsbo. Selger(e) har aldri
bebodd boligen og har derfor begrenset
kjennskap til denne.

Egenerklaering 23.10.2024 Gjennomgatt 3 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12018-24162

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12018-24162

Befaringsdato: 09.10.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AB2004

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240192

Selger 1 navn

Thom Erik Borgen

Hoffsveien 61A

Poststed
OSLO 0377

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Thom Geir Borgen

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Thom Geir Borgens dgdbo

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TEB

Document reference: 1007240192



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TEB

Document reference: 1007240192
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‘ Dato
04.11.2024

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 H0521
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 950 877 782 Andelsnr 44
Eiendommens adresse:

Hoffsveien 61A, 0377 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 1 259 368
Som sekundeaerbolig:  kr 4 785 597

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Bjgrn Eirik Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: bjorn.eirik.johnsen@aktiv.no

Deres ref.: 1007240192 . Var ref.: 5288-1-44 Dato: 11.10.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Stensjordet Borettslag
Organisasjonsnr: 950877782

Andelseier: Borgen (Bo), Thom Geir
Medeier:

Leilighetsnummer: 44

Adresse: Hoffsveien 61 A, 0377 OSLO
Andelsnummer: 44

Gnr. 32

Bnr. 828

Borettsinnskudd: Kr. 70 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6597147.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november

12 andelseiere har betalt innskudd palydende kr. 65.000,- for biloppstillingsplass, som Stensjordet Borettslag leier i
garasjelaget til Smestaddammen Borettslag. Biloppstillingsplassen falger boligen ved salg. Borettslaget har ogsa noen
parkeringsplasser til utleie. Alle sparsmal vedrerende parkering stilles til styret.

Selskapet fester tomt av Oslo Kommune for en avtaleperiode pa 80 ar f.o.m 01.01.1985. Reguleringstidspunktet for
festeavtalen skal kunne skje hyppigere enn hvert 10 ar. Ble sist regulert i 1999. Festekontrakt innhentes hos kartverket.
Kjoper ma vaere over 50 ar.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 589,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 389,00
Parkering 200,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.
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Ligningsposter pr.31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 269,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 17.698,-
Gjeld: 38.072,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Tea Linge pr. e-post:
tea.linge@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Steinar Heid, e-post:stensjordet@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte

tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.
Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, og 0,8 R = kr 1 022)
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

593900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 11.10.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

g. Kan ikke brukes til

PlottID/Best.nr: 324612/ 86499910
Adresse: HOFFSVEIEN 61A

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 32/828

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
2010 - Veg
2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grentareal

RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Avkjarsel
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6645000

593800

593900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 11.10.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi
— Kartet er

delige o
tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 324612/ 86499910

Adresse: HOFFSVEIEN 61A

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 32/828

Kommentar:

6645300

6645200

6645100



593400 593700 594000

6645600

6645300
00€5+99

6645000

6644700
00Lv¥99

593400 593700 594000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 11.10.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 324612/86499910

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Herslebsgate 19" *68 3040 Vilkdr for byggetillatelse

Oslo 6

rbeidssted urnaing

= 357100 Hoffeveien felt 9 hus S P Ra/as28

rbeciata Innlgvert

Drannaene i REKkehus 6.11.84

Byggherre |

ve Skeyen og Smestad Boligspareklubb for eldre V/Ka_rl Blom,
Anmeiier I Ronventveien 11 B, 0377 Oalo 3
Selvaag-Byga, Folmenveien 19, 0374 0slo 3.
XT/BH ' O, don 21.februar 1985

Soknad om byggetillatelse med tegning nt 1 approberes | samsvar med bygningsloven, dens
vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som &/ utarbeidet pd grunnlag herav, og pa de vilkar som er nevnt nedenfor

Det vises ti1 vér pdtegning av 19.2.85 pA kartet.

Det gis aispensasjon fra stadfectet repuleringsplan (89-2656) med
henasyn til utnyttelsesgrad og huspluasering, slik at rekkehuset kan
oppfares 1 henhold til bypgemelding.

Forevrig henvises til byplankontorets ekapedision 2v 4.1.85. De
stilte betingelser nd folges (Se vedlegg).

Rekkehus 1 - 2 og 3 er bundet sammen med en horisontal
balkong/broforbindelse. Dette medforer at rekkehuset er 1ite
tilpasset eksisterende terreng/vei. Samtidig blir sdkomet ti1 2.
etasje tungvinn og trafikk leders tett forbi soveromsvinduer.
Bro/balkongarrangenentet m8 omarbeides.

Som mulig lesning kan bygningskontrollen tenke seg en trappe/rampe
forbindelse til de respektive rekkehus, se vAr merknad p8 kartet.

Reviderte kart og tezninger md8 innsendes. Tegningene m& vise hele
bro/balkong/trappearrangementet.

Det mB redegjores for plessering av eportasboder.

Det m& opparbeides 15 stk. biloppatillinguplasser for rekkehuset.
9 plaseer skal ligge under terreng.

Det vises til brannvesenets oz helserBdets ekapedisjoner av
henholdsvis 19.12.84 og 22.1.85. Kfr. vedlaste gjenparter.

De stilte betinseloer md folses.

Statiske beregninger for bmrekonstruksioner nd sendes inn.
Rekkehuset mA isoleres { henhold +i1l byapeforakriftenes kap.54:5.

Skillevegger og etasjeskille mellom leilipghetene nd tilfredsstille
kravet til lyddemping { henhold til1 bygpeforskriftenes kan. 53:73.

Ildsted m#& meldes smrakilt ti1 Oslo brannvesen.

Kjekken, vaskerom, h%ad og w.c. mB luftes over tak.

Frrfsettos
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Sy 8

Arbendssted Journalne Tegn.

L 32/100 Yoffaveien felt- 9 hus S | 34/4528 3

Horlegperarbeidet nd meldes til og godlkjennes av vann- og kloakke
vagaenet.

Endelig sokkelhoyde og terrengutforming md sodkjennes pA stedet
av vAr overingenier.

Ttomhusplan (srentanlege) for den ubebyagde del av tomten nd
sendes inn (%fr, veltektenan § 50),

Det mB 1nnsendes fargefornlag for nanel, derer/vinduer og
taktekkine,

NDet er innkommet disse nroteatene:

Fra forevarets distrikteingenier Viken datert 12.11.84 oz %1.1.85
A/0 Nedre Smestad boligmelakap » 12.11.84,

aboena er 4.4, underrettet om approbasjonen.

For uMellllaulse (tillatelse Uil igangsetting) kan gis, ma felgende punkter mrk. X vare ordnet:

i AY ansvarshavende vare godkjent F. ventillasjonsaniegge! vaere godkent
] B. registrering vil bii G korrigbtte tegninger viere innsend!t og ¢ e
‘ foretatt av bygningskontrolien X kjornt

B' Samiykke etter Etableringslove. lorsligge ] H
(Kontoret tor nmfll‘!qsilvul Radhuaetl x ummm 'm 1“ t ”
m’“t! g; “\.
elding foreligge fra velvesenet 1il bygnings ! I
X kontrolien om at veg, vann: og kloakk-spers X umm vere 1 t og
maletl er ordnet godkjent. '-:-. :
A ¥
D gpnnt"!'f av hoglyst 1'rH&t-t.1|,| vigre inflovert x J '1‘.”'1" av .purt. r vere
)pm‘pd by"_&h\‘-uﬂrﬂ'ﬂﬁ kvittering Qﬂkjlllt.
‘ vrbz:htgmr:via: tor Lo‘:vtht:.l:\;,:’\:mr med stabinks x K mN vare “m.
- gk B bl X.L. Riggplan vare inn t oy godkjent
Arbeidet ma ikke pabegynnes tor ansvarshavende har 1att igangsettingstillatelse fra bygningskontroll
Det kan ta noen tid & opplylle enkelte av de ovennevnte wilkdr for byggetillatelse. Do ber derdfor ordne de avkrylisede punkter sd
tihg som "Tuhg for & unngd lorsinkelasr nir bygge arbeidel akal pettas \gang
Fristen | bygningslovens § 32, niste ledd, loper fra datoen for denne approbasjoun
Det vises il reglene om klage my | bygringsiovens § 17 ag ‘orvaltmine slovens kap. Vi smrlig 84 20 oy 48
Knut-H.,Anderaen
sjefarkitekt Kjell Toraet
Konteranser med tekmisk peesonale: Mundag~Onvdag - Fredag K1 1200 I ovi, naemere aviale pr. ielelon

All post adresseres ril Bvgningskontrolien | Osio, tkke 1l saksbehandior.
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Bygningskontrollen

Kontoradresse: Herslebsgt. 19
Sentralbord: (02) 68 30 40

Oslo kommune Postudresse: Trondhermsveien 5
0560 Oslo 5

SELVAAG BYGG
Holmenveien 19

0374 OSLO 3 Oslc, den 16. desember 1986

OG/RF JNR: 8UL/U528 og BU/UB2T
Gnr. 32/100, Hoffsveien Felt 9 Hus & og 4
Rekkehus

Byggherre: Skgyen og Smestad Boligspareklubt for eldre

Tilleggsanmeldte tegning med vdrt stempel-nr. 3 samt brev av 30.10.86
approberes under henvisning til tidligere approbasjon .

Vi kan ikke se noen endring i tegningene med hensyn til bodene som
er nevnt i melding om gjenstéende arbeider,

Tidligere approbert tegning,vdrt stempel-nr. 1 utgér og m& makuleres.

Oslo bygningskontroll

Odd Garm
overarkitekt

A’a#rmn-n_'; med teknish prrs-m_m'r Mandag ~ Onsdag = Freday kI 12,00~ 14.00, ext marmere avtale pr. telefon
All post adresseres til Bygningskontrollen § Oslo, ikke ril saksbehandler.
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R R

Torevarets distriktaingenier Viken 21, februar 1985
Oalo M11/Axershun

01%0 Osle 1
Avd.nrk. Toraet

ET/an 04/8524=2%=2627=28

Onr. 33 dar. 100 NMoffaveien falt 9 hus le2ejeies

Fekkohua.

Pyasherret Oaven og fnastad Tollgapareklubd for eldre v/Zarl Plom.
¥4 viger til Derss drev datert 12.12.9%4 oz 31.1.09%,

Hypupgemeldinseon or approdert d.d.

Deren brukarstt av bhygninger pA omrldet er av sivilretiaslis art og
vil {kke Bli vurdart ev bysningaktentesllen,

¥4 bor derfor os #t De tar denne saken opp dirckte med Pharyen o
fuested Yoligepereklubh for eldre.

Nalo hyeningakontroll

Panut=1, Andersen
ale®arkitekt

¥iall Toreset




i }m i | iu_e";_‘”-_,‘e._ PN Y ATR L

A/E fedre fsentad Noligselskap 21. februar 1985
v/Fe ¥oldated

faflaveian 5] A

Oalo 3%

Avdserk. Toruvet

¥T/BR R4/4524e28=26=2T=2R

Gnre 13 bar. 100 Hoffeavelen fal?t 9 hum l=2=%=1=1

Rfaokkehun,

Tymenerre: Moyen op Snested YoligsparekXludh for #ldre v/Yarl “len.
¥i viaer %1l Daraz brev Adatart 12.11.%4,

Byapemeldingen er approbert 4.4.

Peres evantuelle brukarett av adkomatvel over efendomnen er av
aivilrettelis art o vil fkke BH14 vardert av bYveninzskontrollen.
Dale byaningakontiroll

“nut=i, Andernen
plefarkiteks

Kjell Torast
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Shy M ANDVORD

OSLO KOMMUHNE
BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSGT 19* 0860 OSLO S * 68 30 40 Oslo, den 29.7.87.
OV/1h
FERDIGATTEST
(For nybygg og sterre arbeider,)

Arbeidssted Journalnr, 84/4528
Gnr. 32, bnr, 100, Hoffsveien 61 A-J
Arb.;:ﬂa art Avsluttende synsforretning
Nybygg
Bygningens ar 17+7:87.
Rekkehus
Byggherre
Skoyen og Siedstad Boligspareklubb for eldre v/Karl Blom, Konventveien 111
Byggemelder 0377 OSLO
Selvaag-Bygg, Holmenveien 19, 0374 OSLO 3
Ansvarshavende

John Mejlander-Larsen c/o Selvaag-Bygg, Holmenveien 19, 0374 OSLO 3

Ovenna-ate byggearbeid er uifert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
«tridig

Ferdigattesten omlaller de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomlen og gielder ikke for installasion av sani-
teeranlegg, seniralvarmeanlegg, gass og elekirisitel.

. .For bygningssjefen

v "

Olav Vevle

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsate § den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere bar tjent.
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Velkommen til arsmgate i Stensjordet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

6. juni 2024 kl. 18:00, Styrerommet Smestaddammen borettslag Hoffsveien 62 B underetasjen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Forslag til ny parkeringsplass i Stensjordet brl.

7. Husordensregler

8. Styrehonorar

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Stensjordet Borettslag
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Steinar Heid er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble OBOS v/ Tea Linge foreslatt, protokollvitner ble foreslatt valgt i matet.

3av28
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.5288 Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Forslag til ny parkeringsplass i Stensjordet brl.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget har for fa parkeringsplasser og trenger gkt kapasitet til lading av elbiler. Pri dag kan vi ikke tilby alle
beboere egen parkeringsplass. Vi er et seniorborettslag, og i tillegg til behov for flere gjesteparkeringsplasser
er det ogsa behov for parkeringsplasser til hjemmetjenester Dette har vaert en utfordring i mange ar. Styret har
vurdert flere alternativer, men vil na fremme forslag om at en del av plenen mellom nr 57 og nr 61 asfalteres.
Ved & endre parkeringsmegnsteret antar vi at dette vil gi oss flere nye parkeringsplasser. Antallet plasser vil
avhenge litt av grunnforhold og kabler i omradet.

Det eringen utfordringer relatert til kommunen. Vi kan fritt asfaltere plenen siden det ikke er sterre inngrep i
naturen, men vi ma holde oss 1m fra nabogrensen
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Dagens tilkoblingsbokser for motorvarmere fiernes, men dette behovet dekkes av ubenyttet kapasitet pa
gstenden av dagens parkeringsplass.

P4 den nye delen monteres 5-6 elbil ladere slik det er gjort pa den gvre p-plassen. Elaway tilbyr sammen lgsning
og ca samme pris som pa det farste anlegget.

Kostnader til fierning av plen, avretting og asfaltering har vi ikke priser p&, men dette bar vi kunne dekke inn
med oppsparte midler slik at vi ikke ser behov for opptak av lan til dette prosjektet.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & etablere ny parkeringsplass mellom Hoffsveien 57 og 61.

Vedlegg
2. Parkering.pdf

Sak 7
Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| samarbeid med OBOS har styret justert Husordensreglene bade med oppdateringer og med presiseringer
som gjer det lettere a tolke reglene. Noen justeringer er foreslatt med bakgrunn i tilbakemeldinger fra beboere.
Dokumentstrukturen er ogsa noe annerledes.

Vi anbefaler at alle sammenligner det nye forslaget med dagens husordensregler som finnes pa Vibbo nesten
helt nederst pa forsiden.

Det finnes smajusteringer i hele dokumentet, men vi gjgr deg oppmerksom pa fglgende paragrafer:

§8 2 Ro, 4 Kjgring pa gangveier og parkering, 5 Avfallshandtering, 7 Avtrekk og vifter, 10 Brannforebyggende
sikkerhet, 11 Bruk av grill - omtales saerskilt, 14 Brudd pa husordensreglene: Eventuelle klager pa nabo for

brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv i
forste omgang.

Justeringer av husordensregler ma vedtas pa generalforsamlingen for a vaere gyldige. Det er fint dersom alle
har lest gjennom den nye og den gamle versjonen fer arets generalforsamling.

Forslag til vedtak

Husordensregler vedtas i henhold til saksfremstilling.

Vedlegg

3. Husordensregler for Stensjordet borettslag.pdf
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Sak 8
Styrehonorar

Forslag fremmet av:
Elizabeth Wold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

A) Hele styrets samlede honorar foreslas hevet med 25 %

B) Fordelings koden innen styret foreslas som fglgende:

- Styreleder far 40% av samlet honorar

- Styremedlemmene far 60% av samlet honorar (20% til hvert styremedlem).

Styrets innstilling

Dette honoraret ble sist justert i 2019. Forslaget innebzerer at styrehonoraret na heves med kr 23 000 fra kr
92 000 til kr 115 000 pr ar.

Forslag til vedtak

A) Hele styrets samlede honorar foreslas hevet med 25 % B) Fordelings koden innen styret foreslas som
folgende: - Styreleder far 40% av samlet honorar - Styremedlemmene far 60% av samlet honorar (20% til hvert
styremedlem).

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 115 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 115 000

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
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» Steinar Heid
Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

* Bodil Fagerheim
* Gro Elisabeth Holmedahl

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

* David Rooke

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Tore Berthelsen

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Leif Lahn
» Sissel F Aaraas

* Tore Berthelsen

Vedlegg
1. 2024 -Valgkomiteen Innstilling Stensjordet Borettslag.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Steinar Heid Fanahammeren 24 M
Styremedlem Bodil Fagerheim Hoffsveien 59 E
Styremedlem Gro Elisabeth Holmedahl Hoffsveien 58 A
Styremedlem David Rooke Hoffsvn 57 J
Varamedlem Sissel F Aaraas Hoffsveien 63 G
Varamedlem Brita Borve Hoffsvn 63 J
Varamedlem Leif Christian Lahn Hoffsveien 61 J

Valgkomiteen
Styrets varamedlemmer utgjar valgkomiteen.

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post stensjordet@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplyshinger om Stensjordet Borettslag

Borettslaget bestar av 46 andelsleiligheter.

Stensjordet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950877782, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
32 828 844

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stensjordet Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av28 5288 Arsrapport 2023.pdf



Stensjordet Borettslag

Styrets arbeid

Borettslaget framstar som veldrevet og godt vedlikeholdt. @konomien er tilfredsstillende,
og husleien er forholdsvis lav. Styret har i perioden avholdt atte styremgter. | tillegg til de
faste mgtene har det har det veert tett kontakt og godt samarbeid i styret.
Hovedutfordringene i perioden har veert sty og sviktende leveranser fra var leverandgr av
driftstjenester.

Byggearbeidene i Hoffsveien Hage har genert mye stay og en del trafikale utfordringer for
oss. Det har veert en del kontakt mellom styret og byggeledelsen som har gitt oss
akseptable lgsninger. Vi ser fram til at prosjektet na blir ferdigstilt og innflyttet. Det kan
fremdeles bli noe stay i forbindelse med planering av uteomradene far vi gar inni en
normaliseringsfase.

Boligene vare er 40 ar gamle og betongen i etasjeskillene demper ikke lyder slik man
forventer i nyere bygg. Dette farer til at man ma vaere ekstra bevisst pa steyeksponering
av naboer. Vi har hatt flere klager pa stay fra naboer. Dette er en av grunnene til at styret
sammen med OBOS har utarbeidet forslag til reviderte husordensreglene.

Bade byggearbeidene og vegprosjektene i omradet har fort til gkt trafikk gjennom vart
borettslag. Bommen ved den nedre parkeringsplassen har i perioder statt apen. Styret har
gjentatte ganger henvendt seg til var leverandgr av driftstjenester for a a tiloud pa en ny
bom som lukker seg av seg selv og pris pa eventuell utskifting. Styret har ikke mottatt
tilbud pa dette annet enn at dette kan bli kostbart. Vi mottok noen klager pa bommen da
den ble montert, men nd ser det ut for at vi har funnet praktiske lgsninger for & leve med
den. Vi mottar nd ogsa mange positive kommentarer til bommen slik at vi na ikke gnsker &
prioritere midler til utskifting.

Styret har montert et informasjonsskilt/-kart ved innkjaringen til borettslaget som viser at
omradet vart er stengt for gjiennomkjgring med bom, og hvordan man kan finne enkleste
veg til boenhetene hos oss.

Vi har fa parkeringsplasser i borettslaget, og styret har jobbet med flere alternativer for &
bedre denne situasjonen. Gjesteparkeringsplassene pa den gvre parkeringsplassen har vi
na skiltet som beboerlading, noe som har begrenset tjuvparkeringen noe. Styret foreslar
bygging av flere parkeringsplasser med lademuligheter for elbiler ved a ofre litt av plenen
mellom nr 57 og nr 61 — se eget forslag.

Vann er et stikkord for arets vedlikeholdsaktiviteter. Takrenner er renset og nedlgp og
drenering er utbedret flere steder. Videre er lekkasje i bodtak reparert og snuplassen ved
nr 58 bygget opp slik at vannet renner vekk. Noen vinduer er reparert og byttet ut.

Stell av uteomradene har veert krevende i denne perioden. Vi har etterslep pa en del
malearbeider og seerlig snegmaking og straing har ikke fungert tilfredsstillende. Ca 30% av
gressplenene har ikke blitt slatt i &r av miljghensyn da vi gnsker ha insektvennlig
blomstereng. Det vedlikeholdet vi har fatt utfart har krevd mye oppfalging og purring pa
leverandaren.

Styret ba OBOS om a vurdere tilstanden pa takene i borettslaget ved hjelp av drone.
Tilbakemeldingen var at de ikke anbefalte tiltak. Heller ikke maling som styret vurderte
som et alternativ pa forrige arsmate, ble anbefalt.

Det er anskaffet en ny kasse for veigrus utenfor nr 54, slik at det blir enklere & strg der til
neste vinter.

Pa bakgrunn av innspill fra beboere har styret vurdert anskaffelse av handicapheis til
gverste etasje i nr 61 og nr 63 samt installering av varmepumpe. Behov for trappeheis er
pr nd ikke til stede. Dersom en beboer far behov for slik tilrettelegging, vil styret
samarbeide med NAV for & finne en god lgsning. Bygging av slike heiser na vil fare til okte
kostnader, vedlikeholdsutfordringer og at anlegget trolig vil veere utdatert nar behovet for
slike hjelpemidler oppstar. Angaende installering av varmepumper anbefaler styret at dette

Vedlegg 1 9av28 5288 Arsrapport 2023.pdf
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Stensjordet Borettslag

ikke tillates i vart borettslag. Dette er ogsa i trdd med de anbefalingene vi har mottatt fra
diverse fagmiljg inkludert OBOS.

Styret har oppdatert avtalen med Elaway angdende stramleveranser til elbil laderne. Na er
det borettslaget som leverer strgm til anlegget og sa far vi denne tilbakebetalt fra Elaway.
Dette innebeerer rimeligere strgm til ladeanlegget som na omfattes av
stromstetteordningen.

Den storste avtaleaktiviteten har veert & si opp avtalen med 1HH som har levert
driftstjenester til oss i mange ar. Ny avtale er inngatt med COOR som er et stort selskap
innen byggdrift. De leverer i dag tjenester til vart naboborettslag Nedre Smestaddammen
og skal ogsa levere tjenester til Hoffsveien Hage. Vi har stor tro pa a knytte oss til en
leverander som alt har flere oppdrag i omradet, er stor, serigs og ikke blir mer kostbar enn
1HH.

Bomiljget i Stensjordet er stabilt og godt. Det er lite utskifting av beboere. Styret har ogsa i
ar arrangert vardugnad og seinsommergrillfest med god deltakelse.
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Stensjordet Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tomme leieforhold knyttet
til parkering.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader knyttet
tv-anlegg/bredband og snarydding.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Stensjordet Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsijettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsé i 2024, men antar at stremstotten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt

forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stensjordet
Borettslag.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i STENSJORDET BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til STENSJORDET BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
¢ Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 « Gir &rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: QSEZB-HZHQO-TUCDQ-KE4KE-ANNHD-FBDFE

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapggigle erkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 M3 Arsraﬁ}gg,ltagoz:g.pdf
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gskonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapprigle erfgelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 M3 Arsraﬁ]ﬁé?tazOZB.pdf

Penneo Dokumentngkkel: QSEZB-HZHQO-TUCDQ-KE4KE-ANNHD-FBDFE



Stensjordet Borettslag

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 836 015 908 254 836 015 853 836
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 17 820 -72 238 89 000 25 028
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 17 820 -72 238 89 000 25 028
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 853 835 836 015 925 015 878 864
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlagpsmidler 884 199 944 686
Kortsiktig gjeld -30 364 -108 671
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 853 835 836 015
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Stensjordet Borettslag

STENSJORDET BORETTSLAG
ORG.NR. 950 877 782, KUNDENR. 5288

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1943400 1924424 1961000 2055000
Andre inntekter 3 1052 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1944 452 1924424 1961000 2055000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 972 -12 973 -13 000 -12 972
Styrehonorar 5 -92 000 -92 000 -92 000 -92 000
Revisjonshonorar 6 -10 614 -11 643 -8 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -102 370 -98 420 -103 000 -108 000
Konsulenthonorar 7 -13 523 -529 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -400 549 -604 548 -400 000 -460 000
Forsikringer -222 030 -201 574 -222 000 -244 000
Festeavgift -184 642 -184 642 -185 000 -185 000
Kommunale avgifter 9 -369 874 -318 668 -361 000 -413 000
Energi/fyring -5 620 -6 292 -12 000 -8 000
TV-anlegg/bredband -309 839 -267 637 -281 000 -320 000
Andre driftskostnader 10 -215 633 -202 039 -185 000 -167 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 939 665 -2000964 -1872000 -2029 972
DRIFTSRESULTAT 4787 -76 540 89 000 25 028
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 033 4 302 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 033 4 302 0 0
ARSRESULTAT 17 820 -72 238 89 000 25 028
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 17 820 0
Fra opptjent egenkapital 0 -72 238
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STENSJORDET BORETTSLAG

Stensjordet Borettslag

ORG.NR. 950 877 782, KUNDENR. 5288

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 18 558 200 18 558 200
SUM ANLEGGSMIDLER 18 558 200 18 558 200
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 179 3814
Forskuddsbetalte kostnader 86 728 80 036
Driftskonto OBOS-banken 391 506 465 730
Sparekonto OBOS-banken 405 787 395 106
SUM OML@QPSMIDLER 884 199 944 686
SUM EIENDELER 19442399 19 502 886
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 46 * 100 4 600 4 600
Opptjent egenkapital 12562 436 12 544 615
SUM EGENKAPITAL 12567 036 12549 215
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 13 6 065 000 6 065000
Annen langsiktig gjeld 14 780 000 780 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 845 000 6845 000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20774 20 240
Leverandgrgijeld 9590 82 762
Skyldige offentlige avgifter 0 701
Annen kortsiktig gjeld 0 4 968
SUM KORTSIKTIG GJELD 30 364 108 671
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19442399 19 502 886
Pantstillelse 15 6 065000 6 065 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.04.2024
Styret i Stensjordet Borettslag

Steinar Heid/s/

Gro Elisabeth Holmedahl/s/

Vedlegg 1

David Rooke/s/

17 av 28

Bodil Fagerheim/s/
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Stensjordet Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet
da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives
ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1878 624
Parkering 46 800
Garasje 36 000
Eiendomsskatt 17 976
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1979 400

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -36 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1943 400

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

EL-bil, Elaway AS 1052

SUM ANDRE INNTEKTER 1052
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Stensjordet Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 972
SUM PERSONALKOSTNADER -12 972

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 92 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 614.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -11 226
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 297
SUM KONSULENTHONORAR -13 523
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -44 505
Drift/vedlikehold elektro -9 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -259 946
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -58 519
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -27 289
Kostnader dugnader -1290
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -400 549

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -17 394
Vann- og avlgpsavgift -202 920
Feieavgift -4 463
Renovasjonsavgift -145 098
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -369 874
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Stensjordet Borettslag

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 931
Driftsmateriell -500
Sngrydding -183 262
Andre fremmede tjenester -866
Trykksaker -1 897
Andre kontorkostnader -531
Porto -980
Bank- og kortgebyr -3 156
Velferdskostnader -2 510
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -215 633
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2115
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 681
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 237
SUM FINANSINNTEKTER 13 033
NOTE: 12

BYGNINGER

Saldo 1.1 18 558 200
SUM BYGNINGER 18 558 200

Gnr.32/bnr.828 M. flere

Tomten er festet av Oslo Kommune i 80 ar fra 1/1 1985.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -6 845 000

Nedbetalt 2004 780 000

SUM BORETTSINNSKUDD -6 065 000

NOTE: 14

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Innskudd garasjer -780 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -780 000
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Stensjordet Borettslag

NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 6 065 000
TOTALT 6 065 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 18 558 200
TOTALT 18 558 200
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Skissen viser den foreslatte parkeringsplassen.
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Husordensregler for Stensjordet borettslag
Vedtatt pa generalforsamling den .........

§ 1 Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer, i tillegg
til 3 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa borettslagets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller stgrre krav til andre enn til seg selv Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til a lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold
av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av borettslagsloven

og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfgrsel som skaper

vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
sjenanse, skade eller ulempe for andre eiere eller beboere. Musikkanlegg, radio og TV skal ikke sta
for hgyt pa. Dersom naboene kan hgre lyd fra disse og er forstyrret av det, anses det som for hgyt.
Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager og helligdager mellom kl.
24.00 og 07.00. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer
skal holdes lukket under arrangementet.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene og ikke etter kl. 20.00. Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Svalganger og trapper er remningsveier skal holdes dpne i henhold til brannvesenets krav.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og
rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4 Kjgring pa gangveier og parkering

Pa gangveiene i borettslaget er det kun tillatt 3 kjgre for syketransport, flytting og transport

av tunge gjenstander.

Parkering skal skje kun pa anviste plasser. Borettslaget har gjesteparkeringsplasser som kan
disponeres av korttidsbesgkende til beboere i borettslaget, normalt for maksimalt to dggn.
Andelseier skal pase at deres besgkende overholder denne fristen. Kjgretgyet som star pa
gjesteplasser skal vise en parkeringstillatelse utstedt av borettslaget. Fastboende skal ikke bruke
gjesteplasser til parkering av egen bil unntatt el-biler mens de lader. Nar ladingen er fullfgrt ma
bilene flyttes sa snart som mulig.

§ 5. Avfallshandtering
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Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er

ikke tillatt.
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i lilla, grénne og restavfallsposer. Papp, kartong og papir ma legges i

egen papirbeholder. Papirbeholderne ma ikke overfylles. Glass og metallemballasje skal leveres pa
egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall eller hageavfall i sekker utenfor spppelcontainerne eller andre steder i
fellesarealet. Utenom dugnadstider er den enkelte ansvarlig for a fierne eget hageavfall.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at
avlgpsrgr tilstoppes. Elektrikerarbeid skal alltid utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7 Avtrekk og vifter

Det ma ikke foretas endringer i leilighetenes avtrekkslgsning og viften pa loftet skal alltid

vaere paslatt og ventilene i veggene bgr alltid vaere dpne. Der det er montert egen vifte pa kjgkken
eller bad ma viften pa loftet reguleres med minst like stor styrke som viften i leiligheten for a forsikre
tilstrekkelig utlufting.

§ 8 Fellesarealer, beplantning

Utenfor bygningskroppen er alt fellesareal. Beboere i fgrste etasje har eksklusiv rett til a benytte
markterrassen foran stuen. Der terrenget ligger til rette for det, kan det etter sgknad til styret
anlegges platting inntil 2,7 m fra husveggen. Borettslaget foretar ngdvendig beskjzering av vekster pa
fellesarealene. Andelseier kan plante blomster og mindre busker nzer sitt inngangsparti og utenfor sin
terrasse, og er da ansvarlig for stell og skjgtsel og for av vekstene ikke er til ulempe for nabo. Styret
kan palegge andelseier a beskjeere slike busker eller foreta dette for andelseiers regning. Svalganger
og trapper er rgmningsveier skal holdes apne i henhold til brannvesenets krav. Klatreplanter skal
plantes slik at de klatrer pa eget espalje, og skal ikke bre seg ut over eiers leilighet.

§ 9 Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal kan bare gjennomfgres etter
godkjenning fra styret, Eksempler (ikke utfyllende) pa dette kan veere: utskifting av vinduer og dgrer
(pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger osv.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller
elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig
belastning av fellesarealene.

§ 10 Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og en eller
flere r@ykvarslere i andelen han eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa alle soverom. Eier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne brannslukningsapparat og rgykvarslere minst
en gang pr. ar.

Vedlegg 3 24 av 28 Husordensregler for Stensjordet borettslag.pdf
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§ 11 Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Grilling ma skje med utvist hensyn til naboer. Det betyr a forhindre mest mulig at
grillukt og rayk siver til andre beboeres leiligheter.

Ved grilling ma det tas szerskilt hensyn til naboene og til eventuelle tilbakemeldinger.

§ 12 Rgyking

Reyking ma skje med utvist hensyn til naboer. Det betyr a forhindre mest mulig at r@yken siver til
andre beboeres leiligheter.

Ved rgyking ma det tas szerskilt hensyn til naboene og til eventuelle tilbakemeldinger.

§ 13 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold
tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets dyreholdserklaering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person
eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.
5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt,
brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller
angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller er det styret som tar stilling til om klage er berettiget.

§14 Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bor rettes direkte til naboen selv i fgrste omgang. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet
og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Vedkommende kan da motta et
varsel fra styret. Dokumentert mislighold over lengere tid kan fgre til at styret i ytterste konsekvens
spker namsmyndighetene med en begjaering om tvangssalg av boligen.

§ 15 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som kommer frem av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Vedlegg 3 25av 28 Husordensregler for Stensjordet borettslag.pdf
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Stensjordet Borettslag

Arsmotet i 2024

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
| ar er styreleder, tre styremedlemmer og et varamedlem pa valg. For at ikke alle
styremedlemmene er pa valg samtidig, foreslar vi at et styremedlem velges for 1 ar i
2024 og deretter for 2 ar ved neste valg.
Som styreleder for 1 ar foreslas:
Steinar Heid (2024-2025) Hoffsveien 61 E
Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Gro Elisabeth Holmedahl (2024-2026) Hoffsveien 58 A
Bodil Fagerheim (2024-2026) Hoffsveien 59 E
Som styremedlem for 1 ar foreslas:

David Rooke (2024-2025) Hoffsveien 57 J

Som varamedlem for 2 ar foreslas:

Tore Berthelsen (2024-2026) Hoffsveien 58 D
Varamedlemmer som ikke er pa valg

Leif Lahn (2023-2025) Hoffsveien 61 J
Sissel Aaraas (2023-2025) Hoffsveien 63 G

Varamedlem som ikke stiller til gjenvalg
Brita Barve (2020-2024) Hoffsveien-63 J

Valgkomiteen for Stensjordet Borettslag ved styrevalget i 2025:

Sissel F Aaraas Hoffsveien 63 G
Leif Lahn Hoffsveien 61 J
Tore Berthelsen Hoffsveien 58 D
Vedlegg 4 26 av 28 2024 -Valgkomiteen Innstilling Stensjordet Borettslag.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 6.06.24
Selskapsnummer: 5288 Selskapsnavn: Stensjordet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

27 av 28
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Husordensregler for Stensjordet borettslag
Vedtatt pa generalforsamling den 06.06.2024

§ 1 Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer, i tillegg
til 3 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa borettslagets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller stgrre krav til andre enn til seg selv Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til 3 lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold
av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av borettslagsloven
og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfgrsel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
sjenanse, skade eller ulempe for andre eiere eller beboere. Musikkanlegg, radio og TV skal ikke sta
for hgyt pa. Dersom naboene kan hgre lyd fra disse og er forstyrret av det, anses det som for hgyt.
Det skal vaere alminnelig ro mellom ki 23.00 og 07.00, pa fredager, Igrdager og helligdager mellom kl.
24.00 og 07.00. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer
skal holdes lukket under arrangementet.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene og ikke etter kl. 20.00. P sgndager og helligdager skal stgyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Svalganger og trapper er remningsveier skal holdes apne i henhold til brannvesenets krav.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og
rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4 Kjgring pa gangveier og parkering

Pa gangveiene i borettslaget er det kun tillatt a kjgre for syketransport, flytting og transport

av tunge gjenstander.

Parkering skal skje kun pa anviste plasser. Borettslaget har gjesteparkeringsplasser som kan
disponeres av korttidsbesgkende til beboere i borettslaget, normalt for maksimalt to dggn.
Andelseier skal pase at deres besgkende overholder denne fristen. Kjgretgyet som star pa
gjesteplasser, skal vise en parkeringstillatelse utstedt av borettslaget. Fastboende skal ikke bruke
gjesteplasser til parkering av egen bil unntatt el-biler mens de lader. Nar ladingen er fullfgrt ma
bilene flyttes sa snart som mulig.
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§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i lilla, grgnne og restavfallsposer. Papp, kartong og papir ma legges i
egen papirbeholder. Papirbeholderne ma ikke overfylles. Glass og metallemballasje skal leveres pa
egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall eller hageavfall i sekker utenfor sgppelcontainerne eller andre steder i
fellesarealet. Utenom dugnadstider er den enkelte ansvarlig for a fijerne eget hageavfall.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at
avlgpsrgr tilstoppes. Elektrikerarbeid skal alltid utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7 Avtrekk og vifter

Det ma ikke foretas endringer i leilighetenes avtrekkslgsning og viften pa loftet skal alltid

vaere paslatt og ventilene i veggene bgr alltid vaere apne. Der det er montert egen vifte pa kjgkken
eller bad ma viften pa loftet reguleres med minst like stor styrke som viften i leiligheten for a forsikre
tilstrekkelig utlufting.

§ 8 Fellesarealer, beplantning

Utenfor bygningskroppen er alt fellesareal. Beboere i fgrste etasje har eksklusiv rett til 3 benytte
markterrassen foran stuen. Der terrenget ligger til rette for det, kan det etter sgknad til styret
anlegges platting inntil 2,7 m fra husveggen. Borettslaget foretar ngdvendig beskjeering av vekster pa
fellesarealene. Andelseier kan plante blomster og mindre busker nzer sitt inngangsparti og utenfor sin
terrasse, og er da ansvarlig for stell og skjgtsel og for av vekstene ikke er til ulempe for nabo. Styret
kan palegge andelseier a beskjaere slike busker eller foreta dette for andelseiers regning. Svalganger
og trapper er remningsveier skal holdes apne i henhold til brannvesenets krav. Klatreplanter skal
plantes slik at de klatrer pa eget espalje, og skal ikke bre seg ut over eiers leilighet.

§ 9 Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal kan bare gjennomfgres etter
godkjenning fra styret, Eksempler (ikke utfyllende) pa dette kan vaere: utskifting av vinduer og dgrer
(pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger osv.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller
elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en saerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig
belastning av fellesarealene.

§ 10 Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter 8 pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og en eller
flere r@ykvarslere i andelen han eller hun rar over. Det bgr vaere rgykvarsler pa alle soverom. Eier er



ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne brannslukningsapparat og rgykvarslere minst
en gang pr. ar.

§ 11 Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Grilling ma skje med utvist hensyn til naboer. Det betyr & forhindre mest mulig at
grillukt og rgyk siver til andre beboeres leiligheter.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene og til eventuelle tilbakemeldinger.

§ 12 Reyking

Reyking ma skje med utvist hensyn til naboer. Det betyr a forhindre mest mulig at rgyken siver til
andre beboeres leiligheter.

Ved rgyking ma det tas saerskilt hensyn til naboene og til eventuelle tilbakemeldinger.

§ 13 Dyrehold

Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold
tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets dyreholdserklaering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person
eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.
5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt,
brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller
angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller er det styret som tar stilling til om klage er berettiget.

§14 Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold

bor rettes direkte til naboen selv i fgrste omgang. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet
og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove

overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Vedkommende kan da motta et

varsel fra styret. Dokumentert mislighold over lengere tid kan fgre til at styret i ytterste konsekvens
spker namsmyndighetene med en begjeering om tvangssalg av boligen.

§ 15 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som kommer frem av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Stensjordet Borettslag

Vedtekter
for
Stensjordet Borettslag  Org. nr. 950877782

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 6. april 2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Stensjordet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseiere bruksrett til egen bolig
(borett) i et trykt miljg, og & drive virksomhet som stér i sammenheng med dette. Boligen er klausulert
for personer over 50 ar.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

A3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst
en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

®) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
() En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

Side 1 av 8
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Stensjordet Borettslag

2) Dette kan likevel bare skje til personer som er over 50 ar. Dette vilkar gjelder ikke for
samboere som har utgjort en del av andelseiers husstand de siste to ar ved andelseiers dgd.

(3)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

“) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

&) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

©6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

@) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

“4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1 Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

Side 2 av 8
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

®)) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

0 Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.
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3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

“4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

7 Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

“4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

1 Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.
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3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

“) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

2) Nér serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg
Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

péalegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til 4 kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse

av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse

for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
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tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med péalegg om
salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

D Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer,
herunder ansette forretningsfgrer og andre eventuelle funksjonzrer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

1 Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1 Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

@) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgrer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & vere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mogteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel
har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for
mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhénd fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Stensjordet Borettslag

Organisasjonsnummer: 950877782
Mgtet ble avholdt 6. juni kl. 18:00, Styrerommet Smestaddammen borettslag Hoffsveien 62 B underetasjen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 26
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Steinar Heid er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble OBOS v/ Tea Linge foreslatt valgt, som protokollvitne ble Per Olav Johannsen
foreslatt valgt.

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Forslag til ny parkeringsplass i Stensjordet brl.

Borettslaget har for fa parkeringsplasser og trenger gkt kapasitet til lading av elbiler. Pri dag kan vi ikke tilby alle
beboere egen parkeringsplass. Vi er et seniorborettslag, og i tillegg til behov for flere gjesteparkeringsplasser
er det ogsa behov for parkeringsplasser til hiemmetjenester Dette har veert en utfordring i mange ar. Styret har
vurdert flere alternativer, men vil na fremme forslag om at en del av plenen mellom nr 57 og nr 61 asfalteres.
Ved & endre parkeringsmgnsteret antar vi at dette vil gi oss flere nye parkeringsplasser. Antallet plasser vil
avhenge litt av grunnforhold og kabler i omradet.

Det er ingen utfordringer relatert til kommunen. Vi kan fritt asfaltere plenen siden det ikke er stgrre inngrep i
naturen, men vi ma holde oss 1m fra nabogrensen

Dagens tilkoblingsbokser for motorvarmere fiernes, men dette behovet dekkes av ubenyttet kapasitet pa
gstenden av dagens parkeringsplass.

P& den nye delen monteres 5-6 elbil ladere slik det er gjort pa den gvre p-plassen. Elaway tilbyr sammen lgsning
og ca samme pris som pa det farste anlegget.

Kostnader til fierning av plen, avretting og asfaltering har vi ikke priser p&, men dette bar vi kunne dekke inn
med oppsparte midler slik at vi ikke ser behov for opptak av lan til dette prosjektet.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & etablere ny parkeringsplass mellom Hoffsveien 57 og 61.

+/ Vedtatt.

7. Husordensregler

| samarbeid med OBOS har styret justert Husordensreglene bade med oppdateringer og med presiseringer
som gjer det lettere a tolke reglene. Noen justeringer er foreslatt med bakgrunn i tilbakemeldinger fra beboere.
Dokumentstrukturen er ogsa noe annerledes.

Vi anbefaler at alle sammenligner det nye forslaget med dagens husordensregler som finnes pa Vibbo nesten
helt nederst pa forsiden.

Det finnes smajusteringer i hele dokumentet, men vi gjor deg oppmerksom pa folgende paragrafer:

§8 2 Ro, 4 Kjgring pa gangveier og parkering, 5 Avfallshandtering, 7 Avtrekk og vifter, 10 Brannforebyggende
sikkerhet, 11 Bruk av grill - omtales saerskilt, 14 Brudd pa husordensreglene: Eventuelle klager pa nabo for
brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv i
forste omgang.
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Justeringer av husordensregler ma vedtas pa generalforsamlingen for & veere gyldige. Det er fint dersom alle
har lest gjennom den nye og den gamle versjonen fegr arets generalforsamling.

Forslag til vedtak:
Husordensregler vedtas i henhold til saksfremstilling.

+/ Vedtatt.

8. Styrehonorar

Fremmet av: Elizabeth Wold

A) Hele styrets samlede honorar foreslas hevet med 25 %

B) Fordelings koden innen styret foreslas som fglgende:

- Styreleder far 40% av samlet honorar

- Styremedlemmene far 60% av samlet honorar (20% til hvert styremedlem).

Styrets innstilling
Dette honoraret ble sist justert i 2019. Forslaget innebzerer at styrehonoraret nd heves med kr 23 000 fra kr
92 000 til kr115 000 pr ar.

Forslag til vedtak:

A) Hele styrets samlede honorar foreslas hevet med 25 % B) Fordelings koden innen styret foreslas som
folgende: - Styreleder far 40% av samlet honorar - Styremedlemmene far 60% av samlet honorar (20% til
hvert styremedlem).

.~ Vedtatt.

9. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 115 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 115 000

+/ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Steinar Heid

Folgende stilte til valg:
Steinar Heid

Styremedlem 2 &r (2 ar)

Felgende ble valgt:
Bodil Fagerheim
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Gro Elisabeth Holmedahl

Folgende stilte til valg:
Bodil Fagerheim
Gro Elisabeth Holmedabhl

Styremedlem 1 ar (1 ar)

Falgende ble valgt:
David Rooke

Folgende stilte til valg:
David Rooke

Varamedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Tore Berthelsen

Folgende stilte til valg:
Tore Berthelsen

Valgkomité (1 ar)
Falgende ble valgt:
Tore Berthelsen(]
Leif Lahn

Sissel F Aaraas

Folgende stilte til valg:
Tore Berthelsen(]
Leif Lahn

Sissel F Aaraas

131



132

Mgtet ble hevet 18.30
Protokollen signeres av:
Moteleder: Steinar Heid /s/
Protokollfarer: Tea Linge/s/

Protokollvitne: Per Olav Johannsen/s/

Styret har na fglgende medlemmer:

Navn Adresse Valgt for
Leder Steinar Heid Fanahammeren 24 M 2024 - 2025
Styremedlem Bodil Fagerheim Hoffsveien 59 E 2024 — 2026
Styremedlem Gro Elisabeth Holmedahl Hoffsveien 58 A 2024 - 2026
Styremedlem David Rooke Hoffsveien 57 J 2024 - 2025
Varamedlem Tore Berthelsen Hoffsveien 58 D 2024 - 2026
Varamedlem Sissel F Aaraas Hoffsveien 63 G 2023 - 2025
Varamedlem Leif Christian Lahn Hoffsveien 61 J 2023 - 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hoffsveien 61A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0377 OSLO Saksbehandler: Henrik Ernesto @ygarden
Telefon: 48095 859
Oppdragsnummer: E-post: henrik.ernesto.oygarden@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



