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Tiltalende rekkehus i ende.
Garasje. El-billader. 3 soverom,
bad, vaskerom og ekstra
toalettrom.




Eiendomsmegler MNEF
Ninni Moldrem

Mobil 41927 672
E-post  ninni.moldrem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen
Mathias Bruns gate 3, 8657 Mosjgen.

TIf: 7514 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Steinvegen 10F

Kr 2 700 000,
Kr 314 264,-
Kr 5140,
Kr3019 404.-
Kr6 622-
Kjetil @ksne

Andelsleilighet
Andel

1960

111/131 kvm
9209 kvm

3

4

Gnr. 103, bnr. 431
Gnr. 103, bnr. 421
26

1806260015

Tiltalende enderekkehus
med garasje. El-billader. 3
soverom, bad, vaskerom
og ekstra toalettrom.

Velkommen til Steinvegen 10 F

* Familievennlig rekkehusleilighet i populaere Gildevangen borettslag.
* Gang, stue og kjgkkeni 1. etg.

* 3 soverom og bad i 2. etg.

* Kjellerstue, toalettrom, romslig vaskerom og boder i kjelleretasjen.
* Barnehage, barneskole, fotballbane, naerbutikk, Gildevangen
konditori og klubbhus i neeromradet.

* Gdavstand til ungdomsskole og Kippermoen idrettsanlegg.

* Turomrader Mosasen, Heimerenga m.m. i kort avstand fra boligen.
Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 40
Egenerklaering .. ... 90
Andrevedlegg . ... ... 146
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 159

Steinvegen 10F

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 111 kvm
BRA - e: 20 kvm
BRA totalt: 131 kvm
TBA: 20 kvm

Rekkehuset

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 35 kvm - Inneholder: Kjellerstue, bad/vaskerom, toalettrom, bod, bod 2.

1. etasje
BRA-i: 38 kvm - Inneholder: Vindfang, gang, stue, kjgkken, trapperom.
TBA: 20 kvm - Terrasse.

2. etasje
BRA-i: 38 kvm - Inneholder: Gang m/trapp, soverom, soverom 2, soverom 3, bad.

Garasje
BRA-e: 20 kvm - Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA er balkong og markterrasse.

Det bemerkes av rombenevnelsen er basert pa rommets bruk ved befaring, og
gjenspeiler ikke hva som er godkjent iht. tegninger. Punktet ma leses i sammenheng
med "Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9 209 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiendomstomt pa 6906,8m? + 2302,2m? inklusiv noe gategrunn.
Tomten er flat og opparbeidet med plener og beplantet med noen busker og treer.
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Gardsplasser og interne veier av gruset standard.

Felles tomt for borettslaget bestar av:

Adresse: Steinvegen 6,10, 12 A-Fog 8 A-D.

gnr. 104, bnr. 431 Areal: 6 906,8 m2

Tomtearealet er inklusive gategrunn (kommunal vei) med ca. 152m?2 i fglge tildligere
opplysninger fra Vefsn kommune

Adresse: Steinvegen 2 A-F

gnr. 104, bnr. 421 Areal: 2 302,3 m2

Tomtearealet er inklusive gategrunn (kommunal vei) med ca. 357m?2 i fglge tildligere
opplysninger fra Vefsn kommune

Beliggenhet

Gildevangen Borettslag ligger pa Olderskog ca. 3 km fgr for Mosjgen sentrum.

Et etablert boligomradde som ble utbygget pa 1950 og 60 tallet. Ca. 500 m til butikk,
konditori og barneskole. Barnehager like ved leiligheten. Turomrader i gaavstand fra
leiligheten.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei og interne veier av gruset standard.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahus/rekkehusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i neeromradet. Olderskog skole og Kippermoen Ungdomsskole i
gaavstand fra rekkehuset.

Skolekrets
Olderskog

Offentlig kommunikasjon
Busstopp i naeromradet.

Bygningssakkyndig
Kim Roger Storeng

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 23.3.26 av Kim Storeng for
teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Verditakst
Kr 2 700 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Firmanavn: Mosjgen rgrleggerservice AS, 2018

Beskrivelse: Feil fall mot sluket nede i dusjkabinettet pa vaskerom. Sluket er ikke
laveste punkt, sa vann blir staende inn mot kanten pa kabinettet, om man ikke fysisk
koster vannet mot sluket.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Sinus, 2018; Mosjgen rgrleggerservice AS, 2018

Beskrivelse: Varmekabler pa toalett og vaskerom i kjelleren. Ny varmtvannsbereder,
avlgp, og vannforsyning i forbindelse med oppussing av vaskerom i kjelleren.
Vannalarm med sensorer direkte koblet mot vanninntaket ble installert. Vegghengt
klosett, med ny sisterne, og tilhgrende vask og vanntilkobling ble etablert pa
toalettrom.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Firmanavn: Mosjgen rgrleggerservice AS

Beskrivelse: Det ble etablert membran pa bade vaskerom og toalettrom i henhold til
vatromsnorm. Vatromsplater pa vegg ble satt opp pa vaskerom. Sluk og avlgpssystem
pa bade vaskerom (med forbindelse til varmtvannsbereder pa bod) og toalettrom ble
montert.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Mosjgen rgrleggerservice AS, 2018

Beskrivelse: Ny varmtvannsbereder satt inn i leiligheten. Avlgpsrgr gjennom kjeller (fra
kjgkken og bad i 2. etasje) ble lagt om fra apent system til a bli skjult i vegg.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Beskrivelse: Ventilator pa kjskken hadde déarlig sug og ga fra seg mye ulyd.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Ja
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Firmanavn: Sinus, 2018
Beskrivelse: Noe feil med kurs i forbindelse med sikringsskapet, som gikk utenom
maler.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Sinus, 2018

Beskrivelse: Elektriker har veert engasjert for a koble til kurser og stikkontakter i
forbindelse med oppussing av tre soverom, stue og kjeller.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Beskrivelse: Gulvet pa kaldloftet ble isolert og lagt plater p4, slik at man skulle kunne
ga der og bruke det som et lager.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja
Beskrivelse: | garasjen er det montert billader (Easee)

Standard
Rekkehusleilighet i i hyggelige Gildevangen borettslag ligger i en 6-mannsbolig fra
1960 som er gradvis oppdatert gjennom arene.

Bygningen er fundamentert med betongsale pa grus, med yttervegger av betong i
kjelleretasjen. Byggegrunnen bestar av lgsmasser.

Dreneringen er en del av byggets felleskonstruksjon. Det er synlig grunnmursplast mot
nord, hvor topplisten er delvis Igsnet, mens det ikke er tegn til grunnmursplast mot
vest.

Veggkonstruksjonen bestar av et bindingsverk fra byggearet, som ble etterisolert i
2009. Fasaden har staende bordkledning, med liggende kledning i gavispissene.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med trobord og papp/duk som undertak
pa hoveddelen. | 2021 ble det lagt ny isolasjon i bjelkelaget opp til kaldloftet, og det ble
montert sponplater pa gulvet der. Taket er tekket med steinbelagte stalplater av typen
Decra, med undertak av duk. Taktekkingen pa hoveddelen er fra 2013, mens taket over
inngangen er fra 2009.

Takrenner og beslag er utfgrt i foliert stal. Det er ogsa montert takstige, pipebeslag og
feieplattform.
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Etasjeskillerne i boligen er konstruert som et trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Hovedytterdgren og balkongdgren er
malte og utfert i tre.

Ved hovedinngangen er det et hyggelig inngangsparti bygget av impregnerte
materialer med rekkverk av stadende kledning. | tillegg finnes en markterrasse pa
vestsiden av leiligheten, ogsa i impregnerte materialer, som er fundamentert pa
bakken og utstyrt med to levegger. Trappen til inngangspartiet har vanger i treverk og
trinn av strekkmetall, mens en annen trapp mot sgr er laget av impregnerte materialer.

GARASJE:

Byggear: 1998

Garasjen, som er i rekke, er fundamentert pa en plate pa mark med en overliggende
ringmur av betong. Ytterveggene bestar av uisolert bindingsverk med stadende
kledning. Takkonstruksjonen har prefabrikkerte w-takstoler med presenning som
undertak og profilerte stalplater som yttertak. Takrenner, nedlgp og sngfangere er av
metall. Garasjen har en leddport i tre og skillevegger i treverk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er avvik:

Det mangler musesperre i hjgrnekassene.

Konsekvens/tiltak

« Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for
ratesopp og muggvekst.

« Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur for a
sikre god uttgrking og redusere risiko for fuktskader og redusert levetid pa kledningen.
Det anbefales ogsd & montere musesperre i hjgrnekassene for & hindre at skadedyr far
tilgang til konstruksjonen, da dette kan fgre til skader pa isolasjon og bygningsdeler.

- Vinduer

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist andre avvik:

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra terreng til underkant av vindu; vinduer skal plasseres
minimum 15 cm over terreng.
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For kjellervinduene er det ikke montert sdlbenkbeslag i henhold til detaljblad 523.702,
523.701 og 723.638. Det er heller ikke utfgrt tetting mellom betong og vinduer.
Konsekvens/tiltak

+ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr etableres tilstrekkelig hgyde fra terreng til underkant av vindu for & hindre
fuktopptrekk og vanninntrenging.

Sélbenkbeslag bgr monteres pa kjellervinduer i henhold til gjeldende detaljblader, og
det ma tettes mellom betong og vinduer for & unnga vanninntrenging og pafglgende
skader pa konstruksjonen.

Manglende tiltak kan fgre til vannskader, redusert levetid pa vinduer og gkt risiko for
fuktproblemer i kjeller.

- Dorer

Avvik: Det er avvik:

Fuktskader i nedre del pa balkongder.

Mindre bruksmerker pa hovedytterdgr.

Konsekvens/tiltak:

Balkongdgr bgr overflatebehandles jevnlig for & forhindre videre utvikling av
fuktskaden.

For & utbedre avviket ma dgren byttes, da fuktskader kan fgre til redusert levetid,
darligere isolasjonsevne og gkt risiko for rate.

Hovedytterdgr bgr overflatebehandles

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Konstruksjonene har skjevheter.

Det er synlige skjevheter pa markterrassen.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

Skjevhetene pa markterrassen bgr rettes opp for & sikre stabilitet og forhindre videre
deformasjon eller skade pa konstruksjonen. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det
oppsta gkt risiko for redusert brukssikkerhet og forkortet levetid pa terrassen.

- Utvendige trapper

Avvik: Det er avvik:

Det er forskjell pa trinnhgyden fra terrasse

« Tiltak:

Det bgr utbedres slik at trinnhgydene blir like, for & redusere risikoen for snubling og
fallskader ved bruk av trappen. Ulike trinnhgyder kan medfgre gkt fare for
personskader.

- Overflater

Avvik: Det er avvik:

Avslutningene mot dgrer i 2. etasje er ikke fagmessig utfgrt.
Det er knirk i gulvet i vindfanget.
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En del bruksmerker pa laminatgulv.

Mangler lister rundt dgr og noen taklister i kjeller.

« Tiltak:

Avslutningene mot dgrer i 2. etasje bgr utbedres slik at de utfgres fagmessig, for &
unnga gkt slitasje, skader pa overflater og redusert estetisk kvalitet.

Mangelfull utfgrelse kan ogsa fare til at fukt eller smuss lettere trenger inn i
konstruksjonen.

Knirk i gulvet i vindfang bgr utbedres for & sikre bedre komfort.

Bruksmerker pa laminatgulv vurderes utbedret etter behov, da dette hovedsakelig har
estetisk betydning.

- Innvendige trapper

Avvik: Det er betydelig knirk i trapp.

Det er liten frihgyde i trappelgp

Det er en del knirk i trappen mellom 1. etasje og 2. etasje.

Det er meget lav frihgyde ved trappen til kjeller, kun 1,43 m. Kravet er 2,00 m.
Konsekvens/tiltak

« Det ma gjores naermere undersokelser.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Knirk i trappen bgr utbedres for & bedre brukskomfort og redusere risiko for ytterligere
slitasje.

Den lave frihgyden ved trappen til kjeller bgr vurderes utbedret for & ivareta
personsikkerhet og unnga fare for hodeskader.

- Innvendige dgrer

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer som ikke fungerer tilfredsstillende, for
a unnga okt slitasje, skade pa karm og der, samt sikre normal bruk.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er avvik i fallforholdene til sluk i forhold til kravene i TEK10 §13-20:

- Punkt 1.1: Tilstrekkelig fall skal vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen
er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, skal det ogsa vaere fall 1:50 fra og med
dusjens nedslagsfelt og til sluket.

- Punkt 1.2: Det skal veere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100. Fallet skal veere
jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen. Vadtrommets vanntette
sjikt skal i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

- Punkt 2.1: Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet. Dette
innebzerer at det i de fleste tilfeller ma veere fall til sluk pa hele gulvet.

Utfgrelse tilfredsstiller ikke disse kravene, da det kun er tilstrekkelig fall i nedsenket
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dusjnisje, mens resten av gulvet er tilnaermet flatt.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskriftskrav for a
sikre at alt vann ledes effektivt til sluket.

Manglende eller redusert fall gker risikoen for vannansamling pa gulvet, som igjen kan
fore til fuktskader og skade pa omkringliggende konstruksjoner.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Ifglge tidligere takstrapport er badet bygget av ufagleert personell, og rgrarbeidet er
utfgrt av en pensjonert rgrlegger.

Slukrist er Igs, mangler elastisk fuge rundt rist.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv.
dokumenteres.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelse av rgrgjennomfgringer og membran.
Manglende dokumentasjon og utfgrelse av ufagleert personell medfgrer gkt risiko for
feil eller mangler, som kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Platene er mangelfullt fuget i nedre del mot aluminiumslisten, noe som medfgrer gkt
risiko for fuktskader i overgangen mellom plate og list.

Det er fuktmerker i himlingen over dusjhjgrnet, som skyldes lav takhgyde.
Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas utbedring av skadede plater.

+ Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i platene fgre til oppsvelling og utett
tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende konstruksjoner.

+ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres fagmessig utbedring av fugene i nedre del mot aluminiumslisten for &
hindre videre fuktinntrengning.

Konsekvensen av mangelfull fuging er gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen, som
kan fgre til redusert levetid og behov for omfattende reparasjoner.

Fuktmerker i himlingen over dusjhjgrnet bgr undersgkes naermere, og eventuelle tiltak
for a bedre ventilasjon eller redusere fuktbelastning bgr vurderes.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette medfare ytterligere fuktskader og forringelse
av materialene.
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- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Skadene er per na av kun visell karakter. Skadene pa benkeplte kan gke uten tiltak.

- Spesialrom - Kjeller > Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Avvik: Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

Benkeplaten bgr byttes for & hindre videre forringelse og unnga risiko for fuktskader
eller redusert funksjon pa toalettrommet.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-ror) fra kjeller til 1. etasje, og av kobber med
plastkappe fra 1. etasje til 2. etasje. Stoppekran er plassert i

kjeller. Det er montert vannstoppsystem med ventil ved hovedstoppekran, samt
sensorer under kjgkkenbenk, ved varmtvannstank og ved vanninntak.

Beskrivelse

Konsekvens/tiltak

+ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene for & hindre at eventuelle lekkasjer
ferer til vannskader i konstruksjonen.

Ror-i-rgr-systemet bgr legges i henhold til Unipors tekniske godkjenning, TG 20013, for
a sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for lekkasjer og fglgeskader.
Samlestokken bgr monteres i et tett skap for a forhindre at lekkasjer sprer seg til
omkringliggende konstruksjoner og for 8 oppfylle gjeldende krav.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er avvik:

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-systemet i kjpkkenbenken.
Ror-i-rgr-systemet er ikke lagt i henhold til Unopors tekniske godkjenning, TG 20013.
Samlestokken er ikke montert i tett skap.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder soilrgr fra kjgkken og opp til kaldloft.

Konsekvens/tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
« Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Det anbefales a vurdere utskiftning av soilrgr fra kjskken og opp til kaldloft, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer, tette rgr og
vannskader.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Pa byggemeldte tegninger er det inntegnet ventiler i veggene pa soverommene i 2.
etasje, men det er kun spalteventil i vinduene. Veggventilene er tettet igjen bade pa
innsiden og utsiden.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det bgr etableres veggventiler i soverommene i 2. etasje, slik det fremgar av
byggemeldte tegninger, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvensen av manglende ventiler er darligere inneklima og gkt risiko for
fuktproblemer og muggdannelse.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Synlig grunnmursplast mot nord. Topplisten er delvis lgsnet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa eksisterende drenering og utvendig fuktsikring.
Topplisten pa grunnmursplasten bgr festes pa plass for @ hindre vanninntrengning bak
fuktsikringen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller/
underetasje, noe som kan fgre til skader pa konstruksjonen og darligere inneklima.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.

Ytterligere undersokelser bgr gjennomfares for & kartlegge omfanget av ngdvendige
utbedringer.

Konsekvensen av slike hgydeforskjeller er redusert brukervennlighet, gkt risiko for
skjev belastning pa konstruksjonen, samt mulig pavirkning pa innredning og
mgblering.
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Ingen umiddelbar kostnader, bgr ses i sammenheng med eventuell renovering. Det
finnes flere muligheter for avretting av gulv og kostnadsestimat kan variere pa valgte
Igsninger som benyttes.

Valgt kostnadsestimat gjelder bare retting av gulvet. Det tar ikke hensyn til
dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller, bytte av
overflater og endringer knyttet til l¢fting av derer og apninger etc

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

Det bor etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre god avrenning av vann.
Manglende eller utilstrekkelig fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som
gker risikoen for fuktskader og lekkasjer til omkringliggende konstruksjoner.

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Rustskader i sluk.

Membran er ikke smurt ned til sluk.

Konsekvens/tiltak

« Et rustent sluk kan redusere levetiden til hele badet, da det utgjgr en svakhet i
vatromskonstruksjonen. Dette kan fgre til behov for tidligere totalrenovering av badet
enn ellers ngdvendig. For @ unngd skader fra og rundt eldre sluker, anbefales det &
bytte ut eldre stgpejernssluk ved rehabilitering av bad.

+ Bade sluket og membranen ma skiftes.

« Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle
lekkasjer kan medfegre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Gamle soilsluker bgr renoveres ved en "slukfornyer” av typen Linerdrain som er en plast
innsats som st@pes fast i den gamle sluken, arbeid med sluk og avlgp ma avklares
med styret i borettslaget for arbeidet starter. Dette ma utfgres av kvalifiserte
handverkere.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Av hvitevarer medfglger: Komfyr, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Moderniseringer og pakostninger
Moderniseringer:

2009
Tilbygg Takoverbygg over inngang. | regi av borettslaget

2013
Pa hoveddel er taket fra 2013

2014
Modernisering Renovert bad 2. etasje iht. tidligere takst.

2018
Modernisering Bygd nytt bad/vaskerom i kjeller. Nytt toalettrom. Byttet ut synlige
soilrgr i kjeller, montert nye plastrgr i vegg.

2020
Modernisering Oljetang er fjernet, rgrfornyet utvendige bunnledninger i regi av
borettslaget.

2021
Modernisering Bunnledning ble rgrfornyet og ny vannledning inn i bygningen. | regi av
borettslaget

2021
Modernisering Isolert bjelkelag opp til kaldloft og montert sponplater pa kaldloftet.

2022
Garasje: Det er lagt opp stremkabel for el-bil lader. | regi av borettslaget.
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Parkering
Garasje i garasjerekke.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0000568673

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vedovn pa stue.

Varme i gulv pa bad, vaskerom og toalettrom.
Elektriske panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr2 700 000

Omkostninger kjgper
2 700 000 (Prisantydning)

314 264 (Andel av fellesgjeld)

3014 264 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

3 750 (Gebyr avklaring forkjgpsrett (forhandsavklaring))

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

5 140 (Omkostninger totalt)

14 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

16 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 019 404 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3028 304 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 031 104 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 551 667 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 206 666 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik:
Avdrag fellesgjeld: kr 392
Renter fellesgjeld: kr 1 572

Felleskostnader: kr 4 658
- dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring, kabel-tv, strem pa/i
fellesareal samt honorar til styret, forretningsfgrer og revisor.

Det kan komme renteendringer pa borettslagets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester
som skal dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjgrelser i borettslagets styre, som
kan pavirke de manedlige felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 622

Andel Fellesgjeld
Kr314 264

Fellesgjeld pr. dato
13.03.2026

Andel fellesformue
Kr 58 079

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Gildevangen Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
962337252

Andelsnummer
26
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Om borettslaget

Bebyggelsen i Gildevangen Borettslag bestar av 6 rekkehus med til sammen 32
andelsleiligheter oppfart i 1960. To og to rekkehus

sammenbygd med fellesboder. | tillegg oppfert 3 garasjerekker.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16364965420, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 13.03.2026: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 52

Saldo per 13.03.2026: 10 056 452

Andel av saldo: 314 264

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.12.2051)

Sikringsordning fellesgjeld

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har
borettslaget tegnet avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Kun intern forkjgpsrett. Medlemmer av borettslagelaget har forkjgpsrettt.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne gé noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for utlysing av forkj@psrett kr 3 750,- kroner
dekkes av kjgper.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Andre forhold

Borettslaget har fatt utarbeidet vedlikeholdsplan over lagets eiendommer. Denne
planen skal danne grunnlag for borettslaget videre

vedlikeholdsplanlegging, og vil veere ett verktgy for styret i borettslaget til
gjiennomfgring av ett forsvarlig vedlikehold av de oppgaver

borettslaget har ansvaret for.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det skal som regel ikke holdes husdyr som hund og katt og lignende i borettslagets
leiligheter. Hensikten med denne regelen er at husdyrhold ikke skal forringe andres
livskvalitet. Andelseiere har anledning til & sgke styret om dispensasjon fra regelen og
skal gjgre det fgr eventuell anskaffelse av dyr. En slik sgknad skal begrunnes. Styret
kan samtykke i at brukeren av boligen far holde dyr dersom gode grunner taler for det
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Dersom det gis
avslag skal dette begrunnes. Eventuell katt eller hund skal merkes.

Husdyr skal ikke vaere til sjenanse for andre andelseiere. Dersom husdyr er til sjenanse
for andre andelseiere, kan styret kreve dyret/dyrene fjernet forutsatt at det er gitt
skriftlig advarsel pa forhand.

Kun unntaksvis kan det tillates mer enn ett husdyr pr. leilighet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Helgeland Bbl
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 103, bruksnummer 431 i Vefsn kommune.Gardsnummer 103,
bruksnummer 421 i Vefsn kommune.Andelsnr. 26 i Gildevangen Borettslag A/l med
orgnr. 962337252

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1824/103/431:

01.09.1960 - Dokumentnr: 2240 - Best. om vann/kloakkledn.
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver Mosal.

29.03.1976 - Dokumentnr: 1563 - Sameieavtale
Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1960 - Dokumentnr: 1719 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1824 Gnr:103 Bnr:275

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 14.11.1960. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen fra 1959. Disse avviker fra dagens
faktiske forhold pa fglgende punkter:

Kjeller: Bruk og rominndeling stemmer ikke med byggemeldt tegninger. Vaskerom pa
tegning er avdelt til bad/vaskerom og bod. Disp.rom og vedbod er omgjort til
kjellerstue. Deler av matbod er omgjort til toalettrom.

Ytterlige undersgkelser anbefales.

Bruken av 1. og 2. etasje stemmer med byggemeldt tegninger.

Det bemerkes byggeforskriftenes krav til takhgyde, lysflate, utsyn og remningsvei ikke
innfris i kjeller. Ytterlige undersgkelser anbefales.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge

tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
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herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger verken tegninger eller ferdigattest for tilbygg av inngangsparti fra 2009,
noe som skulle foreligget for at tiltaket skal vaere lovlig oppfgrt og tatt i bruk. Det
opplyses i tilstandsrapport at det er utfgrt i regi av borettslaget. Det er borettslagets
ansvar 3 sgrge for at ngdvendige dokumenter som byggegodkjente tegninger og
ferdigattest er mottatt, kontrollert og godkjent hos Vefsn Kommune. Sgknadspliktige,
interne forandringer i leiligheten er den enkelte andelseiers ansvar.

Garasje:
+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Tegninger datert 06.03.1998

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.11.1960.

Vei, vann og avigp

Vei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei og interne veier av gruset standard.
Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Gilde Borettslag ligger i et uregulert omrade som er avsatt til boligbebyggelse og
inngar i kommunedelplan Mosjgen. Plan id: 1824D1017, vedtaksdato 21.06.2017. Sist
endret 24.03.2021.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Steinvegen 10F



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Steinvegen 10F
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
11 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

8 900 Tilretteleggingsgebyr

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 745 Utlegg opplysninger forretningsfgrer

evnt. div. andre utlegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Ansvarlig megler bistas av
Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mosjgen, organisasjonsnummer 979158580
Mathias Bruns gate 3,

Salgsoppgavedato
08.04.2026
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Velkommen til Steinvegen 10 F og et tiltalende enderekkehus med tilhgrende garasje i rekke. 3 soverom, bad, vaskerom og
ekstra toalettrom
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN
(U VEFSN kommune

# gnr. 103,103, bnr. 431,421, snr. 0,0
# Andelsnummer 26

Markedsverdi
2 700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 14188-1448

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Kim Storeng

HELGELAND BBL

Eiendomsverdi ref nr: RI9305

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

A Stawrf/
Kim Storeng

krs@helgelandbbl.no
467 91 000

Oppdragsnr.: 14188-1448

Befaringsdato: 23.03.2026

Ja&

HELGELAND BBL

Side: 2 av43
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
Steinvegen 10F, 8660 MOSJBEN 8656 MOSJPEN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14188-1448 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3 av 43
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN 8656 MOSJPEN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN 8656 MOSJPEN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

4-roms andelsleilighet i 6-manns bolig med garasje i rekke.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 131 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 111 m?

Totalpris 2950 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3000 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 tl side
Rekkehus

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Byggemeldte tegninger fral959.

Kjeller: Bruk og rominndeling stemmer ikke med byggemeldt
tegninger. Vaskerom pa tegning er avdelt til bad/vaskerom og
bod. Disp.rom og vedbod er omgjort til kjellerstue. Deler av
matbod er omgjort til toalettrom. Ytterlige undersgkelser
anbefales.

Bruken av 1. og 2. etasje stemmer med byggemeldt tegninger.

Anbefalning:

Helgeland BBL anbefaler & sgke Vefsn kommune om
bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal om a fa godkjent nye
bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige
4 benytte. Kostnader ifm. sgknader til kommunen i vil
tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i
konstruksjoner for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Garasje i rekke

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger datert 06.03.1998
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN 8656 MOSJPEN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ved bruk av ufagleert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det
en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht.
punkt 3.6 NS 3600:2025. «Bygget i henhold til lov, forskrift,
- 15 preaksepterte eller dokumentert faglige Igsninger, standarder
normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig
utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.
| eldre bygninger er det brukt forskjellige miljgfarlige stoffer i
10 bygningsmaterialer. Disse kan veaere skjult i konstruksjoner,
dette oppdages ikke ved visuell befaring.

20

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

-_ rapporten.
0

Rekkehus

5

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik [ 555D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

@© vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt

Anslag pa utbedringskostnad

3 (1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

2 Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side

! Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

T
0 < Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Tiltak under kr 20 000 »

Innvendig > Overflater Ga til side

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Innvendig > Innvendige trapper A til si
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Innvendig > Innvendige dgrer atil si

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. N . N . il si
Tekniske installasjoner > Vannledninger il si

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si

®© © & & & & & © © © ©

Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si

=

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
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Helgeland BBL

C.M Havigs gate 21
Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN 8656 MOSJPEN

Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

1) Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling

1) Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN 8656 MOSJPEN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerkingen er basert pa enkel beregning med detalj pa vegger og vinduer/dgr.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 14188-1448 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 8 av 43
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Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21

Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN 8656 MOSJPEN

Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

REKKEHUS

B

I

i

Byggear Kommentar

1960 Ferdigattest datert 14.11.1960.
Anvendelse

Andelsleilighet til boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2008 Modernisering 2008/09 Vegger etterisolert, ny kledning og vinduer. | regi av borettslaget

2009 Tilbygg Takoverbygg over inngang. | regi av borettslaget

2014 Modernisering Renovert bad 2. etasje iht. tidligere takst.

2018 Modernisering Bygd nytt bad/vaskerom i kjeller. Nytt toalettrom. Byttet ut synlige soilrgr i kjeller, montert nye plastrgr i vegg.
2020 Modernisering Oljetang er fiernet, rgrfornyet utvendige bunnledninger i regi av borettslaget.

2021 Modernisering Bunnledning ble rgrfornyet og ny vannledning inn i bygningen. | regi av borettslaget

2021 Modernisering Isolert bjelkelag opp til kaldloft og montert sponplater pa kaldloftet.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater og undertak av duk pa hoveddel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taket er tekket med profilerte stalplater av

typen Decra. Tekkingen er en del av byggets felleskonstruksjon hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret. Pa hoveddel er taket fra 2013 og fra 2009 pa
tak over inngang.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
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Tilstandsrapport

Tekking fra 2009 over inngang

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og beslag i foliert stal. Takstige, pipebeslag og feieplattform. Nedlgp og beslag er en del av byggets felleskonstruksjon hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvar.

Taktekning Behov for sngfangere
Takvinkel
<14° 14°-27° >27°
Glatt X X X
Middels X X
Ru X

Iht. byggforsk 525.931 er det ikke behov for sngfangere pa ru tekking
under 27°

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etterisolering (2009) og staende bordkledning og liggende i gavelspisser. Veggkonstruksjon er en del
av byggets felleskonstruksjon hvor borettslaget har vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er avvik:

Det mangler musesperre i hjgrnekassene.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur for a sikre god uttgrking og redusere risiko for fuktskader og redusert
levetid pa kledningen.

Det anbefales ogsa a8 montere musesperre i hjgrnekassene for a hindre at skadedyr far tilgang til konstruksjonen, da dette kan fgre til skader pa isolasjon
og bygningsdeler.
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Tilstandsrapport

S0

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det mangler musesperre i hjgrnekassene.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, trobord og papp/duk som undertak pa hoveddel. i 2021 ble det lagt ny isolasjon i bjelkelag opp til kaldloft
samt montert sponplater pa gulv.

Takkonstruksjon/Loft er en del av byggets felleskonstruksjon hvor borettslaget har vedlikeholdsansvar.

Det er utfgrt fuktmalinger i tro uten funn av forhgyet verdier, malinger er utfgrt med MMS 2 med korrigert for nordisk trevirke, malingene ble gjort ved
pipe og mot vest (raft) hvor det var gamle fuktmerker.

Fuktmaling i tro ved pipe. Tort. Fuktmaling i tro mot vest (mot raft). Tort.

(m Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa vinduer (maling, smgring, foring etc). Borettslagets vedlikeholdsplikt
gjelder utskifting av vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra terreng til underkant av vindu; vinduer skal plasseres minimum 15 cm over terreng.

For kjellervinduene er det ikke montert salbenkbeslag i henhold til detaljblad 523.702, 523.701 og 723.638. Det er heller ikke utfgrt tetting mellom betong
og vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr etableres tilstrekkelig hgyde fra terreng til underkant av vindu for a hindre fuktopptrekk og vanninntrenging.

Salbenkbeslag bgr monteres pa kjellervinduer i henhold til gjeldende detaljblader, og det ma tettes mellom betong og vinduer for a unnga
vanninntrenging og pafglgende skader pa konstruksjonen.

Manglende tiltak kan fgre til vannskader, redusert levetid pa vinduer og gkt risiko for fuktproblemer i kjeller.

Kun en hgyde pd ca. 10cm opp til vindu. Mangler salebenkbeslag og
tetting rundt vindu.

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa dgrer (maling, smgring, foring etc.). Borettslagets
vedlikeholdsplikt gjelder utskifting av dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktskader i nedre del pa balkongdgr.
Mindre bruksmerker pa hovedytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongdgr bgr overflatebehandles jevnlig for a forhindre videre utvikling av fuktskaden.
For & utbedre avviket ma dgren byttes, da fuktskader kan fgre til redusert levetid, darligere isolasjonsevne og gkt risiko for rate.

Hovedytterdgr bgr overflatebehandles.
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Tilstandsrapport

Hovedytterdgr Balkongdgr

Fuktskader i nedre del pa balkongdgr Fuktskader i nedre del pa balkongdgr

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong ved hovedinngang oppfgrt i impregnerte materialer, og rekkverk med staende kledning.
Markterrasse oppfgrt i impregnerte materialer, fundamentert pa bakken. To levegger.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er synlige skjevheter pd markterrassen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Skjevhetene pa markterrassen bgr rettes opp for a sikre stabilitet og forhindre videre deformasjon eller skade pa konstruksjonen. Dersom tiltak ikke
iverksettes, kan det oppsta gkt risiko for redusert brukssikkerhet og forkortet levetid pa terrassen.

Synlige skjevheter.

(32 Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapp til inngangsparti utfgrt med vange i treverk og trinn av strekkmetall. Trapp mot sgr av impregnerte materialer. Borettslaget har vedlikeholdsplikt for
utvendig trapper.

Oppdragsnr.: 14188-1448 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 13 av 43



Helgeland BBL

C.M Havigs gate 21
Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN 8656 MOSJPEN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er forskjell pa trinnhgyden fra terrasse og

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres slik at trinnhgydene blir like, for & redusere risikoen for snubling og fallskader ved bruk av trappen. Ulike trinnhgyder kan medfgre gkt
fare for personskader.

Aam—

Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Borettslaget har vedlikeholdsplan gjennom Helgeland BBL. Vedlikeholdsplanen hjelper styret med vedlikeholdsplikten pa fellesarealer som er regulert i

borettsloven. Vedlikeholdsplanen kan pa sikt gi gkt husleie (fellesgjeld). Felles del for borettslaget er ikke vurdert i denne rapporten. Gjelder tak, vegger,
m.m.

Iht. Note 4 - Vedlikehold i regnskap datert 18.02.2026. Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for @ oppveie verdiforringelse av
bygningene.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malt trepanel, malte plater og malt betong. Innvendige tak har malte plater og malt trepanel.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avslutningene mot dgrer i 2. etasje er ikke fagmessig utfgrt.
Det er knirk i gulvet i vindfanget.

En del bruksmerker pa laminatgulv.

Mangler lister rundt dgr og noen taklister i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avslutningene mot dgrer i 2. etasje bgr utbedres slik at de utfgres fagmessig, for 8 unnga gkt slitasje, skader pa overflater og redusert estetisk kvalitet.
Mangelfull utfgrelse kan ogsa fgre til at fukt eller smuss lettere trenger inn i konstruksjonen.

Knirk i gulvet i vindfang bgr utbedres for a sikre bedre komfort.

Bruksmerker pa laminatgulv vurderes utbedret etter behov, da dette hovedsakelig har estetisk betydning.
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Tilstandsrapport

Mangler vinkellist. En del bruksmerker pa laminatgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll pa planhetsavvik.

1. etasje ved stue er det malt et totalt avvik i rommet pa ca. 24mm og ca. 22mm lokalt i en diameter pa 2m. Kjgkken er det malt et totalt avvik i rommet
pa ca. 20mm og ca. 20mm lokalt i en diameter pa 2m.

2. etasje soverom sgrgst er det malt et totalt avvik i rommet pa ca. 22mm og ca. 13mm lokalt i en diameter pd 2m. Soverom nord er det malt et totalt
awvik i rommet pa ca. 25mm og ca. 18mm lokalt i en diameter pa 2m.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For 3 oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.

Ytterligere undersgkelser bgr giennomfgres for a kartlegge omfanget av ngdvendige utbedringer.

Konsekvensen av slike hgydeforskjeller er redusert brukervennlighet, gkt risiko for skjev belastning pa konstruksjonen, samt mulig pavirkning pa
innredning og mgblering.

Ingen umiddelbar kostnader, bgr ses i sammenheng med eventuell renovering. Det finnes flere muligheter for avretting av gulv og kostnadsestimat kan
variere pa valgte Igsninger som benyttes.

Valgt kostnadsestimat gjelder bare retting av gulvet. Det tar ikke hensyn til dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller, bytte av
overflater og endringer knyttet til I#fting av dgrer og dpninger etc

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Stue 136 cm. Stue 138, 2cm. Lokalt avvik pa ca. 22mm malt i en lengde pa 2m.

Soverom nord 94,1cm. Soverom nord 96,6cm. Totalt avvik pa ca. 25mm i hele rommet.

‘ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Litt rust pa sotluke.

‘ Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet har laminat og har belegg. Veggene har plater, panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp mellom etasjene.
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Tilstandsrapport

56

Vurdering av avvik:
e Det er betydelig knirk i trapp.

e Det er liten frihgyde i trappelgp

Det er en del knirk i trappen mellom 1. etasje og 2. etasje.
Det er meget lav frihngyde ved trappen til kjeller, kun 1,43 m. Kravet er 2,00 m.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gj@res naermere undersgkelser.

e Det bgr gjgres lokale tiltak.

Knirk i trappen bgr utbedres for & bedre brukskomfort og redusere risiko for ytterligere slitasje.

Den lave frihgyden ved trappen til kjeller bgr vurderes utbedret for a ivareta personsikkerhet og unnga fare for hodeskader.

En del knirk i trapp. Meget lav frihgyde ved trapp til kjeller, kun 1,43cm. Kravet er 2,00m.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer som ikke fungerer tilfredsstillende, for @ unngd gkt slitasje, skade pa karm og dgr, samt sikre normal
bruk.

Dgr 2. etasje tar i karm/terskel D¢r til toalettrom tar i karm.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Ingen dokumentasjon. Badet framstar med fliser pa gulv, mosaikkfliser i dusjnisje og varmekabler i gulvet.
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Vegger har fliser i dusjnisje og skiferstein pa resterende. MDF panel i tak med downlights. Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant. Speil
innfelt i fliser. Apen dusjnisje med delvegg av glassbyggestein. Vegghengt toalett. Mekanisk ventilasjon.
| henhold til tidligere takst er badet bygd av ufagleert og rgrarbeid er utfgrt av pensjonert rgrelegger.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket MDF panel med downlights.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm i nedsenket dusjnisje. Dusjnisje er nedsenket med ca. 15mm. Resten
av gulvet er tilnaermet flatt. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 80mm.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er avvik i fallforholdene til sluk i forhold til kravene i TEK10 §13-20:

- Punkt 1.1: Tilstrekkelig fall skal vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, skal det ogsa vaere
fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

- Punkt 1.2: Det skal veaere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100. Fallet skal vaere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen.
Vatrommets vanntette sjikt skal i alle ytterkanter na minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

- Punkt 2.1: Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet. Dette innebzerer at det i de fleste tilfeller ma veere fall til sluk pa hele gulvet.

Utfgrelse tilfredsstiller ikke disse kravene, da det kun er tilstrekkelig fall i nedsenket dusjnisje, mens resten av gulvet er tilnaermet flatt.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskriftskrav for a sikre at alt vann ledes effektivt til sluket.

Manglende eller redusert fall gker risikoen for vannansamling pa gulvet, som igjen kan fgre til fuktskader og skade pa omkringliggende konstruksjoner.
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Topp slukrist 88,3cm. 87,3cm gir et fall pa ca. 10mm i nedsenket dusjnisje.

Oppkant ved dgr pa ca. 50mm.
2. ETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Ifglge tidligere takstrapport er badet bygget av ufaglzaert personell, og rgrarbeidet er utfgrt av en pensjonert rgrlegger.
Slukrist er Igs, mangler elastisk fuge rundt rist.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelse av rgrgjennomfgringer og membran.

Manglende dokumentasjon og utfgrelse av ufaglaert personell medfgrer gkt risiko for feil eller mangler, som kan fgre til lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Synlig mansjett under klemring. Ikke kjent om det er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer.

2. ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med glatte fronter. Heldekkende servant. Speil innfelt i fliser. Apen dusjnisje med delvegg av glassbyggestein. Vegghengt toalett.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Maling
er utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert for nordisk tre. Hulltaking er kun en stikkprgve og ikke garanterer for at det ikke er fukt andre steder i rommet.
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerklaering

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Platene er mangelfullt fuget i nedre del mot aluminiumslisten, noe som medfgrer gkt risiko for fuktskader i overgangen mellom plate og list.
Det er fuktmerker i himlingen over dusjhjgrnet, som skyldes lav takhgyde.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av skadede plater.

* Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i platene fgre til oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende konstruksjoner.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres fagmessig utbedring av fugene i nedre del mot aluminiumslisten for & hindre videre fuktinntrengning.
Konsekvensen av mangelfull fuging er gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen, som kan fgre til redusert levetid og behov for omfattende reparasjoner.

Fuktmerker i himlingen over dusjhjgrnet bgr undersgkes naermere, og eventuelle tiltak for a bedre ventilasjon eller redusere fuktbelastning bgr vurderes.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette medfgre ytterligere fuktskader og forringelse av materialene.
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Platene er mangelfullt fuget i nedre del mot aluminiumslisten.

Utslag i hjgrne Utslag mot yttervegg
KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til -4 mm. Gulvet utenfor dusjhjgrnet er tilnaermet flatt. Hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 40 mm.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

e Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
o Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre god avrenning av vann.

Manglende eller utilstrekkelig fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som gker risikoen for fuktskader og lekkasjer til omkringliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Topp slukrist 93,9cm. Flis inni dujshjgrne 94,3cm. Motfall til sluk pa 4mm.
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk i dusjhjgrnet og eldre soilsluk fra byggear. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.
 Rustskader i sluk.

Membran er ikke smurt ned til sluk.

Konsekvens/tiltak

e Et rustent sluk kan redusere levetiden til hele badet, da det utgjgr en svakhet i vatromskonstruksjonen. Dette kan fgre til behov for tidligere
totalrenovering av badet enn ellers ngdvendig. For @ unnga skader fra og rundt eldre sluker, anbefales det a bytte ut eldre stgpejernssluk ved
rehabilitering av bad.

¢ Bade sluket og membranen ma skiftes.

e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Gamle soilsluker bgr renoveres ved en "slukfornyer" av typen Linerdrain som er en plast innsats som stgpes fast i den gamle sluken, arbeid med sluk og
avlgp ma avklares med styret i borettslaget fgr arbeidet starter. Dette ma utfgres av kvalifiserte handverkere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sluk i dusjhjgrne Soilsluk

Gamle soilsluker bgr renoveres ved en "slukfornyer" av typen Linerdrain
som er en plast innsats som stgpes fast i den gamle sluken

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med glette fronter. Laminert benkeplate med nedfelt utslagsvask. Dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerklering
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk med tilluft under dgr fra bod.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerkleering

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,1. Maling er
utfgrt med Protimeter MMS 2, korrigert for nordisk tre. Hulltaking er kun en stikkprgve og ikke garanterer for at det ikke er fukt andre steder i rommet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Kjgl/fryseskap og komfyr er
fra 2025.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

e Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Skadene er per nd av kun visell karakter. Skadene pa benkeplte kan gke uten tiltak.

Fuktskade under benkeplate Mindre fuktmerker pa kjskkenfronter

1. ETASJE > KI@KKEN
50 Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Liten lydframotor, men virket utmerket vd befaring.

Arstall: 2020 Kilde: Egenerklaering

Funksjonstest av ventilator. Ok.

SPESIALROM
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KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med flislagt gulv, malte veggplater go malte takplater. Innredning med malte profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt servant. Speil
med overlys. Vegghengt toalett. Mekanisk ventilasjon med tilluft under dgr.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerklering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Benkeplaten bgr byttes for a hindre videre forringelse og unnga risiko for fuktskader eller redusert funksjon pa toalettrommet.

Fukt pa benkeplate.

Fukt pa benkeplate. Fuksjonstest av avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) fra kjeller til 1. etasje, og av kobber med plastkappe fra 1. etasje til 2. etasje. Stoppekran er plassert i
kjeller. Det er montert vannstoppsystem med ventil ved hovedstoppekran, samt sensorer under kjgkkenbenk, ved varmtvannstank og ved vanninntak.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

e Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-systemet i kjgkkenbenken.

Rer-i-rgr-systemet er ikke lagt i henhold til Unopors tekniske godkjenning, TG 20013.
Samlestokken er ikke montert i tett skap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
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Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene for a hindre at eventuelle lekkasjer fgrer til vannskader i konstruksjonen.

Rgr-i-rgr-systemet bgr legges i henhold til Unipors tekniske godkjenning, TG 20013, for & sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for lekkasjer og
fglgeskader.

Samlestokken bgr monteres i et tett skap for a forhindre at lekkasjer sprer seg til omkringliggende konstruksjoner og for a oppfylle gjeldende krav.

Test av stoppekran Mangler tettemuffer/skap

Det er ikke montert rgr i rgr skap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast og soilrgr fra kjgkken og opp til kaldloft. Stakeluke i kjeller. | 2018 ble synlige soilrgr fiernet i kjeller og nye plastrgr bygd inn i
vegger. Bunnledning ble rgrfornyet i regi av borettslaget i 2020.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Gjelder soilrgr fra kjgkken og opp til kaldloft.

Konsekvens/tiltak
* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales & vurdere utskiftning av soilrgr fra kjgkken og opp til kaldloft, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer, tette rgr og vannskader.
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Stakepunkt i kjeller Soilrgr bad 2. etasje.

Soilrgr fgr det gar over i plast pa kaldloft.

(32 ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad, bad/vaskerom og toalettrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Pa byggemeldte tegninger er det inntegnet ventiler i veggene pa soverommene i 2. etasje, men det er kun spalteventil i vinduene. Veggventilene er tettet
igjen bade pa innsiden og utsiden.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler i soverommene i 2. etasje, slik det fremgar av byggemeldte tegninger, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvensen av manglende ventiler er darligere inneklima og gkt risiko for fuktproblemer og muggdannelse.

Pil viser hvor ventiler er pa tegninger

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa 167 liter, tilkoblet strgm via bryter. Montert sensor til vannstoppsystem under bereder.
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Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsfordeling montert i gang og utstyrt med automatsikringer. Anlegget bestar av bade skjult og apen installasjon.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1960 Ukjent om det er komponenter igjen fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det ligger noen samsvarseklzeringer i sikringsskap samt noen i boligmappa. no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Linea har utfgrt el-kontroll av boligen den 10.02.2014. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert
elvirksomhet. Vi gjgr oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer
en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Noen Igse kabler i kjeller og et punkt pa soverom.

Generell kommentar
Det anbefales ut i fra registrerte feil/mangler og siden siste kontroll fra DLE er over 10 ar, en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3.

Lgs kabler/punkt pa soverom.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet i kjeller.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering er en del av byggets felleskonstruksjon hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret. Det er ikke mottatt informasjon angaende drenering.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Synlig grunnmursplast mot nord. Topplisten er delvis Igsnet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa eksisterende drenering og utvendig fuktsikring.
Topplisten pa grunnmursplasten bgr festes pa plass for & hindre vanninntrengning bak fuktsikringen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan fgre til skader pa konstruksjonen og darligere

inneklima.

sy 3 < " | g
Ingen tegn til grunnmursplast mot vest. Grunnmursplast pa deler av vegg mot nord, topplist er Igsnet.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen er fundamentert med betongsale pa grus. Yttervegger av betong i kjelleretasjen. Yttervegger og baerende betongvegger er en del av byggets
felleskonstruksjon hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Andre tomteforhold

Beskrivelse
Tomten er en del av fellesarealet, og er dermed ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
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Beskrivelse

Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

e Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Kjeller er endret og innredet til rom for varig opphold, kjeller innehar ikke godkjent remning, takhgyde og lys krav er ikke ivaretatt.
- Kaldloft er ikke avdelt i brannseksjoner, avviket har store konsekvenser for brannsikkerheten for alle andelene i rekken.

- Mangler rekkverk pa utvendig trapp og pa deler av innvendig trapp i kjeller.

- Noen Igse kabler i kjeller samt punkt pa soverom.
- Det er angitt i byggespknad til garasjer at vegg mot nabogrensen ma utfgre i B60-vegg for bygg B og C. Veggen som er oppfart er uisolert bindingsverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

e For 4 avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr etableres godkjente remningsveier, tilstrekkelig takhgyde og tilfredsstillende lysforhold i kjeller for & ivareta sikkerhet og forskriftskrav.
Kaldloft ma seksjoneres i henhold til gjeldende brannkrav for & redusere risiko for spredning av brann mellom boenheter.

Rekkverk ma monteres pa utvendig trapp og pa manglende deler av innvendig trapp i kjeller for a hindre fallulykker.

Lgse kabler i kjeller og pa soverom bgr sikres av autorisert elektriker for & unnga fare for elektrisk stgt eller brann.

Vegg mot nabogrense pa garasje ma oppgraderes til B60-konstruksjon i henhold til byggesgknad og gjeldende forskrifter for & sikre tilstrekkelig
brannmotstand og redusere risiko for brannspredning.
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Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

111 m?/111 m?

Rekkehus: 2 Gang, 3 Soverom, Bad, Vindfang, Stue,
Kjgkken, Trapperom, Kjellerstue, Bad/vaskerom,
Toalettrom, 2 Bod

Andre bygg: Garasje i rekke
Bruksareal andre bygg: 20 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2950 000
Tillegg for andel fellesformue + 58 079
Fradrag for andel felles gjeld - 314 264
Konklusjon markedsverdi 2 700 000

Markedsverdi: Refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold, kommunikasjonstilbud,
avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. Den tekniske tilstanden, godkjente bygninger, planlgsninger, antall soverom m.m er
med pa vurderingskriteriene. Basert pa den visuelle befaringen, stgrrelse, standard og beliggenhet til eiendommen.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
Steinvegen 5D ,8660 MOSJ@EN
2 23-08-2023 2 600 000 2 850 000 382416 3232416 32984
98 m 1961 3 sov
0 H @ksendals veg 4D ,8660 MOSJ@EN
2 2 23-09-2025 2 650 000 2 650 000 367 674 3017674 28 469
91m 1961 2 sov
Movegen 16D ,8660 MOSJBEN
3 N 19-05-2025 2 600 000 2 600 000 367674 2967 674 27735
103 m 1961 2 sov
" Steinvegen 2E ,8660 MOSJ@EN
106 m? 1960 3 sov 19-03-2024 2 650 000 2 600 000 326 112 2926112 27 605
O H @ksendals veg 4F ,8660 MOSJ@EN
5 2 07-05-2024 2200 000 2 400 000 374 615 2774615 26 176
98 m 1961 2 sov
6 Steinvegen 6E ,8660 MOSJ@EN
108 m? 1960 3 sov 02-10-2024 2 650 000 2 650 000 322102 2972102 25844
Steinvegen 10B ,8660 MOSJ@EN
7 > 01-12-2025 2 350 000 2 350 000 317 064 2 667 064 22992
92 m 1960 2 sov
Roald Amundsens veg 2B ,8660 MOSJ@EN
2 19-03-2025 2 500 000 2 800 000 347 707 3147707 22976
95 m 1969 3 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader (per mnd. 6622,-) Kr.
Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 70,- pr. kvm. BRA (avrundet) Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Tillegg for takoverbygg, balkong/terrasse (utregnet som for ny) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr.

Garasje i rekke

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Garasje i rekke Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJPEN

79 464

8000

87 500

3 600 000

100 000

1250 000

2450 000

200 000

50 000

150 000

2 600 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Helgeland BBL

C.M Havigs gate 21

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

8656 MOSJPEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL
Gnr 103 - Bnr 431 C.M Havigs gate 21

1824 VEFSN

Rekkehus

Etasje
2. Etasje
1. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

8656 MOSJPEN

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

1. Etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
38 38
38 38 20
35 35
111 20
111
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang m/trapp, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad

Vindfang, gang, stue, kjgkken,
trapperom

Kjellerstue, bad/vaskerom, toalettrom,
bod, bod 2

TBA er balkong og markterrasse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Byggemeldte tegninger fra1959.

Kjeller: Bruk og rominndeling stemmer ikke med byggemeldt tegninger. Vaskerom pa tegning er avdelt til bad/vaskerom og
bod. Disp.rom og vedbod er omgjort til kjellerstue. Deler av matbod er omgjort til toalettrom. Ytterlige undersgkelser
anbefales.

Bruken av 1. og 2. etasje stemmer med byggemeldt tegninger.

Anbefalning:

Helgeland BBL anbefaler a spke Vefsn kommune om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan-/bruksendringer. Dette
med mal om a fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige 3 benytte. Kostnader ifm.
sgknader til kommunen i vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i konstruksjoner for at rommene skal bli
godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: Det bemerkes byggeforskriftenes krav til takhgyde, lysflate, utsyn og remningsvei ikke innfris i kjeller. Ytterlige undersgkelser

anbefales.

Garasje i rekke

Etasje
1. Etasje
SUM

Oppdragsnr.:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
20 20
20
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL

Gnr 103 - Bnr 431 C.M Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSIPEN
SUM BRA 20

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger datert 06.03.1998

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Det er lagt opp strgmkabel for el-bil ladder pa baksiden av garasjer. | regi av borettslaget.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Kim Storeng Takstingenigr
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

1824 VEFSN 103 431 0 6906.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Steinvegen 6, 10, 12 A-Fog 8 A-D.
Hjemmelshaver
Al Gildevangen Borettslag

Kommentar
Felles tomt for Gildevangen Borettslag.

Tomtearealet er inklusive gategrunn (kommunal vei) med ca. 152m? i fglge tildligere opplysninger fra Vefsn kommune

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

1824 VEFSN 103 421 0 2302.3 m? Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse

Steinvegen 2 A-F
Hjemmelshaver
Al Gildevangen Borettslag

Kommentar
Felles tomt for Gildevangen Borettslag.

Tomtearealet er inklusive gategrunn (kommunal vei) med ca. 357m? i fglge tildligere opplysninger fra Vefsn kommune

Andelsobjekt

Eier av adkomstdokumenter
Pksne Kjetil

Forretningsfgrer
Helgeland BBL

Org.nr. Leil. nr.

962337252

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue

26 100 9980 58 079 31.12.2025 314 264
Kommentar

Tall er hentet fra boligopplysninger datert 18.03.2026 og regnskap datert 18.02.2026

Arsregnskap

Regnskapsar 2025 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 2064 136 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 205 614 Langsiktig gjeld (+): +

Disponible midler: 1858 522 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Kommentar
Tall er hentet fra resultat og balanse med noter for Gildevangen Borettslag datert 18.02.2026.

Oppdragsnr.: 14188-1448 Befaringsdato:  23.03.2026

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
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Eieforhold
Eiet

Eieforhold
Eiet

Andel fellesgjeld

13.03.2026

3200

319 360

10 056 452

10375812
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJPEN Helgeland BBL
Gnr 103 - Bnr 431 C.M Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig omrade pa Olderskog. | neeromradet er det bussholdeplass, turomrader, barnehage og barneskole. Kort avstand til
dagligvarebutikk, barneskole, ungdomsskole og videregdende skole. Fra boligen er det ca. 3 km til Mosjgen sentrum med alle service fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei og interne veier av gruset standard.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gilde Borettslag ligger i et uregulert omrade som er avsatt til boligbebyggelse og inngar i kommunedelplan Mosjgen. Plan id: 1824D1017,
vedtaksdato 21.06.2017. Sist endret 24.03.2021.

Om tomten

Felles eiendomstomt pa 6906,8m? + 2302,2m? inklusiv noe gategrunn. Tomten er flat og opparbeidet med plener og beplantet med noen
busker og traer. Gardsplasser og interne veier av gruset standard.

Tinglyste/andre forhold
| fglge ubekreftet utskrift av grunnboken ajour 18.03.2026 er det ikke registrert noen servitutter pa andels nr 26.
Forkjgpsrett

Intern forkjgpsrett til andelshavere i Gildevangen Borettslag, og medlemmer av Helgeland BBL.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring SP0000568673 Fullverdi

Kommentar

Inkludert i felleskostnadene.
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL
Gnr 103 - Bnr 431 C.M Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN

Bygninger pa eiendommen

Garasje i rekke

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar

1998 Byggesgknad datert 06.03.1998. Det er ikke
utstedt ferdigattest, Vefsn kommune har ikke
satt krav til ferdigattest i byggesgknad.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje rekken er fundamenter som plate pa mark, med overliggende ringmur av betong. Yttervegger av uisolert bindingsverk
med stdende kledning. Takkonstruksjon med prefabrikkerte w-takstoler med presenning som undertak og profilerte stalplater
som yttertak. Takrenner, nedlgp og sngfanger av metall. Garasjen har leddport i tre. Skillevegger i treverk. Innlagt strgm til lys og
stikk (4 amp sikring). Det er montert Easee el-bil ladder i garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering  Det er lagt opp stremkabel for el-bil ladder. | regi av borettslaget.
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL
Gnr 103 - Bnr 431 C.M Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 16.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Energirapport 19.03.2026 Gjennomgatt 5 Ja

Ferdigattest/Midl.

brukstillatelse 13.11.1960 Gjennomgatt 1 Nei

Boligopplysninger/meglerpakke mottatt

Forrewningsforerinfo 17032026 () (b BRe C een s, gemomgate % N
regnskap, vedtekter, husordensregler m.m.

Egenerklaeringsskjema 11.03.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Grunnbokutskrift 17.03.2026 Ubekreftet utskrift av grunnboken Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger 30.09.1959 Gjennomgatt 2 Nei

Tegninger garasje 05.03.1998 Gjennomgatt 2 Nei

Kontrollrapport Linea 26.03.2026 Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026 Rapport godkjent per mail 27.03.2026.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 431
1824 VEFSN

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJPEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14188-1448

Befaringsdato: 23.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Steinvegen 10F, 8660 MOSJQEN

Dato for energimerking Merkenummer

20.03.2026 Energiattest-2026-272984
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 187987296

Gardsnummer Bruksnummer

103 431

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
112,0 m? 112,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
236,88 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
286,60 kWh/m? 33 990 kWh
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJQEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Steinvegen 10F, 8660 MOSJQEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man felger
anbefalte Igsninger.



Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Returadresse:

LIN EA Postboks 702 D?to: 26032026 .
8654 Mosjoen Var ref.: Arve Kjonnas Saksnummer: 117899

OKSNE KJETIL
Steinvegen 10 F

8660 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Steinvegen 10 F, 8660 MOSJOEN.

Navn nettkunde: OKSNE KJETIL

Malernummer: 6970631401314940

Anlegget ble sist kontrollert: 10.02.2014

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnés

Overingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kietil @ksne

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Steinvegen 10F
8660 MOSJDEN

1824-103/431/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1806260015
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Feil fall mot sluket nede i dusjkabinettet pa vaskerom. Sluket er ikke laveste punkt, s& vann blir stdende inn mot
kanten pé kabinettet, om man ikke fysisk koster vannet mot sluket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Mosjgen rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt inn dusjvegger, slik at man star péa flisegulvet mens man dusjer men at
vannet ikke renner bort fra slukomradet.

Ufagleert arbeid:
1,
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Flislegging ble utfart av ufaglaert (andelseier), og dette resulterte i feil fall pa gulvet inne
i dusjen.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Sinus

Beskrivelse av arbeidet: Varmekabler pé toalett og vaskerom i
kjelleren.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018

Firmanavn: Mosjgen rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder, avlgp, og vannforsyning i forbindelse med oppussing av
vaskerom i kjelleren. Vannalarm med sensorer direkte koblet mot vanninntaket ble installert. Vegghengt
klosett, med ny sisterne, og tilhgrende vask og vanntilkobling ble etablert pa toalettrom.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med oppussing av kjeller ble det bygd opp vaskerom og toalettrom. Her
ble etablering av membran, steping av nytt gulv, plater i tak og pa vegg, gjort av huseier.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
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Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble etablert membran pa bade vaskerom og toalettrom i henhold til vatromsnorm. Vatromsplater pa vegg ble
satt opp pa vaskerom.

Sluk og avlgpssystem pa bade vaskerom (med forbindelse til varmtvannsbereder pa bod) og toalettrom ble
montert av Mosjgen rarleggerservice AS

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Mosjgen rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder satt inn i
leiligheten
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2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Mosjgen rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Avlgpsrar gjiennom kjeller (fra kjgkken og bad i 2. etasje) ble lagt om fra apent system
til & bli skjult i vegg.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Ventilator pé kjgkken hadde darlig sug og ga fra seg mye ulyd.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Ny ventilator kjgpt og
montert.

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Noe feil med kurs i forbindelse med sikringsskapet, som gikk utenom maler.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Sinus

Beskrivelse av arbeidet: Sikringsskapet ble i orden, sénn at jeg betaler for den stremmen jeg
bruker

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Sinus

Beskrivelse av arbeidet: Elektriker har veert engasjert for & koble til kurser og stikkontakter i forbindelse med
oppussing av tre soverom, stue og kjeller.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Gulvet pa kaldloftet ble isolert og lagt plater pa, slik at man skulle kunne gé& der og
bruke det som et lager.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

| garasjen er det montert billader (Easee)
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger: |

Dato utkjort: 13.03.26 Side 1 av 2

AL Gildevangen Borettslag Var ref.: 349/26 Fodselsdato eier: 19.02.1973
Steinvegen 10 F Type: Borettslag tilknyttet
8660 MOSJJEN Eiere: Kjetil Oksne
Organisasjonsnr: 962 337 252 Andelsnr: 26
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 622
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 4658
Avdrag 392
Renter 1572

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.
Oppsigelse fer 1.des med virkning fra kommende arsskifte.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 314 264 Gjeld siste arsoppg.: 314 264
Klient ajourf. lan: 10 056 451,60 Klient gj. s. arsoppg.: 10 056 451
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16364965420, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 13.03.2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 52
Saldo per 13.03.2026: 10 056 452
Andel av saldo: 314 264
Forste termin/farste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.12.2051 )
|4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Stine Nordgaard Bergsnev
Adresse: Steinvegen 8 D
Postnr/-sted: 8660 MOSJZEN
Telefon: Mob.: 99597536
E-post: gildevangen.bri@helbo.no
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 314 264 Andre inntekter: 2 544
Annen formue: 58 079 Utgifter: 17 808
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 26 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1960
Gards/bruksnr: 103/431, 103/421
Bygningstype: 6-mannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP0000568673
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 14.11.1960 Forste innflytting: 14.11.1960
Etasje: Oppvarmingstype: Stregm+pellets+ved
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen garasje ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjopsrett
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjert: 13.03.26 Side 2 av 2

AL Gildevangen Borettslag Var ref.: 349/26
Steinvegen 10 F Type: Borettslag tilknyttet
8660 MOSJZEN Eiere: Kjetil Iksne

Organisasjonsnr: 962 337 252

Fodselsdato eier: 19.02.1973

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:




VEDTEKTER

For Gildevangen Borettslag
tilknyttet Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt p& generalforsamling den 09.04.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Gildevangen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Borettslaget kan ogsd drive virksomhet
som henger sammen med boretten.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om burettslag av
06.06.2003 nr. 39 (i det etterfglgende benevnt "borettslagsloven” eller "brl.”), jf. lov om
bustadbyggjelag av 06.06.2003 nr. 38.

2. Andeler og andelseiere. Overdragelse av andel.

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Pr. 2015 er eksisterende andeler (fra lagets oppstart i 1959) p& kroner 100,-.
Eventuelle nye andeler skal vaere pd kroner 5000,- (jfr. brl. § 3-1).

(2) I tillegg til aktgrene nevnt ellers i punkt 2-1 i vedtektene - samt det som framgar av
kap. 4 i borettslagsloven - kan bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
personer (enkeltpersoner) vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn én andel.

(3) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med brl. § 4-2 (1). Det samme gjelder:

-selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune

-stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

-selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overdragelse/salg av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 selge eller pd annen mate & overdra sin andel til andre,
men erververen (den nye eieren) ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Jf. brl. § 4-12(1): Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Jf. brl. § 4-12(2): Forkjepsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen
overdras fra en andelseier som nevnt i vedtektenes punkt 2-1(3) til leieren av den
boligen som andelen er knyttet til.

(4) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 8
benytte seg av forkjgpsretten og p& deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. brl. § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Borettslagets frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

Jf. brl. § 4-15: Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten. Frist for 3 benytte forkjgpsrett

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin tidligere andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om den tidligere andelen tilhgrer flere.



(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres overfor andelseierne ved skriftlig beskjed i postkasse
eller pd annen egnet mate. I beskjeden skal det angis frist for & benytte seg av
forkjopsretten. Fristen skal vaere pa minimum fem hverdager etter kunngjgringen.

4. Borett og overlating av bruken til andre

4-1 Boretten, bruk av boligen

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Andelseier plikter & begrense tilfeldige skader, herunder skade p&fgrt ved innbrudd
0g uveer.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(7) Det skal som regel ikke holdes husdyr som hund og katt og lignende i borettslagets
leiligheter. Hensikten med denne regelen er at husdyrhold ikke skal forringe andres
livskvalitet. Andelseiere har anledning til & sgke styret om dispensasjon fra regelen og
skal gjgre det fgr eventuell anskaffelse av dyr. En slik sgknad skal begrunnes. Styret kan
samtykke i at brukeren av boligen far holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Dersom det gis
avslag skal dette begrunnes. Eventuell katt eller hund skal merkes.

Husdyr skal ikke vaere til sjenanse for andre andelseiere. Dersom husdyr er til sjenanse
for andre andelseiere, kan styret kreve dyret/dyrene fjernet forutsatt at det er gitt
skriftlig advarsel pa forhand.

Kun unntaksvis kan det tillates mer enn ett husdyr pr. leilighet.

4-2 Overlating av bruken av boligen til andre (bruksoverlating)
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Jf. brl. § 5-5: Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre for opp til tre ar dersom andelseieren selv eller andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(3) Jf. brl. § 5-6: Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele

boligen dersom
- andelseieren er en juridisk person (f.eks. kommune), eller
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, eller

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, eller

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Bruksoverlating kan foretas for opptil ett ar om gangen. N&r saerlige grunner taler for
det, kan det ved fornyet sgknad til styret gis godkjenning for flere 8, men bare for ett &r
om gangen. Andelseier skal opplyse styret om hvem som skal bruke boligen.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. brl. §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer borettslaget
skal borettslaget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen



skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. brl. § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. brl. § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse (utkastelse/utflytting)

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre medlemmer
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med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr minst tre av styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst 2 personer.

(2) Jf. § 8-9 i brl.: Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 8 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. brl. § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling. Forutsetning for ekstraordinzer
generalforsamling.

(1) Jf. § 7-4 i brl.: Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av
juni.

(2) Jf. § 7-5i brl.: Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret for siste virkear

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) Jf. brl. § 7-3: En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for
mer enn én andelseier. En fullmakt kan kalles tilbake nar som helst.

(2) Jf. brl. § 7-10: Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen, selv om
andelseieren har flere andeler. En andelseier kan dessuten stemme som fullmektig for en
annen andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det
gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
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selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter brl. §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.



ANDESLEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

e Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som;
o vinduer
ror
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring
ledninger med tilbehar
varmekabler
inventar
vannklosett
varmtvannsbereder
vask
apparater
o innvendige flater
e Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

OO OO OO0 O 0O

e Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som;

rer
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring
ledninger med tilbehgr

varmekabler

inventar

vannklosett

varmtvannsbereder

vasker

apparater

tapet

gulvbelegg

vegg-, gulv- og himlingsplater

skillevegger

listverk

skap

benker

innvendige dgrer med karmer.

O OO OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OOo0OO0OO0OOoOOoOOo

e Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

¢ Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

e Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

e Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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e Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-
15.

BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

e Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

e Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

e Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

e Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

¢ Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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Husordensregler Gildevangen borettslag

Formal

Gildevangen borettslag er et andelslag hvor beboerne i felleskap er ansvarlig for at eiendommen blir
holdti god stand. Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig, fellesareal, og er til
for & fremme et godt miljg, ro, orden og trivsel i borettslaget.

Husordensreglene inngar som en del av kjgpskontrakten, slik at brudd pa disse reglene er a anse
som misligholdelse avdenne

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseiere er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne hustandsmedlemmer og besgkende gjgres kjent med og
overholder dem.

Ro og orden

e P3aukedager skal det veere ro og stille mellom kl. 23.00 - 07.00.

e Pahelgedager og hgytider skal det vaere ro og stille mellom kl. 24.00 - 09.00, herunder ogsa
plenklipping og lignende.

e \Ved innflytting, reparasjoner, modernisering som medfgrer stay, skal beboere varsle naboer.

Avfall

e Avfallet skal vaere godt innpakket og poser skal knytes godtigjen.

e Alt avfall skal kildesorteres. Matavfall i egen sgppeldunk.

e Papir- og glass/metall skal kastes i spesialcontainere, batteri skal samles i egen beholder og
leveres personlig til godkjent gjenvinningsstasjon.

o Avfall skal ikke settes utenfor sgppeldunkene.

e Beboere har selv ansvar for bort kjgring av avfall etter oppussing.

Vedlikehold, varme, saniteer, ventilasjon, skader

e Hver beboer skal vite hvor stoppekranene for vannet til sin leilighet er.

e Skadesaker skal meldes til styret, og avklarer med fagpersoner hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden, som kontrollerer om bygningen kan veere skadet.

e Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i rarene ikke fryser. Beboerne er ansvarlig for
ettersyn av rar og rgrkoblinger inne i egen leilighet, slik at lekkasjer ikke skjer.

e Ved montering avvarmepumpe, skal det alltid sendes sgknad til styret. Ved godkjent sgknad,
har andelseierne ansvar for demontering ved vedlikehold av uteomrade, som f.eks. skifte av
bordkledning og maling.

o |leilighetsrekke 2, er det lagt varmekabler i vannrgrene. Det gis en kompensasjon til de
respektive andelseiere i de leilighetene som er tilkoblet strgm. Dette gjelder leilighet B, D og F.
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Varmekablene trenger ikke slas pa far temperaturen nar -10 og kaldere. Det er andelseier sitt
eget ansvar a sla dem av og pa.
Det gis henholdsvis fglgende kompensasjoner og utbetales hvert ar, etter
Generalforsamlingen.

» Leilighet B—100 kr per ar

= Leilighet C-100 kr per ar

= Leilighet F-300 kr per ar

Uteomrader

Alle beboere har ansvar for at uteomradene er godt ivaretatt og vedlikeholdt. P4 sommeren far
alle leiligheter utdelt liste for plenklipping/kantklipping. Passer ikke oppsatt uke, sé er det
beboerne sitt ansvar a bytte uke.

Kjaretgy som biler ol, eller andre personlige eiendeler skal ikke veere til hinder for andre
beboere eller andre instanser.

Parker bilene slik at de ikke er til hinder for andre beboere i borettslaget, utrykningskjgretay,
sngrydding og annet vedlikehold. Kjgretay som ikke brukes, skal ikke sté lagret pa borettslagets
eiendom over tid.

Ikke legg ut mat til foring av fugler eller gnagere, det samme gjelder maser pa varen.
Borettslaget kommer ikke til 8 gjare tiltak i forbindelse med masereir, da det er
forbudet/straffbart & fjerne reir. Preventive tiltak angdende maseproblematikk, ma den enkelte
beboer sta for og koste selv.

Dyrehold

Det er ikke tillatt 8 ha dyr i borettslaget, uten & ha innhentet tillatelse fra styret gjennom
godkjent sgknad.

Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

Husdyrhold skal ikke veere til sjenanse eller ulempe for gvrige andelshavere og beboere. Ved
gjentatte brudd pa reglene kan styret trekke godkjenningen tilbake.

Dyreeier er selv ansvarlig og erstatningspliktig for skader som husdyr pafgrer utvendig pa
eiendommen, som skraping pa darer, karmer, gjerder, eller annen beboers eiendom i
borettslaget.

Brannvern og elektrisk anlegg

I hver leilighet skal det veere minst ett godkjent brannslokningsapparat og en rgykvarsler.
Beboerne ma reparere eller bytte raykvarsler/ brannslukningsapparat ved feil eller mangler.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Beboere har selv ansvar for a veere til stede ved branntilsyn, og selv utbedre evt. mangler.
Beboerne er ansvarlig for vedlikehold av sin leilighet.

Vedlikehold av det elektriske anlegget i leilighetene er den enkelte andelseiers ansvar.



FORKJO@PSRETT

e  Forhandsavklaring
®  Fastprisavklaring

Det er to mater & avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhdndsavklaring kunngjgres boligen for den er solgt, og de som er interessert i boligen m& melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker & benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Ny melding om forkjgpsrett:
Hvis det gar mer enn 3 mnd fgr boligen blir solgt, vil boligen bli kunngjort for medlemmene p& nytt og ny
melding om forkjgpsrett m& sendes MOBO.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vdre medlemmer. N&r boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Spgrsmal om type forkjgpsrett:
Se boliginfo vedrgrende hvem som har forkjgpsrett i borettslaget.
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Mosjsen den 1l4. november 1960¢.

Eardisntt‘gt.

Det bekreftes med dette at Gildevangen Borettslsg I's bolighus
Steinvegen nxr. 2, 4, 6; 8, 1o og 12 er fullt ferdig og med ne-
denstldende unntekelse er fgrt opp 1 samsvar med bygningsfor-
skriftene,

Forbehold: Det tas forbehold om at NBBL's dispensas]onssgkned
ay 7. oktober 1960 blir godkjent av departementet og et arbei-
det blir utfgrt i samsvar hermed.




Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i AL Gildevangen Borettslag tirsdag 25.03.2025 kl. 16:00 -
Bruns gate 3, Helgeland BBL 2. etg, inngang bak.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Lars Helge Fresvik

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til & fgre protokollen etter generalforsamling velges borettslagets forretningsfarer.

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges:

Kjetil @ksne
1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:

Av lagets andelseiere mgtte 5 personer, av disse 5 med stemmerett. Det foreld 0
fullmakter.

Til sammen 5 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets arsrapport falger vedlagt.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Gildevangen Borettslag. Side 1/3

113



3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.
Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.
4. Innkomne saker

4.1 Maling av alle byggene

Maling av alle byggene p& dugnad

Vedtak:

Orientering angdende maling av alle byggene p& dugnad
5. Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styreleder for 2 ar

Ikke pa valg

Vedtak:
Ikke pa valg

5.2 Styremedlem for 2 &r
P& valg er:

Styremedlem, Tone Kleivhaug
Styremedlem, Kjetil @ksne

Vedtak:
Til styremedlem velges

Tone Kleivhaug
Kjetil @ksne

5.3 Varamedlem for 1 ar
P& valg er:

Varamedlem, Eskil Hagfors
Varamedlem, Wenche Danielsen

Vedtak:
Til vara velges

Helge Garsmark

Wenche Danielsen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Gildevangen Borettslag. Side 2/3

114



5.4 Valgkomite for 1 ar
P& valg er:

Fride Auren Nilsen

Vedtak:
Til valgkomite velges de styremedlemmene som til enhver tid ikke er pa valg

5.5 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. pabegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Til delegat velges Stine Nordgaard Bergsnev

Vara Kjetil @ksne
6. Fastsettelse av godtgjorelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden mgtedato er ikke fastsatt til tirsdag 25.03.2025.

Vedtak:
Fglgende godtgjgrelse vedtas

Styreleder 40.000,-

Alle som deltar p& mgter far 1.500,- pr. mgte

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Gildevangen Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for AL Gildevangen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Lars Helge Fresvik (sign.)
Sekreteer Lars Helge Fresvik (sign.)
Protokollvitne Kjetil @ksne (sign.)

25.03.2025
25.03.2025
25.03.2025



Til eierne |
AL Gildevangen Borettslag

Innkalling til Generalforsamling
Onsdag 18.03.2026 KI. 16:30

Mgtested:
Fru Haugans

R Bhiseysaesg
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Innkalling til generalforsamling i AL Gildevangen
Borettslag

Det innkalles til ordinzer generalforsamling onsdag 18.03.2026 16:30 i Fru Haugans
Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av en person til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / &rsrapport
3 /&rsregnskap 2025 med revisors beretning
4 Innkomne saker
4.1 Fikse takrenner p8 garasjer
4.2 Kapitalsplitt
4.3 Husordensregler
4.4 Dugnad
4.5
5 Valg i henhold til vedtekter
5.1 Styreleder for 2 ar
5.2 Styremedlem for 2 &r
5.3 Varamedlem for 1 8r
5.4 Valgkomite for 1 &r
5.5 Delegert(e) til HELBQO's generalforsamling med varadelegert(e)

6 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

05.03.2026
AL Gildevangen Borettslag
Stine Nordgaard Bergsnev

Styreleder

Side 1 av 19



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges Lars Helge Fresvik

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Til & fore protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfgrer.

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets drsrapport for 2025 fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2025 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1 Fikse takrenner pa garasjer

Mye gammel Igv i takrenner pa garasjer som gjgr at vann renner inn. Og garasjer for
steinvegen 2-4 er det en del som er gdelagt.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & utrede og
gjennomfgre ngdvendig vedlikehold, vurdert opp mot annen
vedlikehold og lagets gkonomi

Styrets innstilling: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 utrede og
gjennomfgre ngdvendig vedlikehold, vurdert opp mot annen
vedlikehold og lagets gkonomi

Side 2 av 19
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4.2 Kapitalsplitt

Borettslaget innfgrer kapitalsplitt pa innkreving av felleskostnadene. Dette medfgrer
at felleskostnadene er delt opp i egen kravlinje med finanskostnader og egen kravlinje
med felleskostnader drift. Kravlinjer med avdrag og renter justeres ut fra bankens
renter i gjeldende nedbetaling plan. Det foretas arlig avregning sa betalt belgp skal
veaere korrekt.

Dette medfgrer at borettslaget har mulighet for 3 tilrettelegge for at den enkelte

andelseier kan foreta individuell nedbetaling av andel fellesgjeld hvis man gnsker ved
en senere anledning.

Forslag til vedtak: Borettslaget innforer kapitalsplitt pd innkreving av
felleskostnadene, felleskostnadene deles opp i egen kravlinje
med finanskostnader og egen kravlinje med felleskostnader
drift. Totalt innkrevne felleskostnader vil veere tilnaermet lik fgr
og etter innfgringen.

4.3 Husordensregler
Husordensregler - legger dem til her som vedlegg.

Forslag til vedtak: Orienteringssak

4.4 Dugnad

Vi kom ikke helt i m3l med male dugnaden, gjenstar en del maling pd garasjer og
enkelte leiligheter.

Vi ser for oss en dugnad varen 2026, for diverse stell av uteomrade.
Opp grusing av uteomradde

Forslag til vedtak: Til orientering
4.5
Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styreleder for 2 ar
P& valg er: Stine Nordgaard Bergsnev

5.2 Styremedlem for 2 &r
P3 valg er: Bgrge Danielsen

5.3 Varamedlem for 1 &r
P3 valg er:

Varamedlem, Wenche Danielsen
Varamedlem, Helge Garsmark

5.4 Valgkomite for 1 ar
P& valg er:

Forslag til vedtak: Til valgkomite velges de styremedlemmene som til enhver tid
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ikke er pd valg

5.5 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en
delegert og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas
blant alle andelseiere i borettslaget.

6. Fastsettelse av godtgjorelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 25.03.2025 til onsdag 18.03.2026.

Forslag til vedtak: Fglgende godtgjgrelse vedtas
Styreleder 40.000,-

Alle som deltar pd meter far 1.500,- pr. mgte

Side 4 av 19
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/S\rsrapport AL Gildevangen Borettslag 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzer generalforsamling har styret bestatt av:
Styreleder, Stine Nordgaard Bergsnev

Styremedlem, Kjetil @ksne

Styremedlem, Tone Kleivhaug

Styremedlem, Bgrge Danielsen

Varamedlem, Wenche Danielsen
Varamedlem, Helge Garsmark

Som det vises av oversikten bestdr styret av 2 menn og 2 kvinner.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet

Vi har hatt 5 fysiske styremgter i 2025, og gatt fortlgpende igjennom sakene som har
kommet inn.

Vi har bistatt beboere i forbindelse med skader pa bygg, og forefallende vedlikehold.

Vi har hatt en dugnad der vi malte leiligheter og garasjer, kom nesten i mal, og vi
viderefgrer det som gjenstar til vdren 2026.
Vi har brukt ca. 116532.

Skulle ha gnsket at flere stilte opp nar vi har felles dugnader i borettslaget, og hdper pa
et godt oppmete i ar!

Lagets drift og gkonomi
AL Gildevangen Borettslag bestar av 32 leiligheter og ligger i Vefsn kommune.
Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP0000568673.

Det vises til &rsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 02.02.2026
For Styret i AL Gildevangen Borettslag
Stine Nordgaard Bergsnev

Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret 02.02.2026
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Resultatregnskap 2025 AL Gildevangen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 542 848 2 457 600 1788 481 2 542 766
IN andel renter og avdrag 0 0 752 204 0
Andre inntekter 0 141 0 0
Sum inntekter 2 542 848 2457741 2 540 685 2542 766
KOSTNADER
Andre lgnnskostnader 1 16 599 0 0 0
Personalkostnader 1 4647 3 065 3162 3799
Styrehonorar 2 74 500 60 100 62 000 74 500
Revisjonshonorar 3 8013 6 375 6 695 8 253
Forretningsfererhonorar 106 644 106 642 106 643 109 310
HMS-lisens 15 360 0 0 7 680
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 3461 2775 20 000 23 069
Drift/vedlikehold 4 345 025 147 996 375 000 370 000
Kabel-tv/internett 204 228 219728 222720 219294
Forsikringer 5 155 314 141 578 155 447 170 882
Kommunale avgifter 742 546 671 836 732 390 799 402
Fellesstram 6 168 7524 25000 10 000
Verktoy, driftsmateriell, inventar 4 990 0 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1592 1408 0 0
Telefon og porto 0 125 0 0
Drift maskiner 598 269 0 1000
Kontingenter 17 058 13 264 12 800 14 235
Andre driftskostnader 6 2994 6279 21000 19678
Tap pa fordringer 306 0 0 0
Sum kostnader 1710 041 1 388 964 1742 856 1831102
DRIFTSRESULTAT 832 807 1068 777 797 829 711 664
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 81406 68 437 0 0
Rentekostnader 569 541 597 911 590 645 525 626
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -488 135 -529 474 -590 645 -525 626
RESULTAT 344 672 539 303 207 184 186 038
Overfort til egenkapital 344 672 539 303 0 0

349 AL Gildevangen Borettslag Utskrift: 16.02.2026
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Balanse 2025 AL Gildevangen Borettslag orgnr: 962 337 252

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 1775 946 1775 946
Bygninger 3379 484 3379484
Garasjer 1611 639 1611639
Sum varige driftsmidler 7 6 767 069 6 767 069
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 6 767 069 6 767 069
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 9 566 341
Periodisering kostnader 169 759 155 314
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 1884 812 1728 230
Sum omlgpsmidler 2064 136 1883 885
SUM EIENDELER 8 831 206 8 650 954

349 AL Gildevangen Borettslag
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Balanse 2025 AL Gildevangen Borettslag orgnr: 962 337 252

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 3200 322 560
Opptjent egenkapital -1 753 420 -2 098 092
Sum egenkapital 9 -1 750 220 -1 775532
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 10 056 452 10 226 602
Borettsinnskudd 11 319 360 0
Sum langsiktig gjeld 10 375 812 10 226 602
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 866 13 244
Leverandgrgjeld 181175 183 399
Skyldig trekk og avgifter 82 0
Palgpt lenn,honorarer og feriepenger 1599 0
Palgpte renter 2893 3241
Sum kortsiktig gjeld 205 614 199 885
Sum gjeld 10 581 426 10 426 486
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 831 206 8 650 954
Pantstillelser 12 10 375 812 10 226 602

AL Gildevangen Borettslag

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Kjetil @ksne
Styremedlem

Stine Nordgaard Bergsnev Bgrge Danielsen
Styreleder Styremedlem

Tone Kleivhaug
Styremedlem

349 AL Gildevangen Borettslag
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Noter AL Gildevangen Borettslag orgnr: 962 337 252

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Inntektsfering
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre
fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Verdsettelse tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi.

Note 1 - Personalkostnader

2025 2024

5120 Ekstrahjelp 15 000 0
5150 Opptjente feriepenger 1599 0
5400 Arbeidsgiveravgift 4 565 3 065
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 82 0
Sum 21246 3 065

| 349 AL Gildevangen Borettslag
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Noter AL Gildevangen Borettslag orgnr: 962 337 252

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte. Det er utbetalt kr 15 000,- i Ignn til andelseiere som har utfert malingsarbeid. Borettslaget er ikke pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 74 500,- herav til styrets leder kr 49 000,-.

Note 3 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 8013 6 375
Sum 8013 6 375
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2025 2024
6601 Drift/vedlikehold bygg 160 232 26 011
6602 Drift/vedlikehold VVS 4150 14 424
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 180 643 97 561
6630 Egenandel forsikringsskader 0 10 000
Sum 345 025 147 996
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte/avsatte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2025 2024
7500 Forsikringspremier 155 314 141 578
Sum 155 314 141 578

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt
premien til sikringsordningen.

349 AL Gildevangen Borettslag |
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Noter AL Gildevangen Borettslag orgnr: 962 337 252

Note 6 - Andre driftskostnader

2025 2024
6390 Andre driftskostnader 0 238
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 2848 6 005
7790 Andre kostnader/greavrundinger 146 37
Sum 2994 6 279
Note 7 - Varige driftsmidler
Navn Ansk. kost  Regnsk.verdi Tilg./avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01. avskrivning 31.12.
Tomt 1775946 1775 946 1775 946 2013
Bygninger 3379 484 3379484 3379484 1960
Garasjer 1611639 1611 639 1611 639 2008
Sum varige driftsmidler 6 767 069 6 767 069 6 767 069
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.
Note 8 - Bankinnskudd
2025 2024
1920 Driftskonto 1503 41 38521 1884 812 1728 230
Sum 1884 812 1728 230
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Renteinntekter bankinnskudd
Rentesatsen pa driftskontoen er pr. 31.12. pa 3,89%. Borettslaget har fatt en renteinntekt pa kr 81 243,72 i 2025.
Note 9 - Egenkapital
2025 2024
Andelskapital 3200 322 560
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. -2 098 092 -2 637 395
Arets resultat 344 672 539 303
Sum egenkapital pr. 31.12. -1 750 220 -1 775 532

| 349 AL Gildevangen Borettslag
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Noter AL Gildevangen Borettslag orgnr: 962 337 252

Negativ egenkapital - verdi bygninger

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv.

Andeler
Antall andeler i borettslaget er 32.

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Refinansiering av

tidligere lan
Lanenummer: 16364965420
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.25%
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2051
Opprinnelig lanebelgp: 10 800 000
Lanesaldo 01.01: 10 226 602
Avdrag i perioden: 170 150
Lanesaldo 31.12: 10 056 452
Saldo 5 ar frem i tid: 9011 803

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16364965420

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

32 314 264 10 056 448

349 AL Gildevangen Borettslag
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Noter AL Gildevangen Borettslag orgnr: 962 337 252

Note 11 - Borettsinnskudd

2025 2024
2250 Borettsinnskudd 319 360
Sum 319 360

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Borettsinnskuddet er korrigert fra andelskaptital i balansen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi av eiendeler, kr 6 767 069,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 10 375 812,- pr. 31.12.

| 349 AL Gildevangen Borettslag
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Noter AL Gildevangen Borettslag orgnr:

962 337 252

Disponible midler

Regnskap 2025-12

Regnskap 2024-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 1684 000 1314 603
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 344 672 539 303
Avdrag langsiktige lan -170 150 -169 906
Innbetalt borettsinnskudd 319 360 0
Andelskapital -319 360 0
B. Arets endring disponible midler 174 522 369 397
C. Disponible midler 1 858 522 1684 000
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 2 064 136 1883 885
Kortsiktig gjeld -205 614 -199 885
Disponible midler 1 858 522 1684 000

349 AL Gildevangen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for AL Gildevangen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For AL Gildevangen Borettslag

Styreleder Stine Nordgaard Bergsnev (sign.)
Styremedlem Tone Kleivhaug (sign.)
Styremedlem Bgrge Danielsen (sign.)
Styremedlem Kjetil @ksne (sign.)
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Helgeland reVisjon

Til generalforsamlingen i AL Gildevangen borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AL Gildevangen borettslag som viser et overskudd pa NOK 344 672.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Helgeland Revisjon AS
Foretaksregisteret: NO 823 130 422 1
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Mo i Rana, 27.02.2026
Helgeland Revisjon AS

-4}1({\@- O\ 2¢/)

Y]
Tonje Olsen
Statsautorisert revisor
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Husordensregler Gildevangen borettslag

Formal

Gildevangen borettslag er et andelslag hvor beboerne i felleskap er ansvarlig for at eiendommen blir
holdti god stand. Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig, fellesareal, og er til
for & fremme et godt miljg, ro, orden og trivsel i borettslaget.

Husordensreglene inngar som en del av kjgpskontrakten, slik at brudd pa disse reglene er a anse
som misligholdelse avdenne

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseiere er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne hustandsmedlemmer og besgkende gjgres kjent med og
overholder dem.

Ro og orden

e P3aukedager skal det veere ro og stille mellom kl. 23.00 - 07.00.

e P3ahelgedager og hgytider skal det vaere ro og stille mellom kl. 24.00 - 09.00, herunder ogsa
plenklipping og lignende.

e \Ved innflytting, reparasjoner, modernisering som medfarer stay, skal beboere varsle naboer.

Avfall

e Avfallet skal vaere godt innpakket og poser skal knytes godtigjen.

e Alt avfall skal kildesorteres. Matavfall i egen sgppeldunk.

e Papir- og glass/metall skal kastes i spesialcontainere, batteri skal samles i egen beholder og
leveres personlig til godkjent gjenvinningsstasjon.

o Avfall skal ikke settes utenfor sgppeldunkene.

e Beboere har selv ansvar for bort kjgring av avfall etter oppussing.

Vedlikehold, varme, saniteer, ventilasjon, skader

e Hver beboer skal vite hvor stoppekranene for vannet til sin leilighet er.

e Skadesaker skal meldes til styret, og avklarer med fagpersoner hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden, som kontrollerer om bygningen kan veere skadet.

e Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i rgrene ikke fryser. Beboerne er ansvarlig for
ettersyn av rar og rgrkoblinger inne i egen leilighet, slik at lekkasjer ikke skjer.

e Ved montering avvarmepumpe, skal det alltid sendes sgknad til styret. Ved godkjent sgknad,
har andelseierne ansvar for demontering ved vedlikehold av uteomrade, som f.eks. skifte av
bordkledning og maling.

o |leilighetsrekke 2, er det lagt varmekabler i vannrgrene. Det gis en kompensasjon til de
respektive andelseiere i de leilighetene som er tilkoblet strgm. Dette gjelder leilighet B, D og F.
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Varmekablene trenger ikke slas pa far temperaturen nar -10 og kaldere. Det er andelseier sitt
eget ansvar a sla dem av og pa.
Det gis henholdsvis fglgende kompensasjoner og utbetales hvert ar, etter
Generalforsamlingen.

» Leilighet B—100 kr per ar

= Leilighet C-100 kr per ar

= Leilighet F-300 kr per ar

Uteomrader

Alle beboere har ansvar for at uteomradene er godt ivaretatt og vedlikeholdt. P4 sommeren far
alle leiligheter utdelt liste for plenklipping/kantklipping. Passer ikke oppsatt uke, sé er det
beboerne sitt ansvar a bytte uke.

Kjaretgy som biler ol, eller andre personlige eiendeler skal ikke veere til hinder for andre
beboere eller andre instanser.

Parker bilene slik at de ikke er til hinder for andre beboere i borettslaget, utrykningskjaretay,
sngrydding og annet vedlikehold. Kjgretay som ikke brukes, skal ikke sté lagret pa borettslagets
eiendom over tid.

Ikke legg ut mat til foring av fugler eller gnagere, det samme gjelder maser pa varen.
Borettslaget kommer ikke til 8 gjare tiltak i forbindelse med masereir, da det er
forbudet/straffbart & fjerne reir. Preventive tiltak angdende maseproblematikk, ma den enkelte
beboer sta for og koste selv.

Dyrehold

Det er ikke tillatt 4 ha dyr i borettslaget, uten & ha innhentet tillatelse fra styret gjennom
godkjent sgknad.

Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

Husdyrhold skal ikke veere til sjenanse eller ulempe for gvrige andelshavere og beboere. Ved
gjentatte brudd pa reglene kan styret trekke godkjenningen tilbake.

Dyreeier er selv ansvarlig og erstatningspliktig for skader som husdyr pafgrer utvendig pa
eiendommen, som skraping pa darer, karmer, gjerder, eller annen beboers eiendom i
borettslaget.

Brannvern og elektrisk anlegg

I hver leilighet skal det veere minst ett godkjent brannslokningsapparat og en rgykvarsler.
Beboerne ma reparere eller bytte raykvarsler/ brannslukningsapparat ved feil eller mangler.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Beboere har selv ansvar for a veere til stede ved branntilsyn, og selv utbedre evt. mangler.

Beboerne er ansvarlig for vedlikehold av sin leilighet.
Vedlikehold av det elektriske anlegget i leilighetene er den enkelte andelseiers ansvar.
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BOLIGSERVICE e
HELGELAND

TOTALLEVERANDGR FOR DITT BORETTSLAG! b

Vaktmester & Byggdrift Brannsikkerhet & Salg

/
%4

@ Vedlikehold og reparasjoner Godkjent kontroll av ‘
@ Plenklipp og snérydding brannslukkere og s
brannslanger
@& Avfallshandtering
Salg av brannslukkere,
réykvarslere og

@ Snekkerarbeid brannutststyr

Drift og overvaking av tekniske

anlegg 3% Varmepumper
g

N

@ Tilsyn og ettersyn

Internkontroll og kontroll av

brannalarmanlegg, reémningsveier ¥ Installasjon avvarmepumper < - gl
og sikkerhetsutstyr v Service og vedilkehold
av varmepumper /|

@ Dokumentasjonshandtering

"“-\
™

”‘ &-ﬁ )

\4 GJQjR HVERDAGEN ENKLERE FOR
BORETTSLAG PA HELE HELGELAND

@ Erfaring og ra\ Palitelig service @ Kvalitet, trygghet

profesjonelle [\ _A og raskt oppfolging

og lokalkunnskap
fagfolk -

post@boligservicehelgeland.no | §, Telefon: 751 55 557
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Bestemmelser til Kommuneplanens arealdel
Samiske- og andre kulturminner er ikke vurdert i planen som helhet. Lov av 9. juni 1978 om
kulturminner vil derfor gjelde uavkortet i hele planomradet.

Byggeomrader

Felles

Byggeomradene er ikke vurdert i henhold til pbl § 68, med hensyn til ras og flomfare. Dette
ma gjgres av sgker fgr det sgkes om fradeling og bygging.

Eksisterende reguleringsplaner
Eksisterende reguleringsplaner, som skal gjelde videre, nummerert fra 1-26 er avmerket pa
kartet. (ajour pr 1. sept 2004)

NAVN TEGN. NR. DATERT
1. FV 244 X (ksendal X parsell X flyplass — @ksendal
2. Grgvnes 30416 19.08.99
3. Vollstad, Aufles del av gnr. 20 bnr. 5 D5 05.06.02
4. Mosjgen Lufthavn Kjerstad (bebyggelsesplan for del

av Aufles inngar her) 10 385 30.05.88
5. Namrottjgnna hytteomrade 30428 13.11.00
6. Bebyggelsesplan Sesseltjgnna hyttefelt 30406 07.02.94
7. Tomtedelingsplan Terje Aanes, gnr. 129/1 30 375 21.07.89
8. Naustvika hyttefelt gnr. 129/6 30423 01.06.99
9. @rneset hyttefelt D2 05.07.02
10. Skoglund del av gnr. 164/2 30350 03.11.86
11. Granheim del av gnr. 166/3 30 407 15.07.95
12. Kjerringhals, Luktvatn 30409 07.04.97
13. Disposisjonsplan Rakvika gnr. 224/1 40 119 12.06.83
14. E6 Osen — Knutli ( bebyggelsesplan for Luktvatn

gnr. 255/1 inngar her) C1,C2,C3 12.09.01
15. Krokvatnet 20 449 12.10.98
16. Seljeli dolomittbrudd 20 436 03.12.92
17. Elsfjord kirkegard 20 405 17.06.88
18. Disposisjonsplan Svarttjgnnli 09.05.83
19. Bebyggelsesplan Drevvatn del av gnr. 210 30 378 19.02.91
20. Bebyggelsesplan Buktneset, gnr. 211/1 30 382 12.12.90
21. Disposisjonsplan Utnes gnr. 197/2 40 129 20.06.84
22. Grgftvika gnr. 3/2 30 366 01.06.88
23. Sgttaren del av gnr. 3/1 30365 22.06.88
24. Sgrnes 40 157 14.08.97
25. Svartosen, Herringen 30430 17.02.03
26. Trollvar natur og opplevelsespark D3 2003




Elsfjord

I omradet ved tettbebyggelsen i Elsfjord, skal det ikke igangsettes tiltak etter plan- og
bygningslovens § 93 eller fradeling til slike formal uten at det foreligger godkjent
bebyggelsesplan.

Bolig- og hyttebygging
I omrader avsatt til utbyggingsformal kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens § 93, samt
fradeling til slike formal, ikke finne sted for omradet inngér i plan. Plankrav er vist nedenfor:

Lokalitet Plankrav
Neaering
Nel Gryta Bebyggelsesplan
Bolig
BF1 Eiterstraum Reguleringsplan
BF5 Sandvik Reguleringsplan
Hytte
FF1 Dalsasen, Bjgrnadalen Bebyggelsesplan
FF2 Bruengtjgnna, Bjgrnadalen, maks 3 hytter | Bebyggelsesplan
FF3 Stigen, Herringen Bebyggelsesplan
FF4 Moan, Herringen Bebyggelsesplan
FF5 Hevelen, Herringen Reguleringsplan
FF6 Stor Smedseng, Fustvatn gst Bebyggelsesplan
FF7 Straum, Mjavatn sydvest Bebyggelsesplan
FF8 Mjavatn, nord for Kvassteinbekken Reguleringsplan
FF9 Luktvatn v/E6 Reguleringsplan
FF10 Luktvatn sgrvest Bebyggelsesplan
FF11 Luktvatn sgr Bebyggelsesplan
FF12 Lille Luktvatn Bebyggelsesplan
FF13 Korgfjellet, krappsvingen* Bebyggelsesplan
FF14 Svalvatnet, Korgfjellet* Bebyggelsesplan
FF 15 a, b | Furuhatten Bebyggelsesplan
Flere
formal
1 Langvatn, LNF omr med plankrav Reguleringsplan
Idrett
1 Hellfjell Reguleringsplan

*Omradene FF 13 og FF 14 pa Korgfjellet kan ikke bebygges fgr Korgfjelltunnellen er apnet
for trafikk.

I nedenforstaende omrader avsatt til boligbygging kan oppfgring av boliger skje med direkte
hjemmel i arealplanen.Lovens § 69 gjelder som bestemmelse for utforming av uteareal.
Tomtene skal veere pa maks. 2 dekar og maks tillatt bebygd areal inkl adkomst og parkering
er 35 % (35 % BYA).

- Asen ved Saterstad, BF 2

- Nordgst for Anes, BF 3

- Mellom Steffenremma og Herringen, BF 4
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Landbruk- natur og friluftsomrader.

Fellesbestemmelser:

a. Bygg inkl adkomst skal ikke plassers pa dyrka mark, produktiv skog eller medfgre
driftsulemper for landbruket.

b. Det skal ikke settes opp gjerde rundt fritidseiendommer.

c. Tilbygg/pabygg, vedlikehold og nyoppfering etter skade av eksisterende bygg og anlegg
tillates.

d. Eksisterende godkjente bolig- og fritidseiendommer opprettholdes uavhengi av
soneinndelingen i LNF-omradene. Det samme gjelder anlegg som har fatt konsesjon eller
annen tillatelse.

e. Oppfearing av gjeterbu/skogstue eller lignende hytte til bruk i nering for garder i drift
(§81-tiltak), krever kun melding om tiltak.

f. Fradeling av eksisterende hytte tillates sa fremt denne ikke ble oppfgrt som fglge av
stedbunden naring.

g. Mindre masseuttak til eget bruk tillates.

Sone A:

Formal:

A hindre oppfering av fritidsbebyggelse og andre inngrep, etter plan- og bygningslovens §93,

slik at vi

a. Hindrer inngrep i urgrt natur.

b. Ivaretar de viktigste omradene for biologisk mangfold og naturtyper av lokal, regional og
nasjonal verneverdi.

c. Sikrer de viktigste omradene for friluftsliv i kommunen for allmennheten.

d. Ivaretar de viktigste naringsinteressene i utmarka.

Tillatt:
Bebyggelse og andre inngrep som skal fremme et av planformalene, kan tillates nar det ikke
er i strid med de gvrige planformal.

Med planformal menes naturvern, naturinformasjon, enkle tiltak for tilrettelegging for
friluftsliv, tiltak som bidrar til gkt aktivitet for stedbunden nering, utmarksdrift og hytter til
eget bruk for garder i drift.

Forbudt

a. Oppfering av boliger og fritidsbebyggelse.

b. Inngrep i vassdrag.

c. Andre tekniske anlegg og inngrep etter plan- og bygningslovens §93, skal vurderes svert
strengt utfra formalet med omradet.

Sone B:

Formal

A hindre fradeling og oppfaring av boliger og fritidsbebyggelse og andre inngrep, etter plan-
og bygningslovens §93

a. I sarbare biotoper

b. I omrader som er viktige for nzringsinteressene i utmark (jord-, skog- og reindrift)

c. Iviktige turtraseer
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d. Som hindrer fri ferdsel langs vann og vassdrag

Felles

a. Nye tiltak skal behandles gjennom bebyggelsesplan.

b. Boliger skal ikke ha stgrre tillatt bruksareal (T-BRA) enn 200 m2 og tomteareal stgrre enn
2 daa. For hytter gjelder T-BRA 100 m2 og tomteareal maks. 1 daa.

Tillatt:

Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates.

Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates med unntak av boligbygg.
Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates med unntak av bolig- og
fritidsbebygg.

el

Forbudt:

Utbygging tillates ikke dersom dette forringer verdien av viktige omrader som er vist pa
temakart eller som er registrert i tema-databaser. (biologisk mangfold,
geologi/sand/grus/bergarter, beitebruk, reindrift, friluftsliv).

a) Det skal ikke bygges igjen, eller pa annen mate forringe bruksmuligheten til turveger.

b) Det skal ikke bygges n@ermere vann enn 50 meter.
c) Det tillates ikke hytter med vannklosett eller kjemikalietoalett

Omfang og lokalisering, spredt bolig og hyttebygging i B og B1

B-omrade Antall boliger tillatt i Antall hytter tillatt i
planperioden planperioden

Herringen B-omrade 5 5

Nord for Hundalvatn 2 10

Hundaélvatn 0 5

Utnes-Ursdalen 5 0

Kalvdalen 0 2

Ved Kaldaga/@mmervatn 0 2

sone C

Formal:

A sikre areal for spredt boligbygging, fritidsbebyggelse og andre inngrep og aktiviteter.

Tillatt:
a. Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 med serlig vekt pa spredt bolig- og
ervervsbebyggelse.

b. Fritidsbebyggelse tillates omdisponert til helarsbolig
c. All bebyggelse langs E6 skal lokaliseres til tidligere godkjente avkjgrsler hvor det allerede
er 3 eller flere boenheter.

Forbud:

a. Spredt utbygging kan ikke tillates dersom den kan komme i konflikt med viktige
omradene for biologisk mangfold.
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Det skal ikke bygges nermere sjg enn 100 meter.

Det skal ikke bygges n@rmere enn 50 meter fra

Fusta, Fustvatnet, Mjavatn, @mmervatn, Luktvatn, Lille Luktvatn, Herringelva og store
sideelver i Fustavassdraget

Drevja, Drevvatn, stgrre sideelver i Drevjavassdraget

Vefsna og stgrre sideelver

Hundala

Aunvatnet

Vikdalselva

Halsanelva

Vannene i Bjgrnadalen

Oppfering av bygg i nedslagsfeltet til Fustvatn lavere i terrenget enn 40 m.o.h.
A oppfgre bygg som av estetiske grunner ikke harmonerer med omgivelsene i
kulturlandskapet.

Det skal ikke bygges igjen, eller pa annen mate forringe bruksmuligheten av turveier, stier

og trekkveger for rein.

A omdisponere fra hytte til helarsbolig nar denne ligger nrmere sjg, vassdrag enn 50
meter eller i/ved viktige naturbiotoper.

I c-omradet mellom Rv 78 og Vefsnfjorden er det ikke tillatt med fradeling til eller
oppsetting av boliger og fritidsbebyggelse.

Fradeling av enkelttomter langs E 6 og Rv 78 kan bare skje dersom det benyttes avkjgrsel

hvor det allerede er 2 eller flere fradelte tomter med avkjgrselstillatelse.

Retningslinje: Langs Herringelva og Eiteraga skal det ikke tillates bygg eller inngrep som kan
hindre elvas naturlige 1gp eller forringer elvekanten og flommarksomradets naturverdi. Det
kan finnes omrader innenfor sonen hvor topografien er slik at bygging kan tillates.
Landbruksdrift kan drives innenfor sonen.

Omfang og lokalisering, spredt bolig og hyttebygging

Boliger | Hytter

VESTERSIDA — EITERADALEN 10 10
HERRINGEN, Fustvatn sgr — Herringen 5 5
HERRINGBOTN, gnr 84, bnr 6, krav om bebyggelsesplan 5
FUSTVATN — MJAVATN Nord og gstsiden av Fustvatnet opp til 5 5
Mjavatnets nordende.
ELSFJORD — LUKTVATN- @MMERVATN Fra Elsfjord og sgrover til 10 20
Luktvatn og Mjavatnets nordende. I vest avgrenset av Drevjemoen.
DREVJEDALEN NORD — DREVJEMOEN, Fra Elsfjord til Drevjemoen 30 10
UTNES — DREVJEMOEN 5
LINDSETH-SKALANDSASEN 5 2
VIKDALEN - HUNDALA-HUSVIKA, Sgrnes, Hundéla og ned til grense 20 20
Vevelstad
AUSTERBYGDA, FRA Vardefjellet til byggeomr. nord for 10 10
Langvatn.
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BI@RNADALEN 10 5

LNF-omrade med bestemmelser om spredt bebyggelse, bolig, erverv og
fritidsbebyggelse.

I omrade ved Langvatn gérd er det avsatt LNF omrade hvor det tillates spredt boligbygging,
bygg og anlagg i forbindelse med ervervsvirksomhet, samt fritidsbebyggelse.

Tiltak kan ikke igangsettes for omrade inngar i reguleringsplan.

Jordlovens §§ 9,12 og Skoglovens § 50 skal gjelde inntil omradet inngér i reguleringsplan.

Rastoffutvinning

a. Ved rastoffutvinning som utlgser meldeplikt og konsekvensutredningsplikt kreves
godkjent reguleringsplan.

b. For andre masseuttak til kommersielt bruk kreves godkjent reguleringsplan.

c. Prgvedrift for inntil 10.000 tonn kan tillates i en begrenset tidsperiode og etter vedtatt
bebyggelsesplan inkl. plan for revegetering og landskapspleie.

d. Mindre eksisterende grustak eller grustak til lokalt bruk kan drives uten at omradet er
avmerket i arealplanen.

Retningslinje: Det er ikke gnskelig med ytterligere masseuttak i Vefsna.

Bandlagte omrader

Nye tiltak i omrader som er bandlagt, ma ikke komme i konflikt med formalet for
bandleggingen. Bandlagte omrader er :

- Omrader for Forsvaret

- Naturreservat

- Forslag til ny nasjonalpark

- Krigsminne, Lager Osen, Knutlia

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

a. Nye tiltak skal behandles gjennom reguleringsplan.

b. Ny E6 fra Halsgy til Osen er lagt inn i planen med 100 meters bygegforbud. Grensene er
ikke juridisk bindende fgr det er vedatt reguleringsplan for omradet.

c. Langs riksvegene er det byggeforbudsone pa 50 meter.

d. Langs jernbanen er det byggeforbud pa 30 meter.

e. Omrader langs hgyspentlinjene har restriksjoner pa bygging i en avstand pa 10 meter til
hver side av ledningstraseen.

f. Adkomstveg til Gryta er i planen vist med en korridorbredde pa 50 m. Avklaring av
ngyaktig trase skjer gjennom reguleringsplan.

Mosjgen 17. september 2004.
Vedtatt i kommunestyret 15. desember 2004
Sist revidert 15.juni 2005 ( sak 05/01189)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Steinvegen 10F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8660 MOSJQEN Saksbehandler: Ninni Moldrem
Telefon: 41927 672
Oppdragsnummer: E-post: ninni.moldrem@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



