akuv.

Rollandslia 97, 5115 ULSET

Flott rekkehus med tre soverom, to
terrasser og garasje m/elbillader.
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Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgssjef

Fabian Haukedal

Mobil 906 35728
E-post  fabian.haukedal@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Rollandslia 97

Kr 4 290 000,-

Kr 530 538,-

Kr 1 240,-

Kr 4821 778-

Kr 6 665,

Frank Olaf Binner

Rekkehus

Andel

1976

140/154 kvm
9655 m?

3

5

Gnr. 208, bnr. 210
23

1505240393

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Fabian Haukedal har gleden av &
presentere Rollandslia 97! Dette er flott rekkehus med sentral
beliggenhet i Asane. Fra boligen er det gangavstand til Asane Senter,
Asane Terminal, idrettsplass og dagligvarebutikk.

Boligen gér over to plan og inneholder:

1.etasje: Gang, bad, toalett, soverom, stue/soverom, soverom, bod,
bod.

2. etasje: Stue og kjpkken, soverom

Kort fortalt:

3 soverom

2 stuer

Garasje med elbillader

To terrasser pa hhv. 20,2 m? og 27 m?

Romslig uinnredet loft. Borettslaget er i prosess med & fa loftene
godkjent til varig opphold.

Bad, toalettrom og kjgkken oppgradert i 2024

Tak byttet i regi av borettslaget i 2023

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 22
Egenerklaering .. ... 37
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 42
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 125
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 140 m2
BRA-e: 14 m2
BRA totalt: 154 m?
TBA: 46 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 85 m2 Gang (15,4m?), bad (6,8m?), toalett (1,9m?2), soverom (10,4m?2), soverom

(19,2m?), soverom (17,6m?), bod (6,5m?), bod (2,6m?)

2. etasje
BRA-i: 55 m2 Stue og kjgkken (43m?), soverom (10,8m?)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

26 m? Terrasse

2. etasje
20 m? Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m? Garasje

Ikke malbare arealer
Uinnredet loft med gulvareal pa 33 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9655 m?2
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Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier,
biloppstillingsplasser, murer, plen, bed og diverse beplantning.

Beliggenhet
Boligen har en sentral beliggenhet i Asane, med svaert kort avstand til et rikt
servicetilbud ved Asane storsenter, Horisont, Gullgruven og IKEA.

Det er gangavstand til Asane storsenter - her finner du ogsa Asane terminal, hvor det er
hyppige bussavganger i forskjellige retninger.

Fra boligen er det ca. 15 minutters kjgretur inn til Bergen sentrum.

For den turglade er det en rekke turmuligheter i omradet. Fra Rolland finner man et flott
turterreng innover mot byfjellene til Sandviksfjellet, Rundemannen m.m. Ellers er Veten
et veldig populeaert turmal.

Trives du best pa treningssenter finner du blant annet Nr1 Fitness Asane og Sats
Asane i naeromradet.

Rolland idrettsplass ligger bare steinkastet unna, og ellers kort vei til bade Astveit
hallen og Vestlandshallen.

Av skoler og barnehager i neeromradet finner du:
- Rolland

-Ulsetasen barnehage

- Selegrend barnehage

- Rolladslia barnehage

- Rolland barneskole

- Astveit ungdomsskole

- Blokkhaugen ungdomsskole

- Asane videregdende skole

- Tertnes videregaende skole

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Gulv mot grunn av betong.

Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig er
veggene kledd med liggende trekledning.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket
med duk, lekter og takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Varmekabler.

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Pusset opp bad ved innflytting.

- Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Stoppekraner.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. | garasje,montert av borettslag

- Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Terrasse.

- Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja. Nytt tak.

- Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja. Bergen Kommune.

- Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller
i andre boliger)?

Ja. I noen leiligheter,ikke i denne.

For ytterligere informasjon se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/ Fabian Haukedal har gleden av & presentere Rollandslia 97!
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Dette er flott rekkehus med sentral beliggenhet i Asane. Fra boligen er det
gangavstand til Asane Senter, Asane Terminal, idrettsplass og dagligvarebutikk. | 2014
ble bl.a. bad, toalettrom og kjgkken oppgradert.

Boligen gar over to plan og inneholder:

1.etasje: Gang (15,4m?), bad (6,8m?), toalett (1,9m?), soverom(10,4m?), stue/soverom
(19,2m?), soverom (17,6m?), bod (6,5m?), bod (2,6m?).

2.etasje: Stue og kjgkken (43m?), soverom (10,8m?3).

| tillegg har boligen et uinnredet loft. Borettslaget er i prosess med a fa loftene
godkjent til varig opphold. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

| stuen er det god plass til bade sitte- og spisegruppe. Det er mye naturlig lysinnslipp i
rommet fra store vindusflater. Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca. 20 m2.
Boligen har en apen stue- og kjskkenlgsning som gir maksimal utnyttelse av arealet.
Kjgkkenet har godt med skap- og benkeplass. Kjgkkenet inneholder innredning med
profilerte fronter, enkelte overskap har glassfronter, laminat benkeplate, over
benkeplaten er det benyttet malte flater, oppvaskkum og ventilator. Av integrerte
hvitevarer finner man induksjonsplatetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin

Boligen har totalt 3 soverom hvorav ett av soverommene ligger i 2.etasje. Rommet er
romslig og kan enkelt innredes med dobbeltseng og tilhgrende mgblement som
nattbord og kommode. Praktisk skyvedgrsgarderobe for oppbevaring.

| underetasjen finner man de siste to soverommene. Rommene passer fint til
barnerom, gjesterom eller hjiemmekontor om man har behov for det. | denne etasjen
har man ogsa en praktisk stue. Fra stue er det utgang til en terrasse pa 27 m2.

Badet ble oppgradert i 2014 og inneholder veggehengt toalett, helstgpt servant, skuffer
under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass, innfliset badekar og opplegg
for vaskemaskin. Boligen har ogsa et separat toalettrom som passer fint til
gjestetoalett.

Det er godt med oppbevaringsplass i boligen med to innvendige boder.

Oppgraderinger utfgrt i selgers eiertid:

- Badet ble oppgradert i 2014.

- Toalettrommet ble oppgradert i 2014.

- Montert ny kjgkkeninnredning i 2014. Benkeplaten og vask ble skiftet i 2019.
- Oppvaskmaskin ble skiftet i 2022.

- Oppgradert til rgr-i-rgrsystem i 2014.

- Montert ny varmtvannsberedere i 2014.

- Oppgradert vegg og himlingsflater i 2014.
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- Montert spotter i 2014.

- Montert nye innerdgrer og listverk i 2014.

- Lagt nye gulver i 2014. Gulv i stue/kjokken ble lagt i 2022.
- Slipt gulvet i gangen, trappen og pa ett soverom i 2022.

- Installert elbil-lader i 2022.

- Nytt yttertak fra 2023 (ny konstruksjon, loft og taktekking).

Velkommen til en hyggelig visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet: Mer
enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet
diffusjonstetting mot grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens
forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der det lar seg gjgre. For utbedring av
dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si.

Vinduer og ytterdgrer: P& ett av vinduene pa soverom i 1.etasje er en av hengslene
gdelagt, utskiftning ma paregnes.

Balkonger, verandaer og lignende: Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter
gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,88m. Dagens krav er pa 1 meter.

Vatrom - Overflate vegger og himling: Over halve forventete levetid for overflatene er
overskredet.

Vatrom - Overflate gulv: Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.
Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt. Det ble registrert
bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta
luftliommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Varmtvannsbereder: Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne
storrelsen ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast
tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring
ma tilkoblingen skiftes ut. Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen,
dette anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere
er lik makstemperatur for plastrgrene.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV er inkl. i felleskostnader.

Parkering
Parkering i garasje. Montert elbillader.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP615901

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Energi

Oppvarming

Varmekabler i gangen, badet og toalettet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand
pa varmekilder er ikke kontrollert.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1182291

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 492 704

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og ev. oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kabel-TV, dugnad, garasjeleie, felles bygningsforsikring, avdrag/renter fellesgjeld, drift

og vedlikehold.

Styreleder opplyser at felleskostnadene vil gke med 4,1% fra 01.01.25 grunnet generell

prisstigning. Ny felleskostnad vil veere 6938,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 665

Andel Fellesgjeld
Kr 530 538

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
25.10.2024

Andel fellesformue
Kr23 812

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Rollandsflaten Borettslag

Organisasjonsnummer
953607964

Andelsnummer
23

Om borettslaget

Rollandsflaten Borettslag bestar av 24 rekkehus.

Rollandslia 97
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Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 95267307645, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.10.2024: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 157

Saldo per 25.10.2024: 12 732 934

Andel av saldo: 530 539

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2063 )
40 ar, flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans
AS. Avtalen kan sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Forkjopsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Hentet fra arsresultat 2023:
Driftsresultat pr 31.12.23: 304 364,-
Arsresultat pr 31.12.23: -270 300,
Egenkapital pr 31.12.23:-1 001 170,-

Arsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen
anser ikke styret det ngdvendig & gke egenkapitalen. Negative disponible midler.
Likviditet er sikret gjennom byggelanet i tillegg til at selskapet vil sgke om ny
driftskreditt i 2024 for 4 ha tilstrekkelig med likviditet.

Styreleder opplyser:

Vi er i prosess med a fa godkjent loft til varig opphold, sa veer obs pa at innredning av
loft ikke er godkjent pa ndvaerende tidspunkt. Vi er usikker pa nar dette kan vaere pa
plass, sgknad er under arbeid, men ikke sendt kommunen.

| forbindelse med godkjenning vil vi mest sannsynlig fa kostnader med brannsikring/
rgmningsveier. Borettslaget vil da matte gke boliglanet og dette vil bli tatt opp pa GF
2025. Det er ikke mulig & si hvor mye det blir i gkning da vi ikke har oversikt over hva
kommunen vil kreve. Til sammenligning gkte vi felleskost med 1600 etter takprosjektet
og da gikk vi fra 2 mill til 12 mill i [an. Sa de store summene blir det ikke snakk om.

Styregodkjennelse
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Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ved innflytting kan hund/katt beholdes av kjgper. Det er styret i boligselskapet som
skal motta og behandle sgknad fra en beboer som gnsker & holde dyr. Sgknaden skal
veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.Sgknadsskjema finnes pa
www.vestbo.no.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 210 i Bergen kommune.Andelsnr. 23 i Rollandsflaten
Borettslag med orgnr. 953607964

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse
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Det er ikke ustedt ferdigattest pa eiendommen, datert 24.10.1977.
Arbeidets art: Bolighus

Det foreligger ferdigattest pa tilbygg bolig, datert 17.11.2022.
Det foreligger ferdigattest pa garasjer, datert 20.09.1982.
Badet er i dag slatt sammen med opprinnelig vaskerom.

Borettslaget er i prosess med & fa godkjent loft til varig opphold. Sgknad er under
arbeid, men er ikke sendt til kommunen. Loftet tilhgrende denne boligen er i dag
uinnredet.

Konferer megler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.10.1977.

Vei, vann og avlgp
Vei: Offentlig.
Vann: Offentlig.
Avlgp: Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig iht. reguleringsplan pa grunnen.
PlanID: 3685500

Plannavn: ASANE. ROLLAND - STORASEN, FELT R-1, VESTBO,REKKEHUS
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 16.06.1975

Dekningsgrad: 92,2 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal: Sentrumsformal

Beskrivelse: Byfortettingssone

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone

Dekningsgrad: 34,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
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Beskrivelse: Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad: 2,5 %

Kommunedelplaner under arbeid:
PlanID: 66290000

Plannavn: ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ASANE SENTRALE DELER

Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 50700000

Plannavn: ASANE. RV 14 STAMSKARET - ROLLANDSVEGEN
Status: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 64240000
Plannavn: ASANE. GNR 208 BNR 214 MFL., ROLLAND SKOLE
Status: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 3685300
Plannavn: ASANE. ROLLAND - STORASEN, FELT S-2, SA£LEGREND
Status: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 65830000

Plannavn: ASANE. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING
4 TERTNESKRYSSET-VAGSBOTN

Status: Endelig vedtatt arealplan

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

Eiendom: 208/207

Bygningsnr: 139751108-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Rammetillatelse

Dato: 21.12.2021

Eiendom: 208/207

Bygningsnr: 139751094-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Rammetillatelse

Dato: 21.12.2021

Eiendom: 208/325
Bygningsnr: 9562346-1
Endring: Tilbygg

Rollandslia 97

15



16

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 16.08.2023

Eiendom: 208/141

Bygningsnr: 300713591

Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt
Status: Rammetillatelse

Dato: 01.11.2018

Eiendom: 208/141

Bygningsnr: 300713531

Endring: Tomannsbolig, vertikaldelt
Status: Rammetillatelse

Dato: 01.11.2018

Andre opplysninger: Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra
veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne
fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagsstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
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Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

530 538 (Andel av fellesgjeld)

4 820 538 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
240 (Panteattest kjgper)
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500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
11 640 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
14 440 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 821 778 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 832 178 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 834 978 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Rollandslia 97

19



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

15 000 Grunnpakke

20 000 Markedspakke

8 000 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilrettelegging

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

3 700 Meglerbrev Vestbo

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Intet salg - ingen regning - ingen bindingstid. Foto, takst og eventuell styling ma betales
uavhengig.

Oppdragsansvarlig

Fabian Haukedal

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgssjef
fabian.haukedal@aktiv.no

TIf: 906 35728

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
22.11.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Borettslag rekkehus
Rollandslia 97
5115 Ulset

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 18/11/2024 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:208, Bnr: 210

Hjemmelshaver: Frank Olaf Binner

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: 23

Tomt: 9 655 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -

Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten

Byggear: 1976
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 29.10.2024

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger: temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver: Frank Olaf Binner
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, biloppstillingsplasser, murer, plen, bed og diverse

beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i
trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er
utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med duk, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1976 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

ANNET:

Informasjon om sameiet:

Styretsleder: Inger Johanne Westad Thraning
Kontaktperson: Inger Johanne Westad Thraning

Beliggenhet:

Boligen ligger sentralt til i et etablert omradet i Asane. I neromradet finner man blant annet Liavannet, neringsomradet pa Liamyrene,
lekeplasser, ballbane og barnehager, samt kort vei til skole. Gangavstand til treningsenter, Gullgruven, Horisont og Asane senter med alle
fasiliteter og servicetilbud. Kort vei til turstier, turterreng og fritidsmuligheter i omradet.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 953 607 964

Navn/foretaksnavn: ROLLANDSFLATEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftelsesdato: 25.06.1975

Takstobjektet:

Borettslag rekkehus over to plan.

Boligen har uinnredet loft med et gulvareal pa 33m2.
Fra stuen er det utgang til terrasse pa 20,2m?2.

Fra 1.etasje er det utgang til terrasse pa 26m2.

Oppvarming: Varmekabler i gangen, badet og toalettet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Deler av gangen, badet og toalettet har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet og toalettet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for 4 informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.
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EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble oppgradert i 2014.
- Toalettrommet ble oppgradert i 2014.

- Montert ny kjgkkeninnredning i 2014. Benkeplaten og oppvaskmaskinen ble skiftet i 2019.

- Oppgradert til rgr-i-rgrsystem i 2014.

- Montert ny varmtvannsberedere i 2014.

- Oppgradert vegg og himlingsflater i 2014.

- Montert spotter i 2014.

- Montert nye innerdgrer og listverk i 2014.

- Lagt nye gulver i 2014. Gulv i stue/kjgkken ble lagt i 2022.
- Slipt gulvet i gangen, trappen og pa ett soverom i 2022.

- Installert elbil-lader i 2022.
- Nytt yttertak fra 2023 (ny konstruksjon, loft og taktekking).
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 85 0 0 26 75 10
2. Etasje 55 0 0 20 55 0
SUM BYGNING 140 0 0 46 130 10
SUM BRA 140
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 0 14 0 0 0 14
SUM BYGNING 0 14 0 0 0 14
SUM BRA 14
BRA-i:

1. Etasje: Gang(15,4m?), bad(6,8m?2), toalett(1,9m?), soverom(10,4m?), soverom(19,2m?), soverom(17,6m?), bod(6,5m?), bod(2,6m?).

2. Etasje: Stue og kjgkken(43m?2), soverom(10,8m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

18/11/2024

L

/ {f/ fhé? %jﬂ?

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Huset star pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pa fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfgrt betongkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapill@rer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er ikke mulig a vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan veare
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode a sikre mur/ sale pa samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og
fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
stgrre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall
mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggear.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Det er benyttet liggende og staende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:
Som fglge av alder pa trekledningen bgr den jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes. Kledningsbord bgr skiftes ved behov.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2005/2006.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2005.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Pa ett av vinduene pa soverom i 1.etasje er en av hengslene gdelagt, utskiftning ma paregnes.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Takkonstruksjon er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
a vaere normalt i henhold til alderen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
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Det er benyttet duk, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga pa tak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfgrer begrensninger i undersgkelsene.

Taktekkingen er fra 2023.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Uinnredet loft med gulvareal pa 33m2.
Loftet fremstod ok.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 20,2m?2.
Fra 1.etasje er det utgang til terrasse pa 27m2.

Terrassene er oppfgrt i trekonstruksjoner, normalt vedlikehold ma paregnes.

Merknad/vurdering av avvik:
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,88m. Dagens krav er pa 1
meter.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Vatrom
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra gangen. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga
ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
innfliset badekar, opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjokken

8.1 Kjskken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, enkelte overskap har glassfronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det
benyttet malte flater, oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2013
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i boden og er av typen CTC 194 liter.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vare tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet varmtvannsberederen ble

montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen
péa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IMer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot
orunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig
der det lar seg gjore. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er
Ingdvendig er vanskelig a si.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IPa ett av vinduene pa soverom i 1.etasje er en av hengslene gdelagt, utskiftning ma paregnes.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IRekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,88m. Dagens krav
ler pa 1 meter.

.1|Vatrom Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

.2[Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

IDet ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
IMinimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

IDet ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
IDette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

10.2

|Varmtvannsbereder

IDet er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vere tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men vare sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

IDet er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som fglge av at

Iminimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240393

Selger 1 navn

Frank Olaf Binner

Rollandslia 97

Poststed
ULSET 5115

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Frank Binner

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Varmekabler
Arbeid utfgrt av | Pettersen og Gjellesvik

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Pusset opp bad ved innflytting

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Stoppekraner
Arbeid utfort av | Gefo

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | garasje,montert av borettslag

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Terrasse |
Arbeid utfert av | Fyllingenbyggservice. As |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt tak |

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bergen kommune |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | noen leiligheter,ikke i denne
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rollandslia 97 - Nabolaget Kolldsen/Rollandslia - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Rollandslia 2 min &
Linje 33 0.1 km
@ Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 12.1 km
X Bergen Flesland 27 min &
Skoler
Rolland skole (1-7 kl.) 7 min %
313 elever, 23 klasser 0.5km
Kolldsen skole (1-3 kl.) 8 min #
Storasen skole (1-3 kl.) 10 min #
77 elever 0.7 km
Astveit skole (8-10 kl.) 25 min #
4717 elever, 35 klasser 1.7 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 24 min %
287 elever, 20 klasser 1.7 km
Asane videregdende skole 18 min %
1100 elever 1.3km
Tertnes videregaende skole 22 min %
370 elever 1.5km
Ladepunkt for el-bil
& Asamyrane 76 6min %
= Asane Storsenter 12 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100
* Naboskapet
Wi Godt vennskap 72/100
Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
Aldersfordeling

19.8 %
13.8%
14.5%

19.3%
26.1 %
21.2%

8.6 %
6.4 %
72%

36.2%
37.6 %
38.9%

16.2 %
16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kolldsen/Rollandslia 1074 406
[l Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Rolland-Ulsetdsen barnehage (1-5 ar) 6 min %
65 barn 0.4 km
Selegrend barnehage (1-5 ar) 7 min %
20 barn 0.5km
Rollandslia barnehage (1-5 ér) 9 min %
109 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Rolland 2 min %
PostNord 0.2 km
Meny Asane Storsenter 13 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 83/100

Sport

® Rolland idrettsplass 4 min £
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

@ Amundsdalen 9 min %
Ballspill 0.6 km

&  MOVA Asane 14 min 4

& SATS Horisont 17 min &

Boligmasse

B 31% enebolig
B 62% rekkehus
B 2% blokk

5% annet

Varer/Tjenester
Asane Storsenter 12 min %
@ Apotek 1 Arken 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 16% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
I
|
1
Flerfamilier
|
|
]
0% 46%
B Kolldsen/Rollandslia
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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 VESTBO |

- for bedre bomiljo

HUSORDENSREGLER

FOR
ROLLANDSFLATEN BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og
fellesarealer, og har til hensikt & fremme miljo og trivsel i
borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i lagets vedtekter fastsettes

husordensreglene av styret, eventuelt generalforsamlingen i laget.
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| 1. Alminnelige ordensregler
Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres.
Vindu eller trapper skal ikke brukes til lufting eller
risting av tgy eller sengekler.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill pa
... terrassen.

2. Boligen og boomréadet "t*‘
Uro i boligen og boomradet skal }
unngdes fra kl. 22.00-06.00. !
Musikkgvelser, banking og borring kan l
bare skje i tidsrommet k1.08.00 — 20.00 |
pé hverdager. (

[
},...ﬁ

3. Regler for husdyrhold
Ved innflytting kan hund / katt beholdes av
kjoper..

¢
e

4. Boss

Bosset skal vaere forsvarlig pakket fgr det legges i
beholderne.

S0




5.Renhold

NB! Den enkelte er ansvarlig for a rengjgre
fellesarealene etter seg om man forarsaker tilgrising.

6. Vaskerier og terkeplasser
Utendgrs tgrkeplasser kan kun brukes til tgrk av

klesvask og til lufting av tgy og sengekler.
Tgrking og lufting av t@y bgr sd langt det er
mulig unngas pa sgndager, helligdager og
offentlige hgytidsdager.

7. Bad, wc og ledninger

Alle rom - ogsa kjellere - ma holdes sapass
oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Det
ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og
det ma bare brukes toalettpapir.

T —
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8. Bilplasser og garasjeanlegg ]
Parkering av biler og andre kjgretgy skal bare
skje pa de anviste oppstillingsplassene.
Parkering og @vrig ferdsel med bil i
boomradet, ma kun skje pa en forsvarlig méate
i h.h.t. skilt og veimerkinger. Sgknad om
oppsetting av garasjer eller opparbeidelse av
bilplasser, ma forelegges og godkjennes av
borettslagets ansvarlige organer.

9. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO til
andelseierne ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa
samme vis som husordensreglene. Henvendelser til styret
i borettslaget vedrgrende husordensreglene skal skje
skriftlig.

10. Plikter/ ansvar

Det vises forgvrig til vedtektene som
inneholder bestemmelser om plikter og :
ansvar, og det vises sarlig til
bestemmelsene om innbetaling av
felleskostnader og indre vedlikehold av
boligen. Bruksoverlating (fremleie) ma ikke
skje uten samtykke/godkjenning fra styret i S\ E
borettslaget. : b’ el "

11. Andre Bestemmelser



‘;j. vestbo

Innkalling til

Generalforsamling

Rollandsflaten Borettslag
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Innkalling til ordinaer generalforsamling for
Rollandsflaten Borettslag

Andelseierne i Rollandsflaten Borettslag innkalles herved til ordinaer generalforsamling
tirsdag 07.05.2024. kl. 19:00. Mgtet vil bli holdt i Rolland Borettslag, Rollandslia 106.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2023
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2023/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget
5.5 Valg av valgkomité
6 Valg av delegater til Vestbos generalforsamling
7 Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller som styret gnsker behandlet

7.1 Endring av vedtektenes pkt. 5-1

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.
03.04.2024

Styret



Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema
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2. Arsberetning 2023

Arsberetning for 2023 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

/Krsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Grunnet stgrre arbeidsmengde ifm takprosjektet foreslar styret styregodtgjorelse pa
72000.

Forslag til vedtak: Styregodgjgrelse settes til 72000
5. Vaig

Av styrets medlemmer er fglgende pé valg:
Styreleder, Inger Johanne Thraning

Styremedlem, Vigdis B. Helleland

Varamedlem, Per Henry Hansen

Varamedlem, Hans Salbu

5.1 Valg av styreleder
Inger Johanne Thraning gnsker dta gjenvalg

Forslag til vedtak: Inger Johanne Thraning velges som styreleder for 2 ar

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for en periode pa to &r om gangen.

Fglgende styremedlemmer gnsker gjenvalg

Vigdis Bgen Helleland



Forslag til vedtak: Fglgende er foresldtt som styremedlemmer

Vigdis Bgen Helleland velges som styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

Fglgende varamedlemmer gnsker gjenvalg
Per Henry Hansen

Hans Salbu

Forslag til vedtak: Fglgende er foresldtt som varamedlemmer
Per Henry Hansen velges som varamedlem for 1 &r

Hans Salbu velges som varamedlem for 1 &r

5.5 Valg av valgkomité

6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver pabegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pd slike andelseiere
ved siste arsskifte.”

7. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller

som styret gnsker behandlet
Endring av vedtektene vedlikehold

7.1 Endring av vedtektenes pkt. 5-1

I forbindelse med at styret gnsker & synliggjsre gjeldende ansvarsforhold knyttet til
tilbygg, utvendige boder og terrasser/verandaer, som andelseiere har fatt tillatelse til
3 utfgre, gnsker styret at det inntas en ny bestemmelse i vedtektenes pkt. 5-1. Per i
dag har den enkelte andelseier som har fatt tillatelse til & gjore endring pd
bygningsmassen inngatt skriftlig kontrakt med styret hvor endring av ansvarsforhold
er inntatt som et premiss for tillatelse og synliggjort gjennom kontrakten. Styret ser
likevel at dette kan by p8 utfordringer ndr andeler skifter eiere ved at ny eier ikke er
informert om endringer i ansvarsforholdet. For & skape legitimitet og synliggjgring av
ansvarsforholdet, bade for ndvaerende og fremtidige eiere, bgr det allerede etablerte
ansvarsforholdet inntas i borettslagets vedtekter.

Styret foresldr derfor at det inntas et nytt punkt i vedtektene pkt. 5-1:

(4) Andelseiers har vedlikeholdsansvar for tilbygg, alle utvendige boder og
terrasser/verandaer der hvor andelen har fatt tillatelse fra borettslaget til 3 utfore
slikt tiltak. Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter vedlikehold og utskifting av
installasjonen i sin helhet, herunder er andelseier forpliktet til at
vedlikeholdet/utskiftingen blir utfgrt fagmessig og forsvarlig. Andelseiers ansvar
inkluderer ogs erstatningsansvar ved skader pd gvrig bygningsmasse i borettslaget,
jf. vedtektene pkt. 5-1 (9), herunder er andelseier ogsa erstatningsansvarlig dersom
nedvendig vedlikehold/utskifting ikke blir foretatt og borettslaget ma sgrge for slik
utbedring. Andelseier er ansvarlig for 8 betale merkostnadene tiltaket medfarer i
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borettslagets bygningsforsikring.

Som fglge av at det inntas nytt punkt 5-1 (4) vil resterende bestemmelser i pkt. 5-1
f& ny nummerering. Oppdaterte vedtekter hvor foreslatte endringer er markert med
rgdt er vedlagt innkallingen.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak:

Det inntas ny bestemmelse i vedtektene pkt. 5-1 (4) slik at ny
bestemmelse blir som fglger:

(4) Andelseiers har vedlikeholdsansvar for tilbygg, alle
utvendige boder og terrasser/verandaer der hvor
andelen har fitt tillatelse fra borettslaget til & utfgre
slikt tiltak. Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter
vedlikehold og utskifting av installasjonen i sin helhet,
herunder er andelseier forpliktet til at
vedlikeholdet/utskiftingen blir utfgrt fagmessig og
forsvarlig. Andelseiers ansvar inkluderer ogsa
erstatningsansvar ved skader pa gvrig bygningsmasse i
borettslaget, jf. vedtektene pkt. 5-1 (9), herunder er
andelseier ogsa erstatningsansvarlig dersom ngdvendig
vedlikehold/utskifting ikke blir foretatt og borettslaget
ma sgrge for slik utbedring. Andelseier er ansvarlig for a
betale merkostnadene tiltaket medfgrer i borettslagets
bygningsforsikring.

Nummerering for resterende bestemmelser i pkt. 5-1 blir
forskjgvet som fglge av at det er inntatt nytt punkt (4).



Arsberetning 2023 for Rollandsflaten Borettslag

Virksomhetens art og lokalisering

Rollandsflaten Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Selskapet ligger i Bergen kommune og har adresse Rollandslia 53-99, 5115 Ulset

Styrets arbeid
Styret har avholdt 9 mgter i 2023.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:
Takprosjekt

I 8ret som kommer mener styret det vil veaere riktig 8 konsentrere seg om:

Ferdigstillelse av takprosjekt og f& godkjent loft til varig opphold.

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i Igpet av 8ret utfgrt falgende vedlikeholdsoppgaver: Utbedring av lekkasje ved
skyvedgr og skiftet terrassedgr og et vindu i nr 67.

Utbedring av lekkasje ved stoppekran i nr 63.
Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfgrt: Ingen vedlikeholdsoppgaver
planlagt

Borettslagets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag slik: Godt vedlikeholdt

Internkontroll

Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring
Borettslagets forretningsfgrer er Vestbo BBL.

Borettslagets revisor er Ernst & Young

Borettslagets forsikringsselskap har veert If Skadeforsikring.

Borettslaget har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdiforsikring for bygningsmassen
Borettslagets egenandel ved skade er kr 10 000.

Ved skader forarsaket av beboer/andelseier, m& beboer/andelseier selv dekke egenandel.
Innbo og Igsgre m& forsikres av den enkelte beboer/andelseier.

Det er siste ar registrert 0 skadesaker.
Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling tirsdag 02.05.2023 bestatt av:
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Styreleder, Inger Johanne Westad Thraning
Styremedlem, Marianne Remme Johansson
Styremedlem, Vigdis S. Bgen

Varamedlem, Per Henry Hansen
Varamedlem, Hans Salbu

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:
Leder Inger Johanne Thraning

Styremedlem Vigdis S. Bgen

Varamedlem Per Henry hansen

Varamedlem Hans Salbu

Boligomsetning/bruksoverlating

Det er i Igpet av 2023 omsatt 0 boliger i borettslaget.

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.04.2024



67 Rollandsflaten Borettslag RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1452 288 972192 1452 371 1668 288
Andre inntekter 7 282 257 245014 258 464 275 832
SUMINNTEKTER 1734 545 1217 206 1710835 1944120
KOSTNADER:
Lnnnskostnader 0 2200 0 0
Styrehonorar 8 72 000 72 000 72 000 72 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 10152 10 462 10 152 10 152
Forretningsfnrsel 74 958 71988 74 954 78 524
Kontingent BBL 7 200 7 200 7 200 7 200
Andre honorarer 123 063 25000 0 3000
Revisjon 8000 7 500 8 000 8500
Forsikringspremier 73415 63 213 70 000 83 000
E nergikostnader 43 434 47 986 56 100 58 000
Kommunale avgifter 462 866 393107 406 000 490 300
Andre driftskostnader 9 261510 188 588 232 900 237 000
Vedlikehold 10 293 584 2 565 320 70 000 70 000
Miljntiltak 0 3086 0 0
SUM KOSTNADER 1430182 3457 649 1007 306 1117 676
DRIFTSRESULTAT 304 364 -2 240 443 703 529 826 444
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finanskostnader 574 664 168 025 585 622 735 200
NETTO FINANSPOSTER -574 664 -168 025 -585 622 -735 200
i RSRESULTAT 1,4 -270 300 -2 408 468 117 907 91 244
Overfnringer og disponeringer -270 300 -2 408 468 0 0

67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.: 953607964 Utskriftsdato 12.03.2024
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67 Rollandsflaten Borettslag BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 13133 900 13133 900
Andre driftsmidler 129 450 129 450
Sum anleggsmidler 13263 350 13263 350
OMLAPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 0 16 535
Andre fordringer 65 848 66 737
Bankinnskudd og kontanter:
H3 ndkasse 138 330
Sum ominpsmidler 65 986 83603
SUMEIENDELER 13329336 13 346 952

67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.: 953607964 Utskriftsdato 12.03.2024




67 Rollandsflaten Borettslag

BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 2 400 2 400
Sum innskutt egenkapital 2400 2 400
OPPT) ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -1 273 870 -1 003 570
Sum opptjent egenkapital -1273 870 -1 003 570
Sum egenkapital 4 -1271 470 -1 001 170
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev B n 56 1738 406 1960 327
Borettsinnskudd 1581 600 1581 600
Sum langsiktig gjeld: 3320 006 3541927
Kortsiktig gjeld:
Vestbo i mellomregning 10591 967 10 184 882
Leverandnrgjeld 682 869 615768
Skyldig off. myndigheter 0 310
Annen kortsiktig gjeld 5965 5236
Sum kortsiktig gjeld 11 280 800 10 806 195
Sum gjeld: 14 600 806 14348 122
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 13329 336 13 346 952
VESTBO BBL Autorisert regnskapsfnrerselskap
Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfnrer
Sted: __ _, dato: __

Inger ] ohanne Westad Thraning Marianne Remme J ohansson Vigdis S. Bnen

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.: 953607964 Utskriftsdato 12.03.2024
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Note 67 Rollandsflaten Borettslag 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p® nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfiyrti balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.: 953607964 Utskriftsdato 12.03.2024




Note 67 Rollandsflaten Borettslag 2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23

Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. -10 722 593 -708 805
B. Endring disponible midler
i rsresultat (se resultatregnskap) -270 300 -2 408 468
Endring ved kjnp/salg av anl.middel 0 -7 375 060
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -221 921 -230 260
B. i rets endring i disponible midler -492 221 -10 013 787
C. Disponible midler -11 214 814 -10 722 593
Spesifikasjon av disponible midler:
Kortsiktige fordringer 65 848 83272
Kontanter og bankinnskudd 138 330
Ominpsmidler 65 986 83 603
Kortsiktig gjeld -11 280 800 -10 806 195
Ominpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -11214 814 -10 722 593
Note 2 - AnleggsmidlerAivarige driftsmidler

Ladestasjon EL-bil Nytt tak Byggningsmessig Nye

Anlegg parkeringsplasser

Anskaffelseskost pr.01.01 : 129 450 7 459 900 5494 000 180 000
i rets tilgang : 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 129 450 7 459 900 5494 000 180 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 129 450 7 459 900 5494 000 180 000
Anskaffelses3r: 2020 2021 1980 2012

Antatt levetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomftjrt som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.: 953607964 Utskriftsdato 12.03.2024
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Note 67 Rollandsflaten Borettslag 2023

Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr

Regnskap 2023

1101 Rehabilitering/p? kostning 7 639 900
1120 Bygningsmessige anlegg 5494 000
Sum 13133 900
Note 4 - Egenkapital
01.01.2023 i rets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i 3r
Innskutt egenkapital 2 400 0 2 400
Annen egenkapital -1003 570 -270 300 -1273 870
Sum egenkapital 31.12. -1001 170 -270 300 -1271470

i rsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes p3 basis av historisk kost. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen anser ikke styret det nndvendig 3
nke egenkapitalen. Negative disponible midler. Likviditet er sikret gjennom byggeP net i tillegg til at selskapet vil snke om ny driftskreditt i 2024 for 3 ha

tilstrekkelig med likviditet.
Basert p? dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

[ Note 67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.: 953607964 Utskriftsdato 12.03.2024




Note 67 Rollandsflaten Borettslag 2023

Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DnB Bank ASA
L3 nenummer: 50828248429
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2006
Rentesats: 5.50 %
Betingelser: Flytende
Beregnet innfridd: 30.06.2030
Opprinnelig 1P nebelnp: 5500 000
L3 nesaldo 01.01: 1960 327
Avdrag i perioden: 221921
L3nesaldo 31.12: 1738 405
Saldo 53 rfremi tid: 460 212
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 24

Noten viser fellesgjeld fordelt p3 de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet nkning ved frste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniv3.

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

72434

Regnskap 2023

1738416

Regnskap 2022

2230 Andre pantel® n 1738 406 1960 327
2250 Borettsinnskudd 1581600 1581 600
Sum 3320 006 3541927

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

3815 Dugnad 28 800 28 800
3820 Innkreving strmm 29 567 41110
3841 Felles TV-anlegg 209 664 175104
3885 Diverse inntekter fri 14 226 0
Sum 282 257 245014

Viderefakturert faktura fra Vitek Miljn AS

Note 67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.:

953607964 Utskriftsdato 12.03.2024
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Note 67 Rollandsflaten Borettslag

2023

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2023

Regnskap 2022

5360 Honorarer 0 2200
5310 Styrehonorar 72 000 72 000
5400 Arbeidsgiveravgift 10152 10 462
Sum 82 152 84 662

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskaps? ret.

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6391 Snnm3 king strning 20018 12 090
6500 Verktny og redskaper 12 745 0
6617 Alarmer og brannvern 15950 0
6950 Kabel-TV /Digital-TV / Internett 209 748 173 831
7520 Sikringsfond 171 611
7710 Kostnader styrearbeid 1338 2 056
Sum 261510 188 588

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6600 Utbedringsarbeid 21688 2 500 000
6602 Vedlikehold VVS 32075 9 267
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 10 003 8729
6612 Lekeplasser 21125 0
6618 Fri dugnadsutbetaling 10 700 14 800
6641 Malerarbeid 7 852 22198
6645 Vedlikehold vinduer/dnrer 69 955 0
6690 Vedlikehold og diverse 120 186 10 326
Sum 293584 2565320

Andre opplysninger

12024 vil byggeP n bli erstattet med et nytt
nedbetalings n p* 12, 8 millinoner.

Itillegg vil borettslaget snke om en driftskreditt
p3 200 000 kroner slik at borettslaget har
tilstrekkelig med likviditet.

Note 67 Rollandsflaten Borettslag Orgnr.: 953607964 Utskriftsdato 12.03.2024




Resultat og balanse med noter for Rollandsflaten Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Rollandsflaten Borettslag

Styreleder
Styremedlem
Styremedlem

For Vestbo BBL

Inger Johanne Westad Thraning (sign.)
Vigdis S. Bgen (sign.)
Marianne Remme Johansson (sign.)

Tone Lilletvedt (sign.)

04.04.2024
03.04.2024
04.04.2024

05.04.2024
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no . .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Rollandsflaten Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rollandsflaten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: OLAMY-OBU7 1-NZ3EK-NHIWW-BE28P-SH2ED
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 10. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Rollandsflaten Borettslag 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: OLAMY-OBU7 1-NZ3EK-NHIWW-BE28P-SH2ED
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Vedtekter

for Rollandsflaten Borettslag org nr 953 607 964

tilknyttet
Vestlandske Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 25.06.1975, endret den 26.04.2005,
sist endret 16.06.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rollandsflaten Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har Forsvarsbygg Markedsomrader Bergen rett til 4 eie 1 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
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(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierene ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne 1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfores pé skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til
a gjare forkjopsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.



3-3 Narmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller
unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

méned etter at sesknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dogn i lopet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vétrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3)Vedlikehold og eventuell utskifting av peis/ovn med skorstein og pipe er
andelseiers ansvar. Ved eventuelle skader, lekkasjer etc, og eventuelle folgeskader til
annen bolig er ogsa andelseiers ansvar.

(4) Andelseiers har vedlikeholdsansvar for tilbygg, alle utvendige boder og
terrasser/verandaer der hvor andelen har fatt tillatelse fra borettslaget til & utfore slikt
tiltak. Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter vedlikehold og utskifting av
installasjonen i sin helhet, herunder er andelseier forpliktet til at
vedlikeholdet/utskiftingen blir utfort fagmessig og forsvarlig. Andelseiers ansvar
inkluderer ogsa erstatningsansvar ved skader pa evrig bygningsmasse i borettslaget,
jf. vedtektene pkt. 5-1 (9), herunder er andelseier ogsa erstatningsansvarlig dersom
nedvendig vedlikehold/utskifting ikke blir foretatt og borettslaget ma sorge for slik
utbedring. Andelseier er ansvarlig for & betale merkostnadene tiltaket medferer i
borettslagets bygningsforsikring.



(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger o 1.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(8) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(10) Borettslaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer
laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og ytterderer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pialegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.
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6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Vestlandske Boligbyggelag har rett til & oppnevne ett styremedlem med
varamedlem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor meotelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzarer
en endring, mé likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder eller nestleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til ssmmen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for

metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig
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kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier onsker behandlet pd ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg



selv eller nerstdende 1 forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Fullmakt

Andelseier (navn)
(adresse),

leilighet nr:

gir herved (navn)

fullmakt til 3 mgte og avgi stemme for meg pa generalforsamling i

Borettslag.

Fullmakten gjelder generalforsamlingen den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted Dato

signatur



‘;/.vestbo

Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no

83



BERGEN KOMMUNE
Byutviklingsseksjonen
BYGGESAKSAVD,
ARKIV 503,1
Ferdigattest
Eiendom: ASANE, GNR. 108, BNR. 210, Rolland
Byggherre: Bollandsflaten Borettslag v/Vestbo
Anmeldt: 2. desember 1975
Arbeidets art: Bolighus R.1.A, R.}.B, R.1.C,R.1.D

nidgr
" %%z;{/t cal

M. Hindenes
bygningskontrollgr
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67 Rollandsflaten Brl

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2024

Avdrag pa 1an Lgnn og honorarkostnader
5% 4%

Forretningsfersel
4%

Revisjon/forsikring/kontingent
ol
5%

Energi/Andre driftskostnader
15%

Kommunale avgifter
25%

Fondsavsetning

0% vediikehold
4%
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Vedtekter

for Rollandsflaten Borettslag org nr 953 607 964

tilknyttet
Vestlandske Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 25.06.1975, endret den 26.04.2005,
endret den 16.06.2021. og sist endret 07.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rollandsflaten Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har Forsvarsbygg Markedsomrader Bergen rett til & eie 1 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel



(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierene ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkj@psrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjgre forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méaneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person



- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3)Vedlikehold og eventuell utskifting av peis/ovn med skorstein og pipe er
andelseiers ansvar. Ved eventuelle skader, lekkasjer etc, og eventuelle fglgeskader til
annen bolig er ogsa andelseiers ansvar.

(4) Andelseiers har vedlikeholdsansvar for tilbygg, alle utvendige boder og
terrasser/verandaer der hvor andelen har fatt tillatelse fra borettslaget til a

utfgre slikt tiltak. Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter vedlikehold og
utskifting av installasjonen i sin helhet, herunder er andelseier forpliktet til at
vedlikeholdet/utskiftingen blir utfgrt fagmessig og forsvarlig. Andelseiers ansvar
inkluderer ogsa erstatningsansvar ved skader pa gvrig bygningsmasse i
borettslaget, jf. vedtektene pkt. 5-1 (9), herunder er andelseier ogsa
erstatningsansvarlig dersom ngdvendig vedlikehold/utskifting ikke blir foretatt
og borettslaget ma sgrge for slik utbedring. Andelseier er ansvarlig for & betale
merkostnadene tiltaket medfgrer i borettslagets bygningsforsikring.
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(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(10) Borettslaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og ytterdgrer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg



(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Vestlandske Boligbyggelag har rett til & oppnevne ett styremedlem med
varamedlem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder eller nestleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sa&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Rollandsflaten Borettslag tirsdag 07.05.2024 kl. 19:00 -
Rolland Borettslag, Rollandslia 106.

1.

Konstituering

1.1 Status fremmagte

Status fremmgte- 10 + 1 fullmakt. Det er kun avgitte stemmer som telles med i
avstemmingen ved beslutningssaker/valg

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 10

Antall fremlagte fullmakter: 1

Hvilket utgjorde 11 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Inger Johanne Thraning valgt.

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble Frode Leif Thraning valgt.

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.
Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Dag Helleland valgt.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps ble fglgende valgt: Ikke aktuelt

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Rollandsflaten Borettslag. Side 1/4
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2. Arsberetning 2023

Arsberetning for 2023 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

Arsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Grunnet fortsatt stor arbeidsmengde ifm takprosjektet foreslar styret styregodtgjgrelse p%
72000.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 72000 til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder
Inger Johanne Thraning gnsker 8 ta gjenvalg, i utgangspunktet et 8r av gangen.

Vedtak:

Som styreleder for 2 ar ble Inger Johanne Thraning valgt, med mulighet for & tre ut etter
1&r.

5.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for en periode pa to &r om gangen.

Folgende styremedlemmer gnsker gjenvalg, i utgangspunktet for et 8r av gangen.
Vigdis Bgen Helleland

Vedtak:

Som styremedlem for 2 &r ble fglgende valgt: Vigdis Bgen Helleland, med mulighet for &
tre ut etter 1 3r.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Rollandsflaten Borettslag. Side 2/4



5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges arlig.

Fglgende varamedlemmer gnsker gjenvalg
Per Henry Hansen

Hans Salbu

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble fglgende valgt:

Per henry Hansen
Hans Salbu

5.4 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

Inger Johanne Thraning styreleder valgt for 2 ar i 2024
Vigdis Bgen Helleland styremedlem valgt for 2 &r i 2024
Marianne Johansson styremedlem valgt for 2 &r i 2023
Per henry Hansen varamedlem valgt for 1 &r i 2024
Hans Salbu varamedlem valgt for 1 8r i 2024

5.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Folgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 &r: Ikke aktuelt

6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for hver
pdbegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet p& slike andelseiere ved siste
arsskifte.”

Vedtak:

Fglgende delegater og varadelegater ble valgt til Vestbos generalforsamling: Ingen gnsker &
stille.

7. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller
som styret gnsker behandlet

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Rollandsflaten Borettslag. Side 3/4
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7.1 Endring av vedtektenes pkt. 5-1

I forbindelse med at styret gnsker & synliggjere gjeldende ansvarsforhold knyttet til
tilbygg, utvendige boder og terrasser/verandaer, som andelseiere har fatt tillatelse til &
utfgre, gnsker styret at det inntas en ny bestemmelse i vedtektenes pkt. 5-1. Per i dag
har den enkelte andelseier som har fatt tillatelse til 8 gjgre endring pd bygningsmassen
inngatt skriftlig kontrakt med styret hvor endring av ansvarsforhold er inntatt som et
premiss for tillatelse og synliggjort gjennom kontrakten. Styret ser likevel at dette kan by
pd utfordringer nér andeler skifter eiere ved at ny eier ikke er informert om endringer i
ansvarsforholdet. For & skape legitimitet og synliggjgring av ansvarsforholdet, b&de for
ndvaerende og fremtidige eiere, bgr det allerede etablerte ansvarsforholdet inntas i
borettslagets vedtekter.

Styret foreslar derfor at det inntas et nytt punkt i vedtektene pkt. 5-1:

(4) Andelseiers har vedlikeholdsansvar for tilbygg, alle utvendige boder og
terrasser/verandaer der hvor andelen har fatt tillatelse fra borettslaget til & utfare slikt
tiltak. Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter vedlikehold og utskifting av installasjonen i
sin helhet, herunder er andelseier forpliktet til at vedlikeholdet/utskiftingen blir utfgrt
fagmessig og forsvarlig. Andelseiers ansvar inkluderer ogsa erstatningsansvar ved skader
pd ovrig bygningsmasse i borettslaget, jf. vedtektene pkt. 5-1 (9), herunder er andelseier
o0gsd erstatningsansvarlig dersom ngdvendig vedlikehold/utskifting ikke blir foretatt og
borettslaget m3 sgrge for slik utbedring. Andelseier er ansvarlig for & betale
merkostnadene tiltaket medfgrer i borettslagets bygningsforsikring.

Som fglge av at det inntas nytt punkt 5-1 (4) vil resterende bestemmelser i pkt. 5-1 fa ny
nummerering. Oppdaterte vedtekter hvor foreslatte endringer er markert med rgdt er
vedlagt innkallingen.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Vedtak:

Det inntas ny bestemmelse i vedtektene pkt. 5-1 (4) slik at ny bestemmelse blir som
fglger:

(4) Andelseiers har vedlikeholdsansvar for tilbygg, alle utvendige boder og
terrasser/verandaer der hvor andelen har fatt tillatelse fra borettslaget til &
utfgre slikt tiltak. Andelseiers vedlikeholdsansvar omfatter vedlikehold og
utskifting av installasjonen i sin helhet, herunder er andelseier forpliktet til at
vedlikeholdet/utskiftingen blir utfgrt fagmessig og forsvarlig. Andelseiers ansvar
inkluderer ogsd erstatningsansvar ved skader pa gvrig bygningsmasse i
borettslaget, jf. vedtektene pkt. 5-1 (9), herunder er andelseier ogsa
erstatningsansvarlig dersom ngdvendig vedlikehold/utskifting ikke blir foretatt
og borettslaget ma sgrge for slik utbedring. Andelseier er ansvarlig for 3 betale
merkostnadene tiltaket medfgrer i borettslagets bygningsforsikring.

Nummerering for resterende bestemmelser i pkt. 5-1 blir forskjgvet som fglge av at det er
inntatt nytt punkt (4).
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
ENEHAUG ARKITEKTER AS Vér referanse:  BYGG-2022/18576-4
Cappes vei 10C Saksbehandler:  Anne Karin Sedal
5018 BERGEN Dato: 17.11.2022

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 208 Bnr 210
Adresse . Rollandslia 53 -99 (4 bygg)
Tiltakshaver : Rollandsflaten Borettslag
Tiltaket . tilbygg bolig

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 14.11.2022 og tillatelse datert 09.02.22.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for hele tiltaket, pabygg og fasadeendring, jf. plan- og bygningsloven §
21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert giennomfaringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Anne Karin Sedal
saksbehandler

Glenn Magne Kristensen
seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til: Rollandsflaten Borettslag, Postboks 1947 Nordnes, 5817 BERGEN

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, 9

5008 BERGEN



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700,5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen begr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre

uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Segksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/18576
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 208/210/0/0
Utlistet 25. oktober 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.
Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261843099 Grunneiendom 0 Ja 9 661,6 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

3685500 32 ASANE. ROLLAND - STORASEN, FELT R-1, VESTBO, 3 - Endelig vedtatt 16.06.1975
REKKEHUS arealplan
3685100 32 ASANE. ROLLAND - STORASEN, FELT R 5, BOB 3 - Endelig vedtatt 18.02.1974
I arealplan
65870000 35 ASANE. GNR 208 BNR 207, ROLLAND BORETTSLAG zr'ezrl‘glea"ng pedalt 20.10.2020 201708238
3680000 30 ASANE. ROLLAND - STORASEN 3 - Endelig vedtatt 13.11.1973
= arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

65870000 2012 - Gate med fortau  <0,1 % (4,1 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
3680103 31 ASANE. ROLLAND - STORASEN, FELT R-5 08.10.1976
3680309 31 ASANE. FELT R-1 01.12.1975
3680216 31 ASANE. ROLLANDSLIA 51, BUSSLOMMER, FORTAU 11.10.1984
3680001 31 ASANE. ROLLAND - STORASEN, MINDRE VESENTLIG ENDRING 19.12.1974

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Naverende 1130 -Sentrumsformal  Byfortettingssone  BY 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone  34,0%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 2,5%
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

66290000 21 ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ASANE SENTRALE DELER 202220546 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
50700000 30 ASANE. RV 14 STAMSKARET - ROLLANDSVEGEN 3 -
64240000 35 ASANE. GNR 208 BNR 214 MFL., ROLLAND SKOLE 3 202220465
65990000 35 ASANE. GNR 208 BNR 350 MFL., FV 267 ASAMYRANE, HESTHAUGVEGEN-NYBORG 5 201817872
3685300 32 ASANE. ROLLAND - STORASEN, FELT S-2, SELEGREND 3 -
65830000 34 ASANE. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 4, TERTNESKRYSSET-VAGSBOTN 3 202220564

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

208/207 139751108-1 Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 21.12.2021 202126642
Side2av 3

Dekningsgrad

92,2 %

2,0%

<0,1% (1,4
m?)
<0,1% (1,4
m?)
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Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

208/207 139751094-1 Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 21.12.2021 202126641
208/325 9562346-1 Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse 16.08.2023 202312573
208/141 300713591 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 01.11.2018 201815936
208/141 300713531 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 01.11.2018 201815936

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1
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BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 25.10.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 208/210/0/0
Adresse: Rollandslia 97 m.fl.

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
3680000, 3685100, 3685500, 65870000
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 3685500
Byradsavdeling for klima,
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 25.10.2024

miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 208/210/0/0
Adresse: Rollandslia 97 m.fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering
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Fopslag t1l vedtak:

L

L1

e

Betuneler | spgningirider

Hygningsehdet vedtar L nedhbold av bygningsicrens § 28.3 som
reguleringsendring en giing av otnyttelsesgreden Tor bollglelt
Ral frm 0,2 11 a,38.

ygningeradet godkjenner Sndrat bebyggeléssplon for Celtet o
vist pd kart 1 o8] L1500 utarbsidet sy ark. mnal M. & J
IvermAngasen JATeEt ¥.9.1075, stemplet regdlecingsavdelingwn
5.9, 100,

langvel 1 leltels apdvestre Njerne Jorscyves mol gat allk at den
Ikke bergrer siendonmen g.nr. 10B, b.nr, 141,

BygghearTen =4 (4 sn s¥fale med Uaglion Aolland oo Gouk av vel.

Byggnerren =4 A en aviale om kicskklesalng ned de gvrige naboens
aom har ipredning Til =

109



Forslag tdl vedbak:

1. Bygningsridet vedtar 1 medhold av bygningslovens § 28.3 son
reguleringsendring en gking av utnyttelsesgraden for boligfelt
R-1 fra 0,2 til 0,35.

<. Bygningsré&det goditjenner endret bebyggelsesplan for feltet som
vist pd kart 1 mwdl 1:500 utarbeidet av ark. mnal M, & J.
Svenningsson datert 3.9.1975, stemplet reguleringsavdelingen
5.9.1975.

3. Gangvel 1 feltetls sydvestre hjpgrne forskyves mot gst slik at den
ikke bergrer eiendommen g.nr. 108, b.ar, 141,

4, Byggherren m& (4 en avtale med bagfinn Rolland om bruk av vel,

5. Byggherren m& f& en avtale om kloulckl.ﬂning med de gvrige naboens

som har spredning til m <o
Behandlec | bygningsradet mnl‘\“lmiSEKHUNﬁN l
RECULERINAS A
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling

for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 208/210/0/0

A

BERGEN  Dato: 25.10.2024 Adresse: Rollandslia 97 mfl
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 endomsmarkering
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

® Planendring
Punktmarkeringer

— 1253 - Tunnelapning
Juridisklinje
/ \\7 1211 - Byggegrense
SN, 71221 - Regulert senterlinje
,7 N 7 1222 - Frisiktlinje
y"X” 1228 - Regulert stattemur
L7’ 1254 - Tunnel
}/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6
AN N\ Sikringsone
Plangrense

/VO Reguleringsplanomriss

o

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5nr. 1)
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1510 - Energianlegg
1560 - Gvrige komm.tekn. anl.

1600 - Uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, gregntareal
2073 - Kollektivholdeplass

2082 - Parkeringsplasser

Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3040 - Friomrade




BERGEN

KOMMUNE

Arealplan-ID: 3685100
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 25.10.2024

Reguleringsplan pa grunnen A

Gnr/Bnr/Fnr: 208/210/0/0
Adresse: Rollandslia 97 m.fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 208/210/0/0
:25.10. : ia 97 m.fl.
KOMMUNE Dato: 25.10.2024 Adresse: Rollandslia 97 m
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 0 siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/" Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Rollandslia 97 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5115 ULSET Saksbehandler: Fabian Haukedal
Telefon: 906 35728
Oppdragsnummer: E-post: fabian.haukedal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



