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Toppleilighet med utsikt!
Pen og romslig 3- roms
med vestvendt
beliggenhet.

Velkommen til Bglerskrenten 36!

En attraktiv og gjennomgadende 3-roms toppleilighet med det mange
er pa jakt etter - vestvendt beliggenhet, gode solforhold og vid utsikt
over Oslo. Beliggenheten i byggets @verste etasje gir en luftig og
skjermet fglelse, uten innsyn fra naboer.

Leiligheten fremstar lys og velholdt, med en smart planlgsning
bestdende av to gode soverom og romslige oppholdsarealer. Her bor
du i rolige omgivelser, samtidig som du har neerhet til bade marka,
kollektivtransport og daglige servicetilbud.

En bolig som treffer bredt - perfekt for bade fgrstegangskjopere, par
og sma familier.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 kvm Bod

4. etasje

BRA-i: 68 kvm Bad, entré, stue/kjgkken og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de
i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Bod og skap er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert. Skapet er pa ca.
0,5kvm og er ikke tatt med i areal beregningen.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet
Attraktiv og barnevennlig beliggenhet i rolige omgivelser pa populeaere Boler.
Leiligheten ligger godt til internt i borettslaget, med nzerhet til lekeplasser og trygge
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uteomrader.

Fra boligen er det kort gangavstand til Bgler senter med et variert utvalg av butikker og
servicetilbud, inkludert dagligvare, vinmonopol, apotek og bibliotek. Omradet har svaert
gode kollektivforbindelser med bade T-bane og buss, som gir enkel adkomst til gvrige
deler av byen.

For barnefamilier er beliggenheten spesielt attraktiv, med kort vei til barnehager og
skoler for alle trinn.

Inngangen til @stmarka ligger rett bak naboblokken og gir direkte tilgang til noen av
Oslos beste rekreasjonsomrader, med et stort nettverk av tur- og sykkelstier, lyslgyper
og flotte badeplasser ved Ngklevann. Her er det gode muligheter for en aktiv hverdag
aret rundt, med populaere turmal som Rustadsaga, Skullerudstua og Mariholtet innen
rekkevidde.

Det er ogsa et bredt aktivitetstilbud i omradet, med blant annet Norges stgrste
klatresenter, Oslo Klatresenter, idrettsanlegg med ski- og akebakker, kunstgressbaner
og idrettshaller.

Samtidig ligger Oslo sentrum innen kort reiseavstand.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling under annonserte
visninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av blokker og smahus

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Boligen sokner til Ngklevann barneskole. Fra Ngklevann gar elevene videre til Skullerud
skole

Offentlig kommunikasjon

God tilgang til offentlig kommunikasjon med T-bane. Ca. 7 minutters gange til Bgler
T-banestasjon fra boligen. Her kan du komme deg til sentrum i underkant av 20
minutter. Videre er det busstopp like ved hvor linje 79, 76, 58 og FB10 (flybuss til Oslo
lufthavn) gar.

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 1955.

Eiendommen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Ytterveggene bestar av en betong-, stal- og trekonstruksjon, som er forblendet med
teglstein.

Takkonstruksjonen er et oppforet betongdekke, tekket med takpapp.
Etasjeskillene er utfgrt i betong.

Boligen har vinduer med isolerglass, produsert i 1985 og 2018. Inngangsdgren er en
brann- og lydklassifisert entrédgr, mens balkongdgren er fra 1985.

Leiligheten har en vestvendt balkong i en betong- og metallkonstruksjon.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik:

- Det ble ved stikkprgver registrert vindu som treffer karmen ved apning/lukking.

Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard a apne/lukke.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold
sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig
a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Utvendig - Dgrer

Avvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og sterre behov for vedlikehold. Utskifting
ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik:

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og flislim).

Bom kan over tid gke muligheten for at fliser Igsner eller sprekker.

- Det er registrert sprekk i flis.

Skadede fliser ma normalt skiftes ut dersom omradet skal repareres.

- Vatrom -Overflater-Gulv

Bglerskrenten 36



Avvik:

- Det er registrert sprekker i enkelte fliser.

Sprekker er normalt kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om
arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak overflaten for nye
sprekker eller endringer.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.

Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til
vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner - bade direkte og via fuktig luft.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm.
Dette gjor at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for

vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik:

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som
slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utfgrelse
og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma
pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

- Vatrom - Ventilasjon

Avvik:

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan gi
noe opphopning av fuktig luft, som over tid kan pavirke overflater og tilstgtende
konstruksjoner. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad
2 (TG 2) i NS 3600.

- Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik:

- Det mangler komfyrvakt, som var et krav da strgmtilfgrselen for platetoppen ble
montert.

- Det mangler automatisk lekkasjestopper, som var et krav da rgrene skal ha blitt
montert.

- Kjgkken - Avtrekk
Avvik:
- Det er naturlig oppdriftsventilasjon som var vanlig ved byggearet, men som kan gi

begrenset ventilering. Kullfilterventilator er montert.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
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Avvik:

- Tettemuffer mangler pa ror-i-rgr i kipkkenet.

Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at
lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten denne
pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade
kjgkkengulvet.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av
kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan
angis en presis dato.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Awvik: - Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da
den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.

Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av
temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn mekaniske
ventilasjonsanlegg.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.

Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme

Avvik:

- Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har stgrre mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er
vanskelig a forutsi.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i
veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator

som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og
det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2016.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja
Beskrivelse: Hull i fliser etter tidligere opphengt innredning. Tettet med silikon.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
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Firmanavn: Fagleert arbeid: KS rgr, 2012
Beskrivelse: Nye rgr fra stoppekran pa bad (og inn til kjgkkenet). Ny innredning bad.
Utfert pa et ukjent tidspunkt etter 2012.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: KS rgr, 2012

Beskrivelse: Nye rgr fra stoppekran pa badet og inn til kjskkenet. Pa et ukjent tidsunkt
etter 2012.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Elektro-fagmannen, 2016

Beskrivelse: All kabling er rullet om i 2012. Lagt 3 nye kurser. Alle sikringer er byttet i
2016. Fiber i 2015 i regi av brl. Nye spotter i tak pa gjesterom i 2020 utfgrt av utfagleert
under veiledning av eletriker. El-kontroll utfgrt i November 2025 uten merknader.

Innhold
Leiligheten inneholder entre, bad, stue, kjskken og to soverom.

Standard
Ditt nye hjem- Rom for rom:

Entré:

Du gnskes velkommen inn i en lys og praktisk entré. Det er god plass til 8 henge fra
seq yttertgy og sette fra seg sko. Brann- og lydklassifisert entrédgr med
dgrcallinganlegg med portapner. Lyse laminatgulv og downlights i himling.

Stue:

Gjennomgaende og romslig stue med store vindusflater som bidrar til en luftig og god
atmosfaere i rommet. Stuen har gode mgbleringsmuligheter med plass til bade
spisestuebord og sofagruppe. Her kan du invitere venner og familie til sosiale
sammenkomster. Fra stuen er det utgang til en hyggelig og solfylt balkong.

Kjgkken:

Apen kjgkkenlgsning mot stuen som skaper en sosial og moderne sone. Kjgkkenet har
godt med benkeplass og rikelig med oppbevaring i skap og skuffer. Kjgkkenet har lyse
profilerte fronter med integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Benkeplaten er av laminat med kullfilterventilator over koketopp. Fra kjgkkenet er det et
hyggelig utsyn over borettslagets grenne fellesarealer.

Baderom:
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Flislagt og lyst baderom med behagelige varmekabler i gulv. Badet er utstyrt med
toalett, servantskap med skuffer, speil med belysning, dusjkabinett med innfellbare
derer og opplegg for vaskemaskin. Badet er av eldre dato, og modernisering ma
paregnes pa sikt, selv om badet fungerer som det er i dag.

Soverom:

Boligen har to gode soverom med fleksibel bruk. Hovedsoverommet har adkomst fra
stuen og byr pa god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet er malt i
en moderne og behagelig farge, og med flott utsikt og kveldssol ligger alt til rette for en
rolig og komfortabel avslutning pa dagen. Boligens andre soverom har adkomst fra
entréen og egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en vestvendt og solrik balkong pa ca. 7 m2. Balkongen
oppleves romslig med god plass til utemgbler og grill, og blir en naturlig forlengelse av
stuen i sommerhalvaret. Her kan du nyte lange, solrike kvelder med fantastisk utsikt
over Oslo.

Borettslaget tillater bade gass- og el-grill.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Tekniske installasjoner:

- Ventilasjon: Naturlig oppdriftsventilasjon

- Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rer i rgr) pa kjgkkenet.
- Avlgpsrgr i plast.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Moderniseringer/stgrre vedlikehold gjort i borettslaget:
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2025:

- Kontroll av fellesomradene.

- Kontroll av lekeplasser annenhver maned.

- El- kontroll av fellesarealene

2024:

- Skadedyrkontroll etter rapporter om rotter i og rundt blokkene doblet rottefeller fra 12
til 25 og gkte inspeksjonsfrekvensen hgsten 2024. Gitt gnsket effekt, og ikke mottatt
flere meldinger etter dette.

- Arlig kontroll og utskiftning av brannslukkere

- Radon: Kontroll gjennomfgrt med ingen funn

- Ombygning og vedlikehold av piper

- Kartlegging av rgrsystem. lkke behov for omfattende utskiftninger

- Reparasjon av grunnmursplast rundt blokkene

- Reparasjoner pa calling- anlegget og vaskeriet. Innkjgp av brukt vaskemaskin og ny
tgrketrommel.

2023:

- Ladeinfrastruktur, nye ladere montert pa flere parkeringsplasser.

- Nytt fibernett og ny tv-avtale

- Rerspyling: gjennomfart vedlikeholdsspyling av rgr. Anbefalt & gjgre hvert 5. ar.

- Vedlikehold av tak. Det ble gjort vedlikehold av tak i 2023, gjennomfgres mer arbeid
varen 2024.

TV/Internett/Bredband
Internett og TV er inkludert i felleskostnadene. Boligen er tilknyttet Global Connect
som leverandgr av internett via fiber og RiksTV som leverandgr.

Parkering
Mulighet for leie av parkeringsplasser etter venteliste.

Kollen borettslag disponerer i alt 104 bilplasser. 16 av de ligger i garasjer pa
borettslagets indre omrade, og eies og drive av eget garasjelag. De gvrige 88 plassene
bestyres iht. generalforsamlingens vedtak av styret. parkeringsplassene som bestyres
av parkeringsutvalget leies ut. Sgknad om plass eller oppsigelse av plass skal skje
skriftlig til: kollen parkeringsutvalg v/styre eller epost til: styret@kollenborettslag.no

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF , polisenummer SP4647085

Radonmaling

Radonverdier ma oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie. Ved for hgye verdier ma
det iverksettes tiltak. Se ogsa: https://www.dsa.no/radon
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Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk
innredning og magblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan forekomme.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4700 000

Omkostninger kjgper
4700 000 (Prisantydning)

58 552 (Andel av fellesgjeld)

4758 552 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

4 768 348 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4777 248 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4780 048 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1237 084 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 948 336 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pa 5 685 per maned som inkluderer fyring, varmtvann, kabel-tv/
bredband, trappevask, nedbetaling av andel fellesgjeld, felles forsikring, kommunale
avgifter, drift og vedlikehold.

Borettslaget har vedtatt utskiftning av vinduer og balkongdgrer og kostnaden per
leilighet vil vaere pa ca. 108.000 kr. Dette vil innebaere en gkning pa 650 kr i
felleskostnader per maned for 3-roms leilighetene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5685

Andel Fellesgjeld
Kr 58 552

Andel fellesgjeld ar
2026
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Fellesgjeld pr. dato
15.03.2026

Andel fellesformue
Kr 16 693

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Kollen Borettslag

Organisasjonsnummer
950635746

Andelsnummer
256

Om borettslaget

Kollen borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for eierne. Kollen borettslag
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 950635746. Kollen borettslag
bestar av 265 boliger og ingen neeringslokaler.

- Alle kjgpere ma veere medlem av USBL fgr overtagelse

- Tilgang til gratis vaskerom, tgrkerom og stort felles kjglerom. vaskeri og tgrkeplass
brukes etter styrets bestemmelser.

- Kollen borettslag har eget treningsrom der andelseierne kan tegne medlemskap

- Sommeren 2020 ble det investert i en treningspark, Sports Circuit Workfit, fra
Parkmiljp AS pa tunet mellom bglerlia 49 og 61. Anlegget er satt opp for & bidra til
trivsel, fysisk aktivitet og god helse, og er delvis sponset av USBLS bomiljgfond. Det er
beregnet for ungdom, unge voksne og eldre.

- fem grillplasser pa tunet, med flere sittebenker og beplantning rundt om. kullgriller pa
hvert tun kan benyttes, dersom dette foretrekkes. Grillene skal rengjgres etter bruk.

- Det er kun tillatt med el- eller gass grill pa balkonger.

- Egne dyrkekasser, man kan lane for egen dyrking. prosjektet er i privat regi se
borettslagets hjemmeside for mer informasjon.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som
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folge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende arsskifte.

Forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114109762, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 15.03.2026: 4.07% pa.

Antall terminer til innfrielse: 10

Saldo per 15.03.2026: 10 642 613

Andel av saldo: 40 075

('siste termin 01.02.2031)

Lanenummer: 12126555227, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.03.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 31

Saldo per 15.03.2026: 2 225 837

Andel av saldo: 8 381

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin 30.09.2033)

Lanenummer: 16368545299, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.03.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 15.03.2026: 1 734 469

Vinduer og balkongdgrer i Kollen Borettslag er fra byggearet 1986 og har nadd sin
forventede tekniske levetid. Ifglge SINTEFs levetidstabell er normal levetid for denne
typen vinduer rundt 40 ar. Styret har over tid mottatt flere henvendelser fra beboere
om problemer med trekk, kondens og slitasje, og det er tydelig behov for tiltak.
Styret har innhentet flere tilbud fra leverandgrer, og det er utarbeidet en prosjektplan
for utskiftning av alle vinduer og balkongdgrer i borettslaget. Kostnaden for total
utskiftning er estimert til ca. 28 millioner kroner.

Styregodkjennelse

Kjoper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig
grunn. Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelesestidpsunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
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bli godkjent som ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidpunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper ikke rett til & ta
eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke godkjent som ny eier
ma kjpper besgrge videresalg av andelen. Hiemmelen overfgres til kjisper og oppgjer
utbetales til selger.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt med dyrehold uten skriftlig godkjenning fra styret. Samtykke gis kun
nar gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for borettslaget eller de
gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Andelseiernes vedlikeholdsplikt:

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med

ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom

ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker,

apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning

bade til og fra egen vannlads/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier

skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade

pafert
ved innbrudd og uvaer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 163, bruksnummer 15 i Oslo kommune.Andelsnr. 256 i Kollen Borettslag
med orgnr. 950635746

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/163/15:

02.11.1959 - Dokumentnr: 13580 - Erklaering/avtale
vedr. felles fyrhus.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1986 - Dokumentnr: 82253 - Erklzering/avtale
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse

- Det foreligger approbasjon for Bglerlia 34-36 vaningshus, datert 25.04.1955.
Approbasjon er datidens ferdigattest.

- Det foreligger ferdigattest for utskiftning av vinduer for Bglerlia 34-38, datert
09.07.1986

- Det foreligger brukstillatelse for fasadeendringer for Bglerlia 34-38, datert 08.01.2001

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig ledningsnett for vei, vann og avlgp. Vann og avigp er
tilknyttet ledningsnettet via private stikkledninger som vedlikeholdes for eiers regning
frem til pakoblingspunkt.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert byggeomrade for boliger (felt F), U.0,50 S-512 datert
12.10.1954. Beb.plan 690/54. Fglger kommunedelplanen fra 2015-2030, vedtatt
23.09.2015.

Bebyggelse og anlegg eksisterende. Det vil altsa vaere a vente at det vil bli en del bygg
og anlegg i naeromradet i naer fremtid. Omradet er under utvikling og det understrekes
at endringer og oppfgring av nye bygg vil kunne skje. Det anbefales spesielt a fglge
med pa de planer og prosesser som pagar for omradet via Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten.

Langs veien rundt bygger er det markert med rgd stgysonevei: | dette omradet er
beregnet stgy fra veien LDEN> 65 DB.

Eiendommen er marker med konsesjonsomrade for fijernvarme (Fortum), samt
blagrgnn faktor "dpen by".

I naboomradet foreligger plan/byggesak:

Bglerlia 6 - gjenoppfering av vaktmestergarasje
Saksnummer: 2025/03962 - Byggesak

Mottatt sak: 26.08.2025

Status: Under behandling

Bolerlia 73 - riving av barnehage
Saksnummer2026/00554 - Byggesak
Mottatt sak: 16.01.2026

Status: Under behandling

Balerlia 73 B - riving av bygg med forretning, parkeringsanlegg og boder
Saksnummer: 2026/02390 - Byggesak

Mottatt sak: 02.03.2026

Status: Under behandling

Bolerlia 73 B - oppfgring av boligblokk med dagligvarebutikk
Saksnummer: 2026/01412 - Byggesak

Mottatt sak: 09.02.2026

Status: Under behandling

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Bglerskrenten 36



Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Ragnhild Fredrikke Feilberg
Eiendomsmegler / Partner
ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
TIf: 464 20 524

Ansvarlig megler bistas av
Ragnhild Fredrikke Feilberg
Eiendomsmegler / Partner
ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
TIf: 464 20 524

Oppdragstaker
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Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
01.04.2026
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Tilstandsrapport

(© Bulerskrenten 36, 0691 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 163, bnr. 15
# Andelsnummer 256

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 01.04.2026 Oppdragsnr.: 22617-1075 Eiendomsverdi ref nr: VM1438

Autorisert foretak: NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

B Norske
@ Boligrapporter

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Norske Boligrapporter AS

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Norske Boligrapporter bestar av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.

Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Rapportansvarlig

Fredrik Oseth Nordby

fn@norskeboligrapporter.no

954 21 650

Oppdragsnr.: 22617-1075 Befaringsdato: 04.03.2026

Side: 2 av 19

39



NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12
Bglerskrenten 36, 0691 OSLO 1406 SKI
Gnr 163 - Bnr 15
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22617-1075 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 3 av 19
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NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12
Bglerskrenten 36, 0691 OSLO 1406 SKI
Gnr 163 - Bnr 15
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Lovlighet Gatil side

Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1955

UTVENDIG Gé til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

INNVENDIG Gé til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gj@res hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har sarlig
neer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater samt panel plater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,42 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gj@r egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Varmekabler i bad.
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

Arealer G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
Fordeling av tilstandsgrader henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).

Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men

12 undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og

10 forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
6 rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter nsermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

2 Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

o
Antall

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot

B 760: Ingen awik dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

TG1: Mindre eller moderate avvik Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige
vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
awvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar @ melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk

for videre undersgkelser og tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 4.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side

1) Vatrom > 4.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 4.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 4.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@ vitrom > 4.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Kjpkken > 4.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside
innredning

@ Kjokken > 4.Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1955 Hentet fra tidligere salgsoppgave.
UTVENDIG

“1ic°8 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 1985 og 2018.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det ble ved stikkprgver registrert vindu som treffer karmen ved &pning/lukking.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard a apne/lukke.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Dgrer

Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr, uten datomerking.
Balkongdgren er produsert i 1985.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil

bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Vestvendt balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 7 m2.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.
Rekkverkshgyden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere
i rapporten.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og flislim).
Bom kan over tid gke muligheten for at fliser Igsner eller sprekker.

- Det er registrert sprekk i flis.
Skadede fliser ma normalt skiftes ut dersom omradet skal repareres.
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Sprekt flis
INNVENDIG

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

4.ETASIE > BAD
Generell
Beskrivelse

Badet er ifglge eier fra 2000. Innredning i hovedsak fra 2012.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

4.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert sprekker i enkelte fliser.
Sprekker er normalt kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak
overflaten for nye sprekker eller endringer.

- Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
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Sprekt flis.

4.ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert sprekker i enkelte fliser.
Sprekker er primaert kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak

overflaten for nye sprekker eller endringer.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gj@r at neerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

Sprekt flis.

4.ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.
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Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i d trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

Sluk.
4.ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

4.ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av vaer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan gi noe opphopning av fuktig luft, som over tid kan pavirke overflater og
tilstgtende konstruksjoner. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

4.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilstptende vegger er oppfart i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
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KI@KKEN

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2012 og stekeovn fra 2025.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler komfyrvakt, som var et krav da strgmtilfgrselen for platetoppen ble montert. Uten vil ikke platetoppen skru seg automatisk av ved
rgykdannelser eller brann.

- Det mangler automatisk lekkasjestopper, som var et krav da rgrene skal ha blitt montert. Manglende automatisk lekkasjestopper medfgrer at vannet ikke
stenges automatisk dersom en lekkasje skulle oppstatt.

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kullfilterventilator er montert.
Tilluft: Via ventil i ventil i yttervegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er naturlig oppdriftsventilasjon som var vanlig ved byggearet, men som kan gi begrenset ventilering. Kullfilterventilator er montert, som kan bidra til
redusere matos, men denne vil ikke ventilere ut fuktig luft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber og rgr i rgr pa kjgkkenet.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kjgkkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten
denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

- Det mangler automatisk lekkasjestopper i kjpkkenet, som var et krav da rgrene skal ha blitt montert. Manglende automatisk lekkasjestopper medfgrer at

vannet ikke stenges automatisk dersom en lekkasje skulle oppstatt.
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NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12
Bglerskrenten 36, 0691 OSLO 1406 SKI
Gnr 163 - Bnr 15
0301 OSLO

Tilstandsrapport

S0

Avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.
Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har stgrre mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er vanskelig a forutsi.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12
Bglerskrenten 36, 0691 OSLO 1406 SKI
Gnr 163 - Bnr 15
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Sikringer av jordfeilautomater.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,
uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklaering ble lovpalagt, er ikke fremvist.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilsynssak, datert 21.11.2025. Det presiseres at undertegnede har ikke
elektrofaglig kompetanse. Elektriske installasjoner er strengt regulert, med krav til bade teknisk utfgrelse og kompetanse hos utfgrende. Kun kvalifiserte
fagpersoner kan utfgre el-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Bglerskrenten 36, 0691 OSLO NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4.Etasje 68 68 7
Kjeller 6 6
SUM 68 6 7
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, entré, stue/kjgkken, soverom,
4.Etasje
soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Bod og skap er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert. Skapet er pa ca. 0,5kvm og er ikke tatt med i areal beregningen.

Lovlighet
Byggetegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Bglerskrenten 36, 0691 OSLO
Gnr 163 - Bnr 15
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NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.3.2026 Fredrik Oseth Nordby

Mads Skipanes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 163 15
Adresse

Bglerskrenten 36

Hjemmelshaver
Kollen Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr.
/KOLLEN BORETTSLAG 950635746

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
256

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 37588.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Skipanes Mads Vagane

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 02.03.2026

Egenerklaering

Eier 04.03.2026

Norges Eiendommer 04.03.2026

Oppdragsnr.: 22617-1075
54

Kommentar Status Sider Vedlagt
Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema var ikke tilgjengelig

ved befaringen. Dette kan fgre til at Ikke Nei
eierrelevante opplysninger ikke inngar i gjennomgatt
rapporten.
Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei
Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra ) . .

! . g bygning Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer.
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Revisjoner
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Versjon Ny versjon

1 01.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

04.03.2026
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NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22617-1075

Befaringsdato: 04.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Bglerskrenten 36, 0691 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

31.03.2026 Energiattest-2026-277058
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80408498

Gardsnummer Bruksnummer

163 15

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m* 68,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
186,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
186,43 kWh/m? 22 894 kWh
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Bolerskrenten 36, 0691 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendars

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 20: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Bolerskrenten 36 - Nabolaget Bglerlia - vurdert av 130 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 BolerT 7 min %
Linje NC2, 3N, FB10, 58, 76, 79 0.6 km
© Bogler 9min %
Linje 3 0.8 km
®@ Bryn stasjon 9 min &
Linje L1 4.4 km
® Kastellet 11 min &
Linje 13,19 4.8 km
@ OsloS 15 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.1 km
Skoler
Ngklevann skole (1-7 kl.) 6 min %
324 elever, 19 klasser 0.5km
Bgler skole (1-10 kl.) 9 min %
769 elever, 38 klasser 0.8 km
Rustad skole (1-7 kl.) 17 min %
454 elever, 26 klasser 1.2 km
Skullerud skole (8-10 kl.) 15 min #
335 elever, 31 klasser 1.3 km
Skgyendsen skole (8-10 kl.) 5min &
730 elever, 39 klasser 2.5km
Ulsrud videregéende skole 12 min %
624 elever 1Tkm
Lambertseter videregaende skole 8 min &
825 elever, 30 klasser 3.6 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

1.2%
39.3%
389 %

25.6 %
1.2%

2
N
N

147 %
147 %
14.5%

5.4%
6.5%
7.2%

: .

16.7 %
141 %
18.3%

mE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bolerlia 2222 1202
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Ngklevann barnehage (1-5 ar) 4 min %
64 barn 0.3 km
Bgler Sentrum barnehage (1-5 ar) 5min 4
48 barn 0.4 km
Mikaelgérden Steinerbarnehage (1-5 ar) 6 min A
56 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Bglerlia 4 min A&
PostNord 0.3 km
Coop Mega Bgler 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Kollektivtilbud

1)1

<~ Veldig bra 88/100

Sport

@ Ngklevann skole 6 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Ngklevann brl. ballplass 7 min %
Ballspill 0.6 km

& EVO Bgler Senter 6 min 4

& Mudo Ulsrud 21 min &

Boligmasse

B 92% blokk
B 8% annet

«Bra sted med fin neerhet til marka, og
ikke langt fra byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Boler Senter 6 min %
@ Boots apotek Bgler 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 12%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
Il Boglerlia
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

603300

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 12.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 154434/ 86528481 Deres ref.:

Adresse: Belerskrenten 36

Kommentar:

Gnr/Bnr: 163/15

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

70 - Felles avkjorsel

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense
= = === Plangrense (gammel lov)

Bygningens avgrensing i beb. plan
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)



6639900

6639600

6639300

603000

603000

@ Oslo

Dato: 12.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 154434/86528481

Deres ref.:

603300 603600

603300 603600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Husordensregler

(Sist revidert 2001)

Vi bor i et fellesskap, med alt hva det innebaerer pa godt og vondt. Det er helt ngdvendig at vi
har regler & holde oss til. Disse @nskes og vedtas av generalforsamlingen. Det er i alles
interesse at reglene blir fulgt, og at leilighetene og lagets eiendom holdes i orden, og ikke
brukes slik at andre sjeneres. Alle har plikt til & gjere seg kjent med dette og annen
informasjon som har med leieforholdet a gjere.

RO I LEILIGHETENE

Det skal i alminnelighet veere ro fra kl. 22:00 til kl. 06:00. Se ogsa pkt. reparasjoner.

Musikkundervisning tillates bare etter godkjennelse fra styret.
Det er ikke tillatt med stgyende og sjenerende hjemmeindustri, som er til sjenanse for
andre, i borettslagets leiligheter.

VIS VANLIG HENSYN.

HUNDER

Hund kan fagrst anskaffes eller medtas etter at seknad om dette er innvilget av styret (Bruk
vedlegg 5 - eget skjema). Dersom hundehold ikke er til ulempe for borettslaget, vil ssknaden
normalt godkjennes.

KATTER

| borettslaget er kun innekatter tillatt.

A slippe katter ut for lufting er ikke tillatt.
HUSHOLDNINGSAVFALL

Alt avfall ma emballeres godt, og legges i korrekt s@ppelkasse.
Sterre gjenstander skal ikke plasseres ved siden av sgppelkassen, hver beboer ma serge for
a fjerne dette selv.

Avfall, gamle mgbler og hvitevarer skal IKKE plasseres i kjellerganger, fellesrom eller i
sgppelhuset.

BLEIER OG SANITETSBIND MA IKKE KASTES | KLOSETTET.

TRAPPEOPPGANGER

Alle skal pase at gangder er last hele degnet.
Det er ikke tillatt & benytte oppgangene til lagringsplass.

Sykler (sma og store) og barnevogner SKAL plasseres i fellesrom.
Det gis anledning til & plassere barnevogner under kjellertrappen i oppgangen dersom det
ikke er plass i fellesrom - etter vedtak i oppgangen.
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Vask av kjellerrepos pahviler de som eier barnevognene.
Ungdig opphold i oppgang og kjeller er ikke tillatt.

OBS! Ting/gjenstander plassert i oppganger, trapper eller i kjellerganger kan bli fjernet av
styret uten varsel. Vask av trappeoppgangen er bortsatt til eget vaskebyra etter vedtak pa
generalforsamlingen 2001.

Alle kjellerdgrer skal holdes Iast.

VASKERIER OG TORKEPLASS

Vaskeri og terkeplass brukes etter styrets bestemmelser (Se instruks vedlegg 2).

Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tay som tilhgrer andre enn lagets medlemmer.
Taorkeplassen skal bare brukes til tarking av tay.

Matter, tepper og tay kan luftes og bankes fra kl. 08:00 til kl. 20:00 pa hverdager, nar det ikke
er til hinder for den som har vasketur.

Terke- og bankeplass skal ikke brukes pa sendager, helligdager eller hgytidsdager, og ikke
senere enn kl. 17:00 pa lgrdager.

Det er ikke tillatt a lufte eller riste tgy over vindus- eller balkongkanten. Lufting av tay pa
balkongen er tillatt ndr tey henges lavere enn balkongkanten.

Risting av tay i oppgangen er ikke tillatt.

VEDLIKEHOLD/FORNYELSER

Markiser skal vaere ensartet, og utvendige persienner tillates pa alle vinduer.

Antenner, herunder parabolantenner, eller annen utvendige forandringer ma godkjennes av
styret, og leilighetens innehaver er ansvarlig for monteringen.

Ved eventuell oppussing av balkong, mad man fglge de anvisninger som styret har gitt etter
rad fra S-Bygg.

REPARASJONER

Hvis nedvendig reparasjons- og/eller oppussingsarbeider ma foretas i leiligheten utenom
vanlig arbeidstid (ettermiddager), bar det vises hensyn overfor naboer.

Steyende reparasjoner er forbudt lardager etter kl. 17:00 og pa sendager - og helligdager.
Forsek i starst mulig utstrekning & unnga banking, skraping, sliping o.l. etter at barn er gatt
til ro (kl. 20:00).

PARKERING

Motorkjeretgyer ma bare plasseres pa anviste plasser. (Se parkeringsregler vedlegg 4, og
oppsatte skilt)

FOTBALLSPARKING

Moderat lek med ball er tillatt.
Alt hockey- og ballspill mot garasjer og blokkvegger betraktes som haerverk, og er forbudt.




GENERELT

Meldinger fra borettslagets styre eller fra USBL gjelder pa samme mate som
husordensreglene.

Inntil borettslagets generalforsamling bestemmer noe annet, gjelder ovenstaende
husordensregler.

Disse regler er satt pa papiret pa bakgrunn av borettslagets husleiekontrakt, paragraf 7.
Brudd pa ovennevnte kan medfare oppsigelse av leieforholdet.

Vaktmester Stanislaw og SM Handverkerservise kan treffes pa telefonnummer 957 53 504
hverdager kl.08-10. De er her fast tirsdager og fredager, men kommer ogsa ellers ved behov
for snemaking/gressklipping o.l.

Borettslagets kontor (styrerommet) og postkasse er i Bglerlia 17, i kjelleren.
Styrevakten har kontortid hver mandag fra kl. 18:15 - 18:45 pa styrerommet.
Styrets e-post: styret@kollenborettslag.no

Styret telefonnummer i kontortiden: 22 27 66 50

Hvis uhell skulle inntreffe utover den tid vaktmester er tilgjengelig, kan hjelp sgkes hos
folgende:

Rorlegger:

Trond Abrahamsen VVS, TIf.: 920 39 032 (Vakttjeneste ved lekkasje pa rer/radiator)
Elektriker:

Elektrikergruppen AS - Isak Asani, TIf.: 415 63 643

Vedlegg 1 til husordensreglene, april 2001

REGLER FOR HUNDEEIERE

1. Hunder ma ikke pa noen mate sjenere noen av deres naboer, hverken voksne eller
barn, f.eks. ved gjging om natten, skremmende eller plagsom flying i trapper eller pa
veier og plener.

2. Eventuell tilgrising av trapper, grentanlegg eller pa borettslagets omrade, har
hundeeieren ansvar for at det umiddelbart blir ordnet opp i.
Husk eventuell smittefare pa barn som leker pa borettslagets omrade!
Overnevnte tilgrising er a betrakte som vesentlig ulempe for borettslaget.

3. Lufting av hund pa lagets omrade er forbudt. Hund skal fgres i band.

RESPEKTER NARMILJ@ET - BRUK PLASTPOSE.

4. Godkjennelsen De har fatt, gjelder kun for den hunden De har na. Fer eventuell ny
hund anskaffes ma ny godkjennelse innhentes.

Skulle ikke disse forutsetningene holde, slik at styret mottar klage pa hunden, forbeholder
det seg retten til a tilbakekalle godkjennelsen som er gitt.
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Vedlegg 2 til husordensreglene, april 2001

ORDENSMANNENS PLIKTER

1. Ordensmannen skal pase at det til enhver tid er god orden i og utenfor oppgangen, samt
melde fra til vaktmester om eventuelle mangler. Heri ligger & holde trappen fri for sne og is,
og str@ ved behov (bruk helst ikke salt som skader trappen)

2. Kjellerreposvask utfgres na av byraet som en del av trappevasken

Videre skal ordensmannen utfore:

a. Vask av trapp utenfor oppgangen.

b. Vask av gangder, kjellerdgrer og deren til sykkelrommet.

c. Rydding og vask av sykkelrommet.

Ordensmannsarbeidet blir fordelt mellom leieboerne med en uke hver.
STYRET

Vedlegg 3 til husordensreglene, april 2001

INSTRUKS FOR VASKERIET

e Vasketidene skal overholdes. MERK! Etter kl. 20:00 skal hverken maskiner, sentrifuge
eller tgrkevifte ga.

o Etter avsluttet vask skal gulvet i vaskeriet spyles, maskinene vaskes ut- og innvendig,
sdpekamrene terkes og sluket renses for lo og annet bass. Terketrommel skal
temmes for lo.

o | tarke- og strykerommet skal gulvet vaskes.

o Vinduene skal lukkes etter siste vask. (Spesielt om vinteren er det fare for frost i
vannrgr og maskiner).

o Fgrvask MA alle lommer tsmmes for harnaler, spiker, BH-spiler o.l. (disse
gjenstander forarsaker store reparasjonsutgifter).

o Vaskengkkel («Pluggen») skal ikke fjernes far man er ferdig i vaskeriet.

HVIS IKKE VASKERIET SKAL BENYTTES MA VASKEN@KKEL («<PLUGGEN») FJERNES.
Det ma vaere i alles interesse a bruke vaskeriet etter uttrykket:

JEG FORLATER VASKERIET SLIK JEG @NSKER A FINNE DET.

VASKETIDER

Mandag - fredag: 08:00 - 12:00, 12:00 - 16:00 og 16:00 - 20:00



Lerdag: 08:00 - 12:00 og 1200 - 1600

Sendag og alle norske helligdager/hgytidsdager: INGEN VASK
STYRET

Vedlegg 4 til husordensreglene, april 2001

LAGETS PARKERINGSREGLER

Kollen borettslag disponerer i dag i alt ca. 103 bilplasser. 16 stk. ligger i garasjer pa
borettslagets indre omrade, og eies og drives av et eget garasjelag. De gvrige 87 plassene
bestyres iht. generalforsamlingsvedtak av parkeringsutvalget/styret.

Parkeringsplasser som bestyres av parkeringsutvalget leies ut for kr. 150,-/mnd. pr. plass*.
Seknad om plass og oppsigelse av plass skal skje skriftlig til:

Kollen Parkeringsutvalg v/styret, Balerlia 17, 0691 Oslo, eller pr e-post
til: styret@kollenborettslag.no

UTLEIEBESTEMMELSER

1. lutgangspunktet kan hver husstand bare leie en plass. Plasser som er tilovers kan
dog leies ut pa korttidskontrakt til husstand som disponerer plass i omradet fra faor.
En slik plass, som kalles ‘ekstraplass’ skal sies opp med 1 mnd. varsel dersom det
kommer inn sgknad fra en husstand som ikke har plass fra far. Vanlig oppsigelsestid
er den 1. i pafglgende méaned.

2. Sekere som ikke far plass med det samme settes pa venteliste, og tildeles plass i
ansienitetsrekkefelge nar plasser blir ledige. Parkeringsutvalget forbeholder seg
imidlertid rett til a ta geografiske hensyn ved tildelingen av markplass, slik at kvoten
for de enkelte blokkene blir noenlunde rettferdig.

3. P-plass folger ikke leiligheten. Ved oppsigelse/flytting gar plassen tilbake til ny
fordeling. (Unntak fra dette kan vaere flytting innen laget, da man prever a finne en
elastisk Igsning i hvert enkelt tilfelle).

ORDENSREGLER FOR MARKPLASSER

o Leiere av plass plikter & ta nedvendige hensyn slik at parkeringen blir minst mulig til
sjenanse. Husk tomgangsforbudet.

o Inn- og utkjgring skal skje i gangfart.

o Lys og lyd skal dempes mest mulig ved inn- og utkjering om kvelden og natten.
Radio/stereoanlegg skal slaes av.

o Bilen skal parkeres i den retning inntegnet pil pa plassen viser, og plasseres midt i
feltet.

o Plassen skal bare brukes til parkering av personbil/liten varebil.

| tillegg til organisering av utleie har parkeringsutvalget fullmakt til & legge fram forslag om
flere p-plasser samt skjermingstiltak o.a. som kan gjgre markplassene mindre sjenerende.
STYRET

Vedlegg 5 til husordensreglene, april 2001
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Sgknad om dyrehold

Undertegnede .... adresse

Jeg forplikter meg til & overholde falgende regler som er vedtatt av generalforsamlingen.

Erkleering:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Jegerklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt
matte pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer,
skader pa blomster, planter grentanlegg mv.

3. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa
trapper, veier, plener, i bed og lignende.

4. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med
lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst,
forplikter jeg meg til a fjerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

5. Jeg erklaerer meg villig til 3 godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen
fatter og finner ngdvendig a foreta.

6. Denne erklaeringen betraktes som en del av husordensreglene og leiekontrakten. Brudd
pa erklaeringen blir & betrakte som mislighold av leiekontrakt.

....................................... ,den..d e, Andelseiers
UNAEISKIITL ceviiveiie ettt e eae s

1. Styret gir tillatelse til & holde ......cc.ccveevvercerrernirenenn, pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden pa grunn av



Kollen Borettslag - Vedtekter

Org nr950 635 746
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 14. januar 1955, sist endret den 6. april 2021.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Formal

Kollen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10% av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 84-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har

inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke

boriboligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal

bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil

veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3 FORKJ@PSRETT
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelagetforkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende néar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens 84-15, farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer

enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, méa overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet méte.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade



eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Det er ikke tillatt med noen form for bruk av fyrverkeri pa borettslagets eiendom.

Dette omfatter alle typer batterier, s vel som raketter. Unntaket er lysfontener, stjerneskudd

og liknende som ikke skytes opp, som har en lav lyshgyde.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
—andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.
—andelseieren er en juridisk person.

andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

—et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

—det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68 eller
husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig saknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av hele eller deler av boligen
dersom denne bruken sannsynlig vil medfgre sjenanse for andre andelseiere eller denne bruken
er utenfor det som kan forventes av normal bruk pé en slik type boenhet. Dersom styret mottar
klage ved bruksoverlating, kan styret kreve umiddelbart oppheving av bruksoverlating. Alle
former for korttidsutleie som kan sammenlignes med hospits/hotell virksomhet anses som bruk
utenfor hva som er normalt for denne type boenhet, og er derfor ikke tiltatt uten samtykke fra
styret.

5 VEDLIKEHOLD
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks &

sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre
dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen, samt reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, i tillegg til rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner (med unntak av varmekabler). Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd gkonomisk
statte til reparasjon eller utskiftning av sluk inntil prisanslaget fra rgrlegger borettslaget har
serviceavtale med.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p4 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsesmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jfr borettslagslovens §5-22, farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,
jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

1. Godkjenning av arsberetning fra styret.
2. Godkjenning av arsregnskap.
3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
4. Eventuelt valg av revisor.
5. Fastsetting av godtgjgrelse til styret.
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.



9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For
en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg av tillitsvalgte
kreves det flertall av de avgitte stemmer. Har en ikke oppnadd det ved fgrste gangs avstemming,
foretas bundet omvalg mellom de to som har oppnadd hayeste stemmetall. Far disse to samme
stemmetall skal det foretas loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr
borettslagslovens §7-12:

vilkar for 8 veere andelseier i borettslaget.
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bestemmelse om forkjgpsrett tilandel i borettslaget.
denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 15.03.26 Side 1 av 3
Kollen Borettslag Var ref.: 102/232 Fodselsdato eier: 23.07.1989
Bgalerskrenten 36 Type: Borettslag tilknyttet
0691 OSLO Eiere: Mads Skipanes
Organisasjonsnr: 950 635 746 Andelsnr: 256
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5685
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag felleslan 75
Renter felleslan 2 135
Felleskostnader 4 507
Avdrag felleslan 2 616
Renter felleslan 35
Tilleggsytelser: Internett 189

TV 128

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har lan med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp for lanet er
nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 54 987 Gjeld siste arsoppg.: 58 552
Klient ajourf. lan: 14 602 919,12 Klient gj. s. arsoppg.: 15 549 634

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114109762, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 15.03.2026: 4.07% pa.
Antall terminer til innfrielse: 10
Saldo per 15.03.2026: 10 642 613
Andel av saldo: 40 075
( siste termin 01.02.2031 )
Flytende rente

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Lanenummer: 12126555227, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 15.03.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 31
Saldo per 15.03.2026: 2 225 837
Andel av saldo: 8 381
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin 30.09.2033 )
Flytende rente

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Lanenummer: 16368545299, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 15.03.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 74
Saldo per 15.03.2026: 1 734 469
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 15.03.26 Side 2 av 3

Kollen Borettslag Var ref.: 102/232 Fodselsdato eier: 23.07.1989
Bolerskrenten 36 Type: Borettslag tilknyttet
0691 OSLO Eiere: Mads Skipanes
Organisasjonsnr: 950 635 746
[3: Fellesgjeld
Andel av saldo: 6 531
Forste termin/ferste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2044 )
Flytende rente
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.
[4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Kristian Varakkan
Adresse: Bolerlia 17
Postnr/-sted: 0691 OSLO
Telefon: Mob.: 94256173
E-post: styret@kollenborettslag.no
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 58 552 Andre inntekter: 539
Annen formue: 16 693 Utgifter: 2940
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
|7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 5400
Andelsnr: 256 Partialobligasjonsnr: 256
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1955
Gards/bruksnr: 163/15
Bygningstype: LB
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 37607
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4647085
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.1986 SSBnr: H0402

Etasje: 4 Oppvarmingstype:
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori:
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
Oppvarming: Sentralfyr, husleie er inkl. fyring og v.v.
Selskapstype: Borettslag tilknyttet

Sentralvarme

3
3
Kategori 10

Overtagelsesdato pa noen andelseiere er hentet fra enten den dato husleiekontrakten ble undertegnet eller den dato

adkomstdokumentet ble utferdiget.

Parkering: 88 p.plasser + 16 sma garasjer i omradet med eget garasjelag.

Dyrehold: Ma& godkjennes av styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.




| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 950 635 746

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 15.03.26 Side 3 av 3
Kollen Borettslag Var ref.: 102/232 Fadselsdato eier: 23.07.1989
Bgalerskrenten 36 Type: Borettslag tilknyttet
0691 OSLO Eiere: Mads Skipanes

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: B@lerskrenten 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0691 OSLO Saksbehandler: Ragnhild Fredrikke Feilberg
Telefon: 464 20 524
Oppdragsnummer: E-post: ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



